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Ordenanza Reguladora de la documentacién a presentar en los
Procedimientos Administrativos derivados del Decreto 2/2012, de 10
de enero, por el que se regula el Régimen de las Edificaciones y
Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable en la Comunidad
Autéonoma de Andalucia y en el Procedimiento Administrativo de
reconocimiento municipal de la situaciéon de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion de edificaciones en Suelo Urbano vy
Urbanizable.

Exposicion de Motivos

La Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia define los actos
sometidos al control municipal mediante la obligacién de obtener la previa licencia
urbanistica. El articulo 169.1.e) de dicha norma dispone el sometimiento a previa licencia
de ciertos actos, entre los que se encuentra la ocupacién y la primera utilizacion de los
edificios, establecimientos e instalaciones en general, asi como la modificaciéon de su uso.
Este precepto ha sido desarrollado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El supuesto normal de las edificaciones existentes es que las mismas se hayan realizado al
amparo de la preceptiva licencia municipal de obras; sin embargo debe reconocerse que a
lo largo de los ainos han proliferado edificaciones y construcciones que se han ejecutado sin
licencia o contraviniendo las condiciones de la misma, encontrandose en muy diversas
situaciones desde el punto de vista juridico. Para conocer esta situacion legal se ha de
acudir a la legislacion urbanistica, concreta y fundamentalmente al Decreto 60/2010, de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el caso de las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable dichas situaciones se han
regulado en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se determina el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. El objeto esencial del citado Decreto, de acuerdo con su
introduccion, es clarificar el régimen aplicable a las distintas situaciones en que se
encuentran las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los
requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratarmento porel
planeamiento urbanistico. S csente docwigino t,m“{fﬂf{»
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régimen legal de fuera de ordenacion y, c) edificaciones constrmdas sin licencia urbanistica
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o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales la Administracion debera adoptar
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y proteccion del orden juridico
perturbado.

Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién son
aquellas que fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y
en las que se ha agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo
185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En
estos casos se ha de proceder por el érgano competente al reconocimiento de la citada
situacion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 53 del Decreto 60/2010 (para todo tipo
de suelo) y en los articulos 9 y siguientes del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El objeto de esta ordenanza es esencialmente desarrollar y detallar la
documentacion que se tendra que presentar en los procedimientos previstos en el Decreto
2/2012 de regularizacion de las edificaciones en SNU conforme a lo dispuesto en el art.
13.3 del Decreto 60/2010 y en el propio art 13 del Decreto 2/2012 en el que se establece
la posibilidad de que los municipios determinen mediante Ordenanza cualquier otra
documentacion que se deba acompanar a las solicitudes de licencias y reconocimiento de
la situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacion. Igualmente se regula la
documentacion a presentar en el caso de que estemos ante el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenaciéon en suelo urbano o
urbanizable prevista en el art. 53 del Decreto 60/2010 por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES /,--_ deer 11 UG 208 orav

Articulo 1. FUNDAMENTO Y REGIMEN \ % S0.5 71_1...::,_:)

En uso de las facultades conferidas por la Carta Euraéuea de Autonomla Local de
1985, articulo 140 de la Constitucion Espafola; articulo 92 dét‘Est;atuto “de Autong @tde
Andalucia; articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de junio deé ‘Autdhonia” Local de Anda alucia;
articulos 4 y 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local;
articulos 55 y siguientes del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril;
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia y Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el Régimen de las
Edificaciones y Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, se establece por parte del Municipio de Vélez-Malaga la regulacion
la documentacion a presentar en los Procedimientos Administrativos derivados del Decreto
2/2012, de 10 de enero, que se regiran, ademas de lo previsto en la citada normativa, por
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la presente Ordenanza. Igualmente se regula la documentacion a presentar para los
procedimientos de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen legal de fuera
de ordenacion en suelo urbano o urbanizable previstos en el articulo 53 del Decreto
60/2010 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

Articulo 2. OBJETO

Las presentes normas tienen por objeto definir la documentacion a presentar en los
procedimientos previstos para la emision de certificaciones y resoluciones administrativas
de regularizacion de las edificaciones previstas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por
el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucia, asi como la documentacion a
presentar en el procedimiento de reconocimiento de la situaciéon de asimilado al régimen
legal de fuera de ordenacion en suelo urbano o urbanizable prevista en el art. 53 del
Decreto 60/2010.

Articulo 3. AMBITO DE APLICACION.

La presente ordenanza es de aplicacion a todas las edificaciones, construcciones e
instalaciones, se ajusten o no a la ordenacién urbanistica y territorial vigente en el
municipio.

Tendrd la consideracién de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta
ordenanza todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un
uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes u
otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razon de la legislacion aplicable.

Articulo 4.- PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Los procedimientos para otorgar la resoluciones,certificaciones y licencias previstas
en la presente Ordenanza deberan tramitarse y resolverse conforme:

A) A lo dispuesto en la legislacion sobre régimen local y a la de procedimiento
administrativo comun,

B) A las especialidades procedimentales recogidas en la normativa urbanistica,
-especialmente las establecidas en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia-

V

C) Alas reglas particulares establecidas en el Decreto 2/2012 de 10 de enero por el
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Concretamente, y siguiendo la sistematica de la normativa de aplicacion, los
procedimientos a tramitar son esencialmente los siguientes:

A) PROCEDIMIENTOS PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE TERMINADAS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY
19/1975 DE 2 DE MAYO (25-5-1975)

1) Procedimiento de emision de Certificacion Administrativa de adecuacién a la
ordenacion y cumplimiento de los requisitos del art. 3.3. del Decreto 2/2012 (arts 3.3.
y 6.3 del Decreto 2/2012 de 10 de enero)

2) Procedimiento de emision de Certificacion Administrativa de la situacion legal
de fuera de ordenacion y cumplimiento de los requisitos del art. 3.3. del Decreto
2/2012(arts 3.3. y 7.2 del Decreto 2/2012 de 10 de enero)

3) Procedimiento de concesién de Licencia de Ocupacion o Utilizacion de
edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2
de mayo (art. 3.3; 6.3 y 7.4 del Decreto 2/2012 de 10 de enero)

B) PROCEDIMIENTOS PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE TERMINADAS CON POSTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY
19/1975 DE 2 DE MAYO (25-5-1975):

4) Procedimiento de concesién de Licencia de Legalizacion de edificaciones
conformes con la ordenacion territorial y urbanistica sin previa licencia urbanistica o
contraviniendo la misma(art.6.2 del Decreto 2/2012 de 10 de enero )

5) Procedimiento de concesion de Licencia de Ocupacién o Utilizaciéon de
edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica que cuenten con
licencia urbanistica(art. 6.4 del Decreto 2/2012 de 10 de enero )

6) Procedimiento de emision de Certificacion Administrativa acreditativa de la
situacion legal de fuera de ordenacién (art. 7 del Decreto 2/2012 de 10 de enero )

7) Procedimiento de concesion de Licencia de Ocupacién o Utilizacién de
edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion (art. 7.4 del Decreto 2/2012 de
10 de enero)

8) Procedimiento de Reconocimiento municipal de la situacién de Asimilado al
Régimen de Fuera de Ordenacion en suelo no urbanizable(art. 8 y ss. del Decreto 2/2012
de 10 de enero)

C) PROCEDIMIENTOS PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION
DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION EN SUELO URBANO O
URBANIZABLE (ART. 34 LOUA Y 53 RDUA)

9) Procedimiento de Reconocimiento municipal de la situacion de Asimilado al
Régimen de Fuera de Ordenacién de edificaciones en suelo urbano o urbamgaple (art.
34y 175.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andatgqna y_art. 53 del-Decreto
60/2010 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbamstlca de la Comunidad
Auténoma de Andalucia) Ve waaes ) LI lds SRA
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TITULO 1l.- DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DERIVADOS DEL DECRETO 2/2012, DE 10 DE ENERO, POR EL QUE SE
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

SECCION PRIMERA

DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR EN LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DERIVADOS DEL DECRETO 2/2012, DE 10 DE ENERO RELATIVOS A EDIFICACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE TERMINADAS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE
LA LEY 19/1975 DE 2 DE MAYO.

Articulo 5.- ,DOCUMENTACION A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE EMISION DE
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE ADECUACION A LA ORDENACION Y CUMPLIMIENTO DE
LOS REQUISITOS DEL ART. 3.3. DEL DECRETO 2/2012 EN EDIFICACIONES TERMINADAS
CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 19/1975 DE 2 DE MAYO.

Para hacer posible la comprobacion por parte de los servicios técnicos y juridicos
municipales de los requisitos legales de aplicacién previstos en los arts. 3.3. y 6.3 del
Decreto 2/2012, se requiere la siguiente documentacion:

1°.- Impreso de Solicitud de la Certificacion ol e BB R

2°.- Copia del DNI/CIF del solicitante

correspond1ente

4°.-ldentificacion del inmueble afectado, compuesto po %
documentos: - _,,,--
Fdo.: Luis s_?i-.:“'."" 9
a) Numero de finca registral (si estuviera inscrita en el Registro dé la Propredad
que se acreditara por Nota Simple o Certificacion registral actualizadas) y su
localizacion geografica mediante referencia catastral (certificacion catastral
descriptiva y grafica) o, en su defecto, mediante cartografia oficial

georreferenciada.

b) Titulo Pdblico acreditativo de la propiedad de la edificacion o, en el caso de
no existir, contrato de compraventa privado en los que se haga referencia a la
antigliedad de la parcela en el que se ubica la edificacion. En caso de
inexistencia de titulo de propiedad se declarara esta circunstancia.

c) Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa
al planeamiento territorial y urbanistico de aplicacion (clasificacion vy
calificacion del suelo donde se ubica la edificacidn, construccion o instalacion) y
donde se localice el inmueble en coordenadas ETRS89.

d) Documentacion grafica con una descripcion completa de la edificacion. Se ha
de hacer referencia a todas las construcciones, edificaciones e instalaciones

Ordenanza Reguladora de documentos a presentar en Proced. Admvos. del D-2/2012 Pdgina 5 de 17
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existentes en la finca (planos de planta, alzados y secciones a escala minima
1/100 con superficies Utiles y construidas)

e) Fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion.

f) Presupuesto de ejecucion material de la edificacion o instalacion, de acuerdo
con los modulos del Colegio de Arquitectos de Malaga (2013 anexo a la
Ordenanza Fiscal) actualizados a la fecha de la solicitud de la certificacion
administrativa.

5°.- Acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion con anterioridad al
25 de mayo de 1975, acreditada mediante certificacién expedida por técnico
competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacién catastral
descriptiva y grdfica de la finca en la que conste la terminacion de la obra en
fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo.

En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de
terminacion debera realizarse de manera justificada, expresa y pormenorizada,
refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacion. Para dicha
certificacion se podra incorporar alguna de la siguiente documentacion
justificativa:

a) Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion,
indicando el ano de las mismas, que permita realizar el seguimiento del proceso
de ejecucion de la edificacion.

b) Se podra incorporar un histérico literal de la finca, si este contiene
informacion trascendente sobre la edificacion.

c¢) Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacion sobre la fecha
de terminacion de la edificacion.

6°.-Documentacion técnica justificativa de adecuacion de la edificacion a la
ordenacion territorial y urbanistica.

7°.-Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que en la actualidad la
edificacion mantiene el uso y caracteristicas tipolégicas que tenia a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo.

8°.- Documentamon tecmca ]ustiﬁcatlva o acred!tat1va‘,"de que la ed1f1c§c10n no
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Articulo 6.-'DOCUMENTACION A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE EMISION DE
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION Y
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL ART. 3.3. DEL DECRETO 2/2012 DE LAS
EDIFICACIONES TERMINADAS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY
19/1975 DE 2 DE MAYO.

Para hacer posible la comprobacion de los requisitos legales de aplicacion previstos
en los arts. 3.3. y 7.2 del Decreto 2/2012, es necesario que -en el caso de edificaciones
terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo-, se
presente la siguiente documentacion:

1°- Impreso de Solicitud de la Certificacién
2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante

3°.-Justificante del abono de la tasa municipal conforme a la ordenanza fiscal
correspondiente.

4°.-ldentificacion del inmueble afectado, compuesto por los siguientes
documentos:

a) Numero de finca registral (si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad que se acreditara por Nota Simple o Certificacion registral
actualizadas) y su localizacion geografica mediante referencia catastral
(certificacion catastral descriptiva y grafica) o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

b) Titulo Publico acreditativo de la propiedad de la edificacion o, en el caso
de no existir, contrato de compraventa privado en los que se haga referencia
a la antigiiedad de la parcela en el que se ubica la edificacion. En caso de
inexistencia de titulo de propiedad se declarara esta circunstancia.

c) Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia
expresa al planeamiento territorial y urbanistico de aplicacion (clasificacion
y calificacion del suelo donde se ubica la edificacion, construccion o
instalacion), donde se localice el inmueble en coordenadas ETRS89.

d) Documentacioén grafica con una descripcion completa de la edificacion.
Se ha de hacer referencia a todas las construcciones, edificaciones e
instalaciones existentes en la finca (planos de planta, alzados y secciones a
escala minima 1/100 con superficies Utiles y constrmdas) o

nle doouriento ...ua,,( 0
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5°.- Acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion con
anterioridad al 25 de mayo de 1975, acreditada mediante certificacion
expedida por técnico competente, acta notarial descriptiva de la finca o
certificacion catastral descriptiva y grdfica de la finca en la que conste la
terminacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con
el titulo.

En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de
terminacion debera realizarse de manera justificada, expresa y pormenorizada,
refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacion. Para dicha
certificacion se podra incorporar alguna de la siguiente documentacion
justificativa:

a) Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion,
indicando el ano de las mismas, que permita realizar el seguimiento del
proceso de ejecucion de la edificacion.

b) Se podra incorporar un historico literal de la finca, si este contiene
informacion trascendente sobre la edificacion.

¢) Cualquier otra documentacién que pueda aportar informaciéon sobre la
fecha de terminacion de la edificacion.

6°.- Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que en la
actualidad la edificacion mantiene el uso y caracteristicas tipologicas que
tenia a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo.

7°.- Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que la edificacion
no se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica.

Articulo 7.- DOCUMENTA_CION A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE
LICENCIA DE OCUPACION O UTILIZACION DE EDIFICACIONES TERMINADAS CON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 19/1975 DE 2 DE MAYO.

Ademas de la documentacion exigible en virtud de lo dispuesto en la normativa
urbanistica vigente (Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y Normativa
del PGOU de Vélez-Malaga), para hacer posible la comprobacion de los requisitos legales
de aplicacion previstos en los articulos 6.3 y 7.4 del Decreto 2/2012, se debera presentar
la siguiente documentacion: D VGENCIA: Fara lmcer consiar t

el - esemte docuinienid LA S0 UL ECO

1°- Impreso de Solicitud de Licencia de Ocupacion o Utilizacign'=' -+ <o = e
Ve .v;u;u:).. ‘: ? :._ "__i‘ _" ;
2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante e Ry, oA SRAL
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3°.-Justificante del abono de la tasa municipal con(og‘né:? a . ofdenanza — fiscal

correspondiente. 1
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4°.- En caso de que la edificacion cuente con Licencia de Obras expedida en su dia o
Certificacion _administrativa _de adecuacion a la ordenacion y cumplimiento de los
requisitos del art. 3.3. del decreto 2/2012 :

a) Copia de la Licencia de Obras de la edificacion o de la Certificacion
administrativa de adecuaciéon a la ordenacion y cumplimiento de los requisitos
del art. 3.3. del decreto 2/2012 de edificaciones terminadas con anterioridad a
la entrada en vigor de la ley 19/1975 de 2 de mayo,

b) Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que en la actualidad
la edificacion mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambiode uso,
que el nuevo uso es compatible con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente.

5°.- En caso de que la edificacion cuente con Certificacién administrativa de la
situacion legal de fuera de ordenacion y cumplimiento de los requisitos del art. 3.3. del
Decreto 2/2012 de edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la
ley 19/1975 de 2 de mayo, se debera presentar:

a) Copia de la Certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de
ordenacién y cumplimiento de los requisitos del art. 3.3. del Decreto 2/2012,

b) Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que en la actualidad la
edificacién mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, que
el nuevo uso es compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesion de
licencia de ocupacion o utilizacion se ajustara al régimen aplicable a dichos
suelos.

cente doturiciitd ha side , Sodo
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DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR EN LOS PROCEDIMIENTOS. A ANISTRATIVOS
DERIVADOS DEL DECRETO 2/2012, DE 10 DE ENERO RELATIVOS*A EDIFICACIONES
TERMINADAS CON POSTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LE{Y’ 19/1975 DE 2 DE
MAYO. D F —
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Articulo 8.- DOCUMENTACI()N A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE
LICENCIA DE LEGALIZACION DE EDIFICACIONES TERMINADAS CON POSTERIORIDAD A LA
ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 19/1975 DE 2 DE MAYO CONFORMES CON LA ORDENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA Y SIN CONTAR CON PREVIA LICENCIA URBANISTICA O
CONTRAVINIENDO LA MISMA.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 6.2 del Decreto 2/2012, la Licencia
Urbanistica de Legalizacion debera solicitarse -con independencia de que se hayan
cumplido o no los plazos para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido- cumpliéndose con los requisitos y
procedimiento que se especifican en los articulos 169 y siguientes de la Ley 7/2002 de 17
de diciembre de Ordenacién urbanistica de Andalucia y en el Decreto 60/2010 de 16 de
marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia. Por
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tanto, en estos procedimientos se exigira ademas de la documentaciéon exigida en la
normativa del PGOU para la legalizacion de obras y la documentacion exigida en la citada
normativa (LOUA y RDUA), la siguiente:

1°- Impreso de Solicitud de Licencia de Legalizacion
2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante

3°.-Justificante del abono de la tasa municipal conforme a la ordenanza fiscal
correspondiente.

4°.-ldentificacion del inmueble afectado, compuesto por los siguientes
documentos:

a) Nimero de finca registral (si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad
que se acreditara por Nota Simple o Certificacion registral actualizadas) y su
localizacion geografica mediante referencia catastral (certificacion catastral
descriptiva y grafica) o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

b) Titulo Publico acreditativo de la propiedad de la edificacién o, en el caso de
no existir, contrato de compraventa privado en los que se haga referencia a la
antigliedad de la parcela en el que se ubica la edificacion. En caso de
inexistencia de titulo de propiedad se declarara esta circunstancia.

c¢) Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa
al planeamiento territorial y urbanistico de aplicacion (clasificacion y
calificacion del suelo donde se ubica la edificacion, construccion o instalacion),
donde se localice el inmueble en coordenadas ETRS89.

d) Documentacion grafica con una descripcion completa de la edificacion. Se ha
de hacer referencia a todas las construcciones, edificaciones e instalaciones
existentes en la finca (planos de planta, alzados y secciones a escala minima
1/100 con superficies Utiles y construidas) fats lmcer const

e I
2%

el { -\-"_ B
e) Fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edifi’c\ac'iéh'."”" - "v" .
\t» waog.
f) Presupuesto de ejecucion material de la edificaci ata“cTiSh“‘d@ ‘é‘(‘:’uLé G
con los modulos del Colegio de Arquitectos ﬁ 2 Mai_aga (2013 anexo a la
l

Ordenanza Fiscal) actualizados a la fecha de la splicitt ?{e ) llcen<:1a S
\u» / i - .-///
5°.- Acreditacion de la fecha de terminacién de la edtficacwn medrpnt@
certificacién expedida por técnico competente, actd ‘rotarial” descriptiva de l&
finca o certificacion catastral descriptiva y grdfica de la finca en la que conste la
terminacion de la obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el

titulo.

En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de
terminacion debera realizarse de manera justificada, expresa y pormenorizada,
refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacion. Para dicha
certificacion se podra incorporar alguna de la siguiente documentacion

Ordenanza Reguladora de documentos a presentar en Proced. Admvos. del D-2/2012 Pdgina 10 de 17



w44,
@ Ayuntamiento de Vélez Malaga

Area de Urbanismo
justificativa:

a) Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion,
indicando el afo de las mismas, que permita realizar el seguimiento del proceso
de ejecucion de la edificacion.

b) Se podra incorporar un historico literal de la finca, si este contiene
informacion trascendente sobre la edificacion.

c¢) Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacién sobre la fecha
de terminacion de la edificacion.

Articulo 9.- DOCUMENTACI(')N A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE
LICENCIA DE OCUPACION O UTILIZACION DE EDIFICACIONES CONFORMES CON LA
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA Y QUE CUENTEN CON LICENCIA URBANISTICA
DE EDIFICACIONES TERMINADAS CON POSTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY
19/1975 DE 2 DE MAYO.

Ademas de la documentacion exigible en virtud de lo dispuesto en la normativa
urbanistica vigente (Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y Normativa
del PGOU de Vélez-Malaga), para hacer posible la comprobacion de los requisitos legales
de aplicacion previstos en los articulos 6.4 del Decreto 2/2012, se debera presentar la
siguiente documentacion: -

1A
2 (O

s s ; . y: o i Ll :sente cur:
1°- Impreso de Solicitud de Licencia de Ocupacion o Utilizacionn . .inieh. . o

Veiuavlatagi- 9 7 i

2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante 20 LA 208 Gra,

3°.-Justificante del abono de la tasa municipal conforme afa

rdepanza fiscal
correspondiente. ¢

P—

4°,-Copia de la Licencia de Obras o de la Licencia de‘Le
edificacion. TS

5°.- Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que en la actualidad la
edificacion mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, que el
nuevo uso es compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Articulo 10.- DOCUMENTACION A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE EMISION DE
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA ACREDITATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE
ORDENACION DE EDIFICACIONES TERMINADAS CON POSTERIORIDAD A LA ENTRADA EN
VIGOR DE LA LEY 19/1975 DE 2 DE MAYO.

Las edificaciones terminada con posterioridad al 25 de mayo de 1975 sitas en Suelo
No Urbanizable que no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, pero
que fueron construidas en su dia con licencia urbanistica conforme con la ordenacion
vigente en el momento de la licencia, estan sometidas al régimen de fuera de ordenacion
previsto en la legislacion urbanistica y podran obtener certificacién administrativa de dicha
situacion legal previa presentacion de la siguiente documentacion:
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1°- Impreso de Solicitud de la Certificacion
2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante

3°.-Justificante del abono de la tasa municipal conforme a la ordenanza fiscal
correspondiente.

4°,-Copia de la Licencia Urbanistica obtenida en su dia.

Articulo 11,- DOCUMENTACION A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE
LICENCIA DE OCUPA(:.I(')N O UTILIZACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION LEGAL DE
FUERA DE ORDENACION Y TERMINADAS CON POSTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE
LA LEY 19/1975 DE 2 DE MAYO

Ademas de la documentacién exigible en virtud de lo dispuesto en la normativa
urbanistica vigente (Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y Normativa
del PGOU de Vélez-Malaga), para hacer posible la comprobacion de los requisitos legales
de aplicacion previstos en el articulo 7.4 del Decreto 2/2012, se debera presentar la
siguiente documentacion:

1°- Impreso de Solicitud de Licencia de Ocupacion o Utthzac;:on

LLME Ll coud selua.

2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante

.‘l

3°.-Justificante del abono de la tasa municipal
correspondiente.

4°.- Copia de la Licencia Urbanistica otorgada en s, / .):de?T-ia;;c,er;;ti.ﬁqangn
administrativa de la situacion de fuera de ordenacion. T

5°.- Documentacion técnica justificativa o acreditativa de que en la actualidad la
edificacion mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, que el
nuevo uso es compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesion de licencia
de ocupacion o utilizacién se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

Articulo 12.- DOCUMENTACION A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE
RECONOCIMIENTO MUNICIPAL DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION DE EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Para hacer posible la comprobacion de los requisitos legales de aplicacion -previstos
en los arts. 8 y siguientes del Decreto 2/2012- para el reconocimiento municipal de
edificaciones en suelo no urbanizable en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, se debera presentar, ademas de lo que determina el propio decreto, la
siguiente documentacion:
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1°- Impreso de Solicitud de declaracion o reconocimiento municipal de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion

2°.-Copia del DNI/CIF del solicitante

3°.-Justificante del abono de la tasa municipal conforme a la ordenanza fiscal
correspondiente.

4°.- Documentacidon suscrita por técnico competente debera acreditar e
incorporar los siguientes aspectos en desarrollo de lo establecido en el articulo 10 del
Decreto 2/2012:

4°.1.- Identificacion del inmueble afectado, compuesto por los siguientes
documentos:

a) Numero de finca registral (si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad
que se acreditara por Nota Simple o Certificacion registral actualizadas) y su
localizacion geografica mediante referencia catastral (certificacion catastral
descriptiva y grafica) o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

b) Titulo Publico acreditativo de la propiedad de la edificacion o, en el caso de
no existir, contrato de compraventa privado en los que se haga referencia a la
antigiiedad de la parcela en el que se ubica la edificacion. En caso de
inexistencia de titulo de propiedad se declarara esta circunstancia.

c)Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa al
planeamiento territorial y urbanistico de aplicacién (clasificacion y calificacion
del suelo donde se ubica la edificacion, construccion o instalacion), donde se
localice el inmueble en coordenadas ETRS89.

d)Documentacion grafica con una descripcion completa de la edificacion. Se ha
de hacer referencia a todas las construcciones, edificaciones e instalaciones
existentes en la finca (planos de planta, alzados y secciones a escala minima
1/100 con superficies Utiles y construidas)

e)Fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion.

f)Presupuesto de ejecucion material de la edificacion o instalacion que se
pretende usar, de acuerdo con los moédulos del Colegio de Arquitectos de.Malaga, ..., . .
(2013 anexo a la Ordenanza Fiscal) actualizados a la feci;i_h dﬁit{a‘."géii‘ci‘tud-&delz
reconocimiento o certificacion administrativa. y L oun e e
Cinwdiaiag . L1 UiL, LU]3
- B Lok -Julew_.uinx\_-). GRAL.
4°.2.- Fecha de terminacion de la edificacion, acredita @!r._abﬁ:ualquiera de
los documentos de prueba que se relacionan en el articulo 20.4:a) del Texto Refundido
de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo fZJ 81)«~d 20 de junio
(certificacién expedida por técnico competente, acta notarial déscriptiva de'la fincao
certificacién catastral descriptiva y grdfica de la finca en la que conste ta terminacién

de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con-el-titulo).~ .
Sdo.: Luis dei%lipe Himéner-Casque

1O QA t
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En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de
terminacion debera realizarse de manera justificada, expresa y pormenorizada,
refiriendose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacién. Para dicha
certificacion se podra incorporar alguna de la siguiente documentacion justificativa:

a) Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion,
indicando el afo de las mismas, que permita realizar el seguimiento del proceso
de ejecucion de la edificacion.

b) Se podra incorporar un histérico literal de la finca, si este contiene
informacion trascendente sobre la edificacion objeto de reconocimiento.

c) Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacion sobre la fecha
de terminacion de la edificacion.

4°.3. Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante
certificacion que acredite que retne las condiciones de seguridad, habitabilidad vy
salubridad que debera comprender:

a) Certificacion de que se cumplen los requisitos de seguridad, habitabilidad y
salubridad definidos en la ordenanza municipal y demas normativa que sea de
aplicacion a la edificacion.

b) Documentaciéon justificativa de la puesta en funcionamiento de las
instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora vy,
en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los
servicios publicos de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de
suministros.

4°.4, Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la
edificacion de los servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento
del uso de forma auténoma y sostenible.

a) El suministro de los servicios basicos necesarios en la edificacion debera
realizarse mediante instalaciones de caracter autéonomo, ambientalmente
sostenibles y justificando la normativa sectorial aplicable.

» Como sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento
mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, siempre que se
justifique su legalidad y quede garantizada su potabilidad para el consumo
humano

degus. La evaCuaaon de aguas residuales se podra realizar mediante cualquier
\_‘nstema ‘que garantice técnicamente que no se produce contaminacion del
a7 Ditegtého vy Q@ las aguas subterraneas y superficiales. Se ha de fomentar el

T oem l’eo de _sistemas de reduccion de produccion de aguas residuales como el
' meelOro }et? y la reutilizacion de aguas en la propia edificacion.

i

o En_el. case,detisuministro de energia eléctrica el suministro se tendra que
‘tealizar mediante sistemas que no produzca molestias ni efectos nocivos al
medio ambiente.
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b) En el caso, excepcional, de encontrarse la edificacion en situacion de poder
realizar la acometida a los servicios basicos generales de abastecimiento de agua,
saneamiento y energia eléctrica por compania suministradora sera necesario que
se justifiquen los siguientes requisitos:

» Que estan accesibles, entendiendo como tal aquellos que discurren por el
frente de la parcela en la que se ubique la edificacion.

» Que la compaiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, en
el correspondiente informe de la misma.

» Que no se induzca a la implantaciéon de nuevas edificaciones.
4°.5. Documentacion sobre cumplimiento de parametros urbanisticos.

La documentacion suscrita por técnico competente describira pormenorizadamente
que parte de la edificacion es la que no se ajusta a las determinaciones del
planeamiento urbanistico de aplicacion, especificando que parametros urbanisticos
de la legislacion y el planeamiento urbanistico de aplicacion no se cumplen: uso,
situacion (retranqueo a linderos), ocupacion, altura y/o superficie construida.

TITULO lIl.- DOCUMENTACI()N A PRESENTAR EN EL PROCEDIMIENTO DE RECONOCIMIENTO
MUNICIPAL DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION DE
EDIFICACIONES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Articulo 13.

Para proceder al reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion de construcciones existentes en suelo urbano o urbanizable, la
documentacion a presentar sera, como minimo, la sehalada en los apartados 1, 2, 3 ; 4.1,
4.2 y 4.3 del articulo 11 de esta Ordenanza.

La  documentacion  -suscrita  por  técnico  competente-  describira
pormenorizadamente qué parte de la edificacion es la que no se ajusta a las
determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacion, especificando que
parametros urbanisticos de la legislacion y el planeamiento urbanistico de aplicacion no se
cumplen: uso, situacion (retranqueo a linderos), ocupacién, altura y/o superficie
construida.

En relacion a la documentacion grafica, la misma tendra que referirse
exclusivamente a la edificacion objeto de reconocimiento. Sera suficiente con la

aportacién de planos a escala o acotados de todas las plantas de la edificacion.y una.

seccion que permita comprobar el cumplimiento de las alturas de la gdifi_cz\’c;‘ié’m{:ﬂt‘ e

f

)

" iy « —
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TITULO IV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Articulo 14.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas
reconocidas en esta ordenanza sera obligatorio que, en el caso de no estar dada de alta
catastralmente la construccién objeto de reconocimiento o certificacion administrativa, se
aporte justificacion de haber presentado la solicitud para proceder al alta catastral de la
nueva edificacion e informe de la oficina de gestion catastral acreditativo de que se ha
aportado toda la documentacion exigida.

Articulo 15.- OTRA DOCUMENTACION SUSCRITA POR EL PROPIETARIO

En todas las solicitudes de reconocimiento municipal de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion sera necesario que se aporte declaracion suscrita por el
propietario de la edificacion en la que se hagan constar que sobre la edificacion o
construccion que se solicita el reconocimiento no existe abierto ningin procedimiento
administrativo de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden
juridico perturbado, ni proceso judicial sobre dicha materia.

TITULO V.- OBLIGACIONES.

Articulo 16.- Obligaciones de los titulares del edificio \

1. Queda prohibido a los titulares del edificio existente consfﬂ}rdo su ocupac1on pr{ewg‘ al

reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen’ de’ fuera de ordenacion de'la
edificacion o licencia de ocupacion o utilizacion, en su caso.

2. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble existente, se hard constar de
forma fehaciente a los adquirentes, la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion.

Articulo 17.- Obligaciones de las empresas suministradoras de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, saneamiento, gas, servicios de telecomunicaciones y analogos

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, abastecimiento de agua,
saneamiento, gas, servicios de telecomunicaciones y analogos exigiran, para la
contratacion de los respectivos servicios exigiran la acreditacion del reconocimiento de
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién o licencia de ocupacion o
utilizacion, en su caso. Los servicios se deberan prestar con las caracteristicas definidas
en el acuerdo municipal de reconocimiento.
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2. Las empresas suministradoras deberan pronunciarse expresamente sobre la viabilidad de
las acometidas a los suministros en aquellas edificaciones en situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion que, excepcionalmente, estén en situacion de
conectarse a los servicios basicos generales existentes.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de electricidad y agua concedido para
la ejecucion de las obras, en otras actividades diferentes y especialmente para uso
domeéstico.

Articulo 18.- Régimen juridico

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia,Decreto 60/2010 de 16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora las Bases de Régimen Local, Reglamento de Disciplina Urbanistica, de 23 de
junio de 1978 y Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como cualquier
otra normativa que resulte de aplicacion.

Disposicion adicional primera

La expedicion del acuerdo municipal de reconocimiento de la situacion de asimilado la
régimen de fuera de ordenacion y de las certificaciones administrativas o licencias a que se
refiere la presente Ordenanza dara lugar a la liquidacion de una tasa conforme a la
Ordenanza Fiscal aplicable.

Disposicion transitoria primera

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta Ordenanza cuenten con la contratacion
temporal de servicios de las empresas suministradoras, derivada de certificados expedidos
por este Ayuntamiento acreditativos de las condiciones para la ocupacion y uso de los
mismos, deberan obtener la declaracion de asimilado a que se refiere la presente
Ordenanza o la concesion de la preceptiva licencia de ocupacién o utili;acién.

ale Lai i
el esente desunenio La sidc ..}..'\‘l:u. )

Disposicion final primera B8 iCATMERG S o ol ankis

Ve.co varas: .« /
La presente Ordenanza entrara en v1gor una vez se haya pub'ado el acuecdo dauuRAL

plazo del articulo 65.2 de la ley 7/85 de 2 de abril; todo ell
previsto en el articulo 70.2 de dicha Ley.

Disposicion final segunda

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas disposiciones
sean necesarias para su interpretacion, aclaracion, desarrollo y aplicacion.
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