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JESUS LUPIANEZ HERRERA, CONCEJAL-SECRETARIO DENLA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA EN VIRTUD DEL
DECRETO DE ALCALDIA N° 1239/2012, DE 15 DE MARZO

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el
dia 6 de abril de 2015, entre otros, adopto el siguiente ACUERDO:

“7.- ASUNTOS URGENTES.-

A) URBANISMO.- PROPUESTA DE LA CONCEJAL DELEGADA DE URBANISMO SOBRE
APROBACION INICIAL DE EXPEDIENTE DE CAMBIO DE SISTEMA DE ACTUACION (DE

COMPENSACION A COQPERACION) DE LA UNIDAD DE EJECUCIQN UE.B-14 “URBANIZACION
LA SIRENA”, EN EL NUCLEO DE BENAJARAFE, DEL PGOU DE VELEZ MALAGA (EXP. 5/14).-
Especial y previa declaraciéon de urgencia acordada por unanimidad, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 51 del R.D.L. 781/86, de 18 de Abril, y en el art. 83 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, lo que supone el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de
miembros que compone la Junta de Gobierno Local.

Dada cuenta de la propuesta de referencia, que es de fecha 1 de abril de
2015 y del siguiente contenido:

“l.- Se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno Local el expediente 5/14
relativo al expediente de cambio de sistema de actuacion de la Unidad de Ejecucion UE.B-14
“Urbanizacion La Sirena”, Benajarafe, Vélez-Malaga.

A través de este expediente se pretende, en base a la peticion de algunos
propietarios y a instancias del Sr. Alcalde, el cambio de sistema de actuacion urbanistica
previsto en la ficha de planeamiento para la UE B-14 “La Sirena”: dicho cambio consiste en
pasar de un sistema privado de ejecucion del planeamiento (compensacion) a un sistema
integramente publico (cooperacion), a causa del incumplimiento de las obligaciones legales
que incumben a los propietarios ya que han transcurrido todos los plazos previstos en la
normativa vigente para concluir la ejecucion del planeamiento urbanistico en esta Unidad de
Ejecucion mediante la reurbanizacion de la misma dotandola de todos los servicios de
infraestructura necesarios para su consideracion como suelo urbano consolidado.

Il.- En relaciéon a los antecedentes y a las consideraciones de caracter juridico y
técnico del presente expediente se ha emitido Informe de fecha 1 de abril de 2015 suscrito
por el Jefe del Servicio Juridico vy la Jefa de la Seccion Técnica de Ejecucion del
Planeamiento del Area de Urbanismo del siguiente tenor:

“Asunto:Informe-propuesta de sustitucion del sistema de actuacion de compensacion por
cooperacion en la Unidad de Ejecucion UE.B-14 “Urbanizacion La Sirena”, Benajarafe, Vélez-
Malaga

Habiéndose recibido instrucciones del Sr. Alcalde para que se proceda a realizar los
informes técnicos y juridicos necesarios para el inicio y tramitacion de expediente para el cambio
de sistema de actuacion (de compensacion a cooperacion) en la Unidad de Ejecucion UE.B-14
“Urbanizacion La Sirena”, al haber transcurrido los plazos legales para que por parte de los
propietarios de la unidad de ejecucién se realizasen las obras necesarias al objeto de dotar a las
parcelas de los servicios urbanisticos necesarios para convertirlas en solares (reurbanizacion), y
dado que éstas no se han realizado, se emite el siguiente:

INFORME:
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El vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez-Malaga, Expediente de
Adaptacion Parcial del PGOU/96 a la LOUA, aprobado definitivamente por acuerdo plenario el 29
de octubre de 2009 y publicado en el BOP de Malaga el 11 de marzo de 2010, establece en la
ficha de ptaneamiento de la Unidad de Ejecucién UE.B-14 “Urbanizacion La Sirena” el sistema de
actuacién por compensacion para el desarroilo de esta unidad, de iniciativa privada, para realizar
las obras tanto de reurbanizacién necesarias como de urbanizacidén pendientes, incluida la
urbanizacién de zonas verdes publicas.

En la ficha se recoge ademas la obligacion de los propietarios de ceder a la
Administracion suelo destinado a zonas verdes, a equipamiento deportivo y a viario, por lo que
sera necesario redactar, ademas del Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacién que prevé la
ficha, Proyecto de Reparcelacion que, entre otras determinaciones, establezca la cuota de
participacién de cada propietario en los gastos de urbanizacidn,

A fecha actual se ha incumplido, por parte de tos propietarios de la unidad de ejecucion,
la obligacion de urbanizar, ya que ha vencido el plazo de 24 meses establecido en la ficha de
planeamiento para el inicio de las citadas obras,

A la vista de todo lo anterior, y a tenor de lo dispuesto en el art. 109.1 y art. 125 de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre sobre Crdenacion Urbanistica de Andalucia -este Ultimo sobre
“Aplicacion sustitutoria del sistema de cooperacién”, que dispone que la Administracion
actuante, en este caso el Ayuntamiento de Vélez-Malaga, podra sustituir el sistema de actuacién
de compensacion por el de cooperacién cuando el incumplimiento de los plazos o las dificultades
planteadas por los propietarios puedan poner en peligro la ejecucion de la actuacion urbanistica
conforme a lo previsto en el Plan- y, dado que no se acomete la gestion de la unidad de ejecucion
por parte de los propietarios, apreciandose inactividad por parte de los mismos para su inicio, lo
que pone en peligro la ejecucidon de la actuacion urbanistica, es por lo que los técnicos que
suscriben consideran que existen causas legales para que se proceda a sustituir el sistema de
compensacion por el de cooperacién y que puede procederse en consecuencia de conformidad
con {as peticiones de propietarios de la Unidad y por ordenes expresas del Sr. Alcalde.

En consecuencia, y en atencion a lo dispuesto en et punto 2 del citado articulo 125, se
procede a declarar los siguientes extremos:

a) Incumplimientos apreciados:

1.- Inactividad por parte de los propietarios para comenzar y culminar el proceso de
desarrolio de la Unidad de Ejecucidn.

2.- Inactividad por parte de los propietarios para comenzar y culminar el proceso
reparcelatorio y las obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucién

b) Estade de gjecucién del planeamiento:
1. Pendiente de constituir la Junta de Compensacion y aprobar el Proyecto de
Reparcelacion.

2. Pendiente de aprabar el Proyecto de Urbanizacion.
3. Pendiente de contratar las obras de urbanizacion.
4, Pendiente de suscribir acta de replantec e inicio de obras de urbanizacion.

¢) Instrumentos de ejecucion del planeamiento pendientes de tramitar;
1. Pendiente de aprobar el Proyecto de Reparcelacion.




@ Ayuntamiento de Vélez Malaga

Area de Secretarfa General

2 Pendiente de aprobar el Proyecto de Urbanizacion.

3 Pendiente de presentar a tramite el contrato de ejecu
urbanizacion.
4, Pendiente de suscribir acta de replanteo e inicio de obras de urbanizacion.

d) Estimacién presupuestaria de las obras pendientes:

1. Estas se elevan a la cantidad de 2.316.185 € EUROS (3.335.074,78 euros
incluyendo gastos generales, beneficio industrial e IVA), seglin informe del Ingeniero de
Caminos Municipal de 1 de abril de 2015.

2, El plazo para su ejecucion se estima en 12 meses, segun el citado informe.

e) Suelo edificable preciso para sufragar los costes de ejecucién del sistema y
ejecucion de las obras:

Los costes de ejecucion del planeamiento pueden ser asumidos al corresponder a los
propiatarios su abono: En todo caso las parcelas quedardn afectas con caracter real al
pago de dichos costes, existiendo suelo edificable en la Unidad a tales efectos y siendo
suficientes los mecanismos de recaudaciéon municipal para asegurar la viabilidad de la
ejecucion del planeamiento.

A la vista de todo lo expuesto, por los técnicos que suscriben se propone que, por la
Junta de Gobierno Local (art. 127.1.d) de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local)
como érgano competente en el presente procedimiento de ejecucién del planeamiento,
se dicte Resolucién por el cual se acuerde:

Primero.- APROBAR INICIALMENTE el cambio de sistema de actuacion de
Compensacién a Cooperacion para la unidad de ejecucion UE.B-14 “Urbanizacion La
Sirena” del PGOU de Vélez-Malaga.

Segundo.- SOMETER EL EXPEDIENTE DE CAMBIO DE SISTEMA DE
COMPENSACION A COOPERACION A INFORMACION PUBLICA por un plazo de 20
dias mediante publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablon de Edictos
Municipal con notificacién individualizada a todos los propietarios afectados por la
actuacion para que puedan formular ante la Administracion actuante las alegaciones
gue a sus derechos convengan.

Tercero.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la LOUA, los propietarios
deberan decidir, individualmente o colectivamente, y durante el periodo de informacién
publica tras la aprobacion inicial del cambio de sistema, optando por alguna de las
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siguientes alternativas;

a) Participar en fa gestion del sistema asumiendo los costes de urbanizacién y los de
gestion que les correspondan. A tal efecto podran optar entré abonar las cantidades que
por tai concepto les sean giradas o aportar, tras la reparcelacidn, parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que dehen ser
adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, solicitando la expropiacion del suelo y otros
bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion del sector o unidad de ejecucion
de que se trate.

lgualmente se les advierte que el sistema se seguira en régimen de aportacion forzosa
mediante reparcelacion, para aquellos propietarios que no hubieran efectuado opcién
alguna dentro del plazo concedido al efecto.”

Hi.- Vistos los antecedentes, el Informe del Jefe del Servicio de Infraestructuras de 1 de abril
de 2015 y el Informe Técnico y Juridico de fecha 1 de abril de 2015 antes transcrito, se
propone que, por la Junta de Gobierno Local (art. 127.1.d) de la Ley 7/1985 de Bases de
Régimen Local) se dicte Resolucién por la cual se acuerde:

Primero.- APROBAR INICIALMENTE el cambio de sistema de actuacién de Compensacién a
Cooperacion para la unidad de ejecucion UE.B-14 “Urbanizacion La Sirena” del PGOU de
Vélez-Malaga.

Segundo.- SOMETER EL EXPEDIENTE DE CAMBIO DE SISTEMA DE COMPENSACION A
COOPERACION A INFORMACION PUBLICA por un ptazo de 20 dias mediante publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia y Tablon de Edictos Municipal con notificacién individualizada a
todos los propietarios afectados por la actuacion para que puedan formular ante la
Administracién actuante las ategaciones que a sus derechos convengan,

Tercero.- De acuerdo con lo dispuesto en el art, 123 de la LOUA, los propietarios deberan
decidir, individualmente o colectivamente, y durante el periodo de informacion publica tras
la aprobacion inicial del cambio de sistema, optando por alguna de las siguientes
alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema asumiendo los costes de urbanizacion y
los de gestion que les correspondan, A tal efecto podrén optar entre abonar
las cantidades que por tal concepto les sean giradas o aportar, tras la
reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de
las fincas resultantes que deben ser adjudicadas.

b) No participar en la gestidn del sistema,- solicitando la expropiacién del
suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion del sector
o unidad de ejecucion de que se trate,

lgualmente se les advierte que el sistema se seguird en régimen de aportacion forzosa
mediante reparcelacion, para aquellos propietarios que no hubieran efectuado opcién alguna
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dentro del plazo concedido al efecto”.

Visto el informe juridico y técnico de ejecucion y gestion del planeamiento de
fecha 1 de abril de 2015 suscrito por la jefe de secciéon Técnica de Ejecuciéon y
Gestion del Planeamiento y por el jefe de servicio Juridico, Planeamiento y Gestién,
que se reproduce en la propuesta anteriormente transcrita.

La Junta de Gobierno Local, como drgano competente (art. 127.1.d) de la Ley
7/1985 de Bases de Régimen Local), por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta y, en
consecuencia, adopta los siguientes acuerdos:

1°.-APROBAR INICIALMENTE el cambio de sistema de actuacion de
Compensacion a Cooperacion para la unidad de ejecucién UE.B-14 “Urbanizacién La
Sirena” del PGOU de Vélez-Malaga.

2°.- SOMETER EL EXPEDIENTE DE CAMBIO DE SISTEMA DE COMPENSACION A
COOPERACION A INFORMACION PUBLICA por un plazo de 20 dias mediante publicacién
en el Boletin Oficial de la Provincia y Tabléon de Edictos Municipal con notificacién
individualizada a todos los propietarios afectados por la actuacién para que puedan
formular ante la Administracion actuante las alegaciones que a sus derechos
convengan.

3°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la LOUA, los propietarios
deberan decidir, individualmente o colectivamente, y durante el periodo de
informacién publica tras la aprobacion inicial del cambio de sistema, optando por
alguna de las siguientes alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema asumiendo los costes de
urbanizacion y los de gestion que les correspondan. A tal efecto
podran optar entre abonar las cantidades que por tal concepto les sean
giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento
lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deben ser
adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, solicitando la expropiacién
del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion
del sector o unidad de ejecucion de que se trate.

Igualmente se les advierte que el sistema se seguira en régimen de aportacion
forzosa mediante reparcelacion, para aquellos propietarios que no hubieran
efectuado opcion alguna dentro del plazo concedido al efecto”.

Y para que asi conste expido la presente certificacion, con el V° B° del Sr.
Alcalde- Presidente, con la salvedad contenida en el articulo 206 del R.D. 2568/1986, de
28 de noviembre, en Vélez Malaga a siete de-abril de dos mil quince.
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