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ANEXO 2.-   RESUMEN EJECUTIVO 
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ESTUDIO DE DETALLE PARA ESTABLECER NUEVAS ALINEACIONES EN LAS MANZANAS 
9.1 Y 10.2  DE LA UE-1  DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUP.VM-17  

“CAMINO DEL HIGUERAL” DEL P.G.O.U. DE VÉLEZ-MÁLAGA 
 

 

RESUIMEN EJECUTIVO 
 
 

1. ANTECEDENTES 

 
Los distintos instrumentos de planeamiento y gestión urbanística del Sector de Planeamiento 
SUP.VM-17 “CAMINO DEL HIGUERAL” fueron aprobados definitivamente en: 
 

• Plan Parcial de Ordenación ....................................................................................  6-02-2006 
• Proyecto de Urbanización ....................................................................................... 12-05-2008 
• Constitución de Junta de Compensación ....................................................... 21-11-2007 
• Proyecto de Reparcelación 

o 1ª Aprobación ...................................................................................................... 21-10-2009 
o 2ª Inscripción ........................................................................................................ 30-12-2021 

 
El pasado 2025 se iniciaron las obras de urbanización tras recibir las autorizaciones de la 
Demarcación de Carreteras del Estado y la Comunicación al Ayuntamiento de Vélez-Málaga, con 
el cual se firmó el acta de replanteo el 21 de Mayo de 2025 
 
Tras mas de 19 años, transcurridos desde que se aprobó el Plan Parcial hasta la fecha, han surgido 
diferencias en la promoción de suelos industriales, la parcelación orientativa  contenida en el 
PPO, ha devenido en obsoleta y el criterio de división  de las manzanas 9.1 y 10.2, en aquel 
entonces mayoritariamente de una única propiedad, además de la diferente parcelación 
resultante de Proyecto de Reparcelación, al igual que los criterios del mejor establecimiento de 
las alineaciones, han llevado al ánimo de la Junta de Compensación la necesidad de tramitar el 
presente Estudio de Detalle, a fin de adecuar las alineaciones, y posteriormente, para la ejecución 
de las obras,  se tramitaran las licencias de parcelación en ambas manzanas. 
 
Presentado el expediente en el Ayuntamiento el pasado 8 de Agosto, fue informado por los 
técnicos municipales el 18 de diciembre de 2025., y tras las conversaciones mantenidas con los 
técnicos y con los propietarios de las parcelas, casi todos ellos industriales o comerciantes del 
municipio, se nos manifiesta: la disposición municipal a buscar la mejor solución para facilitar la 
tramitación de las licencias de obra mayor, alguna solicitada y varias en proceso de redacción 
del proyecto 
 
 
2. OBJETO 

 
Trata al presente Estudio de Detalle de las Manzanas 9.1 y 10.2 de eliminar los viales privados, 
contenida en la parcelación orientativa del plano P14 del Plan Parcial, y cambiar el criterio 
establecido de las alineaciones de viales a los viales públicos, de “Alineaciones Obligatorias) a 
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“Alineaciones Máximas”. Respetándose las separaciones a linderos, de 5.00 m a los viales del PPO 
de 10,00 al “Camino del Higueral”. Se tramita el presente expediente a la luz de lo dispuesto por 
el Artª 71.- Los Estudios de Detalle por la Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de 
Andalucía (LISTA) y 94 del Reglamento. 
 
En cuanto a las alineaciones, tras la eliminación de los viales privados de carácter orientativo 
contemplados en el PPO actual, se mantienen las mismas alineaciones a los viales públicos 
cambiando que carácter actual de obligatorias al de alineación máxima, a excepción de la 
alineación al Camino del Higueral y al vial nº 2 (fachada del polígono) que tendrán el carácter de 
obligatoria. 
 
En resumen: 
 

• En la manzana nº 9.1, en su fachada al vial nº 2, la alineación será obligatoria a 5 m. del 
vial, al considerar que su uso pormenorizado es el industrial. 

• En las manzanas nº 9.1 y 10.2, en su fachada al Camino del Higueral, la alineación será 
obligatoria, a 10 m. del vial, al ser un vial principal del Sistema General de Comunicaciones 
del Suelo Urbano. 

• El resto de las alineaciones a los viales nº 4, nº 6 y al Sistema General SG.VM-22, son 
máximas por ser parcelas delimitadas y vendidas en su práctica totalidad, para uso 
logístico de comerciantes u operadores logísticos. 

 
Hemos de significar que la fachada al SG.VM-22 está muy retirada de la Autovía A-7 y a una altura 
bastante superior a la misma, no representando una fachada urbana a la misma. Además, en 
estas parcelas de carácter logístico en su generalidad, por necesitar espacio para la entrada y 
salida de sus muelles de carga, no agotaran el porcentaje de ocupación y, por lo tanto, será 
imposible conformar alineaciones, a ser muy distintas las necesidades de ellas. 
 
En este caso la parcela objeto del estudio de detalle forma parte de una urbanización con todos 
sus instrumentos de desarrollo y gestión urbanística aprobado definitivamente; así como las 
obras de urbanización ejecutadas hace muchos años. 
 
Por tanto, no se requiere implantar nuevas infraestructuras ni servicios ni se trata de destinar 
suelo a usos productivos. 
 
De acuerdo con lo expuesto no es necesario incluir estudio económico-financiero ni informe de 
sostenibilidad económica en el estudio de detalle. 
 
No modificándose las obras de viales o infraestructuras, permaneciendo inalterables las de 
instrumentos de planeamiento, gestión y ejecución del planeamiento y gestión urbanística, Plan 
Parcial de Ordenación, Proyecto de Reparcelación y Proyecto de Urbanización, no es necesario 
incorporar la misma. 
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