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RESUMEN EJECUTIVO.-

Se redacta este documento con el objeto de Regularizar y Legalizar las Ampliaciones
realizadas en una Central Hortofruticola existente, la cual ya contaba con autorizaciones
previas para el desarrollo de la actividad, asi como ampliar dichas instalaciones, asi como

solicitar Autorizacion para Ampliar las Instalaciones Actuales.

Con fecha 10/10/2025 se recibe Informe técnico (CSV:15706112072112507570) realizado por
parte de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Vélez-Malaga, requiriendo subsanacion

de documentacién, se realiza documento corrigiendo incidencias.

Se aclara superficie total parcela tras agrupacion parcelas Ademas, se modifica la distribucion

de la futura ampliacion de la Industria que se plantea.
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1. MEMORIA
1.1 Autor del encargo

Se redacta el presente “Memoria de Actuacion Extraordinaria en Suelo Rustico” a D.
Alejandro Duran Jiménez, Ingeniero Agrénomo, por encargo de REYES GUTIERREZ, S.L.,
con C.I.F.: B-29.607.751, y direccion a efectos de comunicaciones en Camino Viejo de
Malaga, s/n. 29.700-Vélez-Méalaga (MALAGA).

1.2 Objeto del encargo.

Se redacta el presente documento a fin de solicitar ante el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-
Malaga la MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO DE
LEGALIZACION y AMPLIACION DE OBRAS EN INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA en el T.
M. de Vélez-Méalaga, segun el articulo 22, para las actuaciones extraordinarias en suelo
rustico, de la LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.)

1.3 Antecedentes.

REYES GUTIERREZ, S.L., en la actualidad cuenta con unas instalaciones destinadas a
Centro de Manipulacién Hortofruticola, en un edificio de su propiedad de reciente
construccion, en el Término Municipal de Vélez-Malaga, donde cuenta con la maquinaria y
equipos de proceso propios de la actividad; dicha entidad es consecuencia del desarrollo de
la misma actividad por parte del socio fundador, D. Juan Antonio Reyes Gutiérrez, el cual
estuvo trabajando en el negocio familiar hasta el afio 1.993, fecha en la que decide instalarse
por su cuenta y constituye la empresa desarrollando la actividad en unas instalaciones en
régimen de alquiler; gracias al buen hacer profesional, la empresa experimente una
extraordinario crecimiento, , lo que le permite ampliar su negocio e inicia la exportacion de
frutos subtropicales y patatas por su propia cuenta, gestionando de esta forma todo el proceso
de manipulacion y gestion comercial. Este crecimiento le permite ir incorporando maquinaria
y equipos de mayor tecnologia, en el que las instalaciones se van quedando pequefas y
decide adquirir una parcela y trasladar sus instalaciones.

Las instalaciones actuales (en propiedad), desde su puesta en marcha, se han realizado
varias ampliaciones gracias a la extraordinaria evolucién de la empresa. Y en prevision de las
perspectivas de crecimiento, en el afio 2019 adquiere unos terrenos colindantes (Escritura
Segregacién y Compra ante al Notario D. MANUEL JOSE TEJUCA GARCIA, n° protocolo
1963 de fecha 23/5/2019, para ampliar la superficie de la finca actual, asi como posibilitar la
ampliacion de las instalaciones hortofruticolas, todo lo cual es objeto del presente proyecto de
inversion.

La nueva finca adquirida en el 2019 se localiza en la Parcela 23 del Poligono 42, recinto
“h” de 29.047m2 de superficie catastral y una superficie registral de 28.286,00m2 (Finca
Registral n® 43985).

Se ha realizado la agrupacién de parcelas, que segln nuevas escrituras tiene una superficie
total de 49.286 m2. La nueva parcela tiene numero registral 46.644 de Vélez-Mélaga. La
nueva parcela se encuentra coordinada con Catastro y se identifica como Parcela 102
Poligono 42 TM Vélez-Malaga), la cual estara vinculada a la actividad de la CENTRAL
HORTOFRUTICOLA Y SU AMPLIACION que aqui se proyecta.
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A modo de antecedentes urbanisticos, REYES GUTIERREZ, S.L., ha tramitado:

1.

Expte.193/2000: INSTALACION INICIAL RG: Entre el afio 2.000-2.004, en el
emplazamiento actual (Parcela 36 Poligono 42 con Ref. Catastral
29094A0420003600000E) se instala la Central Hortofruticola “REYES
GUIERREZ", sobre una parcela Clasificada como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Especial-AG (Paisaje Agrario Singular.AG), con una superficie de
terreno de 21.685m2 y una superficie construida de 3.339,82m2 en Planta Baja y
202,75m2 en Planta Alta, es decir, una superficie construida total de 3.542,57m2,
resultando una ocupacion de la edificacion en la parcela de 15.40%, para lo cual
se tramitd la documentacién correspondiente

i. Declaracién de Interés Social (Expt.193/00) de 16/3/01, con Informe
Favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Malaga (C.P.O.T.U.) de fecha 20/12/00

i. Plan Especial de Dotaciones (Expte. 91/00-PE), con aprobacion Definitiva
el 6/11/2001

iii. Licencia de Obras por Resolucién n® 1016 de fecha 08/08/01
iv.  Licencia de 12 Ocupacién por Resolucion de 02/02/04.
v. Licencia de Aperturas y Tramite Ambiental Expdte 508/2000-CA

Expte. 101/2008-M: AMPLIACION 915,41m2. Sobre la misma parcela terreno, se
proyecta la ampliacion trasera (Norte) de la Central Hortofruticola, con de
915,41m2 para el mismo uso para el que fue autorizado por la C.P.O.T.U. por lo
que no fue necesario tramitar una nueva Declaracién Interés Social ni el Plan
Especial de Dotacion, al contar la parcela con las Servicios Industriales suficientes
para la ampliacion. La superficie resultante, tras la ampliacion y actualizacién de
superficies, la industria contaba con una parcela de 21.880,90m2 sobre la que se
localizan en Planta Baja 4.374,23 (3.339,82+119+915,41m2) y Planta Alta de
202,75m2, con una ocupacion de 19,99% y una superficie construida total de
4.576,98m2; los Expedientes tramitados en el Ayuntamiento son:
i. Licencia de Obras por Resolucion n°® 1013 de fecha 18/06/09 Expte.
101/2008-M.
ii. Licencia de 12 Ocupacion Expte 53/10-OC, por Resolucién n® 117/2011 de
21/01/2011.

Expte.83/2012-M: LEGALIZACION INVERNADERO PARCELA 36 RG (NC-1).
Dentro la misma parcela se Legaliza una Invernadero, que al ser una construccion
agricola, no afecta a los parametros de ocupacion de la parcela, para lo cual se
tramito:

i.  Licencia de Obras Invernadero Resolucién 1909/2018 de 22/3/2018.

Expte.193/2020-M: INVERNADERO PARCELA 23 COLINDANTE (NC-2): Sobre
la parcela colindante a la Central Hortofruticola y adquirida por RG en el 2019, se
construye un Invernadero, situado de forma que no impida el futuro crecimiento de
la Central Hortofruticola; la parcela 23 cuenta con una superficie catastral de lo
més alejado de la Central para que
i. Licencia de Obras Invernadero Resolucion n° 5490/2020 de fecha
01/10/2020.

Expte.367/19-M: CONSTRUCCION DE MACRO TUNEL, sobre parcela 23
poligono 42, no asociada a la declaracion de interés social, que constaba de dos
invernaderos (3.640 m2y 1.876 m2) , para lo cual se tramito:
i.  Licencia de Obras Invernadero Resolucién 610/2020 de 7 de febrero de
2020.
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Se tramito licencia de apertura con expediente 53/2019-C, no resuelta adn.

6. Como aclaracioén adicional, el invernadero legalizado en el expediente 83/12-M, ha
desaparecido como consecuencia de un incendio, encontrandose en tramitacion
una licencia de obras de nuevo invernadero con expediente 34/25-M. Por ultimo,
también se encuentra en tramitacion solicitud de licencia de obras para
aparcamiento cubierto de 107 m2 en parcela 36 del poligono 42 en expediente
36/25-M.

Pero como consecuencia de la evolucion de la empresa y su actividad Agroalimentaria, la
empresa se ha visto en la necesidad de realizar diversas modificaciones y ampliaciones en
sus instalaciones, para adaptarse tanto a las exigencias técnico-sanitarias, como a las
necesidades propias del desarrollo tecnolégico y de produccion de la actividad, que por
diverso motivos no se han regularizado a nivel urbanistico, las cuales son objeto de
LEGALIZACION junto con las NUEVAS AMPLIACIONES PROYECTADAS.

& IVSRRHADEAG Tl B
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1.4 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.
1.4.1 Situacion, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

A. Caracteristicas fisicas de los terrenos.

La Industria se encuentra ubicada en una parcela de 49.286,00 m2, en el antiguo camino Viejo
de Malaga, en el Término Municipal de Vélez-Malaga. La parcela es de forma irregular con
las dimensiones y orientacion indicadas en planos, la topografia de la misma esta dividida en
dos, la zona de plantacién es con pendiente leve y la zona industrial actual es totalmente
plana, la cual cuenta con un fuerte desnivel con la zona objeto de ampliacién, para lo cual se
realizara un sétano, al objeto de realizar fuertes movimientos de tierra. La Topografia es
horizontal, aunque los distintos bancales se encuentran en diferentes cotas, para salvar los
desniveles del terreno.

El acceso se realiza por el Sur, desde el Camino de Malaga, a la altura del PK.47,5 de la
carretera A-356, donde existe un paso elevado con cambio de sentido, red eléctrica en B.T.,
telefonia, red de abastecimiento de agua desde red municipal, sistema de depuracion primaria
y las medidas correctoras exigidas por la ley en vigor.

Linderos: linderos con otras fincas y Camino Viejo de Malaga.
Servidumbres: No tiene.
Cesiones: No hay.

Coordenadas UTM (ETRS 89 — HUSO 30N):
» X: 401.046
*Y: 4.069.542
Se adjunta plano de situacién y emplazamiento de la parcela de las actuales instalaciones.

B. Caracteristicas juridicas de los terrenos.

En el proyecto de actuacion extraordinaria tramitado presentado anteriormente incluia 2
parcelas (23 y parte 36), sitas en el Partido de Huertas Bajas o Campifiuela del Término
Municipal de Vélez-Malaga, posteriormente se ha realizado la agrupacion de las parcelas en
una Unica parcela la cual se ha inscrito en el registro de Vélez Malaga y modificado en
Catastro, siendo sus datos:

. Superficie | Superficie Finca
Poligono | Parcela Catastro | Escritura Ref. catastral Registral cRY
POIngono 102 | 49.285,00 | 49.286,00 |29094A0420010200000S| 46444 |29063000878869

Se adjunta plano de situacién y emplazamiento de la parcela de las actuales instalaciones.
Coordenadas UTM (ETRS 89 HUSO 30) parcela actuaciéon

COORDENADAS UTM (ETRS 89 HUSO 30) PARCELA PROYECTO

X=401117.1007
X=401109.3898
X=401112.5139
X=401105.9990
X=401109.3605
X=401112.1651
X=401118.9830

Y=4069550.4538
Y=4069558.1925
Y=4069561.3054
Y=4069568.0137
Y=4069571.3068
Y=4069568.1371
Y=4069577.6052

X=401043.8940
X=401038.5470
X=401032.9540
X=401030.1260
X=401018.9740
X=401010.6460
X=401005.1000

Y=4069651.1190
Y=4069653.9730
Y=4069656.6590
Y=4069657.8690
Y=4069663.0260
Y=4069666.9700
Y=4069669.5820
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X=400939.3900
X=400917.3500
X=400901.2900
X=400883.3400
X=400864.9000
X=400847.9000
X=400845.8900

Y=4069679.3300
Y=4069692.9100
Y=4069704.3700
Y=4069702.0200
Y=4069702.5000
Y=4069703.1700
Y=4069700.8500
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COORDENADAS UTM (ETRS 89 HUSO 30) PARCELA PROYECTO

X=401123.6832
X=401131.1281
X=401126.0759
X=401119.4749
X=401113.5636
X=401107.9387
X=401102.8096
X=401093.7820
X=401074.8735
X=401060.7692
X=401046.4887

Y=4069584.5485
Y=4069596.0691
Y=4069600.3687
Y=4069606.5343
Y=4069612.1378
Y=4069616.9553
Y=4069620.8778
Y=4069626.6447
Y=4069638.6574
Y=4069644.2476
Y=4069649.0714

X=401002.7920
X=401002.0200
X=401000.5590
X=400999.8520
X=400998.0760
X=400996.8980
X=400995.9070
X=400995.6000
X=400988.9000
X=400973.3600
X=400958.4000

Y=4069662.5210
Y=4069659.3600
Y=4069652.8020
Y=4069651.1390
Y=4069648.5430
Y=4069646.1760
Y=4069643.3230
Y=4069640.3400
Y=4069649.7700
Y=4069658.6700
Y=4069668.3200

X=400892.9900
X=400981.8700
X=400989.6000
X=401018.0800
X=401047.2000
X=401068.6800
X=401095.0800
X=401096.2700
X=401098.4769
X=401121.4343
X=401116.1435
X=401106.0971

Y=4069440.3300
Y=4069457.2000
Y=4069457.6800
Y=4069468.3400
Y=4069477.3400
Y=4069482.9800
Y=4069488.2800
Y=4069485.4400
Y=4069488.9715
Y=4069525.7087
Y=4069530.6334
Y=4069539.8661

1.4.2 Descripcion de la actividad existente.

La Industria se sitia en una zona eminentemente productora de Frutas y hortalizas,
fundamentalmente en el sector de los Frutos Subtropicales; las explotaciones agricolas de
todo el entorno son del tipo familiar, las cuales no se encuentran asociadas entre si, teniendo
que vender sus producciones a industrias del tipo que nos ocupa.

La actividad econdémica de la Empresa consiste en la Manipulacion, Tipificacion y
Comercializacion de productos Hortofruticolas, fundamentalmente “Aguacates y Mangos”,
tanto convencional como ecolégico, procedentes de explotaciones agricolas, enclavadas en
la zona de la Axarquia y alrededores.

La actividad fundamental es la manipulacion de frutos subtropicales, y en especial de
Aguacates y Mangos, procedentes de las explotaciones agricolas de la zona. El conjunto de
procesos en la manipulacion de los distintos productos Fruticolas consiste de forma
esquematica en los siguientes: RECEPCION, LIMPIEZA, CLASIFICACION, ENVASADO,
CONSERVACIO-ALMACENAMIENTO EN ATMOSFERA CONTROLADA Y EXPEDICCION.

- RECEPCION.- Se recepcionan en la industria los aguacates y mangos procedentes
del campo en cajas de plastico, y tras su almacenamiento en el interior de la nave, se procede
al proceso de clasificacion.

- CLASIFICACION Y MANIPULACION.-  Clasificacion: una vez que se han
recepcionados los aguacates y mangos en el Centro de Manipulacion, éstos se clasifican por
calibres, previo cepillado, mediante calibradora de peso electrénico.

- ENVASADO Y PRESENTACION.- Los frutos se presentardn en cajas de varios
formatos, con pesos aproximados de 8, 6, 4 y 0,5 kg/caja; la categoria del producto se
determinara por el numero de frutos por caja, de forma que "Calibre 16" equivale a 16 frutos
por caja. Las cajas se paletizaran.

- CONSERVACION Y ALMACENAMIENTO.- Con el objeto de conservarlos vy
proporcionar una mayor flexibilidad a la hora de su puesta en el mercado de destino, previo al
almacenamiento se procede al Enfriamiento Rapido de los aguacates envasados y
paletizados, para su posterior almacenamiento en Camara de Conservacion entre 6-7°C.,
hasta su expedicion en vehiculos de transporte adecuados.

- CONTROL DE MADURACION.- Para poder presentar en el mercado los productos
en su punto O6ptimo de maduracion, asi como para poder adaptarse a las variaciones del
mercado, se procede a controlar la maduracion de la fruta en cdmaras de atmdsfera
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controlada mediante la aplicacion de Nitrégeno, absorcion de CO2, reduccion de Etileno y
control de temperatura y humedad.

-ALMACENAMIENTO Y EXPEDICCION. Una vez manipulados y clasificados se procede
a su almacenamiento refrigerado/congelado y posterior expedicion a establecimientos
autorizados.

Todos los productos son envasados y embalados en distintos envases, y en diferentes
tamarnios, en funcién de los establecimientos de destino, lo que permite contar con formatos
diversos.

Los productos frescos son envasados en cajas de 8 Kg/caja y contaran con sistema de
alvéolos, donde se sittan los frutos; la de 6 Kg/caja de 40x30x15 cms. sin alvéolos, las de 4
kg/caja de 30x40x10 cms. y las de 0,5 kg/caja en sistema “Prepacking”; estas ultimas van
destinadas para los Grandes Supermercados con el fin de los consumidores adquieran
directamente el producto de acuerdo a las necesidades de su propio consumo.

Todos estos envases se paletizan y se almacenan en las camaras de productos
acabados, hasta su expedicion en vehiculos frigorificos.

Esquema Construcciones existentes
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De forma Resumida las CONSTRUCCIONES LEGALES PREEXISTENTES son:

| EXPEDIENTE NC.- EDIFICACIONES AMPARADOS POR LICENCIAS NO COMPUTABLES
P .baja Alta-Entrep
83/12-M NC-1 Invernadero 1 Desaparecido

Total Ocupacion
Total Construida
193/20-M NC-2 Invernadero 2 1.974,76
Total Ocupacion 1.974,76
Total Construida 1.974,76
367/19M NC-3 Zona 1l 3.640,00
Zona 2 1.876,00

Total Ocupacién 5.516,00

Total Construida 5.516,00

Total Ocupacion .........ccoeeveeeeeinninnn. 7.490,76
Total Construida .......ccooeviiiiiiennnnn. 7.490,76
|[EXPEDIENTE| VIV VIVIENDA EXISTENTE VINCULADA A LA INDUSTRIA
P. baja Alta-Entrep
| 101/08M VIV | Vivienda Existente 119,00
Sup. Const. Total por planta 119,00
Total Ocupacion ................. 119,00
Total Construida .................. 119,00
| EXPEDIENTE l.- EDIFICACIONES AMPARADOS POR LICENCIAS
P. baja Alta-Entrep
| 193/00 A NAVE PRINCIPAL 3.339,82 202,75
Total Ocupacién 3.339,82
Total Construida 3.542,57
| 101/08M C NAVE AMPLIACION C 915,41
Total Ocupacién 915,41
Total Construida 915,41
Sup. Const. Total por planta | 4.255,23 | 202,75 |
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Total Ocupacién 4.255,23

Total Construida ....................... 4.457,98

Pero como consecuencia de la evolucion de la empresa y su actividad Agroalimentaria, la
empresa se ha visto en la necesidad de realizar diversas modificaciones y ampliaciones en
sus instalaciones, para adaptarse tanto a las exigencias técnico-sanitarias, como a las
necesidades propias del desarrollo tecnologico y de produccién de la actividad, que por
diverso motivos no se han regularizado a nivel urbanistico, las cuales son objeto de
LEGALIZACION junto con las NUEVAS AMPLIACIONES PROYECTADAS.

Las CONSTRUCCIONES A LEGALIZAR se resumen a continuacion:

Il.- EDIFICACIONES A LEGALIZAR
I Ampliaciones existentes a legalizar P.baja Alta-Entrep
| VIV | Almacen vinculado a vivienda 18,55
Nave Principal Ampliaciones Varias (Ver cuadro) 502,93 102,70
Nave C Ampliacién Entreplanta 698,47
Nave B Ampliacion 1.116,45
Taller 57,00
Sup. Const. 1.694,93 801,17
Total Ocupacién a Legalizar ................. 1.694,93
Total Construida Legalizar .................. 2.496,10
A-1.- Nave Principal Ampliaciones Varias Plt. Baja Alta-Entrep.
A-1.1 Salas Equipos Frig. 75,98
A-1.2 Amp. Entreplanta de oficinas 102,70
A-1.3 Amp. Cam. Maduracion 4 106,04
A-1.4 Amp. Muelle Recepcion 85,91
A-1.5 Amp. Pasillo Nave By C 235,00
Sup. Const. Total por planta 502,93 102,70
Total Sup Ocupacién Ampliaciones Varias 502,93
Total Sup. Const Ampliaciones Varias 605,63
Resumen del estado ACTUAL CONSTRUCCIONES en la parcela
| ESTADO CONSTRUCCIONES EXISTENTES - TOTAL I+l
P.baja |Alta-Entrep
Ocupacion VIV - Existente fuera ordenacion 119,00
Ocupacioén | - Legales 4.255,23
7 T " —
. | Ocupacion Il - A legalizar Vivienda 18,55
Ocupacion Il - A legalizar Nave 1.676,38
Total Ocupacion Edif. Existentes ......... 6.069,16
Construida AFO Existente fuera ordenacion 119,00
I Construida | - Legales 4.255,23 202,75
. | Ocupacién Il - A legalizar Vivienda 18,55
Construida Il - A legalizar 1.676,38 801,17
Sup. Const. Total por planta 6.069,16 1.003,92
Total Construida Edif. Existentes ........ 7.073,08
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16 Construida Invernaderos ................. | 7.490,76|
Superficie Parcelas 102 49.286,00
Ocupacion finca 12,31%

(*) No computable a efectos urbanisticos.
1.4.3 Descripcion de la actividad con la ampliacion.

Junto con la Legalizaciones anteriores, también se proyecta la AMPLIACION de las
instalaciones de la Central, mediante una edificacion anexa de 2 plantas (S6tano y Baja), en
parte de los terrenos de la nueva parcela, ampliacion de zona de oficinas, demolicion de
algunas construcciones e invernaderos existentes para construir la ampliacion, también se ha
solicitado licencia para sustitucién de Invernadero NC1 que ha desaparecido a causa de un
incendio (Expediente 34/25-M) y de una pérgola para aparcamientos (Expediente 36/25-M),
segun esquema adjunto:

Para esta reestructuracion y ampliacién de sus instalaciones (para el mismo uso ya
autorizado), se pretende:

o Reordenacion y legalizacion de las distintas edificaciones destinada a la actividad
Agroindustrial, con una ampliacion respecto a la superficie legalizada, incluido la demolicion
parcial de edificaciones:

ESQUEMA EDIFICACIONES RESULTANTES

NGt

NC-2

Siendo el estado urbanistico resultante:

CONSTRUIDA
EXPTE. OCUPACION gguga.?:gﬁ; NO
COMPUTABLE

NC.- EDIFICACIONES AGRICOLAS NO COMPUTABLES
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CONSTRUIDA
EXPTE. OCUPACION ggﬂgﬁ:g_@ NO
COMPUTABLE
287719\ | PEMOLICION (*) INVERNADERO NC-3 3.840,00 m?2
NC-3 Zona 1l
* -
2g7/190 | PEMOLICION () INVERNADERO NC-3 1.876.00 m2
NC-3 Zona 2
NC-2 | 183/20-M | (*) INVERNADERO NC-2 EXISTENTE 1.974,76 m2
. | () INVERNADERO NC-1 NUEVA
Ne-1 | 3425M | consTRUCCION 752,75 m2
TOTAL SUPERFICIES NC (*) 2.757,51 m2
VIV.- VIVIENDA VINCULADA
VIV | 101/08M | VIVIENDA EXP. 101/08M 119,00 m2 119,00 m2
VIV | 101/08M | VIVIENDA 18,55 m2 18,55 m2
TOTAL SUPERFICIES VIVIENDA | 137,55 m2 137,55 m2
IND.- INDUSTRIA
|.- PROYECTO NAVE PRINCIPAL EXP.
A | 198000 | oo S iEn 3.339,82m2|  3.542,57 m2
.- PROYECTO AMPLIACION NAVE C
o | 1owosm | e 915,41 m2 915,41 m2
7
| A | 193/00 |I.- DEMOLICION EN NAVE PRINCIPAL -36,43 m2 -36,43 m2
Il.- NAVE PRINCIPAL - AMPLIACIONES
Al VARIAS 502,93 m2 605,63 m2
Il.- NAVE C - AMPLIACION
& ENTREPLANTAS 698,47 m2
B IL.- NAVE B - AMPLIACION 1.11645m2|  1.116,45 m2
Il.- NAVE D - TALLER 57,00 m2 57,00 m2
. Il.- DEMOLICION NAVE PRINCIPAL -
é////% AMPLIACIONES VARIAS ‘18202m2|  -182,02m2
D Il.- DEMOLICION TALLER -57,00 m2 -57,00 m2
TOTAL SUPERFICIE INDUSTRIAL | 5.656,16 m2|  6.660,08 m2
CONSTRUCCIONES FUTURAS
lll.- FUTURAS AMPLIACIONES - \
SOTANG (*) 3.487,16 m2
Ill.- FUTURAS AMPLIACIONES -
PLANTA BAJA Y ENTREPLANTA 4.06090m2| ~ 4.518,97 m2
36/25-M | Il.- (*) PERGOLA APARCAMIENTO (*) 128,00 m2
TOTAL SUPERFICIES Ill| 4.060,90 m2|  4.518,97 m2| (*) 3.615,16 m2

(*) No computable a efectos urbanisticos.

Y tras co,nsultar con los servicios técnicos municipales, se acuerda la tramitacion de la
AUTORIACION PREVIA en base a la LISTA, para la LEGALIZACION AMPLIACION DE

OBRAS EN INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA,

en el presente afio 2025, ya que , para

mantener este nivel competitivo, es imprescindible que la empresa realice nuevas inversiones
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tanto en maquinaria de alta tecnologia, como en construcciones para albergar dichos equipos,
asi como reestructurar y reordenar sus instalaciones de a cuerdo a las necesidades de

crecimiento de la empresa.

CONSTRUIDA

SITUACION JURIDICA RESULTANTE OCUPACION ggl\l;ng?:lB?_AE NO

COMPUTABLE
NC.- EDIFICACIONES AGRICOLAS NO )
COMPUTABLES (*) 2.757,51 m2
VIV.- VIVIENDA VINCULADA A LA INDUSTRIA 137,55 m2 137,55 m2
IND.- INDUSTRIA 565616 m2|  6.660,08 m2
IND.- FUTURAS AMPLIACIONES 4060,90m2| 451897 m2| (*)3.615,16 m2
TOTAL SUPERFICIES RESULTANTES 9.854,61 m2| 11.316,60m2| (*)6.372,67 m2
Plano de situacion resultante:
:
E
[ A
||

FLAHT A ks | FRERGITAL)

CHTACPLAHTAL

B}

En esta reordenacion, parte de las edificaciones previamente autorizadas y legalizadas, asi
como otras a legalizar, que han sido objeto de “-reubicacion o traslado” dentro de la propia
parcela por las propias necesidades de funcionamiento de la actividad, por lo que hemos
considerados el resultado final de la ordenacion del presente proyecto, siendo objeto de

legalizacion y ampliacion los m2 finales.

0 Reajustar los limites de la parcela resultante de la suma de la nueva parcela numero
102 resultante de la agrupacion de las parcelas 36+23Recinto”h” del Poligono 42,
alcanzando los 49.286,00 m2 totales segun escritura de agrupacion
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La presenta Actuacion tiene por objeto la reordenacion y legalizacion de las distintas

construcciones que la propiedad tuvo que ejecutar de manera urgente para adecuar y
optimizar la operatividad de la empresa y garantizar su futuro. Para los cuales buscaba los
siguientes objetivos:

Objetivos especificos:

Legalizar las edificaciones existentes.

Demoler parte edificaciones existentes para anexar ampliacion
Ampliacién Nave principal.

Construccion de Sétano.

Adecuacion interior para conexion de edificaciones.

Objetivos generales:

Ofrecer un aumento y diversificacion de productos y envasados que permita satisfacer
el aumento de la demanda y competencia de los mercados actuales y aumente el
rendimiento econémico con la automatizacion de dichos procesos.

Mejorar tecnoldgicamente y en infraestructura a la empresa para poder seguir
atendiendo su crecimiento y aumento de demanda, favorecer sus ventajas respecto a
su competencia y ofrecer a sus clientes mejores productos con mejor presentacion.

Con la realizacion de las presentes inversiones la empresa podra aumentar el rendimiento
econdémico de la Industria, crecer en produccién, disminuir en costes fijos y en definitiva, se
podra Asegurar y Potenciar, ain mas, el futuro de la Empresa.

Las edificaciones objeto de legalizacién, son principalmente destinadas a la mejoras de
instalaciones de produccion de y zona de almacenaje, asi como otras dependencias que se
han querido sacar del edificio principal para independizar flujos de trabajo de la actividad
propiamente dicha.

Coordenadas UTM (ETRS 89 HUSO 30) edificaciones

NAVE PRINCIPAL COORDENADAS UTM HUSO 30 (ETRS89)

P1 X=401092.1270 | Y=4069517.8566 P13 X=400974.0754 Y=4069495.2459
P2 X=401062.9012 | Y=4069512.2967 P14 X=400919.7962 Y=4069484.9199
P3 X=401064.0692 | Y=4069506.1569 P15 X=400913.3299 Y=4069518.9103
P4 X=401056.0137 | Y=4069504.6244 P16 X=400946.7309 Y=4069525.2645
PS5 X=401056.3875 | Y=4069502.6596 P17 X=400942.8063 Y=4069545.8945
P6 X=401045.9742 | Y=4069500.6786 P18 X=400976.7967 Y=4069552.3608
P7 X=401045.6004 |Y=4069502.6434 P19 X=400980.7213 Y=4069531.7308
P8 X=400988.3276 |Y=4069491.7478 P20 X=401022.2156 Y=4069539.4719
P9 X=400988.7014 | Y=4069489.7831 P21 X=401012.6159 Y=4069589.9332
P10 | X=400982.7089 |Y=4069488.6431 P22 X=401056.4891 Y=4069598.2795
P11 | X=400982.3351 |Y=4069490.6078 P23 X=401065.2852 Y=4069552.0425
P12 | X=400975.2128 |Y=4069489.2529 P24 X=401084.9132 Y=4069555.7765

APARCAPAMIENTO CUBIERTO-COORDENADAS
UTM HUSO 30 (ETRS89)

P25

X=401029.2215

Y=4069646.3914

P26

X=401030.3653

Y=4069649.3825

P27

X=401058.5639

Y=4069638.5997

P28

X=401057.3781

Y=4069635.6245
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(ETRS89)

INVERNADERO 1 -COORDENADAS UTM HUSO 30

P29

X=401062.4974

Y=4069621.9064

P30

X=401071.4243

Y=4069634.5777

P31

X=401112.7082

Y=4069605.4936

P32

X=401103.7814

Y=4069592.8223

(ETRS89)

INVERNADERO 2-COORDENADAS UTM HUSO 30

P33

X=400857.8094

Y=4069666.0397

P34

X=400870.7456

Y=4069668.3802

P35

X=400897.4935

Y=4069520.5404

P36

X=400884.5595

Y=4069518.2003

VIVIENDA-COORDENADAS UTM HUSO 30 (ETRS89)

P37

X=401098.3364

Y=4069558.8777

P38

X=401100.4553

Y=4069560.9355

P39

X=401106.3202

Y=4069554.8964

P40

X=401104.2056

Y=4069552.8354

P41

X=401101.8177

Y=4069562.2586

P42

X=401107.4184

Y=4069567.6978

P43

X=401113.0485

Y=4069561.9005

P44

X=401110.0549

Y=4069558.9932

P45

X=401117.7644

Y=4069551.0548

P46

X=401114.3950

Y=4069547.8257

P47

X=401106.6286

Y=4069555.7938

P48

X=401107.3843

Y=4069556.5260

1.4.4 Infraestructuras existentes.

Alejandro Duran Jiménez — Ingeniero Agronomo

La industria, desde sus comienzos, cuenta con acceso rodado, red eléctrica en B.T.,
telefonia, red de abastecimiento de agua, Sistema de depuracion primaria y las medidas
correctoras exigidas por la ley en vigor.

No se requieren nuevas conexiones, ya que las redes que precisa la actuacion ya existen.
Y si fueran necesarias la financiacion correria a cargo del Promotor.

1.4.5 Plan de etapas.

Al ser una actuacién para regularizacion y legalizacion de actuaciones ya ejecutadas, se
considera una sola etapa.
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VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA

Se adjunta Estudio de Viabilidad Econ6mica-Financiera de la actuacion.

TIPOLOGIA COAM-2025

| CONSTRUCTIVA | |Sup. Const. Licencia | Sétano | P.baja |AIta-Entrep| PRECIO/M2 | PEM

INDUSTRIA Nave Principal: Expdte. 193/00 3339,82 202,75 LEGALIZADO LEGALIZADO

INDUSTRIA Ampliacion C: Expdte: 101/108-M 915,41 LEGALIZADO LEGALIZADO

VIVIENDA 119,00 LEGALIZADO LEGALIZADO

4.576,98 0,00 4.374,23 202,75

II.- EDIFICACIONES EXISTENTES A LEGALIZAR| Sétano | P.baja | Alta-Entrep PRECIO/M2 | PEM
VIVIENDA LEGALIZAR  Vivienda 18,55 1.069,12 € 19.832,18 €
ALMACEN LEGALIZAR  Ampliaciones Varias 505,93 102,70 378,30 € 230.244,73 €
ALMACEN LEGALIZAR Nave C-Entreplanta 698,47 837,82 € 585.192,14 €
INDUSTRIA LEGALIZAR  Nave B-Ampliacion 1.116,45 837,82 € 935.384,14 €
ALMACEN LEGALIZAR  Taller 57,00 378,30 € 21.563,10 €
DEMOLICIONES ~ LEGALIZAR  Demoliciones -275,46 378,30 € - 104.206,52 €
2.205,09 0,00” 1.403,92 801,17 1.688.009,76

Ill.- AMPLIACIONES PREVISTAS Sétano P.baja Alta-Entrep PRECIO/M2 | PEM
50% INDUSTRIA  AMPLIACION Ampliacién Planta Baja 3.340,19 837,82 € 1.399.238,99 €
ALMACEN AMPLIACION Ampliacién Entreplanta 1.139,78 378,30 € " 431.178,77 €
50% ALMACEN  AMPLIACION Sétano Ampliacién 3.487,16 378,30 € 659.596,31 €
7.967,13 3.487,16 3.340,19 1.139,78 2.490.014,08

TOTAL LIQUIDACION P.E.M....... 3.487,16  9.118,34  2.143,70 ...cceeevennrrennnne 4.178.023,84 €

NOTA.- se aplica médulo de almacén a aquellas edificaciones que tienen dicho caracter -por el uso al que se destinan de almacenamiento
y se aplica el médulo de nave industrial alos recintos en los que se tiene ese uso propio de industria de transformacion

PRESUPUESTO INVERSIONES Y FINANCIACION PRESENTADA :

Resumen de

Financiacion:

EUROS
PPTO-Junio-24 m2 Presupuesto
-Infraestr. y urbanizacion..... 208.901,19 1.857,25| 1.688.009,76 €|Legalizacion
-Obra civil............ccc. 2.715.715,50 7.967,13(2.490.014,08 € [Ampliacion
-Instalaciones y Maquinaria.... 1.253.407,15 9.824,38[4.178.023,84 €| TOTAL
-Adquisicién de Terrenos..............c.......
-Ingenieria, G/G. y redondeo... 250.681,43
TOTAL INVERSION PRESENTADA......... 4.428.705,27
PLAN DE FINANCIACION: % EUROS
Aportacion propia............ 30,00 [ 1.328.611,58
Préstamos.................... 40,00 | 1.771.482,11 1.771.482
Subv.Incentiv.Econ.Regionale 0,00 0,00
Subwvenciones Dec.280...... 30,00 | 1.328.611,58
Subv.Estado Miembro........... 0,00 0,00 (1.328.612
TOTAL INVERSION.........., 100,00 | 4.428.705,27 3.100.094

* TOTAL FINANCIACION PROPIA: 30,00 % .............. 1.328.612 EUROS.
* TOTAL FINANCIACION AJENA: 70 % .ol 3.100.094 EUROCS.
Total: 100,00 % .............. 4.428.705 EUROS.
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39-CUENTAS DE EXPLOTACION.-

ANTES DE DESPUES DHDESPUES DE [DESPUES DE
INVERSON INVERSON INVERSON INVERSON
(Euros./afio) (Euros./afio) | (Euros./afio) | (Euros./afio)

ANO-1 ANO+1 ANO+2 ANO+3
43.542.106 |TOTAL VENTAS + EXISTENCIAS ....coiiiiiiiiiiiiee e ee e 45.758.694 48.088.085 50.536.018
78.037 |Otros Ingrsos 82.009 86.184 90.571
-28.280.017 [CoStes de COMPIAS ....cccvuunieiieiiieiieiiiaeeeeii e et e e aeeaeeeenae -29.712.471 -31.217.465 -32.798.670
0 0 0
-2.813.862 [Gastos en Senicios Industriales ............ccooeeviieiiiinnennns -2.956.391 -3.106.138 -3.263.468
-2.630.042 |Transportes Y FIBteS .......coouuuiiiiiiiiieei e e -2.763.260 -2.903.224 -3.050.276
-5.085.299 [GaStOS DIVEISOS .....cccuiiiiiieiiiieiiieiiee e e e e et e ee e e i -5.281.455 -5.488.870 -5.708.036
4.810.923 [VALOR ANADIDO .ooiiiiiiiiiece e 5.127.126 5.458.572 5.806.139
0 0 0
-3.475.723 |Gastos de Personal .........cc..uiieiiiiiiiiiiiiia e -3.596.501 -3.720.720 -3.773.009
1.335.200 MARGEN BRUTO .ot e e e 1.530.625 1.737.851 2.033.130
0 0 0
-694.543 [AMOMIZACIONES .....cvviiiiiieiiie et e e eeaen] -669.798 -622.001 -577.902
640.656 |[BENEFICIOS ANTES IMPTOS Y GASTOS FINANCIEROS ...... 860.827 1.115.851 1.455.228
0 0 0
-239.322 [Gastos FINANCIEIOS .......cvvueiiiieiiieee e e -233.281 -186.089 -144.351
29.957 |Subwvenciones anteriores 29.957 29.957 29.957
431.292 |BENEFICIO DE EXPLOTACION ANTES DE IMPUESTOS ...... 657.503 959.719 1.340.835
0 0 0
-134.013 |Impuestos estimados .............. -31% -31% -203.826 -297.513 -415.659
297.278 BENEFICIO NETO................. 453.677 662.206 925.176
0 0 0
694.543 [AMOIIZACIONES ...vuuiiiiieiiieiee et et e e e e e e eenean e ee] 669.798 622.001 577.902
991.821 [CASH FLOW ... ... . it 1.123.475 1.284.206 1.503.078
707.000 [TESORERIA 742.812 780.437 819.967

ANO: EUROS. Acumulado |Observaciones:
ANO 2.025 -4.428.705 -4.428.705 | Se termina la inversién
ANO 2.026 1.123.475 -3.305.230 [CASH FLOW ARNO "+1"
ANO 2.027 1.284.206 -2.021.024 | Se dewelve prestamo puente
ANO 2.028 1.503.078 -517.946
ANO 2.029 1.653.386 1.135.440 | Se recupera la inversién
ANO 2.030 1.818.724 2.954.164
ANO 2.031 2.000.597 4.954.761
ANO 2.032 2.200.656 7.155.417
ANO 2.033 2.420.722 9.576.139
ANO 2.034 2.662.794 12.238.933
ANO 2.035 2.929.074 15.168.007
ANO 2.036 3.368.435 18.536.441
* Valor residual..... 3.321.529 21.857.970
[ TIR = 34,9 % |
[ V.AN. = 13.918.707 Euros. |

3.10.- RATIOS ECONOMICOS:

TASA INTERNA DE RENDIMIENTO DE LA INVERSION:
VALOR ACTUAL NETO (a interés descuento del 5 %)

Flujos de caja previstos:

Pagina 21




MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO:

PARA AMPLIACION Y LEGALIZACION EN CENTRAL HORTOFRUTICOLA EXISTENTE SITUADA EN
PARCELA 102 DEL PG. 42 “CAMINO VIEJO DE MALAGA". T. M. DE VELEZ-MALAGA. MALAGA.
Alejandro Duran Jiménez — Ingeniero Agronomo

1.6 JUSTIFICACION DE LA UTILIDAD PUBLICA E INTERESES SOCIAL

Como ya se justifico en el Proyecto de actuacién aprobado previamente, la implantacion
de la industria en la parcela descrita con anterioridad, es consecuencia de su entorno, ya que
se sitla en una zona eminentemente productora de Frutas y hortalizas; las explotaciones
agricolas de todo el entorno son del tipo familiar, las cuales no se encuentran asociadas entre
si, teniendo que vender sus producciones a industrias del tipo que nos ocupa.

REYES GUTIERERZ, S.L. centra su actividad en la exportacion de los productos
hortofruticolas; hablando del 2023, a pesar de la poca fruta que hubo en Espafia, Reyes
Gutiérrez junto a sus filiales Avomix, RG France y RG Valencia Comercializé unas 30.000Tn,
las cuales 24.000Tn pertenecen a aguacate y 6.000Tn a mango. En cuanto a facturacion,
ronda los 90M de euros. Por el volumen de su exportacion se ha convertido en el primer
exportador de Aguacates y uno de los tres primeros exportadores de Mangos, a nivel andaluz,
nacional y europeo.

La nueva generacion de REYES GUTIERREZ, viene pisando fuerte, Jorge, con la
gerencia de Avomix (Empresa del Grupo RG), sigue abriendo nuevas rutas comerciales en
toda Europa con las salsas, principalmente con el guacamole. Maria, con la gerencia de
Avofruits, mirando hacia el futuro, con la ayuda de sus técnicos e ingenieros optimizando cada
gota de agua y estudiando nuevas formulas para que los arboles sean mas efectivos y la fruta
de mejor calidad. Y, por ultimo, Pablo, el menor de los hermanos, con la gerencia de Reyes
Gutiérrez, dedicado plenamente a la reorganizacion de la empresa, a la gestion de las grandes
cuentas y a buscar nuevos clientes y proveedores para abastecer los mercados los 365 dias
del afio.

Los agricultores, al contar con pequefias explotaciones no disponen de medios adecuados
de transporte, ya que las propias producciones no hacen rentables la adquisicion de dichos
medios, por lo que se ven obligados a transportar sus producciones mediante la contratacion
de transportes externos, con los consiguientes incrementos de los costes, sobre todo si los
desplazamientos son largos.

En definitiva, la industria esta situada en la propia zona productora, donde todas las
explotaciones de su entorno se dedican a la produccion de frutos subtropicales, por lo que
aprovecha los Recursos Primarios de la zona, fundamentalmente agricola.

Esta instalacion viene a cubrir la demanda existente de instalaciones de manipulacion de
la fruta producida, sobre todo préxima a la zona productora; gracias a estas instalaciones los
agricultores pueden llevar las producciones con sus propios vehiculos y de forma escalonada,
en funcion de la recogida diaria, sin tener que incrementar sus costes.

Otros aspectos importantes a tener en cuenta es que los productores tendrén garantizadas
la venta de sus cosechas, ya que con la presente industria contara con un volumen de negocio
importante, con una gran capacidad para absorber las producciones de la zona.

La internacionalizacion de la empresa es muy importante, comercializando sus productos
en las principales cadenas de distribucion europeas que sirven a la Europa Occidental
(destacando Reino Unido y Francia), y con fuerte implantacion en el mercado de Europa del
Este Republica Checa, Polonia, Hungria.

Pagina 22



MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO:

PARA AMPLIACION Y LEGALIZACION EN CENTRAL HORTOFRUTICOLA EXISTENTE SITUADA EN
PARCELA 102 DEL PG. 42 “CAMINO VIEJO DE MALAGA". T. M. DE VELEZ-MALAGA. MALAGA.
Alejandro Duran Jiménez — Ingeniero Agronomo

REYES GUTIERREZ, S.L.

COMERCIALIZACION % Ventas
Espafia 70%
EXPORTACION 30%
Portugal 7%
Paises Bajos 6%
Otros Europa 17%

Tal actividad genera un impacto comercial importante, con mas de 30.000.000 de kilos
comercializados.

Actualmente esté situada entre las 7 primeras empresas de la Provincia de Méalaga con
cbdigo CNAE 4631, y dentro de las primeras empresas de Espafia en la comercializacién de
frutas subtropicales (Aguacates y Mangos).

Estamos en un momento crucial por el empuje de los proveedores sudamericanos, que
estan compitiendo para lograr mayor cuota de mercado internacional a costa del producto
nacional espafiol; lo que se ve potenciado por la revolucion de las ventas a través de canales
alternativos, especialmente tecnoldgicos e informaticos, que permiten la venta eliminando casi
cualquier barrera entre el vendedor y el cliente.

Para distinguirse de su competencia, (especialmente Pera, Sudafrica e Israel), mantener,
y si cabe acrecentar su cuota de mercado internacional, ha implantado nuevas técnicas
comercializadoras y de marketing empresarial con un doble objetivo:

- De wun lado, invirtiendo en la méas avanzada tecnologia y mejora de
procesos y en la mejora de la calidad y el contenido de los productos y
servicios; que se materializa entre otros en la ampliacion del presente
proyecto de actuacion.

- De otro lado, potenciando el cuidado y trato exquisito al cliente que
va a comprar las grandes partidas de producto subtropical. El "marketing de clientes",
junto con las relaciones publicas, se ha convertido en una herramienta eficaz e
imprescindible para las organizaciones y empresas que desean mantener los clientes
actuales y conseguir otros nuevos; por ello, siguiendo las propuestas del modelo LCM
(Loyalty Creation Model), se aconseja invertir en torno a cuatro momentos del ciclo de vida
del cliente: captacion, repeticion, relacion y vinculacion.

Se busca avanzar en la transformacion alimentaria mediante nuevas aplicaciones y
presentaciones de producto basados en la IV y V gama es una oportunidad para la empresa;
esta medida puede ser especialmente trascendente en la variedad de mango para evitar
situaciones de concentracion y exceso de oferta, dada el previsible incremento de la
produccion en la comarca y los menores tiempos de recoleccion.

Hay una creciente importancia de nuevos conceptos de alimentacién: agricultura

ecoldgica, produccion integrada, etc. para su incorporacion en el area de produccion, a través
de empresas auxiliares especializadas en estos ambitos.
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De la misma manera, las nuevas tendencias de alimentacion (seguridad alimentaria,
trazabilidad, nutricion y salud, etc.) son aspectos que se adaptan a las especificaciones de los
distintos mercados.

Todos estos aspectos redundan en unas necesidades mayores de personal que se prevén
para cubrir, ademas de puestos indirectos de la industria auxiliar necesaria (empresas
agroquimicas, de maquinaria, consultarias técnicas, etc..) para la industria agroalimentaria.
Para la creacion de estos puestos de trabajo se recurrira a obreros de la zona,
fundamentalmente del Municipio de Vélez-Malaga. Asi mismo con la ampliacion de las
instalaciones, dara cabida a mas agricultores de la zona, los cuales necesitaran a su vez mas
mano de obra para recolectar sus productos y al tener mas produccion a la que dar salida y
poder responder con las necesidades del mercado, incrementara la contratacién de personal,
que como se ha ido haciendo hasta el momento seguira siendo de este municipio.

La industria agroalimentaria de REYES GUTIERREZ, S.L. genera unos 100 puestos de
empleo directo (64% Mujeres, 36% Hombres) y mas de 150 de empleo indirecto. A mas de
ello, trabaja con unos mil agricultores de la comarca en las gestiones de comercializaciéon de
los frutos subtropicales que cultivan.

Dicha actividad ha ido creciendo con el paso de los afios, para lo cual se han venido
realizando diversas ampliaciones de las construcciones e instalaciones, para las cuales se
han realizado los diversos tramites urbanisticos, tanto a nivel de Ayuntamiento, como ante la
Delegacién Territorial de Malaga en materia de Urbanismo, y otras administraciones con
competencias en materia de la actividad.

Evolucién del empleo en la empresa: REYES GUTIERREZ, S.L.

Afio | Total | Fijos | Eventuales
2017 | 81 30% 70%
2018 | 110 | 30% 70%
2019 | 94 20% 80%

Este proyecto busca tanto la regularizacion de algunas edificaciones como de la
ampliacion de la industria, con el objetivo de avanzar en los procesos para la mejora de calidad
y ampliacién de nuevos mercados. La ampliacion que se plantea realizar es fruto de la
innovacion para adaptarse a la demanda y la constante busqueda de nuevos mercados a
través de nuevos productos ya que existe un gran potencial de expansion de la transformacion
agroalimentaria: avanzar en nuevos productos, formatos y presentaciones, especialmente en
el area de platos preparados y cuarta y quinta gama.

En virtud de lo anterior da a conocer la importancia que el cultivo de subtropicales tiene
para el municipio y que influye;

e En el ambito social, contribuye al mantenimiento de las pequefias explotaciones,
promueve el empleo (tanto directo como indirecto, a través de industrias auxiliares),
aumenta la autoestima, la innovacion y el interés social de los productores, asi como
mejorar la salud publica.

¢ En el &mbito econdmico, se basa en la equidad y en la busqueda de un mercado justo,
asi como en la promocion de sistemas productivos eficientes. Toda esta innovacién y
mejora del producto de los subtropicales, junto con la promocién de la empresa en
importantes ferias del sector, redunda en la economia del turismo del municipio puesto
que se promociona la excelencia de los productos producidos.

e En el ambito ambiental con productos ecoldgicos, protege el medio ambiente,
promueve la estabilidad de los sistemas agrarios y potencia la diversidad.
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1.7 JUSTIFICACION DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO

La ubicacion de la Central Hortofruticola en este emplazamiento se hace por las siguientes
razones:

o] La implantacion de la industria en la parcela descrita con anterioridad, es consecuencia
de su entorno, ya que se sitlla en una zona eminentemente productora de Frutas y
hortalizas, fundamentalmente en el sector de los Frutos Subtropicales; las explotaciones
agricolas de todo el entorno son del tipo familiar, las cuales no se encuentran asociadas
entre si, teniendo que vender sus producciones a industrias del tipo que nos ocupa. La
industria, al ser de tipo "AGROALIMENTARIA" dentro del Sector de Frutas y Hortalizas,
explota los Recursos Primarios de la zona, repercutiendo de forma directa en los
productores base, fundamentalmente al agricultor base, por lo que participa de materias
primas que proceden directamente de los recursos primarios del entorno, que a su vez
son Recursos Agrarios, consiguiendo transformar estos recursos, dandoles un mayor
valor afiadido lo que repercutird de forma directa en todo el conjunto de actividades que
se relacionan con el sector productivo.

o] Es fundamental resaltar que la industria ya estaba instalada con anterioridad (desde
2.003) en la misma parcela, que en la actualidad cuenta con todos los permisos
administrativos, y se trata de ampliar la industria existente y que para mantener este
nivel competitivo son necesarias nuevas inversiones, tanto en maquinaria de alta
tecnologia como en construcciones para albergar dichos equipos, asi como
reestructurar y reordenar sus instalaciones de acuerdo a las necesidades de crecimiento
de la empresa.

o] La empresa desarrolla la actividad de comercializacién de productos hortofruticolas sin
manipulacion (aguacate y mango) y desde el afio 2.015 ademas realiza la
transformacion de con productos de IV y V gama a través de su filial AVOMIX en el
Parque Tecno-alimentario. Operando desde el propio municipio, pretendiéndose por
tanto desarrollar los procesos de manipulacion en su propia industria, con las
consiguientes ventajas econdmicas para la empresa, y por tanto para el entorno.

o] Para el mantenimiento de la actividad de la empresa es imprescindible la instalacion de
unas instalaciones industriales propias, ya que sin ello se veria abocado a la pérdida de
competitividad, y en su caso al cese de su actividad.

En definitiva, la industria esta situada en la propia zona productora, donde todas las
explotaciones de su entorno se dedican a la produccién hortofruticola de regadio, asi como
de otros cultivos industriales, por lo que aprovecha los Recursos Primarios de la zona,
fundamentalmente agricola.

Por todo lo cual, y por expreso encargo de la Propiedad, se redacta el presente Proyecto
gue ha de servir como documentacion técnica necesaria para la obtencion de las
correspondientes autorizaciones administrativas para su posterior ejecucién y puesta en
funcionamiento.
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1.8 COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO.

Seran normativa de obligado cumplimiento las Ordenanzas Reguladoras del Plan General
de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga (adaptacién parcial a la LOUA) y su Término
Municipal, ademas del Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico de Malaga. Las medidas
correctoras frente a posibles actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, se
exponen mas adelante, en la presente Memoria.

CLASIFICACION A
EFECTOS DE USOS
Y EDIFICACION

NORMATIVA CLASIFICACION

SNU de Proteccion

P.E.P.M.F. Malaga

especial “Paisaje
Agrario Singular”

Complejos Serranos
por Paisaje Agrario
Singulares

(AG-4)
SNUEP por
planificacion

territorial
“Paisaje Agrario
Singular”

PGOU (Adaptacién

LOUA) SNU- AG

A nivel del PEPMF, el uso esta permitido en el art. 42.3.b que indica: “Las instalaciones
industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas infraestructuras de servicios”.

A nivel municipal en el PGOU de Vélez-Malaga (adaptacion a la LOUA), el uso esta
permitido en el Art. 412.4.b “Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y
sus respectivas infraestructuras de servicios” y las condiciones de edificacién vienen
reguladas en el Art. 397 del PGOU.

Las edificaciones a realizar y a legalizar, son todas vinculadas a servicios necesarios
para el desarrollo de la actividad que se detalla en el punto 1.4.3.

La zona de actuacién no se ubica en ninguna zona propuesta como Lugar de Interés
Comunitario (LIC), asi como tampoco afecta a Espacios Naturales protegidos, de acuerdo con
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, la Ley
2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacio Naturales Protegidos
de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, y el Decreto 15/2011,
de 1 de febrero, por el que se establece el régimen general de planificaciéon de los uso y
actividades en los Parques Naturales y se aprueban medidas de agilizacion de procedimientos
administrativos.

Asimismo, el area de estudio no afecta a montes inscritos en el Catalogo de Montes
de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y el
Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia, no existe afeccidén a Habitats de Interés Comunitario, Puntos de Interés Geolégico
ni a elementos de flora y fauna amenazada.
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A continuacion, se expone un cuadro donde se indican las condiciones del edificio y de la

finca:

PROYECTO NORMATIVA

TIPO SUELO SNU-EP-AG SNU-EP-AG
SUPERFICIE VINCULADA A LA INDUSTRIA 49.286,00 m2 15.000m2
DIAMETRO MINIMO DEL CIRCULO
INSCRIBIBLE 189m S0m
EDIFICACIONES AMPARADAS POR
LICENCIA
Ocupacién Edif. existentes | 4.374,23 m2 — 8,88% 20 %
Superficie construida Industrial- Planta Baja 4.255,23 m2
Superficie construida Industrial- Planta Alta 202,75 m2
Superficie construida Vivienda Planta Baja 119,00 m2
Superficie Invernaderos (No computable) (*7.490,76 m2)
Total Superficie Construidas Existentes 12.067,74 m2
EDIFICACIONES A LEGALIZAR
Ocupacion Edif. a Legalizar | 1.694,93 m2 — 3,44%
Superficie construida Industrial- Planta Baja 1.676,38 m2
Superficie construida Industrial- Planta Alta 801,17 m2
Superficie construida Vivienda Planta Baja 18,55 m2
Total Superficie Construidas A LEGALIZAR 2.496,10 m2
ACTUACIONES PROYECTADAS
Ocupacion 4.060,90 m2
Edificaciones a demoler -275,45 m2
Superficie construida Industrial- Planta Baja 3.340,19 m2
Superficie construida Industrial- Planta Alta 1.139,78 m2
Sup. construida SOTANO (No computable) (*3.487,16 m2)
Superficie construida Invernadero — .
Expte 34/25-M(No Computable) (782,75 m2)(1)
Superficie construida Pergola aparcamiento - .
Expte 36/25-M(No Computable) (128,00 m2)
Total Sup. Construidas AMPLIACION 8.877,88 m2
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDA:
ACTUAL+ A LEGALIZAR + AMPLIACION 17.689,27m2
TOTAL SUPERFICIES OCUPACION : ACTUAL
+ A LEGALIZAR + AMPLIACION - 9.854,90 m2
DEMOLICIONES
OCUPACION PROYECTO 19,99 % 20%
SEPARACION LINDEROS PRIVADOS 10,42 ml. 10 ml.
ALTURA COTA REFERENCIA 7m 7m
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(1) La superficie cubierta 128 m2 correspondiente a 11 plazas de las 125 plazas disponibles
en la parcela, pero la superficie cubierta no computa como techo edificable segun el articulo
200 del PGOU de Vélez-Malaga al corresponder a espacios de planta baja destinados a los
aparcamientos obligatorios segun las Normas establecidas en el PGOU de Vélez-Malaga.

JUSTIFICACION PLAZAS APARCAMIENTOS

Actualmente la parcela dispone de 42 plazas de turismos, de las cuales 1 plaza son de reserva
para vehiculos de personas con movilidad reducida.

Para la justificacion de plazas de aparcamientos conforme al Capitulo 5° del Titulo Il
“‘Regulacion del uso aparcamiento”, se toman los datos del total, donde se incluyen la
superficie actual y de la ampliacién objeto del presente proyecto.

Las plazas minimas de aparcamiento a prever dentro de la parcela, segun el uso se
establecen en el articulo 82.2 del PGOU de Vélez-Malaga son:

e Uso Oficina, 1 plaza aparcamiento/ 100 m2 utiles, la superficie de oficina es 506,21 m2,
con lo que el numero de plazas es 5.

e Uso INDUSTRIAL, 1 plaza aparcamiento/ 200 m2 utiles, la superficie util dedicada a
industrial y almacenes es 12.117,85 m2, con lo que el numero de plazas es 61.

El nimero de plazas de aparcamiento a prever dentro de la parcela es 66.

Con la ampliaciéon de la parcela, se han situado 125 plazas dentro de la parcela, con lo que
se CUMPLE la ordenanza de prevision de plazas de aparcamientos.

Segun el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, se debera reservar un 1 plaza cada 40 plazas, (la
Ordenanza Reguladora de Accesibilidad de Vélez-Malaga aprobada el 22 de septiembre de
2008 y el DB-SUA, indica una reserva del 2%, el ratio establecido por el Decreto 293/2009 es
mas restrictivo con lo que se aplica este ultimo) con lo que en base a los aparcamientos
existentes la reserva deberia ser 3 plazas para usuarios de movilidad reducida, y en la
actualidad hay 3 plazas reservadas junto a la zona de entrada de oficinas, con lo que se
CUMPLE lo indicado en el Decreto.

Segun el articulo 82.1 se debe obtener una ratio de 20 m2/plaza, la superficie disponible para
los aparcamientos es de 9.000 m2 correspondiente a 125 plazas disponibles en la parcela,
con lo que se obtiene una ratio 73m2/plaza.

En la zona no ocupada por la edificacion se ubican los aparcamientos de turismos y camiones,
asi como la zona de maniobra de vehiculos.

BARRERA VEGETAL

En aplicacion del articulo 397.6 se realizara una barrera vegetal que disminuya el impacto
visual desde los nucleos de poblacion, carreteras y ferrocarril. En este caso se realizara por
la linde Noreste paralela a la carretera A356.
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El cuadro con las superficies resultantes tanto de las las edificaciones existentes como las
de Legalizar y Ampliar son:

CONSTRUIDA
EXPTE. OCUPACION ggﬂgﬁ:g_@ NO
COMPUTABLE
NC.- EDIFICACIONES AGRICOLAS NO COMPUTABLES
387/19M | DEMOLICION () INVERNADERO NC-3 3.840,00 m2
NC-3 Zonal
387/19M | DEMOLICION () INVERNADERO NC-3 1.876,00 m2
NC-3 Zona 2
NC-2 | 183/20-M | (*) INVERNADERO NC-2 EXISTENTE 1.974,76 m2
1 | () INVERNADERO NC-1 NUEVA
nNe-1 | 3425M | consTRUCCION 752,75 m2
TOTAL SUPERFICIES NC (*) 2.757,51 m2
VIV.- VIVIENDA VINCULADA
VIV | 101/08M | VIVIENDA EXP. 101/08M 119,00 m2 119,00 m2
VIV_| 101/08M | VIVIENDA 18,55 m2 18,55 m2
TOTAL SUPERFICIES VIVIENDA | 137,55 m2 137,55 m2
IND.- INDUSTRIA
|- PROYECTO NAVE PRINCIPAL EXP.
A | 198000 | o000 SBRA 3.339,82m2|  3.542,57 m2
|- PROYECTO AMPLIACION NAVE C
101/08M | £y 101708011 915,41 m2 915,41 m2
/////// 193/00 |I.- DEMOLICION EN NAVE PRINCIPAL -36,43 m2 -36,43 m2
Il.- NAVE PRINCIPAL - AMPLIACIONES
AL VARIAS 502,93 m2 605,63 m2
Il.- NAVE C - AMPLIACION
c-1 ENTREPLANTAS 698,47 m2
B Il.- NAVE B - AMPLIACION 111645 m2|  1.116,45 m2
D Il.- NAVE D - TALLER 57,00 m2 57,00 m2
%/// Il.- DEMOLICION NAVE PRINCIPAL -
///,///% AMPLIACIONES VARIAS -182,02m2 -182,02m2
D Il.- DEMOLICION TALLER -57,00 m2 -57,00 m2
TOTAL SUPERFICIE INDUSTRIAL | 5.656,16 m2|  6.660,08 m2
CONSTRUCCIONES FUTURAS
lll.- FUTURAS AMPLIACIONES - s
SOTANG (*) 3.487,16 m2
lll.- FUTURAS AMPLIACIONES -
PLANTA BAJA Y ENTREPLANTA 4.06090m2|  4.518,97 m2
36/25-M |lIl.- () PERGOLA APARCAMIENTO (*) 128,00 m2
TOTAL SUPERFICIES Ill | 4.060,90m2|  4.518,97 m2| (*) 3.615,16 m2
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El cuadro FINAL de superficies de ocupacidén v superficies construidas es:
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CHTACTLAHTAS

CONSTRUIDA
SITUACION JURIDICA RESULTANTE OCUPACION ggﬂgﬁﬁéﬂ NO
COMPUTABLE
NC.- EDIFICACIONES AGRICOLAS NO .
COMPUTABLES (*) 2.757,51 m2
VIV.- VIVIENDA VINCULADA A LA INDUSTRIA 137,55 m2 137,55 m2
IND.- INDUSTRIA 5.656,16 m2|  6.660,08 m2
IND.- FUTURAS AMPLIACIONES 4.060,90m2| 451897 m2| (*)3.615,16 m2
TOTAL SUPERFICIES RESULTANTES 9.854,61m2| 11.316,60 m2| (%) 6.372,67 m2
F
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1.9 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS EDIFICACION.

A. CONSTRUCCIONES LEGALIZACION-AMPLIACION. -

La tipologia edificatoria de las construcciones y edificaciones objeto de regularizacion
y/o legalizacidn, mantienen la caracteristicas constructivas ya existente en el complejo
agroalimentario, en funcion de cada tipo de edificio, cumpliendo con la normativa de
aplicacion del PGOU para el uso que nos ocupa, todo lo cual seré desarrollado de forma
pormenorizado en el Proyecto Técnico que sirva de base para el otorgamiento de la Licencia
de Obras, a tramitar con posterioridad a la Autorizacion Previa, segun la LISTA.

De forma resumida, las caracteristicas constructivas son:

Sistema de cimentacién y estructural

La cimentacion del edificio se realizard mediante losa armada de cimentacion de canto
constante. La estructura portante del edificio se resuelve en planta baja mediante pilares de
hormigén y muro de hormigdén. En planta alta mediante estructura metalica constituida por
acero laminado S275 en perfiles para pilares, dinteles, arriostramientos, cerchas, viguetas,
jacenas, correas de cubierta y correas de sujecion de petos, mediante uniones soldadas. La
estructura horizontal de la planta baja se resulte mediante forjado reticular, con prevision de
zunchos y nervios de borde necesarios en huecos y apoyo de cerramientos.

Sistema envolvente

Cubierta: Cubierta de panel tipo sandwich de 40 mm de espesor total, compuesta por
dos chapas lacadas color a elegir de 0,6 mm espesor, colocada con tornillos autorroscantes
y pregalvanizado de 200 micras y aislamiento interior a base de espuma rigida de poliuretano,
con una densidad de 45 Kg/m3.

Fachadas: Panel autoportante con estructura tipo sandwich de 100 mm de espesor,
acabado en lacado en dos caras vistas, formado por dos chapas de acero laminadas en frio,
galvanizadas por ambas caras (UNE 36130) y acabado definido anteriormente. Con alma de
poliisocianurato inyectado de alta densidad. Chapas con nervados longitudinales para darles
rigidez (autoportantes).

Suelos: Esta constituida por la propia losa de cimentacion de canto constante 45 cm de
hormigon armado.

Carpinteria exterior: Carpinteria metalica de aluminio lacado en color naranja, y
cerrajeria de taller en puertas y ventanas exteriores y en construcciones exteriores

Sistema de compartimentacion

Particiones: Las particiones seran de panel autoportante con estructura tipo sandwich
de 100 mm de espesor

Sistema de acabados
Los acabados se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad. En pavimentos son
pavimentos de resina epoxi y planta alta hormigédn pulido sobre forjado. En la zona de la nave
no hay un acabado, solamente el de la solera de hormigdn. Los revestimientos verticales se
resuelven con el mismo acabado de cerramiento de panel, excepto en los locales himedos
en los que se dispondr& un alicatado ceramico.
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Sistema de acondicionamiento e instalaciones

El edificio cuenta con suministro de energia eléctrica en baja tension, proporcionado por
la red de la compafia suministradora.

El edificio recibe suministro de agua potable desde manantial existente en la finca de
agua potable. La instalacion de fontaneria esta dimensionada de manera que proporciona
agua con la presién y el caudal adecuado a todos los locales humedos del edificio.

La instalacion de saneamiento esta conectada con la red interior de la industria que esta
a su vez conectada con la red de saneamiento del municipio.

Prestaciones de las edificaciones

Las prestaciones del edificio son las indicadas en el Capitulo 3 de la Parte 1 del Cdadigo
Técnico de la Edificacion (Real decreto 314/2006, de 17 de marzo) para las exigencias basicas
de Seguridad y Habitabilidad.

Limitaciones de uso de las edificaciones

El edificio solo podré destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas
de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reformay
cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando lo permita la normativa vigente y el nuevo destino no altere las condiciones del resto
del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

Las dependencias Unicamente podran usarse segun lo grafiado en los planos de usos y
superficies.

Las instalaciones se disefian para los usos previstos en proyecto.

B. VALORACION CONSTRUCCIONES.-

MODULO
TIPOLOGIA . . . .

CONSTRUCTIVA Sup. Const. Licencia| S6tano | P.baja | Alta-Entrep €/M22(()(2:8AM- PEM
INDUSTRIA Nave Principal: Expdte. 193/00 3.339,82 202,75 LEGALIZADO LEGALIZADO
INDUSTRIA Ampliacion C: Expdte: 101/108-M 915,41 LEGALIZADOLEGALIZADO LEGALIZADO
VIVIENDA 119,00 LEGALIZADOLEGALIZADO LEGALIZADO

4.576,98 04.374,23 202,75

Il.- EDIFICACIONES EXISTENTES A LEGALIZAR

VIVIENDA  LEGALIZAR Vivienda 18,55 1.069,12 19.832,18 €
ALMACEN  LEGALIZAR Ampliaciones Varias 505,93 102,70 378,30€ 230.244,73 €
ALMACEN  LEGALIZAR Nave C-Entreplanta 698,47 837,82¢€ 585.192,14 €
INDUSTRIA  LEGALIZAR Nave B-Ampliacion 1.116,45 837,82 € 935.384,14 €
ALMACEN  LEGALIZAR Taller 57,00 378,30 € 21.563,10 €
DEMOLICIONES | EGALIZAR Demoliciones -275,46 378,30€ -104.206,52 €
2.205,09 0,001.403,92 801,17 1.688.009,76
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MODULO
TIPOLOGIA . . . .
CONSTRUCTIVA Sup. Const. Licencia| S6tano | P.baja | Alta-Entrep €/M22(()(2:£(3))AM- PEM

50% INDUSTRIA

ALMACEN
50% ALMACEN

lll.- AMPLIACIONES PREVISTAS

Ampliacién Planta

Baja

Ampliacion

Entreplanta

AMPLIACION Sétano Ampliacion 3.487,16

AMPLIACION 3.340,19

AMPLIACION

837,82 € 1.399.238,99€

1.139,78 378,30 € 431.178,77€

378,30 € 659.596,31€

7.967,133.487,16 3.340,19

TOTAL VALORACION....... 3.487,169.118,34

1.139,78 2.490.014,08€

2.143,70 4.178.023,84€

NOTA.- se aplica médulo de almacén a aquellas edificaciones que tienen dicho caracter -por
el uso al que se destinan de almacenamiento y se aplica el modulo de nave industrial a los
recintos en los que se tiene ese uso propio de industria de transformacion
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1.10 INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL.

La zona de actuacion no se ubica en ninguna zona propuesta como Lugar de Interés
Comunitario (LIC), asi como tampoco afecta a Espacios Naturales protegidos, de acuerdo con
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, la Ley
2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacio Naturales Protegidos
de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, y el Decreto 15/2011,
de 1 de febrero, por el que se establece el régimen general de planificacion de los uso y
actividades en los Parques Naturales y se aprueban medidas de agilizacion de procedimientos
administrativos.

Asimismo, el area de estudio no afecta a montes inscritos en el Catalogo de Montes de
Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y el Decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia,
no existe afecciéon a Habitats de Interés Comunitario, Puntos de Interés Geoldgico ni a
elementos de flora y fauna amenazada.

A nivel urbanistico el uso de industria esta contemplada en el PGOU en el punto 412.4.b,
para lo que requiere la documentacion que este Plan de Actuacion aporta.

No existe la induccién a formacion de nuevos asentamientos porque no cumple
condiciones objetivas marcadas por el PGOU de Vélez-Malaga que dan lugar a la formacion
de un nuevo asentamiento.

Puesto que la edificacién principal cuenta con un proyecto aprobado en el afio 2000
(expediente Obras 193/2000, con Informe Favorable de Uso de fecha 20/12/00 de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte de la Junta de
Andalucia), asi como Licencia de Ampliacion finalizado , bajo el Expdte de Obras
101/08-M. con lo que el uso estd autorizado, y con este documento se pretende la
regularizacion de algunas edificaciones necesarias para el desarrollo de la actividad, asi como
realizar una ampliacion de la industria.

En consecuencia y de conformidad con la Ley 7/2002, para llevar a cabo la ampliacion de
la instalacion prevista es necesario que se produzca antes de la licencia de obras, la
declaracion de Interés Publico de la actuacion, previa aprobacion del correspondiente
Proyecto de Actuacion. En el mismo, se acreditara sélidamente que la actividad a implantar
consiste en la transformacién de los productos primarios obtenidos a través del
aprovechamiento econdmico de los recursos territoriales del entorno; requisito indispensable
para poder declarar el interés social de la misma, aspecto que se acredita en el punto 1.6 de
la presente memoria.

La parcela sobre la cual se ubicara la industria, circundada por explotaciones agrarias, las
cuales sbélo cuenta con pequefios caserios; al estar rodeadas de estas plantaciones de
subtropicales, frutas y hortalizas (invernaderos) el impacto visual es practicamente nulo,
ademas de que en la construccion se han utilizados materiales y colores que no distorsionan
en el entorno. No obstante, las edificaciones no superaran los 7 metros de altura respecto a
cota de referencia.

- Vertidos: No se consideran vertidos de aguas residuales con carga contaminante los
que tengan unos valores superiores a 40 mgrs/litro a 20 °C, en la presente industria se
distinguen dos tipos de vertido:

- Aguas residuales: producidas por la limpieza de locales por lo que la carga
contaminante sera escasa, Unicamente presentara pequefio material vegetal, que
guedaran en los propios sumideros sifénicos dispuesto para la recogidas de las
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aguas, no pasaran a las canalizaciones. Por ello se prevé el sistema de decantacion
sucesiva que posteriormente se describe.
- Aguas fecales: provenientes de los aseos de la industria.

Con lo que no considera que los vertidos equivalen a los vertidos urbanos y no se considera
gue tengan una carga contaminante que necesite. El sistema de depuracion es el
correspondiente al proyecto que se legalizé en su dia y no sufre variacion. La red de vertidos
esta conectada a la red municipal de Vélez-Malaga.

- Contaminacién atmosférica: No se consideran al no haber actividad que los genere.
Segun la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera,
en su Anexo IV, la industria que nos compete no esta clasificada como potencialmente
contaminadora de la atmdsfera. No se prevén emisiones gaseosas a la atmésfera.

No se realizan construcciones altas (altura maxima con respecto a la cota de
referencia: 7 m.) para que el aire pueda circular perfectamente, sin encontrarse obstaculos
que impidan la regeneracion del aire.

No existen en las instalaciones de la nave hortofruticola focos canalizados de
emisiones de contaminantes a la atmdésfera ni manipulacion de material pulverulento al aire
libre. Por todo ello, no esta sometida la actividad a los controles peridédicos que establece el
Decreto 239/2011, de 12 Julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico
y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia.

En el entorno de la Industria se halla en una zona colindante con la Carretera A-356,
gue lo separa del nacleo principal del Vélez-Malaga, situado al este de la parcela; por el sur
se encuentran los terrenos previstos para el denominado “Poligono Ganadero”, cuyo
desarrollo no se ha iniciado, encontrandose en la actualidad ocupados por naves industriales.

- Ruidos: La posible emision de ruidos no sobrepasara los 50 decibelios medidos en
zona préxima a las instalaciones, ya que la actividad a realizar no genera ruidos importantes
a tener en cuenta la clase de ruido que puede producir la maquinaria a instalar, se puede
definir como ruidos de grandes fluctuaciones de forma no periddica, es decir, son ruidos que
varian de forma irregular en el tiempo. El foco de emisidén de ruido al exterior seria la zona de
clasificacion y envasado-embalado de frutas, el cual se cree que es practicamente nula debido
al aislamiento propio de los elementos existentes en los paramentos (muro de obra).

Los vehiculos que visitaran la industria seran utilitarios y vehiculos de transporte
propios de la actividad. La posible emisién de ruidos no sobrepasara los valores establecidos
en el articulo 29 del Decreto 6/2012 de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia
La actividad a realizar no genera ruidos importantes a tener en cuenta la clase de ruido que
puede producir la maquinaria a instalar, se puede definir como ruidos de grandes fluctuaciones
de forma no periddica, es decir, son ruidos que varian de forma irregular en el tiempo.

- lluminacién: Las instalaciones de alumbrado exterior existentes y proyectadas estan
disefiadas, con objeto de promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusion
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, se ajustaran a las determinaciones
por el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, modificado parcialmente por el
Decreto 6/2012 de 17 de enero.

La industria se sitia en una zona aislada clasificada como de interés social compatible
con la actividad.
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- Paisaje: La actuacion prevista no implica una modificacion del paisaje existente, ya
que la visibilidad no es muy alta y debido a lo antropizado del paisaje (invernaderos,
edificaciones residenciales, naves agricolas) y se siguen las pautas para la integracion de las
edificaciones en el paisaje no supondra ningun impacto, que serian:

1.- Conservacion de la Topografia

2.- Implantacion de Vegetacion Autdctona en pantallas vegetales

3.- Integracion de las construcciones

4.- Tratamiento de fachadas y techos

Los edificios tendran todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica,
sin que ello suponga la renuncia a lenguaje arquitecténico alguno.

En aplicacion del articulo 397.6 se realizara una barrera vegetal que disminuya el impacto
visual desde los nucleos de poblacion, carreteras y ferrocarril. En este caso se realizara por
la linde Noreste paralela a la carretera A356.

- Residuos: Los residuos sélidos provienen de los desechos de fruta y de los propios
gue desechan los empleados de la industria. Actualmente los residuos se depositan en
contenedores estancos para su retirada por empresa especializada para trasladarlos a
vertederos autorizados.

La empresa tiene implantado un Plan de Gestion de Residuos para la actividad,
avalado con la obtencion del sello 14001.

Existen residuos peligrosos como consecuencia del normal funcionamiento de la
maquinaria, su mantenimiento y limpieza (lubricantes, disolventes, etc.). La industria esta
registrada en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, con el N°: P-293620.

Los residuos no peligrosos, se entiende que como desarrollo de la actividad se
produciran residuos no peligrosos de distinta indole (restos de plasticos procedentes del
rechazo en el empaquetado, papel y carton, residuos organicos de la fruta manipulada, etc.).
Todos los residuos no peligrosos se almacenan en contenedores adecuados para su retirada
por empresa autorizada para el traslado a vertederos autorizados.

- Medio socio-econémico e institucional: El impacto que va a producir el presente
proyecto va a tener una repercusion positiva en el entorno, no sélo por los empleos directos
que se van a necesitar para la ejecucion de las obras y en el desarrollo de la actividad, sino
en los indirectos.

Una vez realizado el proyecto en su totalidad, se creardn nuevos puestos de trabajo
directos, més los puestos de trabajo indirectos que con lleva una explotacion de este calibre.

Para la creacion de estos puestos de trabajo se recurrird a obreros de la zona,
fundamentalmente del Municipio de Vélez-Malaga.

Desde la sostenibilidad del proyecto, cabe destacar que contribuye a potenciar el
desarrollo local del entorno y al transformar materias primas cerca de su lugar de produccién,
les aporta ademas un mayor valor afiadido evitando costes ambientales y econdmicos
asociados al transporte.

Con lo anteriormente expuesto asi como con las medidas correctoras propuestas el

técnico que suscribe cree justificar el cumplimiento de la normativa medioambiental vigente
que afecta a éste tipo de industria y su entorno.
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1.11 NO INDUCCION A LA FORMACION DE ASENTAMIENTOS.

La actividad objeto del presente documento no induce a la formacién de nuevos
asentamientos, segun el articulo 20.b de la LISTA, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ya que la Actividad Principal es Existente y
cuenta con Autorizacion en base a la legislacion urbanistica previa y ahora lo que se pretende
es la “Autorizacion Previa” de las edificaciones objeto de legalizacién y ampliacion, las cuales
sirven para el mismo uso ya autorizado.

Por ello la actuacion no sera susceptible de generar demandas de infraestructuras o
servicios colectivos, inapropiados en este tipo de suelo, ni en si misma no por su situacién
con respecto a otros asentamientos residenciales, no existentes en la cercania.

En el PGOU de Vélez-Malaga, en los articulos 381 y 382 es definen y establecen las
condiciones objetivas para determinar que lugares existe la posibilidad de formacion de
asentamiento. Asi se comprueba que no se cumplen ninguna de las condiciones relativas al
lugar, a la parcelacion y relativas a la parcela aisladamente considerada. Teniendo en cuenta
la actividad que se desarrolla en la parcela se puede justificar que No existe la posibilidad de
formacion de asentamientos ya que no cumple con ninguna de las condiciones objetivas
marcadas en el PGOU de Vélez-Mélaga.

La parcela y la edificacion disponen de las infraestructuras necesarias para el desarrollo
de la actividad que desarrolla, asi agua desde manantial existente en la finca; las aguas
fecales se tratan en una depuradora de filtro biol6gico y posterior vertido a la red municipal; y
se dispone de energia eléctrica.

1.12 PLAZO DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LA ACTUACION Y
OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

Por tratarse de una actividad en suelo rastico contempla la legalizacion de obras y la
ampliacién de obras no vinculados a la explotacién agricola, pecuaria, forestal o analoga, la
propiedad queda obligada a asegurar la preservacion y mejora de la naturaleza de este tipo
de suelo, adoptando las medidas necesarias para corregir, en su caso, las posibles
incidencias urbanisticas y ambientales, garantizando la restauracion de las condiciones
ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Los usos o actividades seran de una “duracion ILIMITADA en el tiempo”, sobre unos terrenos
e instalaciones propiedad del promotor, que no cuenta con ninguna limitacién temporal, ni se
encuentran incluidos en a&mbitos “de transformacion previstos en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica”. Por lo tanto, el plazo para la Cualificacién de los
terrenos es ILIMITADO, en base al articulo 34 del Reglamento de la LISTA Ley 7/2021 de 1
de diciembre.

Se adjunta estudio econdmico financiero que demuestra la Viabilidad de la actuacion
en el que se justifica el presupuesto de la inversion, en base al COAM-2025 y tipologia
edificatoria asociada.
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Las obligaciones asumidas por el promotor y exigidas por LISTA son:

El pago de la prestacién compensatoria, con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo de
acuerdo con lo regulado por el articulo 22.5 de la LISTA Ley 7/2021 de 1 de Diciembre.
La solicitud de Licencia de urbanistica municipal para Terminacién y Legalizacion de obras
en el plazo de un afio, a partir de la aprobacion de la AUTORIZACION PREVIA (SIN
incidencia supralocal).

Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo

rustico, y los establecidos en el PGOU del T. M. de Vélez-Malaga.

Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la actuacion y
permitan una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.

Ronda, abril de 2.026

La Propiedad: /f*"' -'““mieniero Agronomo:

REYES GUTIERREZ, S.L. (" D. Alejandro Duran Jiménez

Firmado digitalmente por

D U RA N DURAN JIMENEZ ALEJANDRO -
25563896V

Nombre de reconocimiento (DN):

JIMENEZ ==

serialNumber=IDCES-25563896V,

givenName=ALEJANDRO,
A L EJ A N D RO sn=DURAN JIMENEZ, cn=DURAN

JIMENEZ ALEJANDRO -

25563896V fecra 0z
- Fecha: 2026.05.21 08:07:19

+02'00'
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INFORME DE INCIDENCIA MEDIO AMBIENTAL Y MEDIDAS
CORRECTORAS DE LA ACTIVIDAD.
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1.- OBJETO DEL PRESENTE INFORME.

De acuerdo a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, la industria objeto de Proyecto estd clasificada en el epigrafe 10.5 (industrias
agroalimentarias de origen vegetal con capacidad inferior a 300 toneladas/dia), por tanto, estara
sometida al tramite de Calificacion Ambiental.

La presente Memoria de Evaluacion Ambiental tiene por objeto describir las
inversiones e instalaciones proyectadas para LEGALIZACION Y AMPLIACION DE LA
INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA existente en el T.M. de la Vélez-Malaga (Malaga), y proponer
las medidas de proteccién ambiental para su adecuacion a la normativa ambiental en vigor, de
acuerdo a la Ley 7/2.007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y todo ello, con el fin de
minimizar los posibles impactos negativos en dicho entorno.

Asi mismo, en la redaccién de la presente Memoria, se ha tenido en cuenta el
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental (BOJA n° 3/11-01-
96).

2.- ENCARGO, JUSTIFICACION Y OBJETIVOS.-

2.1.- AUTOR DEL ENCARGO.-

Por expreso encargo de la Propiedad (REYES GUTIERREZ, S.L.), se redacta la presente
Memoria de Evaluacion Ambiental que ha de servir como Documentacion Técnica hecesaria para
definir las construcciones e instalaciones necesarias, asi como para la obtencion de los
correspondientes permisos administrativos, relativos a la LEGALIZACION AMPLIACION DE LA
INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA.

2.2.- JUSTIFICACION DEL PROYECTO.-

Se redacta el presente documento como justificacion de la ubicacién de la propuesta a nivel
ambiental, segun el articulo segun el articulo 22, para las actuaciones extraordinarias en suelo
rustico, de la LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.)

REYES GUTIERREZ, S.L., en la actualidad cuenta con unas instalaciones destinadas a
Centro de Manipulacién Hortofruticola, en un edificio de su propiedad de reciente construccion,
en el Término Municipal de Vélez-Malaga, donde cuenta con la maquinaria y equipos de proceso
propios de la actividad; dicha entidad es consecuencia del desarrollo de la misma actividad por
parte del socio fundador, D. Juan Antonio Reyes Gutiérrez, el cual estuvo trabajando en el
negocio familiar hasta el afio 1.993, fecha en la que decide instalarse por su cuenta y constituye
la empresa desarrollando la actividad en unas instalaciones en régimen de alquiler; gracias al
buen hacer profesional, la empresa experimente una extraordinario crecimiento, , lo que le
permite ampliar su negocio e inicia la exportacién de frutos subtropicales y patatas por su propia
cuenta, gestionando de esta forma todo el proceso de manipulacion y gestion comercial. Este
crecimiento le permite ir incorporando maquinaria y equipos de mayor tecnologia, en el que las
instalaciones se van quedando pequefias y decide adquirir una parcela y trasladar sus
instalaciones.

Las instalaciones actuales (en propiedad), desde su puesta en marcha, se han realizado

varias ampliaciones gracias a la extraordinaria evolucion de la empresa. Y en prevision de las
perspectivas de crecimiento, en el afio 2019 adquiere unos terrenos colindantes (Escritura
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Segregacion y Compra ante al Notario D. MANUEL JOSE TEJUCA GARCIA, n° protocolo 1963
de fecha 23/5/2019, para ampliar la superficie de la finca actual, asi como posibilitar la ampliacion
de las instalaciones hortofruticolas, todo lo cual es objeto del presente proyecto de inversion.

La nueva finca adquirida en el 2019 se localiza en la Parcela 23 del Poligono 42, recinto “h”
de 29.047m2 de superficie catastral (Ref. Catastral 29094A0420002300000T -Recinto”h”), y una
superficie registral de 28.286,00m2 (Finca Registral n°® 43985).

La superficie de la parcela inicial, Parcela 36 Poligono 42 Ref. Catastral
29094A0420003600000E, cuenta segun escritura de Obra Nueva, con 23.539,00m2, lo que
sumado con la nueva Parcela 23 nos da un total de 51.825,00m2 (Parcelas 23+36 Poligono 42
TM_Vélez-Mélaga), los cuales estaran vinculado a la actividad de la CENTRAL
HORTOFRUTICOLA Y SU AMPLIACION que aqui se proyecta.

A modo de antecedentes urbanisticos, REYES GUTIERREZ, S.L., ha tramitado:

1. Expte.193/2000: INSTALACION INICIAL RG: Entre el afio 2.000-2.004, en el
emplazamiento actual (Parcela 36 Poligono 42 con Ref. Catastral
29094A0420003600000E) se instala la Central Hortofruticola “REYES GUIERREZ”,
sobre una parcela Clasificada como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial-
AG (Paisaje Agrario Singular.AG), con una superficie de terreno de 21.685m2 y una
superficie construida de 3.339,82m2 en Planta Baja y 202,75m2 en Planta Alta, es
decir, una superficie construida total de 3.542,57m2, resultando una ocupacion de la
edificacién en la parcela de 15.40%, para lo cual se tramitdé la documentacion
correspondiente

i.  Declaracion de Interés Social (Expt.193/00) de 16/3/01, con Informe Favorable
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga
(C.P.O.T.U.) de fecha 20/12/00

ii. Plan Especial de Dotaciones (Expte. 91/00-PE), con aprobacién Definitiva el
6/11/2001

ii.  Licencia de Obras por Resolucién n® 1016 de fecha 08/08/01
iv.  Licencia de 12 Ocupacién por Resolucion de 02/02/04.
v. Licencia de Aperturas y Tramite Ambiental Expdte 508/2000-CA

2. Expte. 101/2008-M: AMPLIACION 915,41m2. Sobre la misma parcela terreno, se
proyecta la ampliacion trasera (Norte) de la Central Hortofruticola, con de 915,41m2
para el mismo uso para el que fue autorizado por la C.P.O.T.U. por lo que no fue
necesario tramitar una nueva Declaracion Interés Social ni el Plan Especial de
Dotacién, al contar la parcela con las Servicios Industriales suficientes para la
ampliacion. La superficie resultante, tras la ampliacion y actualizaciéon de superficies,
la industria contaba con una parcela de 21.880,90m2 sobre la que se localizan en
Planta Baja 4.374,23 (3.339,82+119+915,41m2) y Planta Alta de 202,75m2, con una
ocupacién de 19,99% vy una superficie construida total de 4.576,98m2; los
Expedientes tramitados en el Ayuntamiento son:

i.  Licencia de Obras por Resolucion n® 1013 de fecha 18/06/09 Expte. 101/2008-
M

ii. Licencia de 12 Ocupacioén Expte 53/10-OC, por Resoluciéon n° 117/2011 de
21/01/2011

3. Expte.83/2012-M: LEGALIZACION INVERNADERO PARCELA 36 RG (NC-1).
Dentro la misma parcela se Legaliza una Invernadero, que al ser una construccion
agricola, no afecta a los parametros de ocupacion de la parcela, para lo cual se
tramito:

i.  Licencia de Obras Invernadero Resolucién 22/3/2018
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4. Expte.193/2020-M: INVERNADERO PARCELA 23 COLINDANTE (NC-2): Sobre la
parcela colindante a la Central Hortofruticola y adquirida por RG en el 2019, se
construye un Invernadero, situado de forma que no impida el futuro crecimiento de la
Central Hortofruticola; la parcela 23 cuenta con una superficie catastral de o mas
alejado de la Central para que

i.  Licencia de Obras Invernadero Resoluciéon n® 5490/2020 de fecha 01/10/2020

5. Expte.367/19-M: CONSTRUCCION DE MACRO TUNEL, sobre parcela 23 poligono
42, no asociada a la declaracién de interés social, que constaba de dos invernaderos
(3.640 m2y 1.876 m2) , para lo cual se tramit6:

i.  Licencia de Obras Invernadero Resolucion 610/2020 de 7 de febrero de 2020.
Se tramit6 licencia de apertura con expediente 53/2019-C, no resuelta aun.

6. Como aclaracion adicional, el invernadero legalizado en el expediente 83/12-M, ha
desaparecido como consecuencia de un incendio, encontrandose en tramitacion una
licencia de obras de nuevo invernadero con expediente 34/25-M. Por ultimo, también
se encuentra en tramitacién solicitud de licencia de obras para aparcamiento cubierto
de 107 m2 en parcela 36 del poligono 42 en expediente 36/25-M.

Pero como consecuencia de la evolucién de la empresa y su actividad Agroalimentaria, la
empresa se ha visto en la necesidad de realizar diversas modificaciones y ampliaciones en sus
instalaciones, para adaptarse tanto a las exigencias técnico-sanitarias, como a las necesidades
propias del desarrollo tecnoldgico y de produccién de la actividad, que por diverso motivos no se
han regularizado a nivel urbanistico, las cuales son objeto de LEGALIZACION junto con las
NUEVAS AMPLIACIONES PROYECTADAS.

De forma Resumida las CONSTRUCCIONES LEGALES PREEXISTENTES son:

| EXPEDIENTE NC.- EDIFICACIONES AMPARADOS POR LICENCIAS NO COMPUTABLES
P .baja Alta-Entrep
83/12-M NC-1 Invernadero 1 Desaparecido

Total Ocupacion
Total Construida

193/20-M NC-2 Invernadero 2 1.974,76
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Total Ocupacion 1.974,76
Total Construida 1.974,76
367/19M NC-3 Zonal 3.640,00
Zona 2 1.876,00
Total Ocupacion 5.516,00
Total Construida 5.516,00

Total Ocupacion .........cccoeveeeeeinnennn, 7.490,76
Total Construida .......cooveviiieinnnnn. 7.490,76
|[EXPEDIENTE| VIV VIVIENDA EXISTENTE VINCULADA A LA INDUSTRIA
P. baja Alta-Entrep
| 101/08M VIV_ | Vivienda Existente 119,00
Sup. Const. Total por planta 119,00
Total Ocupacion ................. 119,00
Total Construida .................. 119,00
| EXPEDIENTE l.- EDIFICACIONES AMPARADOS POR LICENCIAS
P. baja Alta-Entrep
| 193/00 A NAVE PRINCIPAL 3.339,82 202,75
Total Ocupacién 3.339,82
Total Construida 3.542,57
| 101/08M C NAVE AMPLIACION C 915,41
Total Ocupacién 915,41
Total Construida 915,41
Sup. Const. Total por planta | 4.255,23 | 202,75 |
Total Ocupacion .........c.ccceevvennnn.. 4.255,23
Total Construida .....cc..coveeennn... 4.457,98

Pero como consecuencia de la evolucion de la empresa y su actividad Agroalimentaria, la
empresa se ha visto en la necesidad de realizar diversas modificaciones y ampliaciones en sus
instalaciones, para adaptarse tanto a las exigencias técnico-sanitarias, como a las necesidades
propias del desarrollo tecnolégico y de produccion de la actividad, que por diverso motivos no se
han regularizado a nivel urbanistico, las cuales son objeto de LEGALIZACION junto con las
NUEVAS AMPLIACIONES PROYECTADAS.

Las CONSTRUCCIONES A LEGALIZAR se resumen a continuacion:

Il.- | EDIFICACIONES A LEGALIZAR

Ampliaciones existentes a legalizar P.baja Alta-Entrep

| VIV | Almacen vinculado a vivienda 18,55
A-1 | Nave Principal Ampliaciones Varias (Ver cuadro) 502,93 102,70
C-1 | Nave C Ampliacién Entreplanta 698,47

B Nave B Ampliacion 1.116,45

D Taller 57,00
Sup. Const. 1.694,93 801,17

Total Ocupacién a Legalizar ................. 1.694,93

Total Construida Legalizar .................. 2.496,10

| A-1.- Nave Principal Ampliaciones Varias | Plit. Baja | Alta-Entrep. |
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A-1.1 Salas Equipos Frig. 75,98
A-1.2 Amp. Entreplanta de oficinas 102,70
A-1.3 Amp. Cam. Maduracion 4 106,04
A-1.4 | Amp. Muelle Recepcién 85,91
A-1.5 Amp. Pasillo Nave By C 235,00
Sup. Const. Total por planta 502,93 102,70
Total Sup Ocupacién Ampliaciones Varias 502,93
Total Sup. Const Ampliaciones Varias 605,63
Resumen del estado ACTUAL CONSTRUCCIONES en la parcela
| ESTADO CONSTRUCCIONES EXISTENTES - TOTAL I+l
P.baja |Alta-Entrep
Ocupacioén VIV - Existente fuera ordenacion 119,00
Ocupacion | - Legales 4.255,23
Ocupacion Il - A legalizar Vivienda 18,55
Ocupacion Il - A legalizar Nave 1.676,38
Total Ocupacién Edif. Existentes ......... 6.069,16
Construida AFO Existente fuera ordenacion 119,00
Construida | - Legales 4.255,23 202,75
Ocupacion Il - A legalizar Vivienda 18,55
Construida Il - A legalizar 1.676,38 801,17
Sup. Const. Total por planta 6.069,16 1.003,92
Total Construida Edif. Existentes ........ 7.073,08
(*) Construida Invernaderos ................. 7.490,76
Superficie Parcelas 102 49.286,00
Ocupacién finca 12,31%

(*) No computable a efectos urbanisticos.

3.- EMPLAZAMIENTO DE LAS INSTALACIONES.-

A. Caracteristicas fisicas de los terrenos.

La Industria se encuentra ubicada en una parcela de 49.286,00 m2, en el antiguo camino Viejo
de Malaga, en el Término Municipal de Vélez-Malaga. La parcela es de forma irregular con las
dimensiones y orientacion indicadas en planos, la topografia de la misma esta dividida en dos,
la zona de plantacion es con pendiente leve y la zona industrial actual es totalmente plana, la
cual cuenta con un fuerte desnivel con la zona objeto de ampliacién, para lo cual se realizara un
sétano, al objeto de realizar fuertes movimientos de tierra. La Topografia es horizontal, aunque
los distintos bancales se encuentran en diferentes cotas, para salvar los desniveles del terreno.

El acceso se realiza por el Sur, desde el Camino de Mélaga, a la altura del PK.47,5 de la carretera
A-356, donde existe un paso elevado con cambio de sentido, red eléctrica en B.T., telefonia, red
de abastecimiento de agua desde red municipal, sistema de depuracién primaria y las medidas
correctoras exigidas por la ley en vigor.

Linderos: linderos con otras fincas y Camino Viejo de Malaga.

Servidumbres: No tiene.
Cesiones: No hay.
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Coordenadas UTM (ETRS 89 — HUSO 30N):
» X: 401.046
*Y:4.069.542
Se adjunta plano de situacion y emplazamiento de la parcela de las actuales instalaciones.

B. Caracteristicas juridicas de los terrenos.

En el proyecto de actuacion extraordinaria tramitado presentado anteriormente incluia 2 parcelas
(23 y parte 36), sitas en el Partido de Huertas Bajas o Campifiuela del Término Municipal de
Vélez-Malaga, posteriormente se ha realizado la agrupacion de las parcelas en una Unica parcela
la cual se ha inscrito en el registro de Vélez Malaga y modificado en Catastro, siendo sus datos:

. Superficie | Superficie Finca
Poligono | Parcela) "~ -ctro | Escritura Ref. catastral Registral CRU
POIngono 102 | 49.285,00 | 49.286,00 |29094A0420010200000S| 46444 |29063000878869

Se adjunta plano de situacion y emplazamiento de la parcela de las actuales instalaciones.

4.-CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO: DESCRIPCION DE LAS
EDIFICACIONES.-

4.1.- DESCRIPCION GENERAL

Las obras previstas y a legalizar en el presente proyecto vienen a cubrir las necesidades
urgentes de crecimiento de la Industria con el fin de disponer de las armas que hagan frente al
aumento de produccion que esta teniendo la Industria, debido al aumento de su demanda de
productos.

Para esta reestructuracion y ampliacion de sus instalaciones (para el mismo uso ya
autorizado), se pretende:

o Reordenacién y legalizacion de las distintas edificaciones destinada a la actividad
Agroindustrial, con una ampliacién respecto a la superficie legalizada, incluido la demolicion
parcial de edificaciones:

La presenta Actuacion tiene por objeto la reordenacion y legalizacion de las distintas
construcciones que la propiedad tuvo que ejecutar de manera urgente para adecuar y optimizar
la operatividad de la empresa y garantizar su futuro. Para los cuales buscaba los siguientes
objetivos:

Objetivos especificos:

- Legalizar las edificaciones existentes.

- Demoler parte edificaciones existentes para anexar ampliacion
- Ampliacion Nave principal.

- Construccion de Sétano.

- Adecuacion interior para conexién de edificaciones.

Objetivos generales:
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- Ofrecer un aumento y diversificacion de productos y envasados que permita satisfacer el
aumento de la demanda y competencia de los mercados actuales y aumente el
rendimiento econdémico con la automatizacion de dichos procesos.

- Mejorar tecnolégicamente y en infraestructura a la empresa para poder seguir atendiendo
su crecimiento y aumento de demanda, favorecer sus ventajas respecto a su
competencia y ofrecer a sus clientes mejores productos con mejor presentacion.

Con la realizacion de las presentes inversiones la empresa podra aumentar el rendimiento
econdémico de la Industria, crecer en produccion, disminuir en costes fijos y en definitiva, se podra
Asegurar y Potenciar, alin mas, el futuro de la Empresa.

Las edificaciones objeto de legalizacién, son principalmente destinadas a la mejoras de
instalaciones de produccién de y zona de almacenaje, asi como otras dependencias que se han
querido sacar del edificio principal para independizar flujos de trabajo de la actividad propiamente
dicha.

4.2.- DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS.

CONSTRUCCIONES LEGALIZACION-AMPLIACION .-

La tipologia edificatoria de las construcciones y edificaciones objeto de regularizacion y/o
legalizacion, mantienen la caracteristicas constructivas ya existente en el complejo
agroalimentario, en funcién de cada tipo de edificio, cumpliendo con la normativa de aplicacion
del PGOU para el uso que nos ocupa, todo lo cual serd desarrollado de forma pormenorizado
en el Proyecto Técnico que sirva de base para el otorgamiento de la Licencia de Obras, a
tramitar con posterioridad a la Autorizacion Previa, segun la LISTA.

De forma resumida, las caracteristicas constructivas son:

Sistema de cimentacién y estructural

La cimentacién del edificio se realizara mediante losa armada de cimentacién de canto
constante. La estructura portante del edificio se resuelve en planta baja mediante pilares de
hormigdn y muro de hormigdén. En planta alta mediante estructura metélica constituida por acero
laminado S275 en perfiles para pilares, dinteles, arriostramientos, cerchas, viguetas, jacenas,
correas de cubierta y correas de sujecion de petos, mediante uniones soldadas. La estructura
horizontal de la planta baja se resulte mediante forjado reticular, con previsién de zunchos y
nervios de borde necesarios en huecos y apoyo de cerramientos.

Sistema envolvente

Cubierta: Cubierta de panel tipo sandwich de 40 mm de espesor total, compuesta por dos
chapas lacadas color a elegir de 0,6 mm espesor, colocada con tornillos autorroscantes y
pregalvanizado de 200 micras y aislamiento interior a base de espuma rigida de poliuretano, con
una densidad de 45 Kg/m3.

Fachadas: Panel autoportante con estructura tipo sandwich de 100 mm de espesor,
acabado en lacado en dos caras vistas, formado por dos chapas de acero laminadas en frio,
galvanizadas por ambas caras (UNE 36130) y acabado definido anteriormente. Con alma de
poliisocianurato inyectado de alta densidad. Chapas con nervados longitudinales para darles
rigidez (autoportantes).

Suelos: Esta constituida por la propia losa de cimentacion de canto constante 45 cm de
hormigdn armado.
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Carpinteria exterior: Carpinteria metalica de aluminio lacado en color naranja, y cerrajeria
de taller en puertas y ventanas exteriores y en construcciones exteriores

Sistema de compartimentacion

Particiones: Las particiones serdn de panel autoportante con estructura tipo sandwich de
100 mm de espesor

Sistema de acabados
Los acabados se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad. En pavimentos son
pavimentos de resina epoxi y planta alta hormigén pulido sobre forjado. En la zona de la nave no
hay un acabado, solamente el de la solera de hormigén. Los revestimientos verticales se
resuelven con el mismo acabado de cerramiento de panel, excepto en los locales himedos en
los que se dispondré un alicatado ceramico.

Sistema de acondicionamiento e instalaciones

El edificio cuenta con suministro de energia eléctrica en baja tensién, proporcionado por la
red de la compafiia suministradora.

El edificio recibe suministro de agua potable desde manantial existente en la finca de agua
potable. La instalacién de fontaneria esta dimensionada de manera que proporciona agua con la
presion y el caudal adecuado a todos los locales humedos del edificio.

La instalacién de saneamiento estd conectada con la red interior de la industria que esta a
su vez conectada con la red de saneamiento del municipio.

Prestaciones de las edificaciones

Las prestaciones del edificio son las indicadas en el Capitulo 3 de la Parte 1 del Cédigo Técnico
de la Edificacién (Real decreto 314/2006, de 17 de marzo) para las exigencias basicas de
Seguridad y Habitabilidad.

Limitaciones de uso de las edificaciones

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas
de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y
cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando lo permita la normativa vigente y el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones,
etc.

Las dependencias Unicamente podran usarse segun lo grafiado en los planos de usos y
superficies.

Las instalaciones se disefian para los usos previstos en proyecto.

4.4.- CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD.-

La Industria se sitla en una zona eminentemente productora de Frutas y hortalizas,
fundamentalmente en el sector de los Frutos Subtropicales; las explotaciones agricolas de todo
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el entorno son del tipo familiar, las cuales no se encuentran asociadas entre si, teniendo que
vender sus producciones a industrias del tipo que nos ocupa.

La actividad economica de la Empresa consiste en la Manipulacién, Tipificacion y
Comercializacion de productos Hortofruticolas, fundamentalmente “Aguacates y Mangos”, tanto
convencional como ecologico, procedentes de explotaciones agricolas, enclavadas en la zona
de la Axarquia y alrededores.

La actividad fundamental es la manipulacion de frutos subtropicales, y en especial de
Aguacates y Mangos, procedentes de las explotaciones agricolas de la zona. El conjunto de
procesos en la manipulacion de los distintos productos Fruticolas consiste de forma esquematica
en los siguientes: RECEPCION, LIMPIEZA, CLASIFICACION, ENVASADO, CONSERVACIO-
ALMACENAMIENTO EN ATMOSFERA CONTROLADA Y EXPEDICCION.

- RECEPCION.- Se recepcionan en la industria los aguacates y mangos procedentes del
campo en cajas de plastico, y tras su almacenamiento en el interior de la nave, se procede al
proceso de clasificacion.

- CLASIFICACION Y MANIPULACION.-  Clasificacion: una vez que se han
recepcionados los aguacates y mangos en el Centro de Manipulacion, éstos se clasifican por
calibres, previo cepillado, mediante calibradora de peso electronico.

- ENVASADO Y PRESENTACION.- Los frutos se presentardn en cajas de varios
formatos, con pesos aproximados de 8, 6, 4 y 0,5 kg/caja; la categoria del producto se
determinara por el nUmero de frutos por caja, de forma que "Calibre 16" equivale a 16 frutos por
caja. Las cajas se paletizaran.

- CONSERVACION Y ALMACENAMIENTO.- Con el objeto de conservarlos y proporcionar
una mayor flexibilidad a la hora de su puesta en el mercado de destino, previo al almacenamiento
se procede al Enfriamiento Rapido de los aguacates envasados y paletizados, para su posterior
almacenamiento en Cadmara de Conservacion entre 6-7°C., hasta su expedicién en vehiculos de
transporte adecuados.

- CONTROL DE MADURACION.- Para poder presentar en el mercado los productos en
su punto 6ptimo de maduracién, asi como para poder adaptarse a las variaciones del mercado,
se procede a controlar la maduracién de la frutas en cAmaras de atmosfera controlada mediante
la aplicacion de Nitrogeno, absorcién de CO2, reduccién de Etileno y control de temperatura y
humedad.

-ALMACENAMIENTO Y EXPEDICCION. Una vez manipulados y clasificados se procede a
su almacenamiento refrigerado/congelado y posterior expedicidén a establecimientos autorizados.

Todos los productos son envasados y embalados en distintos envases, y en diferentes
tamafios, en funcion de los establecimientos de destino, lo que permite contar con formatos
diversos.

Los productos frescos son envasados en cajas de 8 Kg/caja y contardn con sistema de
alvéolos, donde se sitlan los frutos; la de 6 Kg/caja de 40x30x15 cms. sin alvéolos, las de 4
kg/caja de 30x40x10 cms. y las de 0,5 kg/caja en sistema “Prepacking”; estas Ultimas van
destinadas para los Grandes Supermercados con el fin de los consumidores adquieran
directamente el producto de acuerdo a las necesidades de su propio consumo.

Todos estos envases se paletizan y se almacenan en las cadmaras de productos acabados,
hasta su expedicién en vehiculos frigorificos.

5.-MARCO LEGISLATIVO.-

Se nombran a continuacion las leyes y normas que establecen el marco juridico que afecta a la
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presente innovacion por modificacion del PGOU de Vélez-Malaga.

Ley Estatal de Suelo, RDL 2/2008, texto refundido ley del suelo estatal, publicado en BOE
26/06/08. Modificada por la Ley 8/2011, RD 20/2011 y Ley 8/2013

Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia (LOTA), Ley 1/94 de 11 de enero 1994,
publicada en BOJA 22/01/94. Modificada por las Leyes: Ley 12/1999, Ley 3/2004, Ley
3/2004, Ley 1/2007, Ley 2/2007, Ley 1/2008, Ley 1/2010, Decreto Ley 7/2010, Ley 9/2010
y Decreto Ley 5/2012

Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), Ley 7/2007, publicada en el
BOE el 9/08/07.

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), Decreto 206/2006 de 28 de
Noviembre de 2.006, publicado en BOJA 29/12/06.

Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia (POTA- Cs-Ax)
Decreto 147/2006, de 18 de julio de 2.006, publicada en BOJA 03/10/06.

Plan General de Ordenacibn Urbana de Vélez-Malaga (Malaga), aprobado
definitivamente el 27/02/1996 por la CPOTU.

Adaptacion a la LOUA del P.G.O.U. de Vélez-Mélaga (Malaga) aprobada definitivamente
en Pleno Municipal el 29/10/2009 y publicado en el BOP n° 47 de 11/03/2010.

LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.)
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6.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Seran normativa de obligado cumplimiento las Ordenanzas Reguladoras del Plan General
de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga (adaptacion parcial a la LOUA) y su Término Municipal,
ademas del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Malaga. Las medidas correctoras
frente a posibles actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, se exponen mas
adelante, en la presente Memoria.

CLASIFICACION A
NORMATIVA CLASIFICACION | EFECTOS DE USOS
Y EDIFICACION

SNU de Proteccion
especial “Paisaje
Agrario Singular”

(AG-4)
SNUEP por
planificacion

territorial SNU- AG
“Paisaje Agrario
Singular”

Complejos Serranos
por Paisaje Agrario
Singulares

P.E.P.M.F. Malaga

PGOU (Adaptacion
LOUA)

A nivel del PEPMF, el uso esta permitido en el art. 42.3.b que indica: “Las instalaciones
industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas infraestructuras de servicios”.

A nivel municipal en el PGOU de Vélez-Malaga (adaptacion a la LOUA), el uso esta
permitido en el Art. 412.4.b “Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus
respectivas infraestructuras de servicios” y las condiciones de edificacion vienen reguladas en el
Art. 397 del PGOU.

Las edificaciones arealizar y a legalizar, son todas vinculadas a servicios necesarios para
el desarrollo de la actividad que se detalla en el punto 1.4.3.

La zona de actuacidon no se ubica en ninguna zona propuesta como Lugar de Interés
Comunitario (LIC), asi como tampoco afecta a Espacios Naturales protegidos, de acuerdo con la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, la Ley 2/1989, de
18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacio Naturales Protegidos de Andalucia y
se establecen medidas adicionales para su proteccion, y el Decreto 15/2011, de 1 de febrero,
por el que se establece el régimen general de planificacion de los uso y actividades en los
Parques Naturales y se aprueban medidas de agilizacion de procedimientos administrativos.

Asimismo, el area de estudio no afecta a montes inscritos en el Catalogo de Montes de
Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y el Decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, no
existe afeccién a Habitats de Interés Comunitario, Puntos de Interés Geoldgico ni a elementos
de flora y fauna amenazada.
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A continuacion se expone un cuadro donde se indican las condiciones del edificio y de la finca:

PROYECTO NORMATIVA

TIPO SUELO SNU-EP-AG SNU-EP-AG
SUPERFICIE VINCULADA A LA INDUSTRIA 49.286,00 m2 15.000m2
DIAMETRO MINIMO DEL CIRCULO 189 m 50 m
INSCRIBIBLE
EDIFICACIONES AMPARADAS POR
LICENCIA
Ocupacion Edif. existentes | 4.374,23 m2 — 8,88% 20 %
Superficie construida Industrial- Planta Baja 4.255,23 m2
Superficie construida Industrial- Planta Alta 202,75 m2
Superficie construida Vivienda Planta Baja 119,00 m2
Superficie Invernaderos (No computable) (*7.490,76 m2)
Total Superficie Construidas Existentes 12.067,74 m2
EDIFICACIONES A LEGALIZAR
Ocupacion Edif. a Legalizar 1.694,93 m2 — 3,44%
Superficie construida Industrial- Planta Baja 1.676,38 m2
Superficie construida Industrial- Planta Alta 801,17 m2
Superficie construida Vivienda Planta Baja 18,55 m2
Total Superficie Construidas A LEGALIZAR 2.496,10 m2
ACTUACIONES PROYECTADAS
Ocupacion 4.060,90 m2
Edificaciones a demoler -275,45 m2
Superficie construida Industrial- Planta Baja 3.340,19 m2
Superficie construida Industrial- Planta Alta 1.139,78 m2
Sup. construida SOTANO (No computable) (*3.487,16 m2)
Superficie construida Invernadero — .
Expte 34/25-M(No Computable) (782,75 m2)(1)
Superficie construida Pergola aparcamiento - .
Expte 36/25-M(No Computable) (*128,00 m2)
Total Sup. Construidas AMPLIACION 8.877,88 m2
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDA:
ACTUAL+ A LEGALIZAR + AMPLIACION 17.689,27m2
TOTAL SUPERFICIES OCUPACION : ACTUAL
+ A LEGALIZAR + AMPLIACION - 9.854,90 m2
DEMOLICIONES
OCUPACION PROYECTO 19,99 % 20%
SEPARACION LINDEROS PRIVADOS 10,42 ml. 10 ml.
ALTURA COTA REFERENCIA 7m 7m
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(1) La superficie cubierta 128 m2 correspondiente a 11 plazas de las 125 plazas disponibles en
la parcela, pero la superficie cubierta no computa como techo edificable segun el articulo 200 del
PGOU de Vélez-Malaga al corresponder a espacios de planta baja destinados a los
aparcamientos obligatorios segun las Normas establecidas en el PGOU de Vélez-Malaga.

JUSTIFICACION PLAZAS APARCAMIENTOS

Actualmente la parcela dispone de 42 plazas de turismos, de las cuales 1 plaza son de reserva
para vehiculos de personas con movilidad reducida.

Para la justificacion de plazas de aparcamientos conforme al Capitulo 5° del Titulo Il “Regulacion
del uso aparcamiento”, se toman los datos del total, donde se incluyen la superficie actual y de
la ampliacion objeto del presente proyecto.

Las plazas minimas de aparcamiento a prever dentro de la parcela, segun el uso se establecen
en el articulo 82.2 del PGOU de Vélez-Malaga son:

e Uso Oficina, 1 plaza aparcamiento/ 100 m2 utiles, la superficie de oficina es 506,21 m2, con
lo que el nimero de plazas es 5.

e Uso INDUSTRIAL, 1 plaza aparcamiento/ 200 m2 utiles, la superficie Gtil dedicada a industrial
y almacenes es 12.117,85 m2, con lo que el nimero de plazas es 61.

El nimero de plazas de aparcamiento a prever dentro de la parcela es 66.

Con la ampliacion de la parcela, se han situado 125 plazas dentro de la parcela, con lo que se
CUMPLE la ordenanza de prevision de plazas de aparcamientos.

Segun el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, se deberéa reservar un 1 plaza cada 40 plazas, (la
Ordenanza Reguladora de Accesibilidad de Vélez-Malaga aprobada el 22 de septiembre de 2008
y el DB-SUA, indica una reserva del 2%, el ratio establecido por el Decreto 293/2009 es mas
restrictivo con lo que se aplica este ultimo) con lo que en base a los aparcamientos existentes la
reserva deberia ser 3 plazas para usuarios de movilidad reducida, y en la actualidad hay 3 plazas
reservadas junto a la zona de entrada de oficinas, con lo que se CUMPLE lo indicado en el
Decreto.

Segun el articulo 82.1 se debe obtener un ratio de 20 m2/plaza, la superficie disponible para los
aparcamientos es de 9.000 m2 correspondiente a 125 plazas disponibles en la parcela, con lo
que se obtiene un ratio 73m2/plaza.

En la zona no ocupada por la edificacién se ubican los aparcamientos de turismos y camiones,
asi como la zona de maniobra de vehiculos. En el resto de zonas de retranqueo se ubica zona
de ajardinamiento tal y como se indica en el plan parcial.

En aplicacion del articulo 397.6 se realizara una barrera vegetal que disminuya el impacto visual
desde los nucleos de poblacién, carreteras y ferrocarril. En este caso se realizara por la linde
Noreste paralela a la carretera A356.
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El cuadro con las superficies resultantes tanto de las las edificaciones existentes como las de
Legalizar y Ampliar son:

CONSTRUIDA
EXPTE. OCUPACION ggﬂgﬁ:gﬁz NO
COMPUTABLE
NC.- EDIFICACIONES AGRICOLAS NO COMPUTABLES
* -
ag7/190 | PEMOLICION (*) INVERNADERO NC-3 3.840,00 m2
NC-3 Zonal
* -
2g7/19\ | PEMOLICION () INVERNADERO NC-3 1.876,00 m2
NC-3 Zona 2
NC-2 | 183/20-M | (*) INVERNADERO NC-2 EXISTENTE 1.974,76 m2
| (*) INVERNADERO NC-1 NUEVA
NC-1 | 3¥25M | coNsTRUCCION 752,75 m2
TOTAL SUPERFICIES NC (*) 2.757,51 m2
VIV.- VIVIENDA VINCULADA
VIV | 101/08M | VIVIENDA EXP. 101/08M 119,00 m2 119,00 m2
VIV | 101/08M | VIVIENDA 18,55 m2 18,55 m2
TOTAL SUPERFICIES VIVIENDA 137,55 m2 137,55 m2
IND.- INDUSTRIA
l.- PROYECTO NAVE PRINCIPAL EXP.
A | 198100 |ionincomn s 3.339,82m2|  3.542,57 m2
.- PROYECTO AMPLIACION NAVE C
101/08M | £ Coom 915,41 m2 915,41 m2
////// 193/00 |1.- DEMOLICION EN NAVE PRINCIPAL -36,43 m2 -36,43 m2
Il.- NAVE PRINCIPAL - AMPLIACIONES
Al VARIAS 502,93 m2 605,63 m2
Il.- NAVE C - AMPLIACION
c-1 ENTREPLANTAS 698,47 m2
B IIl.- NAVE B - AMPLIACION 1.11645m2|  1.116,45 m2
Il.- NAVE D - TALLER 57,00 m2 57,00 m2
Il.- DEMOLICION NAVE PRINCIPAL -
AMPLIACIONES VARIAS -182,02 m2 -182,02 m2
IIl.- DEMOLICION TALLER -57,00 m2 57,00 m2
TOTAL SUPERFICIE INDUSTRIAL | 5.656,16 m2| 6.660,08 m2
CONSTRUCCIONES FUTURAS
Ill.- FUTURAS AMPLIACIONES - .
SOTANG (*) 3.487,16 m2
IIl.- FUTURAS AMPLIACIONES -
PLANTA BAJA Y ENTREPLANTA 4.060,90 m2 | 4.518,97 m2
36/25-M | IIl.- (*) PERGOLA APARCAMIENTO (*) 128,00 m2
TOTAL SUPERFICIES Ill| 4.060,90 m2| 4.518,97 m2 | (*) 3.615,16 m2

Al5




ANEXO AMBIENTAL-*MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO:
PARA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA EN FINCA “REYES GUITIERREZ".
T. M. DE VELEZ-MALAGA. MALAGA.ANEXO

El cuadro FINAL de superficies de ocupacion v superficies construidas es:

CONSTRUIDA
SITUACION JURIDICA RESULTANTE OCUPACION ggl\’}'g?:'BDLAE NO
COMPUTABLE
NC.- EDIFICACIONES AGRICOLAS NO .
COMPUTABLES (*) 2.757,51 m2
VIV.- VIVIENDA VINCULADA A LA INDUSTRIA 137,55 m2 137,55 m2
IND.- INDUSTRIA 5.656,16 m2 6.660,08 m2
IND.- FUTURAS AMPLIACIONES 4.060,90 m2 451897 m2| (*) 3.615,16 m2
TOTAL SUPERFICIES RESULTANTES 9.854,61 m2| 11.316,60m2| (*)6.372,67 m2

ML MvERAsLEa0:

PLANTA D&, | MPln CATL)
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7.- ESTUDIO DE IMPACTO MEDIO-AMBIENTAL DEL PROYECTO.

7.1.-INTRODUCCION:

De acuerdo a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, la industria objeto de Proyecto esté clasificada en el epigrafe 10.5 (industrias
agroalimentarias de origen vegetal con capacidad inferior a 300 toneladas/dia), por tanto,
estard sometida al tramite de Calificacion Ambiental.

A continuacién expondremos los tipos de vertidos, emisiones a la atmdsfera,
ruidos, etc., y fijaremos las medidas correctoras necesarias para minimizar los efectos que dichos
vertidos, emisiones, etc., puedan tener sobre el entorno donde se ubica la Actividad.

No se han contemplado alternativas a la presente Innovacién por Modificacién ya que se trata de
adecuar los usos y emplazamiento de los mismos de forma racional y atendiendo a la realidad
de los requerimientos de la actividad

No se consideran alternativas.

7.2.-CARACTERISTICAS GENERALES:

En la ejecucion del presente Proyecto se han incluido las medidas correctoras
necesarias para disminuir al minimo el impacto medioambiental.

Se observa en plano de Ordenacion la ocupacion del edifico y su emplazamiento.

- Vertidos: No se consideran vertidos de aguas residuales con carga contaminante
superior a 40 mgrs./litro a 20 °C., ya que los vertidos seran los resultantes de:

Por la tipologia de los productos a manipular, en el Centro de Manipulacion no se lleva a cabo
ningun tipo de tratamiento de la fruta, salvo en lo relativo a la limpieza, clasificacion y
refrigeracion, por lo que no se generan ni residuos ni vertidos, salvo los relativos a las aguas de
limpieza de locales; los Unicos residuos sélidos que se pueden generar corresponden a pequefios
trozos de hojas o “ramitas”, que son separados en las propias cintas de clasificacién. Las
pequefias partidas de residuos, de material vegetal, son retirados por la empresa municipal de
recogida de Residuos Sdlidos Urbanos, ya que son de escaso volumen.

En el interior de las instalaciones se dispondran arquetas hidraulicas de paso y sifonicas,
provistas de rejilla y sifon, en su caso, de diferentes dimensiones, construidas con fabrica de
ladrillo macizo de 1 pié de espesor, solera de hormigén en masa HM-20, de 10 cm. de espesor,
con formacion de pendientes, enfoscado, brufiido e hidrofugado interiormente, construidas segun
NTE/ISS-52.

Las redes de saneamiento se han disefiado de forma que todos los desagiies de la instalacion,
circulen en el sentido que va desde las zonas limpias a las zonas sucias. Dispondran de sifones
y rejillas que impidan el paso de pequefios animales, asi como de cestos de recogida de sélidos
gruesos.

En la presente industria se distinguen dos tipos de vertido:

- Aguas residuales: producidas por la limpieza de locales por lo que la carga
contaminante sera escasa, Unicamente presentara pequefio material vegetal, que
guedaran en los propios sumideros sifonicos dispuesto para la recogidas de las aguas,
no pasaran a las canalizaciones. Por ello se prevé el sistema de decantacion sucesiva
que posteriormente se describe.
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- Aguas fecales: provenientes de los aseos de la industria.
El sistema de depuracion es el correspondiente al proyecto que se legalizé en su dia y no sufre
variacion.

- Residuos gaseosos: No se consideran al no haber actividad que los genere.
Segun la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera, en
su Anexo IV, la industria que nos compete no estad clasificada como potencialmente
contaminadora de la atmdsfera. No se prevén emisiones gaseosas a la atmosfera.

- Ruidos: La posible emisién de ruidos no sobrepasara los 50 decibelios medidos
en zona préxima a las instalaciones, ya que la actividad a realizar no genera ruidos importantes
a tener en cuenta. la clase de ruido que puede producir la maquinaria a instalar, se puede definir
como ruidos de grandes fluctuaciones de forma no periddica, es decir, son ruidos que varian de
forma irregular en el tiempo. El foco de emision de ruido al exterior seria la zona de clasificacion
y envasado-embalado de frutas, el cual se cree que es practicamente nula debido al aislamiento
propio de los elementos existentes en los paramentos (muro de obra).

La industria se sitia en una zona aislada clasificada como de interés social
compatible con la actividad, alejada de nucleos de poblacién agrupada.

Con lo anteriormente expuesto asi como con las medidas correctoras propuestas
el técnico que suscribe cree justificar el cumplimiento de la normativa medioambiental vigente
que afecta a éste tipo de industria y su entorno.

7.3.-ESTUDIO IMPACTO MEDIO AMBIENTAL.:

7.3.1.-ALTERNATIVAS POSIBLES.-

La superficie construida total responde a criterios economicos de
dimensionamiento de la industria econémicamente viable.

Para la evaluacion de posibles alternativas tenemos que tener en consideracion
los siguientes puntos:

1°.- Es fundamental resaltar que la industria ya esta instalada con anterioridad en la
misma parcela.

2°.- La empresa existe y desarrolla la actividad de comercializacion de productos
hortofruticolas, sin manipulacion. Operando desde el propio municipio, pretendiéndose por tanto
desarrollar los procesos de manipulacion en su propia industria, con las consiguientes ventajas
econdmicas para la empresa, y por tanto para el entorno.

3°.- Para el mantenimiento de la actividad de la empresa es imprescindible la instalacion
de unas instalaciones industriales propias, ya que sin ello se veria abocado a la perdida de
competitividad, y en su caso al cese de su actividad.

4°.- La implantacion de la industria en la parcela descrita con anterioridad, es
consecuencia de su entorno, ya que se sitla en una zona eminentemente productora de Frutas
y hortalizas, fundamentalmente en el sector de los Frutos Subtropicales; las explotaciones
agricolas de todo el entorno son del tipo familiar, las cuales no se encuentran asociadas entre si,
teniendo que vender sus producciones a industrias del tipo que nos ocupa. La industria, al ser
de tipo "AGROALIMENTARIA" dentro del Sector de Frutas y Hortalizas, explota los Recursos
Primarios de la zona, repercutiendo de forma Directa en los productores base, fundamentalmente
al agricultor base, por lo que participa de materias primas que proceden directamente de los
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recursos primarios del entorno, que a su vez son Recursos Agrarios, consiguiendo transformar
estos recursos, dandoles un mayor valor afiadido lo que repercutir4 de forma directa en todo el
conjunto de actividades que se relacionan con el sector productivo.

7.3.2.-DEFINICION DE LA SITUACION PREOPERACIONAL (SP),
POSIBLES ALTERACIONES DE IMPACTO (Al) Y MEDIDAS CORRECTORAS (MC).-

Se justificaba su emplazamiento por los motivos que se han expuesto en los puntos anteriores.

Es fundamental resaltar que la industria ya esta instalada con anterioridad en la misma parcela.

7.3.2.1.-EL MEDIO FISICO.

La situacion inicial del medio se describe segun los parametros siguientes:
7.3.2.1.1.-CLIMA.

SP.-Le corresponde un Clima Mediterraneo, con una Temperatura media anual de
15°C y la precipitacion oscila entre los 500-700 mm.

7.3.2.1.2.-CALIDAD DEL AIRE.

SP.-La zona que nos ocupa tiene buenos niveles de Calidad del Aire ya que se
encuentra situada lejos de nlcleos Urbanos, teniendo en cuenta ademas que las zonas habitadas
mas proximas tienen caracter residencial, fundamentalmente en el propio litoral, donde la
actividad industrial es nula; no existen actividades que originen ruidos ni emisiones de humos.

La parcela es un espacio abierto que permite la buena circulacion de los vientos,
formando parte de un entorno donde la topografia es regular, sin zonas excesivamente elevadas
que impidan la buena circulacién del aire.

Al.-No se produciran emisiones a la atmoésfera que ocasionen niveles de
contaminacion que alteren los niveles actuales. La actividad objeto del presente proyecto no esta
catalogada como potencialmente contaminadora de la atmésfera segun establece el Real
Decreto 100/2011, de 28 de Enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacioén.

MC.-No se realizan construcciones altas (altura méaxima con respecto a la cota de
referencia: 7 m.) para que el aire pueda circular perfectamente, sin encontrarse obstaculos que
impidan la regeneracion del aire.

No existen en las instalaciones de la nave hortofruticola focos canalizados de
emisiones de contaminantes a la atmosfera ni manipulacion de material pulverulento al aire libre.
Por todo ello, no esta sometida la actividad a los controles periédicos que establece el Decreto
239/2011, de 12 Julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea
el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia.

7.3.2.2.-EMISIONES ENERGETICAS: RUIDOS E ILUMINACION.

SP.- En el entorno de la Industria se halla en una zona no contigua a nucleos de
poblacion, siendo el nacleo mas cercano el de “Valle Niza”, perteneciente al término municipal
de Vélez-Malaga, y situado al Sureste de la parcela, a mas de 500 metros de los lindes de la
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misma, tampoco hay industrias ni otras actividades que originen ruidos de consideracion, aunque
si nos encontramos con una via de comunicacion donde el nivel de ruidos puede ser importante.
Salvo en lo relativo a los ruidos provocados por la circulacion de vehiculos, no existen otros focos
de emisién considerables, salvo los propios de las actividades agropecuarias existentes en la
zona, como son el uso de tractores y maquinaria agricola en momentos puntuales. En la fase de
funcionamiento los ruidos estan ligados a la circulacién de vehiculos y a la carga y descarga
propia del uso industrial.

Las instalaciones de alumbrado exterior existentes y proyectadas, con objeto de
promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las
que se pretende iluminar, se ajustaran a las determinaciones por el Decreto 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno
frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética, modificado parcialmente por el Decreto 6/2012 de 17 de enero.

Es fundamental resaltar que la industria ya se encuentra implantada y activa en la misma
parcela.

Al.- Los niveles acusticos mas alto se produciran en el momento de realizar las
construcciones por el uso de maquinaria ligera. Los vehiculos que visitaran la industria seran
utilitarios y vehiculos de transporte propios de la actividad. La posible emision de ruidos no
sobrepasara los valores establecidos en el articulo 29 del Decreto 6/2012 de 17 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia

La actividad a realizar no genera ruidos importantes a tener en cuenta la clase de ruido
que puede producir la maquinaria a instalar, se puede definir como ruidos de grandes
fluctuaciones de forma no periédica, es decir, son ruidos que varian de forma irregular en el
tiempo.

MC.- Medidas a adoptar para minimizar la produccion de ruido:
. Realizar un mantenimiento regular de la maquinaria.

o Insonorizar los equipos y disponer revestimientos de goma para reducir el ruido
por impactos con elementos metalicos.
° Instalar silenciadores en la maquinaria mévil.

° Limitar el funcionamiento de la maquinaria mas ruidosa y reducir el trabajo diurno.

o Reducir la velocidad de los vehiculos a 30 Km/h.

. Colocar carcasas en los motores estaticos para aislar las fuentes de emision.

. El foco de emision de ruido al exterior seria la zona de clasificacion y envasado-
embalado de frutas, el cual se cree que es practicamente nula debido al aislamiento propio de
los elementos con que cuentan los paramentos (muro de obra).

La industria se sitla en una zona aislada clasificada como de interés social
compatible con la actividad, alejada de nucleos de poblacién agrupada.

En cuanto a las vibraciones o trepidaciones que puedan producir las maquinas
con 6rganos en movimiento se adoptaran las siguientes medidas correctoras:

. Se utilizaran bancadas con estructura adecuada al tipo de méaquina con un peso
de 1.5 a 2.5 veces al de la maquina que soportan, utilizandose, igualmente,
planchas o muelles elasticos que amortiglien dicho movimiento.

. Las méaquinas susceptibles de producir ruidos y vibraciones o trepidaciones se
situardn a un metro de las paredes exteriores o columnas.

Los requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos tipos de alumbrado, seran
los que se recogen en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto y en las Instrucciones Técnicas
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Complementarias 02 y 03 establecidas en el R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07, asi como los siguientes articulos del
referido Decreto 357/2010.

7.3.2.3.-GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.-

SP.- Es fundamental resaltar que la industria se encuentra implantada y activa
en la actualidad en la parcela.

Los materiales béticos existentes son en su mayor parte tridsicos o pretriasicos; se exceptian
algunos afloramientos muy localizados pertenecientes al Jurdsico o Terciario (Malaguides).
Algunas formaciones marinas del Plioceno, a las cuales se superponen términos probablemente
continentales que abarcan el Cuaternario, constituyen los Unicos sedimentos discordantes,
posteriores a las etapas tectonicas principales.

Las formaciones alpujarrides aparecen metamorfizadas; ain los términos que en principio
pudieran suponerse como de edad tridsica, han sufrido una metamorfosis de tal grado que se
reconocen muy pocos de los caracteres relativos a su primitiva condicion sedimentaria. En
general, el metamorfismo ha sido més intenso en las formaciones con sedimentos mas antiguos
y Se nos muestra progresivamente mas fuerte y sin saltos, a medida que se desciende en la
secuencia de cada unidad; las rocas mas profundas contienen gneises migmatiticos y
metatexitas.

El grado de metamorfismo de las sucesiones malaguides es mucho menor y sélo se
manifiesta en los términos inferiores al Devénico; en cualquier caso corresponde como maximo
a la neocristalizacion generalizada de biotita y a la aparicion de andalucita, mucho menos
frecuente.

Comunmente aparecen varias esquistosidades en los términos metamadrficos de las unidades
malaguides y alpujarrides. Las deformaciones relacionadas con las estructuras de esquistosidad,
amén de los cepilfamientos tecténicos y despegues ligados a los corrimientos, hacen que las
potencias que figuran en las columnas y las que eventualmente se citan en el texto, Unicamente
tengan el valor de aproximaciones orientativas.

Complejo Malaguide

El limite entre Malaguides y Alpujarrides ha sido discutido por diversos autores. La
principal dificultad para concretar dicho limite reside en la asignaciéon a uno u otro de dichos
complejos de los materiales; los esquistos de Benamocarra podrian considerarse como la base
de los Malaguides y sus fenoblastos, entre los que se encuentra la estaurolita, y texturas nos
llevarian a admitir la extraordinaria semejanza entre esos esquistos y los pertenecientes a la
formacion mas baja de unidades de mantos como el de Los Guajares. Sin embargo, esa misma
identidad litolégica y el paralelismo en los episodios de blastesis metamoérfica apoyan la
verosimilitud de la inclusion entre los Alpujarrides de la Unidad de Benamocarra.

El Complejo Maldguide comprende dos unidades al SO de Vélez Malaga, la mas
septentrional es la Unidad de lznate, constituida exclusivamente por materiales esquistosos
atribuibles al Silurico, y la mas meridional, Unidad de Almayate, con una sucesion mas completa.
En el Paleozoico se pueden diferenciar varios términos, si bien, en la Unidad de Almayate, los
contactos entre algunos de ellos son tectonicos, con lo que la sucesion se ve incompleta.

La litologia del paguete mas abajo corresponde a esquistos y cuarcitas de naturaleza
filitica, satinadas, de colores azulados, grises o rojos. Estos niveles pueden encontrarse a veces
conglomerados deformados, con cantos estirados; el metamorfismo que afecta a los esquistos
ha determinado la apariciébn de biotita, de cloritoide desorientado (a vaces mimético) y de
andalucita helicitica, esta ultima mas frecuente en los niveles mas bajos y muy irregularmente
repartida, la intercalacion de muy raros niveles de lidita completa la litologia de estos materiales,
entre los cuales es muy frecuente encontrar diques de rocas basicas (diabasas. FE). Dos
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esquistosidades muy visibles se presentan en el Silurico malaguide cuyos materiales, por otra
parte, son algo semejantes a los esquistos biotiticos existentes en algunas unidades alpujarrides.

Por encima de estos esquistos siluricos de grano fino se sitla una sucesion algo
esquistosa con grauwackas, cuarcitas y algunas intercalaciones de rocas carbonatadas, las
rocas carbonatadas son frecuentemente calizas oscuras con diaclasas rellenas de calcita,
estratificadas en bancos delgados y muy discontinuos.

Por comparacion con otras regiones préximas, se admite que las primeras pasadas de
calizas corresponden al Silarico Superior o Devonico Inferior y la deformacién sufrida por ellas
hace que los bancos calizos se muestren distorsionados, estirados y ondulados, presentandose
como estructura de detalle frecuente. Este término esquistoso y grauwackico es bastante
mondtono y en alguno de sus bancos se reconocen los caracteres de turbiditas.

Son frecuentes también los niveles de liditas y el conjunto del paquete muestra una
coloracion verdosa o pardo oscura. Mas altos que los términos atribuidos al Devonico y en
contacto tecténico con el paquete inferior se encuentran niveles también grauwackicos con
términos pizarrosos intercalados y con niveles de conglomerados. El conjunto muestra
caracteres de flysch y las grauwacas tienen la significacion que en algunos niveles llegan a
reconocerse huellas de corriente aunque muy mal conservadas, la coloracién es gris oscuro o
verde y son muy abundantes las micas de origen detritico; los conglomerados no muestran
huellas de deformacién sensible en sus cantos.

Por comparacién con otros sectores, se puede concluir que los materiales carboniferos
que nos ocupan corresponden a una sucesion comdn en los Malaguides. a la que faltan los
términos mas altos; en otras areas se han citado niveles de conglomerados de naturaleza
particular y calizas ausentes en la Unidad de Almayate.

Es dificil valorar la potencia de la sucesion malaguide descrita. El Sillrico puede llegar a
rebasar los 200 m.; el Devénico tiene un desarrollo semejante al del Carbonifero, con valores
estimados del orden de varias decenas de metros; el Permotrias esta poco conservado, nunca
con mas de 20-30 m.

Al Oeste de Almayate Bajo, y préximo a la costa, aparece un afloramiento de Jurasico,

espacialmente asociado al Permotrias malaguide. Aparece despegado, mediante un contacto
tectonico, del Carbonifero, sobre el que se apoya.
Litolégicamente son calizas dolomitizadas, parecidas a las del Klippe de Vélez, si bien resalta el
hecho de que el klippe se presenta corrido sobre la Unidad de Benamocarra; aunque no
disponemos de criterios paleontolégicos, ambos enclaves carbonatados han sido atribuidos al
Jurésico Inferior; el Lias malaguide, recompuesto a partir de estos dos afloramientos, consta de
dolomias y calizas dolomitizadas, todas ellas recristalizadas fuertemente, hasta el punto de que
puede considerarselas marmorizadas.

Unidad de Benamocarra

La Unidad de Benamocarra, designa el conjunto esquistoso que yace bajo las filitas

malaguides. Se trata de una serie muy monotona de micaesquistos negros. Dentro de ellos
pueden diferenciarse dos facies, atendiendo a la granulometria original del sedimento.
La primera facies la forman micaesquistos con esquistosidad muy patente y abundante desarrollo
de micas. En los planos de esquistosidad abundan los cristales aciculares de andalucita negra,
sin orientar dentro de las superficies y formando en ocasiones conjuntos en estrella. Abundan
también pequefios granates (1 a 2 mm.) subidiomorfos, que destacan en relieve en los planos
rucaceos de esquistosidad. Presumiblemente esta facies deriva del metamorfismo de materiales
arcillosos.

La segunda fase es mas cuarcitica que la anterior y menos esquistosidad. En ella no
suelen encontrarse blastos de andalucita ni granates, sin duda a causa de la composicion inicial
de los sedimentos. Estos debieron ser arenas con impurezas de arcilla. Las dos facies se
encuentran intimamente mezcladas en los afloramientos, segun alternancias métricas o
centimétricas. Por esta raz6n no ha sido posible separarlas en la cartografia. El metamorfismo
es lo suficientemente intenso para no poderse dilucidar si se trata de una serie de caracter flysch,
0 en general cual fue la naturaleza de las secuencias sedimentarias. En todo el conjunto son muy
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caracteristicas las exudaciones lenticulares de cuarzo blanco, que incluyen escasos nodulos de
andalucita rosa y sus alteraciones micaceas. Estas lentes de cuarzo, de longitud centimétrica a
decimétrica se intercalan en la esquistosidad. Gran importancia tienen las emisiones de rocas
basicas (diabasas) que literalmente acribillan al conjunto de micaesquistos. Se muestran como
diques subverticales, de potencias métricas. La corrida es dificilmente observable por la
abundancia de derrubios, pero no deben sobrepasar algunos centenares de metros. Por sus
reducidos afloramientos y la ingente cantidad de ellos no ha sido posible separar las diabasas
en la cartografia.

Plioceno V Cuaternario

Constituyen aqui los primeros depositos postorogénicos discordantes sobre las unidades
béticas. Se han distinguido varias formaciones y algunos tramos, la mayor parte de los cuales
tienen edades que no se han precisado con exactitud. Es de gran interés la existencia de una
sedimentacion marina durante el Plioceno, cuyos sedimentos llegan a estar en la actualidad a
varias decenas de metros por encima del nivel del mar.

Los términos que atribuimos al Plioceno afloran en tres sectores: Nerja, Vélez-Malaga y
Almayate Bajo. La sucesion varia de unos a otros, pues mientras que en Nerja como términos
basales se encuentran conglomerados poligénicos de matriz limosa, en Almayate los
conglomerados son menos groseros y se siguen por términos arenosos y limosos, que dan paso
a margas y limos blancos azulados.

En Vélez-Malaga, son estas margas y limos las que ocupan la mayor extension de los
afloramientos.

En un primer intento de delimitar las litologias mas sobresalientes de este Plioceno marino
se han distinguido dos términos. El segundo de esos términos corresponde a los conglomerados
heterométricos de matriz limosa citados ya como préximos a Nerja, conglomerados que hacia
arriba se hacen menos constantes a la vez que abundan progresivamente términos de areniscas
amarillentas y arenas con limos; entre estos niveles altos existen también hiladas de
conglomerados, pero son ya mucho menos abundantes y de trama mucho mas abierta. Todos
estos términos tienen macrofauna.

Algo parecido ocurre en el afloramiento de Almayate Bajo y mas al 0, de manera que los
niveles basales son mas groseramente detriticos y hacia los mas altos disminuye el tamafio del
grano, hasta llegarse finalmente a limos mas o menos arcillosos. En el sector de Vélez-Méalaga
afloran sobre todo limos y arcillas limosas azuladas, que podrian ser términos mas altos que los
conglomerados citados anteriormente. Creemos y asi se ha indicado en la leyenda, que una parte
de los términos mas arcillosos de Vélez-Malaga, pueden ser un cambio de facies de los términos
mas altos y més detriticos del conjunto.

Por encima del Plioceno marino, en el sector de Nerja; siguen unos niveles de
conglomerados cementados, con cantos gruesos Yy dispuestos con la geometria de dilatados
conos de deyeccion antiguos. Se presentan también al S de Torrox con una disposicion
semejante.

Los conglomerados cementados, superiores al Plioceno marino y presentes entre Nerja
y Frigiliana y al S de Torrox, podrian comprender edades entre una parte del Plioceno y un
Cuaternario Antiguo. Los conglomerados van precedidos en ocasiones de un tramo arcilloso y
limoso de tonalidades rosadas. Las potencias de todas estas formaciones, que pueden abarcar
el Plioceno y parte del Cuaternario, es variable; alcanzan unas decenas de metros en Nerja y
espesores mayores en Almayate Bajo; los limos y margas azules y areniscas de Vélez pueden
llegar hasta 50 m. 0 mas y los conglomerados hasta 20-30 m.

Existen ademas otras formaciones cuaternarias de menor importancia para las
consideraciones regionales. Se han distinguido aluviales, formaciones de conos de deyeccion, y
derrubios. En las zonas litorales se sefialan también estrechas franjas de arenas de playa,
aunque bajo el mismo término se comprenden también algunas acumulaciones de gravas o
gravas finas.

A23



ANEXO AMBIENTAL-*MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO:
PARA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE INDUSTRIA HORTOFRUTICOLA EN FINCA “REYES GUITIERREZ".
T. M. DE VELEZ-MALAGA. MALAGA.ANEXO

Zonificacién de Riesgos Geoldgicos

Segun el posible grado de aparicion 6 susceptibilidad se ha efectuado una zonificacion
del grado de riesgo geologico. En base a los siguientes criterios se efectla la zonificacion de
susceptibilidad de riesgo geologico.
Los criterios seguidos han sido de tipo:

Litolégicos y Geoldgicos
Geotécnicos

Hidrogeoldgicos e Hidrolégicos
Geomorfolégicos

Esta division refleja grados sucesivos de intensidad con la que se presentan problemas
geotécnicos que inciden sobre la calidad y durabilidad de un material; dichos problemas pueden
ser:

Litolégicos y Geoldgicos
* Fracturacion
* Ripabilidad

Geotécnicos
= Capacidad portante
= Asientos diferenciales
= Estabilidad de taludes

Hidrogeoldgicos e Hidrolégicos
= Permeabilidad y drenaje
» Nivel piezométrico

Geomorfolégicos
= Relieve
= Pendientes

Las directrices para la valoracién de los Riesgos geotécnicos y geoldgicos se han usado el
siguiente cuadro:

MUY MUY

DESFAVORABLE DESFABORABLE | ACEPTABLE FAVORABLE FAVORABLE
Materiales mas

. . consistentes y Materiales mas | Materiales

Materiales Materiales i

. . competentes, consistentesy | competentes

incompetentes incompetentes . ; .
intensidad competentes, (masivos) y

alterables y muy | alterables y muy . L :
media de con fracturacion | resistentes a

fracturados fracturados - p: i
fracturacion y y alteracion la alteracion
alteracion

Pgrme_abllldades Pgrme_abllldades Permeabilidades | Permeabilidades | Baja

primarias y | primarias y . : .

. . secundarias secundarias Permeabilidad
secundarias secundarias
. ] Pendientes Pendientes Pendientes
(o] (o]
Pendientes >45° | Pendientes >35 >20-350 >20-350 >200

No existen puntos de interés geoldgico ni yacimientos paleontolégicos.

Al.-Se realizardn movimientos de tierras que afectaran Unicamente a zona donde
se ubicaran las nuevas construcciones, al efecto de realizar las cimentaciones y localizar el
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terreno mas firme.

MC.- No se precisan medidas correctoras a tener en cuenta, ya que la parcela ya
contaba con los accesos correspondientes, las tierras resultantes de las excavaciones en la
cimentacion se utilizaran como relleno de las construcciones, ya que esta va elevada del suelo
para la formacion de los muelles de carga y descarga.. Se mantendrd, por tanto, las cotas
actuales, no aumentando los niveles de erosionabilidad.

7.3.2.4.-HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.-

SP.- La parcela sobre objeto de este Proyecto de Actuacion no esta afectado por
cauce publico, situdndose al Este del Rio Vélez a una distancia superior a 600mts y a una
diferencia de cota +17mts respecto de la rio, por lo que no se ve afectada por zona inundable ni
por Dominio Publico Hidraulico (DPH).

Al.- En base a los datos de precipitaciones y topograficos, y realizando los calculos
anteriormente indicados se llega a la conclusién de que:

- El nivel de la zona inundable tedrica (T=500 afios) queda por debajo del nivel de los
edificios, no estando estos en zona inundable.

- El nivel de la avenida con periodo de retorno 10 afios queda fuera de la parcela, estando
por tanto el limite de la parcela fuera del Dominio Publico Hidraulico.

Los movimientos de tierra previstos no alteran el Arroyo existente.

7.3.2.5.-SUELOS.-

SP.- Es fundamental resaltar que la industria ya esta implantada y activa en la misma
parcela.

RIESGO SiSMICO

Con respecto al riesgo sismico, la vulnerabilidad de una estructura, grupo de estructuras
o0 de una zona urbana, se define como su predisposicion intrinseca a sufrir dafios ante la
ocurrencia de un movimiento sismico de una severidad determinada (Barbat,1998); depende de
las caracteristicas de disefio de la estructura y de la intensidad del terremoto.
Los sectores objeto de estudio, se encuentran, situado en zona de riesgo sismico alto, grado VII-
VIIl. La Norma de Construccién Sismorresistente: Parte General y Edificacion (NCSR-02),
proporciona los criterios que han de seguirse para la consideracién de la accién sismica en el
proyecto, construccion, reforma y conservacion de aquellas edificaciones y obras a las que le
sea aplicable.

Como norma general para cualquier actuacion, se establece que el disefio y angulo de taludes,
los parametros geotécnicos concretos y cotas de cimentacion, seran definidos mediante los
estudios geotécnicos obligatorios en cada caso y conforme a lo exigido en el CTE.

Al.-Los terrenos donde se proyectan las edificaciones pertenecen a zona
cultivable, sin la existencia de ni de flora ni de fauna autéctona. Se produce la compactacion del
terreno en dicha zona asi como en los alrededores mas proximos.

MC.-Los movimientos de tierra se realizan de forma selectiva, localizandose
justamente donde se ubicara la edificacion. No se formaran terraplenes que aumente el grado
de erosionabilidad, ya que el terreno es llano y compacto.

7.3.2.6.-VEGETACION
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SP.-La vegetacién natural de la zona es casi nula, ya que la mayor parte de la
superficie se encuentra explotada por el hombre mediante explotaciones agricolas de Frutas y
Hortalizas.

Al.- La vegetacion autéctona y las explotaciones agrarias no se veran afectadas,
ya que el proyecto de ampliacion se ha realizado en una zona sin vegetacion y la nave a la que
se pretende trasladar la industria esta ya construida y parcialmente acondicionada, Unicamente
se pretende construir un edificio anexo para oficinas.

MC.- No se precisan, ya que no se producen actuaciones sobre la vegetacion,
pero se deberan atender a las siguientes consideraciones:

e Se deberéa descartar la presencia de ejemplares de flora amenazada en las zonas de la
actuacion, evitando su afeccidon directa o indirecta y procediendo al traslado de
ejemplares a otra ubicacién cercana y potencialmente favorable para el desarrollo de los
mismos.

e Para la realizacion de tales comprobaciones (flora y fauna) debera contarse con la
presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia.

7.3.2.7.-FAUNA.-

SP.- La fauna es escasa, no obstante pueden apreciarse especies como gorriones,
alcaudones, grajilla, etc., en cuanto a reptiles, lagartijas, etc. y de mamiferos, zorros, conejos,
raton de campo y otros pequefios roedores, no encontrandose estructuras de nidificacion de
especies protegidas en las cercanias y siendo las especies de dificil localizacion.

Es fundamental resaltar que la nave a la que se pretende trasladar la industria esta ya
construida y parcialmente acondicionada, Unicamente se pretende construir un edificio anexo
para oficinas.

Al.- Se produce una destruccién directa sobre todo en la fauna edafica. Al utilizar las
zonas donde existen el menor nimero de animales, la destruccién del habitat no es muy
importante, ya que en la actualidad los tratamientos propios de la explotacion agricola, elimina la
mayor parte de la fauna.

MC.- Al ser practicamente nula, no se precisan medidas correctoras especificas. Los
vallados perimetrales se proyectan con malla metéalica, con varios pasos que permitan el traslado
de los pequefios animales terrestres. , pero se deberan atender a las siguientes consideraciones:

e En relacion con los elementos de fauna amenazada, a pesar de no observarse en la
actualidad afecciones a especies amenazadas o de interés de acuerdo con los datos
disponibles y actualizados en la Delegacién Territorial, el promotor debera, antes del
comienzo de los trabajos, cerciorarse de que no existe afeccion a elementos de fauna
para intentar impedir posibles molestias a la especie o alteraciones en su hébitat.

e En caso de localizar dichas especies, se debera recoger y traslocar la totalidad de los
individuos encontrados a las zonas cercanas y potencialmente favorables para el
desarrollo de los mismos.

e Para la realizacion de tales comprobaciones (flora y fauna) deberd contarse con la
presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia.

7.3.2.8.-PAISAJE .-

SP.-Considerando el paisaje como elemento aglutinador de toda una serie de
caracteristicas, del medio fisico, tenemos que diferenciar dos aspectos de éste: por una parte las
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explotaciones agricolas de Frutos Subtropicales y de Otras Frutas y Hortalizas (Invernaderos) y
por las pequefas parcelas con vegetacion autoctona y edificaciones rurales.

Al.-Donde se emplaza el proyecto nos encontramos con explotacion agricola de
hortalizas y de sub-tropicales, mediante la utilizacion de invernaderos en fincas colindantes.

La parcela sobre la cual se ubica la industria, se encuentra lejos de nucleos de
poblacion, circundada por explotaciones agrarias, las cuales sélo cuenta con pequefios caserios;
al estar rodeadas de estas plantaciones de subtropicales (fundamentalmente de Aguacates) y
otras frutas y hortalizas (invernaderos) el impacto visual es bajo, ademas de que en la
construccion se utilizaran materiales y colores que no distorsionan en el entorno. Se ha realizado
Estudio de Visibilidad que se incorpora como anexo. Siendo sus conclusiones

La seleccion de los lugares de observacion principales ha estado condicionada
por la localizacion, dentro de la cuenca visual estimada para el ambito, de las principales vias de
comunicacion y los asentamientos urbanos circundantes.

Se han identificado un total de 2 lugares de observacién: 1 nacleos de urbanoy 1
vias de comunicacion. Los nucleos de urbanos seleccionados ha sido el CEIP LA AXARQUIA.
La via de comunicacion seleccionada han sido la carretera autonémica A-356.

Tras el calculo de la cuenca visual de cada via de comunicacion, se ha procedido
a la suma de aquellas zonas visibles que coinciden con el &mbito del proyecto de actuacion,
estableciéndose la proporcion de visibilidad la actuacion.

El resultado, en este caso, manifiesta que segln los puntos de observacion
considerados el ambito de actuacion alcanzan una visibilidad baja en dos puntos y en un punto
se alcanza una visibilidad alta. De este modo, solo desde un punto de vista, es visible toda la
edificacion. Las zonas mas visibles se concentran en la fachada Norte desde la A-356, si bien el
impacto visual es similar al actual por la existencia de otras edificaciones de tipologia similar (es
una mas).

Para el caso de la visibilidad desde el nucleo de poblacién, el resultado manifiesta
gue, segun el punto de observacion considerado, el &mbito de actuacién alcanza una visibilidad
muy baja, ya que la topografia oculta la mayor parte de las edificaciones.

Para el caso de las vias de comunicacion, el resultado manifiesta que segun los
puntos de observacion considerados, el &mbito de actuacién alcanza una visibilidad media o alta.
Por ultimo, comentar que los resultados obtenidos deben considerarse como orientativos en el
sentido de que a pesar de que en los analisis de intervisibilidad el relieve se considera elemento
esencial, no es el Unico aspecto a considerar, puesto que existen una serie de elementos que
influyen, a veces de forma determinante, en los resultados de dicho andlisis. Estos elementos
suelen ejercer efectos de ocultamiento manifestdndose en forma de cubiertas tanto naturales (en
este caso gran cantidad de arboles frutales de porte medio) como antrépicas que dificultan la
visibilidad y que pueden no quedar reflejados en el modelo.

Como conclusién al andlisis, la actuacion prevista para la ampliacion prevista no
implica una modificacién del paisaje existente, ya que la visibilidad no es muy alta y debido a lo
antropizado del paisaje (invernaderos, edificaciones residenciales, naves agricolas) y se siguen
las pautas para la integracién de las edificaciones en el paisaje no supondra ningun impacto.

MC.- Las Medidas de integracion paisajistica, que se presentan a continuacion,
son aquellas actuaciones, del andlisis de visibilidad, especificas a aplicar en el desarrollo del
proyecto con la finalidad de evitar, reducir o compensar sus impactos en el paisaje.

1.- Conservacion de la Topografia
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Se evitardn las alteraciones morfologicas significativas, siguiendo como regla general la
topografia dominante, adecuandose a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se
altere en el menor grado posible y se propicie el ajuste con la topografia natural, tanto del perfil
edificado como del parcelario, de la red de viarios interiores y de las infraestructuras lineales.

2.- Implantacion de Vegetacion Autoctona en pantallas vegetales.

En aplicacion del articulo 397.6 se realizara una barrera vegetal que disminuya el impacto visual
desde los nucleos de poblacién, carreteras y ferrocarril. En este caso se realizara por la linde
Noreste paralela a la carretera A356.

La creacion de pantallas vegetales es un recurso muy utilizado para incidir sobre el grado de
visibilidad del espacio, pudiendo alterar de forma decisiva la valoracion de la calidad de las vistas.
Asi mismo resulta de interés la integraciéon de la vegetacion existente de setos en los linderos, e
incluso de las plantaciones de frutales ya existentes (mangos y aguacates), de modo que actlen
formando parte de las pantallas visuales vegetadas.

La incorporacion de vegetacién autoctona en estos espacios libres en cantidades,
composiciones y lugares adecuados es una de las acciones fundamentales, no sélo por las
posibilidades de integracion paisajistica que proporcionan, sino por las mejoras ecoldgicas que
se introducen. La vegetacion a emplear debe ser autéctona y principalmente arbérea de medio
y gran porte para aumentar la ocultacion e integracidon de los elementos constructivos de la
actuacion. Se recomienda que la eleccién de las especies vegetales tenga como objetivo
colaborar en la recuperacion de las formaciones vegetales potenciales utilizando de este modo
especies autéctonas de alto potencial ecolégico y minimas exigencias de mantenimiento. Es
conveniente construir zonas verdes, pantallas vegetales y jardines de bajo consumo de agua,
evitando en todo momento el despilfarro. La eleccién de especies bien adaptadas al medio para
las labores de revegetacion minimizan las tareas posteriores de mantenimiento. Sin embargo,
dada la rigurosidad climatica de la zona, se debera tener en cuenta la necesidad de efectuar
riegos de socorro durante el primer afio tras la plantacion, ademas de los riegos de implantacion.
Se deben utilizar sistemas de riego eficientes como la micro-aspersion y goteo. También se hace
necesario agrupar las plantas en funcién de las similares necesidades hidricas. Se propone el
empleo en las plantaciones a realizar en los espacios libres y zonas verdes propuestas de las
siguientes especies:

Ciprés comun, Cupressus sempervirens
Acebuche Olea europaea sylvestris,
Labiérnago Phillyrea angustifolia,
Lentisco Pistacia lentiscus,
Algarrobo Ceratonia siliqua,
Palmito Chamaerops humilis,
Coscoja Quercus coccifera,
Aladierno Rhamnus alaternus,
Mirto Myrtus communis,
Majuelo, Crataegus monogyna.
Retama Retama monosperma,
Olmo Ulmus minor,

Adelfas Nerium oleander.
Aguacate, Persea americana
Mango, Mangifera indica

Los taludes y piedraplenes a crear asociados a viarios deberdn ser vegetados con
especies herbaceas y arbustivas de modo que se asegure la fijacion del suelo y se formen
superficies visualmente continuas.

3.- Integracion de las construcciones de las edificaciones previstas en el proyecto.
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En la ordenacion de la parcela no se prevé que puedan superar en altura a las naves existentes.
Las nuevas edificaciones no buscan de manera premeditada hacerse “visibles”, destacar sobre
el entorno utilizando técnicas arquitectonicas (estéticas) y la altura por lo que es un contrasentido
pretender ocultarlas. Desde este punto de vista la valoracién de su impacto visual, y de su
integracion, entra mas en el campo de la estética, de la arquitectura.

4.- Tratamiento de fachadas y techos
Se emplearan tonalidades en las fachadas y techados de los edificios fundamentalmente
blancos, blanquecinos, evitando los colores llamativos o que ofrezcan grandes contrastes. Se
evitaran los tratamientos de paredes y techos brillantes o con capacidad para reflejar la luz
creando puntos de atencién. Ya que asi se puede confundir con los invernaderos existentes en
la zona. Las fachadas mas exteriores, deberan ser especialmente cuidadas desde el punto de
vista de su disefio arquitectonico siguiendo, en estos casos, patrones mas propios de las
construcciones industriales que terciarias.
Se evitara la colocacién y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, con las
caracteristicas que fije, en su caso, la administracion competente o, tratandose de dominio
publico, cuente con expresa autorizacion y no represente un impacto paisajistico.
Igualmente, se evitarA con caracter general la instalacion de carteles, paneles luminosos o
cualquier otro elemento grafico de naturaleza publicitaria en las zonas de mayor accesibilidad
visual. Resulta importante controlar los elementos publicitarios, no sélo su emplazamiento sino
también su tamafio, su forma y su disefio pretendiendo una cierta homogeneidad en estos
elementos lo que redundard en la calidad del conjunto.

Los edificios deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin
que ello suponga la renuncia a lenguaje arquitecténico alguno.

7.3.2.9.-RESIDUCQS .-

SP.-Los residuos sélidos provienen de los desechos de fruta y de los propios que
desechan los empleados de la industria. Actualmente los residuos se depositan en contenedores
estancos para su retirada por empresa especializada para trasladarlos a vertederos autorizados.

La empresa tiene implantado un Plan de Gestion de Residuos para la actividad,
avalado con la obtencién del sello 14001.

Existen residuos peligrosos como consecuencia del normal funcionamiento de la
maquinaria, su mantenimiento y limpieza (lubricantes, disolventes, etc.). La industria esta
registrada en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos.

Los residuos no peligrosos, se entiende que como desarrollo de la actividad se
produciran residuos no peligrosos de distinta indole (restos de plasticos procedentes del rechazo
en el empaquetado, papel y cartén, residuos organicos de la fruta manipulada, etc.)

Todos los residuos no peligrosos se almacenan en contenedores adecuados para
su retirada por empresa autorizada para el traslado a vertederos autorizados. El listado de
gestores autorizados es:

e Carton, Plastico, RAU’s, Madera: RECISUR MALAGA, S.L.(GRU 207)
e Organicos: RECICLADOS MIJAS, S.L. (GRU 289)

e Material de laboratorio: TAKE BAS SYSTEM, S.L. (AN00O76)

¢ Residuos peligrosos: REMASUR MEDIOAMBIENTE S.L. (GRU-680-R)

Al.- Durante la fase de construccion de las instalaciones, podrian producirse
vertidos accidentales de lubricantes o hidrocarburos. En caso de que se prevea llevar a cabo
tareas de mantenimiento de la maquinaria de la obra en el interior de la parcela objeto del
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proyecto, se debera destinar una zona especial impermeabilizada para su realizacion, no
pudiendo hacer estas operaciones fuera de la misma. Los materiales recogidos deberan
entregarse a gestor autorizado.

MC.- El incremento de actividad puede no implica una modificacion substancial
del Plan de Gestion de Residuos de que dispone la empresa. Segun lo dispuesto en la normativa
sectorial en materia de residuos se tomaran, al menos, las siguientes medidas:

e Seimpermeabilizara el suelo en aquellas zonas en las que pueda existir riesgo de vertido
de sustancias contaminantes, especialmente en aquellas que se produzca
almacenamiento y manipulacidon de las mismas, debiendo instalar sistemas de recogida
de derrames.

e Se recogera inmediatamente con material absorbente cualquier resto de producto
peligroso derramado que pueda originar contaminacion.

e No se llevara a cabo la limpieza de los vehiculos (tractores, camiones, carretillas
elevadoras, etc.) en la zona objeto del proyecto, especialmente en las inmediaciones del
arroyo Marin ni en zonas de drenaje natural hacia él, salvo que se destine una zona
especialmente habilitada para esta funcion y con las medidas correctoras necesarias para
evitar la contaminacién de agua y suelo.

e Se revisara periédicamente el sistema de saneamiento y de depuracion.

e Los residuos no peligrosos producidos se almacenaran en contenedores diferenciados
(papel/cartdn, vidrio, plasticos/envases ligeros y varios) para poder realizar su recogida
selectiva por gestor autorizado.

e Se deberd comunicar, en su caso, si como consecuencia de la ampliacién, se vana
producir nuevos tipos de residuos peligrosos.

7.3.2.10.-MEDIO SOCIO-ECONOMICO E INSTITUCIONAL.-

SP.-La actividad econémica fundamental es la Agropecuaria, con el cultivo de
Frutos Subtropicales y Hortalizas.

La ganaderia es nula, concentrdndose la actividad econ6mica en el sector
agricola, ademas del turistico y servicios en la zona costera.

Por todo esto consideramos que la actividad fundamental pertenece al Sector
Primario, donde el relevo generacional es cada vez menor ya que las personas de menor edad
prefieren dedicarse a otras actividades donde la calidad de vida sea superior, quedando las
actividades agricolas cada vez mas asoladas.

En el Sector Secundario se va incrementando la actividad, ya que se es consciente
de que lo obtenido en el sector Primario es necesario transformarlo en el propio lugar de
produccion para crear asi un valor afadido que repercuta directamente en la poblacion.

Al.- El impacto que va a producir el presente proyecto va a tener una repercusion
positiva en el entorno, no sélo por los empleos directos que se van a necesitar para la ejecuciéon
de la obras y en el desarrollo de la actividad, sino en los indirectos.

Una vez realizado el proyecto en su totalidad, se crearan nuevos puestos de
trabajo directos, mas los puestos de trabajo indirectos que con lleva una explotacion de este
calibre. Si el presente proyecto de inversion no se pudiese realizar se perderian los puestos de
trabajos actuales, ademas de desaparecer una actividad econémica importante en la localidad,
posibilitando la entrada de otros proveedores en la plaza, lo que restaria recursos socio-
economicos a la zona.
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Para la creacion de estos puestos de trabajo se recurrird a obreros de la zona,
fundamentalmente del Municipio de Vélez-Malaga.

Desde la sostenibilidad del proyecto, cabe destacar que contribuye a potenciar el
desarrollo local del entorno y al transformar materias primas cerca de su lugar de produccion, les
aporta ademas un mayor valor afiadido evitando costes ambientales y econémicos asociados al
transporte.

7.3.3.-EVALUACION DEL IMPACTO.-

Considerando todo lo anteriormente expuesto el Presente Proyecto tiene tanto
viabilidad economica como ambiental ya que los impactos provocados por las diferentes
actuaciones no son importantes y no afectaran de forma dramatica al entorno, una vez realizadas
las distintas medidas correctoras.

La eleccién del emplazamiento en los terrenos protegidos viene determinada por
la necesidad de implantar la actividad proxima a los centros de explotacion agricola, que permite
poder realizar el transporte de las materias primas en vehiculos agricolas, lo que beneficia de
forma directa a los agricultores que no tienen que ver mermados sus margenes como
consecuencias de los coste de transporte. De igual forma, es de mucha importancia que la nave
esta construida y parcialmente acondicionada e interesa que la industria se sitle préxima a las
principales vias de comunicacion, con el objeto de que los vehiculos frigorificos utilizados para
la distribucion de los productos terminados cuenten con facil acceso a dichas vias de
comunicacion.

En la ejecucion de las obras se tendran en cuenta todas las medidas correctoras
enumeradas con anterioridad, al objeto de evitar en lo posible las alteraciones sobre el medio
ambiente, tanto en la ejecucion de las obras como en el funcionamiento y desarrollo de la
actividad en cuestion.

8.- CONCLUSION.

Con lo anteriormente expuesto asi como con las medidas correctoras propuestas el
técnico que suscribe cree justificar el cumplimiento de la hormativa medioambiental vigente que
afecta a éste tipo de industria y su entorno.

Ronda, abril de 2.026
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REYES GUTIERREZ, S.L.

CUENTA PREVISIONAL DE GASTOS E INGRESOS

Promotor: REYES GUTIERREZ, S.L.
Situacion: VELEZ-MALAGA (Malaga)

[1.- DATOS GENERALES.-

El proyecto preveé el analisis de la situacion de explotacion de la Industria
destinada a Centro de Manipulacion de Frutos Subtropicales, una vez que se hagan
las inversiones, las cuales consisten basicamente en la Legalizacion y Ampliaciéon
de las construcciones e instalaciones de la actividad AGROALIMENTARIA

Las inversiones se pueden clasificar en dos grupos: uno correspondiente
a la incoporacion y de maquinaria de proceso para la clasificacion de la fruta,
y el otro relativo a las inversiones en Construcciones y Obra civil.

Con las ampliacion de las instalaciones se produciran mejoras
notables en los rendimientos y capacidades de trabajo, incorporando
sistemas de alta técnologia que garantizaran la competitividad de la
Empresa, asi como tener una mayor capacidad de produccién en condiciones
tecnico-sanitarias mas favorables.

Con esta mejora tecnoldgica permitira a la empresa que con los mismos
costes en servicios industriales se poduedan manipular mayor cantidad de productos,
y de mejor calidad, lo que permitira a la empresa una mayor rentabilidad.

Todo ello permitira asegurar un crecimiento racional
de la empresa y asegurar el futuro de ésta.

El estudio presente se refiere al afio siguiente a terminar la inversién es decir, en 2.025

La produccién de la empresa es mixta, estando previsto afio+3: Produccion Convecional: 95%
Produccion Ecolgica: 5%
TIPOLOGIA COAM-2025
CONSTRUCTIVA Sup. Const. Licencia |  Sétano P.baja_|Alta-Entrep| PRECIO/M2 | PEM |
INDUSTRIA Nave Principal: Expdte. 193/00 3339,82 202,75 LEGALIZADO  LEGALIZADO
INDUSTRIA Ampliacion C: Expdte: 101/108-M 915,41 LEGALIZADO  LEGALIZADO
VIVIENDA 119,00 LEGALIZADO __ LEGALIZADO
4.576,98 0,00 4.374,23 202,75
Il.- EDIFICACIONES EXISTENTES A LEGALIZAR| _ Sétano P.baja_ | Alta-Entrep | PRECIO/M2 | PEM
VIVIENDA LEGALIZAR  Vivienda 18,55 1.069,12 € 19.832,18 €
ALMACEN LEGALIZAR  Ampliaciones Varias 505,93 102,70 378,30 € 230.244,73 €
ALMACEN LEGALIZAR Nave C-Entreplanta 698,47 837,82 € 585.192,14 €
INDUSTRIA LEGALIZAR Nave B-Ampliacién 1.116,45 837,82 € 935.384,14 €
ALMACEN LEGALIZAR Taller 57,00 378,30 € 21.563,10 €
DEMOLICIONES ~ LEGALIZAR  Demoliciones -275,46 378,30 € - 104.206,52 €
2.205,09 0,000  1.403,92 801,17 1.688.009,76
11l.- AMPLIACIONES PREVISTAS Sétano P.baja__ | Alta-Entrep | PRECIO/M2 | PEM
50% INDUSTRIA  AMPLIACION Ampliacién Planta Baja 3.340,19 837,82 € 1.399.238,99 €
ALMACEN AMPLIACION Ampliacién Entreplanta 1.139,78 378,30€ " 431.178,77 €
50% ALMACEN  AMPLIACION Sétano Ampliacion 3.487,16 378,30 € 659.596,31 €
7.967,13 3.487,16 3.340,19 1.139,78 2.490.014,08
TOTAL LIQUIDACION P.E.M....... 3.487,16  9.118,34  2.143,70 ..cceeereuurrrnnnenn 4.178.023,84 €

NOTA.- se aplica mddulo de almacén a aquellas edificaciones que tienen dicho caracter -por el uso al que se destinan de almacenamiento
y se aplica el médulo de nave industrial alos recintos en los que se tiene ese uso propio de industria de transformacién
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REYES GUTIERREZ, S.L.

PRESUPUESTO INVERSIONES Y FINANCIACION PRESENTADA :

EUROS
PPTO-Junio-24 m2 Presupuesto
-Infraestr. y urbanizacion..... 208.901,19 1.857,25| 1.688.009,76 € |Legalizacion
-Obra Civil.....coccvveeeennee. 2.715.715,50 7.967,13[ 2.490.014,08 € |Ampliacion
-Instalaciones y Maquinaria.... 1.253.407,15 9.824,38| 4.178.023,84 € |TOTAL
-Adquisicion de Terrenos.............occuueee
-Ingenieria, G/G. y redondeo... 250.681,43
TOTAL INVERSION PRESENTADA......... 4.428.705,27
PLAN DE FINANCIACION: % EUROS
Aportacion propia............ 30,00 | 1.328.611,58
Préstamos.........ccceeee 40,00 | 1.771.482,11 1.771.482
Subv.Incentiv.Econ.Regionales.. 0,00 0,00
Subvenciones Dec.280...... 30,00 | 1.328.611,58
Subv.Estado Miembro............. 0,00 0,00 |1.328.612
TOTAL INVERSION................ 100,00 | 4.428.705,27 3.100.094
Resumen de Financiacion:
* TOTAL FINANCIACION PROPIA: 30,00 % .oeeieiininnnns 1.328.612 EUROS.
* TOTAL FINANCIACION AJENA: 70 % veeeiaannn.. 3.100.094 EUROS.
Total: 100,00 % .oeoeeienennnn. 4.428.705 EUROS.
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[2.- INGRESOS ANUALES DE EXPLOTACION.-

El estudio se refiere al afio 2.025 (después de realizada la inversion)

TOTAL VENTAS (Tns.) 20.452 TOTAL VENTAS (Tns.) 21.475
AGUACATES CONVENCIONAL..77,0% 15.743 AGUACATES CONVENCIONA 76,0% 16.316
AGUACATES ECOLOGICOS...... 0,5% 102 AGUACATES ECOLOGICOS...1,0% 215
MANGOS CONVENCIONAL 22,0% 4.504 MANGOS CONVENCIONAL 22,0% 4.729
MANGOS ECOLOGICOS 0,5% 102 MANGOS ECOLOGICOS 1,0% 215
0
OTROS. SUBTROPICALES 0,10% 20 OTROS. SUBTROPICALES  0,10% 21
100,00% 100% 21.475
ANTES (2022) DE LA INVERSION DESPUES DE LA INVERSION
UNIDADES PRECIO Ud. VALOR] UNIDADES PRECIO Ud. VALOR
PRODUCTOS: (Tns) (EUROS) (EUROS) (Tns) (EUROS) (EUROS)
AGUACATES C 2240 15.743 2.102,40 | 33.098.824,30 16.316 2.102,40 | 34.301.830,98
AGUACATES E! 2890 102 2.815,34 288.185,65 215 2.815,34 605.189,87
MANGOS CON\ 1620 4.504 1.612,80 | 7.263.970,56 4.729 1.612,80 [ 7.627.169,09
MANGOS ECOL 1860 102 1.756,80 179.830,44 215 1.756,80 377.643,92
OTROS. SUBTROPICALES 20 2.534,40 51.885,50 21 2.534,40 54.479,78
-OTRAS VENTAS......... 1.024 2.598,03 | 2.659.409,65 1.075 2.598,03 | 2.792.380,13
Total VENTAS PDTOS.... 21.496 2.025,58 | 43.542.106,10 22.571 2.027,33 | 45.758.693,77
43.542.106,10
3,91226E-08 0,000 1 7.613.606.021
NOTA: Los ingresos son "netos", deducidos devoluciones, rappels y dtos. comerciales
Descuentos Comerciales 34,9
[3.- COSTES ANUALES DE EXPLOTACION.-
3.1.- COSTOS ANUALES DE COMPRAS DE MAT. PRIMAS Y SEMIELABORADOS.-
TOTAL COMPRAS 21.550 TOTAL COMPRAS 22.628
AGUACATES CONVENCIONAL.. 76,9% 16.572 AGUACATES CONVENCIONA 75,9% 17174
AGUACATES ECOLOGICOS...... 0,5% 108 AGUACATES ECOLOGICOS...1,0% 226
MANGOS CONVENCIONAL 22,0% 4.741 MANGOS CONVENCIONAL  22,0% 4978
MANGOS ECOLOGICOS 0,5% 108 MANGOS ECOLOGICOS 1,0% 226
OTROS. SUBTROPICALES 0,10% 22 OTROS. SUBTROPICALES  0,10% 23
1,00 21.528,450 1,00 22.605
ANTES (2022) DE LA INVERSION DESPUES DE LA INVERSION
UNIDADES PRECIO Ud. VALOR] UNIDADES PRECIO Ud. VALOR
MATERIAS PRIMAS: (Tn) (EUROS) (EUROS) (Tns) (EUROS) (EUROS)
AGUACATES CONVENCIONAL. 16.572 1.340,00 | 22.206.413,00 17174 1.340,00 | 23.013.525,15
AGUACATES ECOLOGICOS...... 108 1.742,00 187.700,50 226 1.742,00 394.171,05
MANGOS CONVENCIONAL 4.741 1.000,00 | 4.741.000,00 4978 1.000,00 [ 4.978.050,00
MANGOS ECOLOGICOS 108 1.100,00 118.525,00 226 1.100,00 248.902,50
OTROS. SUBTROPICALES 22 1.200,00 25.860,00 23 1.200,00 27.153,00
ENVASES Y EMBALAJES......... 325 3.085,00 | 1.000.518,72 341 3.085,00 | 1.050.669,75
Total COMP.MAT.PRIMAS... 21.875 1.292,79 | 28.280.017,22 22.969 1.293,60 | 29.712.471,45
28.280.017,22
(0,00)
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REYES GUTIERREZ, S.L.

ANALISIS VALOR ANADIDO EN SITUACIONES "ANTES" Y "DESPUES" DE INVERSION

afio 2.022 afno 2.025 INCREMENTOS:
EUROS EUROS Porc. % EUROS

Ventas Anuales............. 43.542.106 45.758.694 5,09 2.216.588
Costes Materias Primas....... 28.280.017 29.712.471 5,07 1.432.454
Valor Afadido....... 15.262.089 16.046.222 5,14 784.133

Como se observa, el valor afiadido aumenta proporcionalmente mas que si fuera

debido sdlo al aumento de produccion, ya que mediante el control de maduracion se reducen
los destrios, al poder obtener la maduracion precisa en cada situacion del mercado.
3.2.- GASTOS EN MANO DE OBRA (Incl. Seg. Social).-
ANTES INVERSION|DESPUES DE LA INVERSION
NUMERO NUMERO COSTE TOTAL
EMPLEADOS | EMPLEADOS | Euros/Pto EUROS

GERENTE-COMERCIAL............. 1 1 58.526 58.526
DIRECTOR TECNICO................ 1 1 41.121 41.121
ADMINISTRATIVOS............... 4 4 27.414 109.655
COMERCIALES................... 4 4 38.836 155.344
CONDUCTORES-REPARTIDORES..................... 2 2 38.836 77.672
EMP.FABRICACION. 107 107 27.175 2.907.759
OTROS.....ciiiii 5 7 25.129 175.905
TOTAL COSTE DE MANODE OBRA .. .. ... 124 126 3.596.501
124 0 28.030 3.475.723,32
NOTA:(***).- Cada puesto de trabajo equivale a 230 jornales/afio 120.778,086

Estos puestos de trabajo son variables en funcién de las producciones anuales, y contratados por

el régimen agrario.
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REYES GUTIERREZ, S.L.

3.3.- GASTOS EN SERVICIOS INDUSTRIALES DIRECTOS.-

DESPUES

INVERSON
Concepto: EUROS
ENERGIA ELECTRICA .......ccceeue. 861.662
GASOLEO "A" ..o 297.125
ARRENDAMIENTOS 0
AGUA ..o, 14.856 |(pozo propio)
OTROS SERVICIOS INDUSTRIALES.................. 1.782.748
TOTAL SERV.IND. DIRECTOS. .. 2.956.391

3.4.- GASTOS GENERALES DE EXPLOTACION.-
DESPUES DE

INVERSON
Concepto: EUROS
Personal tecnico.................. 594.249
Otra mano de obra indirecta........ 742.812
Conservacion reparaciones y
mantenimiento..............cccc..... 286.125
Seguros y tributos industriales.......... 221.435
Otros gastos generales.................... 3.436.833
TOTAL GASTOS GENERALES. ............. 5.281.455

35.- GASTOS COMERCIALES Y DE DISTRIBUCION.-
DESPUES DE

INVERSON
Concepto: EUROS
GASTOS DIETAS Y KILOMETRAJES......... 891.374
PUBLICIDADA, PROPAGANDA Y OFERTAS...... 386.262

RAPPELS Y DTOS. COMERCIALES.......

Otros Gastos de

1,07974

(INCLUIDO EN VENTAS)

OTROS GASTOS COMERCIALES...................... 1.485.624
TOTAL GASTOS COMERCIALES .. .......... 2.763.260
3.6.- GASTOS DE ADMINISTRACION Y DIRECCION.-
DESPUES DE
INVERSON
Concepto: EUROS
Encargado administrativo............ (incluido)
OtroS....ccvveiieeiiiiiiaae 0
0
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3.7.- PROGRAMA DE AMORTIZACIONES TECNICAS.-

DESPUES DE INVERSION

VALOR
% DE DE COMPRA MMORTIZACION
Concepto: AMORTIZACION EUROS EUROS
TERRENOS Y BIENES NATURALES.......... 0,00 0,00 0,00
EDIFICIOS Y OBRAS EXTER........cc.cccvvenen. 5,00 | 2.924.616,69 146.230,83
MAQUINARIA E INSTALACIONES... 10,00 [ 1.253.407,15 | 125.340,72
MAQUINARIA E INST.ACTUALES... 6,47 | 5.568.379,03 | 360.274,12
OTROS INMOVILIZADOS............... 12,67 250.681,43 31.751,89
GASTOS AMORTIZABLES.......... 10,00 62.001,87 6.200,19
TOTAL AMORTIZACIONES ........... 10.059.086 669.798
3.8.- GASTOS FINANCIEROS.-
DESPUES DE|
LA INVERSON
Concepto: EUROS
INTERESES PRESTAMO INVERSION............. 79.717 | (AL 5% DE INTERES)
INTERESES PRESTAMO PUENTE............ 66.431 | --> (hasta abono de
INTERESES CAPITAL CIRCULANTE............ 32.769 la subvencién
INTERESES PRESTAMOS ACTUALES............ 54.368 en el afio +2)

OTROS INGRESOS FINACIEROS.........cccccenuennns

(4)

CAPITAL CIRCULANTE
ESTIMADO...

3.276.947

|[TOTAL COSTES FINANCIEROS

233.281 |

Pagina 6 de 10

0 |(circulante propio)



REYES GUTIERREZ, S.L.

[CALCULO CAPITAL CIRCULANTE: |

*CICLO COBRO A CLIENTES: DIAS: % MERCADO [NECESIDADES
COBROS A.. 15 25 470.124
COBROS A.. 40 60 3.008.791
COBROS A.. 60 15 1.128.297
COBROS A.. 90 0 0

100,0 4.607.211

*CICLO PAGO A PROVEEDORES: DIAS: % s./TOTAL [NECESIDADES
MAT.PRIMAS A........ 15 70 -854.742
MAT.PRIMAS A.......... 30 50 -1.221.060
OTROS CONSUMOS............. 30 -5.227
OTROS CONSUMOS............. 60 - -4.860
OTROS CONSUMOS............. 120 - -17.364
-2.103.254
*C.ALMACENES Y PRODUCCION: DIAS: % s./TOTAL [NECESIDADES
C.ALM. MAT.PRIMAS.... 3 100 2.442
CICLO PRODUCCION.... 2 100 2.277
C.ALM. PDTOS.TERM.... 40 70 25.459
30.178
*CICLO TESORERIA ... 742.812
[TOTAL CAPITAL CIRCULANTE.............. |  3.276.947|
545.238.157
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39-CUENTAS DE EXPLOTACION.-

ANTES DE DESPUES DE|DESPUES DE |DESPUES DE
INVERSON INVERSON INVERSON INVERSON
(Euros./afo) (Euros./afo) | (Euros./afio) (Euros./afo)

ANO-1 ANO+1 ANO+2 ANO+3
43.542.106 |TOTAL VENTAS + EXISTENCIAS ... 45.758.694 48.088.085 50.536.018
78.037 |Otros Ingrsos 82.009 86.184 90.571
-28.280.017 [Costes de COMPIas .......cccceveeiiiiieeiiiiieeeiieeeesiee e e eaenanes -29.712.471 -31.217.465 -32.798.670
0 0 0
-2.813.862 |Gastos en Servicios Industriales ...........cccccceviiniinnnnn. -2.956.391 -3.106.138 -3.263.468
-2.630.042 [Transportes y Fletes ... -2.763.260 -2.903.224 -3.050.276
-5.085.299 [Gastos DIVEISOS .....c..ueiieieiieeiiiiieeeiiie e ee e -5.281.455 -5.488.870 -5.708.036
4.810.923 [VALOR ANADIDO .coiieieiieeceeeeeeeeeeee e 5.127.126 5.458.572 5.806.139
0 0 0
-3.475.723 [Gastos de Personal ..........coccueeiiiiiiiiiiiie et -3.596.501 -3.720.720 -3.773.009
1.335.200 IMARGEN BRUTO coiiiiieeierer e rere e e e e 1.530.625 1.737.851 2.033.130
0 0 0
-694.543 |AMOItIZACIONES ....ooiviiieieiiie et e e e -669.798 -622.001 -577.902
640.656 [BENEFICIOS ANTES IMPTOS Y GASTOS FINANCIEROS ........ 860.827 1.115.851 1.455.228
0 0 0
-239.322 |Gastos FINANCIErOS .........cccevieiiiieeiiiiiee e -233.281 -186.089 -144.351
29.957 |Subvenciones anteriores 29.957 29.957 29.957
431.292 |BENEFICIO DE EXPLOTACION ANTES DE IMPUESTOS ........ 657.503 959.719 1.340.835
0 0 0
-134.013 |Impuestos estimados .................. -31% -31% -203.826 -297.513 -415.659
297278 BENEFICIO NETO................. 453.677 662.206 925.176
0 0 0
694.543 [AMOItiZACIONES ......eeeiiiiiiieeiiiie et 669.798 622.001 577.902
991821 [CASH FLOW. ... ... ... ... ¢ iiiiinannnnnnns 1.123.475 1.284.206 1.503.078
707.000 [TESORERIA 742.812 780.437 819.967
3.10.- RATIOS ECONOMICOS:
TASA INTERNA DE RENDIMIENTO DE LA INVERSION:
VALOR ACTUAL NETO (a interés descuento del 5 %)
Flujos de caja previstos:
ANO: EUROS. Acumulado [Observaciones:
ANO 2.025 -4.428.705 -4.428.705 | Se termina la inversion
ANO 2.026 1.123.475 -3.305.230 [CASH FLOW ANO "+1"
ANO 2.027 1.284.206 -2.021.024 | Se devuelve prestamo puente
ANO 2.028 1.503.078 -517.946
ANO 2.029 1.653.386 1.135.440 | Se recupera la inversion
ANO 2.030 1.818.724 2.954.164
ANO 2.031 2.000.597 4.954.761
ANO 2.032 2.200.656 7.155.417
ANO 2.033 2.420.722 9.576.139
ANO 2.034 2.662.794 12.238.933
ANO 2.035 2.929.074 15.168.007
ANO 2.036 3.368.435 18.536.441
* Valor residual..... 3.321.529 21.857.970
[ TIR.= 349 % |
[ V.AN. = 13.918.707 Euros. |
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3.11.-GRAFICOS ECONOMICOS:

3.11.1.-COMPOSICION DE COSTES EN ANO +1°:

Ingresos 45.758.694 EUROS.
MAT.PRIMAS (29.712.471) EUROS.
MANO OBRA (3.596.501) EUROS.
COMERCIALES (2.763.260) EUROS.
G.GENERALES (5.281.455) EUROS.
FINANCIEROS (233.281) EUROS.
AMORTIZ.TECNICAS (669.798) EUROS.
SERV.INDUSTRIALES (2.956.391) EUROS.
Total Gastos.......... (45.213.157) EUROS.
BENEFICIO A.D.IMPTOS.... 90.971.851 EUROS.

3.11.2.-RECUPERACION DE LA INVERSION Y FLUJOS:

(Se reflejan graficamente los datos expuestos en el punto 3.10)

Firmado por:
EL INGENIERO AGRONOMO:

= TINGENTERTA, GESTION N
SERVICIOS DE RONDA, o Y

C.|.F. B-29.577.046

] Polg. Ind. El Fuerte = L

|

' ~ | c.mait AGROINFOR @ telctonice |
.mnorNF(jﬂ_J 20400 ROMDA (Maley

D. ALEJANDRO DURAN JIMENEZ
Colegiado: 1011
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Previsiones del aumento del valor afiadido en los préximos 5 ainos.

REYES GUTIERREZ, S.L.

ANOS A PARTIR DE LA INVERSION

N° CUENTAS Epigrafe ANO-1 ANO+1 ANO+2 ANO+3 ANO+4 ANO+5
70,752,753,754, Ventas netas, pred43.542.106 45.758.694 48.088.085 50.536.018 53.108.565 55.812.067
755,759,790 y otros ingresos de explotacion
71 Variacion Existend 78.037 82.009 86.184 90.571 95.182 100.027
de productos terminados y en curso de fabricacion.
73 Trabajos realizadd0 0 0 0 0 0
para su inmovilizado.
74 Subvenciones a 140 0 0 0 0 0
VALOR DE PRODUCCION.{43.620.143 45.840.703 48.174.269 50.626.590 53.203.746 55.912.094
600,601,602, Compras netas. []-28.280.017 -29.712.471 -31.217.465] -32.798.670 -34.459.965 -36.205.408
(608),(609)
61 Variacion existenc|0 0 0 0 0 0
mercaderias, materias primas y otras materias con-
sumibles.
607,620,622,623, Gastos externos ]-10.529.203 -11.001.105 -11.498.232] -12.021.780 -12.569.167 -13.141.477
624,625,627,628, y de explotacion.
629,631,634,(636),
(639),659
VALOR ANADIDO |4.810.923 5.127.126 5.458.572 5.806.139 6.174.614 6.565.209
4.810.923 5.127.126 5.458.572 5.806.139
Inversion: 4.428.705,27
[ V.AAN. = 16.493.819 Euros
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MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO:

PARA AMPLIACION Y LEGALIZACION EN CENTRAL HORTOFRUTICOLA EXISTENTE SITUADA EN
PARCELA 102 DEL PG. 42 “CAMINO VIEJO DE MALAGA”. T. M. DE VELEZ-MALAGA. MALAGA.
Alejandro Duran Jiménez — Ingeniero Agronomo

3.-DOCUMENTACION DEL PROMOTOR.

- FICHA CATASTRAL
- CIF
— ESCRITURA AGRUPACION FINCAS
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 29094A0420010200000S

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 49.285 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
Poligono 42 Parcela 102 00020091100VF06G, 42/36
CASA BON. VELEZ-MALAGA [MALAGA]

; ©
Clase: RUSTICO \ g
Uso principal: Industrial agr. - I 25

oo
Superficie construida: 22.819 m2 - 33 casA $ g
- T 3

Afo construccién: 2002 _4.083.700 I
CONSTRUCCION s €
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H
INDUSTRIAL 1/00/07 3.125 © i
OFICINA 1/01/01 203 E §

SOPORT. 50% 1/00/11 200
JARD. 100% 1/00/10 2.811 Y
[
OBR URB INT 1/00/09 11.604 5
ALMACEN 1/00/08 1.713 g g
DEPOSITOS 1/00/12 14 5 g
ALMACEN 1/00/01 144 S e s
ALMACEN 1/00/02 143 j\ % %
SOPORT. 50% 1/00/03 13 S35
ALMACEN 1/00/04 672 I1
ALMACEN 1/00/14 13 2
VIVIENDA 1/00/13 104 4
INDUSTRIAL 1/00/02 1.945 g
Continda en paginas siguientes §
CULTIVO z
=
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 5
a HR HORTICOLAS-TIERRA ARABLE 10 24.487 P
b IN INVERNADEROS EN GENERAL 08 1.840 g
(&}
o
5
g
4559400
400,300 401.000 401.100 Escala:
T S S S SR R e o 11/3000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 30 de Octubre de 2025



ﬁﬁ conmo | MDA Coso SRS CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE
I e scsoncnon DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29094A0420010200000S

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/03 INDUSTRIAL 15

Hoja 2/2
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D. JUAN DEUS VALENCIA
| NOTARID
Plaza de las Carmelitas, n® 11

Telsf. BEREU?BPIE-—F;; 952507479
29700 VELEZ-MALAGA [MALAGA)

0572025

ESCRITURA DE AGRUPACION DE FINCAS RUSTICAS
NUMERO QUINIENTOS OCHENTA, -~-—=—=======-=———=—v
En Vélez-Milaga, mi residencia, a wveintiséis de
fahrero de dos mil veinticlnco. ====seseeseesoe—e-—-
Ante mi, JUAN DEUS WALEMCIA, nctaric del Ilustre

Colegio de Andalucia. —w--—=cscrcmcmmcnncccnnnemn=-

DON JUAN ANTONIC REYES GIJTIERREZ, ampresario
agroalimentario, mayor de edad, casado, con el miama
domicilico gue la entidad a la que representa.
Provisto de su documente nacicnal de identidad
nimero 25.049.285-H, cm—memmemme e e e e

w e e e THTERVIERE ! ==mmwemmmo e

En nombre y repressentacidén, come administrador
unico de la compafia "REYES GUTIERREZ, S.L." con
domicilio en Vélez=-Malaga, en 1la calle camino Viejo
de Malaga sin nimerc; cuyoe objeto social es la
compra, venta, distribucidn, almacenaje v
empaguetads de todo tipo de frutas, constituida en

la esgritura autorizada en Mélaga &)1 dia veinticinco



de febrero de mil novecientos noventa y tres, ante

el notarioc Don Juliidn Madera Flores, con 21 niomero

Inzcrita en =1 Registro Mercantil de esta
provingia al tomo 1.387, libro 300, folio 140, hoja
MA=11283;, inscripcion 1. Con C.I.F. BZ9BDTT5l.,===

En relacidén con la cbligacitn de identificacién
de los titulares reales de las operaciones
contenidas en el presente 1nsEtrumento en los
términos que establece el articule 4 de la Ley
1072010 de 2B de abril de prevencidn del blangues de
capitales: v de la financlacidn del terrorismo,
manifiestan estes representantes gue  existen
titulares reales de la persona HJuridica en los
términos definidos per el mencionado precepto,
habida cuenta de gue existen socios gue sScn persona
& personas fisicas que en dltimo término posesn o
controlan, directa o indirectamente, un porcentaje
superior al VEINTICIHCS BOR CIENTO {25%) del capital
o de los derechos de voto de la entidad, o que por
oLros medios ejercen el control, directa (s}
indirecto, de la gestidn de la mizma, ¥ gue dichos
titulares han side identificados conforme a lo

gsrablecide por la repetida ley en acta autorizada
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por el notario de VYélez-Milaga Den Juan Deus Valencia
el dia veintiuno de febrero de dos mil doce, con el
nimero 30Z de protocolo, cuys copia autorizada me
exhibe vy devuelvo y a la gqgue s remite. Asimismo
manifiesta gque desde la fecha del acta dicha
titularidad real no ha sufrido modificacidn alguna.

Bl nombramiento y sus facultades para este acto
resultan del acuerde adeptade por la junta general
extraordinaria de socios celebrada el dia veintitrés
de julio de mil novecientos noventa y siete, elevados
a piblico en Malaga, el dia wveinticinco de julio de
mil novecientos noventa y siete, ante &l notario Don
Julisn Madera Flores, cen el nimera 1.805 de su
protocels. Inscrita en el registro mercantil de ests
provincia al tomo 1.387, libre 300, folie 142,
gecgitn B%, hoja MA-11.283, inscripecidn 2. ———-—

Tenge a la wvista copia autorizada de dicha
egcritura, de la gue resulta su nocmbramiento,
considerando yo, 1 notarie, que a mi juicio, son

suficientes las facultades representativas



acreditadas para formalizar el presente escritura de
agrupacién, con todas las condiciones, pactos y
cuantia gue en la misma ze contienen, ——--—-—-—————-———
Me aseqgura la vigencia de su cargo y facultades
representativas, asi como la subsistencia legal de
la sociedad a la gue representa, —————————======== -
Tiene, a mi FJuicio, en el concepto en gue
interviene, capacidad para otorgar lza presente

escritura de AGRUPACION LCE FINCAS RUSTICAS y, al

I.- Que la entidad "REYES GUTIERREZ, S5.L." es
duefia, por los titulos gue mids adelante se dirs, de
las siguientes fincas risticas: ——-——mcmmmmmmmm o

1} ROSTICA.- Situada en el partido de Huertas
Bajas o Campifiuela, paraje Cerro de la Sima, en el
término municipal de Vélez-Milaga. Tiene una
superficie de 28.286 metros cuadrados. Linda: al
Norte, parcelas 33, 34; 35 y 41 del poligono 42; al
Sur, Camino que le separa de la parcela 23 del
poligono 42; al Este, con la parcela 36 del poligono
42; v al Deste, con la parcela 23 del poligono 42.
Se ha inscrite la GEQRREFEREMCIACION BREGISTRAL

Aliernabivs de esta Flpoh, - s s el
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La posible constancia registral de la referencia
catastral no implica la extension de los efectos del
principio de legitimacidén a la descripcidn fisica ¥y
ubicacidn de la finca, ni la presuncion de =su
correspondencia con la delimitacidén geografica de la
parcela catastral, salvo en los casos en que la finca
esté coordinada gréficamente con catastro. ESTADD DE
COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRD A FECHA LE
EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de la
Iy Hipotecaria: NHo coordinado con catastro, ===---

Titulo: Le pertensce en virtud de escritura de
compraventa, autorizada en Malaga, ante el notario

don Manuel José Tejuca Garcia, el dia 23 de mayvo de

Situacién registral: Inscrita =n el Registro de
la Propiedad de Vélez-Malaga, numerc tres, en el
tome 1842, libro 820, feolio 98, finca nimero 43985,
inscripeidn primera, con C.RIE numero

29063000848343, - —mmmmmmmmm e

Referencia catastral: Figura catastrada con el



numers 29094A0420002300000T. ——- e

2) ROUSTICA.- Situada en el partido rural de
Huertas Bajas, paraje "Casa Bon", en el paraije
denominade Caminco Viejo de Malaga, proximo al nudo
de la Carretera de Circunvalacion de Vélez-Malaga,
con €1 mencionado Camino Viejo de Malaga, del término
municipal de Vélez-Malaga, de tierra secanc, pastos,
olivos y huerta regadio, gue ocupa una extensidn
suyperficial de dos hectéreas, treinta ¥y cinco Areas
y treinta ¥ nueve centiidreas. Contiene en zu intarier
una CASA, cuyo suelo ocupa una superficie de ciento
diecinueve metros cuadrados, estd compuesta de una
g2o0la planta de alzada con diferentes dependencias,
ocupandoe una superficie construida de cientao
diecinueve metros cuadrados, extensién ya incluida
en la dada a la fineca. Ezsimizmo e ha construida en
2u interior, una NAVE INDUSTRIAL, distribuido por
una nave central a dos aguas, compusesto de las
distintas dependencias necesarias para el desarrollo
de la actividad, originariamente cusnta con una
superficie construida en planta baja, de tres mil
trescientos treinta y nueve metros Yy ochenta vy dos
decimetros cuadrados gue Jjunto con la wivienda

existente hace un total de tres mil cuatrocientos
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cincuenta v ocho metros y ochenta y dos decimetros
cuadradeos. Otros doescientos dos metros v setenta v
cinco decimetros cuadrados, de superficie construida
en planta alta. Lo gue hace un total de tres mil
seigcientos sesenta y un metras ¥y clncuenta y siete
decimetros cuadrados, lo gue unido a la ampliacidan
de obra proyectada con una superficie construida en
planta baja de novecientos guince metros ¥ Ccuarenta
y un decimetros cuadrados asciende a cuatro mil
quinientos setenta y Seis metros y noventa y oecho
decimetros cuadrados. Y la superficie de oecupacion
de este edificio respecto a la parcela donde se ubica
gs de cuatre mil trescientos setenta ¥ cuatro metros
y weintitrés decimetros cuadrados. El resto de la
superficie de la parcela no edificada, =52 encuentra
destinada a zona de acceso; de maniobra, muelles de
carga y descarga, ¥y Zonha para plaza de aparcamientos
v zona de desahogo. Linda teda la finca: al Norte,
Don Miguel Martin Montesa, Don José Francisco

Gonzdlez WNavarro, Don Aurelis Gonzalez Algaba, Don

-



Antonio Gonzalez Segovia, Don Emilioc Gohzdlesz
Segovia; al Sur, Don Manuel Tejuca Pendas; al Este,
Caming Viejo de Malaga o V. CM. WVie -Estado M.
Economia y Hacienda Delegacidn Provineial Malaga-;
v al Oeste, Don Manuel Tejuca Fendas, y Dofia Victoria
Urbang Escobar, teniendo su acceso principal a esta
parcela por su lindero este. Es la pareela nimero 36
del FPFeligono 42 del Catastro. Esta finca tiene EL
CARACTER de INEDIFICABLE PARA FUTURAS PARCELACIONES
Y SEGEEGARCIOHES, en wirtud de la Reszolucidn dictada
el dia 18 de Junio de 2009, por el sefior Concejal
Delegado de Urbanismo por delegacién de la sefiora
Alraldesa-Presidenta del Excelentisimo Ayuntamiento
de V&lez-Malaga; segin consta en la nota de fecha 19
de Agosto de 2008, puesta al margen de la inscripecién
3*. La posible constancia registral de la referencia
catastral no implica la extensién de los efectos del
principic de legitimacidn a la descripeién fisica y
ubicaciin de la finca, ni la presuncidn de san
correspondencia con la delimlitacidn geografica de la
parcela catastral, salve en los casos en que la finca
egsté coordinada gr&ficaments con catastro. ESTADD DE
COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE

EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de la
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1 ]

Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro. -—---——

Titulo: Le pertenece en wvirtud de sescritura de
compraventa, autorizada en Vélez-Milaga, ante 1la
notaria dofia Maria Sierra Barbé Garcia, el dia 24 de
septiembre de 2003; declarada la obra nueva mediante
Eseritura Piblica otorgada en Vélez-Milaga, ante =1
Notaries Don Juan Deus Valencia con protocolo 1228,
gl dis 1278s Julia de 2012, s e

Situacibén registral: Inscrita en el Registro de
la Propiedad de Vélez-Milaga, numerc tres, en el
tomo 1257, libre 314, felic 23, finca nimero 23312,
inscripciones 38 vy o4f, con  C.R.U. nimara
AN 2000 TRE ] i~ e e s . ——————

Referencia catastral: Figura catastrada con el
namere Z9094A0420003600000E, =zeglin se desprende de
certificacion catastral descriptiva y grafica,
obtenida por mi, =l notario, por medics telematicos,
de la Ofieina Virtual del Catastro, la cual dejo

incorporada a la presente matriz, formando parte de



Expuesto cuanto antecede, &1 compareciente, an

el concepto en que interviene ====ssecseccceaaeaaaooo

A) EN CUANTO A LA AGRUPACION. - = s -

PRIMERO.- Manifiesta gque por ser colindantes
entre si las dos fincas descritas, las agrupa
formando la siguiente nueva finca independiente gue
82 describe a continuacidn, seglin las recientes
mediciones,; tal y como se desprende del informe de
validacién grafica frente a parcelario catastral,
que, dejo incorporads a la presente matriz, formando
parte de la misma;—-————————"---——smssmcseeeea=- -

ROUSTICA .- Suerte de tierra destinada a pastizal,
hverta y olivar, =itz en el paraje denominado CASA
BON., en el término municipal de WVélez-MAlaga
(Malaga), estd formada por la parcela catastral 36
y parte de la 23, ambas del poligono 42. Tiems una
extension superficial de coarenta v nueve mil

doscientos ochenta y seis metros cuadrados (49,286

Linda: al Horte con la parcela catastral 33 del

poligono 42 identificada con la referencia

28084A0420003300000X, con la parcela catastral 35

del poligono 42 identificada con la referencia
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29094204200035000007, con la parcela catastral 41
del poligonao 42 identificada con 1la referencia
F9094A04200041 000002, con la parcela catastral 81
del poligono 42 identificada oon la referencia
2909404200081 000008, econ la parcela catastral BO
del poligono 42 identificada con 1la referencia
29054A0420008000080A, con la parcela catastral 39
del poligono 42 identificada con la referencia
29084A04200032000000, con la parcela catastral 37
del poligono 42 identificada con la referencia
29084A042000370008005, con la parcela catastral 35
del poligono 42 identificada con la referencia
289094A04200035000000 v con la parcela catastral 34
del poligono 42 identificada con la referencia
29084A04200034000800I; &l Este con camio poblico
"Camic Vieje de Malsga” (Via Pecuwaria) sin
referencia eatastral v con les ruedos de los
diseminados c¢on referencias 000200400VEQGGOO0DL10S,
Q00Z201000WFOEGOQ0LTS, Q00200500VEQEGR0O01ESE,

00Q200700VEOEGOA01ITS v CGDOZ00BGOVFOGGOO0D1FS;: al con

11



caming pertenaciente a la parcela catastral 23 del
poeligono 42 identificada SO la referencia
29024A0420002300000T y con loa rusdes de los
diseminados econ referencias 000Z200400VEQ6GROOIQS,
000201000VFOEGAQ0LTS, D0Q200500VFO6GDD0LPS,
000Z00700VEDEG00C1ITS v 000200800VFO6GO001IFS; y al
ODeate con la parcela catastral 23 del poligono 42
identificada con la referencia 29094A04200023000007
¥ con la parcela catastral 35 del poligono 42
identificada con la referencia Z3094A04200035000004.
SEGURDO. - 5S¢ walora la finca agrupada en la
cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CIENTO OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTIMOS (1.238.1B9,56 €).---—————————————————omnn
B) EN CUANTO A LA RECTIFICACION DE CABIDA Y
LINDEROS DE LA FINCA RESULTANTE: ———-—-—-—=—========= -
FPRIMERD.- Que deseando la rectificacién en
cuvante a la superficie ¥y lindexros de la finca
descrita anteriormente tras la agrupacién, solicita
expresamente el seflor compareciente; la referida
rectificacidn a los efectos de lo previsto en el
articulo 199 de la Ley Hipotecaria, a cuyos efactos,
en el concepto eéen gque Iinterviene, efectia las

siguientes manifestaciones; ——-———————————————————=-

12
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1) La titularidad se desprende de los titulas
referidos anteriormente, los cuales se encuentran
debidamente insecritos en el Registro de la
FEUEL AN e e e e it i s e e e e R R T

2) Asimismo, como se ha dicho, se incorpora a la
presente certifiecacién ecatastral descriptiva ¥
grafica de la parcela 35 del poligono 42, no siendo
posible incorporar certificacién de la parcela 23
del poligono 42, por existir un expediente abilerto
que pueda afectar a la descripcidn del inmueble,
seqin consulta efectuada en la Ofigina Virtual del
CAT S T, o o S

3) Manifiesta que los titulares de las parcelas
catastrales coclindantes son los gue aparecen én las
referidas certificaciones, asegurando descanocer gue
existan otros titulares distintos de los que figuran
enoal Cataastrs, ——-—rreere—e e e———————————————

4) Manifiesta gue desconoce la identificacion de
los titulares de las fincas registrale=s colindantes.

5) Asegura, bajo su responsabilidad, gue las

13



diferencias entre la descripeién registral de las
fincas vy la descripcién actualizada, abedece
exclusivamente a errores descriptivos del Registro
¥y no a la celebracidén de negocies traslativos o en
general, a cudlguier modificacidn, no registrada, de
la situacién juridica anterior de la finca inscrita.
&) Me sportan informe de medicion realizado por
don José Manuel Gonzéalez Rivas, Técnico Especialista
en Edificics ¥ Obras, colegiadeo numero 12%6, de fecha
22 de eaners da 2025, azi comp de ipnforme de
validacién grafica frente a parcelario catastral,
que dejo incorporadc a la presente matriz, formando
parte de la misma, ———=—===smemmmemme e
Asi lo dice y otorga el sefior compareciente, a
guién hago de palabra las reservas y advertencias

LR e R = e e e e e DR S

En particular;, a efectos [lscales, l&a advierto
de las obligacicones vy responsahilidades tributarias
gque incumben a las partes en su aspecto material;
formal ¥y =sancionador v de las consecuenciazs de toda
indole gue =se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones, ———-—————————-—-mmmemmeme——— e ——— o

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: ——-—--

Don Juan Deus Valencia, con domicilie en Plaza

14



| T9657627

o 2025

de las Carmelitas, 11, 29700 Velez—Malaga (Malaga),
ed el Respcnsable del tratamiente con la finalidad
de estudiar =2u expediente, redactar el documento
piblico ¥y proceder a =u facturacidn.-———--————=—==—

La base legal del tratamientec es el ejerciciso de
la fe piblieca notarial en wvirtud de la Ley del
Notariado en los términos del articuloc 6.1 e} del
Reglamento Europes de Proteccién de Datos 2016/6789.
El +tratamients de datos ez necesaric para €1
otorgamiento del documento.-—-——==-==sscmmmcemm——=—

Asi mismo el notarie actfa en calidad de
encargado de tratamiento en relacién al protocolo
notarial ¥ libro Registro cuyo Responsable de
Tratamiento 3 la Direccidn General de los Registros
y &l MNotariado con la finalidad de arechivo de los
documentos piblicos del notariado y de colaboracidn
de las Administracicnes Pablices, -7~

Log datos de facturacién se conservaran hasta
gque prescriban las obligaciones fiscales. En

relacién al protocelo y libroe Registro los datos se

15



Congervaran goma  archive pilblice de  manera
indefinida. === ==eeeecm s e e e
Esta oficina neotarial tiene designada un
Delegado de Proteccién de Dates: Bufete Moreno-
Torres, S5.L.PB, dpdibufetemorenctaorres. com,
976301871 ‘en Pases Pamplona n®1, 7%A, 50004
AT A0 A . m = e e e e e e e e e e
Los datos se comunicarin a las Administraciones
Piblicas, al Colegic HNotarial de Andalucia o al
Consejo General deél MNotariadeo cuando exista norma
legal que 10 AMPAre. ——————— = - m s e ——— -
Usted tiene reconocido el derecho de acceso,
derecho de rectificacién o supresién o la limitacidn
de su tratamiento, o a cponerse al tratamiento. Puede
ejercitar sua derechos ante el Delegado de
proteccién de datos aportando copla escansada de su
DNI dirigide a dpdRbufetemorenctorres.com. Le
hacemos notar gue respecto del protocele tales
derechos tlenen una serie de limitacignes por razdn
de su finalidad caracteristica de archivo, —=======
Se le reconoce, igualmente, el derecho a poner
una reclamacion ante la Agencia Espafiola de
PFroteccidn de datos como interesado, =====scceeeoo -

Leo estes escritura a los compareciente=, después

(=]
L]
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de advertirles de su derecho a verificarlo por =i,
THEd - EPNEE N YT LA s s e, e S

Enterados los otorgantes del total contenido de
esta escritura, prestan su consentimiento y firman.

De identificar a los comparecientes por medio de
sus documentos de identidad resefados, y de todo lo
demés consignado en este instrumente piblico,
extendido en nueve foliss de papel timbradeo de uso
exclusivamente notarial, =1 presente, y los ocho
postericres correlativos en orden, de la mnisma
sorie, cuya expresion informatica queda incorporada
dentro del plazo reglamentario y bajo el mismo
nimero, &n el correspondiente protocelo electrénico,
yo, &l netaris, doy fe. ESTA LA FIRMA DEL

COMFARECIENTE. SIGHNADO. JUAN DEUS. RUBRICADO Y

ARAMCEL MOTARIAL, DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicabls, pimerss: 2, 4, 5,6, T wnt 82
Canceploc AGRLIPRCION DE FINGAS RUSTICAS,
Basze @ 1.238.180 56 € TOTAL: 581,29 € fimpuesios exchidos)

WOTA.- El dia veintiseéis de febrerc de dos mil
veinticince, expide copia autorizada electrénica
para su remisién al Registro competente, en
cumplimiento de 1a obligacién prevista en el
articule 112 de la Ley 24=-2001. Doy Fe. JUAN DEUS.

17




FIRMADO, RUBRICADO. - = == -- - - S

DILIGENCIA DE INCORPORACION ¥ DE COTEJO DEL
INSTRUMENTO M.*" 580/28. --——-r-——=reeerr e e ————

Doy fe de  haber realizado la integra
inecorporacion de esta matriz al protocole
electronico y de su concordancia con el pretocolo en
papel, con lo cual doy por concluida esta diligencia
de cuyo contenide, asi como de gue gueda extendida
en el presente y Unico folic de papel timbrads

notarial, DOY FE. SIGNADO. JUAN DEUS. FIRMADO.

DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.°
BBO/ 25, = e e

Depositoe con firma elecktrdnica cualificada esta
matriz en la sede electrinica del Consejo General
del Notariada, (e me devue lve el hash
FCTFAICGFIBOZARTCEZBRIEOTRBCL14CHT correspondiente a
la matriz ¥ el hash GDEBABZ0A4Z3DIBRSTADDRFRAICCFITASEF
correspondiente a los unidos, con lo cual doy por
eoncluida esta diligencia de cuye contenido, asi
como de gue gueda extendida en el presente y (nico
folio de papel timbrado notarial, DOY FE. SIGHADO.
JUAN DEUS. FIRMADO. RUBRICADO ¥ SELLADD. ———--—-—-—-

DILIGENCIA. (Referida al pretocole nimero 580 de

2023 . Que pongo, vo, Don Juan Deus Valencia, Notario

18
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de Wvélez-Mialaga, del Ilustre Colegio Notarial de
Andalucia, de conformidad con el articuls 244.2 del
Reglamento MNetarial, para hager constar gue he
obtenide del Sistema de Informacion Corporative del
Consejo  General del Notariade justificante
acreditative del pago del Impuesto de Transmislionss
Patrimoniales % Actos Juridicos Documentados, gue
trasladoc a soporte papel ¥ gue incorpors a la
presente a los efectps subsanatorics oportunos. Del
contenido de esta diligencia, gue pongoe en Vélez-
Milaga & veintiséis de febrerc de dos mil
veinticinco, yo 21 Motaria DOY FE. SIGNADO. JUAN
DEUS. FIEMADO. RUBRICADO Y SELLADD. —-=============

DILIGENCIA DE RECEPCION DE ASIENTO REGISTRO.-
Para hacer constar gque con fecha wvelntisiete de
febrero de dos mil wveinticinco , he recibkido 1la
comunicacidn remitida del Registro competante, por
via telematica, la cual imprimo y dejo incorporada
a la presente Diligencla. Doy fe.-SIGNADO. JUAN

DEUS. FIRMADO. RUBRICADC ¥ SELLADO, -=-=-==--=-—-= .

19



DILIGENCIA DE INSCRIPCION EN REGISTRO DE LA
PROPIEDAD .- Para hacer constar gue el dia diez de
septiembre de dos mil veinticinco, he recibido la
comunicacién remitida del Registro competente, por
via telematica, de acuerdo con la rcual =e ha
practicado la inscripcién regquerida de la finca
registral sclicitada. Doy fe.-SIGHMADO. JUAN DEUS.
FIRMADO., ROBRICADO ¥ SELLADD, =<——-c-cmm————m—————

DOCUMENTOS UNIDOS: ==-====—mmmmmmmmmmmm oo
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INFORME DE AGRUPACION
DE FINCcAS RUSTICAS

Peticionario:
REYES GUTIERREZ, S.L.

Situacidn:
Poligono 42
Fincas registrales 23312 y 43385
T.M. Vélez-Malaga

Redacion D. José Manuel Gonzaler Rivas colg n® 1996 del
Coleglo Profesional de delineantes y diseiindores téonicos de
Andalucis

EHERDO 2025



“\w leforme de agrupacifin de finas risticss
T Peticionario: FEYES GUTIERKEZ, 51,

BRRiETTL TEAWIDR AR OB L

D.MWMMTHMWEEMWT{&“
sobeplads o™ 1996 del Crlegio Profesionnl de Dilin=mntes y Disefadores Téenkeos de
Andaloaia con domicilie en OF Marfa Zambrano o 2 antreplants en T de Viéler —
Milaga ha sido requeride por REVES GUTTERREZ, 8,1, con C.LF.: B-19607751
con domicilio en Apdo, de Corress 6"4 Camine de Milags &' en el T de Véles.
Milnga, en v provimcin de Milapa, para efecmuar ¢l presente fveme de ppnapecion de
fimeas rodgtbess,

INFORMA

Chee girnda visaln & varias fintas propiedad del peticicnanio sitoadas en el paraje
“Caxa Han" lambién conocide como “Huera Bajas™ del T de Vilez-hdlaga, con ls
imienciin de proveder o su agrupecién identificdndolss repistral v préficomenis sohne
parcelarin caastral, de forma qoe las fincas sobre las quée se plenies b agrupscadn
resulian s

¥ Finca registral m" 23312 de Viélez-Milaga con CRL: 2903 2000520807 inscrita
con une cablds de IH850 m® en el regisro de la propiedsd n® 3 de Vélee-
Mikags identilicada como parcels calasirpl 36 del paligonn 41 con ln referenciz
cabgsiral 280844 M2000FE00000E, ¥ tras realizar el levintamisnio plonimericn
de bos lmites de lo fince, segim puntos indicados por 2] peticionario, resulis con
unn superficie real de 210000 m.

Le fimen &5 limémofe w Este coa b “Wereds Camlse Vieps de Malaga”™ s referencis
eacastral, desfindudo segin €] BOJA 20 del 13 de octaber de 2005 en e que se puhlics:
"RESOLUCTON de 13 agosio de 205, de Lo Scevetaria General Tdewten, por Io guwe a2
aprusha of desiinde de fo vie pecusrls  Vereda del Cowino Pl de Meilogae e of
termivee masslcipal d Fales-Malapa, prowecio de Malaga (VP 5502

Loz linderas de la finca registral 23312 son:

+ al Norie con In porosin cotnsrel 4] del polipono 41 identificada eon la
referencis 2P00LA0 2000 FIOPOE, con la parcela catasiral £1 del poligono
42 idensificads con la referencks 2000020000 0000E, con ln parceh
capweral 30 del  poligons 42 Gdestifiosds oon I referencis
208 A 2000E000C, con la parceln catastral 3% del poligemo 42
ideptificadn com In referencin JM00LA040000 0000 con la parcels
catestral 3T del pollgone 42 Wentificads con kb relercnch
SEAHREA O 0 OGO RS

O. Fosg Manuel Gonzdlez Rivap calg 1996 del CODTA
Cf Maria Lambrano n*1 Telf.1 953503312
mgregeslasargiiafipma iloeem §39-14
Pigir I de 7
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“:'*w [nforme ds agrupaciin de Tieas risticas
Peticionaric: FEYES GUTERFEZ, 5.1,

GEST

GABTRT I TANSEN BEMERLL

- gl Este com camin pablice “Camio Vie de Mélagn" (Vie Pocunria) sin
refersncin cotmstral ¥ con los ruedas de los diieminados identificades com las
riferencing QOG0 D0 PG O, (20T DO WF GG OO0 TS,
OO0 NS00V FOSGONEPS, TONZ00T 00V TS ¥
DO 20ROV FOGGHIDEFS;

- nl Swr von cEming perbenecente @ 1 parcels cagastral 13 del poligons 42
identificads con Tn referencia 2A00ASF 2002 IMMOT ¥ con los uedos de
log  diseminados com referencioe (0D I00A0IVFOSGOOD IS,
MR DOOVFOSCNHH TS, OOMOLSVFIGEIIO S,
OO0V FOSGOO0E TS ¥ O0G200800YFOSE0001FS;

-y ol Deste con ba parcels eaastral 35 del poligono 42 identificads con la
referencin 29094A0 20003500000 v con In fince registral 43985 de Vilez-
Plbilapa que s comesponde con parte de la parcels eatastrsl 23 del paligons
42 idantificada con In refersncin 290944 0420002 SOGOCIT.

¥ Fimca regigtral n™ 43985 de Viez-Milegn com CRU: 2006300084854 mscriin
con una enbida de 38386 m* e ¢ rglsio de I propicdad o 3 de Viélez-
Milags correspondsindiss con paste di 4 poresds catsstral 23 dal paligeos 42
con b referencia catastral 2044020002 200MCT, siemdo coincilents oon la

goirmehercnciaciin reglzml,

Lios Jimderos de |n finca segistral 43%65 son;

al Mpie con |8 parceln catastral 33 del polipeno 42 wentificada com ls
referencie  JRISEAOSAOOIIO0OMIY v son la percels camstral 35 del
paligono 42 ientificadn con la referencia 2800440420002 SOMMICL,

- @l Este con To parcels catastral 36 del poliponn 42 xentificads cos b
referescin  JAOPLAN20003600000E que e comesponde con o finca
rogesiral 23312 de Vélez-Miloga;

= gl Bur con ceming perienecisnts a s parcels catastral 23 ded poligono 43
ientificads con la referencia 2L 2000 2N,

= v al Cugte con [ parceln catasimal 23 del poligons 43 kentificads o la
rufiorencin SR04 002 H0NHNIT

. Jusd Mamuel Ganrdlex Rivae calg 1996 del COODCTA
O Mpris Aasubravo 8°3 Telf $33583002

agrogesiasnrguiamgmailoom [30-1:
Pewibci 3 de T
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Informe de agrupsciin de finas risticas
Feiicionaria: REYES GUTIERREZ, 5.1,

Lus doe fineae se prefenden aprspar on uma sols ya que forman wna wnidad
argAmice de explotocion spricals ¥ eotrs todas formon une umidsd fumcicmal de
expiitacatn, enconrdndose [sicamente tmides ﬂumrmv:niuunﬂriﬂiﬂupm’
ninglm cuming o cauce pliblico,

La finen resuliante fras b agropacibn coplarh oon una superficie real de
M ZHE m? v lindacs al:

u] Norte con la parcela cotasiral 33 del polipono 42 ientificada con la
referencin 2PA00L4 200 2MIMNCEY, con |a parcels catastral 35 del polipoaa
41 ideniificedu con 1o refercesin JR0PA04 20003500, con 1a parocla
catastral 41 el poligono 42 idemtificads com 1o refierencin
UL AN ONE, con la parosla catastral B ded poligans 42
idemtificada con ln referencin 2S0SLA0IOBS TS, con la parceln
capmrel B0 del  poligomo 42 demtificeds  com  In refercacls
2SR, o | parcela catactra| 39 del pollpone 42
Identificada con la referencie ZP0RLANFIOM0ZA0NGIL, com b parcela
cotastral 37 del pﬂlfgnm 42 idemithicada com o refeencis
JOEAL 2006 P 0MNIS con b pomeela cotastral 35 del poligome 42
identificads con s referencis 2P0 A0G200FM0 ¥ con 1 parcela
comsrnl 3 del  poligeeo 42 |deniificeda com  la  refenencia
SO AN WM I

ol Este con camio pablice "Comio Visjo de Milege" (Via Pecuwris) sin
referencin cstrstral ¥ con bos moedes de los dissminados eon referenchss

COCE 00400V F IGO0 S, QOCZ MY FIG G001 TS,
D205 F eGO00TPE, BOOI0TOEVFOGG0001 TS ¥
D2 ORIV BSCGDIETFS;

ol con camime perenecienie ol parcels catnsarnl 23 del polipone 42
identificadn con Is referencin 2A0SA BA200022 OMMOT v con Jos roedos de
los  disemimados  con peferencias ODO200400YFRSC00DIDS,
20D FOaGOMNI TS, OO DE00Y FOGGIDO] FS,
200700V FOAC000] TS v 000200800VFIGCOM I FS;

¥ & Oheste con In peeela cotasral 23 del poligono 42 Idsmifcads con la
referencin 2R (20002 300MOT v con |a parccls catmsiral 35 del
poligons 42 ientifieads son la referencia 204 OS2 SO0

0. José Manuel Gomxdler Rives calg 1996 del CODTA
C! Maria TamBroso n®1 Tell.: 951503313
sgrogesinnprquinfigmailesm 2014
Phgma i de 7
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Inferme de agrupacién de Fings risbicas
Faticianario FEYES lﬁl.lﬂfﬁl 5.l

Considernde que ks linderos schmles ¥ Jos descritos en los notas simples
proporcianades poe e peticionario soa colncidentes, aalve combios de propistaties que
h-n pudlllb u:mk en lns p-rulu c-nlrrﬂmu esilp 1denied informe que k2 fince obsin

Se apomnar

-Representarifie Grafica Alermativa (GML} de Ins parvelas que conforman la
agrupacitn, validadas snbe fa  Oficine  Virmual de  Camsio con  CHF:
BGIIEEMNEH4EFTAR.

Supeposicitn geoereferenciade sobre oriofotegrafia v planimers cotesiral
aciunl de ks Tindes de las parcelas que conforman los finces anginales en coordenndas

LT o sialesmn de rederencin ETRS-RG (Huoea 30).

« Buperpesicihn peorreferancinda sohre omefoisgrafia ¥y _pl-lmil'ulh'h calzstral
petunl de les binded de la fines resultamie de lo sprupacsin &n coordenades UM oom
glstemn de referencin ETES-EY (Huso 300

¥ pars que conste ¥ saria bos efectos donde proceds, eipido el pressne en Vélez.
blhlags & 22 de enero de 225

G:h\‘zm R o o
AVAS JOSE s weeniie -
MANUEL - Teawcel

D Joslk hfanued %}mﬁlu Rivas
Tecaicn Especialista en Edificios y Obms
Culg, 1996

D. Josdi Manusel Ganzdler Rivee calg F¥96 del CODTA
£ Marfa Fambeano 6°F Tell.; $5280230F

aprogestasargnia@mgmail.com 12000
Pispinig & d= T



Resultado de la validacion

La reprasantaein grificn sbjotn de wcis indorme, respars b delmaacitn o L fines mairlz & dal
perimetro.del conjunto de las fincas spo-iados que resuls de b cortogratia cotastral vigente y redne
b requinEpb TGenEal nateEATCE Ui PeRER Gu incarpameldn Al Cateng, coedarmi o ks nafmn
dictadas en desarrolla del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 362 del tevta refundida
e I Ly del Catamrn inmabifaria, Ne-abstante, ol resuliade positen ce ksie wlanme nesu pone que
lzs oipieraciones juridicse que donugara la nueva configuracicn delas parceles e ajusten a b legalidad
| vigente o dispongan de bs saoriccines necesariss g6 L sdministacion o ssorided aiblics
correspordicnin. I

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

GONIALEZ RRVAS JOSE MANLIEL
Tiazeon: Tﬂcﬁl-pedﬂul.ml’li'mhhﬂﬂmrnhﬂ Undseesiciad LILS. Jesde Warn
Cobegic profesknst - Dndesanies y O T Ardalusis COOTA e ook gags: 1008

'CEN. BEEIRKEMNEHSEFYER

FOSITIVO

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

mmlm“.l (P m:n'-mym" fmlldl-:i'l\*;lll | ok e B 11T BHGH

Haj 1110
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Nueva parcelacion

Provincin: MALAGE

RIS . T

| T9657619

INFORME DE
VALIDACION GRAFICA

CEV: BEEKMMAEHADrTSR

Wuinicipio: ¥ELEIMALAGS

ESCALS 1 2000

TiHIm

& | Fechm 2a Rres. | 590 G902

-

TomETE T s p IV [ e 84 b D e e Dese i de Calaiam
o evere

TR 1 ettt

s 20



Eg=r 4 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
NPT = == FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
SEV: BGEKIMNDHEF YR

Parcelaciéon catastral

Prerincia MALAGH FLnicink; VELEF-MALAGA

|um jdoiia, savamery

A DRI iaEm, dmT
EECHALA 178000
=im i ] ii] 20vh
T ——

mu- Diocovaris Smass obs 57 p el g b Direoein Georrsd de] Solanis
oy munﬁmumm | Faxan dn Feea URAFISS

Heja A0
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'1‘-2——:-* e, 1 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
i - —— L — [ T
: = T oaEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CEW BOSIHMNBHEFTIR

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: MALRGA Wiunicipio: VELEZ-MALGGA,

PO DTS RN, A

a

Bergedo oo £33 9 3B de T Blewerids Savpesd iyl Cobebe

o BT A

Lo oL (S, W)

Lawenda

1 Superfiie a ln parcids cnnsted fusm de & eonaboncacitn pribon aponsds
[ Sappariies e le reprvsenancion prabon aporiade heie g b paioss calisral
] Sperficie ooindidesis

Haja ann



INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
 CEV: BOTIGMMES B VTR

Parcelas catasirales afectadas

7
7
o=
=)

Referencls Canastrall ZH0BAAM000.00
Diveccion OCDDM-31 DVFIEG

AFECTADS TOTALMENTE

Referenca Catmmiral: 2 BOeADSEO00RD
Dlreccitin OS5 HUERTAS BAJAS B
VELEZ-MALAGE [HSEWIHADD BESLAEA]

AFECTADA TOTALMENTE

Releientia ';i_l:-ﬁlr-ﬂi 2E0E4RDZ000E1
Dirpecidn [i FEDERIGD WMAHEY
VELET- WAL AGA [VELET.MALAGA] [RALAEA)

AFECTADA TOTALMENTE

Returencls Catustral: 2S084A04200023
Birmccidn Poligens 42 Farosle 23 12
VELEZMALAGA PMALAGE]

MFECTADA TOTALMENTE

Meferenca Catasiral: 2BEEADSIO0NES
Biregzin D HUERTAS Baihs 170 0022009 D0WFOTA -

VELEZ-MALAGE [ISERIHADD] [MALAGA)

MFECTA0A TOTHLMENTE

B o e T o e e | ok g b F20NES

Hada 5110
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i = T P INFORME DE VALIDACION GRAFICA
s = FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Aplarancia Catastral  ZOAAME00I
Diraczitn Folgong 42 Farsla 33
WELEZ-MALAGA AL A

AFECTADS TOTALMENTE

REL L]

Arferencia Catastrall FIMAMEOT?
Diroceidr Folgong 42 Fares 37
WL -AbRLAGA [MALAGR]

s

AFECTALA TOTALMENTE

°F

Referenca Calasiral; Z50AngneaIs

Cirecidn Polgann 42 Pacola 3§
VELEF-RUSLAGEA [MALAGA]
AFECTADA TOTALMENTE
H

feferentia Crtsstral:  Z0EADSZO004T
Girectiin Pobgordg 43 Pactala 47
WVELET- ML G MALAGA]

Femurrariy Bereocky see Sy gyl ol e Giepeecls e Seeveul gl Cavtming
L L i

AFECTALS TOTALMENTE

Heferonda Cotastral; - 2084804500035

Dirpcadim Polgono 42 Parcola 15

BFECTADA TOTALMENTE

g 5110
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DILIGENGIA CERTIFIGADA UF FIRESENTACION,
"""‘W Ay, ala . BPUEETE SOBRE TRAMEARSIINES
G0N Eﬂw HACIENDA PATRIGORBALES ¥ AZT0S RGOS c1
FONDOS DOCUMENTADOS.

[.“ﬂ||||-||||| e

Mamera de docemceds mmmu
Ciuilipa Tarriiarial - FAlGa
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eledipaing el b liingded)

VAN 1 I D ST O R VA

Chllgs Sagura & varflackar 11V BETE SRR T4 DEEICREIVIL
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La spgencia ‘Trimiena de Andabecis, s vez exzminados s deios ¥ domis aoiooodontos oo obran o su pode,
comivemne & o dEspussn en o arlcalo &1 de lo Cirden g2 hm&ﬂm;m&ﬂdﬁmh
2007, por B gae = regola 1e remisiém por los potsrios & 1 Administraciin tributaria de la Juota de Andalocis de b
copie simple electrinics de lns escritarns ¥ deosds documentos piblioi, CERTIFICA que:

« Que esth & disposicidn de by Agencia Triteterin de Andalacia la copin smple shcinimies dal dnssmenis piblheo
compresive del hecho Enpimible, oom ndnso de protocalo 580 b O 4o sfio 2.025 & fedstaro pihilscn
AT5EH40-20004401 - DELS VALENCIA JUAN, en el que cnnta 4 e relasinona o sein o conireio gee ariging el
Iribaiia

- e ai ban presznlado las sl fque &2 pelapinnaen ooevespendbenies al Impuesis sobre Transmagiones
rumlﬂu Astog Jurddics umehtpdon derivedas de log negocios jurldicos fomalkedos en of citado

| Orcwmwuw | Conoe | WiPSqecputen 0 Isperesoedisis ] GOV Lt
SRR DD | HrssTTEd REYES OUTTE- F FEAST | TR TR LTI IR | AT LEENCIIR TR
R WAL B
Epa Resnluclda amomanznde, emitids como dillgencia certificada de preseniocion {articulo $6.5 d= I Ley SE2003%

de 17 de dessenbre, Geseral Tributarie), se expade para confinmer y nersditer pmbos extrerscs 8 los efecios dal
oo 51 ded Texin Refundide de s Ley del Impoesio gpbre Tranymisiomes Patrimoninles ¥ Actos Juridicos
Dincamestades, apochads por Fral Deorelo Legiclative 171991, de 34 de sepliembee, ¥ 82 ko articules SE v 101 del

del Eropossin sobee Transmetioness Patrimomizles ¥ Arios Jeridicos Docomsstades, sprobado por Real
Diecrean BEEM 005, de 30 de mayn; todo elle sin pegmicio de su posierior comprobacion por la Admisastracinn ¥, &n
st casa, priction de las ligmdasinnes que pooceden

Esie documenie ba side cxpedide por b sistemas de informaciin e 1a Comsejeris de Hacignds,
Indusiria ¥ Fnorgis con ks supervishin de Is Dirvccide de s Agencls Tributuris, o cjercichs de las
campeiencie stribubdag por gl Decrete 42002, de 17 de enero por el que s& sprucha o Eslsioin de la
Apencis Tribataris de Andaincs.

Pag, ¥ da 1



| T9657613

nd & istral de Asiento de Presentacidn

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3 DE VELEZ-MALAGA

Datra

A" Extrada: 16BA

Feaha: F6/02/7025 Borm: 14:27:5¢
Habikralasa: Eseritnra Poblilca

H* Fratocclao; E30/T025

Hotario: JUAR REDS VALEKCLRE
Praanhbants: JIAN [ENS VALERCLA

Dateds Pradan el dn

Aalasks: 06 baarim: 2025
Techa Presmntesids DEFIZFZ0TS

Ests iesgements Lnoorpors ma selle slectrocico paie iperantdess su a & Lot L dad For sk
mtuﬂmmmllﬂﬂh#ﬂli-ﬁhmmmlu el Elokine.

1] E.I-N. 1 mm“u

Bervicls Bab dm Varificssidn- BEips S/ seds, Fegletinsans e gl oay

(" Eaie desssssts tiers sl carketmr ds copdes de e deseeslils #lsotrdmles. EI Codigs Gagera de
verlficaoiic peomits contrartsr ls sutestbieldsd ds i copls oedisats sl sooeeo @ loa  mimhd v
inctrécdoun dal drgamm “—l-u.pﬂ.u.m—d.mru-mur-hmnnﬂ-hpulnpnli—
dermmanlos il b _Lt.b.llau-ﬂ.mnmhrhlm]l‘ Eardedr  1m
penBidRIREiEn B8 Coplss antdatlcms  adempre e neloges L J-|=-=—'-I-h di o oohdigo. gEnamads
slpctrdndcemmte o otron ainbowsi o8 veRkTRaRsibn QuE RRIELEED T oA thiar] mall i T
ml mccags m los srchivee slecprisicoa &8l Scgero w Orgenimmo pablice eeiser. [AFE, J7,3 de ln 1"!
SE000E . de § ds aotehes, dal Procedindants Adminiteelise Coads de lss Rdsdrdetrscionss Fihlioss.

e



Comunicacién de la realixsacién de la Inscripeion

FECISTRO DE LA PROPIEDAD N® 3 DE VELEZ-MALAGA

B Entoadm: 1604
W" Proboonlo: 5BOS2O2S

Ingerite el docowencs arribe sefecescisde wediants la impecipeddn 1% de la
flnea an &l concanids.

Eris dessmenis ks sbids fisssids sos fires piscErdeicy cesiiFiceds por SANTIAGS BLINGA WOSFSILLA
regiatrador /s Cltales de REGISTRO OF o4 FROFIDEAD B § DK WEIED-MALADN & s dier de septiasioe dal
doa mil relntcineo.

B

Sezvliclc Meb de Forlidcaclos: htige: /feede . ceglo Tradared . G0y

(¥] Imce dooumsnto Clens &1 carAgrar de sopla On im Assusants elestrémisn. EL Cédige Esgurn da
Varificazibn pareits oentrastsr ls sctsscicldsd @4 Le paply Bediants s acsess @ lew mcchivos
wlsctrdnicos Sal frpant ® orpenisms piblics smdsor. Lap oopims realiomdss sk ssjeris gapel s
dspawantas jpiblléos ewilided pef sedics slecirdrlcor y Fivesdos alectrimicessnts tesdrle 1s
oerisldsrmrldn de osplms surdntioss slsspss g Laleyan la ieprerciés ds @ cidige  paracsds
siprtrdmioenants @ TErod mistereds O veriflicealds qos pEdel ek ailseslas se sulbesbbpbded medlenig
&l stores & ios srchives elsckréniccs del édrgeec o Dopesisss poblics ssbssr. fhet, 27,0 ds 1s dey
BRSO, da ] de pmsine, fe) Peessiisdesile MElniilcative Coson oo lia Admiziztrecionss Pehlicss. |,
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TIPO DE DOCUMENTOD: AGRUPRCION

BOmaro da entreada: 16B4/2025

heiento: 706 Diaris: 2025

Hora de pressntacidn: 143121

Fecha de presentacids: ZES02/202E5

Motario autarizanta: DON JUOAN DEUS VALENCIR

Frotogolo nimero: 560/2025

Facha de otorgamiensts: 26/02/2025

HISTORIARL DE IWCIDEHCIAS: PRESENTADD 26/702/2025, ESOSPENLIDNM
CALIFICRCTON 13/02/2025;, RPOERTADA DOCUHENTACION 2570342025,
SUSFEMDIDA CRALIFICARCION 25/03/2025, APORTADR DOCTMENTARCIAN
2370552025, APORTROA DOCUMENTACION O08/07/2025, SUSPENDIDA
CALIFICACION 10/D7/2025, APORTADA DOCUMENTACION 1B/0B/2025

Rabiéndoas verificedo con fecha velintiasdis de Febrero de dos
Eil veipnticinoo la autanticidad del modelo cil die=
presentacian del impuesto, levantads el clerre registral de
cofiformidad con el art. 255 LH, floalizado con fecha 1R de
Agosto de 2025 ml procedimiento previsto en el articuleo 1486
de la Ley Ripotecariay ¥ CALIFICADD dentro de los plazos
legales el precedente documento, en unlédn de: 1%.- Los
doctimentos acraditatlves de la remdsién dm las
netificaciopes, asl ocomo de le publicacién de los edictos
remitidos el Ayuntamiente y al Boletin Oficial del Estado a
gue se refisre &l articuls 199 de la ley Hipotecaria: 29.-
informe de validecitn gréfics alternative positive expedide
el dia welnte ge Junie de dos mil wveinticlpoce por la Sede
Electrénica del Catastre, Ministeric de Haclenda, del gue
resulta la superficle y representacidn ordfica de la fines y
sz han gobtenids las coord=nadas georreferenciadas de 1a
parcala &n formate GMLr 3°.- notificaclén axpadids &l dim
velntielete d& Marzs de dos mil velntielneo per Dont Celestino
Rivas fSilva, Conoejal Delegede de Urbanismo y Rrguitectiyra
de]l Ezcelentisims Ayuntamients de Vélez-Milags, gue tuvo
entreds bajo el nimero 2EAEF2025, ¥ en el que consta el CEV
de accese & informe técnico expedido el dia weinticinco de
Mario de dos mil weinticinco por Den Danisl Ortigosa Molinas,
Ingeniera Técnico de dicho Ayvuntamlents, en el goea hace
fongtar gque en le finga no exlste alecclosn & fona de dominio
piblicof y 4°.- certiflicacidn registral de los tramites del
procedimiento del articuls 19% de la Ley Hipotecaria, la cual
Luve entrada i oueve  de tiembre de

veinticinos seglin consta an la nota possta al margen del
asientc del diariel CERTIFICO goe con fecha de hoy se ha

inscrito el precedente documento =0 la insecri o 1%, an el
folio real eslactrénics de la Ffincea nimero 46644 DE E‘ls =
E EE,@&, eon  CRU: 2906300087HEES, siands &l tenor

literal del acta de dicha inscripcién el siguiente:

I ERTRTAAAMON R AT DO T
E.RM, | BERipenidien Ty
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“En sy wirtwed, previe rectificacidn de la deseripeidn de esta
finca en Jla forma sxpresada,  inscribe la  representacion
grifica georreferencisds  altecnetive de la nizme,
correspondiends las coordensdas Georreferanciadas y wertioes
ue constan en el C8V aptes citado, & inscribo el dominio de
ests finca a favor de la entidad mercantil REYES GUTIERREE

BOCIEDAD LIMTFARA, por titule de agrupaclin®.

Oicha inacripcion s= practice conforme al articulo 153 de la
Lay Bipotecoria.

Al margen de dicha inscripoidn se ha extendida una nota de
afeccidn fipcal por plazo de cinco afios,
S harn cancelada ziebe notax de afesciin Tiacal.

DATOS CATASTRALES:
HOTA ADICIOMAL: Da conformided oan 1o dispueste &n el

srticulo 44 del Texto FRefondido de la Iey del Catastes
Inmsbilisaria, =& hace constar gue no == ha screditads la
Referencla Catastral coorrespondiente a dieha finca, cuya
obligacidn fuwe advertida, ¥ no se incorporan las Aportadas
por no sprecise fu correspondencia oon esta finos, estancds
dicha fimca en gitupcidp de pre-coordineds son el catasirs

pEndients de procesamlents.

EFECTOS GEMERALES DE 1O ASIENTICSE  REGTSTRALES: {Layr
Hipotecacia}

Bl esi=nto practiceds gueds baje la salvagnarda de los
Tribupalss, y produce en favor de su titular y tercercs log
efectos deériwvades de les  principlos  de  pricridad,
legitimacién y fé piblica Reglsteal, gue dimanan de los
articolos 1, 17, 20, 32, 34; 38; 41 v 57 da la Ley Hipote=
caria.-

BAEE: Valor Declmcsda [D, RD. 3*, Ley B/198%)

o I S O - S

HOMORRRIOS segin minota.
Hos. ARRMCEL: 1, 2, 3, 4, ¥ §.-

—— - ol =3 e - -

INFORMACION BASICA SOBRE FROTECCION DE DATOS DE CARACTER
FERSOMLL
Respongable del Tratandento: Registreder-s/Entidad que consta
en ml encabezade del documents. Fera més informacidn, puede
consultar €l resto ¢ informacifn de probeccidn d= dates,
Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral
soliciteds incluvendo la prictica de notificaciones asocisdas
¥y en =u cast facturacién del mismg asi como dar cumplimienta

Ll

R T T o kL]



8 la legiglacitn en materia de blangues de capitales w
financiecién del terrorismo gee poede inclulr la elaborecidn
de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamisnts de los datos es
necesariol pacp el cumplimiento de una nisidn realizads en
interés ptblico o =n el elercisis de poderes pablicos
conferidos al reglstradsr, an cumplimiento de las
cbligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidn del sarvicie solisitade
Derechos: La leglislacisn hipotesaris v meccantil estableacen
un régimen es5pecial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo gue #e stenderd a lo dispuesto en gllps.
Fara lo no previsto en la pormative registral se& estard a lo
que determine la leglslacldn de proteccion de datos, como se
indica en 8l detalle de la informacién adicionsgl. En todo
casoy, el ejergicls d& los derschos reaconccidos pof da
legislaclidén de protecoitn de datos a los titulares oe 1loa
mismos  ge  ajustard a les exigencias del progedimiente
regigkbral.
Categorias de datos: Idencificstiwves, de pontacto, obros
datos disponibles en 1s informacién adiciconal de proteccién
de datos,
Destinatarios;: Se prevé el tratemiente de datos por otros
desgtinataries. Ho se prevén transferencias intermacionales.
Fpentes 4= las que proceden los datoa: Los dakes poeds
procederi del propio interesade, presentante, representante
legal, GestoriafMaesoria.
Resto de informacidn de protececidn de datos: Disponible &0
https:/ /www, registradores. org/policica-de~privacidad=
seryicics-registrales an funcldn  del tips de aervicio
registral solicitado.
CONDICIONES DE VS0 DE LA THECRMARCION
Le informacién pussta & &y disposicidén =5 para =su  wao
exclusivo ¥y tiene cardcter Inkransferible y confidencial g
inicamente podrd whilizaree para la Ffinalidad por la gque &8
solicitd la informacidn. Queda prohibida la transedsién o
cesidén de la infermacidn per &l ussvarie a cualguier otea
perscna; incluse de manera gratuite. be conformidad con la
Instruceidn de la Uirescibn Geperal de los Aegistros y del
Motariado de 17 de febrero de 1398 gueda prohibida la
ipcorporacidén de los dateos gue consten en la informacidn
ragistral & ficheras o bases= informéticas para la consulta
individoalizeda de perscnas fisicas o Juridieae, incluso
expresando la foente de procedencia.
INFORMACTON MERTOAMETENTAL, UREAHESTICA ¥ SOERE DOMINIO
BBLICO:
En complimiento del articulo 53,3 de la Ley 33/72015, d& 21 de
Septiembre, por lm gue se nodifica la Ley 4272007, de 13 de
diciembr=, del Fatrimonis NHatural v de la Biodiversidad 52
AIVIERTE con efectos meramente informatives, gue en el
geoportal reglstral accesible mr
www . geoportal  ragistyadores.org e=2td8  disponible libra
gratuitamente, entre otras, la informmciGgn medipambiental

L. H.R. EETR

o IREDESDNERAT
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& "’1?2'-1

facilitpda por =1 Miplsterio de Medie Ambiente en
cumplimiento del artisuls B3.2. Ygue permita fdentificar y
delimitar lo= Ambites espaciales protegidas, Para gue predan
gar ocontrastados con lesd  fincas  registrales”  ocuym
georraferenciacién hays sido dinscrita en el registro de la
propiedad.

Fara las finces registrales gue no tengan atn inecrits &0
gearrafereanciacion, -SE IHFOREA da su derecho de aportarla ¥
solicitar su  inscripeidn por  los  tremites  legalmente
petablecidos, ¥y o de solicitar dictemen registral informative
gobre la posible afectacidn & iressisn del dominis pablioo,
g3l como la consulta de las limitaciones al dominle gque
poedan  derivarse de  ls  clasificacién y calificecidn
urbhanistica, medicanbiental o administrativa correspondiante
digponible en la aplicasidn grafica registral homologada por
la Direcclon General de los Pegistyes ¥ del Hotariado
canforme al articulo B de la Ley Hipotecaria. En tode caso,
SE  RECOMIEMDA adem&s Ls consulta con las  autoridades
urbenlsclicas ¥ ankientales competentea™

“pmhdbﬂﬂﬂmﬂhﬂmmm ELRTIAGD ALlAnL
ENEETLLL regl e ¥io BE Lk FROFTEDAL N° ) OF vELfz-HEiRAe & ddn dise

hl.ﬂﬂrrd!li—mwlillﬂﬁ

] l.'..I.".'. | AERGEILEIIATERTS

farricic Nob e Yexbflpsekis  boopa:f/ssde. ceglecradorm orgfnsy

1%} Kits dommarts tleoe ol curdctef de pepls s o dsosmanto slectrimice, Wl Gilige Begers
B Terificmcién parmibe soilessise 1s sctenbicidsd ds 1 copls sedissts &l acceac o los

al i sl Appans = orgenisen piblics sElses. e ooples resadizmdss En
soparte pepa]  de  dosomestos  piblicue  oeeiihides  par  Eedles  slsctrtmdcos §  Elrssdon
i 1...“.“"1&&”1:“1 sotirtionn mimspre ges DRAIUPAR LS
impresisn & mn cidige @ wl fnd nte ® otror slebeses de verlflonciéo  gus

permdbes eonbiesper A5 autsericided wediards sl sosess & lss srchivee siscerémicos dml
Sfgand @ OPJRGLERG pEblico smiwoc: (ArS. 37 3 de la Ley 363015, da 1 ode oeolubher, del
Progedindantn hAdminiztcabive Comis de Lis AdEinistssclones Feblicms.|

C.EV. ¢ IrROEREEE LAV EET



ES5 COPIA AUTORIZADA de su original, con el gque
concuerda fielmente y donde dejo nota de esta saca.
Y, & 1nstancia de la compafila "REYES GUTIERRES,
8.L.", la expide en weinticinco folios de papel
timbrade  para uso exclusivo de documentos
notariales, el presente 4 los veinticuatro
posteriores, y de la misma serie, =n Vélez-Malaga,
a guince de septiembre de dos mil wveinticinco DOY
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MEMORIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO:

PARA AMPLIACION Y LEGALIZACION EN CENTRAL HORTOFRUTICOLA EXISTENTE SITUADA EN
PARCELA 102 DEL PG. 42 “CAMINO VIEJO DE MALAGA". T. M. DE VELEZ-MALAGA. MALAGA.
Alejandro Duran Jiménez — Ingeniero Agronomo

. PLANOS

G1.1.-SITUACION MAPA PROVINCIAL
G2.1.-EMPLAZAMIENTO SEGUN I.C.A. Y CATASTRO
G2.2.-EMPLAZAMIENTO SEGUN PGOU

G3.0.-RESUMEN URBANISTICO ACTUAL.
G3.1.-ORDENACION ACTUAL EN PARCELA
G3.2.-DISTRIBUCION ACTUAL: NAVES

G3.3.-DISTRIBUCION ACTUAL: INVERNADEROS y VIVIENDA
G3.4.-ESTADO URBANISTICO ACTUAL

G4.0.-RESUMEN URBANISTICO RESULTANTE
G4.1.-ORDENACION REFORMADA EN PARCELA
G4.2.-ORDENACION GEORREFERENCIADA
G4.3.-DISTRIBUCION AMPLIADA NAVES — SOTANO — PLANTA
PRINCIPAL

G4.4.-DISTRIBUCION AMPLIADA NAVES - ENTREPLANTA
G4.5.-ESTADO URBANISTICO RESULTANTE
G5.1.-SECCIONES ACTUALES

G5.2.-ALZADOS ACTUALES

G6.1.-SECCIONES REFORMADAS

G6.2.-ALZADOS REFORMADOS

G7.0.-INFRAESTRUCTURA

Pagina 42
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