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N° Resol uci 6n: 2026000084
Fecha: 12/01/ 2026

ASUNTO: Admision a tramite del proyecto de delimitacion por fases e independencia
funcional de las obras de urbanizacion del Sector SUP.L-4 "Castillo de Lagos" del PGOU de
Vélez-Malaga- (Exp. 22/2025-PLAN)

Con fecha 15 de abril de 2025 y registro de entrada en esta Administracion 2025025669, la
Junta de Compensacion del sector SUP.L-4 "Castillo de Lagos" presenta escrito solicitando
la delimitacién de fases de urbanizacion del sector SUP.L-4 "Castillo de Lagos" del PGOU
de Vélez-Mélaga.

Visto el informe juridico emitido en fecha 12/01/2026 del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: Admision a tramite del Proyecto la Delimitacion por Fases e Independencia
Funcional de las Obras de Urbanizacion del Sector SUP.L-4 “ Castillo de Lagos” del
PGOU de Vélez-Malaga. Expte. 22/2025-PLAN.

.- En fecha 15/04/2025 - n° de registro de entrada 2025025669-, la Junta de Compensacion
del sector SUP.L-4 “Castillo de Lagos” presenta solicitud de delimitacion de fases de
urbanizacion en base al Proyecto de Delimitacion por Fases e Independencia Funcional de
las Obras de Urbanizacion del Sector SUP.L-4 “ Castillo de Lagos” del PGOU de Vélez-
Maélaga de fecha 10/04/2025.

En dicho documento se indica lo siguiente:

- Que la aprobacion definitiva de la Actualizacion del Proyecto de Reurbanizacion del sector
SUP.L-4 “Castillo de Lagos” del PGOU de Vélez-Malaga, ha sido otorgada por Resolucion
2024000527 del Concejal Delegado de Urbanismo y Arquitectura con fecha 09/02/2024. Con
fecha 15 de julio de 2024 se firma el Acta de Replanteo entre el Ayuntamiento de Vélez
Malaga, la Junta de Compensacion y la Direccion de las Obras.

- Objeto del documento: tiene por objeto la delimitacion de fases con independencia
funcional de las obras de urbanizacion, permitiendo su recepcion de manera auténoma. Las
fases contempladas son las siguientes:

O Fase 1. Todas las obras que posibilitan el suministro de servicios a todas las parcelas del
sector, tanto lucrativas como de equipamientos publicos, conteniendo todas las obras de
infraestructuras viarias y de servicios generales

O Fase 2. Porcion de la parcela Zona Verde 1 (Z.V.1.), cuyos terrenos se encuentran
ocupados por la edificacion correspondiente a un invernadero, pendiente de puesta a
disposicién de la Junta de Compensacion para la ejecucién de las obras correspondientes.

O Fase 3. Porcion de la parcela Zona Verde 1 (Z.V.1.), cuyos terrenos se encuentran
ocupados por viviendas existentes, pendiente de puesta a disposicion de la Junta de
Compensacioén para la ejecucion de las obras correspondientes.

Para validar este documento acceda desde un navegador a la direccién
https://sede.velezmalaga.es/validacion e introduzca el siguiente cédigo CSV: 16340723217144074500


https://sede.velezmalaga.es/validacion

whid,

Ayuntamiento @ Vélez-Malaga

O Fase 4. Porcién de la parcela Zona Verde 1 (Z.V.1.) afectada por el entorno BIC de la
Torre de Lagos, cuyo disefio aprobado en la Actualizacion del Proyecto de Reurbanizacion
del sector se encuentra en estudio por la Consejeria de Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia.

Fases Propuestas para su recepcion: Se propone un nuevo faseado de las obras, en la
forma que se describe a continuacion:

El Sector se ha dividido en cuatro fases en funcién de las obras de urbanizacion que se
pueden ejecutar, las zonas verdes que no pueden ser ejecutadas al encontrarse los terrenos
ocupados por edificaciones existente, y la zona verde que se encuentra dentro del entorno
BIC de la Torre de Lagos, cuyo disefio esta siendo modificado por la Consejeria de Cultura y
Deporte de la Delegacion Territorial de Malaga

Il.- En fecha 22/05/2025 el Servicio municipal de Infraestructuras emite informe sobre el
proyecto presentado en el que se expone, literalmente lo siguiente:

“Examinada la documentacion presentada, se observa:

e La fase 1 se corresponde con el conjunto de la urbanizaciéon cuyos terrenos estan
disponibles para su ejecucion segun el Proyecto de Actualizacion de las Obras de
Urbanizacién, aprobado.

» Las fase 2 se corresponden con parte de la zona verde publica ZV-1 cuyos terrenos no
estan disponibles para su ejecucion por encontrarse ocupados por un invernadero y su
acceso.

» La fase 3 se corresponden con parte de la zona verde publica ZV-1 cuyos terrenos no
estan disponibles para su ejecucién por encontrarse ocupados por viviendas existentes, del
sector colindante SUP.L-3. En este caso una vez aclarados los limites entre los dos sectores
SUP.L-3 y SUP.L-4, segun PGOU en vigor y segun Adaptacion a la LOUA de este PGOU,
se recomienda una modificacion puntual del proyecto de urbanizacion en este ambito.

* La fase 4 se corresponden con parte de la zona verde publica ZV-4 situada en el entorno
de la Torre de Lagos (BIC), actuacion que esta pendiente de autorizacion por la Consejeria
de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia.

En consecuencia no hay inconveniente en la aprobacion del documento Delimitacién por
Fases e Independencia Funcional de las Obras de Urbanizacion del Sector SUP.L-4,
“Castillo de Lagos”, del PGOU de Vélez-Méalaga, permitiendo de esta forma la recepcion de
las diferentes fases de manera autonoma”.

lll.- D. Miguel Ramos Gonzéalez, representado por D. Carlos Martin Rodriguez, presenta el
25/11/2025 -num. registro de entrada 2025072120-, escrito de oposicion a la solicitud de
ejecucion por fases y recepcion parcial de las obras por los motivos que se relacionan en
dicho escrito.

IV.- EL 17/12/2025 se ha emitido Informe por el Ingeniero Técnico municipal en Topografia
(en otro expediente que se sigue en esta unidad) que digitaliza y georreferencia los planos
del Plan Parcial del Sector SUP. L-4 aprobado en el afio 1985, por su lindero Norte y Este.
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V.- Normativa aplicable/Procedimiento a la solicitud presentada. El articulo 96 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) establece que el proyecto de urbanizacion podra delimitar y modificar las fases
establecidas en los instrumentos de ordenacion para la recepcién parcial de la urbanizacion,
sin perjuicio de la posibilidad de efectuar dichas operaciones a través del procedimiento
previsto para la delimitacion de las unidades de ejecucion. Las fases definidas constituiran
unidades funcionales auténomas de forma que doten de todos los servicios a parcelas
concretas, y en todo caso a las cesiones contempladas en esta Ley, garantizando su
distribucion equilibrada entre fases.

Respecto a este particular, conforme se indica en el Proyecto presentado, todas las obras
que posibilitan el suministro de servicios a todas las parcelas del sector, tanto lucrativas
como de equipamientos publicos, conteniendo todas las obras de infraestructuras viarias y
de servicios generales, se encuentran en la Fase 1.

Por su parte, el articulo 191 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), en su apartado 2 sefiala que “ El
proyecto de urbanizacion podra delimitar y modificar las fases establecidas en los
instrumentos de ordenacion para la recepcién parcial de la urbanizacion, sin perjuicio de la
posibilidad de efectuar dichas operaciones a través del procedimiento previsto para la
delimitacion de las unidades de ejecucion]...].”

En el mismo sentido, el articulo 197.2 del mismo cuerpo legal.

El articulo 206 del RGLISTA con el titulo “Procedimiento de delimitacion de las unidades de
ejecucion y eleccion del sistema de actuacion en ausencia de previsién en los instrumentos
urbanisticos correspondientes”, determina en su apartado 3 que:

“ El proyecto sera sometido a los tramites de informacion publica y audiencia a los
propietarios afectados, conforme a la legislacién estatal sobre procedimiento administrativo
comun. El tramite de informacion publica se llevara a cabo por plazo de veinte dias,
debiéndose publicar en el Boletin Oficial correspondiente y en el portal web de la
Administracion actuante.

Simultaneamente se procedera a la notificacion individualizada a los propietarios afectados
para que en plazo de veinte dias efectien las alegaciones que estimen oportunas.”[...]

Consecuentemente con lo expuesto, y visto el Informe favorable del Servicio municipal de
Infraestructuras, se considera ajustado a derecho la admision a tramite de la solicitud
presentada, y, la continuacion del procedimiento por todos sus tramites, si bien, se
considera que no procede la notificacion individualizada a los posibles propietarios del sector
debido a que el Proyecto ha sido presentado por la Junta de Compensacion.

No obstante lo anterior, hay que tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Habiéndose emitido Informe por el Ingeniero Técnico municipal en Topografia, que ha
georreferenciado los planos del Plan Parcial del Sector SUP. L-4 aprobado en el afio 1985,
por su lindero Norte y Este, la Junta de Compensacion del sector SUP L-4 “Castillo de
Lagos” deberé adaptar los limites definidos en el Proyecto presentado de delimitacion de
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fases de las obras de urbanizacion, a los linderos georreferenciados por el técnico
municipal en su informe.

- En relacion a las alegaciones presentadas por D. Miguel Ramos Gonzélez el 25/11/2025,
se deberan dar traslado de las mismas a la Junta de Compensacion del sector SUP L-4
“Castillo de Lagos”, concediéndole plazo para alegaciones. Una vez finalizado el tramite de
informacion publica, seran resueltas por esta administracion municipal.

VI.- Competencia. En esta fase procedimental inicial, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 124.4 A) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local (LBRL), y en virtud de la delegacion efectuada por el Sr. Alcalde mediante Decreto
4151/2023 de 19 de junio, la competencia corresponde al Concejal-Delegado de Urbanismo
y Arquitectura, sin perjuicio de que la aprobacion definitiva del expediente corresponde a la
Junta de Gobierno Local en aplicacion del articulo 127.1 d) de la LBRL.

CONCLUSION: Por cuanto antecede, y visto el Informe favorable del Servicio municipal de
Infraestructuras, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 124.4 fi) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en virtud de la delegacién efectuada
por el Sr. Alcalde mediante Decreto 4151/2023 de 19 de junio, se propone al Concejal-
Delegado de Urbanismo y Arquitectura, si lo estima oportuno, adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Admitir a tramite la solicitud de delimitacion de fases de urbanizacion en base
al Proyecto de Delimitacion por Fases e Independencia Funcional de las Obras de
Urbanizacion del sector SUP.L-4 “ Castillo de Lagos” del PGOU de Vélez-Malaga de fecha
10/04/2025.

SEGUNDO.- Requerir a la Junta de Compensacion SUP. L-4 “Castillo de Lagos” para
que, en el plazo de 15 dias habiles, adapte el Proyecto de delimitacién de fases e
independencia funcional de las obras de urbanizacién presentado, a los limites
georreferenciados por el Ingeniero Técnico municipal en Topografia en su informe de fecha
17/12/2025 .

TERCERO.- Dar traslado a la Junta de Compensacion del sector SUP. L-4 “Castillo de
Lagos” del escrito de oposicion a la solicitud de ejecucion por fases y recepcion parcial de
las obras presentado por D. Miguel Ramos Gonzalez en fecha 25/11/2025, concediéndole
audiencia por un plazo de 15 dias habiles con objeto de que se alegue lo que a su derecho
convenga.

CUARTO.- Someter el expediente a informacion publica por plazo de veinte dias
mediante insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y portal web del
Ayuntamiento de Vélez-Mélaga, y notificacion a los interesados en el expediente de la
presente resolucion.

Es cuanto la técnico que suscribe informa; no obstante, el Organo competente decidira lo
mas conveniente al interés general."”

Por el presente y en uso de las atribuciones que me confiere la legislacion vigente, de
acuerdo con lo dispuesto en el art 124.4 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de Bases
de Régimen Local, y en virtud de la delegacién del Sr Alcalde efectuada mediante Decreto
de Alcaldia n.o 4151/23, de 19 de junio (modificado por los siguientes decretos: 4188/2023
de 23 de junio, 6721/2023 de 30 de octubre, 6974/2023 de 9 de noviembre, 4615/2024 de
31 de julio y 8139/2024 de 23 de diciembre).
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HE RESUELTO:

PRIMERO.- Admitir a tramite la solicitud de delimitacion de fases de urbanizacién en base
al Proyecto de Delimitacion por Fases e Independencia Funcional de las Obras de
Urbanizacién del sector SUP.L-4 “ Castillo de Lagos” del PGOU de Vélez-Malaga de fecha
10/04/2025.

SEGUNDO.- Requerir a la Junta de Compensacion SUP. L-4 “Castillo de Lagos” para
que, en el plazo de 15 dias habiles, adapte el Proyecto de delimitacién de fases e
independencia funcional de las obras de urbanizaciobn presentado, a los limites
georreferenciados por el Ingeniero Técnico municipal en Topografia en su informe de fecha
17/12/2025 .

TERCERO.- Dar traslado a la Junta de Compensacion del sector SUP. L-4 “Castillo de
Lagos” del escrito de oposicién a la solicitud de ejecucion por fases y recepcién parcial de
las obras presentado por D. Miguel Ramos Gonzélez en fecha 25/11/2025, concediéndole
audiencia por un plazo de 15 dias habiles con objeto de que se alegue lo que a su derecho
convenga.

CUARTO.- Someter el expediente a informacién publica por plazo de veinte dias
mediante insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y portal web del
Ayuntamiento de Vélez-Malaga, y notificacion a los interesados en el expediente de la
presente resolucion.

Vélez-Mélaga, 12 de enero de 2026

Firmado electrénicamente por Celestino Rivas Silva,
Concejal Delegado de Urbanismo y arquitectura,
el 12/01/2026, a las 14:59:47.
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