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N° Resol uci 6n: 2026006114
Fecha: 06/07/ 2026

ASUNTO: Admisién a tramite del Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP.VM-16 del
PGOU de Vélez-Malaga. (Expte. 3/2026/PLAN)

Con fecha 05/01/2026 se presenta en esta Administracion, la documentacién relativa al
Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP.VM-16 del PGOU de Vélez-Malaga para su
correspondiente aprobacion.

Visto el informe juridico de fecha 03/07/2026 del siguiente tenor literal:

"ASUNTO: Admision a tramite del Proyecto de Urbanizacion del SECTOR VM-16 del PGOU de
Vélez-Malaga. Expediente 3/2026 PLAN.

I.- OBJETO DE INFORME: Admision a tramite del Proyecto de Urbanizacién presentado por la
mercantil IBERDROLA INMOBILIARIA S.A el 29/12/2025 sobre el SECTOR VM-16 del P.G.O.U.
de Vélez-Malaga redactado por FACTOR (IA) Arquitectura y Urbanismo S.L.P por encargo de
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR VM-16 Vélez-Malaga.

Planeamiento que lo legitima: Conforme se recoge en el citado Proyecto, el mismo comprende
las obras de urbanizacion correspondientes al Sector SUP VM-16 VELEZ-MALAGA del P.G.O.U.
de Vélez-Malaga, Malaga, cuyo Plan Parcial fue aprobado inicialmente por el Excmo.
Ayuntamiento de Vélez-Malaga en fecha 4 de noviembre de 2002, conforme a la Modificacion de
Elementos del PGOU identificada como SUP.VM-16, sirviendo dicho planeamiento como base
para el presente Proyecto de Urbanizacion.

Il.- INFORMES TECNICOS EMITIDOS: Sobre el Proyecto de Urbanizacién presentado, se ha
emitido Informe por Ingeniero de Caminos municipal de fecha 7/05/2026, con el siguiente tenor
literal:

“ Revision del Documento

Tras la revision del documento se advierten las siguientes deficiencias técnicas que han de ser
subsanadas:

La definicion viaria debera plasmarse, en todos los casos, mediante ejes trazados por el centro
de la calzada. Los ejes alternaran directrices rectas con curvas circulares (cuyos radios deberan
ser indicados), prescindiendo en cualquier caso de polilineas quebradas. Cada eje se
prolongard, segun el caso, hasta penetrar ligeramente en el viario exterior del sector o hasta
intersectar el eje del vial contiguo del propio sector. Cada eje se definira mediante las
coordenadas UTM de cada uno de sus vértices (en sistema de referencia ETRS89) y se
recogeran todos ellos en la tabla correspondiente El vigente PGOU establece la continuidad
hacia el sur del vial de borde del sector (vial 1 en el presente P.U.) hasta intersectar con el SG
T-12 (actual Camino de Sevilla) configurandose como el acceso sur al SUP VM-16. Debera
considerarse pues como una carga externa del sector, que ademas dara soporte al cajon
principal de pluviales hasta llegar a su punto de vertido.
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En las intersecciones viarias, el radio de bordillo no sera inferior a los 10-12 m (segun los
distintos escenarios establecidos en la normativa urbanistica del PGOU). En determinados
movimientos principales, como en el entorno de la rotonda, se trataré de alcanzar radios iguales
azzom.

La interseccion del vial 11 con la Avda. Juan Carlos | va a afectar a la entrada a la via de servicio
actual paralela a esta ultima. La definicion pormenorizada de la actuacion en ese entorno
requerira de una topografia mas precisa.

Estudiar geométricamente la posibilidad de seguir entrando a ella directamente desde la Avda.
Juan Carlos I, con independencia de que las circunstancias del trafico puedan restringir su
acceso en determinadas circunstancias a criterio del area de movilidad. Reconsiderar el trazado
de los transitos longitudinales (tanto peatonales como del carril bici) en la margen oriental de la
Avda. Juan Carlos | para minimizar las afecciones al trafico en la nueva interseccion del vial 11

Sera necesario mejorar la topografia del actual vial de acceso al poligono, reflejando las lineas
de fachada de las parcelas/edificaciones existentes. La pequefia acera existente en el futuro vial
11 es muy precaria y con bastantes barreras arquitectonicas, por lo que debera preverse su
reurbanizacion para equiparar sus caracteristicas y acabados a los del resto de la avenida
proyectada y de la que forma parte

En esa misma linea, deberia ampliarse un poco mas el levantamiento topografico en la
interseccién con el vial interior existente (bordillos y fachadas, para estudiar un mejor entronque
de la obra con el viario actual) y con la recién implantada urbanizacién de la UE-1 del SUP VM-
17 (para garantizar la coherencia de alineaciones previstas con las

materializadas en este sector colindante con el SUP VM-16) En el extremo norte del vial 1,
maodificar la geometria del bordillo para posibilitar la entrada directa desde la rotonda de la Avda. Juan
Carlos 1.

En el extremo sur del vial 1 se observa, de forma algo confusa, un cierto solapamiento del viario
con la linea del tranvia. Representar correctamente sendas infraestructuras de cara a clarificar la
ausencia de interaccion entre ambas En aquellos entornos puntuales que queden fuera de la
interpretacion de las secciones tipo, acotar correctamente en planta las anchuras de acera,
aparcamiento y calzada resultantes. Acotar igualmente los radios de bordillo en todos aquellos
encuentros en los que no puedan ser deducibles a partir de los ejes viarios

Acotar correctamente la geometria de la rotonda en la interseccion de los viales 11 y 12. Estudiar
la ordenacion del sobreancho de calzada generado entre el anillo central y la acera del vial 4’ asi
como otras posibles alternativas mas optimas

Reestudiar las incorporaciones del carril bici al interior del bulevar de los viales 11 y 12, evitando
cruces directos en el anillo de la rotonda interior y alejandolo de la rotonda de la Avda. Juan
Carlos | para evitar el riesgo de alcance a esta ultima por parte de las colas de entrada al sector

En lo referente a la geometria y sefializacion del carril bici, se atendera a lo establecido en el
Plan Municipal Director de Vias Ciclables

Los perfiles longitudinales deberan indicar las pendientes de la rasante proyectada. Los
cambios de pendiente se resolveran con acuerdos parabdlicos cuyos parametros Kv seran los
establecidos en la normativa urbanistica del PGOU.

Se tratara de minimizar el nimero de cambios de pendiente en un mismo vial, evitando en
cualquier caso la aparicién de puntos de minimo

En los extremos de cada perfil se indicara la cota de arranque y llegada. Se indicara también la
cota de los puntos en los que intersectan los ejes de los viales adyacentes. Prolongar un poco
mas los perfiles longitudinales que lleguen hasta los limites del sector para reflejar en ellos la
realidad viaria existente en cada caso y el correcto entronque con ella En el perfil longitudinal del
eje 1 solapar también la rasante de las vias del tranvia, pues ambas infraestructuras van a
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discurrir intimamente ligadas y no deberian apreciarse diferencias notables de rasante entre ellas
que conllevaran problemas constructivos

Dada la proximidad del vial 10 a la autovia A-7, reconsiderar su rasante viaria de forma
que evite la generacién de desmontes que puedan desestabilizar el talud de dicha via y/o
requerir elementos de contencién del mismo.

Respecto de las secciones constructivas, posiblemente debido a erratas de diversa
consideracion, se advierten diversos viales en los que su anchura total difiere de la prevista en
el plan parcial, aspecto éste que ha de ser corregido.

La distribucion interior de cada una de las secciones viarias también difiere de sus homologas del
plan parcial.

Hay que tener en cuenta que la actual normativa de accesibilidad tuvo entrada en vigor con
posterioridad a la aprobacion del referido plan parcial, por lo que estarian justificadas
parcialmente dichas modificaciones cuando de lo que se trata es de alcanzar unos minimos
requerimientos para la mejora de la transitabilidad peatonal. A partir de ahi, la distribucién de los
distintos viales deberd asemejarse lo maximo posible a la prevista en el plan parcial
(particularmente en lo referente al mantenimiento del doble sentido en todos ellos) con
independencia de algun caso puntual que pueda ser reconsiderado.

El pavimento de acera, por homogeneizacion con todos los desarrollos urbanisticos del
entorno del nidcleo de Vélez-Malaga, sera de baldosas prefabricadas de terrazo pulido de
40x40x4 cm con relieve de tacos en color gris tomadas con mortero sobre solera de hormigén.

Se recomienda prescindir del encintado de losas de hormigén de 20x40x6 cm previsto en los
bordes de calzada, pues la experiencia con ese tipo de elementos no es positiva desde el punto
de vista de las frecuentes roturas y labores de mantenimiento

La seccion constructiva del vial 12 debera ser igual a la del vial 1 del sector SUP VM-17, al que
da continuidad y que esta actualmente en fase de ejecucion. Por el mismo motivo, la seccion
constructiva del vial 8 debera ser igual a la del vial 2 del sector SUP VM-17

Las secciones constructivas deberan definir, ademas de los elementos propios de los firmes y
pavimentos, las mejoras y sustituciones de terreno natural a llevar a cabo dada la naturaleza
arcillosa de aquel entorno. Constatar las determinaciones del estudio geotécnico del proyecto
con las del sector colindante SUP VM-17, cuya naturaleza es a priori muy similar

Los perfiles transversales deberan llevar insertados los bloques con la seccién constructiva de
cada vial (incluso con la mejora del material subyacente) a los efectos de poder realizar una
cubicacion fidedigna del movimiento de tierras Representar en los perfiles transversales del eje 1 la
infraestructura tranviaria para ver su posicion relativa en planta y en alzado en cada punto del trazado.
En los del gje 11, representar igualmente el viario existente en una parte de su trazado Incorporar
planos de secciones transversales tipo con la disposicion con que se distribuyen y ejecutan las
distintas infraestructuras previstas en cada caso

Respecto del cajon de pluviales (y en lazado con la prolongacion hacia el sur del vial 1) realizar
un mejor reconocimiento topografico del tramo existente al sur del sector por el que ha de
discurrir hasta injerir al cauce publico denominado “Madre del Rey” (junto a la Avda. Juan Carlos
1). Obsérvese para ello la presencia de la cimentacion de la estructura de la A-7, la red tranviaria
y demas infraestructuras existentes.

La seccion hidraulica de la infraestructura de pluviales, en especial la del marco rectangular,
debera estar justificada en el correspondiente anejo de calculo. Del mismo modo se habran de
calcular/dimensionar analiticamente las secciones del resto de colectores,

En el perfil longitudinal del marco rectangular debera identificarse el punto de entrega final en la
embocadura de la Madre del Rey a su paso bajo la Avda. Juan Carlos | con su cota de rasante
hidraulica tomada topograficamente. Se indicara también la pendiente longitudinal que presenta
cada tramo del cajon. E igualmente se representara la rasante del viario bajo el que discurre, con
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la determinacion del remanente de espacio entre ésta Ultima y la parte superior del dintel, al
objeto de conocer el margen disponible para poder cruzar el resto de infraestructuras de la
urbanizacion.

En la red de pluviales, tener en cuenta las interconexiones/aportes de las urbanizaciones
colindantes, a cuyos colectores habra que dar continuidad.

Dotar y distribuir correctamente los absorbedores de calzada en funcion de las pendientes
transversales que presentan los viales en cada caso

En la red de pluviales no se interpretan correctamente los colectores de los viales 10, 12 y 13.
Optimizar las conexiones de los colectores secundarios al marco rectangular

En la red de pluviales no es posible correlacionar los perfiles longitudinales con sus
respectivos ramales, los cuales no estan suficientemente identificados

Respecto de la red de aguas residuales, si bien el punto mas bajo de la urbanizacion se
encuentra en el extremo sur del vial 1, lo cierto es que ahi (actualmente) no existe red de
saneamiento a la que verter el sector. El Gnico punto de vertido factible a dia de hoy se encuentra
en el extremo norte del vial 1. En consecuencia, con independencia de llevar a cabo una
perforacion bajo la Avda. Juan Carlos | frente a ese extremo sur del vial 1 (para su futura
prolongacién hacia el oeste asociada al desarrollo del SG VM-18), se debera configurar la red
para que, transitoriamente, pueda verter su caudal en el referido punto existente al norte del vial
1. Se estudiara con especial precision el cruce del saneamiento con el marco rectangular de
pluviales

La red de saneamiento existente en la mitad oeste del vial 11 es bastante precaria, por lo que
debera ser renovada para poder conectar a ella el colector 5

En todos los perfiles longitudinales, limitar el nimero de cambios de pendiente al minimo
imprescindible

En todos los perfiles longitudinales, la cota de terreno de referencia seré la de la rasante del
pavimento terminado de cada uno de los viales

En la red de abastecimiento se prescindira de dejar ramales en punta con tapén, previéndose
cierres de malla con sus respectivas valvulas de corte. Se cerraran las mallas con los suelos
urbanizados colindantes también con la interposicion de valvulas de corte

Se tratard de optimizar el didametro de las tuberias de abastecimiento en funcién de los criterios
establecidos por parte de la empresa concesionaria del servicio municipal de aguas, en la linea
de tratar de evitar problemas de calidad del agua cuando los tiempos de retencion en red son
excesivos a causa de diametros demasiado grandes y velocidades de circulacion muy pequefias

Para la conexion a la red general de abastecimiento al sur del vial 1 se prevera una perforacion
horizontal bajo las vias del tranvia

Las redes de riego se estableceran tnicamente para los jardines y zonas verdes, no para el baldeo de
calles. Sera una red independiente que se alimentara desde captaciones subterraneas. Se evaluaran
los pozos existentes dentro del sector para su reconversion y aprovechamiento a tal efecto.
Subsidiariamente se cuenta con una serie de captaciones municipales junto a la via de servicio de la
Avda. Juan Carlos | al norte del vial 11, para lo que habria que desplegar hasta alli la nueva red. La
misma debera ser configurada con todos sus elementos (aljibe de regulacion, grupos de presion,
programadores,electrovalvulas, etc...) de forma coordinada con el servicio municipal de Parques y
Jardines, con quien se evaluaran igualmente los mecanismos necesarios para asociarla a la futura
infraestructura definida en el Plan Director de Riego

No obstante lo anterior, se prevera una unica acometida general desde la red de
abastecimiento a la red de riego para poder actuar ante una eventual emergencia. Dicha
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conexioén deberd ir dotada, entre otros elementos, de una arqueta especifica para el
alojamiento de un contador

No se dispondrén bocas de riego para el baldeo de las calles. Unicamente derivaciones
puntuales desde la red principal de riego que posibiliten riegos manuales de apoyo
adicionales a los establecidos en los programadores Las arquetas de acometida, tanto de
abastecimiento como de aguas pluviales y residuales, se ejecutardn sobre el acerado de la
via publica junto al limite de las parcelas. La dotacion/ubicacion de las mismas se debera
hacer en funcién de la reparcelacion y/o previsiones edificatorias, siendo recomendable elegir
los puntos topograficamente mas bajos de cada parcela en los casos de desagles por
gravedad

Para las fuentes-bebedero, iran dotadas de una arqueta en cabecera para el alojamiento de
un contador por parte de la concesionaria municipal del servicio de aguas. Tratar de enlazar
las fuentes mas cercanas entre si con ramales secundarios para minimizar el numero de
contadores

En general, tanto para las redes de abastecimiento como de saneamiento y pluviales, se
observa una incorrecta adaptacion a varios de los condicionantes constructivos (diametros,
materiales, profundidades, secciones...) establecidos por la empresa concesionaria del
servicio municipal, debiendo adaptarse a estos ultimos. Por ejemplo, la idoneidad de que la
mayor parte de los colectores (al igual que los ramales de acometidas) sean de PVC
compacto SN-4 color teja o que las conexiones de los imbornales con los colectores tengan
un diametro @250 mm

El arbolado y demas vegetacion propuesta en el interior del sector se debera contrastar con el
servicio municipal de parques y jardines, atendiendo tanto las disposiciones en materia de
optimizacion hidrica como la adaptacion, en la medida de lo posible (y siempre que se cuente
con justificacion para ello), a las especies que pudieran ser recomendadas desde dicho
servicio

Del mismo modo se contrastara con el servicio de parque y jardines la idoneidad del mobiliario
propuesto de cara a conciliar los ajustes para el mejor mantenimiento futuro por parte de
dicho servicio

Los caminos y/o senderos planteados en el interior de las parcelas de zona verde deberan
contar al menos con una definicion especifica de trazado, altimetria, pavimentos y drenaje.
Recuérdese que la parcela principal de zona verde (al oeste del sector) incluye un enclave de
interés arqueoldégico, por lo que su eventual transformacién dependera en gran medida de los
condicionantes que en esa materia pudieran ser advertidos durante la fase de ejecucion de la
obra, recomendandose en cualquier caso el tratar de adaptarse (en la medida de lo posible) a
la orografia original. No obstante, el estudio general de altimetria de esta parcela determinara
la eventual necesidad de ejecutar muros de contencién en el borde de los viales perimetrales,
muros que deberan ser definidos igualmente

En el capitulo eléctrico, se observa la propuesta de implantacion de centros de transformacion
en el interior de las parcelas resultantes y no en los sistemas técnicos. Aun entendiendo que
las superficies de los sistemas técnicos previstos en el plan parcial puedan ser insuficientes
para las dotaciones de potencia establecidas en la actualidad, e incluso que el S.T.-2 no
pueda ser materializado por encontrarse dentro de la zona de servidumbre de la autovia A-7,
la viabilidad de mantener los CT’s segun la propuesta realizada debera conciliarse con lo que
al respecto pudiera disponerse/observarse tanto en el Plan Parcial como en el Proyecto de
Reparcelacion debiendo, si asi se considerara

necesario desde un punto de vista juridico, llevar a cabo los ajustes puntuales que fuesen
pertinentes

Para la red de alimentacion en media tension debera indicarse el punto de conexion general
al sector, el cual sera determinado por la compafiia suministradora (aportar dicho documento),
debiendo proyectarse las obras necesarias para llegar hasta el mismo
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Deberan observarse igualmente las indicaciones de la compafiia suministradora respecto de
los cierres de malla en media tension con los sectores colindantes y suelos colindantes con el
sector

Prever una canalizacién eléctrica en baja tension hasta el interior de la rotonda de los viales
11 y 12 para cubrir futuras necesidades de alimentacion

En cualquier caso, en lo que respecta al capitulo eléctrico del proyecto de urbanizacion (MT y BT)
se debera recoger la advertencia, tanto en los planos como en el resto de documentos, de que con
independencia de la obra definida, ésta quedara sujeta a las eventuales modificaciones que
pudieran surgir durante su proceso de legalizacion bien por indicacion de la compafiia
suministradora o bien por indicacion de la administracion autonémica responsable de la
legalizacion de este tipo de instalaciones Respecto del calculo y dimensionamiento de la red de
alumbrado publico, este habra de considerar el vial 11 en su conjunto, adaptando/sustituyendo
la infraestructura existente en el tramo de acerado actual

Se buscara una ubicacion alternativa para los cuadros de mando y proteccion de alumbrado
que eviten la generacion de obstaculos en la via publica

En las parcelas de zona verde, la infraestructura de alumbrado proyectada debera
discurrir por los senderos que se establezcan de cara a posibilitar su mantenimiento futuro

Los aspectos anteriores, asi como las demas consideraciones en cuanto a la optimizacion de
la red se resolveran de forma coordinada con el servicio municipal de alumbrado publico

A raiz de la evolucién normativa en el mercado de las telecomunicaciones, se podra
prescindir de una red especifica e independiente para un segundo operador, siendo
suficiente con dimensionar razonablemente la red proyectada

La infraestructura troncal mas proxima al sector discurre enterrada por la Avda. Juan
Carlos | por lo que se debera identificar y especificar el punto de conexion a la misma.
Dado que dicha red troncal existente pertenece a la compafiia Telefonica, por coherencia, se
observaran los condicionantes constructivos establecidos por la misma para el despliegue de
nuevas redes

En el estudio acustico aportado se indica que, para la consecucion de los objetivos de calidad
acustica en esta nueva area urbanizada, “es necesaria la construccion de una pantalla, bien
en el terreno de la urbanizacion, bien en el margen de la autovia”. En cualquier caso, en
atencion al valor paisajistico que (desde la autovia) posee la estampa de la ciudad con los
diversos relieves de fondo se procurara minimizar su merma visual, empleando para ello
elementos de la menor altura y mas transparencia posible. Precisar los detalles constructivos
de dicha solucién

Evaluar, conjuntamente con el area de Parques y Jardines, la idoneidad de implantar arbolado
de tan gran porte en el margen norte del vial 10 por la gran concentracion de infraestructuras
previstas junto a su cepellén y el riesgo evidente de dafios a las mismas con su desarrollo
radicular

En el anejo de calculo de firmes se establece una distincion, a la hora de establecer el nivel
de tréafico pesado, para los viales 11, 12 y la glorieta entre ambos. Hay que tener en cuenta
que los viales 10 y 8 dan continuidad a los viales provenientes del sector colindante (SUP VM-
17) por lo que deberian usarse sus mismos parédmetros de célculo y secciones constructivas.
Del mismo modo el vial 1, a partir de su prolongacion hasta el SG T-12 “Camino de Sevilla”,
se constituira como el acceso sur a sendos sectores SUP VM-16 y SUP VM-17 por lo que sus
requerimientos de trafico seran igualmente considerables. Con independencia de lo anterior,
se tratara de conciliar las soluciones analiticas derivadas del anejo de calculo con las
soluciones constructivas habituales en el viario municipal y recogidas en la normativa
urbanistica del PGOU

El estudio de trafico aportado se centra en la repercusion que, a futuro, pudiera tener la
puesta en servicio del sector SUP VM-16 respecto de la capacidad y nivel de servicio en los
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viales de alta capacidad de titularidad estatal que se encuentran dentro del ambito de estudio
analizado, es decir, en la autovia A-7, concluyendo su anélisis en que dicha repercusion no es
relevante. Existe no obstante, en el ambito puramente local, una problematica singular en la
glorieta de la Avda. Juan Carlos I (principal punto de acceso al sector) que ha de ser tomada
en consideracion

En dicha glorieta se producen actualmente constantes retenciones tanto para los vehiculos
que llegan a ella desde la C/ Julio Romero de Torres (el futuro vial 11 del SUP VM-16 y por el
que sale ademas la mayor parte del poligono industrial “La Pafioleta”) como, sobre todo, para
los que provienen del nucleo de Vélez-Malaga con destino a Torre del Mar o a la autovia A-7

La puesta en carga de este sector va a agravar l6gicamente esta problematica (sobre todo la
segunda de ellas), por lo que se debera prever la semaforizacion de la referida glorieta para
mitigar parcialmente el problema en los periodos de maxima intensidad. En la leyenda del
plano de planta de sefializacion aparecen referencias a elementos semaféricos, aunque no se
identifica su ubicacién

Las correcciones derivadas de las indicaciones anteriores deberan tener reflejo en el capitulo
presupuestario ademas de en el resto de documentos del proyecto, entre los cuales debera
existir una total concordancia Con independencia de lo anterior y a la vista del presupuesto
de este borrador del proyecto se hacen las siguientes observaciones adicionales:

Se prescindira del empleo de partidas alzadas y conceptos similares, debiendo ser definidas
todas las actuaciones mediante las unidades de obra adecuadas y con su medicién
correspondiente (esto es especialmente evidente en los capitulos 01 Trabajos Previos, 16
Gestion de Residuos, 17 Seguridad y Salud y 18 Control de Calidad)

En las mediciones del proyecto, se tratara de describir sucintamente aquello que se mide para su
correcta identificacion en el conjunto de la obra.

La medicion del movimiento de tierras (trasladada a su vez del anejo 5 de movimiento de
tierras) debera ser coherente con las superficies determinadas en los perfiles transversales
(respecto de lo que ya se ha hecho una indicacién anteriormente). Se advierte, por ejemplo, la
ausencia de medicion de material seleccionado en buena parte de los viales de la
urbanizacion, el cual es una parte fundamental de su seccion constructiva.

Procurar que las unidades de obra empleadas sean correctamente interpretables y
coherentes con la definicién de los planos (ejemplo de lo contrario es la unidad de obra 03.06
m2 “vado para accesibilidad rectos o curvos c/piezas 1x0.40 m”).

En el capitulo de aguas residuales no se han medido las acometidas domiciliarias y sus
ramales hasta los nuevos colectores

Revisar la correcta configuracion de las unidades de obra pues se observan, por ejemplo,
irregularidades en diversas canalizaciones de alumbrado eléctricas que van desde la inclusion
de demolicion y reposicion de pavimento (no siendo el caso en la inmensa mayoria del sector)
hasta el relleno de zanja con albero sin incluirse la excavacion previa En el capitulo de
sefalizacion prever el pintado, con pintura acrilica, tanto de los ejes como de los bordes de
las calzadas, asi como las lineas de separacion de aparcamientos. El resto de marcas viales
asi como de pasos de peatones se hara con pintura bicomponente

Se habra de poner especial hincapié en el estudio presupuestario de la gestién de residuos en
base a la realidad del entorno y ubicacion del sector (posibilidades para los excedentes de
tierras en entornos mas cercanos, distancias a las plantas de tratamiento para otro tipo de
residuos RCD y canones actuales, etc...) pues su relevancia econémica se antoja muy por
encima de la estimacion realizada. Debera haber coherencia entre dicho presupuesto y el
anejo correspondiente

Se advierte la ausencia del estudio presupuestario especifico para el capitulo de Seguridad y
Salud
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Del mismo modo, se habréa de explicitar el plan de ensayos que da cobertura al capitulo de
Control de Calidad Aportar al presupuesto los cuadros de precios n°® 1 y 2. E igualmente el
anejo de descomposicion de precios
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Conclusion

No existe pues inconveniente en proceder a la aprobacion inicial del presente proyecto de
urbanizacion, debiendo ser subsanadas todas las incidencias advertidas en el presente informe
de forma previa a su aprobacion definitiva, con especial atencion a las siguientes indicaciones ya
mencionadas:

Se debera incluir, a modo de carga externa del sector, la prolongacion hacia el sur del vial 1
hasta su interseccion con el vial SG T-12 “Camino de Sevilla”. Bajo un tramo de dicha
prolongacion discurrird igualmente el cajon de pluviales hasta su vertido al cauce de la “Madre
del Rey”

Se debera recabar autorizacion del Ministerio de Fomento para todas aquellas actuaciones que
afecten bien al Dominio Publico de la A-7 o bien a sus zonas de servidumbre (vial 10,
prolongacion sur del vial 1 y cajon de pluviales, pantallas acusticas,...)

Se debera recabar, de parte de la compafila suministradora, el punto de conexion
general al sector y demas determinaciones y condiciones para el suministro eléctrico al
mismo).

Articular y resolver los mecanismos juridicos que pudieran ser necesarios para la efectiva
implantaciéon de los CT’s en las ubicaciones indicadas, distintas en su mayoria a los Sistemas
Técnicos establecidos a tal efecto en el Plan Parcial aprobado.”

Ill.- Regulacion Proyecto de Urbanizacion/Procedimiento: El articulo 96 apartado 1 de Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
define el proyecto de urbanizacion como un proyecto técnico de obras que tiene por finalidad
llevar a la préctica las actuaciones de reforma interior o de nueva urbanizacion, asi como las
actuaciones para mejorar o completar la urbanizacion, en su caso, materializando las previsiones
y determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica, sin que pueda contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacion

En su apartado 3, sefiala que reglamentariamente se regulara el contenido y el procedimiento de
aprobacioén del proyecto de urbanizacion, asi como que el plazo maximo para la aprobacion del
proyecto de urbanizacion sera de tres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido
entrada en el registro electrénico de la Administracién actuante. La falta de notificacion de la
resolucion dentro del plazo indicado tendra efecto estimatorio, salvo que se haya emitido
algun informe vinculante en sentido desfavorable.

Por su parte el articulo 192 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (RGLISTA), regula el
procedimiento a sequir pudiendo destacar del mismo los siguientes aspectos:

5. Admitido a tramite el proyecto de urbanizacién por el 6rgano de la Administracién actuante
competente se_requerira tramite de informacién publica de forma simultanea a la notificacion a
los propietarios y demas interesados del ambito por plazo minimo _de veinte dias, mediante
anuncio que se publicard en el Boletin Oficial correspondiente y en el portal web de la
Administracion actuante. El citado anuncio debera indicar expresamente lo recogido en el
articulo 8.2.

Durante la informacion publica se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos, o cuando el instrumento urbanistico hubiera establecido motivadamente esa
condicion. También se realizara consulta a las compafiias suministradoras sobre la adecuacion
técnica del proyecto a las condiciones informadas y recogidas en el instrumento de ordenacion.

[-]

7. Cuando el proyecto de urbanizacién deba someterse a autorizacion ambiental unificada
conforme a la legislacion ambiental, el proyecto técnico admitido a tramite se acompafiara a la
solicitud de la autorizacion ambiental junto al estudio ambiental correspondiente y resto de
documentacion exigida. El acuerdo de admision a tramite incluira el informe de compatibilidad
con el instrumento de ordenacién urbanistica requerido en el procedimiento de autorizacion
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ambiental y suspendera el plazo maximo para la notificacion de resolucién del procedimiento de
aprobacion del proyecto de urbanizacion.

En este caso, los procedimientos de aprobacion del proyecto de urbanizacion y de formulacion
del estudio ambiental se someteran a informacion publica de manera conjunta y coordinada por
plazo no inferior al establecido en la normativa ambiental.

Los tramites de consulta del procedimiento ambiental y de informes sectoriales al proyecto de
urbanizacion previstos legalmente como preceptivos se llevaran a cabo de forma simultanea y
coordinada. [...]

Se ha de sedalar, que consta en el expediente que este Ayuntamiento ha solicitado a la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio la correspondiente autorizacion
ambiental conforme la normativa de aplicacion.

IV.- Competencia.- En esta fase procedimental inicial, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 124.4 A) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
(LBRL), y en virtud de la delegacion efectuada por el Sr. Alcalde mediante Decreto 4151/2023 de
19 de junio, la competencia corresponde al Concejal-Delegado de Urbanismo y Arquitectura, sin
perjuicio de que la aprobacion definitiva del expediente corresponde a la Junta de Gobierno
Local en aplicacion del articulo 127.1 d) de la LBRL.

CONCLUSION: Por cuanto antecede, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 124.4 fi) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en virtud de la
delegacion efectuada por el Sr. Alcalde mediante Decreto 4151/2023 de 19 de junio, se propone
al Concejal-Delegado de Urbanismo y Arquitectura, si lo estima oportuno, adopte la siguiente
resolucion:

PRIMERO.- ADMITIR A TRAMITE el Proyecto de Urbanizacién del SECTOR VM-16 del
PGOU de Vélez-Malaga promovido por la JUNTA DE COMPENSACION SUP.VM-16 del PGOU
de Vélez-Malaga, presentado por la mercantil IBERDROLA INMOBILIARIA S.A el 29/12/2025, 'y,
redactado por FACTOR (1A) Arquitectura y Urbanismo S.L.P. Expediente 3/2026 PLAN.

SEGUNDO.- SOMETER A INFORMACION PUBLICA por un plazo de 20 dias el referido
Proyecto de Urbanizacion, mediante anuncio que se publicara en el Boletin Oficial
correspondiente y en el portal web de este Ayuntamiento, con notificacién a los propietarios. E/
citado anuncio debera indicar expresamente lo recogido en el articulo 8.2. con notificacion
personal simultanea a los propietarios.

Se realizara consulta a las compafiias suministradoras sobre la adecuacion técnica del proyecto
a las condiciones informadas y recogidas en el instrumento de ordenacion.

Igualmente, el promotor del expediente debera proceder a la subsanacion de los defectos
advertidos en el Informe emitido por Ingeniero de Caminos municipal en fecha 7/05/2026, antes
transcrito, de forma previa a su aprobacion definitiva.

Es todo lo que se informa sobre el asunto de referencia en el presente estadio procedimental,
sometiendo el presente a cualquier otro informe mejor fundado en Derecho, no obstante el
o6rgano competente decidira con su superior criterio lo mas acorde al interés general."

Por el presente y en uso de las atribuciones que me confiere la legislacion vigente, de
acuerdo con lo dispuesto en el art 124.4 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de Bases
de Régimen Local, y en virtud de la delegacién del Sr Alcalde efectuada mediante Decreto
de Alcaldia n.o 4151/23, de 19 de junio (modificado por los siguientes decretos: 4188/2023
de 23 de junio, 6721/2023 de 30 de octubre, 6974/2023 de 9 de noviembre, 4615/2024 de
31 de julio y 8139/2024 de 23 de diciembre).

HE RESUELTO:
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PRIMERO.- ADMITIR A TRAMITE el Proyecto de Urbanizacién del SECTOR VM-16 del
PGOU de Vélez-Malaga promovido por la JUNTA DE COMPENSACION SUP.VM-16 del
PGOU de Vélez-Malaga, presentado por la mercantil IBERDROLA INMOBILIARIA S.A el
29/12/2025, vy, redactado por FACTOR (IA) Arquitectura y Urbanismo S.L.P. Expediente
3/2026 PLAN.

SEGUNDO.- SOMETER A INFORMACION PUBLICA por un plazo de 20 dias el referido
Proyecto de Urbanizacion, mediante anuncio que se publicara en el Boletin Oficial
correspondiente y en el portal web de este Ayuntamiento, con notificacion a los propietarios.
El citado anuncio debera indicar expresamente lo recogido en el articulo 8.2. con notificacion
personal simultanea a los propietarios.

Se realizar4d consulta a las compafias suministradoras sobre la adecuacion técnica del
proyecto a las condiciones informadas y recogidas en el instrumento de ordenacion.

Igualmente, el promotor del expediente debera proceder a la subsanaciéon de los defectos
advertidos en el Informe emitido por Ingeniero de Caminos municipal en fecha 7/05/2026,
antes transcrito, de forma previa a su aprobacién definitiva.

Vélez-Mélaga, 6 de julio de 2026

Firmado electrénicamente por Celestino Rivas Silva,
Concejal Delegado de Urbanismo y arquitectura,
el 06/07/2026, a las 12:06:19.
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Vélez-Málaga, 6 de julio de 2026
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