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MEMORIA EXPOSITIVA

ANTECEDENTES

Trata el presente proyecto del establecimiento de los Estatutos y Bases de Actuacién por los que han de
regirse la ejecucion de las determinaciones del P.G.O.U. de Vélez-Malaga y el Plan Parcial de Ordenacion
del sector SUS.A-3 en la Unidad de Ejecucién unica delimitada en el citado sector.

Conforme al mismo y la Legislacion Urbanistica en la Unidad se habra de redactar Proyecto de
Reparcelacion para la ejecuciéon de sus determinaciones y el reparto de las cargas y beneficios derivados
del proceso urbanizador siendo el Sistema de Actuacion previsto el de Compensacion.

En cumplimiento de dichas determinaciones se redacta el presente proyecto siguiendo las directrices de la
Legislacion Urbanistica que regiran supletoriamente en lo no previsto en el mismo.

RELACION DE TITULARES DE DERECHO EN LA UNIDAD DE EJECUCION

Los titulares de derecho en la Unidad de Ejecucion, con expresién de su domicilio conocido, de la superficie
de las parcelas aportadas y del porcentaje que estas significan con respecto a los terrenos aportados son:

o Pintomar de Inversiones SL

o Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

o Familia Munoz Claros.

SOCIOS FUNDADORES

De los distintos titulares de derechos en la Unidad, suscribe las presentes Bases y Estatutos Pintomar de
Inversiones SL, cuyo porcentaje de derechos es del 85,6477%, siendo su representante D. Alfredo de la
Torre Prados y su domicilio social C/ Atarazanas n° 2 3° 29005 Malaga

En consecuencia al superarse el 50 % de la superficie de la Unidad de Ejecucién se cumplimenta lo
preceptuado en el articulo 102.1.b) de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad el
Territorio de Andalucia para la presentacion de la iniciativa.

Vélez-Malaga a fecha de firma digital

GARV' N Firmado digitalmente
SALAZAR Bt %m'f“ SALAZAR
ANTONIQ - 74800359N

Fecha: 2025.03.27

74800359N  18:43:03 +0100"
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TITULO PRIMERO. CUESTIONES GENERALES.

Art. 1. Denominacidn y expresion de la Unidad de Ejecuciéon que constituye su objeto.

1.

Con la denominacién de Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector SUS.A-3
del P.G.O.U. de Vélez Malaga, se constituye una Junta de Compensacion de naturaleza administrativa,
con personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, desde su
inscripcion en el Registro General de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Vélez-
Malaga

El ambito objeto de esta Junta de Compensacion es el de los terrenos incluidos dentro de la Unidad de
Ejecucion Unica del sector SUS.A-3 del P.G.0O.U. de Vélez-Malaga.

Dicha Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en la Legislacién Urbanistica, y en los
presentes Estatutos.

Art. 2. Domicilio.

El domicilio de la Junta de Compensacion se fija en Vélez-Malaga, calle de las Tiendas n° 38-40, 29700
Vélez-Méalaga. La Asamblea General podra trasladar dicho domicilio dando cuenta a la Administracion
actuante.

Las sesiones tanto de la Asamblea como del Consejo se celebraran obligatoriamente en el término
municipal de Vélez-Malaga.
Art.3. Objeto y fines.

Constituye el objeto de esta Entidad la actuacion por el Sistema de Compensacion en el ambito de la U.E.
unica del sector SUS.A-3 para la ejecucién de la citada Unidad, por los mismos propietarios afectados, con
solidaridad de beneficios y cargas, siendo sus fines primordiales los siguientes:

1.

Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito de la Unidad de Ejecucion en
cuestidon, los cuales, se integran en una accion comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y
distribuir equitativamente sus cargas y beneficios, y una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion
llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales en él previstas, de modo especial las
parcelaciones y reparcelaciones necesarias que se practicaran de conformidad a lo establecido en la
Legislacion Urbanistica y seran elevadas a escritura publica e inscritas en el Registro de la Propiedad.

2. Ejecutar las obras previstas en el proyecto de urbanizacion, las cuales se podran realizar por
adjudicacién directa o mediante concurso-subasta o subasta, de conformidad con lo que acuerde la
Asamblea General.

3. Ejercer, en calidad de beneficiaria, el derecho a la expropiacion forzosa de terrenos en los supuestos
contemplados en el articulo 101.3.b) de la L.I.S.T.A.

4. Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la ejecucion de las obras de urbanizacién, con la
garantia de los terrenos afectados.

5. Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones administrativas de los servicios publicos.

6. Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los componentes de la Junta de
Compensacion.

7. Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las disposiciones legales.

8. Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o administracion de los
bienes constitutivos del Patrimonio de la Junta de Compensacion, actuando como fiduciaria con poder
dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los socios de aquélla; sin que la incorporacion de los
propietarios a la Junta comporte la transmision a la misma del dominio de las fincas afectadas.

9. Adjudicar las parcelas que resulten del Proyecto de Reparcelacion entre los componentes de la Junta
de Compensacion.

10. Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los socios corresponden en
los bienes que constituyen, en su caso, el patrimonio de la Junta de Compensacion.

11. Interesar de la Administracion Actuante la aprobacion del proyecto de Reparcelacion.

12. Interesar la inscripciéon de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

13. Interesar la inscripcién de la Junta de Compensaciéon en el Registro Mercantil Provincial para el
supuesto que se emitan obligaciones.

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ DE LAS TIENDAS, 38-40 29700 VELEZ MALAGA 8
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14. Promover la constitucion de Entidades Mercantiles idéneas para la ejecucion del planeamiento
urbanistico.

15. Proceder a la edificaciéon de todo o parte de los terrenos de la Unidad de Ejecucidn, previo acuerdo de la
Asamblea General.

16. En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segun los textos legales
vigentes, entre ellos la cesion al Ayuntamiento de todos los terrenos de cesion obligatoria y las obras e
instalaciones.

Art. 4. Duracion.

La Junta de Compensacion tendra la duracion exigida para el cumplimiento de los fines de la misma, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Titulo V de estos Estatutos.

Art. 5. Administracion actuante.

1. La Junta actuara bajo el control y tutela del Ayuntamiento de Vélez-Malaga, a quien correspondera la
aprobacion del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, de la Constitucion de la Junta y del
Proyecto de Reparcelacién; asi como las modificaciones de los mismos que fueren necesarias a
propuesta de la Junta.

2. Un representante de la administracion actuante formara parte, con voz y voto, de la Asamblea General y
del Consejo de Administracion de la Junta.

3. La misién de tal representante es la de velar por el cumplimiento de lo previsto en los proyectos
aprobados, asi como la de representar al Ayuntamiento de Vélez-Malaga en la Junta de Compensacion,
ejerciendo las funciones de portavoz municipal y de nexo de union de la Junta de Compensacion con el
Ayuntamiento. En el caso de que estime que alguna propuesta de acuerdo de la Junta sea contrario a la
normativa urbanistica aplicable, lo manifestara previamente a la adopciéon de acuerdo. Si fuese
desatendida su manifestacion, constaran en acta sus argumentaciones y lo comunicara a la
Corporacion municipal a los efectos procedentes.

4. Los recursos contra los acuerdos de la Junta de Compensacion seran resueltos por el Ayuntamiento
cuya resolucién agotara la via administrativa.

TITULO SEGUNDO. DE LOS SOCIOS.
CAPITULO 1°. De los socios de la Junta de Compensacion.

Art. 6. Composicion de la Junta de Compensacion.

1. La Junta de Compensacion quedara integrada por los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de
Ejecucion que se hayan adherido al sistema, la Administracion Actuante y los titulares de terrenos
exteriores que deban materializar su aprovechamiento urbanistico en la misma.

2. También podran formar parte de la Junta de Compensacién las Empresas Urbanizadoras que aporten,
total o parcialmente, los fondos necesarios para llevar a cabo las obras de urbanizacién del poligono, en
las condiciones que se establezcan. Su incorporaciéon supondra la aceptacion integra de los presentes
Estatutos y las correspondientes Bases de Actuacion.

Art. 7. Clases de socios.

1. Los socios de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos en atencion al momento
de su ingreso, teniendo todos ellos, una vez incorporados a la Junta, los mismos derechos y
obligaciones.

2. Los cotitulares de una finca o derechos habran de designar una sola persona para el ejercicio de sus
facultades como miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas
obligaciones dimanen de su condicion. Si no designasen representante en el plazo que al efecto se
sefiala, lo nombrara el 6rgano actuante.

3. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad de obrar,
estara representado en la Junta de Compensacion por quienes ostenten la representacion legal de los
mismos.

4. En el caso de que algunas de las fincas incluidas en el poligono pertenezcan en nuda propiedad, a una
persona y el usufructo a otra persona, la cualidad de asociado a la Junta de Compensacion
correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real hara suyos los beneficios que
se pudieran obtener como consecuencia de la gestion de la Junta durante la vigencia del derecho real.

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
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En este supuesto, sera de cuenta del usufructuario o del titular del derecho real el pago de cuotas, y si
estos incumplieran, debera admitirse el pago de tales cuotas que realice el nudo propietario.

Art. 8. Socios fundadores.

Seran socios fundadores los propietarios afectados que hubiesen solicitado su integracion en la Junta de
Compensacion hasta el momento de la Aprobacion Definitiva del presente Proyecto de Bases y Estatutos.
Los mismos de por si o0 mediante apoderado se organizaran en Comision Gestora, y seran los encargados
de convocar los actos de constitucion de la Junta, asumiendo los gastos necesarios en la forma que
libremente establezcan.

Art. 9. Socios adheridos.

1. Seran socios adheridos los propietarios afectados que se hubiesen incorporado con posterioridad al
acto de Aprobacidon Definitiva del Proyecto de Bases y Estatutos. Para su incorporacion a la Junta de
Compensacion deberan solicitarlo al Ayuntamiento mediante escrito en el que se haga constar
expresamente la aceptacion del contenido de los estatutos de la misma y su sometimiento a ellos.
Igualmente se consideraran socios adheridos las empresas urbanizadoras a que se refiere el art. 6°.2
de estos Estatutos. Esta adhesion significa la aportacion de sus fincas originarse pudiendo optarse por
sufragar los gastos de ejecucién en metalico o por cesidn de terrenos edificables de valor equivalente a
estos.

2. Laincorporacién de los socios adheridos a la Junta de Compensacién no surtira plenos efectos si, en el
plazo de un mes a contar desde el requerimiento que por el Consejo de Administraciéon se les formule,
no ingresan en la Caja de dicha Junta y a disposicién de sus Organos de Gobierno, la cantidad que les
corresponde con arreglo a los gastos ya realizados y a las previsiones para futuras etapas, en funcion
de las cuotas respectivas. Esta cantidad no podra ser superior a las que hasta ese dia hubiesen
satisfecho en la debida proporcion los socios fundadores para atender a los gastos y necesidades de la
Junta de Compensacion.

3. A todos los propietarios adheridos que no otorguen la escritura de constitucién de la Junta se les
otorgara un ultimo plazo de quince dias, mediante el oportuno requerimiento notarial para que puedan
consentir su incorporacion en escritura de adhesion.

4. El pago de la cantidad a que se refiere el parrafo segundo no podra ser dispensado en caso alguno, ni
fraccionado su abono.

5. El hecho de no presentar en el Registro General del Ayuntamiento la solicitud indicada o no otorgar las
escrituras de adhesion, asi como no satisfacer la cantidad necesaria, facultara a la Junta de
Compensacion, conforme a lo establecido en el articulo 101.4 de la L.I.S.T.A. para aplicar la
Reparcelacion forzosa a sus terrenos adjudicandole el aprovechamiento que corresponda una vez
deducidos los gastos y cargas que le sean imputables, salvo que expresamente soliciten ser
expropiados.

CAPITULO 2°.- De la constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 10. Acto de Constitucion.

Dentro del plazo establecido en el acuerdo de Aprobaciéon Definitiva del Proyecto de Estatutos y, en todo
caso, dentro de los treinta dias desde la fecha de éste, el Ayuntamiento requerira y la Comision Gestora
convocara, sesion extraordinaria de la Asamblea General para proceder a la constituciéon de la Junta de
Compensacion y designacion de los miembros del Consejo de Administracion de la misma.

Art. 11. Convocatoria.

1. La Asamblea General Extraordinaria sera convocada por la Comision Gestora mediante comunicacion
fehaciente remitida a los socios, fundadores y adheridos, con una antelacién de ocho dias habiles,
cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse.

2. La convocatoria sefalara lugar, dia y hora de la reunién con indicacién de que la Asamblea General
habra de resolver sobre la constitucion de la Junta de Compensacion y designacion de los miembros del
Consejo de Administracion de la misma.

Art. 12. Constitucion.

1. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria, cuando concurran a
ella socios de la Junta de Compensaciéon que representen mas del 50% de las cuotas definidas en el
articulo 15 de estos Estatutos.
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Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado se entendera validamente constituida la
Asamblea General en segunda convocatoria.

Art. 13. Adopcion de acuerdos.

1.

2.

La Comision Gestora propondra las personas que han de actuar como Presidente y Secretario de la
Asamblea General

El Presidente dirigira los debates y declarara los asuntos suficientemente considerados, pasando a la
votacion de acuerdo si procediere.

Los acuerdos requeriran el voto favorable de socios que representen el 50 por ciento del total de las
cuotas computadas en la forma que establece el articulo 15 de estos Estatutos.

Art. 14. Acta de la sesion de constitucion.

1.

El Secretario levantara acta de la constitucion de la Junta de Compensacion, que habra de ser
aprobada en la misma reunion, y constard en el libro de Actas, debidamente diligenciado, siendo
firmada también por el Presidente.

En el acta se hara constar.

a) Nombre, apellidos y domicilios de los propietarios asistentes o representados, y en su caso
empresas urbanizadoras, y relacion de las fincas de que son titulares.

b) Constitucién de la Junta de Compensacion.
c) Composicion del Consejo de Administracion designado en la reunion.

Dicha acta sera elevada a documento publico. Las copias autorizadas de la escritura de constitucion y de
las adhesiones, en su caso, se trasladaran al érgano urbanistico actuante quien adoptara, si procede,
acuerdo aprobatorio.

Aprobada la constitucion, el érgano actuante ordenara su inscripcién en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras Municipal.

CAPITULO 3°.- De los derechos y obligaciones de los socios.

Art. 15. Cuotas sociales.

1.

2.

La participacién de los socios de la Junta de Compensacion en los derechos y obligaciones comunes,
vendra definida por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno corresponda.

Para fijar las respectivas cuotas se atendera al aprovechamiento subjetivo de cada uno de los
propietarios integrados en la Junta de Compensacion calculado conforme a la siguiente férmula legal.

A.S. = Superficie finca m2s x 0,2187 m2t/m2s

La superficie computable se acreditara por medio de certificacion registral, y en su defecto, mediante
testimonio notarial del titulo de adquisicion. A falta de ambos, el propietario debera presentar
declaracion jurada, en la que se hagan constar la superficie, los propietarios colindantes y el titulo de
adquisicién; acompafiando a dicha declaracion jurada un croquis de los terrenos y cuantos documentos
puedan acreditar su condicidon de propietario, tales como el recibo justificativo del pago del Impuesto de
Bienes Inmuebles, certificacion de estar la finca catastrada o amillarada a su nombre, etc.

Cuando la superficie acreditada; en los titulos no coincida con la realidad fisica, se determinaran las
respectivas cuotas por medicion mediante plano topografico.

Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real la cuota correspondera al propietario
afectado; y en el supuesto de no declararse alguna carga, o de que las declaradas no se ajusten a la
realidad, los perjuicios que pudieran resultar en el momento de la compensacién seran a cargo del
propietario que hubiese cometido la omision, deduciéndose del valor de las parcelas que le
correspondan los que resulten de las cargas omitidas. En su calidad de sujetos interesados se les
debera otorgar plazo de audiencia en la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion.

El valor de los demas bienes y derechos distintos al suelo afectados por el Proyecto de Reparcelacion
no influira en la participacion de los socios y se determinara, por acuerdo de los interesados, en la forma
prevista en los presentes Estatutos.

Las cuotas resultantes de la determinacion de la superficie de los terrenos definiran el voto porcentual

de cada uno de los socios de la Junta de Compensacion y su participacion en los derechos y
obligaciones establecidos en estos Estatutos.

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ DE LAS TIENDAS, 38-40 29700 VELEZ MALAGA 11



ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUS.A-3 “EL PINTO"

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion de Empresa Urbanizadora, en el momento
de la integracion de éstas se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los socios,
asignandose la cuota correspondiente a la empresa Urbanizadora incorporada. Esta incorporacion
requerird acuerdo favorable de la Asamblea General por mayoria de sus miembros que a la vez
representen el 50% de las cuotas de participacion.

Art. 16. Derechos de los socios.
Seran derechos de los socios de la Junta de Compensacion:

1.

Ejercer sus facultades dominicales sobre los terrenos de su propiedad y las respectivas cuotas que le
hayan sido fijadas por la Asamblea General, en funcion de sus aportaciones; sin mas limitaciones que
las establecidas en las Leyes, en el planeamiento urbanistico, en estos Estatutos y en los acuerdos de
los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion.

Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcion de acuerdos,
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

Participar, como elector o candidato, en la designacion de los miembros del Consejo de Administracion.

Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones del articulo 17.2 de
estos Estatutos, de los terrenos de su propiedad o de sus cuotas respectivas; quedando subrogado el
adquiriente, en caso de venta, en los derechos y obligaciones del vendedor dentro de la Junta de
Compensacion.

Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas que le sean adjudicadas, en
via de reparcelacion, proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion, en la
forma y con los requisitos establecidos en el titulo IV de estos Estatutos.

Ser informados en todo momento de la actuacion de la Junta de Compensacion.

Percibir, al tiempo de la liquidacién definitiva y en proporcion a sus respectivas cuotas, la parte de
patrimonio de la Junta de Compensacién que le correspondiere.

Presentar proposiciones y sugerencias.

. Los demas derechos que le corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en los presentes Estatutos y en

las disposiciones legales aplicables.

Art. 17. Obligaciones de los socios.

1.

Los socios de la Junta de Compensacion vendran obligados a:
a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b) Entregar a la Junta de Compensacion, en el plazo de un mes, a contar de la fecha de su
incorporacion a la misma los documentos acreditativos de su titularidad a que se refiere el articulo
15.3, anterior; vy si los terrenos estuvieren gravados deberd acompafarse relacién con los nombres
y domicilios de los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las
cargas y gravamenes. En todo caso, la Junta de Compensacion interesard del Registrador de la
Propiedad la practica de la anotacién pertinente.

c) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo de Administracion
y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporaciéon a la Junta de Compensacion, un domicilio y un
correo electrénico a efectos de notificaciones; el cual, asi como sus modificaciones ulteriores, se
hara constar en un registro que a tal efecto se llevara en la Secretaria de la Junta del Consejo de
Administracion, reputandose bien practicada cualquier notificacion que al citado domicilio se dirija.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y
extraordinarios de la Junta de Compensacion; a cuyo fin se fijara por la Asamblea o el Consejo de
Administracién la cuantia correspondiente a cada socio, en funcién de la cuota que le hubiere sido
atribuida. Caso de ser acordadas en primera instancia por el Consejo de Administracion, con
independencia de su inmediata ejecutividad y obligacién para los socios de su cumplimiento, dicho
acuerdo habria de ser ratificado por la Asamblea General en el plazo de tres meses.

f) Abonar las cantidades que les correspondan para la ejecucion de las obras de urbanizacion

g) Regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad aportados
a la Junta de Compensacion, dentro de los plazos sefialados por el Consejo de Administracion.
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h) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones gratuitas de espacios viales, zonas
verdes publicas, etc., resultantes del planeamiento urbanistico.

i) Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que represente a los cotitulares en el
ejercicio de los derechos y cumplimientos de las obligaciones previsto en estos Estatutos, sin
perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquellos; verificando dicha designacion, en caso de no
existir acuerdo entre los interesados, el 6rgano actuante, a favor necesariamente de uno de los
copropietarios.

j) Los asociados estan obligados a todo aquello que se derive de los Estatutos y de la Legislacion
vigente.

2. En el supuesto de que alguno de los socios tuviese el propdsito de proceder a la enajenacion parcial o
total de los terrenos de su propiedad aportado a la Junta de Compensacion, o de la cuota que en ésta le
hubiese sido atribuida, el transmitente debera notificarlo al Presidente del Consejo de Administracion,
indicando el nombre y domicilio del nuevo titular, quien quedara subrogado en los derechos y
obligaciones del anterior.

3. El incumplimiento de deberes con el alcance definido en las bases adjuntas, legitima a la Junta para
promover la expropiacion.

TITULO TERCERO. DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION.
CAPITULO 1°. Organos de Gobierno

Art. 18. Organos de Gobierno.

Los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion seran.
1. La Asamblea General

2. El Consejo de Administracion
3. El Presidente

4. El Vicepresidente

5. El Secretario

CAPITULO 2°. De la Asamblea General

Art. 19. Naturaleza y derecho de asistencia.

La Asamblea General es el Organo deliberante y decisorio supremo de la Junta de Compensacion, y estara
compuesta por todos los socios de la misma, y el representante de la Administracion actuante que forme
parte del Consejo de Administracion, quienes decidiran en los asuntos propios de su competencia,
quedando obligados todos los socios al cumplimiento de sus acuerdos, sin perjuicio de las acciones
pertinentes.

Podran asistir a las sesiones de las Asambleas Generales las personas fisicas y los representantes de las
personas juridicas en quienes concurran la calidad de socio de la Junta de Compensacion, con las
limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos, asi como el representante de la Administracion
actuante que forma parte del Consejo de Administracion.

Art. 20. Clases de Asamblea General.

Las Asambleas Generales podran ser Ordinaria y Extraordinaria.

Art. 21. La Asamblea General Ordinaria.

La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces al afio para tratar, ademas de los asuntos que sefialen
en Presidente o el Consejo de Administracion, de modo especifico los siguientes.

1. En la primera sesién, que se celebrara dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio
econémico que coincidira con el afo natural, se aprobaran, en su caso, la memoria y cuentas del
Ejercicio anterior.

2. En la segunda, que se celebrara en los tres ultimos meses del afo, se conocera y aprobara el
presupuesto del ejercicio econdémico siguiente.

Art. 22. La Asamblea General Extraordinaria.

1. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en el articulo anterior tendra la
consideracion de Asamblea General Extraordinaria.
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Art.

Art.

Art.
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La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Presidente del Consejo de Administracion lo
estime conveniente a los intereses comunes, o cuando lo soliciten de dicho Consejo socios que
representen al menos el 30 por ciento de las cuotas definidas en el articulo 15 de estos Estatutos;
debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

23. Atribuciones de la Asamblea General

Seran atribuciones de la Asamblea General:

a) Modificar los estatutos, sin perjuicio de su aprobacion posterior por la Administracion.

) Fijar los medios econdmicos y aportaciones tanto ordinarias como extraordinarias.

c) Designary cesar a las personas encargadas del gobierno y la administracién de la Entidad.
)

Aprobar todos los proyectos que hayan de ser tramitados ante la Administracién, y especialmente el
Proyecto de Urbanizacion y el Proyecto de Reparcelacion.

e) Autorizar la formalizacion de los actos enumerados en el articulo 31. 2 H) de estos Estatutos.

f) Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacién a propuesta del Consejo de
Administracion, dentro de las previsiones del Plan de Etapas.

g) Acordar la constitucién de las garantias que hayan sido exigidas por los 6rganos urbanisticos para
asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

h) Acordar la formalizaciéon de créditos para realizar las obras de urbanizacién conforme se establece
en el articulo 3.4 de estos Estatutos.

i) Resolver sobre la incorporacion de Empresas Urbanizadoras o, en su caso, sobre la contratacion de
las obras de urbanizacion.

j) Acordar la constitucion de sociedades con fines de urbanizacién, edificacién o explotacién de
servicios.

k) Solicitar la concesion de servicios publicos, conforme a lo previsto en el articulo 3.5 de estos
Estatutos.

[) Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion, con arreglo a lo previsto en el titulo V de estos
Estatutos.

m) Cuantas sean precisas para la gestion comun y no correspondan al Consejo de Administracion.

Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la convocatoria, sin que
sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, salvo en el supuesto contemplado en el art.
25.4.

24. Convocatoria.

Las reuniones de la Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, seran convocadas por el Secretario
de orden del Presidente del Consejo de Administracién, mediante comunicacién fehaciente remitida a
los socios de la Junta con 5 dias de antelacion, cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse.

La celebracion de la Asamblea extraordinaria a peticion de los socios, en la forma dispuesta por el
articulo 22.2 de estos Estatutos, habra de ser acordada por el Consejo de Administracion dentro de los
quince dias siguientes al requerimiento practicado, y la reunion debera tener lugar entre los treinta y los
sesenta dias siguientes a dicho requerimiento

La convocatoria sefalara lugar, dia y hora de la reunion, asi como los asuntos que han de someterse a
conocimiento y resolucion de la Asamblea General

La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria, contendra ademas, la indicacion de que en el
domicilio social de la Junta de Compensacion estara a disposicion de los socios, en horas habiles de
oficinas y hasta el dia anterior a la reunién, la memoria y cuentas del ejercicio anterior o el presupuesto
para el ejercicio econdmico siguiente.

O

25. Constitucion.

La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a
ella, por si o por representacion, socios de la Junta de Compensacion que representen al menos el 50%
de las cuotas definidas en el articulo 15 de estos Estatutos.

Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado se entendera validamente constituida la
Asamblea General en segunda convocatoria.
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Art.

Art.
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Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que les representen en la
Asamblea General.

Si hallandose presentes o representados la totalidad de socios y el representante de la Administracion
que forme parte del Consejo de Administracion, se acordase por unanimidad celebrar Asamblea
General, quedara ésta validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria.

26. Régimen de sesiones.

El Presidente del Consejo de Administracién o quien reglamentariamente lo sustituya presidira la
Asamblea General, dirigira los debates y declarara los asuntos suficientemente considerados, pasando
a la votacion de acuerdo si procediere; actuando como Secretario el que lo sea del Consejo de
Administracion.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas, presentes o representadas, computandose las
participaciones en las formas sefialadas por el articulo 15 de estos Estatutos, y, en caso de empate, el
voto del Presidente tendra calidad dirimente.

27. Reajuste de cuotas.

Si, a consecuencia de la incorporacion de Empresa Urbanizadora, por virtud de aportaciones
extraordinarias, o, después de practicada la reparcelaciéon y como resultado de las Compensaciones
que se acuerden, quedasen modificadas las participaciones inicialmente establecida, se fijaran por la
Asamblea General, las nuevas cuotas que correspondan, previo acuerdo aprobatorio del Organo
Urbanistico de Control, a cuya cuantia habra de referirse, en cada momento, el ejercicio de los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los socios de la Junta de Compensacion.

No obstante, los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion, designacion
y cese de los miembros del Consejo de Administracion, sefialamiento de cuotas y rectificacion de éstas,
contratacion de créditos e incorporacion de empresas urbanizadoras requeriran en todo caso el voto
favorable de socios que representen el 50 por 100 de dichas cuotas.

Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido
adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos, y sin perjuicio de los recursos y acciones
judiciales pertinentes.

Art. 28. Actas y certificaciones.

1.

De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta, que habra de ser aprobada en la reunién
inmediatamente posterior y en ella se hard constar, clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y el
resultado de las votaciones celebradas.

Dichas actas figuraran en Libro de Actas correspondiente, debidamente diligenciado; y seran firmadas
por el Presidente y el Secretario del Consejo de Administracion.

A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos podra el Secretario, con el visto bueno del
Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO 3°. Del Consejo de Administracién

Art.

1

29. Composicion.

El Consejo de Administracion estara compuesto por un Presidente, un Vicepresidente, un Vocal y un
Secretario.

2 El Presidente y el Vicepresidente seran designados por la Asamblea General entre quienes ostentan la
cualidad de socio de la Junta de Compensacion y, en todo caso, los socios minoritarios tendran derecho
a designar un miembro del Consejo de Administracion. En cuanto al cargo de Secretario podra ser
desempefiado por persona que no tenga tal condicion de socio,

3 Formara parte del Consejo de Administracion, como Vocal, un representante designado por el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

4 El Consejo de Administracion determinara su régimen de actuacion y el sistema de sustituciones por
ausencia, enfermedad, etc.

5 En el supuesto de incorporarse a la Junta de Compensacién una Empresa Urbanizadora, su
representante formara parte del Consejo de Administraciéon, siempre que asi se acuerde por la
Asamblea General a propuesta del Consejo d-e Administracion.
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Art. 30. Duracion del cargo.

1

El nombramiento de miembro del Consejo de Administracion, salvo el del representante de la
Administracion, que sera removido discrecionalmente por ésta, designando a quien haya de sustituirle,
tendra una duracién de tres afos, pudiendo procederse a la reeleccion indefinida por periodos iguales,
en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General.

En caso de fallecimiento o renuncia de uno o mas componentes del Consejo de Administracion, la
Asamblea General podra designar a quienes hayan de sustituirles hasta la renovacién inmediata de la
composicién de aquél.

Si la Asamblea General acordase el cese de uno o mas componentes del Consejo de Administracion,
en la misma sesion en que asi lo decida habra de acordar el nombramiento de la persona o personas
que hubieran de sustituirles hasta la renovacién inmediata del mismo.

Art. 31. Competencia.

1

Corresponden al Consejo de Administracion las més amplias facultades de gestion y representacion de
los intereses comunes de la Junta de Compensacién, sin mas limitaciones que la necesidad de someter
al conocimiento y resolucion de la Asamblea General los asuntos que estatutariamente le estan
reservados. Le corresponde interpretar y aplicar los presentes Estatutos.

2 Seran funciones especificas del Consejo de Administracion.

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacion formalizando la memoria y cuentas
correspondientes a cada ejercicio econdmico que han de ser sometidas a la Asamblea General.

c) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos, y aplicarlo en la
medida correspondiente

d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y administrativos.

e) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa juridica y la persona o
entidad obligada.

f) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito ingresando y
retirando fondos de ellos a su conveniencia.

g) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera de sus Cajas, Bancos de caracter
oficial o privado, Cajas de Ahorros, Sociedades, empresas, particulares, etc.

h) Acordar la realizacion de toda clase de actos de dominio, tales como adquisiciones, enajenaciones,
segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras, plantaciones, declaraciones de obra
nueva, constitucion de derechos reales, cancelacion de los mismos, etc., relativos a los bienes y
derechos pertenecientes a la Junta de Compensacion; requiriéndose para los actos enumerados la
previa aprobacion de la Asamblea General, salvo dispensa acordada por ésta.

i) Proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los socios de la Junta de
Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas aportaciones
0 a consecuencia de operaciones de reparcelacion.

i) Nombrar y contratar al personal administrativo o laboral al servicio de la Junta de Compensacion, y
fijar su retribucién y régimen de trabajo.

k) Fijar provisionalmente las cantidades a que se refiere el articulo 17.1.E) de estos Estatutos, para
atender a los gastos comunes, asi como la forma y plazos en que han de satisfacerse; y proceder
contra los socios morosos para hacer efectivo el pago de las cantidades que les correspondan.
Como en el mencionado articulo se indican todas las decisiones que sobre aportaciones
econdmicas sean adoptadas por el Consejo deberan ser ratificadas por la Asamblea en el plazo de
tres meses.

I) Notificar a los Organos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efectos ante
aquellos.

m) Proponer a la Asamblea General el traslado de domicilio de la Junta de Compensacion, y notificar a
los socios dicho cambio, mediante comunicacion fehaciente publicandose asimismo en un diario.

n) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones vigentes
establecen en favor de la Junta de Compensacion.

0) Requerir a la Administracion para que cobre por via de apremio a los socios morosos.
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Art. 32. Régimen de sesiones
1 El Consejo de Administracién se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de
Compensacion a iniciativa del Presidente o a peticion de dos de sus miembros.

2 La convocatoria, con indicacidon de los asuntos a tratar, y del lugar, fecha y hora de la sesion, sera
cursada por el Secretario de orden del Presidente mediante comunicacion fehaciente, con un minimo de
cuatro dias de antelacion, quedando validamente constituido el Consejo de Administracién, en primera
convocatoria, cuando el nimero de miembros asistentes fuese superior a la mitad de los que lo
componen, y en segunda convocatoria, media hora después, cualquiera que sea el numero de
asistentes, siendo preceptiva la asistencia del Presidente y del Secretario.

3 Los acuerdos del Consejo de Administracién seran adoptados por mayoria simple de votos,
reconociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de empate; y seran inmediatamente
ejecutivos, sin perjuicio de los recursos previstos en el Titulo IV de estos Estatutos.

Art. 33. Actas y certificaciones.

1 De cada sesion del Consejo de Administracion se levantara acta, que habra de ser aprobada en la
sesion inmediata posterior y en ella se haran constar, clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y
el resultado de las votaciones celebradas.

2 Las actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente, debidamente diligenciado; y seran firmadas
por el Presidente y el Secretario.

3 A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos podra el Secretario, con el visto bueno del
Presidente, expedir certificaciones del contenido del libro de Actas.
CAPITULO 4°. Del Presidente.

Art. 34. Nombramiento.

El Presidente sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra una duracién de tres
afios; pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de acuerdo
expreso.

Art. 35. Funciones.

Seran funciones del Presidente.

1. Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Consejo de
Administracion, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de calidad.

2. Obtener la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus Organos de
Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion.

3. Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo de Administracion, las certificaciones que se
expidan y cuantos documentos lo requieran.

4. En la forma que el Consejo de Administracion determine, abrir, seguir y cancelar a nombre de la Junta
de Compensacion cuentas corrientes y de ahorro en toda clase de Bancos o Instituciones de Crédito y
Ahorro; disponer de esas cuentas, para lo cual sera necesaria la firma del Vicepresidente
conjuntamente con la suya, firmar la correspondencia, recibos y resguardos; librar, aceptar, endosar,
anular y descontar efectos mercantiles; protestar por falta de aceptaciéon o de pago de letras de cambio;
y, en general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca exigidas por la actividad de la Junta
de Compensacion.

5. Ejercer y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo de Administracion.

6. Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el Consejo de
Administracion.

CAPITULO 5°. Del Vicepresidente.

Art. 36. Nombramiento.

El Vicepresidente sera designado por la Asamblea General, y su nombramiento tendra una duracién de tres
afios, pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de acuerdo
expreso.

Art. 37. Funciones.
Seran funciones del Vicepresidente:
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1. Ejercer, en los casos de vacante, ausencia o enfermedad del Presidente, todas las facultades que a
éste le correspondan segun el articulo 35 de estos Estatutos.

2. Sustituir al Presidente en aquellos casos en que éste le delegue sus funciones.

3. Firmar conjuntamente con el Presidente los documentos de disposicién de que se habla en el articulo
35.3

CAPITULO 6°. Del Secretario.

Art. 38. Nombramiento.

El Secretario sera designado por la Asamblea General, y su hombramiento tendra una duracién de tres
afos; pudiendo proceder a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales en virtud de acuerdo
expreso. El Secretario goza de voz y voto, salvo en el caso de que no tuviera la cualidad de socio en que
solo gozaria de voz pero no de voto.

Art. 39. Funciones.

Seran funciones del Secretario:

1 Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y del Consejo de Administracion.

2 Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo de Administracion,
transcribiéndolas en el Libro de Actas diligenciado al efecto.

3 Expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas, con el visto bueno del Presidente.

4 Desempefiar, en su caso, las funciones juridico-administrativas que le fueren encomendadas por la
Asamblea General o el Consejo de Administracion.

5 Llevar un libro-registro en el que se relacionaran todos los socios integrantes de la Junta de
Compensacion, con expresion de sus respectivos nombres, apellidos, domicilio, fecha de incorporacion,
cuota de participacion y niumero de votos, y cuantas circunstancias se estimen procedentes.

Art. 40. Sustitucion.

El Cargo de Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad sera desempefiado por un miembro del
Consejo de Administracion designado por este; pudiendo el Presidente encomendar provisionalmente
aquellas funciones a uno cualquiera de dichos miembros.

TITULO CUARTO. DEL REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO.
CAPITULO 1°. Del régimen econémico.

Art. 41. Ingresos de la Junta de Compensacion.

Las aportaciones iniciales de los socios.

Las cantidades satisfechas por los socios con caracter ordinario o extraordinario.
Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan

El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.

Las rentas y productos de su patrimonio.

Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades y Organismos para la
realizacion de fines urbanisticos.

S N

Art. 42. Gastos de la Junta de Compensacion.
Los de promocion de la actuacion urbanistica.

2. Los de ejecucion de las obras de urbanizacion a que se refiere el articulo 113 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, asi como de las que acuerden los Organos de Gobierno.

3. Abono de honorarios profesionales, administrativos, guarderia, vigilancia, etc.

4. Indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos, en el supuesto del articulo 3.3 de estos
Estatutos.

5. Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion.

Art. 43. Pago de aportaciones.

1. EI Consejo de Administracion, al sefialar las cantidades que deben satisfacer los socios integrados en la
Junta de Compensacion, definira la forma y condiciones de pago de aquéllas.
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2. La cuantia de tales aportaciones sera proporcional a las cuotas establecidas por la Asamblea General,
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 15 de estos Estatutos, o a sus modificaciones ulteriores.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los socios se realizara dentro
de los treinta dias siguientes a la fecha de la notificacion del acuerdo acordando el pago y requiriendo el
mismo; y transcurrido dicho plazo, el socio moroso incurrira en un recargo del interés legal del Banco de
Espana de la cantidad o fraccién no abonada, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en un
plazo de 15 dias a contar del requerimiento que se le practique.

4. Transcurrido este ultimo término sin haberse efectuado el pago, el Consejo de Administracion podra
optar entre solicitar de la Administracién actuante la aplicacion de la expropiacion al socio moroso o
interesar de la misma el cobro de la deuda por la via de apremio; a cuyo efecto se expedira por el
Secretario del Consejo de Administracién, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente
certificacién, que tendra eficacia ejecutiva.

Art. 44. Actuacion.

La actuacion de la Junta de Compensacion se desarrollara con arreglo a normas de economia, celeridad y
eficacia, y mediante la prestacion personal de sus componentes, salvo que dicha prestacion fuera
insuficiente o demasiado onerosa para los que ostentan cargos sociales; en cuyo supuesto, el Consejo de
Administracion acordara lo procedente, dentro de los recursos econdmicos autorizados por la Asamblea
General.

CAPITULO 2°. Del régimen juridico.

Art. 45. Vigencia de los Estatutos.

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados e inscritos en el registro municipal de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, tendran naturaleza obligatoria para la Administracion y los socios de la
Junta de Compensacion.

2. Cualquier modificaciéon de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 23.1.A), requerira la aprobaciéon de la Administraciéon y su inscripcion en el
Registro citado para surtir plenos efectos.

Art. 46. Ejecutoriedad.

Los actos y acuerdos de los Organos de gobierno de la Junta de Compensacion seran ejecutivos, salvo

aquellos que precisen autorizacion ulterior de Organos Urbanisticos.

Art. 47. Ejercicio de acciones.

1. Para el gjercicio por los socios de acciones civiles o mercantiles contra la Junta de Compensacién sera
necesaria la previa formalizacién de los recursos administrativos previstos en el articulo 49 de estos
Estatutos.

2. Los socios no pueden promover interdictos frente a la Junta cuando ésta ejerza sus facultades de
disposicion fiduciaria u ocupe bienes para ejecutar las obras de urbanizacion.

Art. 48. Organos de control urbanistico.

1. El 6rgano bajo cuyo control actuara la Junta de Compensacion sera el Ayuntamiento de Vélez-Malaga

2. A él corresponderan especialmente las siguientes funciones:

a) Designar el representante de la administracion que ha de formar parte como vocal del Consejo de
Administracién de la Junta de Compensacion y de la Asamblea General.

b) Tramitar los Proyectos de Expropiacion en los supuestos previstos en el articulo 3.3, de estos
Estatutos.

c) Prestar a la Junta de Compensacién el asesoramiento debido para el logro de las finalidades
urbanisticas promovidas.

d) Cobrar a los socios morosos, por via de apremio, las cuotas pendientes, a requerimiento del
Consejo de Administracion.

e) Cuantas resulten de la legislacion urbanistica.

Art. 49. Recursos administrativos.

1. Los acuerdos del Consejo de Administracién podran ser impugnados por los socios de la Junta de
Compensacion ante la Asamblea General, dentro del plazo de quince dias habiles siguientes a la
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notificacién de éstos; debiendo resolver la Asamblea General en término de sesenta dias, también, a
partir de la formulacion del recurso. En el supuesto de no adoptarse acuerdo por la Asamblea General
en el indicado término de sesenta dias, se entendera denegado el recurso, pudiendo actuarse en la
forma prevista en el apartado siguiente.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General podra formularse recurso ante el Ayuntamiento conforme a
lo establecido en el Capitulo Il de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, dentro del plazo de un mes siguiente a la fecha de notificacion
del acuerdo.

3. Los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo de Administracion seran considerados firmes si no
fueran impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en los parrafos precedentes.

Art. 50. Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacién sera directamente responsable frente a los Organos Urbanisticos de la

urbanizacién completa de la Unidad de Ejecucion.

TITULO QUINTO. Disolucién y liquidacion de la Junta de Compensacion.

CAPITULO 1°. De la disolucién y liquidacién

Art. 51. Causas de disolucion.
La Junta de Compensacion se disolvera por las siguientes causas:
1. Cumplimiento de los fines sefialados en el articulo 3 de estos Estatutos.

2. Acuerdo de la Asamblea General, adoptado por el voto unanime de la totalidad de los socios de la Junta
de Compensacion, lo que podra realizarse solo a partir del cumplimiento de las obligaciones contraidas
por la Junta de Compensacion.

3. Transformacién en sociedad civil y mercantil con los requisitos y efectos del apartado anterior.

Art. 52. Competencias del Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion estara facultado, con las limitaciones que la Asamblea General acuerde, para
realizar las operaciones subsiguientes a la disolucion.

Art. 53. Liquidacion.

Acordada validamente por la Asamblea General la disoluciéon de la Junta de Compensacion, el Consejo de
Administracion procedera a su liquidacion, con observancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea
General.

Art. 54. Destino del patrimonio comun.

En los supuestos de los apartados 1 y 2 del articulo 51, el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuira
entre los socios en proporcién a sus cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.

Art. 55. Bases de Actuacion.

Forman parte de estos Estatutos las adjuntas Bases, que se atienen al articulo 214 del Reglamento General
delaL..LS.T.A.

Art. 56. Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

Conclusa la urbanizacién, la Junta se transformara en Entidad de Conservacién al amparo del articulo 201
del Reglamento General de la L.I.S.T.A.
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BASE PRIMERA: UNIDAD DE EJECUCION

1. La Reparcelacion se extiende a todos los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion unica
delimitada en el Plan Parcial del sector SUS.A-3 del PGOU de Vélez Malaga.

2. Los recursos que se interpongan contra dicha delimitacion no impediran el curso del expediente de
reparcelacion. Si se modificase la unidad de ejecucion después de haber recaido el acuerdo aprobatorio
de la reparcelacion, se mantendra éste y se confeccionara un nuevo expediente complementario para
fijar las indemnizaciones que correspondan entre los interesados.

3. En ningun caso podra acordarse la exclusién de la unidad de ejecucién a efectos de compensacién de
fincas comprendidas en ella.
BASE SEGUNDA: PLAZOS DE EJECUCION

Los plazos de ejecucion seran los establecidos en el apartado de Garantias y Compromisos del presente
documento.

BASE TERCERA: DE LA INCORPORACION A LA JUNTA DE LOS PROPIETARIOS
Los propietarios se podran incorporar a la Junta de Compensacion, hayan suscrito o no la iniciativa, en la

siguiente forma:

1. Mediante la aportacion de sus fincas originarias y abonando en metdlico la parte de los costes de
implantacion que les sean imputables

2. Mediante la aportacién de sus fincas originarias y abonando dicha parte de los costes mediante la
cesion de terrenos edificables de valor equivalente.

En cuanto a los propietarios que no deseen incorporarse a la Junta se dan dos situaciones

1. Que soliciten la expropiacidn de sus derechos lo que se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en
la legislacion estatal de suelo y de expropiacion forzosa

2. Que no opten por ninguna de las modalidades anteriores en cuyo caso sus terrenos seran objeto,
conforme a lo establecido en el articulo 101.4 de la L.1.S.T.A., de reparcelacién forzosa adjudicandole el
aprovechamiento que corresponda una vez deducidos los gastos y cargas que le sean imputables.

La cuota de participacion en la Junta de Compensacion sera proporcional a la superficie de los terrenos
aportados.

En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacién de Empresa Urbanizadora, en el momento de
la integracién de ésta se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los socios,
asignandose la cuota correspondiente a la empresa Urbanizadora incorporada. Esta incorporacién requerira
acuerdo favorable de la Asamblea General por mayoria de sus miembros que a la vez representen el 50%
de las cuotas de participacion

BASE CUARTA: REQUISITOS FORMALES.
1. La Reparcelacion presupone la existencia de un Plan Parcial para la ejecucién de cuyas
determinaciones se realiza.

2. El Proyecto de Reparcelacion sera formulado por la Junta de Compensacién y se sometera, previa
audiencia de todos los afectados por plazo de veinte dias, a aprobacion de la misma, debiendo
adoptarse el correspondiente acuerdo por los miembros que representen el cincuenta por ciento de las
cuotas de participacion. El Proyecto asi tramitado se elevara a la Administracion actuante para su
ratificacion.

3. Las determinaciones minimas que contendra dicho Proyecto de Reparcelacion seran las previstas por el
articulo 148 del Reglamento General de la L.1.S.T.A. que se reproducen a continuacion:

a) Memoria.
b) Descripcion de las fincas o parcelas de origen

c) Valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que deban
extinguirse

d) Descripcion de las fincas o parcelas resultantes, propuesta de adjudicacion y correspondencia con
fincas de origen

e) Cuenta de liquidacion provisional
f) Planos
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g) Documentacion complementaria

4. La Memoria del Proyecto debera dar cumplida respuesta a lo fijado en el articulo 149 del Reglamento
General de la L.1.S.T.A.

5. La descripcién de las fincas o parcelas de origen se ajustara a lo previsto en el articulo 150 del
Reglamento General de la L.I.S.T.A.

6. La valoracion de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que deban
extinguirse se realizaré conforme a lo indicado en el articulo 151 del Reglamento General de la
L.L.S.T.A.

7. La propuesta de adjudicacion de las fincas o parcelas resultantes se efectuara de acuerdo a lo regulado
en el articulo 152 del Reglamento General de la L.I.S.T.A.

8. La Cuenta de liquidacion provisional se redactara cumplimentando lo establecido en el articulo 153 del
Reglamento General de la L.I.S.T.A.

9. Los planos deberan redactarse con la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y
demas grafismos y su contenido sera conforme a lo determinado en el articulo 154 del Reglamento
General de la L.I.S.T.A.

BASE QUINTA: VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS.

1. La valoracion de las fincas aportadas se hara conforme a lo establecido en el articulo 36 del Real
Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién.

2. El derecho de los propietarios afectados sera proporcional a la superficie de sus respectivas fincas, que
queden comprendidas dentro del ambito de la Unidad de Ejecucién.

3. La superficie de la finca aportada habra de justificarse mediante el titulo acreditativo de dominio de la
misma. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera esta
ultima sobre aquellas.

4. De existir discrepancias sobre la titularidad de un terreno, la superficie en litigio se adjudicara
cautelarmente al Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en tanto no medie acuerdo entre los
propietarios o resolucién judicial. No obstante los propietarios discrepantes satisfaran por mitad los
costes y gastos de urbanizacion que a la superficie discutida correspondan.

BASE SEXTA: VALORACION DE DERECHOS Y SERVIDUMBRES.

Los derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales y derechos personales que pudieran estar
constituidos en razon de ellas se valoraran, a los efectos de su modificacién o extincidn, segun proceda, con
arreglo a las disposiciones sobre expropiacidon que especificamente determinen el justiprecio de los mismos
conforme a lo previsto en el articulo 35.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion. Subsidiariamente, segun las normas del
derecho Administrativo Civil que regule la institucion y, en su defecto, por las establecidas para los
Impuestos de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados. Ello no obstante,
la Asamblea General podra, por unanimidad, acordar la aplicaciéon de otros criterios.

BASE SEPTIMA: VALORACION DE EDIFICIOS, OBRAS, PLANTACIONES E INSTALACIONES.

Las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que no puedan conservarse se valoraran con
independencia del suelo y su importe se satisfara al propio interesado, con cargo al proyecto en concepto
de gastos de urbanizacion. La valoraciéon se hara con el valor real de los elementos de acuerdo con los
criterios del articulo 35.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion, ello no obstante, la Asamblea General, por unanimidad,
podra acordar la adopcion de otros criterios.

Las indemnizaciones resultantes podran ser objeto de compensacion, en la cuenta de liquidacion
provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacién o por
gastos de urbanizacion y de proyectos.

BASE OCTAVA: VALORACION DE LA APORTACION DE EMPRESAS URBANIZADORAS

Las posibles aportaciones de empresas urbanizadoras se valorardan de acuerdo con los criterios que
determine la Asamblea General, teniendo en cuenta el coste presupuestado en el Proyecto de Urbanizacion
de la totalidad de las obras o de los sectores o partidas que se vayan a ejecutar.
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BASE NOVENA: PROCEDIMIENTO PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS.

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion y las de edificacion si procediese, se contrataran por el
procedimiento que determine la Asamblea General entre abierto, restringido y negociado.

2. Las cuotas de urbanizacion se consideraran extraordinarias, debiendo ser aportadas con treinta dias de
antelacion a la emision de la certificacion de obra correspondiente.

3. En el contrato de ejecucion de las obras de urbanizacidn se haran constar, ademas de las clausulas que
constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad con los
proyectos de urbanizacion debidamente aprobados.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accidn inspectora de la Administraciéon actuante.

c) Agquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del contrato, asi como
las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas técnicas de las
obras o de los plazos de ejecucion.

d) La retenciéon que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta, en garantia de la
correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no seran devueltas hasta que no se haya
recibido definitivamente la obra.

e) Elmodo vy plazos para abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcion de la obra realizada.
BASE DECIMA: VALORACION DEL APROVECHAMIENTO.

Se establece un valor de la unidad de aprovechamiento (m2t sin urbanizar) de cuatrocientos veinte euros
(420,28 €), conforme al calculo contenido en el apartado Garantias y Compromisos del presente documento,
en los siguientes supuestos:

1. Como compensacion de costos de urbanizacion por terrenos edificables en el caso de reparcelacion
forzosa por no adherirse a la Junta.

2. Como compensacion de costos de urbanizacion en el caso de incorporacion con cesion voluntaria de
derechos edificatorios para sufragar los costos de la misma.

Las compensaciones econdémicas por excesos o defectos de adjudicacion en la Reparcelaciéon se valoraran
por acuerdo entre las partes afectadas y, en su defecto, por los criterios valorativos del Real Decreto
Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion.

BASE UNDECIMA: VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

Las fincas resultantes de la reparcelacion, destinadas a ser adjudicadas y edificadas por los miembros de la
Junta, se valoraran conforme a su techo edificable corregido, en su caso, por los coeficientes de tipologia y
uso establecidos en el Plan Parcial.

BASE DUODECIMA: REGLAS PARA LA ADJUDICACION.

1. La adjudicacion de fincas a los miembros de la Junta se realizara en proporcién a los bienes o derechos
aportados.

2. Los edificios existentes en la Unidad de Ejecucion que sean incompatibles con el Planeamiento no
seran tenidos en cuenta a efectos de adjudicacion de las superficies en que se hallen enclavados, sino
que seran objeto de tasacién, decretdndose su inmediato desalojo y demolicion.

3. No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable
0 que no reunan la configuracion y caracteristicas adecuadas por su edificacién conforme al
planeamiento.

4. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen
fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en pro indiviso a tales
propietarios.

5. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias de la parcelacion, el
derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacion independiente que en su
favor se haga.

6. No obstante, si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15% de la parcela minima
edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacién en metdlico. La misma regla se
aplicara cuando los excesos a que se refiere el nUmero anterior no alcancen dicho tanto por ciento.
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7. Salvo lo dispuesto en el parrafo anterior, y siempre que lo permitan las exigencias de la parcelacion, la
adjudicacién de fincas independientes, al mayor niumero posible de propietarios, sera preferible a la
adjudicacioén pro indiviso, y esta ultima a las indemnizaciones en metalico. En las adjudicaciones pro
indiviso se procurara también la creacién de comunidades del menor numero posible de comuneros.

8. Se procurara, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion, que las fincas adjudicadas
estén situadas en el lugar mas proximo posible al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.
Esta regla no sera necesariamente aplicable en el caso de que las antiguas propiedades estén situadas,
en mas del 50% de su superficie, en terrenos destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros usos
incompatibles con la propiedad privada.

9. Toda la superficie que, con arreglo al plan, sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea
edificable, debera ser objeto de adjudicacién en el acuerdo de reparcelacion.

10. Las posibles compensaciones en metalico en las diferencias de adjudicacion seran valoradas en el
proyecto de Reparcelacion.

11. Salvo en los supuestos previstos en la base Octava, sera la Asamblea General la que en su caso decida
y valore en relacién con posibles solicitudes de pago de las cuotas de urbanizaciéon por medio de
solares, que pudieran plantearse a posteriori por miembros de la Junta.

BASE DECIMOTERCERA: SUPUESTOS DE INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.

1. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas impuestas por la vigente
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su Reglamento General, motivara la
reparcelacion forzosa de sus terrenos, salvo que soliciten la expropiacién, a favor de la Junta de
Compensacion, de sus respectivos bienes o derechos que estuviesen afectos a la gestiéon del sector,
reintegrandole el importe de las aportaciones extraordinarias que hubiere realizado.

2. La Administraciéon actuante, oida la Junta de Compensacion y el interesado, determinara la existencia
del referido incumplimiento.
BASE DECIMOCUARTA: FORMA 'Y PLAZOS PARA REALIZAR LAS APORTACIONES.

Las aportaciones econdmicas, cuotas ordinarias y extraordinarias, decididas por la Asamblea General, se
ingresaran en la cuenta corriente que a los efectos se abrira en una entidad bancaria, en el plazo maximo
de treinta dias naturales a contar desde la recepcién fehaciente de la comunicacion de la misma.

BASE DECIMOQUINTA: RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. Una vez terminadas las obras de infraestructura y mediante la presentacién del Certificado Final de
Obras se solicitara del Ayuntamiento la Recepcion de las mismas; el mismo la efectuara caso de estar
las obras en condiciones y empezando a correr el plazo de garantia de un afio.

2. Pasado el periodo de garantia sin apreciarse anomalias las obras seran recibidas por el Ayuntamiento.
BASE DECIMOSEXTA: DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA.

La Junta de Compensacion soélo se podra disolver una vez cumplidas todas las misiones para las que fue
creada, terminadas las obras de urbanizacién, pasado el plazo de garantia y recibidas éstas por el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

BASE DECIMOSEPTIMA: CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Terminada la obra de urbanizacion y liquidadas todas las obligaciones propias de la Junta de
Compensacion, la misma se constituira en Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, haciéndose
cargo de los gastos de conservacion con los mismos coeficientes de participacion de sus miembros. Hasta
el momento de constitucidon de dicha entidad la exaccion de cuotas de conservacién se regira por los
criterios contenidos en el Proyecto de Reparcelacién, siendo sus importes respectivos proporcionales al
valor de las fincas resultantes.
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VALORACION DE LOS COSTOS DE IMPLANTACION

Los costos de implantacion del sector se calculan a continuacién

ADQUISICION DE TERRENOS

27,00% para ejecucion del SL.A-3 4.943,60 m2s a 25,00 €/m2 33.369,30 €
OBRAS URBANIZACION
Red viaria 4.666,55 m2s a 110,00 €/m2s 513.320,50 €
Areas libres 10.854,45 m2s a 40,00 €/m2s 434.178,00 €
INTERIORES Soterramiento linea MT 200,00 ml a 80,00 €/ml 16.000,00 €
Depésito 360,00 m3 a 500,00 €/m3 180.000,00 €
Presupuesto de Ejecucion Material de obras interiores 1.143.498,50 €
27,00% SL.A-3 4.943,60 m2s a 90,00 €/m2I 120.129,48 €
EXTERIORES 100,00% SL.A-4 805,20 m2s a 120,00 €/m2l 96.624,00 €
Presupuesto de Ejecuciéon Material de obras exteriores 216.753,48 €
Total Presupuesto de Ejecucion Material de obras de de urbanizacion 1.360.251,98 €
19% Aumento de Contrata (13% deGastos Generales y 6% de Beneficio Industrial) 258.447,88 €
Suman 1.618.699,86 €
21% IVA 339.926,97 €

Total Presupuesto de Contrata de obras de urbanizacion

1.958.626,83 €

HONORARIOS TECNICOS

Innovacion PGOU para Acceso 27,00% de 3.750,85 € 1.012,73 €
Plan Parcial de Ordenacion 4,12 Ha a4.950,15 €/Ha 20.394,62 €
Proyecto de Estatutos y Bases J.C. 4,12 Ha a 494,10 €/Ha 2.035,69 €
Proyecto de Reparcelacion 4,12 Ha a 1.647,00 €/Ha 6.785,64 €
Proyecto de Urbanizacion 3,15 % de 1.360.251,98 € 42.847,94 €
Estudio de Seguridad y Salud 0,25 % de 1.360.251,98 € 3.400,63 €
Direccion principal de las obras 1,35 % de 1.360.251,98 € 18.363,40 €
Direccion auxiliar de las obras 1,35 % de 1.360.251,98 € 18.363,40 €
Coordinacion de Seguridad y Salud 0,35 % de 1.360.251,98 € 4.760,88 €
Suman 116.952,20 €
21% IVA 24.559,96 €
Total honorarios técnicos 141.512,17 €
GESTION, PUBLICACIONES, NOTARIA Y REGISTRO 45.000,00 €

CARGAS TOTALES PREVISIBLES EN EL SECTOR

2.178.508,29 €

GARANTIAS ECONOMICAS DEL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

Conforme los calculos anteriores los costos de implantacion atribuibles a la Unidad de Ejecucion ascienden

a la cantidad de 2.178.508,29 €

Conforme a la L.I.S.T.A. y su Reglamento General debera garantizarse el 7% de este valor lo que significa
que debera aportarse aval bancario de 152.495,58 € por parte de la Comisidon Gestora de la Junta de
Compensacion con caracter previo a la aprobacién definitiva de estas Bases y Estatutos.
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COMPROMISOS SOBRE PLAZOS DE EJECUCION TOTALES Y PARCIALES.

Se asumen los compromisos de plazos de ejecucion totales y parciales establecidos en el Plan de Etapas
del Plan Parcial que son los siguientes:

o

Constitucion de la Junta

3 meses desde la aprobacion de los Estatutos y Bases de Actuacion
Proyecto de Reparcelacion

3 meses desde la Constitucion de la Junta de Compensacion
Proyecto de urbanizacion

6 meses desde la Constitucion de la Junta de Compensacion

Inicio de las obras de urbanizacion

3 meses desde aprobacion del Proyecto de urbanizacion

Fin de las obras de urbanizacion

12 meses desde su inicio

VALORACION DEL APROVECHAMIENTO
1. CALCULO DEL VALOR EN VENTA DEL EDIFICIO TERMINADO

Situacién del Inmueble m2t Valor —
Total Unitario
Benajarafe La Plata 133,00 313.000,00 € 2.353,38 €
C/ Zagra 90,00 290.000,00 € 3.222,22 €
Almayate Costa Niza 82,00 259.000,00 € 3.158,54 €
El Truche 152,00 285.500,00 € 1.878,29 €
El Truche 161,00 250.000,00 € 1.552,80 €
Niza Beach 104,00 283.750,00 € 2.728,37 €
Valle Niza 128,00 300.000,00 € 2.343,75 €
Valle Niza 125,00 251.000,00 € 2.008,00 €
Valor en venta unitario 975,00 2.232.250,00 € 2.289,49 €
2. BENEFICIO DEL PROMOTOR
Se estima en el 15% del Valor en Venta (€/m2t) 343,42 €
3. PAGOS NECESARIOS
3.1. Costo unitario de implantacién
Costo de implantacion 2.178.508,29 €
Aprovechamiento de los titulares en la Unidad de Ejecuciéon (m2t) 9.457,61
Costo unitario de implantacion (€/m2t) 230,34 €
3.2. Costo de la edificacion
P.e.m. de vivienda unifamiliar (€/m2t) 900,00 €
19% Beneficio Industrial y Gastos Generales (€/m2t) 171,00 €
Coste unitario de la edificacion (€/m2t) 1.071,00 €
3.3. Gastos necesarios
Honorarios técnicos 14,50% 900,00 € 130,50 €
Licencia y tasas 5,50% 900,00 € 49,50 €
Gastos financieros, fiscales y gestion 3,00% 1.481,34 € 44 44 €
Total gastos necesarios unitarios (€/m2t) 224,44 €
Total pagos necesarios unitarios (€/m2t) 1.525,78 €
4. VALOR UNITARIO DE REPERCUSION
Valor en venta unitario del inmueble terminado 2.289,49 €
A deducir beneficio del Promotor -343,42 €
A deducir pagos necesarios -1.525,78 €
Valor unitario de repercusion (€/m2t) 420,28 €
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JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA ECONOMICA DE LA INICIATIVA.

Utilizando como referencia el valor del aprovechamiento antes establecido de 420,28 €/m2t y toda vez que a

los titulares de derechos en la Unidad corresponden 9.457,61 m2t, el valor del suelo sin urbanizar es de
9.457,61 m2t x 420,28 €/m2t = 3.974.837,57 €

Los costos de ejecucion ascienden a 2.178.508,29 € lo que significa un porcentaje del 54,81 % sobre el
valor estimado del terreno, lo que asegura la viabilidad financiera de la operacion.

No obstante se aporta documento acreditativo de la solvencia econémica de la mercantil promotora de la
actuacion

JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA TECNICA DE LA INICIATIVA.

La entidad promotora de esta Junta ha encomendado la preparacion de la documentacién técnica y el
asesoramiento para la ejecucién de las determinaciones del planeamiento al Arquitecto Antonio Garvin
Salazar del que se adjunta curriculum vitae que acredita su solvencia para la materializacion de este
encargo.
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