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MARIA LOURDES PINA MARTIN, CONCEJAL-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA EN VIRTUD
DEL DECRETO DE ALCALDIA N.° 4149/2023, DEL 17 DE JUNIO

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién Ordinaria, celebrada el dia
15 de julio de 2024, entre otros, adopté el siguiente ACUERDO:

4. PLANEAMIENTO Y GESTION.
Referencia: 7/2009/PLAN.

PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO A LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL. Ratificacion por parte de la Administracion actuante del Proyecto de
Reparcelacion del SUO.VM-18 del PGOU de Vélez-Malaga, (documento
denominado “Modificado del Proyecto de Reparcelacién” aprobado en la
Asamblea General de la Junta de Compensacién de 21 de Mayo de 2.024) (Exp
7/09-PLAN)

Conocida la propuesta presentada por el Concejal Delegado de Urbanismo, de fecha 11 de julio

de 2024, del siguiente contenido:

“I.- Se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno Local el expediente n° 7/09-PLAN relativo
al Proyecto de Reparcelacion del SUO.VM-18 del PGOU de Vélez-Mdlaga, (documento
denominado “Modificado del Proyecto de Reparcelacion” aprobado en la Asamblea General de la
Junta de Compensacion de 21 de Mayo de 2.024), para su ratificacion como Administracion

actuante.

II.- Con el objetivo de proceder al desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion unica del sector
SUP VM-18 del PGOU se procedié a la aprobacién de la iniciativa del sistema y aprobacion de los
Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de Compensacion y a la elaboracion y aprobacion de un
proyecto de Reparcelacion al efecto en 2009. Como consecuencia de las diversas vicisitudes que han
acaecido en el sector se ha elaborado una modificacion del proyecto equidistributivo denominada
“Modificado del Proyecto de Reparcelacién” aprobado en la Asamblea General de la Junta de

Compensacion del sector en fecha 21 de Mayo de 2.024

IIT.- Se ha emitido Informe del Servicio Juridico, Planeamiento y Gestion de la unidad “Urbanismo y

Arquitectura” (que integra y reproduce el Informe del Arquitecto Municipal) en fecha 9 de julio de
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2024 del siguiente tenor:

“INFORME DEL SERVICIO JURIDICO, PLANEAMIENTO Y GESTION

Asunto: Ratificacion por parte de la Administracion actuante del Proyecto de Reparcelacion del
SUO.VM-18 del PGOU de Vélez-Mdlaga, (documento denominado “Modificado del Proyecto de
Reparcelacion” aprobado en la Asamblea General de la Junta de Compensacion de 21 de Mayo de

2.024) (Exp 7/09-PLAN)

A).- Antecedentes:

I- Se presenta por la Junta de Compensacion del sector SUP VM-18 del PGOU de Vélez-
Madlaga -para su ratificacién por la Administracién actuante- el Proyecto de Reparcelacién de la
Unidad ya aprobado en el seno de la Junta. El documento se denomina Modificado del Proyecto de
Reparcelacion y fue aprobado en la Asamblea General de la Junta de Compensacién de 21 de Mayo

de 2.024 y presentado para su ratificacion con registro de entrada 2024033455.

II.- Sobre la Junta de Compensacion: Previa aprobacion de sus Estatutos y Bases de

actuacion -mediante resolucioén de fecha 24/2/2009-, la Junta de Compensacién del sector SUP VM-
18 del PGOU de Vélez-Mdlaga (hoy SUO VM-18 al estar el sector ordenado urbanisticamente
mediante la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacion), fue constituida mediante escritura ptblica
y aprobada su constitucion por Resolucioén de la Sra. Alcaldesa-Presidente de fecha 29 de junio de
2009; se encuentra inscrita como EUC n.° 559 en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras de la Junta de Andalucia (y hoy en el correspondiente Registro Municipal).

II1.-_Antecedentes procedimentales: El procedimiento para la aprobacion del Proyecto de

equidistribucién se inicia en el afio 2009, cuando en Asamblea General de 5/6/2009 se somete un
primer documento de Proyecto de Reparcelaciéon a informacién publica y, tras ello,se celebra nueva
Asamblea General que acuerda la aprobacién de este primer documento en fecha 22/9/2009 con
modificaciones, elevandose de nuevo este documento modificado a la Junta que, en Asamblea
General de 25/1/2010 acuerda su aprobacion. Este documento aprobado, por diversas vicisitudes que

resulta prolijo describir, no fue objeto de ratificacion municipal.

El procedimiento se intenta retomar en el afio 2010 cuando tras su tramitacién se acuerda

someter un segundo documento que reforma el anterior a informacion publica y audiencia a los
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interesados y se aprueba en Asamblea General de la Junta de Compensacion celebrada el

20/12/2010. Dicho documento no fue sometido a ratificacion municipal

Tras un impasse de once afios se vuelve a retomar la aprobacion del proyecto de
equidistribucion del sector en el afio 2022 donde se acuerda en Asamblea general de la Junta de
Compensacion aprobar un nuevo proyecto reformado el 27 de julio de 2022 que, sometido a informe
no es ratificado ante la necesidad de adjudicar al Excmo Ayuntamiento aprovechamiento en parcelas
industriales y la necesidad de actualizar la valoracion de las unidades de aprovechamiento del sector,

entre otras cosas.

IV.- Tras acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacion de fecha 7 de marzo
de 2.024 se produce el sometimiento a informacion publica durante el plazo de veinte dias de un
nuevo texto del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion, mediante notificacion personal
a los interesados y la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga y en la web y, tras
el debate y respuesta a las alegaciones y sugerencias realizadas, se aprobé el texto definitivo en la
Asamblea General de la Junta celebrada el 21 de Mayo de 2.024 que es el que ahora es objeto de

informe y se somete a ratificacion municipal.

B).- Planeamiento legitimador.- El planeamiento que legitima la actuacién propuesta y la ejecucion
por el sistema de compensacion es el Plan General de Ordenacién Urbana y la Modificacion de
elementos del PGOU en el sector (aprobada definitivamente 24/7/2008) y el Plan Parcial de
Ordenacion del sector SUP VM-18 aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha 22/12/2008

, donde se contempla el desarrollo del sector por el sistema de compensacion.

C) INFORME SOBRE LA RATIFICACION DEL PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION.-

El Proyecto de equidistribucién (en su documentacion denominada Modificado del Proyecto de
Reparcelacion del SUO.VM-18 de Mayo de 2.024 del PGOU de Vélez-Mdlaga) ha sido objeto de

informe en fecha 5 de julio de 2024 por el Jefe de Servicio y Arquitecto Municipal del siguiente tenor:

“OFICINA TECNICA DE EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO

ASUNTO: Solicitud de ratificacion municipal al Modificado del Proyecto de Reparcelacién del
SUO.VM-18 de Mayo de 2.024 del PGOU de Vélez-Mdlaga, aprobado en la Asamblea de 21 de Mayo de 2.024.
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INTERESADO: D. Miguel Angel Pdez Ruiz, actuando en calidad de Presidente de la Junta de
Compensacion del SUP.VM-18 del PGOU de Vélez-Mdlaga.

EXPEDIENTE ELECTRONICO:7/09 PLAN.

En relacion al ASUNTO de referencia esta Oficina Municipal tiene a bien informar:

Se presenta solicitud de D. Miguel Angel Pdez Ruiz, actuando en calidad de Presidente de la
Junta de Compensacién del SUP.VM-18 del PGOU de Vélez-Mdlaga, para la ratificacién municipal de
la aprobacion definitiva del modificado del proyecto de reparcelacion, aprobado en la Asamblea de 21
de Mayo de 2.024, segiin documentacion entregada con niimero de registro de entrada 2024033455,
esta oficina municipal tiene a bien informar:

ANTECEDENTES.

Con fecha de 22 de Julio de 2.022, se celebré Junta de Compensacién del Sector SUP.VM-18,
y se produce la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion del Sector, con una asistencia del 99,08 %
de las cuotas, y con el voto a favor del 77,34% de las mismas.

A la aprobacion de dicho proyecto y en el periodo de alegaciones al mismo se presenta
alegacién por parte de Promociones El Higueral S. A., con niimero de registro de entrada 2022044295,
con fecha de 8 de Septiembre de 2.022.

Desde el Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga, se realiza un oficio a la Junta de Compensacion del
SUO.VM-18, de la alegacion presentado por Promociones El Higueral S.A., para su conocimiento y
efectos, con fecha de 15 de Diciembre de 2.022.

Se recibe contestacién con niimero de registro 2023003977 y fecha de 25 de Enero de 2.023
por parte de la Junta de Compensacion.

Con fecha de 10 de Febrero de 2.023, se presenta escrito-alegacién por parte de D. Alfredo
Lorca Merino con DNI , en representacién de Maderas y Palets del Sur S.L, como
administrador unico. Desde el Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga, se realiza oficio a la Junta de
Compensacion del SUO.VM-18, de la alegacién presentada por Maderas y Palets del Sur S.L, con
fecha 24 de Mayo de 2.023.

Se recibe contestacion con fecha de 25 de Mayo de 2.023 con niimero de registro 2023030692.

Con fecha de 30 de Junio de 2.023, se emitio informe de la Oficina Técnica de Ejecucién y
Gestion del Planeamiento, donde se estima parcialmente la alegacién realizada por Promociones El
Higueral S.A, y se desestima la alegacion realizada por Maderas y Palets del Sur S.L.

Se_celebra asamblea el 21 de Mayo de 2.024, donde se adopta el siguiente acuerdo:
Contestacion a las alegaciones al Proyecto de Reparcelacién y aprobacién si procede del mismo, con
el siguiente resultado:

. Voto en contra de Promociones El Higueral S.A, Provelpack y Alberto Ruiz Lépez, lo que
supone un 12,78% de las cuotas.

. Voto a favor del resto de los titulares presentes que suponen el 81,14% de las cuotas.

INFORME.
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Se han presentado las siguientes alegaciones al Proyecto de Reparcelacién:

1. Familia Lépez Bueno.

2. Alberto Ruiz Cubo.

3. Alberto Ruiz Lopez.

4. Promociones El Higueral S.A.
5. Provelpack S. L.

1. Alegacién de Familia Lépez Bueno.
El escrito de alegaciones presentado por la familia Lépez Bueno, plantea la ruptura del
proindiviso con las familias Ruiz Martin y Rico, y que en consecuencia se les sea adjudicada una

parcela independiente.

Con la mayoria de los votos la Asamblea acepta la alegacién, y ha sido incorporada al
Proyecto de Reparcelacion.

Por tanto, se estima la alegacion y esta administracion no tiene nada que exponer.

2.y 3. Alegaciones de Alberto Ruiz Cubo y Alberto Ruiz Lopez.
Ambas alegaciones plantean idéntico contenido:

a) Muestran su desacuerdo con la inclusién de su propiedad en el Proyecto de Reparcelacién.

b) No estdn de acuerdo con la descripcion fisico-juridica de la finca y aporta descripcién de la
parcela y escritura de declaracion de herederos de D Emilia Ldpez Mates.

¢) No estdn de acuerdo con las valoraciones y, en consecuencia, con la “cuenta de resultados.

Respecto a la primera cuestion, la finca aportada se encuentra dentro del sector conforme al
planeamiento vigente y la Junta de Compensacion constituida. Respecto a la descripcion de la finca
que figura en el proyecto es transcripcion de la contenida en la inscripcion registral. Y respecto a la
ultima cuestién, no reflejan la valoracion con la que no estan de acuerdo, pero entiende la Asamblea
que debe ser al valor de los excesos de aprovechamientos.

Se desestima la alegacién, a la que la administracién no tiene nada que exponer, ya que el
valor de los excesos de aprovechamientos, se ha realizado conforme al valor expresado en informe de
fecha 20.2.2024, que realiza la Oficina Técnica de Ejecucion y Gestion de Planeamiento, para valorar
el m?t, para la monetarizacion de parte de los aprovechamientos municipales, segtin el art. 49.3 del
Decreto 550/2022 de 29 de Noviembre donde se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de Diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

4. Alegacion de Promociones El Higueral S. A.

La alegacién presentada por Promociones El Higueral S. A., solicita la adjudicacién/venta de
653 m2, los justos y necesarios para el desarrollo de la actividad que se realiza en dicha nave
adjudicada.

Alega igualmente que todos los propietarios del sector con naves, las conservan totalmente e
incluso a todos menos una, se le concede la propiedad completa ( nave y patio ), superando los excesos
de adjudicacién entre un 60% y un 80%, cuando el solicita un exceso que no superaria el 24%.

En el acuerdo de la Asamblea, remite a que la adjudicacion es idéntica a la aprobada en el
Proyecto de Reparcelacion aprobado en la Asamblea de 25 de Enero de 2.010, con su voto favorable, y
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que el aumento de aprovechamiento de su parcela, conllevaria idéntica disminucion de las parcelas
P.2.2 (Propiedad de Gusajo) y P.2.3 (Propiedad de Improxa), por lo que se desestima la alegacion.

Esta administracion ha podido comprobar que, en las alegaciones realizadas por Promociones
El Higueral S.A., con fecha de 29.7.2009, mediante informe realizado por el Arquitecto Rafael Luque
Ruiz de Mier, se realiza en el Plano n.° 3, una propuesta para reformado de Proyecto de
Reparcelaciodn, la cual se recogié en el Proyecto de Reparcelacién de 25 de Enero de 2.010, con su
voto favorable.

En la manzana 2, conformada por las parcelas P.1, P.2 y P.3, la P.1 tiene adjudicados 537
m2t de excesos, la P.2 tiene adjudicado el aprovechamiento de derecho y la P.3 tiene junto a las
parcelas P.1.2 y P.4.8 propiedad de Improxa, un defecto de aprovechamiento de 284,22 mt. Luego
evidentemente un aumento de los aprovechamiento de la P.2.1 conlleva una idéntica disminucién de las
superficies de las parcelas P.2.2 y P.2.3 en la manzana 2.

En la comparacién planteada con los propietarios de la parcelas P.4.3, P.4.4, P.4.5, P.4.6 y
P.4.7, estos excesos de aprovechamientos lo son exclusivamente para que se puedan mantener las
naves existente, evitando asi su demolicidn, lo que conllevaria su indemnizacién por parte de la Junta
de Compensacion.

El haber votado a favor la reparcelacion en la Asamblea de 25 de enero de 2.010, donde se
recogia su alegacion planteada, y expresar ahora la necesidad de 654,63 m°t para el desarrollo de la
actividad, viene generada por arrendamiento de la nave a un tercero que se produce en 2.015, y por
ello cambia el programa de necesidades de Promociones Higueral S. A, cuando ya se estaba inmerso
en el proceso reparcelatorio. Por tanto, esta administracion entiende que se deben desestimar las
alegaciones presentadas, que no implica que se hagan los esfuerzos necesarios por la Junta de
Compensacion, si es posible, para la adquisicién de dichos metros a los copropietarios de la manzana
2.

5. Provelpack S. L.
La alegacion presentada por Provelpack, S.L., plantea las siguientes cuestiones:

5.1./ “Se respeten los derechos de mi representada en orden a que_se le asignen las fincas
resultantes P 4.1 y P.4.2, o sea como se preveia en la anterior reparcelacion que contemplaba una
unica P.4.1, que se correspondia con los terrenos de mi mandante, o en su defecto, nos asigne derechos
(diferencias de adjudicacion de m2t) para que mi mandante pueda disponer en la P.4.2 de suelo
suficiente para que se mantenga la actual accesibilidad para la carga — descarga de los camiones, por
tanto, que nuestra nave mantenga la actual operativa y logistica que permite su correcto y viable
explotacién y funcionamiento, lo que conllevaria la creacién de una 4.1. bis o nomenclatura
equivalente, ya que en esta reparcelacién debe evaluarse y compensarse, luego indemnizdrsele por la
pérdida de valor que experimenta la zona del patio, o sea la que no estd edificada por la nave, que fue
adquirida por un precio muy superior al que le reconoce esta reparcelacion, que ademds no solo le
resta su valor real, sino que ni siquiera le da el mismo que a otros terrenos que estdn en igual
situacion.

En este caso, la interpretacién légica exige que se vuelva a las previsiones de la anterior
reparcelacién, o en su defecto, que se ajuste entre todos los junteros en igual proporcion lo que se
denomina “diferencias m2t” de manera que mi representada puede disponer de un patio de entrada,
aunque sea de unas proporciones algo mds reducidas.

Reparamos que este proyecto, segtin ya ha quedado probado, ni reparte equitativamente, ni
valora, menos cuantifica correctamente nuestros derechos, amén que no motiva, menos prueba, ni
explicita el cémo, ni por qué sus determinaciones subdividen la anterior 4.1 en dos nuevas resultantes,
y ala nueva 4.1 y 4.2 se le aplica un coeficiente y no el de a otras en igual situacion, ni por qué no se
valora e indemniza el dafio que sufre la nueva p.4.2 al quedarse sin patio, ya que se adjudica la P.4.1 a
otro juntero, ergo no se contemplan todas las indemnizaciones que en derecho realmente nos
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corresponden: infraccion de los principios de equidistribucién, proporcionalidad e igualdad y no sufrir
un empobrecimiento sin causa.

Caso no se revise y asuma cuanto propugnamos se habrian violado nuestros derechos en este
dmbito, ergo se nos habria privado de nuestros derechos urbanisticos “simplemente” por el expeditivo
procedimiento de confeccionar una nueva reparcelacién altamente ilegal, lo que significa y equivale a
que esta junta de compensacion patrocina un posicionamiento viciado de nulidad, que determina, a su
vez, la nulidad de todas las actuaciones urbanisticas posteriores o simultdneas adoptadas con causa en
dicha imputacion. No advertimos que las determinaciones de la nueva reparcelacion aprobada hayan
fundado el porqué de esos sustanciales cambios, ni mucho menos el porqué es bdsicamente sélo la
finca resultante de mi representada la que se subdivide en P.4.1 y P.4.2, lo que conlleva no solo que
pierda la zona de acceso y carga y descarga principal, sino que ademds sea la tinica en su situacion a
la que no se le permite tener derecho a compensacion con diferencias de m2t, como en cambio permitia
la anterior reparcelacién, y resefiamos que fue la causa por la que mi representada decidié comprar
esta parcela con su patio.

Plantea que la divisién de la antigua parcela P.4.1 en dos y la adjudicacién a un tercero de
parte de la misma perjudica gravemente sus intereses, ya que adquirié en septiembre de 2.022 la finca
a FONAXA, contando con la adjudicacién del proyecto aprobado por la Junta de Compensacion.

Desde esta administracion es necesario decir, que tras la aprobacion de la Junta de
Compensacion del Proyecto de Reparcelacion con fecha de 27 de Julio de 2.022, y una vez presentado
en este Ayuntamiento para su ratificacion, en el informe de esta Oficina Técnica Municipal de fecha se
expuso lo siguiente:

...Se han generado unas diferencias de aprovechamientos, que todas se compensan con los
aprovechamientos de cesion municipal, y ante la necesidad municipal de poseer parcelas industriales
se debe de reconsiderar esta situacion, puesto que en ningiin momento esta postura se ha
consensuado.”

Ante esta situacion la reparcelacién aprobada tenia que variar las parcelas adjudicadas,
puesto que el Ayuntamiento exigié que parte de los aprovechamientos de cesion municipal se tenian
que formalizar en parcelas industriales, pero a su vez ha entendido que para que el sector fuese viable,
se debian respetar las instalaciones de las edificaciones principales de los propietarios, (ya que de lo
contrario habia que demoler e indemnizar todas las instalaciones de dichos propietarios), admitiendo
que una parte de los aprovechamientos municipales se monetizaran (esta administracion hubiese
preferido todo su aprovechamiento en parcelas industriales hasta completar la totalidad de su
aprovechamiento), de ahi que haya propietarios que no puedan ceder parte de su parcela por estar
ocupada por toda la instalacién (Fincas Resultantes P.4.2,P.4.3, P.4.4,P.4.5,P.4.6 y P.4.7) y ello
provoca excesos de aprovechamientos, pero eso no significa la cuantificacién muy superior al haberle
asignado otro coeficiente que le permite una indemnizacion superior.

En este contexto, explicado en el punto anterior, donde se produce una nueva reparcelacion, y
a Provelpack, se le adjudica la parcela 4.2 donde el aprovechamiento adjudicado coincide con
aprovechamiento de derecho, o sea 2.269,60 m?t.

Los mayoritarios del sector, como son Inversiones Inmotronic S.L, Improxa S.L. y Coviran
S.C.A, tienen defectos del 2,565% de los aprovechamientos adjudicados y el Ayuntamiento tiene un
defecto del 39,1849% de aprovechamiento de la cesion obligatoria. ( que se monetariza para no tener
que demoler las naves y actividades existentes de los minoritarios ).

Por tanto, ello no se puede entender que las cesiones se hace de forma discriminatoria, ya que,
en el dmbito del Proyecto de Reparcelacion tiene que haber propietarios que cedan terrenos para las
cesiones obligatorias.

En cuanto, a lo mencionado que la parcela fue adquirida a un precio muy superior a lo que se
reconoce en esta parcelacion, segun escritura de compraventa de 29 de Septiembre de 2.022, se realiza
la compra por parte de Provelpack S.L. a Envases Fonaxa S.L., de la parcela objeto de la presente
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alegacion de 4.689 m2 de suelo y una nave de 793 m2 de techo por el precio de 250.000 Euros. La parte
de patio que conforma la parcela P.4.1 que se le adjudica a Inversiones Inmotropic S.L.con una
superfice de suelo de 1.362,34 m? y un techo de 1.516,38 m?2, se valora segun el proyecto de
reparcelacién en 431.015,85 Euros ( Segtin Informe Técnico de valoracion a requerimiento de la Junta
de Compensacion del SUO.VM-18, del deber de entregar el suelo correspondiente al porcentaje de
participacion de la comunidad por las actuaciones de transformacion urbanistica de fecha 24.2.2024
donde se valora el m? de techo a 284,24 Euros.), por tanto, con la cesion del patio de la parcela se ha
pagado con creces la inversién inicial, y no podemos entender lo expresado como se solicita “
indemnizdrsele por la pérdida de valor que experimenta la zona del patio, o sea la que no estd
edificada por la nave, que fue adquirida por un precio muy superior al que le reconoce esta
reparcelacion, que ademds no solo le resta su valor real, sino que ni siquiera le da el mismo que a
otros terrenos que estdn en igual situacién“.

5.2./- “Se le indemnice por la extincién del contrato de arrendamiento de telefonia movil en los
términos a pactar y reconocer, que muy justamente podrian servir para compensar y mejorar nuestra
posicién en la P.4.2, y que, junto a la correcta valoracién de nuestros suelos en esta resultante, bien
podria determinar su integra asignacion ajustando cuanto reste con diferencias de adjudicacion como
se preveia en la anterior reparcelacion. Resefiamos que mi representada tiene sita en su propiedad una
antena de telefonia que advertimos quedaria sobre un vial, por tanto, devendria incompatible con su
actual uso y aprovechamiento sin que se haya previsto indemnizacién alguna por la extincion
contractual que conllevara la obtencion del viario, lo que supone una gravisima perdida econémica
para mi representada que le debe ser compensada y prevenida en la cuenta de liquidacion provisional
y en las partidas de indemnizaciones que contempla este instrumento en las condiciones y términos que
proponemos.”

Respecto a la indemnizacion por la extincién del arrendamiento de una antena de telefonia
movil, se ha solicitado informe a licencias y aperturas, y segtin informe emitido con fecha de 27 de
Junio de 2.024, el mismo dice:

‘... segun los datos de esta Administracion, con autorizacion Ministerial de fecha 7 de Mayo
de 2.000 para sistema GMS, y de fecha 28 de Septiembre de 2005 para sistema UMTS, sin que tenga
autorizacién municipal para dicha instalacion.”

En el punto anterior, se explica que a la alegante se le adjudica su aprovechamiento de
derecho y por tanto, no tiene excesos de aprovechamientos para poder comprar y compensar.

5.3./ Subsidiariamente, en defecto de lo anterior, debe quedar expresa constancia que este
proyecto serd invdlido y anulado por el Ayuntamiento o en su caso por la jurisdiccién contenciosa.

En los puntos 1°y 2°, ha quedado claro porqué se cede la parcela P.4.1, que a la alegante se le
adjudican su aprovechamiento de derecho, en funcién de la finca aportada y cuales han sido las causas
motivadas para la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién en la Asamblea de 24 de Mayo de 2.024.

En el proyecto se consideran de forma igualitarias las fincas aportadas, adjudicando a las
misma el aprovechamiento en funcion de su superficie, luego no se estd tolerando que ciertos junteros
obtuviesen un enriquecimiento injusto, otra cosa es que la alegante quiera disponer del terreno adjunto
a su parcela, generando excesos de aprovechamiento que pagaria gustosamente, pero que la Junta de
Compensacion ha estimado, que ello generaria mds defectos a otros junteros, y por ello, ha adjudicado
esta parcela a otro juntero.

El criterio es respetar las naves y actividades existentes, de los minoritarios de ahi que se
hayan generado excesos, que se compensardn con los defectos fundamentalmente del Ayuntamiento.
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A quedado claro, que en ninguin momento se ha perjudicado la inversion efectuada el pasado
29 de Septiembre de 2.022, ya que con la aportacion efectuada de la parcela P.4.1, (superficie de suelo
de 1.362,34 m2y un techo de 1.516,38 m? )teniendo en cuenta el criterio utilizado con el informe de la
oficina técnica municipal en su informe de 24 de Febrero de 2.024, el patio se valoraria en 431.
015,85 Euros, muy por encima de la inversion de 250.000 Euros por 4.298 m? suelo y una nave de 793
m?2 de techo.

Por tanto, se desestiman las alegaciones de Provelpack.

Tras la aprobacion del Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién del Sector SUP.VM-18,
aprobado en la Asamblea de 21 de Mayo de 2.024 y entregado en este Ayuntamiento para su
ratificacion, para la cual se emite el presente informe, se han presentado con fecha de 3 de Junio de
2.024, alegaciones de legalidad contra la Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

Dichas alegaciones son prdcticamente iguales a las planteadas en el periodo de exposicion al
publico del Proyecto de Reparcelacion, que han sido debatidos y desestimados en la Junta de
Compensacion, con la tinica diferencia que introduce:

“....La indemnizacion que se arbitra en las pdginas 62-23, donde el coeficiente de
depreciacion que aplican a nuestra nave es de 0,476, sefialando que el cobertizo auxiliar y la valla
tienen unos 30-34 afios. Pero como todo el mundo sabe esta nave se reconstruyo en 2016 porque hubo
un incendio. Por tanto, los coeficientes de las indemnizaciones tienen que revisarse y corregirse y
pasar al de 5-9 arios, con el coeficiente de 0,90. Y, ademds, también hay mds de 136 metros de
cobertizo que se han omitido.”

En relacién a esta demanda realizada, es necesario recordar que todas las valoraciones de
indemnizacién en este proyecto de reparcelacion se han referido al inicio de la actuacion de
equidistribucién en fecha de 5 de Junio de 2.009, y las instalaciones a valorar son las existentes en este
momento.

En cuanto, al cobertizo que hace referencia no se ha tenido constancia de su realizacién hasta
este momento, y en fecha de 5 de Junio de 2.009, no se conocia la existencia del mismo, es por ello, que
no es objeto de valoracion, ni indemnizacion.

Por tanto, sigue de lo anterior, que igualmente se deben desestimar las alegaciones de
legalidad al Proyecto de Reparcelacién, con la explicacién realizada a las presentadas en el periodo
de exposicion al publico del proyecto, y que en el presente informe se han contestado, afiadiendo lo
mencionado respecto a la valoracién de la indemnizacién de la construccién y el cobertizo, que se
valoraron a fecha de 5 de Junio de 2.009 (no teniendo conocimiento del cobertizo en esta fecha), y por
ello, que se deben de desestimar las alegaciones de legalidad contra la Aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion.

Del andlisis de dicho TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION:

- FINCAS APORTADAS.

Las fincas registrales afectadas por la actuacién recogidas en el Proyecto son:

1./ 22 Fincas incluidas en el sector, que suman una superficie total 123.362,33 m2s.

2./ Al sector se incorporan titulares del Sistema General de Areas Libres SG.VM-23 ( Anejos 3 y 4 del

Proyecto de Reparcelacion) y del Sistema Viario SG.VM-24 ( Anejo 5 del Proyecto de Reparcelacién),
como titulares de derecho en virtud a los convenios firmados por el Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga y
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dichos titulares, lo que provoca correcciones en los aprovechamientos de derecho de los titulares del
sector.

- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios de adjudicacién y distribucién de los aprovechamientos contenido en el documento, son
conforme con las bases de actuacion de la Junta y conforme a los criterios legales de adjudicacion ( se incluyen
los convenios firmados con los propietarios de los Sistemas Generales SG.VM-23 y SG.VM-24 ), apareciendo
aceptados por la mayoria de los propietarios que a su vez representan mas del 50% de los derechos del sector.

Entre los criterios aparece el de valoracion de las diferencias de adjudicacion que resultan del reparto
de piezas determinadas por el planeamiento, o el encaje de los derechos en las parcelas resultantes, para ello, y
en base al Art. 49.3 del Reglamento de la LISTA, la Junta de Compensacién solicité informe técnico al
Ayuntamiento sobre el valor de los aprovechamientos, informe que se realizé esta oficina técnica con fecha de
20 de Febrero de 2.024, valorando las diferencias de aprovechamiento en 284,24 €/m2.

- APROVECHAMIENTO MUNICIPAL.

A./ Por el Camino de Torrox y Camino del Higueral (Parcelas J+I), con una superficie de 3991,83 m?,
le corresponde al Ayuntamiento un aprovechamiento de derecho de 1932,15 m25, adjudicdndole la parcela
P.5.7, con 690 m2s y 1932,15 m2t, parcela residencial dando al camino de Torrox para la realizacion de 15
viviendas, con un porcentaje de aportacion a gastos del 3,2322%, que representan un saldo en la cuenta de
liquidacion provisional de 247.505,10 € .

B./ Por los aprovechamientos municipales correspondientes a la administracion, y por tanto libre de
cargas, gravdmenes y gastos de urbanizacion, se le adjudican las parcelas:

PARCELA SUPERFICIE SUELO M2 TECHO % CARGAS PARCELA
INDUSTRIAL/RESIDEN
CIAL NUMERO
VIVIENDAS
P.1.3 1.116,99 1.243,46 Libre de Cargas INDUSTRIAL
P.3.2 1.843,43 2052,14 Libre de Cargas INDUSTRIAL
P.5.6 646,57 1.810,41 Libre de Cargas RESIDENCIAL/15 viv
TOTALES 3.606,99 5.106,01 Libres de Cargas

C./ Correspondiente a los defectos de aprovechamientos, le corresponden al Ayuntamiento 3.289,96
m2t, que valorados segun informe municipal de fecha 20.2.2024, en el que se ha basado la Junta de
Compensacion para las transferencias de aprovechamiento supone la cantidad de 935.138,56 Euros.

- PARCELAS DE DOMINIO PUBLICO DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA.

SISTEMAS LOCALES VIARIOS.
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El Sistema local viario tiene una superficie de la superficie de treinta y cinco mil seiscientos setenta y
nueve metros con doce decimetros cuadrados (35.679,12 m3s).

Tres mil novecientos noventa y un metros con ochenta y tres decimetros cuadrados ( 3.991,83 m?s ) los
constituyen los caminos de Torrox y del Higueral actualmente existentes a los que se suman treinta y un mil
seiscientos ochenta y siete metros con veintinueve decimetros cuadrados (31.787,29 m’s) generados en esta
reparcelacién, que estdn compuesto por los siguientes viales:

Vial A. Con anchura de catorce metros, discurre por el limite norte del Sector en direccion este oeste,
conectando el Camino de Torrox con el Camino del Higueral.

Linda al norte con el limite del sector que coincide con el del sector SUP.VM-13; al sur con la parcela
P.1, el vial D, la parcela P.3, el vial By el sistema local de dreas libres 6; al este con el Camino de Torrox y al
oeste con el Camino del Higueral.

Vial B. Con anchura de trece metros y veinticinco centimetros, discurre por el interior del Sector, en
direccion norte sur, enlazando los viales Ay E.

Linda al norte con el vial A; al sur con el vial E; al este con el sistema local de dreas libres 6 y al oeste
con la parcela P.3, el vial C, y el sistema local de dreas libres 1.

Vial C. Con anchura de quince metros y cincuenta centimetros, discurre por el interior del Sector, en
direccion este oeste, enlazando los viales B y el Camino del Higueral.

Linda al norte con la parcela P.1, el sistema técnico 2, el vial D, el sistema local de dreas libres 2 y la
parcela P.3; al sur con la parcela P.2, el vial D, el sistema local de dreas libres 3, la parcela P.4 y el sistema
local de dreas libres 1; al este con el vial By al oeste con el Camino del Higueral.

Vial D. Es atravesado por el vial C que lo divide en dos tramos conteniendo en su interior los sistemas
de dreas libres 1 y 2 conformando un boulevard. Su anchura es variable discurriendo por el interior del Sector,
en direccion norte sur, dando continuidad a vial de similares caracteristicas del Sector SUP.VM-13.

Linda el primer tramo que contiene en su interior el sistema local de dreas libres 2, al norte con el vial
A; al sur con el vial C; al este con la parcela P.3 y al oeste con la parcela P.1 y el sequndo tramo que contiene
en su interior el sistema local de dreas libres 3, al norte con el vial C; al sur con el vial E; al este con la parcela
P.4, el sistema técnico 1, el sistema local de dreas libres 1 y el sistema local de Equipamiento y al oeste con la
parcela P.2.

Vial E. Con anchura de catorce metros, discurre por el limite del Sector, en direccién este oeste,
enlazando la red viaria del Sector y conectando el Camino de Torrox con el Camino del Higueral.

Linda al norte con la parcela P.2, el vial D, el sistema local de dreas libres 3, el sistema local
de Equipamiento, el sistema local de dreas libres 1, el vial By el sistema local de dreas libres 6; al sur con el
limite del Sector que coincide con el del Sistema General SG.VM-23; al este con el Camino de Torrox y al oeste
con el Camino del Higueral.

Vial F. También conocido como Camino de Torrox con anchura variable, discurre por el limite del
sector en su lado este en direccion norte sur, enlazando los viales A y E. Linda al norte con el sistema local de
dreas libres 5; al sur con el limite del Sector; al este con el limite del Sector, terrenos de la sociedad Azucarera
Larios, S.A., y al oeste con el sistema local de dreas libres 6 y la parcela edificable P.5.

Vial G. También conocido como Camino del Higueral con anchura variable, discurre por el limite del
sector en su lado oeste en direccion norte sur, enlazando los viales Ay E.

Linda al norte con el sistema local de dreas libres 4; al sur con el limite del Sector que coincide con el
del Sistema General SG.VM-23; al este con la parcela P.1, el vial C, la parcela P.2 y el vial E y al oeste con el
limite del Sector que coincide con el Sector SUP.VM17. Sistema local d

SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES.

Tiene una superficie de veinte y cinco mil cuatrocientos catorce metros y tres decimetros cuadrados.
(25.414,03 m2s )

Plaza de Las Carmelitas, 12 Para validar este documento acceda desde un navegador a la direccién
29700 Vélez-Malaga (Malaga) https://sede.velezmalaga.es/validacion e introduzca el siguiente cédigo:

5250143410421074


https://sede.velezmalaga.es/validacion

224y

Ayuntamiento Vélez-Malaga

Se trata de terrenos de uso y dominio ptblico inedificables y destinados al uso de dreas peatonales,
jardines y dreas de juego y recreo que se dotardn con elementos adecuados a su funcién y estd compuesto por
los siguientes elementos:

SLAL.1 Se trata de un parque urbano siendo la prolongacion natural del sistema general de dreas
libres VM-23 con una superficie de diecisiete mil trescientos veinticuatro metros y cincuenta y cuatro
decimetros cuadrados.

Linda al norte con la parcela P.4, los sistemas técnicos 1y 3y el vial C, al sur con el vial E y el sistema
local de Equipamiento, al este con el vial B y al oeste con la parcela P.4 el sistema técnico 3 el vial D y el
sistema local de Equipamiento.

SLAL 2 Constituye con el vial D el boulevard en su parte norte siendo su uso el de drea de juego y
recreo con una superficie de mil cuatrocientos nueve metros y treinta y cinco decimetros cuadrados. Linda al
norte, este y oeste con el vial D y al sur con el vial C.

SLAL 3 Constituye con el vial D el boulevard en su parte sur siendo su uso el de drea de juego y recreo
con una superficie de mil setecientos setenta metros y setenta y tres decimetros cuadrados. Linda al norte con
el vial C, al sur con el vial E y al este y oeste con el vial D.

SLAL 4 Forma parte de la glorieta del Camino del Higueral en su parte norte que se completa en los
sectores VM.17 y VM-13 con una superficie de trescientos ochenta y cuatro metros y veintisiete decimetros
cuadrados.

Linda al norte y al oeste con el limite del Sector completando la glorieta en los sectores VM13 y VM-
17, al sur con el Camino del Higueral y al este con el vial A.

SLAL 5 Forma la mitad de la glorieta del Camino de Torrox en su parte norte completdndose en el
Sector VM-13 con una superficie de quinientos cincuenta y ocho metros y treinta y cuatro decimetros
cuadrados.

Linda al norte con el limite del Sector completando el resto de la glorieta, al sur con el Camino de
Torrox y al este y oeste con el vial A.

SLAL 6 Con una superficie de tres mil novecientos sesenta y seis metros y ochenta decimetros
cuadrados, su uso es el de drea de juego y recreo conformando un paseo peatonal rematado en ambos extremos
por dos plazas.

Linda al norte con el vial Ay la parcela P.5; al sur con el vial E y la parcela P.5; al este con el Camino
de Torrox y la parcela P.5 y al oeste con el vial B.

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS
Tiene una superficie de cinco mil novecientos catorce metros y ochenta y siete decimetros cuadrados.

Se trata de terrenos de uso y dominio ptiblico destinados al uso de equipamiento publico y estd
compuesto de los siguientes elementos:

SLE. Se trata de parcela destinada a uso educativo siendo su superficie de mil metros cuadrados y su
techo mdximo edificable de quinientos metros cuadrados.

Linda al norte con el sistema local de dreas libres SLAL.1, al sur con el sistema local de equipamiento
deportivo SLED, al este con el sistema local de equipamiento social y comercial SLESC y al oeste con el vial D.

SLED Se trata de parcela destinada a uso deportivo siendo su superficie de dos mil doscientos metros
cuadrados y su techo mdximo edificable de mil cien metros cuadrados.

Linda al norte con el sistema local de equipamiento educativo SLEE, al sur con el vial E, al este con el
sistema local de equipamiento social y comercial SLESC y al oeste con el vial D.

SLESC Se trata de parcela destinada a uso de equipamiento social y comercial siendo su superficie de
dos mil setecientos catorce metros y ochenta y siete decimetros cuadrados y su techo mdximo edificable de dos
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mil setecientos catorce metros y ochenta y siete decimetros cuadrados. Linda al norte y este con el
sistema local de dreas libres SLAL.1, al sur con el vial E y al oeste con los sistemas locales de equipamiento
educativo SLEE y social y comercial SLESC.

SISTEMAS TECNICOS.

Tiene una superficie de ciento cuarenta y ocho metros y cuarenta y seis decimetros cuadrados.
Son terrenos de uso y dominio publico destinados a la implantacion de infraestructuras y estd
compuesto de los siguientes elementos:

ST.1 Con una superficie de cincuenta y dos metros y treinta y seis decimetros cuadrados. Linda al
norte y al este con la parcela P.4, al sur con el sistema local de dreas libres SLAL.1 y al oeste con el vial D.

ST.2 Con una superficie de cincuenta metros cuadrados. Linda al norte, este y oeste con la parcela P.1
y al sur con el vial C.

ST.3 Con una superficie de cuarenta y seis metros y diez decimetros cuadrados. Linda al norte y oeste
con la parcela P.4, al este y al sur con el sistema local de dreas libres SLAL.1.

Todas las parcelas de dominio ptiblico son de cesion obligatoria y gratuita, todas ellas libres de
cargas, gravdmenes y gastos de urbanizacion.

PROPUESTA DE RESOLUCION.

Visto lo anteriormente expuesto, habiendo analizado el proyecto de Reparcelacién del SUP.VM-18
Mayo 2024, que aprueba la Junta de Compensacion del sector en Asamblea celebrada el 21 de Mayo de 2.024,
se adecua a las determinaciones contenidas en el Planeamiento General y al mds preciso, asi como a la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalcucia, Ley 7/2021 de 1 de Diciembre, y su Reglamento,
Decreto 550/2022 de 29 de Noviembre, asi como sus modificaciones posteriores, por lo que el técnico que
suscribe propone en atencién de sus compentencias, se eleve la propuesta a la Junta de Gobierno Local para la
adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero. Se estima la alegacion presentada por la Familia Lépez Bueno y se desestiman las
alegaciones de D. Alberto Ruiz Cubo, D. Alberto Ruiz Loépez, Promociones El Higueral S.A., y Provelpack S. L.,
en base a lo expresado en el cuerpo de este informe.

Segundo. Se desestiman las alegaciones de legalidad contra la Aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion de la Junta de Compensacién de 21 de Mayo de 2.024, presentadas con fecha de 3 de Junio de
2.024.

Tercero. Ratificar el Proyecto de Reparcelacion Parque Empresarial del Camino de Torrox, Sector
SUP.VM-18 del PGOU de Vélez-Mdlaga, de Mayo de 2.024, promovido por la Junta de Compensacion,
aprobado en la Asamblea General Ordinaria de 21 de Mayo de 2.024, segtin certificado del Secretario de la
Junta de Compensacion D. Antonio Garvin Salazar de fecha 22 de Mayo de 2.024 y visto bueno del Presidente
de la Junta D. Miguel Angel Paez Ruiz.

Cuarto. Aceptar las parcelas de cesion obligatoria y gratuitas resultantes de la actuacion, libres de
cargas y gravdmenes, incorpordndose al Inventario Municipal como bienes de uso y dominio ptblico.

Quinto. Una vez ratificado el Proyecto de Reparcelacion y previo a su inscripcion registral, tendrdn
que abonar al Ayuntamiento la cantidad de 935.138,56 Euros, como monetarizaciéon de los defectos de
aprovechamiento que le corresponden al Ayuntamiento.
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Estas compensaciones monetarias sustitutivas, se inscribirdn en el registro municipal de
aprovechamientos, y se hard constar en el Registro de la Propiedad, segtin lo expresado en el art.174.4 del
Reglamento de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Sexto. La formalizacién e inscripcion del Proyecto de Reparcelacion se realizard segtin lo sefialados en
el art. 158 del Reglamento de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Septimo. Requerir, una vez sea firme y eficaz la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, a la Junta
de Compensacion, el otorgamiento de la correspondiente escritura publica en que se protocolice el referido
Proyecto para sus posterior inscripcion en el Registo de la Propiedad numero de Dos de Vélez-Mdlaga."

En relacién al andlisis de aspectos juridicos del proyecto de reparcelacion y de las alegaciones de los
interesados durante el periodo de informacion publica, el Técnico que suscribe no puede sino asumir
y ratificar la argumentaciones del Arquitecto Municipal; efectivamente el criterio de adjudicaciones
de parcelas resultantes y distribucion de los aprovechamientos contenido en el documento es
conforme tanto con las Bases de Actuacion de la Junta como con los criterios legales de adjudicacion,
y se ha basado en la peticién undnime de los propietarios de mantener las edificaciones existentes
(que en otro caso habria que haber indemnizado posiblemente) y respetar, en lo posible, el derecho de
la Administracién a que se le adjudiquen parcelas industriales (que es el uso mayoritario del sector) -
y no como se establecio en borradores y proyectos reparcelatorios anteriores (en los que no se
adjudicaba aprovechamiento industrial alguno a la Administracion)-: por ello el primer informe
técnico del Arquitecto Municipal al someterse a ratificacion el proyecto reparcelatorio incidia en la
necesidad, basada en el interés publico y la igualdad de trato, de que se adjudicaran a la
Administracion aprovechamiento industrial (requerimiento que ha sido atendido y que ha motivado
las adjudicaciones definitivas del texto que se somete a ratificacion -a pesar de lo cual la
Administracion tiene considerables defectos de aprovechamiento con la finalidad expresada de

mantener las edificaciones existentes-; defectos que -evidentemente- se tienen que compensar ).

Por tanto las alegaciones de las entidades Promociones el Higueral S.L. y Provelpack S.L. con la
finalidad de que se le adjudiquen mayores excesos no tienen razon de ser: a tales entidades se les
adjudica prdcticamente el aprovechamiento urbanistico que les corresponde segtn las parcelas
aportadas, y su peticion de que se les adjudiquen mayores excesos supondria un menoscabo del
interes ptiblico, una quiebra del principio de equidistribucién y una discriminacién de trato en las
adjudicaciones basadas en las finalidades undnimemente expresadas de mantenimiento de

edificaciones.

Por su parte indicar que con posterioridad al acuerdo de aprobacién en el seno de la Junta de
Compensacion del proyecto de reparcelacion en la Asamblea General de fecha 21 de Mayo de 2.024

se ha presentado un escrito por parte de la entidad Provelpack S.L. con fecha de 3 de Junio de 2.024
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que se denomina por el presentante, "Alegaciones de legalidad formuladas contra la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacién del sector SUP VM 18". Dicho escrito viene a reproducir las alegaciones
realizadas durante la fase de informacion publica del proyecto sometido ahora a ratificacion
municipal, con la unica novedad de aludir a una nueva edificacion (cobertizo) que carece de licencia
de obras o titulo habilitante (al igual que ocurre con la reconstruccion de la nave tras el incendio
ocurrido hace afnios) y, por tanto, no indemnizable -tal y como se deriva del art 35.3 del RD
Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacién Urbana.

Por tanto en relacién a la peticion de indemnizaciones por no disponer de patio de carga lateral, ya
se ha justificado por esta administracion actuante que la adjudicacién responde a criterios legales y
respeta el principio de igualdad de trato y equidistribucién; en relacién a la reconstruccion de 2016
de la nave cabe indicar que no es indemnizable al carecer de autorizacion administrativa y no haber
sido regularizada o legalizada, lo mismo que ocurre con el "nuevo cobertizo" y la instalacién de
antena de telefonia maovil (que se encuentra, ademds, sita en suelo dotacional ptblico a urbanizar

segun los instrumentos de ordenacion y ejecucion urbanistica) .

De otra parte, como ha sefialado la Junta de Compensacion debe tenerse en cuenta que el
arrendamiento de la nave por su anterior titular a un tercero -actual arrendatario-, se hizo con
posterioridad a la aportacion de los terrenos al proceso reparcelatorio (y sin dar conocimiento a la
Junta de Compensacion); En relacion a la antena de telefonia movil, ademas de carecer de licencia
municipal, su contrato de arrendamiento no fue comunicado a la Junta y la novacion de este se ha
suscrito con posterioridad a la aprobacion del proyecto de reparcelaciéon por la Junta de
Compensacion, teniendo pleno conocimiento los arrendadores que se encuentra en suelo dotacional

ptblico y que es imposible su mantenimiento conforme al planeamiento aprobado.

Partiendo del caracter antiformalista que debe presidir toda actuacion administrativa, entendemos
que el escrito de alegaciones presentado el 3 de junio de 2024 debe ser considerado recurso de alzada
contra el acuerdo de aprobacién por la Junta de Compensacion en aplicacion de lo dispuesto en el art
49 de los Estatutos de la Junta.Ante tal consideracion y, en atencion a lo dispuesto en el transcrito
Informe del Arquitecto Municipal y lo antes expresado por el que suscribe, se propone la
desestimacion del recurso de alzada (escrito de alegaciones) presentado por Provelpack S.L. en fecha

3 de junio de 2024.

C).- Regimen Juridico aplicable:
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En principio, iniciado el procedimiento para la aprobacion-ratificacion del Proyecto de
Reparcelacion antes de la entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) podia continuarse su tramitacion conforme a la
legislacion anterior (Ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacién urbanistica de Andalucia y
Reglamento de Gestion Urbanistica de 1978 supletoriamente), segun la DT 3° de la LISTA; o
tramitarse por la nueva ley aplicando el parrafo 2° de la citada DT 3° LISTA que establece que "no
obstante, dichos procedimientos podran tramitarse conforme a las determinaciones de esta ley
siempre que puedan conservarse los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del organo
ambiental, por no ver afectado su contenido". Dado que en ambas legislaciones se establece similar
procedimiento de ratificacion municipal de los proyectos de equidistribucion (reparcelacion) es
indiferente el regimen aplicable pues tanto los arts 130 y ss LOUA como los arts 92 y ss LISTA son

similares al respecto, lo mismo que los principios fundamentales del proceso reparcelatorio.
A la vista del Informe del Arquitecto Municipal y resto de antecedentes resulta que se cumplen los
requisitos exigidos en la normativa urbanistica de aplicacion para la ratificacion del Proyecto de

Reparcelacion.

C).- Propuesta de Resolucion:

Vistos los antecedentes citados resulta que el Proyecto presentado se adecua a las determinaciones
contenidas en el planeamiento urbanistico general y al mds preciso, asi como a lo preceptuado por la
legislacién urbanistica de aplicacion, por lo que, a juicio del técnico que suscribe, procede -
atendiendo a los informes técnicos y juridicos municipales-, que por el drgano competente, -en este
caso la Junta de Gobierno Local conforme a lo dispuesto en el art 127.1.d) de la Ley 7/1985

reguladora de las Bases de Régimen Local-, se acuerde:

Primero. Desestimar el recurso de alzada (denominado "Alegaciones de legalidad formuladas contra
la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion del sector SUP VM 18") interpuesto por Provelpack S.L.
contra el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion de la Junta de Compensacion de 21
de Mayo de 2.024, presentado con fecha de 3 de Junio de 2.024, en base a los informes municipales

obrantes en el expediente.

Segundo. Ratificar el documento denominado “Modificado del Proyecto de Reparcelacion del sector

SUP.VM-18 -Parque Empresarial del Camino de Torrox- del PGOU de Vélez-Mdlaga", fechado en
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Mayo de 2.024, promovido por la Junta de Compensacién del sector SUP.VM-18 del PGOU de Vélez-
Madlaga, y aprobado en Asamblea General Ordinaria de 21 de Mayo de 2.024.

Tercero. Aceptar las parcelas de cesion obligatoria y gratuitas resultantes de la actuacion, libres de
cargas y gravamenes, incorpordndose al Inventario Municipal de Bienes y, en su caso, al Inventario

parcial del Patrimonio Municipal de Suelo.

Se advierte que, previamente a la recepcion de las obras de urbanizacién todas las parcelas
adjudicadas o cedidas a la Administracion deben estar libres de cargas, gravdmenes y ocupantes, sin
perjuicio de la habilitacién para ocupacién de los terrenos cedidos prevista en el art 161.2 del
Reglamento General de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia

(RGLISTA).

Cuarto. Una vez ratificado el Proyecto de Reparcelacién y previo a la expedicion de la certificacion
administrativa para su inscripcion registral, tendrd que abonarse al Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga
la cantidad de 935.138,56 Euros, como monetarizacion de los defectos de aprovechamiento que le

corresponden al Ayuntamiento.

Estas compensaciones monetarias sustitutivas, se inscribirdn en el registro municipal de
aprovechamientos y se cumplird lo expresado en el art.174.4 del Reglamento General de la Ley de

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (RGLISTA).

Quinto. La formalizacion e inscripcion del Proyecto de Reparcelacion se realizard segtn lo sefialados
en el art. 158 del Reglamento General de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (RGLISTA).

Sexto. Notificar los acuerdos adoptados a la Junta de Compensacion del sector SUP VM-18 del

PGOU de Vélez-Mdlaga y al resto de interesados.

Es cuanto el técnico que suscribe informa; no obstante, el 6rgano competente decidird lo mds

conveniente al interés general.(...)”

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Servicio Juridico de fecha 9
de julio de 2024, con el conforme del Secretario General del Pleno (con funciones
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adscritas de titular del 6rgano de apoyo al concejal-secretario JGL de 28.08.24),
de fecha 11 de julio de 2024.

Conocidos los antecedentes, e informes juridicos y técnicos obrantes
en el expediente, la Junta de Gobierno Local, como 6rgano competente, en
virtud del art. 127.1.d) de la Ley 7/1985 , de 2 de abril de Bases de Régimen
Local, por unanimidad, acuerda:

PRIMERO. DESESTIMAR EL RECURSO DE ALZADA (DENOMINADO "ALEGACIONES DE
LEGALIDAD FORMULADAS CONTRA LA APROBACION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR SUP VM 18") INTERPUESTO POR PROVELPACK S.L.
CONTRA EL ACUERDO DE APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DE 21 DE MAYO DE 2.024, PRESENTADO CON FECHA DE 3
DE JUNIO DE 2.024, EN BASE A LOS INFORMES MUNICIPALES OBRANTES EN EL
EXPEDIENTE.

SEGUNDO. RATIFICAR EL DOCUMENTO DENOMINADO “MODIFICADO DEL PROYECTO
DE REPARCELACION DEL SECTOR SUP.VM-18 -PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO
DE TORROX- DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA", FECHADO EN MAYO DE 2.024,
PROMOVIDO POR LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU
DE VELEZ-MALAGA, Y APROBADO EN ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE 21 DE
MAYO DE 2.024.

TERCERO. ACEPTAR LAS PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITAS
RESULTANTES DE LA ACTUACION, LIBRES DE CARGAS Y GRAVAMENES,
INCORPORANDOSE AL INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES Y, EN SU CASO, AL
INVENTARIO PARCIAL DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

SE ADVIERTE QUE, PREVIAMENTE A LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION TODAS LAS PARCELAS ADJUDICADAS O CEDIDAS A LA
ADMINISTRACION DEBEN ESTAR LIBRES DE CARGAS, GRAVAMENES Y OCUPANTES,
SIN PERJUICIO DE LA HABILITACION PARA OCUPACION DE LOS TERRENOS CEDIDOS
PREVISTA EN EL ART 161.2 DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE IMPULSO
PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (RGLISTA).
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CUARTO. UNA VEZ RATIFICADO EL PROYECTO DE REPARCELACION Y PREVIO A LA
EXPEDICION DE LA CERTIFICACION ADMINISTRATIVA PARA SU INSCRIPCION
REGISTRAL, TENDRA QUE ABONARSE AL AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA LA
CANTIDAD DE 935.138,56 EUROS, COMO MONETARIZACION DE LOS DEFECTOS DE
APROVECHAMIENTO QUE LE CORRESPONDEN AL AYUNTAMIENTO.

ESTAS COMPENSACIONES MONETARIAS SUSTITUTIVAS, SE INSCRIBIRAN EN EL
REGISTRO MUNICIPAL DE APROVECHAMIENTOS Y SE CUMPLIRA LO EXPRESADO EN
EL ART.1744 DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE IMPULSO PARA LA
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (RGLISTA).

QUINTO. LA FORMALIZACION E INSCRIPCION DEL PROYECTO DE REPARCELACION SE
REALIZARA SEGUN LO SENALADOS EN EL ART. 158 DEL REGLAMENTO GENERAL DE
LA LEY DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA
(RGLISTA).

SEXTO. NOTIFICAR LOS ACUERDOS ADOPTADOS A LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR SUP VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA Y AL RESTO DE INTERESADOS.

Y para que asi conste, expido la presente certificacion, con el V° B° del Sr. Alcalde, con la
salvedad contenida en el articulo 206 del R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre, en Vélez-
Malaga.
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