Gerencia Municipal de Urbanismo
Ayuntamiento de VéIez—Mélaga

D2 SUSANA GARCIA QUESADA, SECRETARIA GENERAL POR
SUSTITUCION DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA.

CERTIFICO: Que de los antecedentes obrantes en esta Secretaria de mi
cargo resulta:

PRIMERO: Que con fecha 29 de julio de 2004, el Sr. Alcalde-Presidente dicto
Resolucién n° 1537/2004, en orden a la aprobacion del Proyecto de Reparcelaciéon del
sector SUP.L-4 “Castillo de Lagos”, del PGOU de Vélez-Malaga.

La referida Resolucién dictada se transcribe integramente a continuacion:

"En relacién al Proyecto de Reparcelacion del sector SUP.L-4 "Castillo de
Lagos”, del PGOU de Vélez-Malaga (expte. 63/04), el Jefe de la Seccion de Gestion
Urbanistica y el Jefe del Servicio Juridico de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga, han redactado informe conjunto de fecha 13
de julio de 2004 del siguiente contenido:

"ASUNTO: Informe Propuesta de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion  por
Compensacion del SUP-L.4 “Castillo de Lagos”.
“-~-=»,I‘NTERESADO MADI, S.A. r/p Marco Carnicero Moral.

:-1 Con fecha de registro de entrada en esta Administracion de 8 de junio de 2004, nam.

;4038 se presentd a tramite el documento denominado Proyecto de Reparcelacion por
‘compensaC/on del sector SUP-L.4 “Castillo del Marqués” de Vélez-Malaga, el cual consta de
56 paginas, mas 5 planos, y documentacion registral y titulos, sellados ambos con el sello de
registro de entrada de documentos de esta Administracion. EI documento esta promovido por
el propietario tnico del suelo incluido en la actuacion, la mercantil MADI, S.A..

Una vez analizada la documentacion presentada y visto los antecedentes obrantes en
esta Gerencia, por los Técnicos que suscriben se procede a emitir el siguiente

INFORME

Innecesariedad de Junta de Compensacion.

Puesto que se trata de un sector en el que la totalidad de los terrenos pertenece a un
Unico titular, el contenido del proyecto deberéa adecuarse a lo dispuesto en el art. 173 del
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Reglamento de Gestién, no siendo por tanto necesario constitucion de Junta de
Compensacion.

No obstante, no consta en el expediente que se haya practicado la nota marginal de
afeccion de terrenos al cumplimiento de obligaciones inherentes al sistema de compensacion,
a que se refiere el art. 169 del Reglamento de Gestion, si bien consta presentado certificado
de dominio y cargas.

I.- Planeamiento Legitimador.

El instrumento de planeamiento que legitima la actuacion propuesta y la ejecucion por
el sistema de compensacion es el Expediente de Adaptacion del sector, aprobado
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia 7 de junio de 2004, publicado en el
BOP nam. 131 de fecha 7 de julio del corriente, el cual determina para el desarrollo del sector
una Unica unidad de ejecucion, asignandole el sistema de compensacion para ejecutar el
planeamiento.

No consta aprobado el proyecto de reurbanizacion del sector, ni el proyecto de
interseccion del acceso al sector con la CN-340a.

El Proyecto presentado a tramite se adecua al Expediente de Adaptacién aprobado
definitivamente.
I.- Analisis del documento.

A.- Fincas aportadas.

\ Se encuentra afectada por la actuacion una Unica finca registral, la 23025 del Registro
de la Propiedad num. 1 de los de esta localidad, del cual consta aportada certificacion registral
de dominio y cargas, en la que sin embargo se detecta que:

a) la superficie registral de la finca es de 133.970 m2s, si bien segtin reciente medicion,
la misma se extiende en 123.747 m2s, detectandose un defecto de cabida de 10.223
m2s, solicitandose en el proyecto su rectificacion registral, en virtud del art. 8 del R.D.
193/97 de 4 de julio.

b) se constata en la certificacion registral la existencia de un enclave de 1.000,00 m2s
en el interior de la finca, de titular diferente al de la finca objeto de la presente. Cuestion
que no aparece grafiada en la documentacion aportada y debe ser objeto de
concrecion.

La finca registral se ve afectad en toda su extension por la actuacion, proponiéndose
en el proyecto la operacion juridica previa de disminucion de la cabida. Consecuentemente,
dado que la finca aportada aparece con diferente cabida que la indicada en su titulo, en virtud
de lo dispuesto en el art. 8 del RD 1093/97 de 4 de julio, sera titulo suficiente para inscribir la
rectificacion de descripcion o extension de fincas el propio proyecto de equidistribucion. Siendo
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por tanto necesario, sequn dispone el apartado 1 de dicho articulo, someter el expediente al
tramite ordinario de informacion publica.

La finca afectada no aparece gravada con carga alguna.

B.- Criterios de adjudicacion.

Los criterios de adjudicacion y distribucion de aprovechamientos contenidos en el
documentos, son conforme con la legislacion aplicable.

C.- Parcelas Resultantes.

Del Proyecto resultan 13 parcelas lucrativas, mas 14 parcelas de cesion obligatoria y
gratuita, gravadas cada una de ellas, salvos las de cesion gratuita, y donde se alberga el 10
% de aprovechamiento municipal, con los saldos de la cuenta de liquidacion provisional y con
las cargas que por el principio de subrogacion real les afecta.

Estas aparecen descritas conforme establece la legislacion urbanistica e hipotecaria
vigente, adecuadas a la ordenacion urbanistica aprobada en el Expediente de Adaptacion
aprobado.

De este documento resulta la siguiente parcela de cesion obligatoria y gratuita, libres
de cargas, gravamenes y gastos de urbanizacion, a favor de esta Administracion:

Parcelas destinadas a uso de areas libres:

Parcela ZV-1 de 15.375 m2s.
~___ ParcelazV-2de 571 m2s.
SN Parcela ZV-3 de 6.133 m2s.
Parce/a ZV-4 de 10.642 m2s.

Parcelas destinadas para usos de equipamiento general:

e Parcela de equipamiento general E-1 de 1.200 m2s.
“~Parcela de equipamiento general E-2 de 6.399 m2s.

Parcelas destinadas a viales publicos:

Parcela V-1 de 11.084 m2s.
Parcela V-2 de 1.489 m2s.
Parcela V-3 de 1.110 m2s.
Parcela V-4 de 806 m2s.
Parcela V-5 de 1.991 m2s.
Parcela V-6 de 1.821 m2s.
Parcela V-7 de 3.343 m2s.
Parcela V-8 de 1.906 m2s.
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Parcelas donde se ubica el aprovechamiento lucrativo municipal:

Parcela num. B-10 de 6.021,20 m2s y de 3.712,40 m2t, de uso Residencial UAD-1, con
capacidad para 25 viviendas, libre de cargas, gravamenes y gastos de urbanizacion.

Cargas de urbanizacion y valoracion de la diferencia de adjudicacion.

Las parcelas resultantes aparecen gravadas todas ellas, salvo las adjudicadas al
Ayuntamiento, con su cuota parte de participacion en dichas cargas, las cuales corresponden
con el presupuesto de contrata del proyecto de urbanizacion redactado por|.C.S., S.L., y alos
gastos de honorarios y gestion suplidos por el promotor de la actuacion.

Visto lo anteriormente expuesto, resulta que el documento analizado sobre el Proyecto
de Reparcelacion del sector SUP-L-4 “Castillo de Lagos”, se adecua a las determinaciones
contenidas en su planeamiento general y al mas preciso, asi como a lo preceptuado por el art.
172 y siguiente del Reglamento de Gestion Urbanistica y concordantes del la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 17 de diciembre , por lo que los técnicos
que suscriben proponen al Sr. Gerente que, en atenciéon a sus competencias, eleve a su vez
propuesta al Alcalde-Presidente de esta Corporacion, para la adopcion de las siguientes
acuerdos:

PROPUESTA DE RESOLUCION :

Primero.- Aprobar el Proyecto de Reparcelacion del sector SUP-L.4 “Castillo de
Lagos”, documento sellado por el registro de entrada de documentos con fecha 21 de junio de
2004, num. 4038, promovido por la mercantil MADI, S.A..
7 \\\\\Ch /"( >>\ Segundo.- Aceptar las parcelas de cesion obligatoria y gratuita resultantes de la
a&ﬁ\zaczon libres de cargas y gravamenes, incorporandose al Inventario Municipal como bienes
de: ';tfso y dominio publico.

/
\(

Tercero.- Aceptar la parcela donde se ubica el aprovechamiento lucrativo municipal,
S --;,;,,.‘;wllbre de cargas y gravamenes, incorporandose al Inventario Municipal y al patrimonio municipal
de suelo como bien patrimonial.

N ey i

Cuarto.- Someter la presente aprobacion a informacion publica, segtn lo dispuesto en
el art. 8.1 del RD 1093/97 de 4 de julio, dado que en el proyecto se incluye la finca aportada
que contienen rectificacion de extension superficial con respecto a las expresadas en su titulo,
lo que se materializara mediante publicacion de este acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia, y en uno de los diarios de los de mayor difusién en la provincia, concediendo un
plazo de informacion publica de treinta dias.

Quinto.- Condicionar la eficacia de la presente aprobacion a:

Péagina 4



Gerencia Municipal de Urbanismo

mmm— Ayuntamiento de Vélez-Mélaga

a) Que por parte del promotor interesado se aclare suficientemente y mediante
acreditacion registral, que el enclave que aparece descrito en la certificacion de
dominio aportada, no implica la existencia de terceros interesados en el ambito de la
actuacion SUP-L.4.

b) Que tras el periodo de informacién publica, no resulten alegaciones que impliquen
modificacion del proyecto ahora aprobado.

Sexto.- Requerir, una vez que sea firme y eficaz la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion, al interesado, la presentacion de tres copias mas del proyecto, asi como el
otorgamiento de la correspondiente escritura ptblica en que se protocolice el referido Proyecto
para su posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad nim. Uno de los de Vélez-Malaga."

Por tanto, una vez examinado el informe redactado por los Técnicos de esta
Administracion, y en virtud de las atribuciones que me confiere la legislacion vigente,

HE RESUELTO:

Primero.- Aprobar el Proyecto de Reparcelacién del sector SUP-1..4 “Castillo
de Lagos”, documento sellado por el registro de entrada de documentos con fecha 21
de junio de 2004, nim. 4038, promovido por la mercantil MADI, S.A..

Segundo.- Aceptar las parcelas de cesién obligatoria y gratuita resultantes de
la actuacion, libres de cargas y gravamenes, incorporéandose al Inventario Municipal
como bienes de uso y dominio publico.

Tercero.- Aceptar la parcela donde se ubica el aprovechamiento lucrativo
e municipal, libre de cargas y gravamenes, incorporandose al Inventario Municipal y al
b f‘jga\trimonio municipal de suelo como bien patrimonial.

‘} Cuarto.- Someter la presente aprobacién a informacién publica, segun lo
¢ ‘;qffgbuesto en el art. 8.1 del RD 1093/97 de 4 de julio, dado que en el proyecto se
Zh’c/uye la finca aportada que contienen rectificacion de extension superficial con
~~"respecto a las expresadas en su titulo, lo que se materializaré mediante publicacion
de este acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, y en uno de los diarios de los de
mayor difusion en la provincia, concediendo un plazo de informacién publica de treinta
dias.

Quinto.- Condicionar la eficacia de la presente aprobacién a:
a) Que por parte del promotor interesado se aclare suficientemente y mediante
acreditacion registral, que el enclave que aparece descrito en la certificacién de

dominio aportada, no implica la existencia de terceros interesados en el ambito
de la actuacién SUP-L.4.
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“Castillo de Lagos”, el cual subsana las deficiencias advertidas en el informe de
aprobacion que dio lugar a la Resolucion de 29 de julio de 2004.

Una vez anadlizado el Texto Refundido presentado a frdmite y vistos los
anfecedentes obrantes en esta Gerencia, por los Técnicos que suscriben se procede
a emitir el siguiente

INFORME

La Resolucion aprobatoria del primer documento de fecha julio de 2004,
condicionaba la eficacia de la misma a que se aclarara la posible existencia de un
enclave en el interior de la finca registral objeto de reparcelacion.

ElTexto Refundido ahora presentado solventa esta cuestion, de talmanera que
resulta que efectivamente existia un enclave que no era de propiedad de la
promotora de la actuacién, de 1.000 m2 de extension superficial, y que en el
documento analizado ahora, se manifiesta que ha sido adquirido por MADI, S.A.

Para justificar lo anterior, aporta el interesado, copia simple de las escrituras de
compraventa a su favor del referido predio. El cual se trata de la finca registral 37886
del Registro de la Propiedad numero Uno. Igualmente aporta certificado registral de
dominio y cargas de la finca, donde ésta aparece aun a nombre de los anteriores
propietarios, si bien consta como documento pendiente de despacho en dicho
registro, la presentacion a inscripcién de la repetida compraventa a favor de MADI,
SA.

Por ofro lado, entre las cargas a las que estan afecta esta finca, aparece un
embargo a favor del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A., que motivé la anotacion
de la lefra A de fecha junio de 2004, en virtud de Juicio de Consignacién nuim.
474/ 1997 seguido en el Juzgado de Primera Instancia numero Cuatro de Mdlaga.

m No obstante consta en el expediente, fax enviado a esta Gerencia por el

% représenfanfe delapromotora MADI, S.A. para esta actuacién, Don Gabriel Broncano

Rodr/guez de fecha de registro de entrada 8 de febrero de 2004, en el que se deja
*:':-.;c@nsfonc:a del escrito presentado por el representante del BBVA, S.A., al Juzgado de
~ Primera Instancia num. 4 de Mdlaga, mediante el cual desisten del procedimiento

antes sefalado, por haberse satisfecho sus pretensiones en el mismo.

Visto lo anteriormente expuesto, resulta que el documento analizado: Texto
Refundido del Proyecto de Reparcelacion por elsistema de Compensacion delsector
SUP-L4 “Castillo de Lagos”, se adecua a las determinaciones contenidas en su
planeamiento general y al mas preciso, asi como a lo preceptuado por el art. 172y
siguiente del Reglamento de Gestion Urbanistica y concordantes de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 17 de diciembre 7/2002 de 17
de diciembre, por lo que los técnicos que suscriben proponen al Sr. Gerente que, en
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atencién a sus competencias, eleve asu vez propuesta al Alcalde-Presidente de esta
Corporacion, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

PROPUESTA DE RESOLUCION :

Primero.- Aprobar Definitivamente el Texto Refundido del Proyecto de
Reparcelacién delsector SUP-L4 “Castillo de Lagos”, documento sellado por elregistro
de entrada de documentos con fecha 21 de enero de 2005, promovido por MADI, S.A.

Segundo.- Publicarla presente aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
a los efectos senalados en el art. 7 del RD 1093/97 de 4 de julio.

Tercero.- Requerir, una vez que sea firme y eficaz la aprobacion del Texto
Refundido del Proyecto de Reparcelacion, al interesado, el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica o solicitar la emision de la oportuna certificacion
administrativa, en que se protocolice elreferido Proyecto para su posterior inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

Es cuanto cabe informar en la materia competencia de esta Gerencia.”

HE RESUELTO:

Primero.- Aprobar Definitivamente el Texto Refundido del Proyecto de
Reparcelacion del sector SUP.L-4 "Castillo de Lagos"”, documento sellado por el
registro de entrada de documentos con fecha 21 de enero de 2005, promovido por
MADI, S.A.

Segundo.- Publicar la presente aprobacién en el Boletin Oficial de la Provincia,
i Ios efectos senalados en el art. 7 del RD 1093/97 de 4 de julio.

Al

‘} \\ Tercero.- Requerir, una vez que sea firme y eficaz la aprobacion del Texto

8 :,‘ Refundldo del Proyecto de Reparcelacion, al interesado, el otorgamiento de la
i r.correspond/ente escritura publica o solicitar la emision de la oportuna certificacion
AR j;,adm/nlstratlva en que se protocolice el referido Proyecto para su posterior inscripcion
""" en el Registro de la Propiedad."

TERCERO: Que el anuncio de aprobacion definitiva del Texto Refundido del
Proyecto de Reparcelacién se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga
n° 48, de fecha 11 de marzo de 2005.
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CUARTO: Que con n° de registro de entrada 2029 de fecha 31 de marzo de
2005 por parte de D. Juan Alberto Extremera Lépez, en representacion de D.
Baldomero, D. José, D2 Maria Amparo y D2 Dolores Extremera Gil, se present6
Recurso de Reposicion contra la Resolucion antes transcrita.

QUINTO: Que con fecha 30 de mayo de 2005, se dicté Resolucién por parte
del Sr. Alcalde-Presidente, segun la cual se desestimaba el Recurso de Reposicién al
gue se hace mencion en el punto anterior.

SEXTO: Que habiendo transcurrido un mes desde la publicacion del anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, y habiendo sido resuelto lo relativo al Recurso de
Reposicion presentado, la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién se considera
eficaz y firme en via administrativa.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente Certificado
con el visto bueno del Sr. Presidente, en Vélez-Malaga a uno de junio de dos mil cinco.

Ve.Be.
EL ALCALDE-PRESIDENTE

(1% (PRI

Fdo. Antonio Souviron Rodriguez
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