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RESOLUCION DEL ALCALDE- PRESIDENTE nim. 27 272004

En relacion al Proyecto de Reparcelaciéon del sector SUP.P-1, del PGOU de
Vélez-Malaga (expte. 23/04), el Jefe de la Seccion de Gestion Urbanistica y el Jefe del
Servicio Juridico de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Vélez-Malaga, han redactado informe conjunto de fecha 15 de diciembre de 2004 del
siguiente contenido:

"ASUNTO: Informe Propuesta de aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacidn
por Compensacion del SUP-P.1 “Los Puertas”.
INTERESADO: Poligono de Caijiz SA

Con fecha de registro de enfrada en esta Administracién de 8 de junio de 2004,
num. 3668, se presenté a frdmite el documento denominado Proyecto de
Reparcelacion porcompensacién delsector SUP-P.1 de Vélez-Mdlaga, el cual consta
de 155 paginas, mds 5 planos, y anexo de planos de definicién geométrica de las
parcelas resultantes, sellados ambos con el sello de registro de entrada de
documentos de esta Administracién. El documento estd promovido por el propietario
Unico del suelo incluido en la actuacidn, la mercantil POLIGONO DE CAJIZ, S.A..

Dicho documento fue objeto de informe propuesta de aprobacién, y
sometimiento del documento a informacién publica, por parte de los técnicos que
suscriben con fecha 28 de junio de 2004, lo que motivo la Resolucidn del Sr. Alcalde
Presidente 1842/2004 de 6 de septiembre.

De forma previa a la resolucién citada, por parte de Don Rafael Jiménez
Llamas, se presento escrito con fecha de registro de entrada 30 de julio de 2004, ndm.
5127, en el dejaba de manifiesto que era fitular de suelo en la actuacién y que no
habia sido notificado en el procedimiento.

Como consecuencia de lo alegado, y sin entrar en discernir si el alegante es o
no titular de suelo en la actuacion y en qué proporcién, desde esta Administracién se
le dio fraslado de la repetida resolucion municipal de aprobacién e informacién
publica del proyecto de reparcelacién. Lo que tuvo lugar mediante traslado con
fecha de salida 14 de septiembre de 2004, niUm. 5917, que fue recibida con fecha 16
de septiembre.

En cumplimiento de la Resolucién citada, se publicé anuncio tanto en el BOP
num. 190 de 1 de octubre de 2004, como en el Periédico SUR del 23 de septiembre de
2004, asi como se le dio traslado a todos los titulares de bienes y derechos afectados
por la actuacion.

Tras el periodo de informacién publica, consta en el expediente, certificado
emifido por la Secretaria General por sustitucion de esta Gerencia, de fecha 9 de
noviembre de 2004, en el que se hace constar que en tal periodo se presentaron dos
alegaciones: una por D. Rafael Reina Diaz, y la ofra por D. Rafael Jiménez Liamas.
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Una vez andlizados los antecedentes sefalados, la documentacién y
antecedentes obrante en el expediente y las repetidas alegaciones, por los Técnicos
que suscriben se procede a emitir el siguiente

INFORME

1.- Estudio y andlisis de las alegaciones.

Alegacién nim. 1

Alegante: Rafael Reina Diaz, e/r de Poligono de Caijiz S.A.
Fecha de presentacion: 22-09-2004

NUm. de registro de entrada: 6112

Sintesis de lo alegado:

Su alegacion se basa fundamentalmente en manifestar su desacuerdo con el
escrito presentado por D. Rafael Jiménez Liamas a esta Administracién con fecha 30
de junio de 2004, en el que éste manifestaba ser titular de 15000 m2s en el sector,
argumentando para ello que la finca no estd en el sector, sino fuera de éste.
Solicitando que el expediente no se suspenda su trdmite y que esta Gerencia
desestime lo manifestado por aquel.

Andlisis Municipal:

Sibien lo alegado lo es contra el escrito presentado por otro titular y no contra
el acuverdo de aprobacién del proyecto sometido a informacién publica, es
conveniente destacar, que al sefior Rafael Jiménez Llamas le ha sido notificado el
citado acuerdo municipal, para que en el periodo establecido para alegaciones se
pronuncie al respecto, no suspendiendo el trdmite por no entender que exista
indefensién en el procedimiento que no acaba mas que de empezar.

En cuanto a la titularidad de suelo manifestada por el sefior Jiménez, contra la
que alega el interesado en este apartado, sefialar que si bien de las escrituras de
propiedad, tanto las aportadas al proyecto de reparcelacién por el alegante, como
las presentadas por el Sr. Jiménez, no se desprende con claridad la ubicacidn de los
linderos Oeste y Este respectivamente de las fincas, respecto de la carretera
conocida como de Cajiz, objeto de controversia por su localizacidn, y si este lindero
esta dentro o fuera de los limites del sector. Es destacable sefalar que la parcela en
duda, de superficie de 664 m2s segun Certificado Catastral, aparece en el catastro
a nombre del Sr. Jiménez, y no a nombre de la mercantil promotora de la actuacion.
Por lo que a juicio de los técnicos que suscriben, existen indicios razonables para
declarar la finca en cuestion, como de fitularidad dudosa, en virtud de lo establecido
por el art. 103.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Propuesta de resolucion:
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A la vista de lo anterior, se propone estimar parcialmente lo alegado por el
interesado, favorablemente en cuanto a la tramitacidon administrativa, y
desfavorablemente respecto de la titularidad de la finca en confroversia.

Alegacién num.2

Alegante: Rafael Jiménez Llamas
Fecha de presentacion: 20-10-2004
NUm. de registro de entrada: 6683
Sintesis de lo alegado:

Su alegacién se basa fundamentalmente en manifestar que es propietario de
una parcela de terreno de la que 960 m2s se encuentran incluidos en el exfremo Oeste
y al Oeste de la Carretera de Cajiz, del sector SUP-P. 1, aportando para ello titulo de
propiedad de lafinca ala que pertenece esta porcién, asicomo Certificado Catastral
Crdfico, del que se desprende que la parcela coordenadas catastrales UTM
5161401UF9656S, estd dentro del sector, y que estd catastrada a nombre de éste.

Asi mismo solicita que esta parcela se considere de titularidad dudosa en el
proyecto de reparcelacion, al amparo de lo establecido en el art. 103.4 del RGU.

Andilisis Municipal:

En cuanto a la fitularidad de suelo manifestada por el sefor Jiménez, sefialar
que si bien de las escrituras de propiedad, tanto las aportadas al proyecto de
reparcelacion porla promotora del proyecto, como las presentadas por el Sr. Jiménez,
no se desprende con claridad la ubicacién de los linderos Oeste y Este
respectivamente de las fincas, respecto de la carretera conocida como de Cajiz,
objeto de controversia por su localizacion, y si este lindero esta dentro o fuera de los
limites del sector. Es destacable sefAalar, no obstante, que la parcela en duda, de
superficie de 664 m2s segun Certificado Catastral, y 960 m2s segin manifiesta el
alegante -medido con escalimetro- aparece en el catastro a nombre del Sr. Jiménez,
y no a nombre de la mercantil promotora de la actuacién. Por lo que a juicio de los
técnicos que suscriben, existen indicios razonables para declararla finca en cuestién,
como de titularidad dudosa, en virtud de lo establecido por el art. 103.4 del
Reglamento de Gestidon Urbanistica.

Propuesta de resolucién:

A la vista de lo anterior, se propone estimar parcialmente lo alegado por el
interesado, favorablemente en cuanto a considerar como dudosa la parcela
confrovertida, y desfavorable para considerarle que se extiende en 960 m2s segun
medicion con escalimetro en plano. Entendemos que la medicién catastral es mas
cientifica que la sefalada por el alegante, y contiene presuncién de mayor
veracidad.
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Visto lo anteriormente expuesto, resulta que el documento analizado sobre el
Proyecto de Reparcelacion del sector SUP-P.1, se adecua a las determinaciones
contenidas en su planeamiento general y al mds preciso, asi como a lo preceptuado
por el art. 172 y siguiente del Reglamento de Gestién Urbanisticay concordantes del
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 17 de diciembre, salvo en lo
que respecta a la titularidad de la porcidn de suelo situada al Oeste de la actuacién
fras afravesar la carretera de Cajiz, de 664 m2s, la cual encontramos en situacidn
dudosa por los motivos antes sefialados.

De talmanera que entendemos ajustado a derecho que, como consecuencia
de la resolucion propuesta de las alegaciones, concretas en un asunto exclusivo, por
el promotor de la misma, presente de forma previa a la eficacia de la aprobacién
definitiva del proyecto, aporte Texto refundido del Proyecto de reparcelacién, en el
que conste como finca aportada de fitularidad dudosa entre los dos alegantes, la
porcién de suelo de 664 m2s en cuestion, situados al Oeste de la carretera de Cajiz,
parcela de coordenadas UTM 5161401UF9656S. De tal manera que deberd reservarse
una parcela edificable de entre las resultantes de la actuacion, con dimensiones y
capacidad suficiente para albergar el aprovechamiento urbanizado que resulte de
la parcela controvertida, la cual, en atencién alos pardmetros urbanisticos del sector
deberd ser:

Aprovechamiento de la finca
m2s AM CP
664,00 0,4855 0,5665
ASA, 90 %, en m2t ind. 512,15 H
Costo de la urbanizacién segun Proyecto de Reparcelacion  893.064,06 | A
Aprovechamiento del sector que soporta Gastos de Urbanizacién [20.453,50 m2t B
Repercusion de la urbanizacién 43,66 euros/m2t A/B=C
PVP m2s neto urbanizado 150,00 euros/m2s D
Indice le de las parcelas netas IND-3 0,80 m2t/m2s E
PVP m2t IND-3 urbanizado 187,50 euros/m2t D/E=F
PVP m2t IND-3 SIN URBANIZAR 143,84 euros/m2t F-C=G
Valor del Aprovechamiento 73.666,51 euros HxG=l
M2s NETO IND-T a compensar 491 m2s I/D

Por lo tanto, se deberd dejar una parcela neta urbanizada, libre de gastos de
urbanizacion, de 491,00 m2s de extensién, conle =0,80 m2t/m2s, con ordenanza IND-3,
adjudicada como titularidad dudosa, la cual deberd ubicarse en un lugar intermedio
de ubicacion, dado que al tratarse de una finca aportada afecta al dominio pUblico,
no es necesariamente aplicable la regla de la cercania a la aportada, en virtud de
de lo dispuesto en el ART. 95 del RGU. Para ello se propone que ésta se ubique en la
parcela D2 de la reparcelacion.
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Envirtud de todo lo cual, por los técnicos que suscriben proponen al Sr. Gerente
que, en atencion a sus competencias, eleve a su vez propuesta al Alcalde-Presidente
de esta Corporacion, para la adopcién de las siguientes acuerdos:

PROPUESTA DE RESOLUCION :

Primero.- Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por los alegantes,
en atencién al informe emitido por la Gerencia de Urbanismo al respecto.

Segundo.- Aprobar Definitivamente el Proyecto de Reparcelacién del sector
SUP-P.1, promovido por la mercantil Poligono Industrial de Cajiz SA.

Tercero.- Aceptarlas parcelas de cesién obligatoria y gratuita resultantes de la
actuacion, libres de cargas y gravdmenes, incorpordndose al Inventario Municipal
como bienes de uso y dominio publico. Asicomo aceptarla parcela donde se ubica
el aprovechamiento lucrativo municipal, libre de cargas y gravdmenes,
incorpordndose al Inventario Municipal y al patrimonio municipal de suelo como bien
patrimonial.

Cuarto.- Condicionar la eficacia de la presente a:

o Que por el promotor de la actuacion aporte Texto Refundido del proyecto, en
elque se recojanlasresoluciones de las alegaciones presentadas, en el sentido
del informe técnico municipal, con la incorporacién de las parcelas dudosas
sefialadas en la resolucion de las alegaciones.

o Asi como a que por el interesado aporte acuerdo expreso del Banco de
Andalucia SA, como acreedor hipotecario de fincas incluidas en la
reparcelacion.

Quinto.- Una vezsea eficazla presente resolucidn, publicar anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, en atenciéon a lo dispuesto en el art. 7 del RD 1093/97 de 4 de
julio.

Sexto.- Requerir, una vez que sea firme y eficaz la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacién, alinteresado, el otorgamiento de la correspondiente escritura publica
en que se protocolice el referido Proyecto, o expedicién de certificacién
administrativa oportuna, para su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad
num. Uno de los de Vélez-Mdlaga.

Por tanto, una vez examinado el informe redactado por los Técnicos de esta
Administracion, y en virtud de las atribuciones que me confiere la legislacién vigente,
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HE RESUELTO:

PRIMERGO.-Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por los alegantes,
en atencion al informe emitido por la Gerencia de Urbanismo al respecto.

SEGUNDO.- Aprobar Definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del sector
SUP-P.1, promovido por la mercantil Poligono Industrial de Cajiz SA.

TERCERO.- Aceptar las parcelas de cesion obligatoria y gratuita resultantes de
la actuacion, libres de cargas y gravamenes, incorporandose al Inventario Municipal
como bienes de uso y dominio publico. Asi como aceptar la parcela donde se ubica el
aprovechamiento lucrativo municipal, libre de cargas y gravamenes, incorporandose al
Inventario Municipal y al patrimonio municipal de suelo como bien patrimonial.

CUARTO.- Condicionar la eficacia de la presente a:

. Que por el promotor de la actuacion aporte Texto Refundido del proyecto, en el
que se recojan las resoluciones de las alegaciones presentadas, en el sentido
del informe técnico municipal, con la incorporaciéon de las parcelas dudosas
sefialadas en la resolucion de las alegaciones.

o Asi como a que por el interesado aporte acuerdo expreso del Banco de
Andalucia SA, como acreedor hipotecario de fincas incluidas en la reparcelacion.

QUINTO.- Una vez sea eficaz la presente resolucion, publicar anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, en atencién a lo dispuesto en el art. 7 del RD 1093/97
de 4 de julio.

SEXTO.- Requerir, una vez que sea firme y eficaz la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacion, al interesado, el otorgamiento de la correspondiente escritura publica
en que se protocolice el referido Proyecto, o expedicion de certificacion administrativa
oportuna, para su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad nim. Uno de los
de Vélez-Malaga.

Vélez Malaga, 27 de diciembre de 2004.
EL ALCALDE-PRESIDENTE

P

AN




