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ENCARGO

Se promueve la redaccidon de la presente Plan Parcial de ordenacion del
Sector “S.U.P. CH-2” del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vélez-
Malaga, por encargo de CAELIA 24 S.L. con domicilio en plaza de las Tendillas n°
5, 22 planta, 14002 de Cérdoba, como propietario mayoritario de los terrenos.

Se encarga la redaccion del presente Plan Parcial al Arquitecto José Luis
Rubio Priego, colegiado numero 326 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cordoba con ejercicio en Cérdoba y domicilio profesional en Avenida del Gran
Capitan n° 23, planta 52, oficina 3 de Cérdoba (CP 14008).

La cartografia base actualizada, la realiza la Empresa EARA Estudio
Topografico, a escala 1:1000, con curvas de nivel cada metro, restituida en
planos topograficos, todo ello siguiendo las indicaciones de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

Es objeto del presente Plan Parcial S.U.P. CH-2 recoger las previsiones y
determinaciones contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Vélez-Malaga, asi como desarrollar cada una de las zonas delimitadas, por razon
de uso vy tipologia, numero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del
sector.

El Plan Parcial contiene las determinaciones establecidas por la
legislacion vigente.
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ANTECEDENTES AL PRESENTE DOCUMENTO

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente en
marzo de 1996, delimitaba los suelos sometidos al Plan Parcial SUP CH-2 como
sector de Suelo Urbanizable Programado, al que le corresponde redactar para
su desarrollo y gestibn un Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de
Reparcelacion, siendo la iniciativa privada, el sistema de actuacion el de
compensacion y la etapa la del 1° cuatrienio. En el Programa de Actuacion se le
atribuye el Sistema Local CH-3, vial Panorama, al presente sector; debiendo
ejecutar el citado sistema local que se obtendra por expropiacion.

El documento del presente Plan Parcial de Ordenacion fue aprobado
inicialmente mediante resolucion del Sr. Alcalde Presidente de 8 de febrero de
2005, disponiendo se sometiera al preceptivo tramite de informaciéon publica por
periodo de un mes, trdmite cumplimentado mediante publicacién del
correspondiente anuncio en el diario Sur en fecha 09/04/2005 y en el Boletin
Oficial de la Provincia n°® 71 de fecha 15-04-2005, asi como publicaciéon de
edictos en el tabléon de anuncios (desde el dia 08/04/05 al 09/05/05).

Transcurrido el plazo de informacion publica y notificados los propietarios
del sector, tienen entrada, de acuerdo con el Certificado emitido al respecto en
fecha 6 de septiembre de 2006 la alegacion del los Herederos de D. Salvador
Pérez Blanca.

Esta alegacion es objeto de informe por la Arquitecta Municipal de la
Gerencia de fecha 17 de septiembre de 2007 en el que se estima la alegacion
presentada respecto al ajuste de los limites del sector en relacibn con los
alegantes.

En fecha 1/08/2007 y recibido en GMU el 11/09/2007 se emite por la
Consejeria de Medio Ambiente, informe favorable en relacién a la via pecuaria
que afecta al sector, a expensas de las posibles autorizaciones a pedir para
realizar las obras de los posibles cruces indispensables.

Entendiéndose acogida la alegacion en la documentacion reformada y
visto el informe de la Consejeria de Medio Ambiente en relacion a la via
pecuaria se aprueba provisionalmente el Plan Parcial mediante resolucion del Sr.
Alcalde-Presidente num. 168/2008, de fecha 22 de enero de 2008 y se procede a
someter el expediente a informe de la Delegacién Provincial en Malaga de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

El 15 de febrero de de 2008, con numero de registro 10.256, se presentd
en la Delegacion Provincial de Malaga de la Consejeria de Vivienda vy
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia el expediente del Plan
Parcial.
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Tras informe con requerimiento de subsanacion de deficiencias de fecha
4 de marzo de 2008, se presenta en la Delegacioén Provincial, con fecha 20 de
junio de 2008 y numero de registro 46.427, documentacion complementaria en el
expediente de Plan Parcial del sector a fin de cumplimentar el requerimiento
efectuado.

Con fecha 22 de julio de 2008 se emite por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién un segundo informe, con referencia VM-
121, en el que analizado el expediente se confirma que no se ha cumplimentado
la documentacién requerida.

Con fecha 6 de febrero de 2009 (recepcién n° 4798) tiene entrada en la
Delegacion Provincial de Malaga de la Consejeria de Vivienda y Ordenacioén del
Territorio documentacion complementaria del expediente del Plan Parcial del
sector para subsanar requerimiento efectuado por la Delegacion Provincial
mediante escrito de 22 de julio de 2008 (registro n°® 29632). En respuesta se emite
un informe, con fecha 5 de marzo de 2009, en el que se solicita:

- Informe favorable de la Agencia Andaluza del Agua.

- Informe de telecomunicaciones por 6rgano competente de conformidad con
la Ley, o bien aportar escrito solicitando el mismo en el registro de entrada del
6rgano competente.

En relaciéon con el informe favorable de la Agencia Andaluza del Agua,
con fecha 26 de enero de 2010 se emite por la Direccidn Provincial de Malaga
de la Agencia Andaluza del Agua (Consejeria de Medio Ambiente), un 3e
informe, con referencia MA 49709 en el que, analizado el expediente, se solicita
aportar texto refundido del documento, debidamente aprobado y diligenciado,
en el que se incorporen las adendas realizadas.

En relacidn con los puntos a corregir segun el informe emitido por la
Direccidn Provincial de Malaga de la Agencia Andaluza del Agua (Consejeria de
Medio Ambiente) y al objeto de dar respuesta a las deficiencias planteadas, se
expone lo siguiente:

1) Se trasladaran al plan las conclusiones del estudio hidrolégico realizado

Se trasladan al documento las conclusiones del estudio hidrolégico realizado,
a tal efecto, se modifica el documento al objeto de excluir del sector la
superficie que ocupa la estimacion del dominio publico efectuada, que no
sera considerada en el cOmputo total de la superficie del sector, ni a efectos
de aprovechamiento y se delimitan las zonas de servidumbre y de policia,
segun la legislacion vigente.

2) En lo referente al vial SL-CH3 dibujado en el plano, y aunque se encuentra
fuera de los limites del sector que nos ocupa, decir que debera retranquearse
con el fin de que no afecte al dominio publico hidraulico.

Como asi se afirma en el informe, el vial SL-CH3 Vial Panorama, se encuentra
fuera de los limites del sector que nos ocupa y su ordenacion o retranqueo no
es competencia del presente Plan Parcial de Ordenacion, siendo de
competencia municipal, ya que esta previsto que el vial sirva de acceso a
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3)

4)

otras viviendas de sectores adyacentes. Por otro lado, el retranqueo es
materialmente imposible debido a la existencia de viviendas construidas
segun se aprecia en los planos del sector y en la fotografia adjunta. El
proyecto de urbanizacion debera prever las obras de defensa necesarias.

[ — | Street View
- TR =
- i ' I8 |

Segun el planeamiento vigente, corresponde a los propietarios de los terrenos
del Plan Parcial S.U.P. CH-2 sufragar el coste de la expropiacion del S.L. CH-3
Vial Panorama y ejecutar la urbanizacién del mismo, como Carga Externa del
Plan Parcial.

Se debera aportar justificacion de la existencia de disponibilidades hidricas
que garanticen el abastecimiento para el crecimiento que se propone.
Deberd aportarse certificado de la empresa concesionaria del servicio de
aguas o del Ayuntamiento que garantice el caudal necesario para el
abastecimiento.

Se adjuntan ambos certificados; uno de Aqualia como empresa
concesionaria del servicio de aguas en el municipio de Vélez Malaga y otro
del Ayuntamiento garantizando el caudal necesario para el abastecimiento.

Para el riego de parques y jardines se avanzara en la politica de promover la
reutilizacion, de manera que se liberen recursos del embalse y los acuiferos. En
el caso de emplear sondeos independientes para el riego, se aportara la
documentacién que justifique la viabilidad del mismo.

Una vez estudiada la viabilidad del riego a través del pozo existente en zona
libre publica EL-7 se ha determinado la imposibilidad de realizar el riego del
sector a través de los recursos del pozo. El agua de riego se obtendra de la
red municipal de agua. Disponiéndose un depadsito independiente para riego
en la zona alta de la urbanizacion, en la parcela ST-1, junto al depésito de
abastecimiento y completamente independiente de este.
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En el futuro, habida cuenta de que la red de riego es totalmente
independiente de la red de abastecimiento, seria posible utilizar agua
proveniente de reutilizacion.

El depdsito queda situado a una cota superior a la de toda la red, por lo que
el abastecimiento se puede realizar completamente por gravedad.

En tal sentido se modifica el plano 12.2 y el apartado relativo al
abastecimiento de agua del capitulo XIl ‘TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS
INFRAESTRUCTURAS’ al objeto de modificar la red de riego y el calculo de los
recursos hidricos necesarios.

El documento reformado de febrero de 2016 pretende resolver los puntos a
corregir del informe emitido por la Comisibn Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo y al objeto de dar respuesta a dos de las deficiencias
planteadas en el informe, se expone lo siguiente:

1.- Rotondas para el cambio de sentido de circulacion de vehiculos al final de los
viales:

Las dimensiones que establece el informe de la J.A. se fijan basandose en el
anexo IX punto 3.2.2 del Reglamento General de Vehiculos R.D. 2822/1998.
Este articulo del anexo del reglamento regula Unicamente las caracteristicas
gue obligatoriamente debe cumplir cualquier vehiculo (incluso los de mayor
tamarfo) en cuanto al area de barrido maxima interior y exterior al realizar un
giro de 360°. En ningln momento establece que el disefio viario de un fondo
de saco se deba realizar segun estos parametros. Por otro lado, la Instruccion
del Ministerio de Fomento “Recomendaciones sobre Glorietas” tampoco
regula el disefio de fondos de saco ya que en su punto 1.1 define que glorieta
es un tipo especial de nudo caracterizado porque los tramos que en el
confluyen se comunican a través de un anillo en el que se estable una
circulacién rotatoria alrededor de una isleta central, de forma que las
trayectorias de los vehiculos no se cruzan, sino que convergen y divergen. Este
evidentemente no es el caso de los fondos de saco que nos ocupan, dado
gue no hay varios viales que se cruzan, sino uno solo que termina en este
ensanchamiento o raqueta para posibilitar que un vehiculo, con o sin
maniobra, pueda cambiar de sentido de circulacion. La Normativa de
Urbanizacion del PGOU en vigor del Ayto. de Vélez Malaga establece en su
articulol171 d), relativo a las condiciones del trazado de la red viaria, que el
radio en encuentros entre calles secundarias sera de 7m (en el bordillo). Una
calle que termina en fondo de saco se considera como de trafico local o
calle secundaria y lo que se produce en este punto del fondo de saco es una
interseccidbn consigo misma para cambiar el sentido, por esa razéon el
Ayuntamiento de Vélez Malaga recomienda en estos casos utilizar un radio
minimo en el bordillo de 7 m. En el Plan Parcial se ha adoptado 9 m. Por otro
lado, tanto la Instruccibn de Via Publica del Ayuntamiento de Madrid
(diciembre 2000) como las Recomendaciones para el Proyecto y Disefio del
Viario Urbano del MOPT establecen la recomendacion de radio exterior en el
bordillo de 9 m en fondos de saco de areas residenciales, coincidiendo con la
propuesta del Plan Parcial. De cualquier manera, en el proyecto de
urbanizacion se prevera en el acceso a cada calle terminada en fondo de
saco, la sefalizacion de restriccion a vehiculos de tamafio grande que
puedan tener dificultad de maniobra para cambiar el sentido, o, dicho de
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otra forma, cuyo tamafio no es el adecuado para circular por este vial de
caracter local.

N
.l

Pendiente Longitudinal de aceras e itinerarios peatonales.

En cuanto a la pendiente longitudinal de las aceras que supera el 6%, fijado
como maximo por el Reglamento de Accesibiidad de la J.A. y la Orden
VIV/561/2010, hay que destacar que este extremo Unicamente no se cumple
en parte del vial 1 (N1). Este vial, dado su caracter excepcional, no tiene
como objeto principal el desarrollo urbanistico del sector, sino la conexion
viaria del nucleo urbano del pueblo de Chilches con las urbanizaciones de
Chilches Costa. Para ello debe superar el desnivel existente con varios puntos
de paso fijos, como son la conexidon con el ndcleo urbano de Chilches y las
cotas de entrada y salida de la obra de paso existente bajo la autovia A-7, lo
que impide conseguir un mayor desarrollo y por tanto disminuir la pendiente.
La parte inicial del Vial 1 (N1) (los 95 primeros metros) tiene una pendiente del
6% lo que permite garantizar las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion el acceso a las parcelas residenciales N1 y N2. A partir de ahi,
el viario se convierte en un vial de conexion del ntcleo urbano del pueblo de
Chilches con las urbanizaciones de Chilches Costa con una pendiente
maxima del 10,77% para conectar los puntos de paso fijos existentes. Este vial
se encuentra ya fijado en el PGOU de 1996 a efectos de disponer una
conexion viaria urbana, irrenunciable para el Ayuntamiento de Vélez Malaga,
ya que la alternativa es la carretera de Diputacidon MA-3204 entre Chilches
Pueblo y Chilches Costa, que discurre por suelo rustico y tiene un recorrido
mucho mayor y sin acerado.

El Documento de fecha enero de 2021 incluye el apartado 4 ‘MEDIDAS
DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL MEDIOAMBIENTAL’ en las
Ordenanzas del Plan Parcial (desplaza el resto de los puntos siguientes), que
incorpora los condicionantes y medidas de prevencion que deben implantarse y
que se especifican en el Documento ambiental Estratégico del sector, el
condicionado expuesto en el Informe Ambiental Estratégico, asi como las
medidas para el seguimiento y vigilancia ambiental del plan.

Se adapta la cartografia del documento al sistema de referencia
geodésico global, ETRS89, en sustitucion del sistema geodésico de referencia
regional ED50 sobre el que estaba realizada la cartografia del Plan Parcial, al
objeto de adaptar el documento al sistema de referencia geodésico utilizado
oficialmente para asi integrar la informacion geografica con la cartografia oficial
espafiola actualmente utilizada. Esta modificaciéon no afecta a la ordenacion
contenida en el documento ni el contenido del mismo, mas allda de las
referencias de la georeferenciacion y el listado de coordenadas UTM que
aparecen en el mismo que se han adaptado al nuevo sistema de referencia.

Se incluye el punto 8.4 ‘Equipamiento comunitario’ que desarrolla las
ordenanzas de las zonas de equipamiento remitiendo su contenido a lo
establecido en el Capitulo 10 del Titulo Ill de la Normas Urbanisticas del PGOU DE
Vélez Malaga en relacion con los equipamientos locales.
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El presente documento de fecha Julio de 2021 da cumplimiento a los

requerimientos planteados en el informe de la Unidad de Carreteras de Malaga
de la demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental con
referencia de Expediente CO 306/11 MA-2. En este sentido y en respuesta a los
puntos del informe el presente documento contempla lo siguiente:

En respuesta al punto 1 del informe, se adjunta como ANEXO 05 un ESTUDIO
ACUSTICO DEL SECTOR que permita evaluar el cumplimiento de los objetivos
de calidad establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido.

En respuesta al apartado a) del informe, se adjunta como ANEXO 06 un
ANALISIS DE INCIDENCIA DEL DESARROLLO DEL SECTOR EN EL TRAFICO DE LA
AUTOVIA A-7S Y EN LOS RAMALES DEL ENLACE 258 en el que se justifica la no
alteracion de los niveles de servicio y seguridad viaria en el tronco de la A-7 y
a los elementos como convergencias, divergencias y ramales de enlace
susceptibles de ser utilizados por los traficos generados.

En respuesta al apartado b) del informe, se ha modificado el vertido de las
aguas pluviales del sector Norte para que se realice, previo tanque de
tormenta, al dominio publico hidraulico del arroyo Chilches en lugar de verter
en la obra de fabrica existente en la Autovia del Mediterraneo A-7 y evitar la
afeccion al drenaje actual de la autovia y sus redes de evacuacién. En este
sentido, se corrige el plano N° 13.- RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES.
PLANTA. Se adjunta el ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO aprobado por la
Administracién hidrolégica como ANEXO 07.

En respuesta al apartado c) del informe, se corrigen los siguientes planos para
recoger lo expresado en el capitulo Xl de la memoria, paginas 31 y 35, en
relaciéon con la necesidad de que el cruzamiento de la Autovia A7 por parte
de las conducciones de Red de Abastecimiento de Agua, La red de Riego y
Saneamiento de Fecales se realice mediante perforacion mecanica(topo).
PLANO n° 10.- RED DE ABASTECIMIENTO. PLANTA;
PLANO N° 11.- RED DE RIEGO. PLANTA y

PLANO N° 12.- RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES. PLANTA
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CONDICIONANTES PREVIOS, AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez-Malaga, establece
las previsiones y determinaciones para el desarrollo del Suelo Urbanizable
Programado CH-2 en Chilches perteneciente al término municipal de Vélez-
Malaga.

Existen factores que condicionan de manera determinante el desarrollo
del Plan Parcial S.U.P. CH-2

VIA PECUARIA

La via pecuaria “Vereda del Camino de Benajarafe a Vereda del
Camino Viejo de Malaga por Chilches” atraviesa el ambito de actuacion del
Plan Parcial S.U.P. CH-2 y divide en dos zonas los terrenos situados al Sur de la
autovia y delimita la zona norte en su lado noroeste. El ancho minimo de las vias
pecuarias existentes en el Término Municipal es la que legalmente le
corresponde de 20’89 metros.

SISTEMA GENERAL CH-3

El Sistema General S.G. CH-3 esta previsto como el nuevo acceso
occidental a Chilches, desde la autovia, para eliminar gran parte del trafico que
discurre por la actual carretera de acceso al nucleo de poblaciéon. Esta
carretera, tanto por su trazado, con puntos peligrosos, asi como por sus
acabados y reducidas dimensiones, se esta quedando obsoleta y es impropia
para las necesidades de una zona en continuo desarrollo. Por tanto, el S.G. CH-3,
se conforma como el acceso necesario para los crecimientos urbanos previstos
en las Zonas Noroccidental y Suroriental del casco. En el P.G.O.U., el S.G. CH-3
debe conectar directamente la zona situada al Norte de la autovia con la zona
Sur por el paso existente bajo la autovia.

Segun el P.G.O.U. de Vélez-Malaga el Sistema General CH-3 discurre por
la via pecuaria “Vereda del Camino de Benajarafe a Vereda del Camino Viejo
de Malaga por Chilches”.

Segun el P.G.O.U. de Vélez-Malaga corresponde al ayuntamiento de
asumir los costos de obtencion del suelo y ejecucion de el Sistema General CH-3.

SISTEMA LOCAL CH-3

Corresponde a los propietarios de los terrenos del Plan Parcial S.U.P. CH-2
sufragar el coste de la expropiacion del S.L. CH-3 Vial Panorama y ejecutar la
urbanizacion del mismo, como Carga Externa del Plan Parcial. El sistema local
discurrira en su mayoria por la linde de la via pecuaria sin que invada su
superficie.
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ENLACE DE LAS ZONAS NORTE Y SUR BAJO LA AUTOVIA.

Debido a la topografia del terreno se hace imposible crear una conexiéon
entre la zona Norte y la Zona Sur que cumpla con el articulo 5.2.h) de la orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibiidad y no discriminaciéon para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados con una pendiente longitudinal
maxima del 6%, ya que la pendiente media entre el punto de origen y el de
destino pasando por el paso subterrdneo previsto bajo la autovia supera una
pendiente media del 11%. En consecuencia, se opta por dos zonas
diferenciadas.

ARROYO DE LA ENCINILLA (ARROYO DE CHILCHES)

El Plan General establece de forma genérica y sin perjuicio de lo previsto
en la legislacion especifica, una zona de proteccion de dominio publico, en
ambas margenes de una anchura de 7’50 metros para los arroyos. Esta anchura
se medira desde el limite exterior de la ribera del cauce en la forma que esta
viene definida en la Ley de aguas.

La superficie de suelo comprendida dentro de la zona de proteccién del
cauce estara sujeta a la limitacion de no ser edificable, sin perjuicio de que, el
aprovechamiento del predio pueda disponerse en la parte no afectada por la
zona de proteccion, siendo la ocupaciéon de esta servidumbre admisible, en
precario, si los drganos de gestion competentes, en razon al tipo de cauce y su
urbanizacion, lo consideran oportuno.

AUTOVIA DEL MEDIERRANEO, A-7

La Autovia del Mediterraneo A-7 divide el sector inicialmente previsto en el
planeamiento en dos zonas. El acceso al sector esta previsto que se realice a
través de los nucleos urbanos existentes tanto al norte como al sur de la autovia 'y
ambas zonas quedaran comunicadas a través del enlace existente bajo la
autovia de conformidad con las previsiones del PGOU de Vélez Malaga. En este
sentido no se contempla una conexién directa del sector a, o desde, la autovia
ni se contemplan nuevos accesos.

Para las zonas de proteccion de las carreteras estatales, sera de aplicacion lo
establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y el
Reglamento General de Carreteras aprobado por R.D. 1812/1994, de 2 de
septiembre, mientras no se produzca su modificacion.

Los usos y actuaciones que se pretendan realizar en la zona de proteccion de las
carreteras estatales quedaran regulados en la Seccion 1.2 ‘Limitaciones a la
propiedad’ del Capitulo Il ‘Uso y defensa de las carreteras’ de la Ley 37/2015, de
29 de septiembre de Carreteras.

Conforme a lo establecido en los articulos 28 a 33 de la vigente Ley de
Carreteras, complementando con el articulo 86 del Reglamento General de
Carreteras:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en
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autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el resto de las carreteras, a
cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras
similares, se podra fijar como arista exterior de la explanaciéon la linea de
proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno.

Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura.

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico definida en el articulo 31 de la Ley 37/2015 de Carreteras y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon a
una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho
metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

La zona de afeccién de una carretera estatal consistira en dos franjas de terreno
a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas,
y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

La linea limite de edificacion en el tramo de la autovia se situara a 50 m.
de la arista exterior de la calzada mas proxima de la misma, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista. Desde esta linea hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion y ampliacién. Las edificaciones o instalaciones existentes en la
zona de servidumbre seran consideradas fuera de ordenacion.

Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal del talud de las
explanaciones, la linea limite de edificacion quede dentro de las zonas de
dominio publico o de servidumbre, la citada linea se hara coincidir con el borde
exterior de la zona de servidumbre.

Donde las lineas limite de edificacion se superpongan, en funcién de que su
medicidn se realice desde la carretera principal o desde los ramales de enlaces
y vias de giro de intersecciones, prevalecera, en todo caso, la mas alejada de la
carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

En el proyecto de urbanizacién, se disefiara el sistema de alumbrado publico de
tal forma que, en ninguna circunstancia, se puedan producir deslumbramiento ni
confusion a los usuarios de las carreteras estatales.

La vegetacion de zonas y espacios libres sera tal que no perjudique a la
visibilidad de las carreteras estatales, ni a la seguridad de la circulacion vial.
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Dada la afeccién negativa que supone la publicidad para la seguridad vial, se
debera recoger la prohibiciéon de la publicidad visible desde la zona de dominio
publico de las carreteras del Estado, permitiéndose Unicamente los carteles
informativos, rétulos y anuncios, indicados en los articulos 89 y 90 del vigente
Reglamento General de Carreteras 1812/1994, de 2 de septiembre.

Se debera incluir en la normativa del Plan que para las nuevas construcciones
proximas a las carreteras del estado existentes o previstas, sera necesario que,
con caracter previo al otorgamiento de licencia de edificacion, se lleven a cabo
los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables,
asi como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabiidad o de
disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, en caso de
superarse los umbrales establecidos en la normativa europea (Directiva
2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) Transpuesta a la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, de Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003 y posterior revision de
fecha 7 de julio de 2011) y en su caso, en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

CEMENTERIO DE CHILCHES

Se deberan cumplir los requisitos urbanisticos establecidos en los articulos 39 y 40
del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, Decreto 62/2012, de 13 de marzo,
por el que se modifica el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, aprobado
por Decreto 95/2001, de 3 de abril, en el que se establece:

Las diferentes figuras de planeamiento urbanistico en Andalucia deberan
ajustarse en el supuesto de nuevo planeamiento, a las normas sobre
emplazamiento de cementerios prevista en el articulo 39 del Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria.

Alrededor del suelo destinado a la construccion del cementerio se establecera
una zona de proteccion de 50 metros de anchura, libre de toda construccion,
que podra ser ajardinada. Alrededor del suelo destinado a ampliaciéon de
cementerios podra reducirse la zona de proteccion prevista en el apartado 1.b)
del articulo 39, hasta un minimo de 25 metros.

CONEXIONES VIARIAS

El PGOU de Vélez-Malaga, establece un viario con dos conexiones al sur
del nucleo de Chilches a través del ambito del PPO. Estos viarios aparecen
recogidos en el plano de Estructura General y Orgéanica del PGOU. En este
sentido, es necesario aclarar que en dicho plano aparecen todos los viales sin
distinciéon, ni valoracién; asi en el plano aparecen las vias primarias, las vias
locales e incluso los accesos internos en fondo de saco.

El PGOU/96 tiene previsto la creacion de un Sistema General denominado
CH-3 como el nuevo acceso occidental a Chilches, desde la autovia, para
eliminar gran parte del trafico que discurre por la actual y obsoleta carretera de
acceso al nucleo de poblacion, que es independiente de los dos viales que
dicho plano representa en el sector y que son viales secundarios. Por tanto,
segun el PGOU, el S.G. CH-3, se conforma como el acceso estructural para los
crecimientos urbanos previstos en las Zonas Noroccidental y Suroriental del
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nucleo urbano y el plan parcial se limita a garantizar la conexién del futuro
Sistema General y la continuidad del viario bajo la autovia.

La afeccion producida por la via pecuaria “Vereda del Camino de
Benajarafe a Vereda del Camino Viejo de Malaga por Chilches”, que aunque en
el PGOU/96 aparecia su trazado siguiendo el cauce del arroyo, en la realidad y
tras el deslinde realizado, se comprueba que la via pecuaria discurre por un
camino existente y afecta al ambito de actuacion del sector CH-2 en su parte
Noroeste, disminuyendo la superficie del mismo, por lo que se ha tenido que
ajustar el limite del sector. El ambito de la via pecuaria imposibilita la
construccion del vial de borde previsto en el PGOU en la zona noroeste del
sector, por lo que se ha desplazado ligeramente su trazado hacia el Este de tal
forma que conecta con el vial existente junto al cementerio municipal, que
constituye actualmente el acceso al &mbito del sector a través del nucleo de
Chilches. La conexion del segundo vial previsto en el PGOU discurre por el interior
de una parcela privada, externa al sector (como se aprecia en las orto-fotos
adjuntas) por lo que habra que realizar una actuaciéon expropiatoria que permita
obtener el suelo.

IaEEn

PARCELA 8 CONEXION
PRIVADA PREVISTA
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DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan Parcial S.U.P. CH-2 mantiene las determinaciones y previsiones
formuladas en el Plan General de Ordenacién Urbanistica. Desarrollard cada una
de las zonas delimitadas, por razdn de uso y tipologia, nimero de viviendas, con
arreglo a los indices brutos del sector.

Tipologia de la Edificacion: Las tipologias de edificacion previstas en el P.G.O.U.
son las de Vivienda Unifamiliar Aislada (UAS) y Vivienda Unifamiliar Adosada
(UAD) con altura maxima de 2 plantas.

El uso previsto sera basicamente el de residencial turistico, y estaran
permitidos aquellos usos compatibles con el uso residencial.

La edificabilidad maxima asignada es de 0'3 metros cuadrados de techo
por metro cuadrado de suelo, aplicada sobre la superficie total delimitada que
es de 62.046,00 metros cuadrados, es decir 32.154 m?, de diferencia en menos de
la asighada en la ficha de Planeamiento (94.200 m2) y ello viene justificado por lo
expresado anteriormente en los apartados Il y IV (antecedentes vy
condicionantes previos) y que principalmente se debe a la aparicion de la
Autovia 340 Malaga-Nerja, al deslinde de la via pecuaria que no coincide con el
que establece el Plan General de Ordenacioén Urbanistica de Vélez-Malaga vy al
dominio publico hidraulico de los arroyos que lindan con el sector.

La densidad maxima de viviendas en el ambito de actuacion del Plan
Parcial se fija en 20 viviendas por hectarea (124 viviendas).

Dotaciones: Se prevén como minimo las establecidas en la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y siempre de acuerdo con las
determinaciones del P.G.O.U. de Vélez-Malaga y los médulos minimos de reserva
establecidos en el vigente Reglamento de Planeamiento.

El sistema de actuacion para la ejecucion de las previsiones del Plan
General serd el de COMPENSACION y corresponde a los propietarios su
ejecucion, aportar los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y realizar a su
costa la urbanizacion de la unidad de ejecucién Unica. Transcurridos doce
meses desde la aprobacién definitiva del presente documento sin que se haya
iniciado la tramitacion, el Ayuntamiento podra acometerlo por el sistema de
Cooperacioén o Expropiacion.

El Plan Parcial podra ejecutarse por Unidades de Ejecucioén, segin lo
establecido en los articulos 105 y 106 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, asi como, de manera supletoria, por lo establecido en los articulos 36,
37, y 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en tanto que la Junta de
Andalucia no desarrolle reglamentariamente, total o parcialmente la vigente
Ley.
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VI

INFORMACION URBANISTICA

6.1. LIMITES Y SUPERFICIES.

El &mbito de actuacién Plan Parcial S.U.P. CH-2, delimitado en el plano
18-13 y 18-14 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez Malaga,
segun se grafia en la documentacion grafica del presente documento.

El Plan Parcial propuesto posee una superficie inferior a la indicada en la
ficha de planeamiento, arrojada de la medicidn topografica actualizada del
sector y de las afecciones encontradas en el mismo, del dominio publico (via
pecuaria, autovia y dominio publico hidraulico).

Por un lado, el sector se encuentra atravesado y dividido por la via
pecuaria “Vereda del Camino de Benajarafe a Vereda del Camino Viejo de
Malaga por Chilches”, y aunque en el PGOU/96 su trazado aparecia coincidente
con el Sistema General CH-3, en la realidad pasa por el limite oeste del sector.
Esto ha supuesto la disminucién de una parte de la superficie (correspondientes
a los 20,89 m. de ancho y toda la longitud de la via pecuaria, clasificados como
Suelo No Urbanizable de especial proteccién), que en principio pertenecian al
sector segun el PGOU.

Por otra parte, la superficie ocupada por el dominio publico de la autovia
estaba computada, en un principio, como superficie del sector en la ficha de
planeamiento. Tras el deslinde del dominio publico se ha detraido esta superficie
del total del sector.

Asi mismo se ha quitado de la superficie del sector la superficie
constituida por el dominio publico hidraulico de los dos arroyos que lindan con el
sector.

En consecuencia, la superficie del Plan Parcial, una vez delimitado sobre
cartografia base actual es de 62.046,00 m2 (6,2 hectareas).

6.2. CARACTERISTICAS NATURALES.

Tectonicamente el terreno es apto para ser edificado, con la precaucion
de la expansividad del terreno y observando en todo caso la influencia del nivel
fredtico y las indicaciones que para cada caso vengan dadas por los
preceptivos Estudios Geotécnicos, que habran de realizarse previa vy
necesariamente a la ejecucion de la urbanizaciéon y de la edificaciéon, para
cada uno de los terrenos que comprende el ambito del Plan Parcial

La topografia del ambito de actuacién del Plan Parcial S.U.P. CH-2 es

accidentada. La construccién de la Autovia del Mediterrdneo, en su tramo de
Malaga a Vélez-Malaga, ha dividido el sector inicial en dos zonas; una NORTE
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constituida por una loma, con cotas que varian desde la cota 72 m. sobre el
nivel del mar en el extremo Suroeste, hasta la cota 120 m. aproximadamente, en
la cima de la loma situada en la zona central de los terrenos existentes al Norte
de la autovia; y una zona SUR con cotas que varian entre los 43 y los 83 m.
aproximadamente en su limite superior, constituida por pequefias lomas
adyacentes que constituyen una topografia ondulada y ascendente en sentido
Norte.

La topografia de los terrenos se aprecia en el Plano de Levantamiento
Topografico a escala 1:1000, con curvas de nivel cada metro, que se adjunta en
la Documentacioén Grafica, realizado por la empresa EARA.

6.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

Gran parte del sector se dedica a cultivo de olivar, también existen zonas
de pinos en las zonas proximas a las construcciones existentes y algarrobos
diseminados. Existen algunas edificaciones de uso agricola y elementos de
cercas delimitadoras del parcelario.

6.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
RED DE ABASTECIMIENTO:

Las Infraestructuras existentes constan de una camara de bombeo en la
zona sur de la parcela desde donde se realiza la impulsidon hacia distintas zonas
del ndcleo urbano.

RED DE SANEAMIENTO:

La traza del colector de saneamiento termina en el paso existente bajo la
autovia y la totalidad del colector se desarrollara dentro del Plan de
Infraestructuras Generales del Ayuntamiento de Vélez - Malaga ; el desarrollo de
este colector se incluira en el Proyecto de Urbanizacién a continuacion de la
redaccion del presente Plan Parcial.

RED DE PLUVIALES:

No hay desarrollado ningun colector de pluviales por lo que las aguas
provenientes de lluvia se conducen por el cauce natural de los arroyos,
existiendo un tramo Unico encauzado.

RED DE BAJA TENSION:

Las infraestructuras existentes son las distintas lineas de media tensién que
cruzan por la zona como se aprecia en la documentacion aportada, la torreta
mas cercana a nuestra zona a desarrollar se encuentra fuera de las parcelas en
la zona Este donde se encuentra una bifurcacion a media tensién, asi como en
la zona norte ya en el limite del pueblo con el cementerio donde se encuentra
una linea de media tension.
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

El Alumbrado Publico existente termina en la zona norte de la parcela
cerca en las proximidades del cementerio.

RED DE TELEFONIA:

La red de telefonia existente se encuentra solo desarrollada al igual que
el alumbrado publico hasta la zona préxima al cementerio existiendo diversos
postes de la compafia suministradora del servicio.

6.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
Son 15 fincas que aportan los terrenos delimitados como Plan Parcial
SUP.CH-2, cuyos titulares se relacionan a continuacion:
ZONA NORTE
01.- AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA.
PLAZA CARMELITAS. 29700 VELEZ MALAGA
Referencia Catastral: 0853311UF9605S0001RZ
Superficie incluida en el P.P. CH-2: 663,79 m2.
02.- CAELIA 24 S.L.:
PLAZA DE LAS TENDILLAS N° 5, 22 PLANTA. 14002 CORDOBA.

Referencias Catastrales: 0651601 UF960550001TZ
0651602 UF9605S0001FZ
0651603 UF9605S0001MZ
0651604 UF9605S00010Z
0651605 UF9605S0001KZ
0651606 UF9605S0001RZ

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 25.048,34 m2,
03.- AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA.

PLAZA CARMELITAS. 29700 VELEZ MALAGA

Referencia Catastral: 0752201UF96055000107

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 1.143,88 mz2.

Medida en Estudio sobre topografico: Suma Total Zona Norte 26.856,01 mz2.
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ZONA SUR
04.- FERNANDEZ BLANCA, SALVADOR.
C/ FRANCISCO RUEDA PEREZ N°1 PL.7 PT.E. 29007 MALAGA
Referencia Catastral: 0448802UF9604N0001GL
Superficie incluida en el P.P. CH-2: 1.270,87 mz2,
05.- FERNANDEZ BLANCA, SALVADOR.
C/ FRANCISCO RUEDA PEREZ N°1 PL.7 PT.E. 29007 MALAGA
Referencia Catastral: 0448803UF9604N0001QL

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 506,79 mz2.

FERNANDEZ BLANCA, SALVADOR.
C/ FRANCISCO RUEDA PEREZ N°1 PL.7 PT.E. 29007 MALAGA

06.

Referencia Catastral: 0448804UF9604N0001PL
Superficie incluida en el P.P. CH-2: 1.247,14 mz2,

07.- CAELIAS.L.: )
PLAZA DE LAS TENDILLAS N° 5, 22 PLANTA. 14002 CORDOBA.
Referencia Catastral: 0448801UF9604N0001YL
Superficie incluida en el P.P. CH-2: 691,17 mz2.

08.- JB DEL BARRIO S.L. Y OZCARIZ ASESORES FI§CALES S.L.
C/ CASAS DE CAMPO N° 33 1°-E. 29001 MALAGA.
Referencia Catastral: 0448811UF9604N0001ML
Superficie incluida en el P.P. CH-2: 130,52 m?

09.- JB DEL BARRIO S.L. Y OZCARIZ ASESORES FI§CALES S.L.
C/ CASAS DE CAMPO N° 33 1°-E. 29001 MALAGA.
Referencia Catastral: 0448810UF9604N0001FL
Superficie incluida en el P.P. CH-2: 1.030,32 m2

La parcela contiene una casa con tres habitaciones, dos en
planta bajay una en alto
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10.- JB DEL BARRIO S.L. Y OZCARIZ ASESORES FISCALES S.L.
C/ CASAS DE CAMPO N° 33 1°-E. 29001 MALAGA.

Referencia Catastral: 0448807UF9604NO0O00FL

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 14.983,24 m2
11.- GONZALEZ ARIAS, MARIA JOSEFA

C/ MALAGA N° 15, DE CHILCHES. 29790 VELEZ-MALAGA (MALAGA)

Referencia Catastral: 0448806UF9604N0001TL

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 920,46 m?
12.- POSTIGO GONZALEZ BERNARDO.

EN MUNICIPIO. 29790 VELEZ-MALAGA (MALAGA)

Referencia Catastral: 0448805UF9604N0001LL

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 375,50 m?
13.- HEREDEROS DE JOSE MARFIL RUEDA.

EN MUNICIPIO. 29790 VELEZ-MALAGA (MALAGA)

Referencia Catastral: 0448809UF9604N00010OL

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 5.493,81 m?2
14.- FERNANDEZ MUNOZ, SALVADOR.

C/ ARROYO DE ESPANA N° 23, DE PUERTO LA TORRE (CP 29.190).

Referencia Catastral: 0448808UF9604N0001ML

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 8.052,65 m?
15.- AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA.

PLAZA CARMELITAS. 29700 VELEZ MALAGA

Referencia Catastral: 0543122UF9604S0001AR

Superficie incluida en el P.P. CH-2: 487,52 m?

Medida en Estudio sobre topografico: Suma Total Zona Sur 35.189,99 mz2.
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CUADRO RESUMEN Y PORCENTAJES DE PARTICIPACION

IDENTIFICACION DE PROPIEDADES SUPERFICIE | PORCENTAJE
N° | PROPIETARIOS m?2suelo TOTAL P.P. %
01 | AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA 663,79 1.07%
02 | CAELIA 24 S.L. 25.048,34 40,37%
03 | AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA 1.143,88 1,84%
04 | FERNANDEZ BLANCA, SALVADOR 1.270,87 2,05%
05 | FERNANDEZ BLANCA, SALVADOR 506,79 0,82%
06 | FERNANDEZ BLANCA, SALVADOR 1.247,14 2,01%
07 | CAELIA 24 S.L. 691,17 1,11%
08 |JB DEL BARRIO S.L. Y OZCARIZ ASESORES FISCALES S.L. 130,52 0,21%
09 |JB DEL BARRIO S.L. Y OZCARIZ ASESORES FISCALES S.L. 1.030,32 1,66%
10 | JB DEL BARRIO S.L. Y OZCARIZ ASESORES FISCALES S.L. 14.983,24 24,15%
11 | GONZALEZ ARIAS, M2 JOSEFA 920,46 1,48%
12 | POSTIGO GONZALEZ, BERNARDO 375,50 0,61%
13 | HEREDEROS DE JOSE MARFIL RUEDA 5.493,81 8,85%
14 | FERNANDEZ MUNOZ, SALVADOR 8.052,65 12,98%
15 | AYUNTAMIENTO 487,52 0,79%
SUPERFICIE TOTAL P.P. SUP. CH-2 62.046,00 100°00%
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Vi

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Analizadas las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana
de Vélez-Malaga, sobre el area y la informacién urbanistica del medio, se han
fijado los siguientes criterios y objetivos para la ordenacién;

- Considerar el Sector como una pieza de restafiado entre dos piezas
importantes de la ciudad y crear la base de conexién para en un futuro,
mediante la construccion del SG CH-3 poder resolver la uniéon entre esta nueva
zona urbanay las adyacentes, para fomentar la zona turistica.

- Considerar la relevancia que adquirira la futura conexién del municipio
con la costa disponiendo un frente de ciudad formalizado desde el propio
Sector.

-  Mejorar el frente a la Autovia 340 en su paso por Chilches, al
proporcionar al entorno de una franja verde de desarrollo longitudinal para
acompanfar a la Autovia en su recorrido para regular la agresion tanto visual
como sonora que esta via genera en el entorno, de tal forma que sirva de
separacion y filtraciéon de la contaminacion producida y como factor corrector
de mejora ambiental y climatica.

- Dar respuesta a las necesidades de la zona tanto en dotaciones, tales
como parques y jardines, equipamiento con caracteristicas y proporciones
adecuadas a las necesidades colectivas del sector.

- Crear y realzar Zonas libres de uso publico en la zona, para alcanzar
unos niveles adecuados de calidad ambiental.
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VI

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Analizando las multiples soluciones que se pueden derivar de los criterios y
objetivos de ordenacioén antes citados, y de las determinaciones del P.G.O.U., asi
como la legislaciéon y normativa aplicable a la zona y considerando los
condicionantes de partida, asi como las afecciones y servidumbres que afectan
al sector, se ha llegado a las siguientes conclusiones:

La ordenacion de usos y de edificios se ha llevado a cabo de acuerdo
con los objetivos ultimos sefialados, de modo que las areas libres y zonas verdes
se disponen recayentes a la Autovia, y las edificaciones lucrativas se disponen en
los suelos mas cercanos a los nlcleos de poblacion existentes tanto al Norte,
como al Sur del ambito de actuacion.

Las zonas verdes y espacios libres servirdn como pantallas
medioambientales para regular la agresién tanto visual como sonora que la
Autovia genera en el entorno, utiizando la barrera de vegetaciébn como
separacion y filtracion de la contaminaciéon producida y sirviendo como factor
corrector de mejora ambiental y climatica, a la vez que cumple su funcién social
de descanso y esparcimiento de la zona residencial.

Se proponen tres grandes zonas de espacios libres; una al norte de la
Autovia, con desarrollo lineal que envuelve toda la zona situada al norte que
posibilita la integracién progresiva de la misma en el entorno residencial; con el
mismo planteamiento se genera otra zona de similares caracteristicas al Sur de la
Autovia y como tercera zona se propone un area de suelo suficiente en el lado
oriental del arroyo, que atraviesa la zona Sur para la retenciéon de las aguas de
escorrentia gracias a la misién filtrante del suelo vegetal, de tal forma que se
favorezca la evaporacion y por tanto la refrigeraciéon del entorno.

El suelo destinado para las dotaciones se ubica en la zona sur-occidental
del ambito de actuacién, en una parcela apoyada en uno de los viales de
nueva apertura y cercana a la Urbanizacion Panorama ya ejecutada, para dar
respuesta a la necesidad de equipamiento de la zona.
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USOS PROPUESTOS

Recordar en primer lugar que la superficie real medida del ambito de
actuacion del Plan Parcial es de 62.046°00 m2, es decir 32.154 m2?, de diferencia
en menos de la asignada en la ficha de Planeamiento (94.200 m?) y ello viene
justificado por lo expresado anteriormente en los apartados lll y IV (Antecedentes
y Condicionantes previos) y que principalmente se debe a la aparicion de la
Autovia 340 Malaga-Nerja, al deslinde de la via pecuaria “Vereda del Camino
de Benajarafe a Vereda del Camino Viejo de Malaga por Chilches” que no
coincide con el que establece el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Vélez-Malaga y al dominio publico hidraulico de los dos arroyos que lindan con
el sector.

Los usos propuestos, de acuerdo con lo significado en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Vélez-Malaga se desglosan a continuacion:

USQOS POR CALIFICACION:

SISTEMA VIARIO: 11.244,70 m2
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES: 17.986,47 m2
SERVICIOS TECNICOS: 392,99 m?
EQUIPAMIENTO: 2.399,57 m?
USOS LUCRATIVOS: 30.022,27 m2

TOTAL 62.046°00 m?
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A. DOTACIONES.

USOS PORMENORIZADOS

ZONA LIBRE PUBLICA
EQUIPAMIENTO

TOTAL

17.986,47 m2s
2.399,57 m?s

20.386,04 m2s

APARCAMIENTOS.

— Plazas previstas en total 271 Plazas.
— Plazas previstas en superficie 147 Plazas.
— Plazas de minusvalidos 7 Plazas.
B. RESIDENCIALY COMPATIBLES.
SUPERFICIE A EDIFICABIL. Ne° o
MANNZ?NA S,;gf:;l(r;lf CONSTRUIR MAXIMA ORDENANZA | MAXIMO PISIANDTEAS
m2t m2t / m3s VIVIENDAS
N1 6.278,69 3.892,79 0’620 UAD-2 26 PB+1
N2 6.278,99 3.892,97 0’620 UAD-2 26 PB+1
S1 3.588,29 2.224,74 0’620 UAD-2 15 PB+1
S2 9.175,44 5.688,77 0’620 UAD-2 38 PB+1
S3 4.700,86 2.914,53 0’620 UAD-2 19 PB+1
TOTAL 30.022,27 18.613,80 - - 124 -
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RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES

En relacion a la justificacion de las dotaciones segun el articulo 17 de la LOUA, se
crean dos nuevas parcelas EQ-1 de 1.870,07 m2s para equipamiento docente (y
EQ-2 de 372,44 m2s para servicios de interés publico y social, previstas ambas al
sur del sector, que se suman a la parcela existente anexa a la parcela de
equipamiento para servicios de interés publico y social que existe actualmente
en el nucleo de Chilches junto el limite norte del sector con una superficie de
157,06 m2s. Estas parcelas computan una superficie total de 2.399,57 m2s, superior
a la demanda requerida por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de
reservar 12 m2s por cada 100 m2t (12 m2s x 18.613,80 m2t / 100 m2t = 2.233,66 m2s).

Con esta reserva el Plan Parcial destina 109,52 m2 de suelo destinado a
dotaciones por cada 100 m? de techo edificable (17.986,47 m2s de Areas y
Espacios Libres Publicos y 2.399,57 m2s destinados a Equipamiento, sobre los
18.613,80 m2 de techo edificable, sin contar con la superficie destinada a plazas
de aparcamiento), muy superior a lo previsto en el articulo 17 de la LOUA, que
oscila entre 33 y 55 metros cuadrados de suelo por cada 100 m2 de techo
edificable.

MODULOS MINIMOS DE RESERVA SEGUN EL PGOU DE VELEZ-MALAGA.

Zona libre publica

Como minimo el 20% de la superficie del sector (12.409,20 m3s). La superficie
propuesta en la ordenaciéon es muy superior al minimo establecido en el PGOU
(12.409,20 m2s < 17.986,47 m2s).

Plazas de aparcamiento

El médulo minimo es de 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 de
techo edificable (186 plazas de aparcamiento). Se reservan 271 plazas de
aparcamiento de las que 147 plazas se encuentran en superficie y 124 en se
corresponden con la reserva de una plaza de aparcamiento por vivienda a
situar en el interior de las parcelas.

Equipamiento
El médulo minimo serd, segiin PGOU, de 12 m32s por vivienda (12 m2s x 124 viv =

1.488°00 m2s) inferior a la reservada fijada en el Plan Parcial que computa una
superficie total de 2.399,57 m3s.

MODULOS MINIMOS DE RESERVA SEGUN LA L.O.U.A.

Parques y Jardines

Como minimo el 10% de la superficie del sector (12.409,20 m2s). La superficie
propuesta en la ordenacién es muy superior al minimo establecido en la LOUA
(6.204,60 m2s < 17.986,47 m2s).
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Plazas de aparcamiento

Entre 1 y 1'5 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 de techo
edificable (Entre 183 y 279 plazas de aparcamiento). Se reservan 271 plazas de
aparcamiento.

Equipamiento
El médulo minimo serd, segin la LOUA de 12 m2s por cada 100 m2 de techo

edificable (12 m2s x 18.613,80 m2t / 100 m2t = 2.233,66 m32s) inferior a la reservada
por el Plan Parcial que computa una superficie total de 2.399,57 m2s.

MODULOS MINIMOS DE RESERVA SEGUN EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Sistema de Espacios libres

18 m2s por vivienda y nunca inferior al 10% de la superficie del sector, de los que
se destinaran 15 m2s por vivienda a Jardines y 3 m2s por vivienda para areas de
juego y recreo (18 m2s x 124 viv = 2.232 m2s < 6.204,60 m2s (10%) < 17.986,47 m3s
de reserva de suelo, de los cuales 15.868,02 m2s esta destinados a Jardines
(parcelas EL-1, EL-2, EL-5 y EL-7), lo que supone un moédulo de 127,97 m2s por
vivienda y un 25,57% del total del sector; y un minimo de 1.781,32 a Areas de
Juego (parcelas EL-3 y EL-4), lo que supone el 2,87% del total del sector y 14,37
m2s por vivienda.

Plazas de aparcamiento
Una plaza de aparcamiento publico por cada 100 m? de edificacion (186
plazas). Se reservan 271 plazas en el Plan Parcial.

Equipamiento
12 m32s por vivienda (1.488°00 m2s) de los que se destinaran un minimo de 1.240

m2s para Centro Docente y 248 m2 de techo a servicios de interés publico y
social. El plan Parcial reserva un total de 2.399,57 m2s a equipamiento 1.488 m2s <
2.399,57 m3s, de los cuales 1.870,07 m2s estan previstos para uso docente y el
resto a parcelas para servicios de interés publico y social.
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XI

TRAZADO Y CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIARIO

El sistema viario queda concretado por las siguientes caracteristicas:

La adopcidn de rasantes se ha realizado desde dos puntos de partida:
uno, las rasantes existentes en la zona, determinadas con los datos facilitados por
la empresa EARA, que fueron redactores del Estudio Topografico, y por los
Servicios Técnicos Municipales; y el otro, las rasantes actuales de las calles
adyacentes al ambito de actuacion del Plan Parcial asi como las actuaciones
previstas de urbanizacidn como es el caso del proyecto de reurbanizaciéon CH-6.

Asi el viario propuesto se adapta, en la medida de lo posible, a las
rasantes existentes, produciéndose las alteraciones del terreno natural necesarias
para el desarrollo de los viales segun la funcion y el servicio que prestan.

En el plano de replanteo se reflejan los anchos y caracteristicas
dimensionales de las vias de nueva creacién, quedando con un ancho de 12.00
metros el vial principal correspondiente a la carga externa del Sistema Local CH-
3, y su prolongacion por los terrenos del sector hasta el paso existente bajo la
autovia. El Sistema Local “CH-3” conectara la urbanizacion panorama con el
ambito de actuacion del Plan Parcial y tendra calzada de doble circulacion de
7’00 en total y 2’50 metros de ancho de aceras y discurrira adyacente a la via
pecuaria.

El paso existente bajo la autovia, construido en su dia para cumplir la
funcidn de enlace entre las zonas existentes a cada lado de la autovia sirve de
punto de conexibn con el trazado previsto para el Sistema General CH-3
pensado para conectar la zona sur con el nlcleo de poblacién principal de
Chilches.

Los viales secundarios de acceso a las viviendas tienen una ancho de 11
metros en la zona norte divididos entre una calzada de 7 metros y dos aceras de
2 metros a cada lado, ampliados por una banda de plazas de aparcamiento,
con un ancho total de 13,20 metros. El vial secundario de la zona Sur tendra un
ancho de 10 metros, divididos entre una calzada de 6 metros y dos aceras de 2
metros a cada lado, ampliados por dos bandas de plazas de aparcamiento
anexas a la calzada, con un ancho total de 14,40 metros, segun se aprecia en la
documentacion grafica.

Las aceras de los viales tendran un ancho minimo de 2 metros en los
secundarios y de 2’50 en el vial principal. Sera obligatoria la plantacion de
arbolado y papeleras.

Se prevén 271 aparcamientos publicos de las que 147 plazas se
encuentran en superficie y 124 en se corresponden con la reserva de una plaza
de aparcamiento por vivienda a situar en el interior de las parcelas. El tamafio
de la celda de aparcamiento aneja a la red viaria sera de 2’20 m. x 5,00 m. Se
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reservaran permanentemente para minusvalidos una plaza por cada cuarenta o
fraccidon es decir 7 plazas de aparcamiento y seran de dimensiones 3.60 x 5,00
metros, estando sefializadas con el Simbolo Internacional de Accesibilidad.

Para la supresion de barreras urbanisticas, se garantizara el acceso a los
sistemas de espacios libres mediante el rebaje del acerado al nivel de la
calzada, diferenciando la pavimentacion en estos puntos.

En aquellos cruces en los que, en su dia, fuesen necesarios semaforos de
accionamiento manual, el pulsador se situara a una altura de 1.00 metro del
suelo y se dotara a este de sefial sonora.

En cumplimento del Decreto 293/2009 de 7 de julio de la Consejeria para
la Igualdad y Bienestar Social de la Junta de Andaluciala y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibiidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, los itinerarios peatonales
accesibles deberan garantizar el uso no discriminatorio y la circulacion de forma
autébnoma y continua de todas las personas. Siempre que exista mas de un
itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan
ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias para que el recorrido del
itinerario peatonal accesible no resulte en ningun caso discriminatorio, ni por su
longitud, ni por transcurrir fuera de las areas de mayor afluencia de personas.

Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de
fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a
nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a
1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccion de las personas
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento.

c) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20

d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas
establecidas en los articulos 14, 15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

f) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11
de la Orden VIV/561/2010

g) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
h) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.

j) Dispondra de una correcta sefializacion y comunicacion
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En cuanto a la pendiente longitudinal de las aceras que supera el 6%,
fiado como maximo por el Reglamento de Accesibilidad de la J.A. y la Orden
VIV/561/2010, hay que destacar que este extremo Unicamente no se cumple en
parte del vial 1 (N1). Este vial, dado su caracter excepcional, no tiene como
objeto principal el desarrollo urbanistico del sector, sino la conexiéon viaria del
nudcleo urbano del pueblo de Chilches con las urbanizaciones de Chilches Costa.
Para ello debe superar el desnivel existente con varios puntos de paso fijos, como
son la conexién con el nacleo urbano de Chilches y las cotas de entrada y salida
de la obra de paso existente bajo la autovia A-7, lo que impide conseguir un
mayor desarrollo y por tanto disminuir la pendiente. La parte inicial del Vial 1 (N1)
(los 95 primeros metros) tiene una pendiente del 6% lo que permite garantizar las
condiciones basicas de accesibiidad y no discriminaciéon el acceso a las
parcelas residenciales N1 y N2. A partir de ahi, el viario se convierte en un vial de
conexion del ndcleo urbano del pueblo de Chilches con las urbanizaciones de
Chilches Costa con una pendiente maxima del 10,77% para conectar los puntos
de paso fijos existentes. Este vial se encuentra ya fijado en el PGOU de 1996 a
efectos de disponer una conexidbn viaria urbana, irenunciable para el
Ayuntamiento de Vélez Malaga, ya que la alternativa es la carretera de
Diputacion MA-3204 entre Chilches Pueblo y Chilches Costa, que discurre por
suelo rastico y tiene un recorrido mucho mayor y sin acerado.

Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacién entre
los itinerarios vehicular y peatonal a distintos niveles se adoptara una solucién de
plataforma Unica de uso mixto.

En las plataformas Unicas de uso mixto, la acera y la calzada estaran a un
mismo nivel, teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente
diferenciada en el pavimento la zona preferente de peatones, por la que
discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la sefializacion vertical de
aviso a los vehiculos.

Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en
los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos subterraneos y elevados.

Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las
condiciones previstas por la normativa autonémica, se permitiran
estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante no
sea inferior a 1,50 m.

En relacion a las dimensiones del disefio viario de un fondo de
saco, la Normativa de Urbanizacion del PGOU en vigor del Ayto. de Vélez
Malaga establece en su articulo171 d), relativo a las condiciones del trazado de
la red viaria, que el radio en encuentros entre calles secundarias seran de 7m (en
el bordillo). Una calle que termina en fondo de saco se considera como de
trafico local o calle secundaria y lo que se produce en este punto del fondo de
saco es una interseccidon consigo misma para cambiar el sentido, por esa razon
el Ayuntamiento de Vélez Malaga recomienda en estos casos utilizar un radio
minimo en el bordillo de 7 m. En el Plan Parcial se ha adoptado 9 m. Por otro lado
tanto la Instruccion de Via Publica del Ayuntamiento de Madrid (Diciembre 2000)
como las Recomendaciones para el Proyecto y Disefio del Viario Urbano del
MOPT establecen la recomendacion de radio exterior en el bordillo de 9 m en
fondos de saco de areas residenciales, coincidiendo con la propuesta del Plan
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Parcial. De cualquier manera en el proyecto de urbanizacién se prevera en el
acceso a cada calle terminada en fondo de saco, la sefializacidon de restriccion
a vehiculos de tamafio grande que puedan tener dificultad de maniobra para
cambiar el sentido, o dicho de otra forma, cuyo tamafio no es el adecuado
para circular por este vial de caracter local.

MATERIALES

En aceras se emplearad una capa de H-125 de 10 cm. de espesor sobre la
explanada compacta de 100% proctor modificado. Para los aparcamientos se
empleara una base de zahorra S-1 6 S-2 de 20 cm. de espesor y un pavimento
de hormigén H-200 de 20 cm. de espesor.

La pavimentacion del viario podra ser con firme rigido o flexible y tendra
la siguiente composicion:

FLEXIBLE Sub-base 20 cm. de zahorra S-1 6 S-2.
Base 20 cm. de macadam atrtificial.
Pavimento Triple tratamiento superficial.

RIGIDO Base 20 cm. de zahorra S-1 6 S-2.
Pavimento 20 cm. de H-200.

Cuando las caracteristicas de la explanada no sean las adecuadas, al
menos categoria E1 de la Instruccion de Carretera, se procedera a su sustitucion
por suelo adecuado en un espesor entre 30 y 50 cm.
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Xl

TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

El presente Plan Parcial de Ordenacidn contiene los esquemas de
servicios urbanisticos proyectados y que deberan ser objeto de adecuado
desarrollo y definicién en el Proyecto de Urbanizacion que habra de redactarse
como consecuencia de este documento.

Los esquemas que se proponen contemplan las infraestructuras actuales
y respetan las previsiones futuras con objeto de favorecer la mejor integracion a
las redes municipales con las previsiones planteadas para el futuro desarrollo
urbano en proyecto.

En este proyecto, se completan las soluciones propuestas con el estudio
que hemos realizado de perfiles, rasantes de viales, teniendo en cuenta la
conexion con las calles colindantes exteriores al sector, asi como los esquemas
de los servicios de aguas, de saneamiento, de electricidad, alumbrado, etc., de
las redes necesarias interiores, considerando como cargas adicionales la
urbanizacién de las zonas verdes interiores al Sector y el tratamiento de los
taludes.

Las infraestructuras de servicios que puedan ser interferencia con las
zonas de proteccion de las carreteras estatales, deberan tratarse en expedientes
independientes, reguladas por lo prescrito en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras, en cuanto a los usos permitidos en las zonas de
proteccion de carreteras estatales.

No obstante, y sin perjuicio de que las determinaciones de las redes
puedan ser alteradas en el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente
planeamiento parcial, definimos a continuacidn las caracteristicas mas
relevantes de los servicios interiores previstos.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

1. CRITERIOS DE DISENO.

El trazado se ha efectuado teniendo en cuenta el trazado del viario,
pendiente del terreno, demanda, garantia de suministro, independencia de
abastecimiento de las distintas zonas y punto de conexién a la red general.

Se prevé la instalacion de una red ramificada.
El esquema de la red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes, se

desarrolla a partir de las redes primarias y secundarias previstas por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento y sujeta a las exigencias sefialadas en la NTE-IFA.
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El cruzamiento de la Autovia del Mediterraneo A-7 se debera realizar
mediante perforacion mecanica (Topo)

2. HIDRANTES DE INCENDIOS.

La instalacion de Hidrantes de Incendios cumplira en lo que se refiere a sus
caracteristicas y exigencias funcionales, con las prescripciones contenidas en la
normativa y legislacion vigente, disponiéndose de manera que la distancia entre
hidrantes no sea mayor de 200 m.

Asi mismo la instalacion se sometera antes de su recepcién a una prueba de
estanqueidad y resistencia mecanica, seguin lo previsto en la Normativa contra
Incendios.

3. RED DE RIEGO.

La red de riego debe ser independiente de acuerdo a las especificaciones
del Servicio Municipal de Aguas y el Excmo. Ayuntamiento de Vélez -Malaga.

El agua de riego se obtendra de la red municipal de agua. Disponiéndose
un depdsito independiente para riego en la zona alta de la urbanizacioén, en la
parcela ST-1, junto al depésito de abastecimiento y completamente
independiente de este. El proyecto de urbanizacién avanzara la politica de
promover la reutilizacion de manera que se liberen recursos del embalse y
acuiferos. En caso de utilizar sondeos independientes para el riego, el proyecto
de urbanizaciéon debera justificar la viabilidad del mismo.

La distribucién de agua de riego se lleva a cabo a través del depdsito
mencionado hasta abastecer a todas las bocas de riego distribuidas por el
sector y las acometidas a parcelas.

En el futuro, habida cuenta de que la red de riego es totalmente
independiente de la red de abastecimiento, seria posible utilizar agua
proveniente de reutilizacion.

El depdsito queda situado a una cota superior a la de toda la red, por lo que
el abastecimiento se puede realizar completamente por gravedad.

Se ha previsto instalar bocas de riego en viales de tal forma que sea
accesible a cualquier parte de la calzada con una manguera de 30 m.

El estudio de las zonas ajardinadas sera objeto del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion y dependiendo del tratamiento que se le dé a dichas zonas.

4. DOTACION Y DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

El calculo minucioso de los diametros de las mallas, ramales, etc., sera objeto
del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Se prevé la construccibn de 124 viviendas conforme a la prevision
establecida en el P.G.O.U., ademas de la creacion de suelos destinados a zonas
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verdes y equipamiento, por lo que no representaria la prevision de un incremento
superior a 500 habitantes en la ciudad.

Las dotaciones deberan ajustarse a lo estipulado en el Anexo VI del Plan
Hidrolégico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, no debiendo superar en
cualquier caso el conjunto del municipio, con el desarrollo previsto, la dotaciéon
asignada en el Plan Hidrolbgico.

Las dotaciones brutas maximas para usos urbanos, incluidos los domésticos,
equipamientos y riego, en actividades de bajo consumo no podran superar los
225 I/hab./dia.

De conformidad con lo establecido en el articulo Unico de la Orden de 29 de
septiembre de 2008 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio de
la Junta de Andalucia, por la que se regula el coeficiente aplicable para el
calculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los
instrumentos de planeamiento urbanistico, se establece el coeficiente de dos
con cuatro (2,4) habitantes por vivienda, para el calculo de la poblaciéon
derivada de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

Dicho coeficiente podra ser revisado en funcién de la evolucién del numero
de miembros que componen los hogares y las familas de la Comunidad
Autdbnoma de Andalucia y, en todo caso, con la publicacién de los Censos de
Poblacion y Vivienda.

Actualmente, de conformidad con los censos de poblacion y vivienda
publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de la Junta de Andalucia,
8,4 millones de personas tenian fijada su residencia habitual en alguno de los 3,2
millones de viviendas familiares registradas en Andalucia, porlo que el tamafio
medio de los hogares se situd en 2,6 personas por hogar.

La dotacién de célculo a considerar sera de 225 litros por habitante y dia,
calculados sobre 124 viviendas previstas por el P.G.O.U. considerando 2,6
habitantes por vivienda.

En consecuencia, se prevé un consumo global interno de agua potable para
el sector de 72,54 m3/dia. Lo que supone un consumo maximo anual de 26.477
m3 (0’0265 Hm3/afio) donde se incluyen los consumos domeésticos, de
equipamientos y riego.

Se debera optimizar el aprovechamiento de los recursos disponibles,
mediante actuaciones de mejora de la eficacia de las redes y fomento del
ahorro de agua, preciso para asumir parte del crecimiento propuesto, y
aprovechar los recursos reutilizados que se produzcan en el municipio. La politica
de aguas no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso. Esta
opcibn no es sostenible, ni econdmica, ni ecolégicamente. Todas las
recomendaciones abogan por no aumentar la oferta, sino contener la
demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar
prioridad a las inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la
modernizacidon y optimizacion de las infraestructuras existentes y en su
reutilizacion.
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El Abastecimiento de Vélez-Malaga procede en su integridad del pantano de
la Vifiuela desde el afno 1994, con 170 Hm3 de capacidad. Este es gestionado
por la Cuenca Mediterranea de Aguas.

Desde el embalse de la Vifiuela parte una conduccidon a las plantas
decantadora y de filtros de El Trapiche. De esta planta y a través de una red de
distribucion en alta, es transportada el agua ya apta para el consumo humano a
diferentes municipios de la Axarquia.

En el caso concreto de Vélez-Malaga, el agua abastecida a través de la red
de alta llega a los diferentes depodsitos.

La captacion en el sector se realiza de las conducciones que se tenderan
desde el depdsito que se construira en el sector. El agua de riego se captara del
pozo a construir, proximo al existente.

La programacion del sector SUP CH-2 supone la materializacion de lo ya
previsto en el PGOU vigente, con la consideraciéon ademas de que el sector
tiene menos superficie y menor nimero de viviendas de las inicialmente previstas.
Se adjunta al plan parcial anexo justificativo de la disponibilidad de recursos
hidricos.

RED DE SANEAMIENTO.

Para el saneamiento se adopta el Sistema Separativo disefiandose la red de
recogida de aguas fecales independiente de la red de pluviales. Su trazado se
ha hecho siguiendo los criterios de los Servicios Técnicos Municipales y la NTE-ISA.

Todas las aguas vertidas a los viales de nueva creacion, iran al colector que
discurrird por el vial principal. La red de aguas residuales, se vertera a la red
general de aguas, ejecutando el colector necesario que conecte con la red
general existente. El punto de conexidén a la red de abastecimiento existente se
encuentra ubicado en el vial transversal del sector SUP. CH-4 situado al sur de la
primera manzana de este sector.

El dimensionado de las conducciones, sus acometidas y la capacidad de la
red posibilitaran el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida
el alivio de caudales correspondientes a las primeras aguas de lluvia, con alta
carga contaminante, al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Para
ello se deberan establecer las medidas correctoras oportunas tales como el
establecimiento de tanques de tormenta o cualesquiera otras que puedan
realizar dicha funcion. El calculo y dimensionado de los colectores, pendientes,
profundidades de pozos, etc., sera objeto de su estudio y calculo en el Proyecto
de Urbanizacién. Para el céalculo de la red de fecales se adoptaran idénticos
caudales a los del abastecimiento de agua.

Las aguas pluviales se verteran a los cauces que limitan el sector. Previo al
vertido de las aguas se construira un tanque de tormentas para capturar y
retener el agua de lluvia, sobre todo cuando haya precipitaciones muy intensas,
para disminuir la posibiidad de inundaciones en los casos en que la capacidad
de escurrido del agua es menor que el volumen de lluvia y hacer una pre-
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depuracion al evitar que las primeras aguas de lluvia, que son las mas
contaminadas por el lavado del asfalto, se viertan directamente a los arroyos.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo
maximo de 45°. Caso de existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de
entrega de las aguas se deberan acondicionar distintos puntos de entrega con
el fin de no afectar la estabilidad de las margenes. Previo a la entrega a cauce
de las aguas pluviales se instalaran elementos para la retencion de sdlidos,
dichos elementos deberan contar con el correspondiente mantenimiento
municipal.

El proyecto de urbanizacién debera incluir un estudio de capacidad de la
obra de fabrica existente en la Autovia del Mediterraneo A-7. En caso necesario,
se rehabilitara o desatorara la obra de desagiie y drenaje transversal del arroyo
existente bajo la autovia a la que vierte la zona norte del Sector, al objeto de no
afectar al drenaje actual de la autovia. En caso de que resulte necesario
aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, el coste que pudiera
conllevar sera a cargo del promotor de la ejecucion del desarrollo urbanistico.

Se dispondran pozos de registro, con caracter obligatorio, en las secciones
no visitables, siempre que se produzcan: cambios de alineaciones, seccion,
rasantes, conexiones de ramales o acometidas, etc. En los tramos en linea, que
Nno concurran ninguna de las anteriores circunstancias, se estableceran pozos de
registro cada 40 metros aproximadamente.

Se protegeran debidamente las tuberias a profundidades inferiores a 1,00
metro desde la arista superior hasta la superficie del pavimento. Si las tuberias de
agua potable deben instalarse en su proximidad, se tratara de fijar una distancia
minima de 0,50 metros libres entre las generatrices de ambas conducciones,
disponiéndose siempre la de agua potable a nivel superior.

El cruzamiento de la Autovia del Mediterraneo A-7 de las aguas fecales se
debera realizar mediante perforacidn mecanica (Topo)

Para el calculo de las redes de aguas residuales y pluviales se deberan
considerar las condiciones establecidas en las normas de urbanizacion del
PGOU. Seran de aplicaciéon las condiciones establecidas en el Titulo IV de la
Normativa urbanistica del PGOU vigente.

SUMINISTRO ELECTRICO.

1. RED DE DISTRIBUCION.

La canalizacién sera toda subterrdnea y la distribucion lineal. La tensién sera
de 400 V entre fases y 230 V entre fases y neutro, que es la utiizada por la
Empresa Suministradora.

El entronque con linea repartidora de Media/Baja tension se realizara en el
punto definido por la compaifiia suministradora.
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El tendido se hara con cuatro cables unipolares conductores de aluminio, tres
de ellos de igual seccidon y el cuarto con una seccién inmediatamente inferior a
la de los anteriores. La tension nominal de las calles sera de 0'6/1 Kv.

En el plano correspondiente se ha trazado la distribucion mas racional de
estas lineas.

Para su célculo se tendra en cuenta la intensidad admisible, asi como que la
caida de tensién en cada circuito sea inferior a la permitida por el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

Se soterraran la linea de media tensibn que discurren por el sector
atravesando la zona donde esta prevista de sistemas técnicos ST-3.

2. ALUMBRADO PUBLICO.

Se dispondra de alumbrado publico en todos los viales proyectados,
siguiendo para ello las directrices de los Servicios Técnicos Municipales.

Los tipos de baculo y luminarias se adaptaran a los usuales por el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga, siguiendo el mismo criterio de la iluminacién
existente en las urbanizaciones colindantes.

Las secciones de los cables vendran determinadas en funcién de la
intensidad admisible y la caida de tensidbn permitida, segin Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

A efectos de calculo se recomienda unos niveles de iluminacién no inferiores
a 20 luxes en los viales y de servicio a zonas verdes, proyectada de forma
homogénea, evitandose el deslumbramiento.

La instalacién se ha previsto para dos intensidades de iluminancias, una total y
otra disminuida en el 50%, mediante la utilizacién de un sistema de reduccion del
flujo luminoso de las lamparas.

Para la reduccion del consumo de energia, el encendido y apagado del
alumbrado publico se realizara mediante células fotoeléctricas.

3. CENTROS DE MANDO.

Se han previsto centros de mando que se alimentan desde los cuadros
generales de Baja Tension, situados proximos al Centro de Transformacion.

4. PROTECCION ELECTRICA.

Todos los circuitos de alimentacién del alumbrado publico iran protegidos a su
salida de los centros de mando por cortocircuitos fusibles calibrados.

Con objeto de que una averia en una derivacion a un punto de luz no
repercuta en los demas del circuito, en los cofres de proteccion situados en la
base de todos los baculos se colocaran fusibles de cartucho calibrados. Todos
los baculos dispondran de puesta a tierra.
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5. TIPO DE LAMPARAS, LUMINARIAS Y BACULOS.

Dadas las caracteristicas de la urbanizacién, asi como la tipologia de las
edificaciones se opta por baculos de 7 metros de altura con brazo de 1.50 m.
con luminaria mediante lamparas LED y arqueta de registro. En zonas verdes se
utilizara farolas tipo villa para jardines con columna de 4.00 m. de altura con
luminaria mediante lamparas LED y arqueta de registro.

La disposicibn adoptada se representa en el plano correspondiente a
alumbrado publico de la documentacién grafica. En la zona verde no se ha
considerado distribucién definitiva ya que se realizara su estudio detallado en el
posterior Proyecto de Urbanizacion.

La distancia entre luminarias asi como la potencia de las lamparas utilizadas,
vienen en funcién de la anchura del vial a iluminar y de la iluminacién deseada.

TELECOMUNICACIONES.

Se dotara de la correspondiente infraestructura para la alimentaciéon de la red
de telecomunicaciones a las distintas parcelas.

En el plano correspondiente se define el trazado en planta de la red, asi como
la situacion de las camaras de registro, armarios y arquetas que seran necesarios
para satisfacer la demanda prevista.

Se realizaran dos acometidas de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, en los puntos definidos por las compafiias suministradoras
del servicio; una con las lineas existentes en el nldcleo de poblacion de Chilches;
y otra al sur se efectuara a las lineas existentes en la urbanizacién panorama en
losal Sur de los terrenos, distribuyéndose desde las mismas a las parcelas
residenciales y de equipamiento del sector, segin se indica en el plano
correspondiente.

La infraestructura comun de telecomunicaciones garantizara la no
discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector.

La red de telecomunicaciones debera estar dentro del marco legal recogido
en el articulo 26 de la Ley General de Telecomunicaciones.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras de
comunicaciones electronicas, excepto o que se refiere a las infraestructuras en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, no existe
legislacion especifica. No obstante, se usaran como referencia las 5 normas UNE
aprobadas por el comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociaciéon Espafola
de Normalizacion y Certificacion (AENOR), cuyas referencias son las siguientes:

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
1: Canalizaciones Subterraneas.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
2: Arquetas y camaras de registro.
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- UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
3: Tramos interurbanos.

- UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
4: lineas aéreas

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
5: Instalacion en fachada.

Todo el sistema de camaras de registro, armarios, arquetas, cantidad y
diametro de cada una de las conducciones que albergara las lineas, se ajustara
a lo dispuesto por las compafias suministardoras del servicio.

Las canalizaciones proyectadas estaran constituidas por una serie de
conducciones cuyo numero vendra determinado por el nimero de cables
coaxiales, cuyo estudio pormenorizado correspondera al Proyecto de
Urbanizacion.

SISTEMAS TECNICOS.

En el Plan Parcial se reservan cuatro espacios distribuidos en el ambito de
actuacion, destinados a ubicar toda instalaciéon necesaria para garantizar el
correcto funcionamiento de las infraestructuras existentes. Estos espacios se
nombran con las letras STy un nimero del 1 al 3 y cuyo destino es el siguiente:

ST-1.- Depdsito de agua

ST-2.- Centro de transformacion

ST-3.- Conduccion de Media tensidon y zona de cambio de conduccién
aérea a subterranea

VIABILIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA.

En el Proyecto de Urbanizacibn se garantizara la viabiidad de la
infraestructura de la urbanizacién aportando los documentos que acrediten la
idoneidad de las infraestructuras proyectadas, expedidos por las Empresas
Suministradoras.

OTROS SERVICIOS.

El Proyecto de Urbanizacion debera definir las redes de otros posibles
servicios conforme a las normas y criterios de las comparfias suministradoras, asi
como a la normativa existente al respecto.
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Xl

APROVECHAMIENTO DEL PLAN PARCIAL

De acuerdo con lo expuesto anteriormente y con el P.G.O.U de Vélez-
Malaga resultan las siguientes cifras:

Superficie del ambito de actuacion 62.046°00 m2s
Edificabilidad (m2t/ mz2s) 0’3 m2t/ m3s
Techo Maximo edificable (m2s) 18.613°80 m2t
Coeficiente Ponderacion relativo 1’6901
Aprovechamiento Medio 0’4855

- Aprovechamiento Objetivo:
62.046°00 x 0’3 x 1’6901 = 31.459,18 U.C.
62.046°00 x 0’3 = 18.613,80 m2t.

- Aplicacion del Aprovechamiento Medio:
62.046°00 x 0’4855 = 30.123,33 m2t U.C.
62.046°00 x 0’4855 = 17.823’40 m2t.

-Derechos del Propietario:
0’9 x 62.046°00 x 0’4855 = 27.111,00 m2t U.C.
0’9 x 62.046°00 x 0’4855 / 1’6901 = 16.041°06 m?2t.

- Derechos del Ayuntamiento
0’1 x 62.046°00 x 0’3 x 1’6901 = 3.145,92 m2t U.C.
3.145,92 / 1’6901 = 1.861°38 m2t.

- Excesos de Aprovechamiento:
31.459,18 - 27.111°00 - 3.145,92 = 1.202°26 m2t U.C.
18.613,80 - 16.041°06 - 1.861’38 = 711’36 m2t.
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XV

CUADRO RESUMEN

1. SUPERFICIE DEL PLAN PARCIAL

2. USOS GLOBALES. CALIFICACION

Sistema Viario
Sistema de Zonas Libres Publicas
Equipamientos
Servicios Técnicos
Usos Lucrativos

62.046°00 m2s.

11.244,70 m3s.
17.986,47 m3s.
2.399,57 m3s.
392,99 m3s.
30.022,27 m2s.

Total 62.046°00 m3s.
3. USOS LUCRATIVOS
SUPERFICIE A EDIFICABIL. No o
MANNZ?NA S;gﬁ':;l(rﬂf CONSTRUIR MAXIMA ORDENANZA | MAXIMO PITAN[')I'/EAS
m2t m2t / m3s VIVIENDAS
N1 6.278,69 3.892,79 0’620 UAD-2 26 PB+1
N2 6.278,99 3.892,97 0’620 UAD-2 26 PB+1
S1 3.588,29 2.224,74 0’620 UAD-2 15 PB+1
S2 9.175,44 5.688,77 0’620 UAD-2 38 PB+1
S3 4.700,86 2.914,53 0’620 UAD-2 19 PB+1
TOTAL 30.022,27 18.613,80 - - 124 -

Vélez-Malaga, julio de 2022.

José Luis Rubio Priego. Arquitecto.
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ANEJO A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

A continuaciéon, se establecen las condiciones necesarias para el
cumplimiento de las determinaciones de la legislacion vigente a incluir en los
Planes Parciales de iniciativa particular.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION:

Los terrenos incluidos en este Sector de Actuacién provienen de antiguas
fincas de labor, actualmente casi sin uso concreto, y situados entre
urbanizaciones consolidadas y por consolidar en un futuro inmediato,
encontrdndose en la actualidad considerados como suelo urbanizable
programado.

Estos terrenos constituyen una pieza de gran importancia en el desarrollo
de las previsiones del Plan General, al constituir el Sector una pieza de restanado
entre dos piezas importantes de la ciudad y crear la base de conexidon para en
un futuro, mediante la construccidon del SG CH-3 poder resolver la unidn entre
esta nueva zona urbana y las adyacentes, para fomentar la zona turistica. Por lo
tanto, la necesidad de urbanizacidén de los mismos viene avalada por el
fratamiento especifico como Sector de Actuacion que le otorga el Plan General
de Ordenacion de Vélez-Mdlaga.

FORMULACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION.

Para la ejecuciéon de las obras de urbanizacién se tramitard un UNICO
Proyecto de Urbanizaciéon para la Unidad de ejecucion.
MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se llevardn a cabo por el Sistema de
Compensacion, con cargo a la Junta de Compensacién del Sector, pudiéndose
llevar a cabo mediante concurso/subasta, adjudicacién directa o cualquier otro
procedimiento acordado por la junta.

COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO.

Estos compromisos se atienen a lo prescrito en el Art. 46 pdarrafo b) del
Reglamento de Planeamiento

1.- Los plazos de ejecucién de las obras de urbanizacion e implantacién
de los servicios son los previstos en este documento.
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2.- No existe compromiso alguno aparte de las obligaciones generales
impuestas por Ley.

3.- Una vez finalizadas por el urbanizador las Obras de Urbanizaciéon
(viales, espacios libres, redes de abastecimiento, etc.), serdn cedidas al
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga.

Mientras no se lleve a cabo la recepcidon de las obras de conformidad
con el Ayuntamiento, el Urbanizador estd obligado a su conservacion.

GARANTIAS DEL URBANIZADOR

Para la garantia del exacto cumplimiento de los compromisos contraidos,
segun legislacion vigente, se establece el importe del 7% del coste total de la
urbanizacion segun la evaluacidn econdmica del presente Plan Parcial. Las
garantias podrdn prestarse en metdlico, en valores publicos o mediante aval
bancario.

En respuesta al pdrrafo d) del citado Art. 46, los medios econdmicos
necesarios para la realizacién de esta urbanizacién en todos sus términos, por
parte de la propiedad, son los siguientes:

- Recursos Propios:
Valor de los terrenos.
Patrimonio particular

- Fuentes de Financiacion:
Préstamos y créditos bancarios con garantia hipotecaria.

Beneficio econdmico como consecuencia de la ejecucion
paulatina de la urbanizacién.

Vélez-Mdlaga, julio de 2022

José Luis Rubio Priego. Arquitecto.
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Apartados:

JU"TH DE A"DALU[IA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

b v

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

ACTUACION

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENACION URBANISTICA

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES NUMERO

Aforo (numero de personas) NO PROCEDE
Numero de asientos NO PROCEDE
Superficie 62046,00 m2
Accesos NO PROCEDE
Ascensores NO PROCEDE
Rampas NO PROCEDE
Alojamientos NO PROCEDE
Nucleos de aseos NO PROCEDE
Aseos aislados NO PROCEDE
Nucleos de duchas NO PROCEDE
Duchas aisladas NO PROCEDE
Nucleos de vestuarios NO PROCEDE
Vestuarios aislados NO PROCEDE
Probadores NO PROCEDE
Plazas de aparcamientos 5 PLAZAS ADAPTADAS EN VIA
Plantas NO PROCEDE
Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion

especial) NO PROCEDE
LOCALIZACION

SECTOR S.U.P.CH-2 DEL PGOU DE VELEZ MALAGA EN CHILCHES (T.M. DE VELEZ MALAGA)

TITULARIDAD

PRIVADA. JUNTA DE COMPENSACION

PERSONA/S PROMOTORA/S

CAELIA 24 S.L.

PROYECTISTA/S

JOSE LUIS RUBIO PRIEGO. ARQUITECTO COLEGIADO N° 326 DEL C.O.A. DE CORDOBA
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z| FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:| FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En el presente Plan Parcial de Ordenacidén no contempla escaleras ni rampas, se estudiard se necesidd en
las zonas verdes en el posterior proyecto de urbanizacién, asi como la ubicacién del mobiliario urbano.

La pendiente longitudinal de las aceras supera el 6%, fijado como maximo por el Reglamento de
Accesibilidad de la JA para el itinerario vial accesible, hay que destacar que este extremo uUnicamente
no se cumple en el vial 1. Este wvial tiene un caracter excepcional, ya que no tiene como objeto
principal el desarrollo urbanistico del sector, sino la conexidén viaria del nucleo urbano del pueblo de
Chilches con las urbanizaciones de Chilches Costa, ambas con viales existentes que determinan la cota
de conexidén y para ello, ademéds, debe superar el desnivel existente con un punto de paso fijo
localizado en la obra de paso existente bajo la autovia A-7, lo que impide conseguir un mayor
desarrollo y por tanto disminuir la pendiente. Este vial se encuentra ya fijado en el PGOU de 1996 a
efectos de disponer una conexidédn viaria urbana, irrenunciable para el Ayuntamiento de Vélez Malaga, va
que la alternativa es la carretera de Diputaciédn MA-3204 entre Chilches Pueblo y Chilches Costa, que
discurre por suelo rustico y tiene un recorrido mucho mayor.

En vELEZ MALAGA a1 de guLIO de 2022

Fdo.. JoSE LUIS RUBIO PRIEGO. ARQUITECTO
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: BALDOSA HIDRAULICA

Color: GRIS CLARO

Resbaladicidad: CLASE 3: RESISTENCIA AL DESLIZAMIENTO > 45

Pavimentos de rampas

Material: BALDOSA HIDRAULICA ANTIDESLIZANTE

Color: GRIS CLARO

Resbaladicidad: CLASE 3: RESISTENCIA AL DESLIZAMIENTO > 45

Pavimentos de escaleras
Material: No procede
Color; ---
Resbaladicidad: —--

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material: No procede
Color; —--

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m min. 1,50 m min. 2,00 m
Pendiente longitudinal <6,00 % - -- max. 6,00%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00% max. 2,00 % max. 2,00%
Altura libre 22,20m 2220m min. 2,10 m min. 2,20 m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m 0,15 m 0,12 m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, DX En tinerarios peatonales 0<001m - 0,01 m 0,01 m

y de las rejillas en registros. En calzadas @<0,025m - 0,02 m 0,02 m
lluminacién homogénea =20 luxes - min. 20 luxes

(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

. . o X Longitud <2,00 m <10,00% <8,00% max. 8,00% max. 8,00%
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 % max. 8,00% max. 6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % max. 2,00% max. 2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 2180m 21,80 m min. 2,00 m min. 2,00 m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud devado | min. 2,00 m | = long. del vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00% max. 8,00% max. 8,00%
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % max. 8,00% max. 6,00%
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 % max. 2,00% max. 2,00%

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones - = vado peatones
D Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacién paso peatones. 2090m - - max. 0,90 m
Anchura =0,80m - 1,00 m 1,00 m
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
direccional Longitud 4m - hasta fachada hasta fachada

Senializacion en
la acera

Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m - -- 0,60 m
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado 0 zona peatonal

-= = zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m min. 2,00 m No procede
Fondo >150m >1,20m min. 1,50 m No procede
Espacio libre - - Circulo 1,5 m No procede
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m - Textura difer. No procede
Nivel calzada (2-4 cm) Ao .
nchura pavimento _ )
Sefializacion en la direccional =0,80m - Textura difer. No procede
acera i
Eg?gﬁegos franjas pav. =0,60m - Textura difer. No procede
Nivel acerado gk o
dir:éicéjil:nglalwmen ° =0,80m - Textura difer. No procede

Ficha l -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m >1,60m min. 1,50 m min. 1,80 m
Altura libre >220m >2,20m min. 2,10 m min. 2,20 m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00% max. 8,00% max. 6,00 m
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % max. 2,00 % max.2,00 m
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux - -- min. 20 lux
Anchura - = Itin. peatonal -- = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m -- 0,60 m
Barandillas inescalables. >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final Altura >1,10m (1) >1,10m(1) - 1,10 m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my 1,10 m o 0,70 y 100 m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m| de 4 a 5 cm 0,05 m
Separacién entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m. min. 0,04 m 0,04 m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - min. 0,30 m 0,30 m

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m == No procede
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >220m -- No procede
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % -- No procede
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % -- No procede
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux > 200 lux -- No procede
Anchura - = Itin. peatonal - No procede
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m — No procede
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio - R>50m lijeramente No procede
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 max. 16 No procede
Huella >0,30m >0,30m min. 0,30 m No procede
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16 m max. 0,16 m No procede
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H <0,70 - -= No procede
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° - -- No procede
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,05m - 1,00 m No procede
Ancho libre >1,20m >120m min. 1,20 m No procede
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera No procede
Fondo mesetas >1,20m >120m min. 1,20 m No procede
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m -- No procede
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >120m -- No procede
Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera -- No procede
direccional Longitud =120m =0,60m No procede
Barandillas inescalables. >0.90m >0.90m
Coincidiran con inicio y final Altura >110m (1) >110m (1) -- No procede

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Fichal -3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my 0,75 m
aristas y diferenciados del entorno. Altura. 0,95my1,05m De090at1,10m | 70-75 y 90-95 No procede
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m | de 4 a 5 cm No procede
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m - min. 0,30 m No procede
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>1,50m - No procede
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta -- No procede
direccional Longitud =1,20m - No procede
Altura de la botonera exterior De0,70ma 1,20 m -— No procede
Espago entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m - No procede
Ascensores exterior
Precisién de nivelacion >0,02m -- No procede
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m -- No procede
) ) DUna puerta 1,10x1,40m - No procede
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40 m -- No procede
de la cabina [ ]Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m - -- No procede
- Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz - No procede
Tapices rodantes o -
indicador direccional Longitud =120m - No procede
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras -- No procede
Escaleras mecanicas . - -
indicador direccional Longitud =120m - No procede
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m - R min. 50 m
Anchura libre >1,80m >1,50m -— min. 1,80 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m max. 10,00 m max. 9,00 m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % 8,00% 8,00%
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m <8,00% <8,00% 6,00% 6,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % 6,00% 6,00%
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00% max 2,00% max. 2,00%
Ancho de mesetas Ancho de rampa Anchoderampa |Ancho de rampa| Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion 21,50m 2150m min. 1,50 m min. 1,50 m
zonas de desembarque []con cambio de direccion 2180m 21.50m min. 1,50 m min. 1,80 m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta - Ancho de rampa
tactil direccional
et Longitud =120m =0,60m - 1,20 m
Condarincon oy | Zosom Zosom - 1,10 n
y >1,10m >1,10m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De090a110m
diferenciados del entorno Altura 095my1,05m R 70-75¢m 0, 9-1mdoble 0,7 y 0,95 m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m (De0,045ma00Sm| 4o 4 5 5 cm 0,05 m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30 m min. 0,30 m min. 0,30 m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha l -4-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rato art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar >0,50m min 0,50 m min. 0,5 m
Vallas
Altura >0,90m - min. 0,90 m
Altura del pasamano continuo >0,90m - - No procede
Andamios o estabilizadores de {51y 3 ipre e obstéculos >180m 20900m  |min 1,00 m No procede
fachadas con tlineles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >2,20m min 2,10 m No procede
[ siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m - —— No procede
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
Distancia entre sefializaciones luminosas de <50
Sefializacion | advertencia en el vallado soom - o No procede
Anchura franja pintura
D Contenedores de obras reflectante contorno - >0,10m - No procede
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccién 29 5 plazas
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m + ZT(1) 5,0 x 2,4m No procede
Linea >5,00x2,20 m + ZT(1) 5,0 x 2,4m | 5,00x2,20 + 2T (1,5)

Dimensiones

(1) ZT: Zona de transferencia:
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. 95% P.M. 95% proctor modif.
Altura libre de obstaculos >220m min 2,10 m min. 2,20 m

Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal

De0,90a1,20m

de 0,90 a 1,20 m

Ficha I -5-
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m -- max. 50 m
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio - Obligatorio
Dotacion
Espacio libre @ >1,50 maun lado 0,90 mx 1,20 m - Didmetro 1,50 m
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas Rejillas enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m max 0,01m max. 0,01 m
Rejillas
QOrificios en calzadas @>0,025m max 0,02m max. 0,02 m
Distancia a paso de peatones >0,50 m min. 0,5 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 2080m - -- min.0,80 m
. Altura <0,85m - -— max. 0,85 m
Mesas de juegos
accesibles Alto >0,70m - -= min. 0,70 m
Espacio libre )
inferior Ancho 20,80m - -- min. 0,80 m
Fondo >0,50 m - - min. 0,50 m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m - - Didmetro min. 1,50 m
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30 m >1,5x2,3m No procede
Iti i ibl
dg:dr:rggdic;iiltoe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m min. 1,5 m No procede
accesible de la playa ) Longitudinal < 6,00 % < 6,00% min 6,00% No procede
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 % min 1,00% No procede
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >2220m min. 2,10 m min. 2,20 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,5m - -= max. 0,15 m
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m - min. 1,60 m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m -= min. 0,40 m
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m - 0,70 m
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m - min. 0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 2220m >220m min. 2,10 m min. 2,20 m
Altura informacion basica - De145mal,75m - 1,50 m
Altura De0,90ma120m | De090mat120m |p,9 a 1,2m de 0,90 a 1,20 m
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m - max. 1,50 m
Diametro pulsador >0,04m - min. 0,04 m

Ficha l -6-




Apartados:

(Pagina 10 de 42)

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal

@>150m

Banda 1,50m

Didmetro min. 1,50 m

Maquinas Altura dispositivos manipulables De 0,70 ma 1,20 m <1,20m max 1,20 de 0,70 a 1,20 m
%gﬁggﬁegss € Altura pantalla De1,00ma1,40m — de 1,00 a 1,40 m
cajeros Inclinacién pantalla Entre 15y 30° - entre 15 y 30°
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. | bajo la misma. . <080m - max. 0,80 m
Altura boca papelera De070ma0,90m | De0,70ma120m | 0,90 m 0,90 m
Papeleras y buzones| Altura boca buzo
ura boca buzon De0,70ma1,20m 0,90 m 0,90 m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m 0,70 m 0,80 m
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=150m -- Didmetro min. 1,50 m
Anchura franja pavimento circundante >0,50m -- min. 0,50 m
Dotacion _de aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccién L No procede
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m - - No procede
Anchura libre de hueco de paso >0,80 m - - No procede
Altura interior de cabina 22,20m - - No procede
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m - -- No procede
) Espacio lateral libre al inodoro >0,80m - - No procede
Cabinas de aseo
plblico accesibles Altura del inodoro De 0,45ma 0,50 m - - No procede
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m - -- No procede
apoyo Longitud 20,70m - - No procede
Altura de mecanismos <0,95m - -— No procede
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 ma 0,50 m - - No procede
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m - - No procede
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccion| 1 cada 10 o fraccion -— 1 cada 5 o fraccid
Altura asiento De0,40ma0,45m | De0,43ma0,46m 45-50cm 0,45 m
Profundidad asiento De040ma045m | De0,40ma0,45m 45-50cm 0,45 m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m - de 0,40 a 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m - de 0,18 a 0,20 m
Bancos accesibles | Angulo inclinacion asiento- respaldo - <105° - max. 105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm. - min. 15 cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50 m aun lado >0,80%x1,20m - Diam. 1,5m a un lado
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m - -- Banda 1,50 m
Separacion entre bolardos - >120m min. 1,20 m min. 1,20 m
Diametro >0,10m - -- in 0,10
Bolardos (1) - i
Altura De0,75ma0,90 m 20,70 m min. 0,85 m 0,90 m
(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m - de 1,45 a 1,75 m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m 2,10 m min. 2,20 m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

Contenedores de
residuos

discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m - 0,90 m 0,90 m
Altura parte inferior boca <140m - -— max. 1,40 m
No enterrados
e : ~ | o
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OBSERVACIONES

En el presente Plan Parcial de Ordenacién no contempla escaleras ni rampas, se estudiard se necesidd en las
zonas verdes en el posterior proyecto de urbanizacién, asi como la ubicacién del mobiliario wurbano.

La pendiente longitudinal de las aceras supera el 6%, fijado como maximo por el Reglamento de Accesibilidad
de la JA para el itinerario vial accesible, hay que destacar que este extremo Unicamente no se cumple en el
vial 1. Este wvial tiene un carédcter excepcional, vya d9que no tiene como objeto principal el desarrollo
urbanistico del sector, sino 1la conexién viaria del nutcleo urbano del pueblo de Chilches con las
urbanizaciones de Chilches Costa, ambas con viales existentes que determinan la cota de conexidén y para
ello, ademés, debe superar el desnivel existente con un punto de paso fijo localizado en la obra de paso
existente bajo la autovia A-7, lo que impide conseguir un mayor desarrollo y por tanto disminuir 1la
pendiente. Este vial se encuentra ya fijado en el PGOU de 1996 a efectos de disponer una conexidn viaria
urbana, irrenunciable para el Ayuntamiento de Vélez Malaga, vya dque la alternativa es la carretera de
Diputacién MA-3204 entre Chilches Pueblo y Chilches Costa, que discurre por suelo rustico y tiene un
recorrido mucho mayor.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

D Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién gréafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha l -8-
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LEGISLACION BASICA DE URBANISMO

NORMATIVA ESTATAL

Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 233/2013 de 5 de abiril, por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitaciéon edificatoria, y la regeneracion
y renovacion urbanas, 2013-2016

Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo.

NORMATIVA ESTATAL SUPLETORIA

Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestion Urbanistica.

Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

NORMATIVA AUTONOMICA ANDALUZA

Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida vy el
suelo

Decreto-ley 3/2019, de 24 de sepliembre, de medidas urgentes para la
adecuacién ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
Comunidad Autébnoma de Andalucia

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia

Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes vy
espacios catalogados, y se crea el Registro Autondmico

Decreto 225/2006, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Inspeccidon de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Vivienda de la Junta de Andalucia

Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacién
y funcionamiento de campos de golf en Andalucia

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de Andalucia


http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/BEB1A059-9357-4408-99CD-97AC4312DBA8/134400/RDL72015TRLSyRU.pdf
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/3D6C1D83-1920-4F40-82B0-809716F1E4E6/118937/RD_2332013.pdf
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/CFD933FD-ACCE-4068-A323-4D104BB4AC6D/116401/2.pdf
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/A9898428-9829-4897-A9CE-70717505372A/119689/RD_215978.pdf
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/2CA12BA0-B81D-499F-B448-838EFC305D6A/116403/4.pdf
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/667867D8-C04B-4B27-A889-329809C1A458/116405/6.pdf
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Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacidon del Territorio y Urbanismo

Decreto 164/2018, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién y funcionamiento de las comisiones Provinciales de Valoraciones

Decreto 129/2006 27 de junio, que aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio.

Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de
Ordenaciéon del Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el
Parlamento de Andalucia en sesién celebrada los dias 25 y 26 de octubre de
2006 y se acuerda su publicacion.


http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/94087CCD-7659-4503-91B8-ED2C2009AE75/116417/12.pdf
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LEGISLACION SECTORIAL DE URBANISMO

LEGISLACION DE COSTAS

BOE 29/07/88. Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas.

Desarrollada:
BOE 12/12/89. Real Decreto 1471/1989, 1 diciembre. Reglamento General para el
Desarrollo y la Ejecuciéon de la Ley 22/88

BOE 09/12/92. Orden 30 de octubre de 1992, Articulo 84. Determinacién de la
cuantia del canon de ocupacién y aprovechamiento del Dominio PUblico
Maritimo-Terrestre.

BOE 23/02/11. RD 62/2011, Traspaso de Estado a la C.A. Andalucia funciones en
ordenacion y gestion litoral.

BOJA 28/11/12. Decreto Ley 5/2012

BOE 30/05/13. Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del
litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. Resumen de
la Ley

Incluye la Disposicidon Adicional Séptima: Exclusion de determinados nicleos de
poblacién del dominio publico maritimo-terrestre. Delimitaciéon Pedregalejo vy El
Palo

Derogado:

- Declarada inconstitucionalidad y nulidad de determinados preceptos y la
constitucionalidad de los que menciona interpretados en el senfido expuesto en
los fundamentos juridicos, por sentencia 149/1991, de 4 de julio.
- Lo indicado por Ley 16/2002, de 1 de julio.

Modificado:
- Se completa el titulo Il por el Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre.
- Los articulos 12, 74, 78, 84, 102, 111, 114 y disposicién transitoria 3, por Ley

53/2002, de 30 de diciembre.

- Los articulos 54 y 846, por Ley 13/2003, de 23 de mayo.
- El arficulo 84, y se aiade una disposicidn adicional 9 y los anexos |, Il y lIl por Ley
42/2007, de 13 de diciembre.

- Los articulos 2-4, 6, 11-13, 13ter, 23, 25, 33, 38, 44, 49, 52, 55, 64-66, 70, 72, 76, 78,
84, 87bis, 90, 92-95, 97, 99, 106, 119 y disposiciones transitorias 1, 4, 10-12, por la
ley Ley 2/2013

LEGISLACION DE PUERTOS

Competencia estatal:
BOE 12/12/92. Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos y Marina Mercante
BOE 27/11/03. Ley 48/2003, de 26 de noviembre, del Régimen Econdmico y de



http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=3562&iddocumento=340%20
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/inicio.asp?ir=1&idbloque=813
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=2070&iddocumento=391%20
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=2070&iddocumento=1098%20
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=4224&iddocumento=1445
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=4224&iddocumento=1447
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=4224&iddocumento=1447
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=4224&iddocumento=1446
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=4224&iddocumento=1446
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/bibliotecadoc/documento.asp?idbloque=4224&iddocumento=1445
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/inicio.asp?ir=1&idbloque=831
http://www.coamalaga.es/tecnologiaweb/inicio.asp?ir=1&idbloque=843
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Prestaciones de Servicio de los Puertos de Interés General
Competencia autondmica:

BOJA 27/12/07.Ley 21/2007, de 18 de diciembre, del Régimen Juridico vy
Econdmico de los Puertos de Andalucia. Presidencia de la Junta de Andalucia.

BOJA 28/11/12. Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccién del litoral de Andalucia.
(modificacion de la Ley 21/2007)

LEGISLACION DE AGUAS

Competencia estatal:

BOE 30/04/86. Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba
el Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico. Ministerio de Obras PUblicas.

BOE 06/07/01. Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional. Jefatura
del Estado.

BOE 24/07/01. Real Decreto 1/2001, de 20 de julio. Texto refundido de la Ley de
Aguas. Ministerio de Medio Ambiente.

BOE 27/05/10. Real Decreto 367/2010, de 26 de Marzo. Modificacién reglamento
Dominio Publico Hidrdulico.

BOE 07/07/11.Ley 8/2011.Modificacién Real Decreto 1/2011, TR Ley de Aguas

BOE 20/12/12. Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia
de medio ambiente.

Competencia autonémica:

BOJA 21/11/03. Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las
aglomeraciones urbanas para el fratamiento de aguas residuales de Andalucia y
se establece el dmbito territorial de gestidn de los servicios del ciclo integral del
agua de las entidades locales a los efectos de actuacién prioritaria de la Junta
de Andalucia. Consejeria de Obras PUblicas.

BOJA 22/06/10.ley 4/2010,Ley de Aguas de la comunidad Autonoma
Andaluza (derogada)

BOJA 09/08/10.Ley 9/2010,Ley de Aguas para Andalucia.Regula Ia
competencia en la materia de cada administracién y establece un conjunto de
determinaciones que pretenden asegurar que se cubren las necesidades de
abastecimiento de la poblacidn en nuestro territorio.

BOJA 28/11/12. Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccidn del litoral de Andalucia.
(modificacion de la Ley 9/2012)

BOJA 11/03/15. Decreto Ley 3/2015, (modificacién de la Ley 9/2010)
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LEGISLACION DE VIiAS PECUARIAS

Competencia estatal:

BOE 24/03/1995. Ley 3/1995, de 23 de marzo. Vias Pecuarias. Jefatura del Estado.
BOE 24/03/95.

Competencia autonémica:

BOJA 04/08/1998. Decreto 155/1998. Reglamento de Vias Pecuariasde la
Comunidad Autébnoma de Andalucia. Consejeria de Medio Ambiente.

BOJA 31/12/1999. Ley 17/1999, de 28 de diciembre. Medidas Administrativas y
Fiscales (Desafeccion de vias pecuarias en suelo urbano y urbanizable).
Parlamento de Andalucia.

BOJA 30/06/2001. Acverdo de 27 de marzo de 2001,por el que se aprueba el Plan
de Recuperacién y Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Consejo de Gobierno.

AMBIENTE ATMOSFERICO

Competencia estatal:

BOE 16/11/07. Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién
de la Atmésfera. Jefatura del Estado.

Competencia autonémica:

BOJA 07/03/96. Decreto 74/1996, de 20 de febrero. Reglamento de Calidad del
Aire. Junta de Andalucia.

BOJA 08/08/11. Decreto 239/2011, regulatorio de la Calidad del medio ambiente
atmosférico. Influencia en el planaemiento

BOJA 28/05/12. ORDEN de 19 de abril de 2012, por lo que se aprueban
instrucciones técnicas en materia de vigilancia y control de las emisiones
atmosféricas.

CONSERVACION DE LA NATURALEZA

Competencia estatal:

BOE 28/03/89. Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. Jefatura del Estado.

BOE 04/04/07. Ley 5/2007, de 3 de abiril, de Red de Parques Nacionales. Jefatura
del Estado.

BOE 14/12/07. Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

BOE 20/12/12. Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia
de medio ambiente. Modifica la Ley 42/2007.

Competencia autondémica:

Ley 2/1989, 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andaluciay se establecen medidas adicionales para su
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proteccién. Presidencia de la Junta de Andalucia. BOJA 27/07/89.

Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia. Presidencia de la Junta de
Andalucia. BOJA 23/06/92.

Decreto 208/1997, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.
Consejeria de Medio Ambiente. BOJA 07/10/97.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres. Presidencia de la
Junta de Andalucia. BOJA 12/11/03

Decreto 15/2011, de 1 de febrero, régimen de la planificacién Parques naturales.
Medidas de agilizacién

ENERGIA Y SOSTENIBILIDAD

Competencia estatal:

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
Jefatura del Estado. BOE 14/12/07.

Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el Desarrollo Sostenible del Medio Rural.
Jefatura del Estado. BOE 14/12/07.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07. Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio. BOE 19/11/08.

Competencia autonémica:

Ley 2/2007, de 27 de marzo. Fomento de las Energias Renovables y del Ahorro y
Eficiencia Energética de Andalucia. Presidencia de la Junta de Andalucia. BOJA
15/05/07 y BOE 07/05/07.

Modificacion de la Ley 2/007 contenida en la Ley 3/2014, de medidas normativas
para reducir las frabas administrativas para las empresas. BOJA 09/10/14

Decreto 169/2011, Reglamento de Fomento de las Energias Renovables, el
Ahorro vy la Eficiencia Energética en Andalucia.

instruccion 1/2007, informes sobre implantacion de actuaciones de produccion
de energia eléctrica mediante fuentes energéticas renovables (articulo 2. Ley
2/2007).

PISTA, Plan de Infraestructuras 2007-2013 para Sostenibilidad en el Transporte

LEGISLACION AMBIENTAL

Competencia estatal:

BOE 02/07/2002. Ley 16/2002, prevencidon y confrol integrados de la
contaminacion.

BOE 25/03/2010. Ley 6/2010, de 24 de marzo, Modificacién del T.R. de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos.

BOE 15/06/2013. Ley 5/2013. Modificacién de la Ley 16/2002
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BOE 11/12/2013. Ley 21/2013 de Evaluaciéon Ambiental

Competencia autonémica:

Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Cadlificacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Consejeria
de Medio Ambiente. BOJA 11/01/96.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
Parlamento de Andalucia. BOJA 09/08/07.

Decreto 356/2010. Regulacion de la autorizacién ambiental unificada . BOJA
11/08/10.

INCENDIO

Competencia autonémica:

Ley 5/1999, de 29 de junio. Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales.
Parlamento de Andalucia. BOE 10/08/99 y BOJA 16/07/99.

Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales. Consejeria de Medio
Ambiente. BOJA 15/12/01.

MONTES

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Jefatura del Estado. BOE 22/11/03.

RESIDUOS Y CONTAMINACION

Competencia estatal:
Ley 10/1998, de 21 de abiril, de Residuos. Jefatura del Estado. BOE 22/04/98.

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién
de residuos mediante depdsito en vertedero. Ministerio de Medio Ambiente. BOE
29/01/02.

Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos vy la
lista europea de residuos. Ministerio de Medio Ambiente. BOE 19/02/02.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccidn y gestidén de los residuos de construccién
y demolicién. Ministerio de la Presidencia. BOE 13/02/08.

BOE 29/07/11. Ley 22/2011, de residuos y suelos contaminados.

BOE 20/12/12. Ley 11/2012, modificacion de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados.

BOE 12/06/2013. Ley 5/2013 modificacion de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados.
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Competencia autondmica:

Decreto 283/1985, de 21 de noviembre. Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. BOJA 19/12/95.

RUIDO
Competencia estatal:
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. Jefatura del Estado. BOE 18/11/03.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestiéon
del ruido ambiental. Ministerio de la Presidencia. BOE 17/12/05.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas. Ministerio de la Presidencia. BOE
23/10/07.

Competencia autondémica:

Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccioén contra la Contaminacién AcuUstica en Andalucia. Consejeria de
Medio Ambiente. BOJA 18/12/03.

LEGISLACION DE VIVIENDA PROTEGIDA

1. Disposiciones sobre reservas de suelo para vivienda protegida.
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

Decreto 11/2008 Este decreto regula los procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas
protegidas.

Decreto Ley 5/2012

2. Régimen juridico de la vivienda protegida.

Ley 13/2005 de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.
Modificaciéon de la Ley 13/2005 (BOJA 11/04/2013) Ley 6/2013

Reglamento de la Ley para la Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia y desarrollo de determinadas disposiciones de la Ley 13/2005, de
medidas en materia de vivienda protegida y el suelo.

Modificacién del Reglamento (BOJA 30/01/2012) Decreto 1/2012.

LEGISLACION DE CARRETERAS

BOE 23/09/94. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General
de Carreteras del Estado. Ministerio de Obras PUblicas y Transportes.

BOE 24/01/98. Orden Ministerial 16/1997, por la que se regulan los Accesos a las
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Carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de
servicios de carreteras. Ministerio de Fomento.

BOE 30/09/03. Real Decreto 1231/2003, de 26 de septiembre, por el que se
modifica la Nomenclatura y el Catdlogo de Autopistas y Autovias de la Red de
Carreteras del Estado. Ministerio de Fomento.

BOE 05/10/07. Orden Ministerial 2873/2007, de 24 de septiembre, sobre
procedimientos complementarios para autorizar Nuevos Enlaces o Modificacién
de los Existentes en las carreteras del Estado.

BOE 30/09/15. Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

Competencia autonémica:

BOJA 26/07/01. Ley 8/2001, 12 de julio, Carreteras de Andalucia. (RD 786/2001).
Comunidad Auténoma. BOE 07/08/01 (segunda publicacion)

BOJA 28/11/12. Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia
(modificacion de la Ley 8/2001)

Catalogo actualizado de la Red de Carreteras autonédmicas de la provincia de
Mdlaga.

LEGISLACION DE FERROCARRILES

Competencia estatal:

BOE 31/07/87. Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes
Terrestres. Jefatura del Estado.

BOE 08/10/90. Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacién de Transportes Terrestres.
Ministerio de Transporte, Turismo y Comunicaciones.

BOE 18/11/03. Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario. Jefatura
del Estado. (Derogada por Ley 38/2015)

BOE 31/12/04. Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario. Ministerio de Fomento.

BOE 07/04/06. Real Decreto 354/2006, de 29 de marzo, sobre interoperabilidad
del sistema ferroviario franseuropeo convencional. Ministerio de Fomento.

BOE 30/09/15. Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector ferroviario.
Competencia autonémica:

BOJA 30/12/06.Ley 9/2006, de 26 de diciembre, de Servicios Ferroviarios de
Andalucia. Junta de Andalucia. Segunda publicacion en BOE 12/01/07

BOJA 28/11/12. Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia.
(modificacion de la Ley 9/2006)
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LEGISLACION DE PATRIMONIO

Competencia estatal:

BOE 29/06/85. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol.
Jefatura del Estado.

BOE 28/01/86. Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la
Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Artistico Espanol. Presidencia del Gobierno.

BOE 04/11/03. Ley 33/2003, de 3 de noviembre, delPatrimonio de las
Administraciones PUblicas. Jefatura del Estado.

Competencia autonémica:

BOJA 18/02/93. Decreto 4/1993, de 26 de enero. Reglamento de Organizacién
Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia. Presidencia de la Junta de
Andalucia.

BOJA 17/03/95. Decreto 19/1995, de 7 de febrero, Reglamento de Proteccién vy
Fomento del patrimonio Histérico de Andalucia. Presidencia de la Junta de
Andalucia.

BOJA 15/07/03. Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Presidencia de la Junta de
Andalucia.

BOE 13/02/08. Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia. Presidencia de la Junta de Andalucia. BOJA 19/12/07. Modificada
por la ley 1/2009 de medidas urgentes de cardcter administrativo. BOJA 27/02/09

Borrador Nuevo Reglamento Patrimonio Histérico. Octubre 2011

BOJA 28/11/12. Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccidn del litoral de Andalucia.
(modificacion de la Ley 14/2007)

LEGISLACION DE DEFENSA

Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional. Jefatura del Estado. BOE 14/03/75.

Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional, que desarrolla la
Ley 8/1975, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional.
Ministerio de Defensa. BOE 14/04/78.

Disposicion adicional segunda RDL 2/2008 TR Ley de Suelo. Bienes afectados a la
Defensa Nacional, al Ministerio de Defensa o al uso de las Fuerzas Armadas.
Ministerio de Vivienda. BOE 26/06/08.
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LEGISLACION DE CEMENTERIOS

Competencia estatal:

Decreto 2263/1974, de 20 de julio, Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.
Ministerio de la Gobernacién. BOE 17/08/74.

Competencia autondémica:

Ley 2/1998, de 15 de junio, Ley de Salud de Andalucia. Consejeria de Salud.
BOJA 04/07/98.

Decreto 95/2001, de 3 de abril, Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria. BOJA
03/05/01.

LEGISLACION DE TELECOMUNICACIONES

Competencia estatal:

BOE 20/09/01. Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento de
Proteccién del Domino PUblico Radioeléctrico. Ministerio de la Presidencia.

BOE 04/11/03.ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones. Jefatura del Estado.

Instalaciones de Telecomunicacion:

BOE 28/02/98. Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién. RDL 1/1998

BOE 01/04/11. Reglamento* regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones. Real Decreto 346/2011

LEGISLACION AERONAUTICA

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre navegacion aérea.
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas.

Estudios de seguridad y Apantallamiento Modificacién de la normativa sobre
del Servidumbres aerondutica RD 1541/2003. BOE 19/12/03

Servidumbres aeropuerto de Mdlaga. RD 1842/2009. BOE 20/01/2009

LEGISLACION SECTOR ELECTRICO

Competencia estatal:

Ley 54/1997, de 27 de noviembre de Regulacién del Sector Eléctrico. Jefatura del
Estado. BOE 28/11/97.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializacidon suministro y procedimientos de
autorizacién de las instalaciones de energia eléctrica. Ministerio de Economia.
BOE 27/12/00.
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Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo, por el que se regula la actividad de
produccion de energia eléctrica en régimen especial. Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio. BOE 26/05/07.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de
Alta Tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. BOE 19/03/08.
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Plan Parcial "S.U.P. CH-2" del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de VVélez Malaga

1. PREAMBULO

1.1 REFERENCIA A LA LEGISLACION Y AL PLANEAMIENTO.

La Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, senala la obligatoriedad de la
redaccién de normas urbanisticas con cardcter de ordenanzas urbanisticas
necesarias para la ejecucion de un Plan Parcial. Las determinaciones que fija el
P.G.O.U. para la formulacién del Plan Parcial son muy generales y apenas
amplian los preceptos legales:

- Articulo 19 de la L.O.U.A. (Titulo |, capitulo ll, seccién quinta).
- Articulo 16 de la Normativa del P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga

1.2. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL Y DE LAS ORDENANZAS.

Las presentes Ordenanzas servirdn para completar las determinaciones del Plan
Parcial S.U.P. CH-2, del P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga, junto con los restantes
documentos que componen el Plan Parcial, reglamentando las condiciones de
uso de los terrenos y de la edificacidn, tanto publica como privada.

Es intencidon de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el P.G.O.U.
en el aspecto normativo para las unidades de ejecucidon y conseguir una
claridad reglamentaria de las condiciones de uso y edificacion que permitan
una facil interpretacién de todos los conceptos que intervengan en las mismas.

2. DISPOSICIONES GENERALES.

2.1. AMBITO TERRITORIAL.

Las presentes Ordenanzas serdn de aplicacién en todo el territorio comprendido
dentro de los limites del perimetro delimitado en el P.G.O.U. para el plan parcial
S.U.P. CH-2 en el término municipal de Vélez-Mdlaga.

2.2. VIGENCIA.

La vigencia del presente Plan Parcial serd indefinida a partir de su aprobacion
definitiva, sin perjuicio de su revisibn o modificacién en los supuestos legalmente
establecidos, o de que sus determinaciones queden afectadas por la revisién o
modificacién del planeamiento vigente.

2.3. MODIFICACION.

Toda modificacién de las determinaciones de este Plan Parcial serd tramitada de
acuerdo con lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.
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2.4, DOCUMENTACION Y CRITERIOS DE INTERPRETACION.
DOCUMENTO 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS
DETERMINACIONES.
DOCUMENTO 2. ORDENANZAS.
DOCUMENTO 3, PLAN DE ETAPAS.
DOCUMENTO 4. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
DOCUMENTO 5. PLANOS DE INFORMACION.
DOCUMENTO 6. PLANOS DE PROYECTO.

En la interpretaciéon dé los anteriores documentos se seguirdn los siguientes
criterios:

l.  MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

Sefala los objetivos generales de la Ordenacidn vy justifica los criterios que han
condicionado la adopcidn de sus determinaciones. Es un instrumento
interpretativo del Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones.

Il. ORDENANZAS.

Constituyen el cuerpo normativo especifico para el dmbito del Plan Parcial y
prevalecen sobre los restantes documentos.

. PLAN DE ETAPAS.

De cardcter preceptivo, fija el orden temporal y territorial de la ejecucion de las
determinaciones del Plan Parcial.

IV. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Evalua econdmicamente la ejecucién de las obras de urbanizacion previstas en
el Plan Parcial. Sus especificaciones son orientativas. El volumen de inversion
previsto se ajustard en el Proyecto de Urbanizacion.

V. PLANOS DE INFORMACION.

Tienen cardcter descriptivo de la situacion actual, fisica, juridica y urbanistica.
Fundamento de las propuestas del Plan Parcial.

VI.  PLANOS DE PROYECTO.

Tienen cardcter preceptivo.

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones precisas y exigidas con
cardcter general en el P.G.O.U., en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y las contenidas en los Documentos enunciados en el presente
articulo.

Las determinaciones del Plan Parcial se interpretardn con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones y en relacién con el
contexto y sus antecedentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu vy
finalidad del P.G.O.U. alas que desarrolla.

Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se estard
a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor).
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Si fuesen confradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realidad,
prevalecerdn estas Ultimas y si se diesen entren superficies fijas y porcentajes,
prevalecerdn estas Ultimas en su aplicacién a la realidad concreta.

Si la contradiccion se produce entre documentos grdficos y escritos,
prevalecerdn estos Ultimos.

3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

3.1. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE ORDENACION.

Se podrdn formular Estudios de Detalle que abarquen cada una de las Unidades
de Ejecucion previstas en el P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga. Sélo en casos justificados
se aceptardn Estudios de Detalle sobre manzanas completas, cuya finalidad sea
la adaptacion o reajuste de alineaciones y rasantes y ordenacion de volimenes
fijados en este Plan Parcial, siempre de acuerdo con las limitaciones establecidas
en el articulo 15 de la Ley de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.

3.2. PARCELACIONES.

Las parcelaciones se regirdn segun la Seccidn Sexta del Capitulo Il del Titulo Il de
la L.O.U.A., asi como por el articulo 36 de las Normativa Urbanistica del P.G.O.U.
de Vélez-Mdlaga.

3.3. REPARCELACIONES.

Las reparcelaciones se regirdn segun la Seccién Séptima del Capitulo | del Titulo
IV de la L.O.U.A..

3.4. INSTRUMENTOS DE GESTION.

El sistema de actuacion fijado para la gestion del Plan Parcial es el de
Compensacién, segin los extremos recogidos en la Seccion Cuarta del
Capitulo Il de la Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.

3.5. CESIONES DE SUELO.

En los terrenos objeto de este Plan Parcial serd de aplicaciéon el régimen de suelo
sefalado en el Articulo 54.2 de la Seccidn Tercera del Capitulo Il del Titulo Il de la
vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que hace referencia al
suelo urbanizable ordenado.

3.6. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

Se redactard un Unico proyecto de Urbanizacion que abarque la totalidad del
sector, que complete las determinaciones técnicas necesarias para la
realizacion de las obras y cuya aprobaciéon llevard implicita la licencia para la
ejecucion de las mismas.

El Proyecto de Urbanizacién se ajustard a las determinaciones que establece el
Capitulo |, Seccidén Sexta del Titulo IV de la L.O.U.A., a las condiciones generales
senaladas en el planeamiento vigente y a lo establecido en las presentes
Ordenanzas. En particular incluird al menos los siguientes apartados:
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- Urbanizaciéon del viario publico.
- Urbanizaciéon de los espacios libres de dominio y uso publicos.

- Infraestructuras generales hasta los puntos de acometida de las
parcelas.

Los proyectos de edificacion sobre parcelas se redactardn de acuerdo con las
determinaciones de las presentes Ordenanzas y se regulardn por los articulos
correspondientes del P.G.O.U.

3.7. LICENCIA DE OBRAS.

Conforme a lo establecido en el articulo 169 de la vigente Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, quedan sujetos a licencia previa todos los actos de
edificacién y uso del suelo que se pretendan ejecutar dentro de dmbito de
aplicacién del presente Plan Parcial.

La competencia para otorgar las licencias corresponderd al Excmo.
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga.

Serd imprescindible para la concesion de licencias la presentaciéon del
correspondiente proyecto, suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente colegio profesional.

En cualquier caso, la facultad de edificar estard limitada por las determinaciones
especificas en el planeamiento vigente.

3.8. EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES.

Las edificaciones y usos existentes asentadas con anterioridad a la enfrada en
vigor del presente Plan Parcial y que no se ajusten a las determinaciones del
mismo, quedardn fuera de ordenacién a todos los efectos previstos por la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. En estas edificaciones sdlo se
permitirdn pequenas reparaciones.

3.9. EJECUCION MATERIAL Y RECEPCION.

Corresponderd a los propietarios de los terrenos incluidos en el sector la
ejecucion de las obras de urbanizacion del sector, que se habrdn de concretar
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién de la Unica unidad de
ejecucion prevista.

Las obras se llevardn a cabo en un plazo de dos afos a partir de la aprobaciéon
definitiva del Plan Parcial, pudiendo modificarse éste Ultimo plazo si el
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga lo considera oportuno en funcién de la gestion
correspondiente.

La recepcion de las obras de urbanizacién se realizard por una Comisidén
formada por los representantes del Ayuntamiento, de la Propiedad, de la
Empresa Adjudicataria de la urbanizacion y de la Direccién Facultativa que haya
desarrollado los proyectos y direccidon de obra correspondientes.
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4. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL MEDIOAMBIENTAL.

Resulta preciso acometer medidas correctoras y recomendaciones que persigan
posibilitar una mayor integracién ambiental e incrementar la consideracién de
los aspectos relacionados con la sostenibilidad ambiental del desarrollo del
sector.

Las medidas ambientales correctoras y protectoras que se detallan en los
siguientes apartados, tienen los objetivos siguientes:

- Suprimir o atenuar los impactos y efectos ambientales negativos, causados
por la ordenacidn propuesta y el desarrollo de dicha ordenacién, sobre el
medio ambiente vy llevarlos a niveles compatibles, en especial los de mayor
relevancia.

- Restaurar aquellos enclaves afectados transitoriamente por los trabajos de
construccién.

La aplicacion de las medidas protectoras y correctoras debe ser realizada lo
antes posible para evitar asi, impactos secundarios no deseables. Gran parte de
los impactos podrdn evitarse con una vigilancia ambiental en obra.

Las medidas previstas deberdn ser revisadas y ampliadas si fuese necesario,
durante el periodo de construcciéon y explotacién, en caso de que aparezcan
factores no evaluados en el periodo de diseno de la actuacion.

Con respecto al cambio climdtico, las medidas aqui incluidas seguirdn dos lineas:
la de mitigacidén y la de adaptacién al cambio climdtico. La mitigacién se dirige
a la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero y al fomento de la
capacidad de sumidero. Sin embargo las estrategias de adaptacion se centran
en la reduccion de los efectos negativos del cambio climdtico sobre el sector.

4.1 MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL PROPUESTAS EN EL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Al objeto de incorporar las medidas de prevencion, correccidon y control
propuestas en el Documento Ambiental Estratégico del sector al documento
urbanistico del Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP CH-2 del PGOU de
Mdlaga, se incluyen en el Anexo | de la presente adenda a las Ordenanzas del
Plan Parcial de Ordenacién todas las medidas de prevenciéon, correccién y
control propuestas en el capitulo 10 “"Medidas previstas para prevenir, reducir vy,
en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medio ambiente de la aplicacién del plan parcial, tomando en consideracién el
cambio climdtico” del Documento Ambiental Estratégico que ha servido de
base para elaborar el Informe Ambiental Estratégico.

Entre las medidas correctoras y protectoras que deberdn ser tenidas en cuenta
con el objeto de minimizar los impactos sobre el medio ambiente ocasionados
como consecuencia del desarrollo urbanistico del sector, se distinguen:

- Medidas protectoras y correctoras generales.
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- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el
modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

- Medidas de mitigacién y adaptacion al CAMBIO CLIMATICO.

- Medidas previstas para el seguimiento el plan
Se desarrollan a continuacion:
4.1.1 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS GENERALES.

Los futuros proyectos de urbanizacion y edificacion recogerdn las medidas de
correccién, protecciéon y prevencion ambiental establecidas en el presente
Documento Ambiental Estratégico y la resolucién emitida por la Delegacién
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Las medidas protectoras y correctoras relativas al planeamiento propuesto se
van a analizar a continuacién:

4.1.1.1 Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de diseno.

- Diseno de las instalaciones previstas con tecnologias encaminadas a la
reduccidn de consumos energético, fomentando la utilizacién y
aprovechamiento de energias renovables.

- Con el objetivo de minimizar los movimientos de tierra, se deberd tener en
cuenta la topografia en todas las fases de diseno.

- En la fase de proyecto de urbanizacion, se deberdn determinar puntos de
acopio, tanto temporales como permanentes, para danar lo minimo posible el
entorno a la obra.

- Se andlizardn especificamente los riesgos geotécnicos de la zona y se
establecerdn buenas prdcticas constructivas acordes a dichos riesgos. Todos los
taludes deberdn ser estables por si solos y sin medidas de sostenimiento.

- Los proyectos de construccidon contemplardn y presupuestardn la retirada
selectiva, almacenamiento y posterior reutilizaciéon de la capa superficial del
suelo (tierra vegetal) de una profundidad de 30-40 cm en todas las dreas
afectadas por el movimiento de tierras. La tierra vegetal obtenida se deberd
almacenar en monticulos o cordones sin sobrepasar una altura de 2 m para
evitar la pérdida de sus propiedades orgdnicas y bidticas. Al finalizar los
movimientos de tierras, la tierra vegetal almacenada se utilizard en las labores
de revegetacion de las superficies verdes y ajardinadas. Se limitard el tiempo
de apilado de los materiales a un plazo no superior a 12 meses. Lo ideal serd
separar y almacenar cada capa de tierra por horizontes, puesto que estos
tienen propiedades diferentes y asi se evita que se puedan mezclar y alterar sus
caracteristicas.

- Se debe disenar la recogida separativa de pluviales y fecales.

Se establecerdn puntos de control de la calidad de las aguas pluviales.

El proyecto de urbanizacion deberd incluir un Anejo o Proyecto de Jardineria.
Entre los criterios de seleccidén de las especies vegetales a plantar, se debe
valorar:

- Volumen aéreo disponible.
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- Calidad del suelo.

- Interés paisaijistico, histérico o cultural del entorno.

- Pertenencia a la serie de vegetacion de esta zona.
- Longevidad de la especie.

- Criterios de mantenimiento.

- Tamano del alcorque.

- Pluviometria y/o riego (se potenciard la economia de agua en el
mantenimiento).

- Susceptibilidad a los factores climdticos del drea.

- Susceptibilidad a los factores ambientales del drea (contaminacién por
vehiculos u otros)

- Agresividad con el medio.
- Capacidad para generar alergias.
- Vulnerabilidad de las especies a plagas y enfermedades.

- En el viario proyectado se colocardn drboles autdéctonos de sombra para
incentivar el trédnsito de peatones por las calles de la urbanizacion.

- Las redes eléctricas y telefonicas serdn soterradas para aminorar asi su efecto
sinérgico sobre el paisaje y el posible sobre la avifauna.

- El Proyecto de Urbanizacion deberd cuidar y analizar la infegracién paisajistica
de materiales, plantas, mobiliario y demds elementos utilizados en la ejecucién
del planeamiento.

- Deberd tenerse en cuenta la reserva de espacio para la ubicacidn de
contenedores de residuos urbanos.

- No se podrd edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes
de abastecimiento y saneamiento.

- La red de saneamiento se dimensionard teniendo en cuenta los caudales
mdximos a evacuar, de manera que se evite la sobresaturacién de la red.

4.1.1.2 Medidas preventivas, protectoras contra el ruido.
Las recomendaciones y medidas correctoras contra el ruido son las siguientes:

- Aislamientos acusticos de envolventes.

Los aislamientos acuUsticos minimos a exigir provienen de la tabla 2.1 del
Documento Bdsico de Proteccion contra el Ruido del Cdodigo Técnico de la
Edificacién (DB-HR), donde definen los valores requeridos en funcién del nivel
sonoro diurno en fachada del edificio.

Cabe indicar que estos limites se refieren en todo caso a recintos protegidos, en
usos de alta sensibilidad acustica, y que por lo tanto no son aplicables a edificios
de uso terciario.

Se transcribe dicha tabla:
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Tabla 2.1 Valores de aislamiento actstico a ruido aéreo, Damat,am, €n dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcién del indice de ruido dia, Lq.

Uso del edificio
dl;q Residencial y hospitalario Cultural, sa:'liitrz:igg‘:t,ig:cenle y ad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
Lg <60 30 30 30 30
60 <La=65 32 30 32 30
B5<Ly=70 37 32 37 32
70<Lyg<75 42 37 42 37
Ly>75 47 42 47 42

0 En edificios de uso no hospitalario, es decir, edificios de asistencia sanitaria de caracter ambulatorio, como despachos médi-

cos, consultas, dreas destinadas al diagnéstico y tratamiento, etc.

- Medidas preventivas recomendadas:

Ademds de las medidas correctoras necesarias, es una buena prdctica la
adopcién de criterios de disefio y distribucion de los espacios interiores de tal
forma que los recintos protegidos de los futuros edificios se encontraran en las
fachadas menos expuestas al ruido, o bien que el planteamiento del propio
edificio favoreciera un adecuado aislamiento acustico de la envolvente, como
por ejemplo mediante la creacidén de balconadas o terrazas con absorcién
acustica en los techos.

Independientemente de lo anterior, la solucidn mds sencilla para evitar los
conflictos seria ejecutar los futuros edificios fuera de las dreas con
condicionantes acusticos, si bien esta opcidn limitaria la edificabilidad de la
parcela afectada. En caso de que resulte inviable, se empleardn medios para
proporcionar una calidad ambiental adecuada, de conformidad con lo
establecido en el DB-HR del CTE y en la legislacién sectorial en materia de ruido
aplicable.

4.1.1.3 Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de construccién.

4.1.1.3.1 Medidas para mejorar la calidad del aire y los niveles sonoros.

- Durante la fase de obras se prestard atencidén en evitar el levantamiento de
polvo y particulas sélidas en suspensidn generadas por los movimientos de
tierras, excavaciones y la circulacidn de vehiculos, de tal forma que se
realizardn riegos periddicos y previos a estas acciones.

- En cuanto a la emisidén de gases y humos se adecuard a lo establecido en la
legislacién  vigente, mediante control periddico por los organismos
competentes. Este control se aplicard en la fase de construccién a la
maquinaria pesada.

- La maquinaria empleada durante las obras deberd tener en regla la Inspeccion
Técnica de Vehiculos (ITV), como garantia de control de las emisiones
atmosféricas.

- Con objeto de minimizar las emisiones de gases de combustion de los diferentes
vehiculos y maquinarias utilizadas, se deberd controlar la puesta a punto de los
mismos de modo que se garantice su perfecto funcionamiento.
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- Entoldado de los camiones durante el fraslado de tierras procedentes de obras,
para asi evitar la dispersion de particulas en suspension a la atmadsfera, asi
como que no se pierda material en el camino y que no se ensucien las calles
por las que discurran.

Entoldado de los acopios de materiales cuando las condiciones climatoldgicas
asi lo aconsejen y lo estime conveniente la Direccidon de Obra. Ademds, estos
deberdn ubicarse en las zonas poco visibles y bien protegidos del viento,
reduciéndose al altura de los monticulos en caso de ser necesario.

- Se evitard el uso innecesario de sirenas, cldxones, etfc.

- Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberdn evitar las molestias a
la poblaciéon de las viviendas proximas, ajusténdose al horario convencional de
jornada laboral (8.00-15.00h. y 17.00-20.00n.). Se deberdn evitar las actividades
que impliguen un mayor nivel de ruido en las horas de descanso de la
poblacidn.

- Se controlardn los niveles acuUsticos de modo que no se superen los limites
permitidos sobre niveles limites en el interior de los edificios y en el exterior de los
Mismos.

- Se procederd al aislamiento de las instalaciones segun las especificaciones
contenidas ftantfo en la normativa de ruidos como en la relativa a las
condiciones constructivas.

- Instalacién de silenciadores en los equipos.

- Colocacion de elementos amortiguadores o plataformas anti-vibracion en
aguellas maquinas y equipos que produzcan vibraciones.

- Se prohibird la guema de residuos que deberdn ser retirados a vertedero
controlado. Esta medida serd aplicable a las fases de construccion vy
funcionamiento.

Se prohibird la quema de restos de vegetacién procedente de los desbroces,
llevando éstos a los centros de recepcién de este tipo de residuo.

Se limitard la velocidad de circulacién de vehiculos y maquinaria en todo el
entorno de las obras.

4.1.1.3.2 Medidas para la proteccién del suelo.

- Es necesario evitar una mayor extensién de los impactos ya localizados en el
proyecto, de forma que:

- El desbroce serd el estrictamente sefalado por los limites proyectados, no
retirdndose mayor cantidad fuera de estos limites. Ello queda definido por el
replanteo de la zona de construccion.

- La maqguinaria moévil no discurrird fuera de los viales y dreas delimitadas para
su circulacion, con el fin de no afectar a las zonas eddficas.
- No se realizardn vertidos al suelo.

- Con respecto a la erosidn se instalardn canalizaciones laterales o cunetas de
guarda en la zona de coronaciéon de los taludes de construccidon, que recojan
las aguas de escorrentia en el perimetro de la zona de desmonte vy evitar que
se produzcan encharcamientos o inundaciones a favor de la ruptura de
pendiente.
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- La cantidad de sustrato extraido como consecuencia de las diferentes
actividades de construccion y adecuacion del ferreno en la fase de ejecucion,
se reutilizard dentro de lo posible en las actuaciones de recuperacion del
medio al finalizar las obras.

- Se impermeabilizardn todas las superficies donde se lleven a cabo operaciones
susceptibles de producir lixiviados, con especial atencién a las operaciones de
repostaje y reparaciones de maquinaria.

Planificacion y ejecucién de las excavaciones y de los movimientos de tierras
estrictamente necesarios de modo que no se incrementen los procesos erosivos
y el empobrecimiento del suelo.

- El contratista de la obra deberd asegurarse de que los materiales sobrantes
sean fransportados a vertedero controlado, o sean utilizados para compensar
desniveles (se pueden utilizar como materiales de relleno para esta actividad o
cualquier otra). En ningun caso se creardn escombreras, se abandonardn
materiales de construccidén, ni se realizardn vertidos, accidentales o
intencionados, fueras de las zonas de las obras (las cuales, ademds, deben
estar muy bien definidas, para afectar a la menor superficie posible).

- Ordenacién de las fases de obras con el fin de presentar en cada momento la
menor superficie de terrenos poco compactados respetando la capacidad
operacional de la obra.

- Descontaminacién de suelos contaminados durante la fase de obra. Los suelos
contaminados por vertidos accidentales serdn rdpidamente retirados y
almacenados sobre pavimentos impermeabilizados, y serdn gestionados por
una empresa gestora de residuos debidamente autorizada por organismos
competentes. Normalmente los lixiviados serdn de cardcter peligroso por
fratarse de aceites, refrigerantes, etc.

Previo a la finalizacion de las obras, se procederd a retfirar escombros y
materiales de obra, y se realizard un posterior laboreo o desfonde de todas las
tierras compactadas, para romper y disgregar el terreno, sobre todo por el
efecto que hayan generado los camiones durante el transporte de material, y
asi facilitar el arraigo y crecimiento de especies vegetales oportunistas, en
dispersidon y la recuperacion de la permeabilidad del terreno.

- En caso de entrega de residuos a gestores autorizados, se dispondrd de la
documentacion acreditativa de dicha circunstancia, segin se determina en Ia
legislacién de residuos.

-En el caso de los residuos solidos urbanos, estos se depositardn en los
contendedores adecuados o bien puestos a disposicion del Ayuntamiento de
Mdlaga en la forma prevista en las correspondientes ordenanzas.

- Una vez finalizado el uso de las instalaciones auxiliares, se procederd a su total
desmantelamiento y a la limpieza y desescombro del drea afectada,
procediéndose al tfraslado de los residuos a un vertedero controlado.

La entidad constructora deberd garantizar, durante las obras, la inexistencia de
afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas vy
combustibles procedentes de la maquinaria y motores. Los aceites usados de la
maguinaria deben gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este
tipo de residuos. Los residuos peligrosos gestionados durante las obras también
deberdn gestionarse segun la legislacion vigente de aplicacién.
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- Bl periodo a emplear entre la preparacién, adecuacion infraestructural y su
construccion ha de ser minimo.

- Se procurard rapidez en las obras y la ejecucion de las mismas en ausencia de
lluvias

- Se procurard Minimizar el movimiento de tierras en época lluviosa (noviembre y
diciembre) e intentar realizarlo en época de sequia estival (julio y agosto) para
prevenir la pérdida de suelo.

- En cuanto a las tuberias, se tendrd especial cuidado en la eleccion del material
para que reunan calidad, ausencia de toxicidad, durabilidad, libre de
defectos, etc.

- Se deberdn revegetar aquellas superficies de suelo que queden desnudas
dentro del sector, para evitar pérdida y erosion del suelo.

- Los taludes serdn revegetados con hidrosiembra de especies autdctonas.

4.1.1.3.3 Medidas para la proteccién de la hidrologia superficial.

- No se verterdn excedentes de ftierra de las excavaciones ni materiales de
desecho en la red de saneamiento ni en la red de drenagje. La retirada de
sobrantes y material de desecho serd especialmente escrupulosa en los bordes
de la actuacion.

Evitar los depdsitos de materiales de cualquier tipo sobre o en las proximidades
de las lineas de drenaje de las aguas de escorrentia. De este modo, se impide
el arrastre de particulas en suspensidon, la descarga sUbita de volumenes de
agua u ofro tipo de alteraciones.

La entidad constructora deberd garantizar, durante las obras, la inexistencia de
afecciones sobre las aguas producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de la maquinaria y motores.

Los aceites usados de la maquinaria deben gestionarse de acuerdo con la
legislacién vigente sobre este tipo de residuos. Los residuos peligrosos
gestionados durante las obras también deberdn gestionarse segin la
legislaciéon vigente de aplicacion.

El lavado de la maquinaria se realizard en lugares especificos dotados de suelos
impermeabilizantes y de sistema para la recogida de aguas utilizadas, las
cuales serdn gestionadas como residuos peligrosos. No se realizardn en obra,
sino en sitios habilitados en el municipio.

Se deberd solicitar un permiso a la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacion del Territorio para la realizacion y ejecucién de obras en la zona de
policia de los arroyos.

4.1.1.3.4 Medidas para la proteccién de la hidrogeologia.

- Se tendrd especial cuidado en la no afectacién a las aguas subterrdneas por
vertidos sdélidos o liquidos. En este sentido, queda prohibido con cardcter
general y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que puedan
concederse:

- Ejecutar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales
y subterrdneas.
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- Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualguiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen, que constifuyan o puedan
constituir un peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su
entorno.

- Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico que afecten al agua,
gue constituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.

- Impermeabilizacion del parque de maquinaria con geotextil para evitar que los
vertidos involuntarios lleguen a las aguas subterrdneas.

- No se permitird el amacenamiento de materiales y productos fuera de las
zonas de actuacion especificamente marcadas para ello.

- Readlizar la limpieza de maquinaria en zonas acondicionadas a tal fin,
impermeabilizadas con geotextil también para la contaminacion de las aguas.
No se permitird la carga y descarga de combustible, cambios de aceite y las
actividades propias de taller en zonas distintas a la senalada.

4.1.1.3.5 Medidas para la proteccién de la vegetacion.

- Se redlizard el trasplante de los ejemplares arbdreos que sean afectados por la
urbanizaciéon o edificacion de la zona y serdn colocados en las zonas verdes de
la futura urbanizacién.

Las zonas verdes serdn revegetadas con vegetacion autdctona.

Serd de aplicacién la revegetacion de las zonas verdes cercanas a los arroyos y
taludes del cauce afectados con especies autdéctonas de ribera

Para las zonas verdes, las zonas que coinciden con Hdbitats de Interés
Comunitario se dejardn como estén. El resto de zonas verdes servirdn para
compensar los Habitats de Interés Comunitario que se vean afectados. Para la
compensacién del hdbitat en las zonas verdes, serd necesario que la jardineria
de las zonas verdes sea de especies autdctonas de la serie de vegetacion.

- En la medida de lo posible se deberdn aprovechar los pies arbdreos que se
extraigan, para su posterior utilizacién en las zonas verdes y el viario
proyectado.

Minimizacidén de la superficie alterada. Acciones del proyecto como
desmontes, terraplenes suponen una alteracién, en muchos casos de dificil o
inevitable recuperacion. Por ello, la ejecucidon del proyecto debe ajustarse a lo
estrictamente necesario, con objeto de reducir en la medida de lo posible la
superficie alterada. Por ello, se senalardn los limites de la explotacién para que
puedan respetarse.

No se ubicardn instalaciones auxiliares, parque de maquinaria y acumulacién
temporal de materiales, en zonas de vegetacion, en dreas boscosas de
especies autdctonas, en formaciones de matorral mediterrdneo, y zonas de
vegetacién de ribera.

4.1.1.3.6 Medidas para la proteccién de la fauna.

- Se evitard el expolio de nidos y se inspeccionardn visualmente los drboles
previamente a cualquier actuacion. Si encontramos algun nido, se cambiard su
ubicacion a una, lo mds cercana posible sin danar el nido.
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- La iluminacion de las instalaciones deberd ser lo mds focalizada posible, de
modo que se evite la propagacioén de la luz en ofra direccidn distinta al suelo.

- Se protegerd la vegetacion de ribera existente, mejordndola e impidiendo su
degradacion.

Procurar cuidado y respeto a la fauna por parte de la contrata y la Direccidn
de obra, aminorando la afeccidn que las obras pudieran provocar, no
debiéndose olvidar que la mayor proteccién vendrd ligada al sentimiento de
supervivencia de la propia fauna, mediante la emigracion a zonas préximas.

Se evitard la contaminacién del arroyo por cualquier tipo de residuo, tanto
sélido como liquido.

Evitar riesgos de electrocucién con el soterramiento de las redes de Media y
Baja tension realizando el soterramiento de las mismas.

Minimo acondicionamiento de barreras fisicas que dificulten el trdnsito de la
fauna.

- Para impedir la destruccidon innecesaria de hdbitats para la fauna serd
imprescindible el jalonamiento de la superficie de ocupacién, para no invadir
otros espacios no afectados.

Para minimizar los posibles efectos de la contaminacién acustica, en primer
lugar se debe insistir sobre el control del estado de la maquinaria y de los
vehiculos que sean utilizados, ya que estos constituyen la principal fuente de
ruidos.

- Se controlardn los niveles acusticos de modo que no se superen los limites
permitidos, sobre niveles limites en el interior de los edificios y en el exterior de los
mMismos.

Se procederd al aislamiento de las instalaciones segun las especificaciones
contenidas tanto en la normativa en materia de ruidos como en la relativa a las
condiciones constructivas.

4.1.1.3.7 Medidas para reducir la afeccién al paisaje.

- Se revegetardn las zonas verdes para mejorar el paisaje de estas zonas.
- Serd necesario que se repoble un 30% de las parcelas unifamiliares.
- Se repoblard con arbolado un minimo de 25% total del sector.

- Uso de materiales constructivos acordes a los colores y texturas que presenta el
paisaje local. Serdn materiales iguales a los de las construcciones que se
pueden encontrar en zonas cercanas a la actuacion.

- Se redlizard un tratamiento cromdtico de los pardmetros de fachada y de las
cubiertas con colores que propicien su integracién visual con el entorno.

- De forma general, se impedird el acceso de vehiculos a motor a los espacios
verdes.

- Bl periodo a emplear entre la preparacién, adecuacién infraestructural y su
construccion ha de ser minimo.

- Bl sistema de iluminacién, farolas, alumbrado de las instalaciones deberdn
cumplir la mayor integracion paisaijistica posible.
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- Plantacién de vegetacion autéctona.

4.1.1.3.8 Medidas para la gestion (depésito y recogida) de los residuos
generados.

- Se debe prohibir el vertido incontrolado de residuos.

- Cualquier residuo tdxico o peligroso que pueda generarse deberd gestionarse
de acuerdo con la legislacion vigente.

- Con el oforgamiento de la licencia de obra se establecerd la obligacién del
director de obra de velar, mediante la comprobacién de albaranes y registros
del contratista, por la correcta gestidn de los residuos de la obra y procedencia
de los aportes de préstamo.

En el certificado final de obra se establecerd explicitamente el cumplimiento en
este sentido. El proyecto de Urbanizacién deberd contar con un Plan de
Gestion de Residuos de la Construccidn y Demolicién de acuerdo con el
Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién
de los residuos de construccién y demolicién.

- La construccion se realizard bajo la premisa del “Vertido Cero" de inertes, por lo
que los materiales excedentes de excavaciones y movimientos de fierrq,
deberdn ser utilizados en la propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar
en un capitulo el balance de las fierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya
excedentes se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y
buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. La retfirada de los
materiales de desecho serd especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacién. En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas,
mds proximas a la obra, capaces de suministrar materiales; los préstamos
procederdn siempre de canteras autorizadas.

- En cuanto a los residuos de construccion y demolicidon que se generen, tanto en
la fase de obras como en la operacional, es importante que sean
almacenados en los contenedores adecuados y que se realice una separacién
de residuos y posterior reciclado segun el Real Decreto 105/2008 de residuos de
la construccién y demolicion.

4.1.1.3.9 Medidas para reducir el riesgo de incendio.

- Se prohibird la qguema de residuos, los cuales deberdn ser retirados a vertedero
controlado. Se evitard la quema de restos de vegetacién procedente de los
desbroces, llevando éstos a los centros de recepcién de este tipo de residuo
para evitar el riesgo de incendio.

- En el dmbito de la obra se debe disponer de algun sistema apagafuegos
(extintor) permanente en la misma.

- Durante la fase de construccidn se atenderd al mantenimiento y buen
funcionamiento de la maquinaria pesada para evitar posibles accidentes.

4.1.1.3.10 Patrimonio

- En el caso de aparicion de restos de interés histérico-artistico durante la fase de
construccién, se paralizardn las obras, poniéndolo en conocimiento de los
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organismos competentes en esta materia (Delegacion Territorial de la
Consejeria de Cultura de Mdlaga) a los efectos oportunos.

4.1.1.3.11 Seguridad laboral y bienestar social

- Durante la construccion y puesta en servicio del complejo se cumplird lo
dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de diciembre, de Prevencién de Riesgos
Laborales.

- Al objeto de maximizar la seguridad laboral se redactard en fase de proyecto
un Estudio de Seguridad y Salud que se adjuntard al proyecto de urbanizacién
y a cada uno de los proyectos de edificacion de las parcelas resultantes. Las
empresas constructoras estardn obligadas a redactar un plan de seguridad vy
salud en las obras, que deberd ser aprobado por la direccién facultativa de las
obras previamente al comienzo de las mismas (en obras de construcciéon se
atenderd alo indicado en el RD 1627/1997).

El frdfico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de
construccion, ha de planificarse en el proyecto de seguridad, contando con
personal que controle y senale la presencia de maquinaria a los conductores
que se desplazan por la misma. Deberd ademds planificarse utilizando aquellas
rutas que resulten menos molestas para las zonas pobladas préximas, creando
para ello rutas que las circunvalen vy, si fuera preciso, contando con la
presencia de agentes municipales que controlen el tréfico. En el caso de existir
una imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitard una circulacion fluida
al atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la velocidad mdaxima
para minimizar en lo posible la emision de ruidos, vibraciones y gases.

4.1.1.3.12 Socio-economia

- Contratacion de mano de obra dentro del mismo municipio. El incremento de
empleo, constifuye uno de los principales impactos positivos que genera la
aplicacion del proyecto, tanto por el desarrollo y disminucién de la tasa de
desempleo, como por la riqueza indirecta que genera. Por ello es conveniente
que dicha contratacién se lleva a cabo dentro del término municipal donde se
desarrolle el proyecto o sus alrededores, para que se este beneficio repercuta
sobre dicho municipio.

- Adquisicién de material y servicios. Al igual que en el caso del personal, se
recomienda la adquisicidn de materiales y servicios denfro del propio
municipio, siempre que esto sea posible.

4.1.1.4 Medidas preventivas, protectoras y correctoras en la fase de explotacion.

4.1.1.4.1 Medidas para mejorar la calidad del aire y los niveles sonoros.

- Se evitard el uso innecesario de sirenas, cldxones, etc.
- Se regulard la velocidad del frdnsito de vehiculos en el futuro sector.

- Se efectuardn los depdsitos de los residuos sélidos urbanos en la forma vy el
horario previsto en las ordenanzas municipales, procediendo a la limpieza de
los posibles vertidos.


https://www.boe.es/boe/dias/1997/10/25/pdfs/A30875-30886.pdf
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4.1.1.4.2 Medidas para la proteccion del suelo.

- Se mantendrdn las zonas verdes para que no haya pérdida de suelo.

- Los residuos a generar serdn gestionados correctamente conforme a su
naturaleza y/o peligrosidad, segun lo dispuesto en la normativa aplicable en
materia de residuos.

4.1.1.4.3 Medidas para la proteccién de la hidrologia superficial.

- Se mantendrdn limpias y exentas de ramas u objetos todas las cunetas de
drenaje en el dmbito de la actuacion.

- Los residuos obtenidos del proceso de mantenimiento de las zonas verdes vy
urbanizaciéon serdn tratados segun legislacion y se realizardn en instalaciones
acondicionadas para ellos, para evitar vertidos.

4.1.1.4.4 Medidas para la proteccién de la vegetacion.

- Se mantendrd las zonas verdes. Para ello se creard un plan de mantenimiento y
conservacion de las zonas verdes que estard vigente en toda la fase de
funcionamiento. En este Plan se deberd incluir la época de riegos, la época de
podas y la época de nuevas plantaciones si fuera necesario.

- Se restaurardn aquellas zonas que hayan podido verse afectadas en los
trabajos de urbanizacién y edificacién, restaurando la zona con plantacién de
especies autéctonas

- Se plantardn especies arbdéreas, arbustivas y herbdceas autdctonas de las
recogidas en las medidas preventivas y correctoras de la fase de construccion.

4.1.1.4.5 Medidas para la proteccién de la fauna.

- Restauracion de la zona alterada para restablecer el hdbitat de las especies.
- Se minimizard al mdximo el alumbrado publico de las zonas verdes.

4.1.1.4.6 Medidas para reducir la afeccién al paisaje.

- Realizar el correcto mantenimiento de las zonas verdes, del arbolado del viario
y de las fachadas de las edificaciones.

4.1.1.4.7 Medidas para la gestion (depésito y recogida) de los residuos
generados.

- Los residuos urbanos y peligrosos serdn gestionados conforme a la legislacion
vigente.

4.1.1.4.8 Socio-economia

- El mantenimiento y funcionamiento de la urbanizacion, edificaciones y zonas
verdes conlleva una importante generacién de demanda de empleo. Se
aplicardn las mismas medidas que las planteadas en la fase de construccidn.
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4.1.2 MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS
NATURALES Y EL MODELO DE MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

4.1.2.1 Accesibilidad y movilidad funcional.

- Se realizard plantacién de arbolado en viales para que los peatones puedan
refugiarse en lugares de sombra.

- Se creard un carril bici en el sector.

- En las zonas verdes se plantardn especies autdéctonas. En la medida de lo
posible las zonas verdes estardn conectadas entre si.

- El diseno de calles y ofros espacios deberd adecuarse a las condiciones en
cuanto a eliminacién de barreras urbanisticas que establece en Decreto
293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién
y el transporte en Andalucia.

4.1.2.2 Consumo de agua

Para mejorar la gestion del agua y reducir consumos innecesarios se establecen
medidas que fomenten el ahorro de agua:

En zonas verdes se tendrdn en cuenta lo siguiente:

- Los horarios de riego durante los meses de junio a septiembre, ambos inclusive,
deberdn ser de 20:00 a 10:00 horas. Para las zonas verdes de titularidad
municipal, el érgano competente en materia de medio ambiente, podrd
autorizar el riego en horarios distintos al aqui establecido por razones técnicas u
operativas justificadas.

- En situaciones declaradas de sequia o en periodos de escasez de recursos
hidricos, el Ayuntamiento podrd imponer restricciones de riego en zonas verdes.

- Los sistemas de riego en zonas verdes municipales y en zonas verdes privadas
de uso colectivo de superficie igual o superior a 1.000 m2 deberdn utilizar un
porcentaje de aguas pluviales y/o regeneradas. Ademds, deberd elaborarse
un programa anual de mantenimiento y se aplicardn, como minimo, los
siguientes sistemas para el ahorro de agua:

- Contador de agua especifico para la zona de riego

- Programadores de riego ajustados a las necesidades hidricas concretas de
la plantacién.

- Riego por goteo en las zonas de arbustos y arboladas.
Con el fin de optimizar el uso del agua, se tendrdn en cuenta alguno de los
siguientes sistemas:

- Sensores de lluvia, de humedad del suelo y/o de viento, en el caso de que estos
factores puedan modificar las necesidades de riego.

- Sistemas de conftrol y alarma de fugas.
- Aspersores de corto alcance en las zonas de césped.

- Sistemas de prevencién de la escorrentia.
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En las edificaciones incluidas en el dmbito del plan parcial se fomentard la
utilizacion de los siguientes MECANISMOS DE AHORRO de agua:

- Contadores individuales. Todas las edificaciones deberdn incluir
obligatoriamente contadores individuales de agua para cada vivienda o local
y Uso (incluyendo piscinas y zonas verdes). En el caso de instalaciones de agua
caliente centralizada, esta instalacion dispondrd de un contador individual
para cada vivienda o local.

- Reguladores de presidén de entrada de agua. Se instalard un regulador de
presion al objeto de evitar sobrepresiones en cada altura o nivel topogrdfico de
enfrada de agua a alguna de las edificaciones.

- Mecanismos reductores de caudal en grifos y duchas. En las edificaciones se
deberdn instalar mecanismos que permitan reducir el caudal de agua, como
aireadores, economizadores o similares

Temporizadores en grifos. Todos los grifos de uso publico deberdn disponer de
temporizadores, o de cualquier ofro mecanismo similar de cierre automdtico,
que limiten el consumo de agua.

- Mecanismos para cisternas de urinarios e inodoros. Las cisternas de inodoros y
urinarios que se encuentren en los edificios deberdn disponer de un mecanismo
que dosifique el consumo de agua limitando las descargas. En las cisternas de
los inodoros de edificios de uso publico ya equipados con estos mecanismos
deberd colocarse un rétulo que informe que las cisternas disponen de un
mecanismo que permite detener la descarga o de un sistema de doble
descarga, con el objetivo de fomentar el uso de los mismos.

4.1.2.3 Consumo de energia

- Las instalaciones se diseiardn con medidas de ahorro energético.

- Se contemplard en su disefo el mdximo nivel de acondicionamiento térmico
pasivo posible mediante la combinacién adecuada de:

- Orientacion solar idonea, explotando las posibilidades de la parcela.

- Soleamiento adecuado, dotando de proteccién solar adecuada vy suficiente
a todos los huecos de la fachada. Esta proteccién deberd poder realizarse
mediante persianas moviles para supuestos de banos, aseos y escaleras,
siempre que la superficie de los huecos sea igual o inferior a un meftro
cuadrado.

- En el diseno de todo el edificio o construccién, la iluminacién diurna serd
preferente y bdsicamente natural (solar) en todas sus dependencias, de
manera que la iluminacién artificial solo sea considerada como solucién
excepcional o de emergencia para las horas diurnas.

- Aplicar métodos de disefio de la edificacion que ayuden a la ventilacion
natural para disminuir el coste energético de la climatizacién.

- Las actuaciones urbanizadoras deberdn incluir la dotacion de alumbrado
puUblico en las calles y espacios publicos, adecuada a las necesidades de
iluminacién segun el tipo y funcién del espacio, y proyectadas de acuerdo con
las técnicas mds adecuadas para evitar la contaminacién luminica del cielo
nocturno. El diseno de las luminarias empleadas para el alumbrado publico
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tomard en consideracion criterios para evitar la proyeccién de la luz hacia
arriba y la consecuente contaminacién luminica.

- De no ser viable la utilizacion de placas fotovoltaicas, las luminarias empleadas
en el alumbrado publico serdn de Vapor de Sodio alta presidn e incorporardn
dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

- Se utilizard estabilizador-reductor en cabecera para el ahorro energético en el
alumbrado publico.

- Se incluirdn en los edificios sistemas que permitan el control y ajuste del
alumbrado interno para adecuarlo a las necesidades de cada momento.

- Acondicionamiento de infraestructuras que faciliten un sistema selectivo de
recogidas de basuras segun legislacién autondmica de residuos.

- En el disefo de la red de Saneamiento se considerard que, siempre que
técnica y econdmicamente sea competente, el sistema de alcantarillado
funcione por gravedad, ya que las impulsiones exigen mayor mantenimiento,
con el sobre costo econdmico que ello supone, y ademds comportan el riesgo
de problemas medioambientales derivados de un mal funcionamiento de los
equipos mecdnicos.

4.1.2.4 Otros recursos.

- Uso de materiales constructivos acordes a los colores y texturas que presenta el
paisaje local. Serdn materiales iguales a los de las construcciones que se
pueden encontrar en zonas cercanas a la actuacion.

- Construccidn de los edificios con materiales respetuosos con el medio
ambiente: empresas locales, materiales reciclados, materiales cuya
elaboracién haya requerido menor coste energético.

4.1.3.- MEDIDAS DE MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO.

Las siguientes medidas protectoras y correctoras pretenden proteger y mitigar lo
maximo posible, los posibles efectos negativos de la ejecucion urbanistica del
dmbito de actuacion y la adaptacion de la actividad al Cambio climdatico

Medidas protectoras y correctoras para proteger y custodiar los ecosistemas
naturales presentes en el sector:

1. Crear en las zonas verdes, ecosistemas naturales y sostenibles utilizando
especies autdéctonas y diversificacion de especies.

2. Introducir arbolado en Ias zonas verdes de forma que aumente la capacidad
de retencién de CO2. Se deben introducir especies vegetales adaptadas all
clima y a las condiciones locales y con reducidas necesidades de
mantenimiento.

3. Readlizar la restauracién de las zonas naturales degradadas durante la
ejecucion de las obras con el objetivo de mitigar los efectos del cambio
climdtico.

4. Reducir el consumo de recursos en las edificaciones utilizando arquitectura
bioclimdtica, utilizando la energia solar para obtener energia, utilizar medidas
para reducir el consumo de agua, etfc.
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5. En la medida de lo posible, utilizar materiales locales en la construccion de las
edificaciones y en la ejecucién de la urbanizacién.

6. Dedicar las zonas de mayor riesgo de inundacidén a usos menos sensibles,
como zonas verdes.

7. Evitar las construcciones en la zona con riesgo de inundacion.

Medidas para fomentar la densidad y la compacidad y evitar la dispersion
urbana:

1. Plantear tipologias edificatorias o combinaciones tipoldgicas consecuentes
con la compacidad. Este criterio debe ponderarse teniendo en cuenta su
impacto sobre el paisgje urbano, permitiendo una cierta libertad a la
arquitectura y su coherencia con formas fradicionales en caso de
conveniencia.

2. Buscar el equilibrio enfre una compacidad urbana que reduzca las
necesidades de desplazamientos y una necesaria ventilacion para luchar
conftra el efecto de isla de calor urbana.

Medidas encaminadas a maximizar el aprovechamiento de la energia y de los
recursos materiales para reducir el consumo energético y controlar las emisiones
de gases de efecto invernadero, fomentando el uso de las energias renovables:

1. Digitalizar e incluso monitorizar en su caso el control del consumo energético
de los edificios y de las energias empleadas en cada sector.

2. Digitalizar e incluso monitorizar en su caso el confrol del consumo de las
instalaciones de generacidén de energia y fomentar la incorporacién de
sistemas de gestidén y control de las instalaciones (dentro de la red municipal).

3. Creacidon de microclimas de calidad ambiental en el entorno de la
edificacién de acuerdo con los principios bioclimdticos, adaptados a las
condiciones climdticas del municipio, contando con sistemas pasivos como la
vegetacién y el uso de masas de agua, como medios de regulacidn térmica,
contribuyendo asi a reducir los costes econdmicos y energéticos y los niveles
de ruido que conlleva la ventilacién mecdnica.

4. Excluir de las zonas afectadas por riesgos de inundacién las instalaciones
criticas de generacion y distribucién (salvo que tenga relacién directa con el
agua).

5. Promover la eficiencia en las redes de alumbrado estableciendo medidas de
regulacion y ahorro en el alumbrado.

6. Incluir en las edificaciones soluciones especificas para la mejora del
comportamiento térmico de la envolvente en la edificacién.

7. Incluir criterios de soleamiento y ventilacién en relacién con las condiciones
del clima y la forma y posicién de la edificacién, con el objetivo de favorecer,
segun las necesidades, la captacidon o proteccidn eficiente de energia solar
en el mayor nUmero de edificios y de reducir la carga energética asociada a
la climatizacion.

8. Incluir una contribucidon minima procedente de las energias renovables y un
determinado grado de autosuficiencia energética que permita combinar la
generacién local con las medidas de ahorro y eficiencia, tal y como
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9.

establece el Cédigo Técnico de la Edificacion en su Documento Bdsico HE
Ahorro de Energia.

Promover la instalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracion
en la edificacion y realizar un uso y mantenimiento adecuado de los mismos.

10.Introducir voluntariamente en los edificios criterios de eficiencia energética

mds exigentes de los establecidos en el CTE, como por ejemplo instalacién de
paneles fotovoltaicos, sistemas domdticos, de calefaccion vy refrigeracién
centralizada o de regulacién automdatica de la temperatura y programacioén
sectorizada, etc.

Instalar sistemas eficientes de iluminacién, como l[dmparas de bajo consumo,

o utilizar dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes
astrondmicos, detectores de presencia, etc.).En el alumbrado publico se
seguirdn los criterios de ahorro y eficiencia energética marcados por el
Ayuntamiento.

Medidas con el objeto de reducir y optimizar el consumo de agua:

1.

9.

Considerar la disponibilidad de recursos hidricos conforme a lo indicado por la
Agencia de Medio Ambiente y Agua.

Considerar las situaciones de sequia prolongada en el dimensionado de las
necesidades de almacenaje de agua conforme a los criterios técnicos
indicados por la empresa suministradora.

. Construir redes de abastecimiento y saneamiento mds eficientes con el fin de

reducir al minimo las pérdidas y evitar los costes energéticos derivados del
sobreconsumo.

Configurar las instalaciones interiores de los edificios en relacién con el ciclo
del agua (recogida de pluviales)..

Favorecer la infiltracién natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y
la impermeabilizacidén del suelo en las zonas verdes para reducir los efectos
derivados de las crecidas vy lluvias torrenciales y para favorecer el cierre del
ciclo del agua, creando condiciones adecuadas para la biodiversidad
urbana y contribuyendo asi a la mitigacién mediante la reduccion del suelo
artificial.

Utilizar aparatos sanitarios de bajo consumo, que reducen el consumo de
agua y también el de la energia necesaria para su impulso en las redes.

Fomentar la instalacidn de mecanismos de confrol de uso en los sanitarios
para reducir el despilfarro de los recursos hidricos y el gasto energético
derivado del tratamiento.

Recurrir a especies con pocas necesidades de riego y a especies autdéctonas
bien adaptadas al clima local y opfimizar el uso de los recursos hidricos
escasos y disminuir los gastos energéticos derivados del tratamiento y la
distribucion del agua.

Reducir la demanda hidrica mediante el control de las pérdidas en la red.

10.Utilizar sistemas de riego eficaces (riego por goteo, reutilizacién de agua, etc.)

para las zonas verdes publicas y privadas.

21



Plan Parcial "S.U.P. CH-2" del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de VVélez Malaga

Medidas para el uso eficiente de los materiales, promover el uso de materiales
ecolégicos atendiendo a todo su ciclo de vida y fomentar la reduccién, la
reutilizacién y el reciclaje de los residuos con el fin de reducir las emisiones de
Gases de Efecto Invernadero (GEl):

1.

Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de los
movimientos de tierras y de sus vertidos, intfentando la méxima igualdad entre
desmontes y terraplenes.

Fomentar en el Estudio de Gestibn de Residuos de la Construccion y
Demolicién la reutilizaciéon y la gestidon sostenible de acuerdo con la normativa
estatal, asegurando el seguimiento de estas actividades en el municipio.

Emplear materiales de construccion locales (naturales, renovables) y evitar
materiales de alto impacto ambiental que contribuyan a incrementar las
emisiones.

Permitir el uso de graveras y yacimientos locales para la construccion "in situ",
exclusivamente con cardcter local, reduciendo la necesidad de transporte de
materiales pétreos.

Adaptar las bases de datos y declaraciones ambientales de productos de la
construccion para considerar el efecto de las emisiones derivadas del
fransporte y puesta en obra de los materiales.

Racionalizar la recogida de basuras domiciliaria tanto en tiempos como en
recorridos.

Medidas para la mejora de la movilidad:

1.

Crear y consolidar redes de itinerarios peatonales y de prioridad peatonal
interconectados que faciliten la continuidad del acceso peatonal a la
fotalidad del casco urbano.

Eliminar las barreras arquitecténicas para facilitar la mayor autonomia de
grupos dependientes de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad
universal de todos los ciudadanos a las dotaciones publicas y equipamientos
colectivos abiertos al uso publico.

Disenar las nuevas infraestructuras de transporte con criterios de eficiencia y
creacién de rutas directas y funcionales, evitando los largos recorridos
innecesarios, reduciendo por tanto los gastos energéticos asociados a la
movilidad y reduciendo ademds la necesidad global de refrigeracién
mecdnica en el entorno urbano (las condiciones climdticas de los espacios
interiores dependen de las exteriores).

Reducir la superficie pavimentada e impermeable destinada a aparcamiento,
sustituyendo la superficie por soluciones de pavimento filfrante.

Reducir al minimo imprescindible la capacidad de aparcamiento bajo
rasante, especialmente en las zonas afectadas por riesgo de inundacién por
avenida.

Fomentar el desplazamiento a pie o en bicicleta en el sector.
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Medidas sobre la edificaciéon y forma urbana para crear edificaciones nuevas
adaptadas a los criterios bioclimdaticos y de habitabilidad:

1.

Utilizar técnicas arquitectdnicas de acondicionamiento pasivo adecuadas
para las edificaciones a proyectar en cuanto a forma, orientacion, volumetria
de la edificacién y envolvente exterior del edificio (fachadas, cubiertas y
forjados inferiores). Adoptar criterios de forma y volumen de la edificacion,
favorables a un soleamiento y sombreamiento adecuados y a una buena
ventilacién natural.

Mejorar la eficiencia energética y las condiciones de habitabilidad de los
edificios y las morfologias urbanas incluso superando las determinaciones
bdsicas del Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE), al abordar aspectos
como la mejora del aislamiento térmico en edificios, la proteccién solar, una
mayor eficiencia en la iluminacién, la calidad de aire en el interior de las
viviendas, la mejora del rendimiento de los sistemas de climatizaciéon y la
produccién de agua caliente sanitaria por energia solar térmica, asi como la
posible generacidn de energia fotovoltaica para autoconsumo, la
cogeneraciéon y la climatizacién centralizada.

. Adoptar criterios de soleamiento y ventilacion que permitan la captacion

eficiente de energia en el mayor niUmero de edificios, tanto mediante
dispositivos especificos como por insolacion directa, y que reduzcan la carga
energética de la ventilacién mecdnica.

Fomentar la autosuficiencia de la edificacién en cuanto a flujos de recursos y
materiales, teniendo en cuenta los impactos paisajisticos de las instalaciones
necesarias y disesAdndolas para su integracién paisajistica y medio ambiental.

. Considerar, respecto al trazado, dimensiones y orientaciones de viales, la

relacion ancho de calle-altura del edificio, para adoptar estrategias respecto
a la captacién y proteccion solar, el control de los flujos de viento, etc.

Utilizar cubiertas y materiales de construccién de alto albedo (colores claros),
reduciendo de este modo la necesidad de refrigeracion en verano y
confribuyendo a reducir el efecto isla de calor.

Medidas para establecer el espacio publico como el eje del desarrollo de la
ciudad, abandonando la concepcién de que la ciudad debe desarrollarse en
torno a sus redes viarias:

1.

Considerar y aprovechar el potencial como sumideros de CO2 de los espacios
libres.

Reducir la impermeabilizacién de la superficie vial y de los espacios libres y
fomentar su vegetacion para favorecer la continuidad del ciclo del agua,
incrementar el potencial del suelo urbano como sumidero de CO2 y contribuir
a la reduccién del efecto isla de calor.

Utilizar materiales de alto albedo (claros) y materiales frios para pavimentos y
fachadas, incluso materiales capaces de fijar los GEl que ya estdn siendo
desarrollados actualmente, con el fin de reducir el efecto isla de calor,
teniendo en cuenta la integracién paisajistica.
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Favorecer el cardcter estancial y de paseo del espacio pUblico en prevision
de unas condiciones mds rigurosas de temperatura en los meses
sobrecalentados mediante la plantacidon de drboles de sombra.

Valorar conjuntamente las variables de la edificacién y del espacio publico
circundante, favoreciendo la dptima orientacidén de las edificaciones y su
integracién con el entorno. Andlizar la posible distribucidén de los espacios
libres, de forma que se fomente la creacién de microclimas que favorezcan
una mejor climatizacion natural durante el verano.

Eliminar las barreras arquitecténicas para facilitar la mayor autonomia de
grupos dependientes o de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad
universal de todos los ciudadanos a las dotaciones publicas y equipamientos
colectivos a fin de optimizar el uso del espacio puUblico mediante modos
activos no consumidores de energia fésil, asi como de favorecer la vitalidad
urbana.

Crear y consolidar redes de itinerarios peatonales y ciclistas funcionales,
seguras y aftractivas de trayectos de prioridad peatonal y ciclista
interconectados y en continuidad, contribuyendo a reducir el efecto isla de
calor asociado a la motorizaciéon y la emision de gases de efecto invernadero
y contaminantes.

Disenar los espacios libres teniendo en cuenta el riesgo de inundacién por
avenida.

Medidas para incrementar la biodiversidad y la capacidad de regulacion
climdatica y de sumidero de carbono de las zonas verdes:

1.

Disefo de las zonas verdes con criterios bioclimdaticos y de calidad ambiental
(confort térmico, ruido, contaminacién, etc.), creando microclimas en el
entorno de la edificacidon a través de medidas como la plantacidén de
vegetacién, la permeabilizacion del suelo, etc. De este modo se incrementa
la biodiversidad del espacio urbano mediante su naturalizaciéon y se
consiguen microclimas menos exiremos, incrementando el confort en el
espacio publico, y optimizando asi su uso peatonal no motorizado
(reduciendo por tanto los gastos energéticos asociados a la movilidad) vy
reduciendo ademds la necesidad global de refrigeracién mecdnica en el
entorno urbano (las condiciones climdticas de los espacios interiores
dependen de las exteriores).

2. Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales

(densidad de sombra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del
lugar y que, ademds, sean resistentes al agresivo entorno urbano, y de alta
capacidad de retencidén de CO2. Establecer criterios para la adaptacion de
las zonas verdes al medio natural existente (topografia, arbolado, etc.).

Incluir arbolado de sombra.

Limitar la superficie urbana impermeable, maximizando las superficies
permeables respecto de las impermeabilizadas. Garantizar un bajo impacto
ambiental en la ejecucion material de la urbanizacién, evitando el sellado
masivo vy la impermeabilizacién del suelo, con objeto de interferir el minimo
posible en el ciclo natural del agua. También se puede contribuir a alcanzar
este objetivo manteniendo el terreno natural con los acondicionamientos que
sean necesarios en la pavimentacién de las zonas impermeables.
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5. Utilizar sistemas bioclimdticos para la creacién de microclimas de calidad
ambiental en el entorno de la edificacion, contando con la vegetaciéon como
regulador térmico, contribuyendo asi a reducir los costes econdmicos y
energéticos y los niveles de ruido que conlleva la ventilacion mecdnica.

4.2 CONDICIONADO EXPUESTO EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Al objeto de incorporar todos los condicionantes indicados en el Informe
Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Ordenacion del SUP CH-2 del PGOU de
Vélez Mdlaga, de fecha 14 de julio de 2020, a las ordenanzas del Plan Parcial de
Ordenaciéon del sector, se incluyen a continuacién el condicionado expuesto en
el apartado 4, “Valoracién ambiental del plan propuesto”, del Informe Ambiental
Estratégico, a los que se deberd dar cumplimiento durante el proceso de
ejecucion del plan.

4.2.1 MEDIDAS EN MATERIA DE AGUAS.

Proteccién al Dominio PUblico Hidrdulico y Prevencidn de riesgos por avenidas e
inundaciones:

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y mdargenes es la de satisfacer las
funciones de evacuacién de avenidas. El tfratamiento dado debe ser conjunto
con la cuenca vertiente y sus principales cauces, contemplando medidas de
integracién del cauce y medio urbano. El andlisis debe incluir una valoracion de
las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el dominio publico hidrdulico
y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenagje.

La redefinicibn de usos debe garantizar las condiciones de evacuacién
disendndose para una capacidad suficiente a la vez que prime la facilidad de
realizar las tareas de conservacion y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidrdulico se prohibird cualquier tipo de
ocupacién temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos
comunes especiales legalmente previstas.

A falta de delimitacion de la zona de policia, se establecerd una banda de al
menos 100 metros de anchura contados horizontalmente a partir del limite del
Dominio PuUblico Hidrdulico. En esta zona, la ordenacién urbanistica de estos
terrenos se deberd indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de dridos, construcciones de todo
tipo, obstdculo para la corriente o degradacién o deterioro del dominio publico
hidrdulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberdn situarse en zona no inundable. En
caso de que resultara inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de
inundacion, se procurara orientar los nuevos crecimientos hacia las zonas
inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se
efectlen las medidas correctoras necesarias para su defensa.
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Las construcciones o edificaciones existentes en zona inundable deberdn ser
calificadas como fuera de ordenaciéon (Disposicion adicional primera, apartado
1, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en
cauces urbanos andaluces).

El Dominio PuUblico Hidrdulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se
clasificaran de acuerdo a lo establecido en la normativa de ordenacién
territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia correspondiendo a la
administracién con competencias en ordenacion del territorio y planificacion
urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

Cualquier actuaciéon que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion
previa de la Administracién hidrdulica competente en materia de agua. A la
peticibn de autorizacidn se acompanard plano de planta que incluya la
actuacién y las mdrgenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno
por el punto de emplazamiento de la actuacidn mds préximo al cauce, en el
qgue quedaran reflejadas las posibles zonas exentas de edificios. Si la citada
documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la Administracién
hidrdulica podrd autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas
(Art.78.1 RDPH).

Abastecimiento de Agua

Es de aplicacion en el dmbito del sector, el art. 13.2 de la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia; el art.52 del Texto refundido de la Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y el art. 42.2 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Las dotaciones deberdn ajustarse a lo estipulado en el Anexo VI del Plan
Hidrolégico de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas, no debiendo superar en
cualquier caso el conjunto del municipio, con el desarrollo previsto, la dotacion
asignada en el Plan Hidroldégico.

Las dotaciones brutas mdximas para usos urbanos, incluidos los domésticos,
equipamientos vy riego, en actividades de bajo consumo no podrdn superar los
225 I/hab./dia.

Deberd definirse horizonte objetivo con una poblacién que se adecue a las
limitaciones establecidas por las diferentes normativas.

Se deberd optimizar el aprovechamiento de los recursos disponibles, mediante
actuaciones de mejora de la eficacia de las redes y fomento del ahorro de
agua, preciso para asumir parte del crecimiento propuesto, y aprovechar los
recursos reutilizados que se produzcan en el municipio.

La politica de aguas no debe basarse en el incremento de la oferta de este
recurso. Esta opcidn no es sostenible, ni econdmica, ni ecoldgicamente. Todas
las recomendaciones abogan por no aumentar la oferta, sino contener la
demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar
prioridad a las inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la
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modernizacién y optimizacion de las infraestructuras existentes y en su
reutilizacion.

Saneamiento, depuraciéon y tratamiento de aguas residuales El dmbito del Plan
Parcial debe contar con autorizacién de vertido y cumplir con los valores limite
de emision establecidos por la misma. Los vertidos efectuados a los cauces
publicos de las Demarcaciones Hidrogrdficas Intfracomunitarias y al Dominio
PUblico Maritimo Terrestre, requerirdn autorizacion previa de la Administraciéon
Hidrdulica Andaluza. Los efectuados a los cauces publicos de las Demarcaciones
Hidrogrdaficas Intercomunitarias requerirdn autorizacion previa del Organismo de
Cuenca correspondiente.

El planeamiento recogerd, en su dmbito territorial, la delimitacién de las zonas
sensibles y las aglomeraciones mayores de 10.000 h-e (habitante equivalente)
cuyos vertidos afecten a las mencionadas zonas. Los planes de desarrollo u actos
deberdn incorporar igualmente esta informacion a la escala del planeamiento.
En este sentido, la poblacidon de Chilches es de aproximadamente 3.600
habitantes y predomina el uso doméstico en vivienda unifamiliar por lo que el
nUcleo urbano no supera los 10.000 h-e.

El saneamiento de los nuevos dmbitos de crecimiento propuestos se ejecutara a
fravés de redes separativas para la recogida de pluviales y residuales. El
dimensionado de las conducciones del nuevo dmbito, su acometida y la
capacidad de la red existente deben posibilitar el fransporte de los caudales
extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
publico hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracién. Se deberd aportar
las caracteristicas bdsicas de los elementos de la red desde el punto de
conexién hasta el emisario a la EDAR.

Se recomienda, para reducir la carga contaminante en la enfrega de las
primeras aguas de lluvia, la instalacion de tanques de tormenta, acorde a lo
establecido legalmente.

En materia de Saneamiento y depuracién es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la
Ley de Bases de Régimen Local.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren
autorizaciéon de vertidos, tal y como dispone el art.2 del Decreto 109/2015, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de vertidos al Dominio PUblico
Hidrdulico y al Dominio PUblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red, si la requieren.

Para el riego de parques y Jardines se avanzard la politica de promover la
reutilizacion de manera que se liberen recursos del embalse y acuiferos. En caso
de tilizar sondeos independientes para el riego, el proyecto de urbanizacion
deberd justificar la viabilidad del mismo.
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4.2.2 MEDIDAS EN RELACION CON LA PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.

En la zona de actuacién se identifica el Habitat de Interés Comunitario HIC 6310:
Dehesas perennifolias de Quercus spp., no halldndose especies de flora
amenazada, ni georrecursos, ni ningun drbol o arboledas considerados
singulares, pudiéndose encontrar especies de fauna protegidas, aungue sin que
conste la presencia de nidos o madriguercs.

No obstante, hay que destacar que puede ser zona de presencia potencial del
Camaledn comun, especie que se encuentra en el listado de Especies silvestres
en Régimen de Proteccidon Especial a nivel andaluz y espafol, incluida en el
anexo Il del convenio de Berna; en el anexo Il del convenio CITES; encontrdndose
en el Libro Rojo de los vertebrados amenazados de Andalucia (CMA 2001) en
Riesgo Menor-Casi amenazada y en el Libro Rojo de los vertebrados de Espana
(ICONA 1992) en la categoria de En Peligro. Por ello, concluye:

Hdbitats de Interés Comunitario

De acuerdo con lo establecido en los articulos 46.3, 54.1, 80.1. j), 80.1. g), de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, asi
como con los principios de actuacién de las Administraciones Publicas de
Andalucia que se determinan en el articulo 4 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre,
de la Flora y la Fauna silvestres:

¢ Se deberdn adoptar todas las medidas de prevencidn, reduccidn, correccion
y de seguimiento previstos en el Documento Ambiental Estratégico y en el
Informe Ambiental Estratégico.

e Se deberd respetar la actual distribucién del Hdbitat de Interés Comunitario
identificado. En la planificacion presentada aparece como zona de usos
lucrativos (N-2 UAD-2).

En este sentido, podrd quedar infegrado como jardin dentro de los espacios
libres de la parcela. En las parcelas urbanizables con presencia de arbolado
se deberd establecer la conservacion del mismo, integrdndolo en las Zonas
libres de edificaciéon o bien procediendo al tfraslado de los ejemplares a las
zonas verdes.

Las zonas verdes EL-2, EL-3 y EL4 deberdn destinarse prioritariamente para la
conservacion del hdbitat de interés comunitario y secundariamente para usos
compatibles con la conservacién y proteccién de dicho hdbitat.

Al margen de lo anterior, en las Zonas Verdes se utilizardn especies autdéctonas y
representativas de la flora local. En el caso que se readlicen frabajos de
restauracién de la vegetacion (repoblacion forestal) se deberd realizar
inmediatamente después de la fase de construccién, durante la época de
otono (preferiblemente al principio) y después de las primeras lluvias posteriores
al verano, debido a las caracteristicas ecolégicas de la zona, tratando de
conseguir asi el menor niUmero de marras posibles. Las marras producidas en la
primera repoblacién deberdn ser repuestas en los anos inmediatos posteriores.
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En cuanto a las zonas de actuacion, principalmente en las zonas ajardinadas y
arroyos, durante la fase de ejecucidn, se eliminardn las especies exdticas
invasoras, en base a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto
por el que se regula el Catdlogo espanol de especies invasoras”, asi como la
prohibiciéon de su utilizacién en nuevas dreas verdes publicas y en los jardines
privados.

Con respecto a los cercados en las zonas verdes, zonas de arroyos y zondas
limitrofes con zonas naturales, deberdn evitarse su construccién y en caso de
necesidad justificada, deberdn permitir la libre circulacién de la fauna silvestre
de acuerdo con el art. 22.2 de la Ley 8/2003 de la flora y la fauna silvestres.

Fauna silvestre

Ademds de lo mencionado en relacién a los HIC, y teniendo en consideracién el
articulo 80.1.0) de la Ley 42/ 2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad, y los articulos 7.2, 73.1, 74.1, 74.3 de la Ley 8/ 2003, de 28 de
octubre, de Flora y Fauna Silvestres:

e Antes del inicio de las obras, se deberdn redlizar prospecciones, ya que
pueden encontrarse ejemplares de deferminadas especies con menor
capacidad de movimiento como anfibios y reptiles, o nidos, siendo la época de
reproduccidn de aves de manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive),
para evitar posibles afecciones de estas especies. Para la realizacidon de tales
comprobaciones deberd contarse con la presencia de Agentes de Medio
Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la localizacién
de dichos ejemplares, se deberdn recoger y frasladar la totalidad de los
individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el hdbitat
propio y potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo.

* En el caso de encontrar nidos se deberd comprobar si estdn ocupados o no vy,
en caso positivo, se deberd esperar a que termine la cria y desarrollo de la
especie y los ejemplares abandonen completamente el nido de forma natural.
En ningun caso se trasladaran a otfras ubicaciones aquellos nidos que estén
ocupados.

e Para el caso concreto del Camaledn comun, debido a sus caracteristicas
especificas de lentitud en sus movimientos, inmovilidad en determinados
momentos, al mimetismo y cambio de coloracidon de su cuerpo, se deberdn
realizar prospecciones minuciosas para su localizacion, al menos durante los tres
dias anteriores a la realizacién de cualquier actuacion sobre el terreno y durante
las mismas.

* En el diseno de drenajes se deberd tener en cuenta que:

- Las arquetas, canos, embocaduras, etc. deberdn disponer rampas, en vez de
escalones, de superficie rugosa, que conecten con el exterior para facilitar la
entrada/salida de animales.
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Las cunetas deberdn disponer de rampas, de superficie rugosa, que conecte
con el exterior, al menos cada 25 mefros y con una pendiente recomendada de
30° y como mdximo 45°.

Otras

*En caso de encontrar especies de flora o fauna amenazada, se paralizaran Ias
obras de inmediato y se pondrd en conocimiento de esta Delegacidén Provincial
para que se adopten las medidas pertinentes.

*La red eléctrica se distribuird de forma soterrada. En caso de que deba
construirse alguna linea eléctrica de forma aéreaq, se deberd tener en cuenta el
Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la
proteccién de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

» Se deberd tener especial cuidado en NO utilizar Especies exdticas Invasoras vy,
en caso de aparecer alguna de ellas en la zona de actuaciéon, deberdn
proceder a su erradicacién de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espanol de especies
exoticas invasoras.

e Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible
afeccidn negativa a los cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de
ribera asociada a los mismos.

4.2.3 MEDIDAS EN RELACION CON LA PROTECCION DEL MEDIO ATMOSFERICO.

- Medidas contra la contaminacién acustica:

Se deberd tener en cuenta la servidumbre acuUstica de la Autovia A-7
establecida y delimitada por la Administracidn competente en materia de
carreteras incluida, en su caso, en el mapa de ruido correspondiente a dicha
infraestructura, segun lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes al
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/20032, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acuUsticas. Todo ello con la finalidad del
cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacién acustica en Andalucia para cada uno de los usos previstos en las
diferentes zonas que abarca el Plan Parcial.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia, se ha aportado, anexo al Plan Parcial, el
Estudio AcUstico segun lo dispuesto en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica
en Andalucia que se ajusta a los contenidos establecidos en su Instruccién
Técnica 3 para los instrumentos de planificacion urbanistica. Durante de la fase
de Proyecto de Urbanizacién y ejecucién de obra se deberd dar cumplimiento a
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todo lo establecido en su apartado 8 “Conclusiones” consistente en la adopcion
de las medidas minimas necesarias (ver apartado 4.1.1.2 del presente
documento) con el fin de que no se superen los indices de ruido de los objetivos
de calidad acustica aplicables a las nuevas dreas urbanizadas, asi como al
espacio interior habitable establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, o
normativa que lo sustituya.

Por ofra parte, deberd cumplirse por parte del promotor antes de obtener la
licencia de primera ocupacién, lo establecido en la Instruccién Técnica 5 del
Decreto 6/2012 sobre los aislamientos acuUsticos establecidos en el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico ‘DB-HR
Proteccidn frente al ruido' del Cédigo Técnico de la Edificacién y se modifica el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacién modificado todo ello mediante el Real Decreto
1675/2008, de 17 de octubre.

- Medidas contra la contaminacién luminica:

Con el objeto de prevenir la dispersidon de la luz hacia el cielo nocturno, preservar
las condiciones nafurales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas,
promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusidon luminica en zonas
distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior
de las actuaciones contenidas en el Plan Parcial les serdn de aplicaciéon las
disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07, por lo que para dicho alumbrado se
deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que
se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 yEA-03
respectivamente, del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacién se localiza, en
funcién de sus caracteristicas, en una zona E2, por lo que se atenderdn a las
prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03 ‘Resplandor
luminoso nocturno vy luz intfrusa o molesta’.

Por ofra parte, s las instalaciones de alumbrado exterior les serdn de aplicacion
igualmente las disposiciones relativas a la contaminacion luminica recogidas en
el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, de 9 de julio de 2007.

4.2.4 MEDIDAS EN MATERIA DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

- Produccidén de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las
personas o enfidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos
peligrosos deberdn comunicar, su instalacion, ampliaciéon, modificacion
sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el
articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
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La comunicaciéon conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y
control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y de las actividades que usan disolventes orgdnicos previstos en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso de que en el dmbito de la obras de urbanizacién derivadas
del presente Plan Parcial se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el
Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Decreto.

- Residuos de construccién y demolicidon

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero , por el que
se regula la produccién y gestidn de los residuos de construccion y demolicién, y
el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizaciéon
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de
gestidon de residuos de construccion y demolicion, con el contenido previsto en el
articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, la empresa constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar
al fitular un plan que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le
incumban en relacidn con los residuos de construccidén y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos
confractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para
el oforgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades
productoras tendrdn que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o
garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de
acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los residuos de construccidon y demolicion originados en la obra se destinaran,
preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de
valorizacion. No podrdn depositarse en vertedero los residuos de construccion vy
demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna
operacién de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de
construccion y demoliciéon a un gestor, en la que figure la identificaciéon del
poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el nimero de

32



Plan Parcial "S.U.P. CH-2" del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de VVélez Malaga

licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de
residuos entregados, segun el cédigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera la valorizacién de los suelos no contaminados excavados y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04) en
operaciones de relleno u ofras obras fuera del dmbito de las obras de
urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo
dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberdn cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su
articulo 3.

Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberdn
presentar una comunicacidén previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el arficulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera valorizar en la obra residuos del citado cddigo
LER 17 05 04 procedentes de ofros emplazamientos, del mismo modo, la persona
fisica o juridica que tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacién deberd
presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo preceptuado en el
articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendrdn en todo momento en condiciones de higiene y
seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o
dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

- Produccién de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucidon de las obras se generen residuos no
peligrosos de competencia municipal, estos serdn puestos a disposicion de la
Entidad Local, en los términos que establezcan las ordenanzas municipales. En
todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en
origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando
la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintfos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad vy
caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades,
pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos
para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000
toneladas/ano, la actividad serd objeto de comunicacién previa al inicio de la
misma por parte de la empresa que ejecute las obras, conforme a lo dispuesto
en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, |os residuos provenientes del desbroce podrdn
ser aprovechados, valorizados como lena o biomasa o retirados a planta de
fratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado
Decreto 73/2012, de 20 de marzo.
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El Proyecto de Urbanizacién deberd prever el acondicionamiento de zonas
reservadas para la ubicacién de los contenedores de residuos, en la proporcién
que resulte de la poblacion servida. Su disposicidn dentro de la urbanizacidén serd
tal que su utilizacién por los usuarios y por los servicios de recogida no
entorpezcan la circulacion.

Relativo al uso comercial previsto, en caso de implantacién de una gran
superficie comercial, deberd tenerse en cuenta la adopcidn de medidas
necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos generados en
la acftividad del establecimiento, incluyendo las salas de ventas y las
dependencias auxiliares, como oficinas y zonas comunes, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 103.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Infegrada de la Calidad Ambiental.

- Proteccién del suelo

Como principio director de prevencién y correcciéon de impactos ambientales
deberd garantizarse la ocupaciéon y afeccién minima posible de terrenos en la
zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la senalizacion de las zonas de
actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar danos innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procederd a la delimitacion de las zonas de ocupacion
temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede
cenido a la superficie senalizada.

Se prohibe que en el dmbito de las obras se realicen labores de abastecimiento
o mantenimiento de maquinaria, salvo que justiicadamente no puedan
redlizarse en centfro autorizado y se disponga al efecto un drea pavimentada
para la realizacién de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondrd
de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de
proteccidn, etc.) que aseguren una rdpida intervencion sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacién vy
posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd
noftificarse de inmediato a esta Delegacién Territorial, proceder a labores de
limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor
autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis
permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo. En el caso de que
se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estard a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales,
Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente
Decreto 18/2015, de 27 de enero , por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la
limitaciéon de la extension de la contaminacion.
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4.2.5 MEDIDAS RELACIONADAS CON LA PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Tras el andlisis de la bibliografia arqueoldgica disponible y los archivos de la
Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico, se constata que no aparece documentado ningun
elemento del patrimonio arqueolégico en el dmbito de actuacion.

Deberd contarse con informe del Departamento de Urbanismo del
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga, al respecto de este drea concreta, que incluya
los nuevos datos obrantes en la Revisidon del PGOU, a los efectos de evitar riesgos
al patrimonio arqueoldgico.

4.3 MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN.

En el apartado 10.4 ‘MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN' del Documento Ambiental Estratégico se recogen medidas para el
seguimiento ambiental del Plan, que garanticen el cumplimiento de las
indicaciones y de las medidas protectoras y correctoras. Para ello se proponen
una serie de indicadores ambientales, de planeamiento (suelo) y de seguimiento
y control (consumo de energia, consumo de materiales, gestion de residuos,
indice de calidad de las aguas, biodiversidad y paisaje), que el érgano promotor
y el érgano ambiental deberdn revisar de forma periddica, de manera que
comprueben que se mantienen dentro de los niveles considerados aceptables.

Se redlizard un seguimiento de la aplicacién de las medidas correctoras vy
protectoras establecidas en el Documento Ambiental Estratégico y en el Informe
Ambiental Estratégico, mediante la emisién de informes por técnico competente
en materia de medio ambiente, que deberdn remitirse al érgano ambiental a la
Aprobacion definitiva del Plan Parcial y, semestralmente, durante la fase de
ejecucion de obras, hasta la finalizacion de las que comprenda el futuro
Proyecto de Urbanizacion. En dichos informes se acreditard la integracion de las
medidas correctoras y protectoras en la ordenacidén que definitivamente
establezca el Plan Parcial, asi como su correcta aplicacién durante la ejecucién
del mismo.

En los informes periddicos a presentar, se hard mencion expresa del seguimiento
de las medidas protectoras y correctoras y de los indicadores senalados en el
apartado 10.4 ‘MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN’
del Documento Ambiental Estratégico que ha servido de base para elaborar el
Informe Ambiental Estratégico, los cuales se exponen a continuacion:

Los indicadores ambientales ofrecidos a continuacién son aquellos cuyo estudio
a lo largo del tiempo puede ofrecer una idea de los efectos de la propuesta
sobre el medio ambiente.

De las definiciones existentes, es muy importante la establecida por la OCDE
(Organizacién para la Cooperaciéon y Desarrollo Econdmico) que considera que
un indicador es un pardmetro, o valor derivado de otros pardmetros, dirigido a
proveer informacion y describir el estado de un fendmeno con un significado
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anadido mayor que el directamente asociado a su propio valor. En esta linea
destaca la definicidén propuesta por el Ministerio de Agricultura, Alimentacién vy
Medio Ambiente: "Un indicador ambiental es una variable que ha sido
socialmente dotada de un significado anadido al derivado de su propia
configuracion cientifica, con el fin de reflejar de forma sintética una
preocupacion  social con respecto  al medioambiente e insertarla
coherentemente en el proceso de toma de decisiones™.

Existen dos tipos de indicadores:

- Indicadores de planeamiento: Son indicadores especificos del planeamiento y
tienen la virtud de comparar la realidad antes y después del Plan propuesto. Se
corresponden con variables medibles.

- Indicadores de seguimiento y control: Tienen una doble funcién, servir como
pardmetros de referencia para el propio planeamiento o como evaluacién del
cumplimiento real de lo planificado o de sus consecuencias. No pueden ser
calculados por el planeamiento, ya sea porque no dispone de datos para su
cdlculo o porgue miden realidades que van mds alld del dmbito temporal de
realizacién de los mismos.

Se proponen para ser abordados desde los propios érganos de gestidon de la
actividad urbanistica o desde los procesos de la Agenda Local 21 local.

Teniendo en cuenta las propuestas de indicadores habituales en la evaluacién
ambiental de planes y programas, a continuaciéon se incluyen aquéllos que se
han considerado de mayor utilidad:

Indicadores ambientales.

. L . Tipo de Dato de partida
Medio Objetivos Indicador Indicador P.G.O.U. Plan Parcial

Suelo Proteccién Suelo Urbano: Indicador 100 % 100 %

del suelo Total SU /superficie | planeamiento

total (%)

Consumo de | Fomento del kW energia Indicador de No se dispone de datos
energia ahorro de renovable/kW seguimiento y

energia. energia control

Empleo de consumida

energias (%)

renovables
Consumo de | Fomentar el Cantidad de Indicador de No se dispone de dato de
materiales uso de reciclado seguimientoy | partida.

materiales utilizado/cantidad | control Este indicador sélo puede

reciclados total material emplearse en los posteriores

utilizado (%) proyectos de urbanizacién y
proyectos constructivos

36




Plan Parcial "S.U.P. CH-2" del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de VVélez Malaga

Gestion de Crear una Residuos urbanos | Indicador de Retirada de residuos:
residuos adecuada Recogidos seguimiento y 90.747,60 Tn/ano en el
red de (kg/hab * ano) confrol Término Municipal de Vélez
recogida y (Datos de URBASER) Mdlaga con una poblacién
eliminacion de 75.623 hab.
de residuos
indice de Crearuna Sistemas de Indicador de  |Actualmente El Plan
calidad de red de saneamiento seguimientoy |el ndcleo Parcial
las aguas saneamiento conectados a control urbano de propone una
conectada a EDAR Chilches no red, que se
EDAR estd conectard a
conectado a la
la Red de Red de
Saneamiento Saneamiento
que se depura | que se
actualmente conectard a
en la EDAR de | la EDAR de
Vélez-Mdlaga | Vélez-
Mdlaga
Biodiversidad | Potenciar Espacios Libres Indicador de 20% de 17.986,47 m?
y paisaje ecosistemas seguimiento y 62.046 m? = (28,99%)
de interés control 12.409,20 m?
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5. NORMAS GENERALES DE USO.

5.1. TIPOS Y CATEGORIAS DE USOS.
Los usos regulados en el presente Plan Parcial y permitidos en su dmbito territorial,
son los siguientes:

1. RESIDENCIAL

2.  AREAS LIBRES.

3. VIARIO Y APARCAMIENTO.

4, EQUIPAMIENTO COMPATIBLE CON EL USO RESIDENCIAL.

5.2. DEFINICIONES DE USOS.

USO RESIDENCIAL.

Constituido por las zonas que, a tal efecto, se senalan en el plano de
zonificaciéon. Comprende los espacios locales o dependencias destinadas a
residencia familiar. En el caso del SUP.CH-2 estd previsto la construccién de
viviendas unifamiliares tanto aisladas como adosadas.

AREAS LIBRES.

Constituidos por las reservas de suelo que para ello se senala en el plano de
zonificacion. Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria, con objeto de garantizar la salubridad reposo y esparcimiento de la
poblacién, asi como la proteccion y aislamiento de las zonas o establecimientos
que lo requieran y de obtener las mejores condiciones ambientales del drea.

Se incluyen en esta calificacién los siguientes usos;

-Jardines.

-Parques.

El terreno con esta cdlificacion es de cesidén obligatoria y gratuita al dominio
publico, debidamente urbanizado.

VIARIO.

Constituido por todas las vias de circulacidén rodada, peatonal y de
estacionamiento de vehiculos, que se sefalan en los diversos planos.

Todo el sistema viario es de cesién obligatoria y gratuita al uso y dominio publico.

USOS DESTINADOS A EQUIPAMIENTO COMPATIBLE CON EL USO RESIDENCIAL.

Se permiten todos aquellos usos destinados a equipamiento comunitario que
resulten compatibles con el uso residencial-turistico que es dominante en la zona,
guedando prohibidas todas aquellas actividades que sean nocivas, molestas o
insalubres.
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USOS PERMITIDOS EN ZONA DE SERVIDUMBRE Y POLICIA DE LOS ARROYOS
La zona de servidumbre para uso publico tendrd los siguientes fines:

- Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce

- Paso para el gjercicio de pesca fluvial

- Paso para el salvamento de personas y bienes.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y
plantar especies no arbdreas, siempre que no impidan el paso seialado en el
pdrrafo anterior, pero no podrdn edificar sobre ellas sin obtener la autorizacién
pertinente, que se otorgard en casos muy justificados. Las autorizaciones para la
plantacién de especies arbdéreas requerirdn autorizacién del organismo de
cuenca.

La zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir
del cauce y con el fin de proteger el dominio pUblico hidrdulico y el régimen de
corrientes, quedan sometidos a lo dispuesto en el reglamento del Dominio
pUblico Hidrdulico las siguientes actividades de usos del suelo:

- Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
- Las extracciones de dridos.
- Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional

- Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio pUblico hidrdulico.

Podrén redlizarse en caso de urgencia trabajos de proteccion de cardcter
provisional en las mdrgenes de los cauces. La realizacién de los citados trabajos
en la zona de policia deberd ser puesta en conocimiento del organismo de
cuenca en el plazo de un mes, al objeto de que este, a la vista de los mismos y
de las circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su legalizacion o
demolicion.

6. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

6.1. DISPOSICIONES COMUNES.

Las edificaciones que se levanten en el dmbito de este Plan Parcial deberdn
cumplir:

a) Las condiciones establecidas en el presente capitulo.
b) Las normas particulares de cada zona establecidas en estas Ordenanzas.

c) Complementariamente las condiciones establecidas en la Normativa del
P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga, que prevalecerdn en caso de contradiccién con
las anteriores.
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6.2. CONDICIONES DE LA PARCELA.

6.2.1 Parcela.

Se entiende por parcela la superficie de terreno delimitada con el fin de hacer
posible la ejecucién de la urbanizacion y de la edificacion, conferir autonomia a
la edificacién por unidades de construccidn, servir de referencia a la intensidad
de la edificacion y el nUmero de viviendas y asegurar la unidad minima de
edificacioén.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habrd de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales se establece una
parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus lados, serd
obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

c) Las parcelas minimas serdn indivisibles.

Las condiciones urbanisticas para que cada una de las parcelas pueda
edificarse dependerdn de la calificacion de suelo en que se encuentre.

6.2.2 Parcela Edificable.
Es la definida por las alineaciones oficiales.

ALINEACION OFICIAL INTERIOR DE PARCELA: Sefiala el limite de la propiedad
susceptible de edificarse y el espacio no edificable interior de la parcela.

Las alineaciones oficiales sdlo podrd rebasarse, en su caso, con los elementos
salientes o vuelos autorizados por el Plan Parcial.

6.2.3. Linea de rasante.

Sirve como nivel para establecer la cota de referencia a efecto de medicién de
altura.

Cuando la alineacién de la via publica coincide con la de fachada, la linea de
rasante es la interseccién de la superficie de la acera con el plano vertical que
contiene a la alineacién de via publica. Ver gréfico 1.

Cuando la dlineacidn de via publica es diferente de la de fachada se
considerard linea de rasante a la interseccién del plano vertical que contiene a
la linea de fachada con la superficie libre delantera en contacto con la
edificacion (grdfico 2) siempre que esta se encuentre a cota inferior, igual o
superior con un méximo de 1'50 m. de la definida en el pdrrafo anterior. Caso de
encontrarse a cota superior en mds de 1'50 m. se considerard linea de rasante la
interseccion del plano vertical que contiene a la alineacién de via publica con la
superficie de acera (grdfico 3).

En cualquier caso no se permitirdn modificaciones que, alterando el signo de la
pendiente natural del terreno se acojan al precepto expresado en el grdfico 2
(grdfico 4).
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6.2.4 Alineacioén a vial.

Es la linea que senala el limite de la edificacién a lo largo de los viales. Segun las
ordenanzas especificas de cada zona, la alineacidn de la edificacién no
coincidird con la del vial.

6.2.5 Linea de fachada.

Es el framo de dlineacidén a vial correspondiente a cada parcela.

6.2.6. Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la separan de otras
propiedades.

Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o espacio libre al que de
frente. Son linderos laterales los restantes, denomindndose testero el lindero
opuesto al frontal.

6.2.7. Separacion a linderos.

Es la distancia horizontal enfre la Linea de edificacion incluidos los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente medida sobre una recta perpendicular a
éste.

Las separaciones minimas a linderos serdn las establecidas para cada caso en
las Normas Parficulares de Zona.
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Los sdétanos e instalaciones deportivas —excepto piscinas- o cualesquiera otras
resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberdn respetar
los parédmetros de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.

6.2.8. Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacion por su
parte posterior, define el plano de fachada que da al espacio libre interior de
manzana

6.2.9. Retranqueo.

Se define como la anchura de faja o distancia minima existente entre el punto
mds desfavorable de la fachada de la edificacién y cualquier punto de una
alineacion oficial o limite de parcela. Se mide ortogonalmente a los linderos.

El retfranqueo puede ser:

a) Retfrangueo en todo el frente de alineacién de una manzana.
b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

c) Retfrangueo en las plantas altas de una edificacion.

d) Retrangueo en planta baja para formaciéon de poérticos y soportales.

6.2.10. Distancia entre edificios.

Es la distancia minima existente entre el punto mds desfavorable de la fachada
de uno de los edificios y cualquier punto de la fachada de ofro.

6.3. CRITERIOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA COTA DE REFERENCIA.

Se tomard como plano origen de alturas, con la consideracién de planta baja, la
cota mds alta de la parcela. Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo
este plano tendrd la consideracion de planta sétano, siempre y cuando la altura
con respecto al terreno natural medida en cualquier punto de la parcela, sea
inferior a 1'50 metros. Si la altura fuera igual o superior a 1'50 m.
automdticamente ese espacio tendrd la consideracién de Planta Baja.

En los terrenos con pendiente acusada, el plano de planta baja deberd
fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la condicion
anterior, no pudiéndose sobrepasar la altura mdxima autorizada en ninguna
seccion longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a los
respectivos planos de referencia de las distintas planta bajas asi fragmentadas.

Ha de entenderse como terreno natural la rasante del mismo. En el supuesto de
modificarse la misma mediante excavacién se considerard como tal la
resultante; en el supuesto de modificarse mediante relleno, tendrd tal
consideracion la anterior a su alteracion.

En el segundo supuesto se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo
terreno natural estd bajo la rasante de los viales que le dan servicio; habiéndose
producido el desnivel como consecuencia de la ejecucion de los viales de
acuerdo con las normas de la buena construccién. En este supuesto se
establece como rasante natural la linea ideal que une, fransversal vy
normalmente a la bisectriz del dngulo que conforman ambos viales, los bordes
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interiores de las aceras de los mismos. En casos de parcelas con fachada a un
solo vial dicha linea serd la que une el borde interior de la acera con un punto
del terreno natural situado en la perpendicular a la acera con un punfo a 25 m.y
a un metro cincuenta 1.50 m. sobre el terreno.

El espacio existente entre dicha linea y el terreno natural podrd ser utilizado en
concepto de bajo rasante; debiendo producirse el relleno de la parcela para
conformar los nuevos planos de origen de alturas con los criterios enunciados en
los parrafos anteriores.

En las edificaciones en que la alineacién de fachada y via publica NO coinciden
se aplicardn los siguientes criterios de medicidn de altura:

La cota de referencia o punto origen de alturas se establece a partir del plano
de rasante, entendiéndose como tal la asimilacién a un plano tedrico del terreno
natural mediante la siguiente regulacion:

- Parcelas medianeras:

1.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccién del plano
vertical, que contiene a la alineacidn de via pUblica con la acera.

2.- Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la
interseccion del plano vertical, que contiene a la alineacién de via publica
con la acera.

3.- El plano de rasante serd aquel que contiene a los tres puntos.

- Parcelas medianeras a dos viales:

Se procederd como en el caso anterior pero considerando como alineacién de
via publica a la de la calle a cota media mds baja.

- Parcelas en esquina:

1.- Determinacién de los puntos externos de la linea de interseccidon del plano
vertical que contiene a la alineacion de via publica.

2.- Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso si
esto no es posible, de aquel que equidista de los exiremos.

3.- El plano de rasante serd aquel que contiene a los fres puntos.

Se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo terreno natural estd sobre
la rasante del vial que le da servicio, y la diferencia de este y la calle sea
superior a 2'50 m., medida la cota del terreno en linea paralela distante

2'50 m. del vial. En este supuesto el plano de rasante queda regulado como
sigue:

1.- Determinacién de los puntos extremos del terreno natural contenidos en
linea paralela a vial distante 2°50 m. de este.

2.- Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la
intersecciéon del plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la
superficie del terreno.

3.- Elplano de rasante serd aquel que contiene a los tres puntos.

La cota de referencia se establece como el punto del plano de rasante que
equidista de los planos de fachada de la edificacién.
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En los casos en que la edificacién se desarrolle escalonadamente para
adaptarse a la pendiente del terreno, los volUmenes edificados que se
construyan sobre cada planta o parte de planta que tenga la consideracion de
planta baja, se sujetardn a la altura maxima que corresponda a cada una de las
partes citadas.

En ningUn caso la cara superior del forjado de planta podrd establecerse con
una variacién absoluta superior o inferior a 1'50 m. con relacién al plano de
rasante. En consecuencia, en los terrenos con pendiente acusada, la Planta Baja
habrd de fraccionarse en el niUmero conveniente de partes para cumplir con la
condicién antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura mdxima autorizada en
ninguna seccion longitudinal o transversal del propio edificio.

6.4. OCUPACION DE PARCELA.

6.4.1. Superficie ocupada.

Es la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas exteriores de la
edificacién, incluyendo cuerpos salientes y vuelos.

Los sétanos resultantes de las excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno
podrdn sobrepasar la ocupacion mdxima permitida mds tendrdn que respetar la
separacion a linderos publicos y privados de su ordenanza.

Los propietarios de dos o mds parcelas contiguas podrdn establecer la
mancomunidad de los espacios libres de las parcelas, con sujecion a los
requisitos formales que establece la Normativa del P.G.O.U. para los patios
mancomunados.

6.4.2. Ocupacion mdaxima.

Es la relacion mdxima permitida, expresada en porcentaje, entre la superficie
ocupada y la superficie de la parcela.

Los porcentajes de ocupacion mdxima de la edificacién referidos a las parcelas,
se fijardn para cada zona en las ordenanzas de edificacién correspondientes

Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupaciéon
mdxima, no podrdn ser objeto de ningin otro tipo de aprovechamiento en
superficie, mds que el correspondiente a los usos de Zonas Verdes y Deportivo
definidos en la Normativa del P.G.O.U., siempre que, en este segundo caso, no
existan cuerpos de edificacidon que sobresalgan de la cota natural del terreno.

6.5. EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO.

6.5.1. Superficie de techo edificable total.

Se define como la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas de la
edificacién que tengan consideraciéon de Bajas y Altas.

En el cdlculo de estas superficies se computardn:

a) Integramente las superficies de terrazas no voladas, cuerpos salientes
cerrados, cuerpos de edificacion auxiliares, proyeccion horizontal en cada
planta de escaleras, incluidas las exentas, y proyeccidn horizontal en cada
planta de huecos de canalizaciones verticales y ascensor.

b) Las superficies de cuerpos salientes abiertos computardn al 50%.

No serdn computables: plantas didfanas, pasajes publicos bajo pdrticos las
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terrazas y porches descubiertos (aungue se cubran con pérgolas o toldos) vy los
espacios en planta baja destinados a los aparcamientos obligatorios segun la
normativa del P.G.O.U. y los aparcamientos que no siendo obligatorios se
encuentran en plantas digfanas NO cerradas

6.5.2. indice de edificabilidad.

Es la relacion expresada en m?2t/m2s (metros cuadrados de techo / metros
cuadrados de suelo).

indice de edificabilidad bruta o de zona, es el limite maximo de edificabilidad
aplicado a toda la superficie de cada zona o sector.

indice de edificabilidad neta para cada uso: es el limite mdximo de
edificabilidad aplicable a la superficie neta edificable destinada a cada uso.

6.6. CRITERIOS DE MEDICION DE ALTURAS.

6.6.1. Altura de la edificacion.

Se establecen dos pardmetros: altura méxima y nimero de plantas, que habrdn
de respetarse ambas a la vez como mdaximos correlativos.

La altura del edificio se medird desde la cota inferior de referencia hasta la
interseccion con el plano horizontal que contiene a la linea de arranque de la
cubierta, o con el plano superior del Ultimo foriado en caso de terraza o cubierta
plana.

Por encima de la altura reguladora mdaxima sélo se permitirdn:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 70% y cuyos arranques se
produzcan en las lineas perimetrales de interseccién del plano superior del
Ultimo forjado con el de sus fachadas exteriores y que en ningun punto tendrd
mds de 3'50 m. sobre la altura permitida. El vuelo méximo de la cubierta no
superard el de los aleros.

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacién entre azoteas tendrd una altura
madxima de 1'20 si son opacos y 1'80 si son enrejados o transparentes; en todo
caso los petos de separacién entre azoteas medianeras serdn opacos y de
1’80 m. de altura.

c) Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o
cubierta plana, con altura mdxima de 0’60 metros.

d) Los elementos técnicos de loas instalaciones, segin se regula en estas
ordenanzas.

e) Los remates del edificio de cardcter exclusivamente decorativo y que no
supongan incrementos de superficie edificada.

f) Las pérgolas y toldos con una altura méxima de 250 metros.

6.6.2. Altura de coronacion.

Es la dimension vertical desde la rasante de la calle hasta la cumbrera mds alta
del edificio.

Por encima de la altura de coronacién sélo se permitird la instalacion de
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elementos inherentes a necesidades complementarias de la edificacién, nunca
habitables.

Si se construye el desvdn, no se permitird ningun cuerpo adicional o instalacién
incluyéndose toda la edificacion auxiliar en las citadas plantas.

6.6.3. Altura libre interior.

Es la distancia vertical de suelo a techo. En todo el dmbito del Plan Parcial serdn
de aplicacién los siguientes valores minimos de 2'50 m. tanto en Planta Baja
como en las restantes.

6.7. CUERPOS Y ELEMENTOS VOLADOS.

6.7.1. Cuerpos salientes de fachada.

Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro
cerrado del edificio), o de la alineacién de la edificacién, o de la alineacion del
espacio libre interior de la manzana.

Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente abierto,
Pertenecen a este concepto los balcones o andlogos.

Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior.
Cdémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computard
infegramente a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de
techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computard al 50% a
efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo
edificable.

c) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir, se abra
para todos sus lados a partir de un plano paralelo a la linea de fachada, la
superficie de esta Ultima parte abierta sélo se computard en un 50% a efectos
del cdlculo de la superficie de techo edificable.

d) La proyeccién de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se computard
totalmente a efectos de ocupacién mdaxima sobre parcela y si es el caso, a
efectos de separaciones a los limites de la parcela.

Se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja en las edificaciones adosadas vy
alineadas a vial.

Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las
Ordenanzas especificas de Zona o Sector, los cuerpos salientes a partir de la
Primera Planta.

En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberdn separarse al menos
0'80 metros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos
salientes no podrdn estar a una altura inferior a 3'50 metros sobre el nivel de la
acera.
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En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podrdn estar a menos
de 0'60 metros del plano vertical levantando sobre el bordillo de la acera.

6.7.2. Elementos salientes permanentes.

Son partes integrantes de la edificacién o elementos constructivos no habitables
ni ocupables, de cardcter fijo, que sobresalen de la linea de edificacion,
permitiéndose zdcalos gdrgolas cornisas, parasoles, emparchados y otros
elementos semejantes. Se limitard su vuelo por las mismas disposiciones indicadas
para los cuerpos salientes, con las siguientes particularidades:

a) Se admiten en todas las situaciones los zoécalos que podrdn sobresalir un
maximo de 5 cm. respecto al paramento de fachada.

b) Se admiten los elementos salientes en Planta Baja siempre que: 1°)den a frente
a calle de mds de 6 metros de ancho; 2°) no sobresalgan mds de un treintavo
del ancho del vial; y 3°) cumplan la condicién c) siguiente.

c) Se admiten los elementos salientes que s e sitten de forma que ninguno de sus
puntos se encuentren a una altura inferior a 3 metros por encima de la rasante
de la acera, y que su vuelo no rebase en todo punto una distancia igual al
ancho de la acera menos 60 cm., y con un mdéximo de 1'50 metros y sin ser en
ningin caso superior al vuelo mdximo de los cuerpos salientes
correspondientes a la calle.

d) Los aleros podrdn volar del plano de fachada hasta un mdximo de 0'45
metros. La cubricion de las terrazas voladas de la Ultima planta mediante
forjado plano no tienen el concepto de aleros.

6.7.3. Elementos salientes no permanentes.

Los elementos salientes no permanentes tales como toldos, persianas, rétulos,
anuncios y similares se regulardn segun las ordenanzas especificas de cada zona
o sector y, en su defecto, por las ordenanzas municipales que el Ayuntamiento
de Vélez-Mdlaga posea a tal efecto.

6.8. CONDICIONES DE CERRAMIENTO.

a) Solarsin edificar:

Serd obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2'00 m. de altura mdéxima. Tal
cerramiento tiene cardcter provisional. Con la solicitud de licencia de obra de
edificacioén, el cerramiento se adecuard a lo regulado para parcelas edificadas.

Se situard en el limite de la propiedad; siempre y cuando no entorpezca el
frdnsito de personas o vehiculos.

b) Parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial:

b-1) Vallas alineadas a vial: Tendrdn una altura mdéxima de 2'00 m., los cuales se
realizardn hasta 0’80 metros de altura con elementos sélidos y opacos vy el
resto con cerramiento ligero y tfransparente. Se presentard el Proyecto de la
valla conjuntamente con el proyecto de Edificacién.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso con
la del vial y diferenciard las zonas de dominio publico y privado.

47



Plan Parcial "S.U.P. CH-2" del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de VVélez Malaga

b-2) Muros alineados a vial: Excepcionalmente, en terrenos a cota superior al vial
a que da frente la parcela, se permitird la construccion de muros de
contenciéon en la alineaciéon a vial publico con altura igual a la diferencia de
cota entre la del vial y la del terreno, medida esta Ultima en linea paralela
distante 5 m. de la alineacion de calle, méximo absoluto de 4 m. Sobre este
muro podrd disponerse cerramiento ligero y transparente a altura mdxima
1'20 m. En el caso de que existan diferencias de cota en la rasante de lo
calle, respecto a los extremos de la parcela, el muro a efectos de esta
regulacion se dividird en tramos suficientes para que no se sobrepase la
altura mdxima indicada.

Estos muros deberdn ser tratados como fachada, expresdndose su
fratamiento en el proyecto objeto de solicitud de licencia.

b-3) Muros medianeros: en las lindes medianeras podrd alterarse la rasante
natural del terreno real un mdéximo de 1'50 m. en cada una de las parcelas
colindantes. Sobre los muros resultantes podrdn disponerse vallas de altura
madxima de 2'00 m., siendo los 0’50 m. primeros en material macizo y el resto
de cerramiento ligero fransparente.

En ningun punto del terreno se podrd sobrepasar dichas diferencias de rasantes y
alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del
terreno.

Con objeto de facilitar la visidén del frdfico, para todos aquellos solares en esquina
de calle rodada gque no tuvieran expresamente definida una alineacidén de
chaflédn serd obligatorio dejar en la cerca de cerramiento, un chaflan definido en
cualqguier caso por la distancia de 3 metros a partir de la esquina en ambas
fachadaos.

6.9. ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTALACIONES.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de cardcter colectivo o
individual y comprende los siguientes conceptos: filtros de aire, depdsitos de
reserva de agua, de refrigeracién o acumuladores, conductos de ventilacion o
de humos, claraboyas, antenas de telecomunicacion, radio y televisién,
maquinaria de ascensores e incluso para acceso a estos a la terraza o cubierta,
cuerpos de escalera de acceso a la terraza o cubierta y elementos de soporte
para el tendido y secado de ropa.

Habrdn de cumplir las siguientes condiciones:

1.- Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definen en estas Normas,
habrdn de ser previstos en el proyecto de la edificacién y la composicién
arguitectdénica serd conjunta con el edificio.

2.- Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcidn
de las exigencias técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

3.- estos elementos técnicos nunca podrdn tener el cardcter de parte del
edificio que pueda comercializar independientemente.
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6.10. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUD.

6.10.1. Condiciones bdsicas.

Se cumplirdn las condiciones bdsicas apropiadas al uso previsto en cada caso
establecidas en la legislacién vigente en cuanto a Seguridad y Salud, asi como lo
contemplado en el P.G.O.U. y cuantas normas municipales o de dmbito superior
estuvieran vigentes.

En particular, se prestard especial atencidon a las cuestiones observadas en los
siguientes apartados.

6.10.2. Medidas higiénicas correctoras.

Las instalaciones, salidas de humos, desagUes, maquinaria, etc., se realizardn de
forma que garanticen a los vecinos y viandantes la suspensidon de molestias,
olores. humos, ruidos, etc.

No se verterdn a la red de alcantarillado aguas residuales o cualquier tipo de
desechos que puedan dar lugar por si solos o por interaccidén con otros desechos
a algun dano, peligro o inconveniente en las instalaciones como la formacién de
mezclas explosivas o inflamables, efectos corrosivos o incrustaciones en las
instalaciones, condiciones ambientales, nocivas, etc.

6.10.3. lluminacién y ventilacion.

Todo local habitable tendrd iluminacion y ventilacion directas por medio de
huecos de superficie total no inferior a un décimo de la superficie Util del local. La
superficie de ventilacion podrd reducirse hasta un tercio de la de iluminacion. Las
demds dependencias que no estén destinadas a dormitorios y estancias, asi
como las escaleras y piezas auxiliares interiores, podrdn ventilar e iluminarse a
través de Patios de Ventilacion.

La ventilacién e iluminacién por medios técnicos sin utilizacién de Patios de Luces
ni Patios de Ventilacion, se admitirdn en las viviendas para dependencias y
piezas auxiliares no destinadas a dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las
condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas estatales y
municipios sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las viviendas.

PATIOS DE LUCES.

Se define como patio de Luces al espacio no edificado situado dentro del
volumen de la edificacién y destinado a obtener iluminacién y ventilacion.

Los Patios de Luces podrdn ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se
abren a ofros espacios libres o de vial y son mixtos los abiertos a estos espacios.

Sin perjuicio de limitaciones especificas mds restrictivas para determinadas zonas,
con cardcter general la dimension y superficie minima obligatoria de los Patios
de Luces interiores depende de su altura. La dimensién minima de un Patio de
Luces interior serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro
igual a un sexto de su altura, con un minimo de 2 metros para edificios de hasta
PB + 2. El circulo deberd estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos,
o elementos salientes.

La superficie minima del Patio de Luces para edificios de hasta dos plantas serd
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de 8 m2.

Los patios de Luces Mixtos, que son los abiertos por alguna o algunas de sus caras
a espacios libres o viales, no tendrdn que cumplir las superficies minimas
senaladas en el pdarrafo anterior, pero en cualquier caso deberdn guardar las
distancias minimas entre paredes fijadas por el didmetro del circulo inscribible de
2 metros.

Las paredes de los patios mixtos se consideran fachadas a todos los efectos.
Los Patios de luces interiores deberdn cumplir las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podrdn reducirse con lavaderos ni
cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medird en nimero de plantas, a los efectos de
determinar su superficie, desde la mds baja a la que el patio sirva, hasta la
mds elevada que lo rodee total o parcialmente. Salvo que la Ultima esté
retfranqueada un minimo de 3 m., en cuyo caso no se considerard.

c) El pavimento del Patio de Luces estard, como mdximo, a un metro por encima
del nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los Patios de Luces podrdn cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre la parte superior de
las paredes del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacion minima
de un 20% superior a la del patio.

PATIOS DE VENTILACION.

Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de cardcter andlogo
a los Pafios de Luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras o
dependencias que no sean dormitorios ni estancias donde se habita
normalmente.

Los patios de Ventilacidon pueden ser interiores o mixtos.

La dimensién del patio serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de
didmetro minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio con un minimo
de 2 metros. El circulo deberd estar libre, quedando fuera de él todo tipo de
cuerpos, o elementos salientes.

La superficie minima del Patio de Luces para edificios de hasta dos plantas serd
de 5mz2,

Ademds de lo indicado para los patios de Ventilacion, se aplicardn las siguientes
reglas:

a) No se permitird reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de
ninguna clase.

b) La altura del patio a efectos de determinar su superficie, se medird en
numero de plantas, desde la mds baja a la que sirva, hasta la mdas alta
servida por él.

Los Patios de Ventilacién mixtos cumplirdn las mismas condiciones establecidas
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para los Patios de Luces mixtos.

Los Patios de Ventilacién podrdn cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre la parte superior de las
paredes del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacién minima de
un 20% superior a la del patio.

6.10.4. Servicios higiénicos.

Los servicios higiénicos se ajustardn, tanto en lo relativo a dimensiones del local
como al nimero de aparatos, a las condiciones de utilizacién de acuerdo con la
normativa especifica que le sea de aplicacion.

Estas dependencias podrdn disponer de conductos de ventilacion forzada
siempre que reunan los requisitos minimos de las NTE.

6.10.5. Dotaciones y servicios.

Los proyectos de edificacién preverdn las dotaciones y servicios suficientes para
safisfacer plenamente las demandas generadas por el uso a que sean
destinadas las construcciones.

6.11. CONDICIONES ESTETICAS.

6.11.1. Condiciones Generales.

Sin perjuicio de lo establecido en el P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga vigente y en
particular en las Normas Particulares de cada una de las zonas, las edificaciones
deberdn proyectarse con relacién a las vias o espacios libres de uso publico a
que den frente, procurando soluciones formales adecuadas al entorno,
tipologias establecidas y demds pardmetros que definen la ordenacion.

6.11.2. Fachadas y medianeras.

Las fachadas de edificios, asi como sus medianeras y paredes al descubierto,
aungue no sean Vvisibles desde la via publica, deberdn conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato, con tratamientos similares y ofreciendo
calidad de obra terminada.

7. NORMAS DE URBANIZACION.

7.1. CONDICIONES GENERALES.

Las normas contenidas en el presente capitulo se aplicardn a todas las obras de
urbanizacion que se realicen en el dmbito del Plan Parcial, debiendo ejecutarse
estas conforme a las condiciones que establecieren los Organismos competentes
y a las Prescripciones Técnicas que establezca, con cardcter general o
especifico, el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga.

Serd de aplicacion todo lo contemplado en el planeamiento vigente.

7.2. VIARIO PUBLICO.

El sistema viario se adaptard tanto en su trazado como en sus dimensiones y
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materiales a lo establecido en el presente Plan Parcial y posterior Proyecto o
Proyectos de Urbanizacion que lo desarrollen.

Las calzadas de las vias rodadas vy los aparcamientos tendrdn las caracteristicas
técnicas precisas para la circulacidon de vehiculos, de acuerdo con lo descrito en
la Memoria del presente Plan Parcial.

En aceras se empleard una capa de H-125 de 10 cm. de espesor sobre la
explanada compacta de 100% proctor modificado. Para los aparcamientos se
empleard una base de zahorra S-1 6 $-2 de 20 cm. de espesor y un pavimento de
hormigdn H-200 de 20 cm. de espesor.

La pavimentacién del viario podrd ser con firme rigido o flexible y tendrd la
siguiente composicioén:

FLEXIBLE Sub-base 20 cm. de zahorra S-1 6 S-2.
Base 20 cm. de macadam artificial.
Pavimento Triple tratamiento superficial.

RIGIDO Base 20 cm. de zahorra S-1 6 S-2.
Pavimento 20 cm. de H-200.

Cuando las caracteristicas de la explanada no sean las adecuadas al menos
categoria E1 de la Instruccién de Carretera, se procederd a su sustitucién por
suelo adecuado en un espesor entre 30 y 50 cms.

7.3. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

El Proyecto de Urbanizacién referido a espacios libres de uso y dominio publico
contendrd el estudio especifico de jardineria y mobiliario urbano.

Sin perjuicio de lo determinado en las presentes Ordenanzas, las dreas libres
deberdn ordenarse de forma que permitan utilizarse como dreas de estancia y
paseo, debidamente integradas en la ordenacién a través de los elementos de
articulacién y circulacién necesarios ademds de lo contemplado en la Memoria
de este Plan Parcial.

7.4. INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

7.4.1. Condiciones generales.

Las infraestructuras urbanas bdsicas estardn constituidas al menos por las
siguientes redes:

-Abastecimiento de agua.

-Vertido y evacuaciéon de aguas residuales.
-Energia eléctrica.

-Telecomunicaciones.

Las redes se disenardn segin las previsiones y esquemas definidos en los Planos
de Ordenacién y en la Memoria Justificativa del Plan Parcial, si bien el Proyecto
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de Urbanizacién que ha de desarrollarlo, podrd introducir modificaciones
debidamente justificadas en los cdlculos y tfrazados previstos.

Con el fin de garantizar el suministro de la zona, se dispondrdn redes y elementos
accesorios que, incluso si fuera necesario, saldrdn fuera de los limites del sector,
siendo del propio Proyecto o Proyectos de Urbanizacién los costes adicionales
gue en instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ello suponga.

7.4.2. Abastecimiento de agua.

La red se disenard para acometer a la red general, condicionando su utilizacion
a las determinaciones concretas de la Empresa suministradora y al esquema
definido en e Plano de Ordenacién n° 11 de este Plan Parcial.

7.4.3. Vertido y evacuacién de aguas residuales.

Se redlizardn mediante un sistema unitario segun el esquema definido en el Plano
de Ordenacidon no9 del presente Plan Parcial.

7.4.4. Energia eléctrica.

El Proyecto de Urbanizacién desarrollard las previsiones y esquemas definidos en
la Memoria y el Plano de Ordenacién n® 14y 15 del Plan Parcial.

7.4.5. Alumbrado publico.

Se disenardn los puntos de luz acordes con los tipos de vias y espacios publicos
donde se ubiguen, realizdndose el mantenimiento, sustitucidn y mejoras con
similar criterio. Igual que en el resto de las infraestructuras, el Proyecto de
Urbanizacion desarrollard las previsiones contempladas en los planos de
ordenacién del presente Plan Parcial.

7.4.6. Telecomunicaciones.

El Proyecto de Urbanizacién desarrollard las previsiones y esquemas definidos en
la Memoria y el Plano n®17 del Plan Parcial.

8. NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

8.1. ZONA RESIDENCIAL.

Es el uso origen del presente Plan Parcial y de la Unidad de Ejecucién que en él
se recoge, constituyéndose con las parcelas que aparecen grafiadas con este
uso en el plano de zonificacion del Plan Parcial.

De acuerdo con las determinaciones contempladas en las fichas urbanisticas del
P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga, se permite en esta zona las siguientes tipologias
edificatorias de uso residencial:

a) Viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD).

b) Viviendas Unifamiliares Aisladas (UAS).
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1. Altura libre de plantas.

La altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no serd inferior a 2'50 m. (DOS
METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS).

No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segin el
sistema de semisétano y entresuelo.

Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en Planta Baja siempre que formen
parte del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del
exterior. Se permiten Altillos, no ufilizables para vivienda, cuando cumplan las
condiciones siguientes:

1.- No podrdn superar el 40% de ocupacion sobre la planta del local en que se
ubiquen.

2.- Su altura libre minima serd de 2'20 metros por encima y 2'50 metros por
debajo del forjado.

2. Altura mdxima y nUmero de plantas.

Para todas las subzonas, la altura méxima permitida serd de PB+1, con un total
de 7 metros de altura.

Planta Sétano.

Se define como planta Sétano a la situada por debajo de la Planta Baja. En
cualguier caso la Planta sétano, quedard enterrada o semienterrada, sin
sobresalir la cara superior del forjado que la cubre mds de 1'50 m. sobre la linea
de rasante o plano de rasante, ni del nivel definitivo del suelo exterior. En caso
conftrario se le considerard Planta Baja.

Se prohibe la utilizacidon del sétano para uso residencial.

Para usos de aparcamiento y trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
superficie del sétano no computard a efectos de la superficie de techo mdaximo
edificable.

Su altura minima serd de 2'30 metros.

La superficie de sétano podrd alcanzar la ocupacidn mdxima permitida para
cada Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultdneamente las
condiciones de separacién a linderos publicos y privados de dicha ordenanza,
salvo los casos en que expresamente se permita la mancomunidad en parcelas
contiguas.

Planta Atico.

Sobre la Ultima planta autorizada podrd disponerse una planta dtico, que
computard a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La planta dtico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos de la cubierta, de inclinacién mdxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no
debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3’50 metros de
altura.

Estos planos podrdn albergar huecos de iluminacién y ventilacién siempre que
la suma total de la anchura total de los huecos no sea superior al 40% de las
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longitudes de fachada respectivas y su altura, medida en el senfido de la
pendiente, sea inferior al 25% de la longitud total de la pendiente. Igualmente
se podrd interrumpir el pano de cubierta, para conseguir huecos en panos
verticales, siempre que ademds de las condiciones del tframo plano de la
cubierta se separe un minimo de 2°50 m. de la fachada del edificio.

No se permiten sin embargo la construccion de ningun tipo de volumen que
sobresalga del plano de cubierta con excepcidén de las chimeneas o
conductos de ventilacién forzada.

b) La ocupacién de esta planta dtico no superard el 30% de la superficie

construida de la planta inmediatamente inferior.

—

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora mdxima sélo
podrd sobresalir el casetén de acceso a la misma, con una ocupacion maxima
del 15% de la superficie total de la cubierta y una altura mdxima de 2'70m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

3. Usos de la edificacion.

-USO DOMINANTE: Vivienda Unifamiliar Adosada y Aislada.

-USOS COMPATIBLES Y COMPLEMENTARIOS: Vivienda Unifamiliar Bifamiliar; Viario;
Comercial en plantas bajas de edificios de viviendas; aparcamiento al aire libre;
oficinas (siempre que no sea un uso exclusivo); zonas verdes; deportivo; hotelero;
hosteleria (excepto sala de fiestas, discotecas y similares); alojamiento
comunitario; recreativo y de relacidon social; asistencia sanitaria; educativo;
cultural y religioso.

Quedan prohibidos los restantes usos.

4. Condiciones estéticas.

La composicidon de fachada deberd armonizar con el conjunto en lo referente a
lineas fijadas de referencia en la composicidn y a soluciones de ritmos vy
proporciones enfre huecos y macizos.

El acabado y materiales de fachada garantizardn una calidad suficiente en
todos sus paramentos, prohibiéndose el uso generalizado del azulejo en
fachada.

Debido a la situacién de pendiente pronunciada, se cuidardn como exteriores
las fachadas interiores de las viviendas unifamiliares, siendo vdlidas las
consideraciones establecidas en cuanto de las fachadas exteriores en el
P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga.

8.1.1  ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD-2).

1) Parcela Minima.

a) Superficie minima admitida de parcela serd de 150 m2
b) Fachada minima admisible de parcela: 7 m.

2) Ocupacion mdxima de Parcela.

El porcentaje de ocupacion mdxima serd del 60%.

3) Longitud mdaxima.
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Las agrupaciones de viviendas adosadas no podrdn superar la longitud de 50 m.
y se separardn entre ellas un minimo de 7 m.; traténdose los panos resultantes en
los extremos de las agrupaciones como fachadas.

4) Edificabilidad y nUmero mdximo de viviendas.

TECHO NUMERO

PARCELA SUPERFICIE EDIFIcABLE | EDIFICABILIDAD MAXIMO DE
MANZANA m2s m2t m2t / m2s, VIVIENDAS

N-1 6.278,69 3.892,79 0'620 26

N-2 6.278,99 3.892,97 0'620 26

S-1 3.588,29 2.224,74 0'620 15

S-2 9.175,44 5.688,77 0'620 38

S-3 4.700,86 2.914,53 0'620 19

Se podrdn disponer las edificaciones con la tfipologia de Viviendas Unifamiliares
Aisladas (UAS), mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle, siempre que se
respeten las condiciones de ordenacidon y edificacién de la Sub-zona de
Ordenanzas UAS que se elija.

5) Retranqueo de fachada.

Se considera fachada principal la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

La alineacion de la fachada principal estard separada de la alineacion de la
calle 4 m., siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes
framos de calle:

Esta misma separacidn serd obligatoria en los casos de parcelas extremas en
cada framo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dard
necesariaomente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose
cualquier ofro uso en este espacio.

6) Profundidad mdxima edificable.

La profundidad mdxima edificable, medida desde la alineacion de la valla al
vial, serd de 20 m.

7)  Separacién al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacidn deberd estar separada del
lindero medianero del fondo de parcela un minimo de 4 m.

8) Sétano.

Se admite una Planta Sétano para uso de garaje y frasteros exclusivamente,
debiendo cumplir las especificaciones contenidas en las Condiciones Generales
de la Edificacion de las presentes Ordenanzas.

9) Planta Atico.

Sobre la Ultima planta autorizada podrd disponerse una planta dtico, que
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computard a efectos de superficie edificable.

10) Edificacion conjunta de Parcelas.

Para todas las parcelas edificables contiguas cuya superficie total sea superior
a 3.000 m?2 y pueda inscribirse un circulo de 40 metros de didmetro y cuya
actuacién consista en la edificacidén de conjunto de nueva Planta, se autorizan
las siguientes condiciones excepcionales de ordenacidon que podrdn aplicarse
alternativamente a las definidas en estas normas particulares:

a) Se tramitard mediante Estudio de Detalle que contenga la definicidén de

b)

d)

8.1.2

los voluUmenes de la edificacidén asi como, si es el caso, la division de la
actuacion en fases a las que hayan de corresponder Proyecto de
Edificacion y licencia de Obras unitaria.

El conjunto habrd de mantener una separacion a linderos privados de
4m. como minimo. Las condiciones de separacion o alineacion a linderos
publicos vendrd fijada en el Estudio de Detalle.

No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta vy
ocupacién mdximos por cada una de las parcelas que integran el
conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacién de suelo totales,
resultantes del conjunto de la ordenaciéon, no podrd superar los valores
suma de las que resultarion de aplicar a cada parcela edificable sus
indices correspondientes. No se fija profundidad mdxima edificable.

Son de aplicacién todos los demds pardmetros y condiciones de
Ordenacioén y Edificaciéon regulados en los articulos de este capitulo que
no hayan sido expresamente excepcionados en estas normas
particulares.

La separacidén entre agrupaciones interiores del conjunto entre si vy
respecto a las exteriores del conjunto, ser&d como minimo de vez y media
de la altura de la mayor. En cualguier caso deberd asegurarse el
cumplimiento de la NBE-CPI-96

A los espacios libres de edificacién resultantes de la Ordenaciéon del
conjunto, se les deberd conferir la condicién de mancomunados, que se
establecerd por Escritura PUblica inscrita en el Registro de la Propiedad.

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS-0).

Comprende las dreas de trama urbana tradicional o de urbanizaciones, que se
han desarrollado con edificacién aislada de viviendas unifamiliares, cuyo
espacio libre de parcela ajardinado constituye el elemento determinante de su
morfologia.

1) Parcela minima.

a) Superficie minima admitida de parcela serd de 120 m?
b) Fachada minima admisible de parcela: 6 m.

2) Ocupacion mdxima de Parcela.
El porcentaje de ocupacion mdaxima serd del 60%.
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3) Edificabilidad.

Se podrdn disponer las edificaciones con la fipologia de Viviendas Unifamiliares
Aisladas (UAS), mediante la framitacion de un Estudio de Detalle, siempre que se
respeten las condiciones de ordenacion y edificacién y con mantenimiento de la
edificabilidad prevista en la ordenacion.

4) Separaciéon a linderos publicos.

La separacién minima de la edificacion al lindero de la parcela que da frente al
vial, seré de 2 m.

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea paralela distante 5’00
m. a la alineacién de la calle, fuera igual o superior a 3'00 m. de la rasante de
dicha calle, se permitird que el cuerpo del garaje obligatorio pueda alinearse al
vial cumpliéndose el resto de todos los pardmetros especificos de la Ordenanza.

5) Separacién a linderos privados.

La separacion minima a los demds linderos, serd de 2 m.

Podrdn adosarse siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes.
6) Soétano.

Se admite una Planta Sétano para uso de garaje y tfrasteros exclusivamente,
debiendo cumplir las especificaciones contenidas en las Condiciones Generales
de la Edificacién de las presentes Ordenanzas.

7) Planta Afico.

Sobre la Ultima planta autorizada podrd disponerse una planta dtico, que
computard a efectos de superficie edificable; segin las condiciones de
edificacién establecidas en estas ordenanzas.

8) Ordenanza de valla.

Se deberd cumplir las especificaciones contenidas en las Condiciones Generales
de la Edificacién de las presentes Ordenanzas.

8.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Todas las zonas asi calificadas en el plano de zonificacidon serdn de cesidn
obligatoria y gratuita al uso y dominio publicos.

1. Indivisibilidad.

Dado el uso especifico de estas zonas, no se permitirdn segregaciones,
parcelaciones o venta de terrenos, que quedardn en su totalidad de uso y
dominio publico.

2. Actividades.

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior de
estas zonas se realizard directamente por la Administracién o en régimen de
concesion, sin gue en ningun caso pueda conducir a la segregacion o venta de
determinadas zonas.
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3. Aprovechamiento.

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, debiendo dedicarse los espacios libres
en su integridad a juegos vy recreos, libres de edificacién, pudiendo construirse
dependencias de apoyo a estas actividades siempre que sean entendidas
como elementos de mobiliario urbano (kioscos, pérgolas, etc.).

8.3. ZONA DE USO VIARIO.

Comprende los espacios destinados a red viaria, tanto rodada como peatonal,
asi como los aparcamientos anejos.

Queda expresa y totalmente prohibido la utilizacion de esta superficie para
acopio de materiales o cualquier otro tipo de aprovechamiento, ain cuando
fuese de forma circunstancial o fransitoria.

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que,
dentro del dmbito definido, se destinen a este fin.

8.4. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Comprende los suelos y centros destinados a equipamiento que de conformidad
con las determinaciones del Plan y de la legislacién urbanistica, sea de cesion
obligatoria y gratuita.

En estos suelos resulta de aplicacién lo establecido en el Capitulo 10 del Titulo |l
de la Normas Urbanisticas del PGOU de Vélez Mdlaga en relacién con los
equipamientos locales.

9. DISPOSICION FINAL

En el dmbito del presente Plan Parcial y en lo no previsto en estas Ordenanzas
Reguladoras, serd de aplicacion lo establecido en el P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga y
en cuantas disposiciones legales o reglamentarias pudieran afectarle.

Vélez-Mdlaga, julio de 2022.

José Luis Rubio Priego. Arquitecto.
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PLAN DE ETAPAS Y PROGRAMA DE ACTUACION

OBJETO DEL PLAN DE ETAPAS.

El Plan de Etapas, especifica y concreta qué deberes y cargas deben de
cumplirse dentro de los plazos que aqui se programan para el establecimiento
de un régimen de adquisiciéon gradual de las facultades urbanisticas, tal como se
prevé en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SISTEMA DE ACTUACION.

El sisTemo de actuacién fijado para la ejecucion del Plan Parcial es el de
COMPENSACION segun las prescripciones establecidas en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Vélez-Mdlaga

PLAN DE ETAPAS, DESCRIPCION Y PLAZOS DE EJECUCION

Se establece, un periodo de 30 meses para la total ejecucién de las obras
de urbanizaciéon desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién.

Se plantea la Urbanizacién de este Plan Parcial en una UNICA ETAPA,
dadas las caracteristicas de la misma, no siendo por tanto necesario la
realizacion del plano de etapas pues su informacion seria obvia.

Esta Etapa Unica, comprende las obras de urbanizacién contenidas al
interior de su delimitacién, asi como la ejecucion de las obras necesarias al
exterior del Sector para el correcto funcionamiento de los servicios urbanisticos
de las parcelas.

La ejecucién de la Etapa supone la puesta en servicio de todas las
parcelas incluidas en el Sector, fanfto residenciales como de uso de
equipamientos.

No obstante la propiedad podrd prever la obra para redlizar la
urbanizacién por fases. Estas fases podrdn realizarse al tiempo que la edificacion,
con la limitacion de que al finalizar las obras de construccién de una fase estardn
ya finalizadas las obras de urbanizacién necesarias, segun el articulado de la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia para considerar las parcelas afectadas
como solares.

La duracidén de esta etapa cumplird los plazos siguientes:

- El Proyecto de Compensacion tendrd un plazo de 12 meses desde la
aprobacién definitiva del Plan parcial.
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- El Proyecto de Urbanizacion tendrd un plazo de 8 meses desde la
aprobacién definitiva.

- El Inicio de las obras se realizard antes de 12 meses desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

- La finalizacién de las obras de urbanizacion tendrd un plazo de 30 meses
desde su inicio.

SISTEMA LOCAL CH-3 Y ENLACE CON EL NUCLEO DE POBLACION DE CHILCHES

Previa o simultdneamente a la ejecucion de la urbanizacién de la Unidad
de Ejecucién serd necesaria la ejecucion tanto del S.L. CH-3, que constituye la
unién entre Urbanizacién Panorama vy los terrenos incluidos en el Plan Parcial; Asi
como la ejecucion del vial de conexidén con el nicleo de poblacién de Chilches
a través de la calle Vélez Mdlaga.

Segun el P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga corresponde a los propietarios de los
terrenos del Plan Parcial S.U.P. CH-2 sufragar el coste de la expropiacién del S.L.
CH-3 Vial Panorama y ejecutar la urbanizacién del mismo.

El vial de conexion con el nicleo de poblacién de Chilches a través de la
calle Vélez Mdlaga serd considerado como Carga Externa del Plan Parcial, por lo
que corresponde a los propietarios de los terrenos del Plan Parcial S.U.P. CH-2
sufragar el coste de la expropiacién de los terrenos y ejecutar la urbanizacién del
mismo.

FORMULACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION.

Para la ejecuciéon de las obras de urbanizacién se tramitard un UNICO
Proyecto de Urbanizacion para la Unidad de ejecucion.

DESARROLLO DE LA EDIFICACION. ALTERNATIVAS AL PLAN DE ETAPAS

Como norma general, la posibilidad de edificar en las parcelas resultantes
de la ordenacion propuesta quedard supeditada a que las mismas adqguieran la
condicién de solar, es decir que ademds de cumplir las condiciones minimas de
parcela que establecen las Ordenanzas Reguladoras de este mismo plan, se
encuentran dotadas de acceso rodado (con encintado de aceras y calzada
pavimentada, abastecimiento de agua, energia eléctrica y saneamiento). No
obstante lo anterior, podrd autorizarse la edificacion en las citadas parcelas
antes de que las mismas estén totalmente urbanizadas, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:
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a)

b)

Que se encuentren aprobados tanto el Plan Parcial como el Proyecto
de Urbanizacion.

Que la urbanizacion de la parcela a edificar se encuentre incluida
entre las obras que se estén ejecutando en el momento en que se
solicite la pertinente Licencia Municipal.

Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacidn en la parte que
proporcionalmente corresponde a la parcela objeto de la actuacion.

En cuanto a las alternativas que puedan plantearse a los plazos o
procesos de ejecucion de las obras que se contienen en el Plan de etapas
propuesto, en el andlisis de las mismas, se tendrd en cuenta el siguiente criterio:

Los plazos temporales establecidos deberdn entenderse como mdximos,
por lo que se considerard opcional la propuesta de fases de ejecucidn que
reduzcan la duracion de tales plazos.

Vélez-Mdlaga, julio de 2.022

José Luis Rubio Priego. Arquitecto.
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1. EVALUACION ECONOMICA DEL P.E.M. DE LA URBANIZACION.

Se plantea en este apartado una evaluacién econdmica global de las
obras de urbanizacién con el coste aproximado, teniendo en cuenta que la
ejecucion material de las mismas y el presupuesto definitivo se atendrd al
Proyecto de Urbanizacién que se redactard seguidamente al presente Plan
Parcial.

La evaluacion que se hace es vdlida si las obras de urbanizacion se
confratan en un plazo no superior a los dieciocho meses a contar desde Marzo
de 2004. En caso contrario se debe proceder a actualizar los costes aplicdndoles
los coeficientes derivados de la variacion del IPC en el sector de la construccion.

2. OBRAS E INFRAESTRUCTURA A EJECUTAR.

Vamos a describir de forma somera las obras de infraestructura
necesarias para la buena ejecucion de la preparaciéon del Suelo, a efectos de
convertirlo en suelo urbanizado edificable a todos los efectos requeridos por la
normativa vigente.

Estas obras las sintetizamos en los apartados siguientes:
EXPLANACION, PAVIMENTACION, SENALIZACION Y JARDINERIA.

Estas obras corresponde a la preparacion del suelo, cuya topografia es
aprovechable, la ejecucidon de los viales proyectados tanto en orden a la
ejecucion de su base como a su acabado total, hasta la realizacién de sus
senalizaciones y plantacion de la jardineria en los espacios destinados a este uso,
asi como la jardineria complementaria de las zonas de uso residencial.

REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES.

Comprenden estas obras todas las de abastecimiento de agua, tanto a
la zona residencial como a las de usos complementarios, segun las
determinaciones que se planteen. Las reservas deberdn ser acordes con las
exigencias vigentes.

Estas Ultimas en funcion de la solucidn que se adopte podrd obtenerse de las
cangalizaciones directas de abastecimiento, o de la resultante de la
correspondiente depuracién.

RED DE ALCANTARILLADO.

Se incluyen las redes de aguas negras, que podrdn ser tratadas o no, en
funcion de las previsiones de diseno, y las pluviales, cuyas recogidas podrdn
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realizarse mediante un sistema unitario o separativo, segun las exigencias que
planteen el diseno a nivel de un grado de definiciéon mds ajustado.

REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO.

En este apartado se incluyen todas las obras de distribucién canalizada
de las instalaciones de electrificacion, asi como las de ejecucidon de las
estaciones y subestaciones transformadoras, que el conjunto exija, asi como las
de tendido de alumbrado publico en las distintas zonas del conjunto urbanistico
proyectado.

OBRAS ESPECIALES.

En este apartado se plantean las obras necesarias para las aperturas de
cajas, rellenos, explanaciones, compactaciones y elementos de contencién vy
consolidacién de los taludes necesarios para contener los viales.

3. PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Analizadas las obras a ejecutar se va a plantear de forma estimada el costo
de las mismas, segun el siguiente Resumen de Capitulos:

Movimiento de fierras 106.487,25 Euros.
Red viaria: pavimentacion y acerado 638.923,50 Euros.
Abastecimiento de agua 212.974,50 Euros.
Saneamiento 383.354,10 Euros.
Electrificacién y alumbrado 362.056,65 Euros.
Oftras instalaciones: Telecomunicaciones, Gas 212.974,50 Euros.
Zonas verdes y Espacios libres 212.974,50 Euros.
TOTAL OBRAS de URBANIZACION 2.129.745,00 Euros.

El presupuesto estimado de las Obras de Urbanizacién asciende a DOS
MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL SETECIENTAS CUARENTA Y CINCO EUROS.

4. EVALUACION DE INDEMNIZACIONES Y/O EXPROPIACIONES.
En las presentes Obras de Urbanizacion, a las que sirve de base el Plan Parcial

gue se redacta no se contemplan indemnizaciones por derribos, expropiaciones
o destrucciones.
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5. CARGAS EXTERNAS DEL SECTOR.
SISTEMA LOCAL CH-3

Conforme se establece en el P.G.O.U., corresponde a los propietarios de
los terrenos del Plan Parcial S.U.P. CH-2 sufragar el coste de la expropiaciéon del
S.L. CH-3 Vial Panorama vy ejecutar la urbanizaciéon del mismo, como Carga
Externa del Plan Parcial.
ENLACE CON CALLE VELEZ MALAGA DE CHILCHES

El vial de conexion con el nicleo de poblacién de Chilches a través de la
calle Vélez Mdlaga serd considerado como Carga Externa del Plan Parcial, por lo
que corresponde a los propietarios de los terrenos del Plan Parcial S.U.P. CH-2
sufragar el coste de la expropiacidn de los terrenos y ejecutar la urbanizacién del

mismo.

Analizadas las obras a ejecutar se va a plantear de forma estimada el
coste de las mismas, segun el siguiente resumen:

SISTEMA LOCAL CH-3 556.219 Euros.

ENLACE CON CALLE VELEZ MALAGA DE CHILCHES 15.736 Euros.

TOTAL OBRAS de URBANIZACION CARGAS EXTERNAS 571.955 Euros.

Al margen de los costes de ejecucion de los viales habrd de sumarse el
coste de las expropiaciones necesarias para la ejecucion de los mismos, por lo
que serd necesario establecer un justiprecio del valor de los terrenos a realizar en
su momento, en el instrumento de reparcelacién

Vélez-Mdlaga, julio de 2022

José Luis Rubio Priego. Arquitecto.
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