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ESTUDIO DE TRAFICO SECTOR SUP CH-2 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El presente documento tiene como objeto, una vez realizadas las previsiones, mediante la
estimacion del trafico generado en funcién de la distribucidon de usos previstos, analizar la
situacién actual y realizar una estimacion de trafico asociada al desarrollo urbanistico del sector
SUP CH-2 del PGOU de Vélez Mdlaga, analizar la accesibilidad al mismo y evaluar su incidencia
en la Autovia A-7S, asi como la no afeccién a los elementos como convergencias, divergencias y
los ramales de enlace susceptibles de ser utilizados por los traficos generados y atraidos por el
desarrollo previsto que puedan verse comprometidos.

Independientemente de que NO se modifique la configuracién o se creen nuevos accesos a la A-
7, el desarrollo supone un cambio de actividad y de uso de los accesos a las carreteras estatales,
en especial del enlace 258 de la autovia A-7 y, por tanto, es de aplicacion el articulo 36.9 de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Si fuesen necesarias medidas de acondicionamiento para mantener inalterado el nivel de
servicio y de seguridad viaria, deberan ser ejecutadas por el promotor interesado en el cambio
de uso y a su costa, como asi también se recoge en el articulo 18.1.c del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

2. AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial del estudio es el ambito de actuacion del sector S.U.P. CH-2, delimitado en
el plano 18-13 y 18-14 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Vélez Malaga a desarrollar
en el nucleo urbano de Chilches en el Término municipal de Vélez-Malaga, segun se grafia en la
documentacién grafica del presente documento.

El sector posee una superficie inferior a la indicada en la ficha de planeamiento, disminuida a
consecuencia de las afecciones del dominio publico (via pecuaria, autovia y dominio publico
hidrdulico) a las que estd sometido el sector, y reflejada en la medicién topografica del sector
considerando estas afecciones.

Por un lado, el sector se encuentra atravesado y dividido por la via pecuaria “Vereda del Camino
de Benajarafe a Vereda del Camino Viejo de Malaga por Chilches”, y aunque en el PGOU/96 su
trazado aparecia coincidente con el Sistema General CH-3, en la realidad pasa por el limite oeste
del sector. Esto ha supuesto la disminucién de una parte de la superficie (correspondientes a los
20,89 m. de ancho y toda la longitud de la via pecuaria, clasificados como Suelo No Urbanizable
de especial proteccién), que en principio pertenecian al sector segun el PGOU.

Por otra parte, la superficie ocupada por el dominio publico de la autovia estaba computada, en
un principio, como superficie del sector en la ficha de planeamiento. Tras el deslinde del dominio
publico se ha detraido esta superficie del total del sector.

Asi mismo, se ha quitado de la superficie del sector la superficie constituida por el dominio
publico hidrdulico de los dos arroyos que lindan con el sector.
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En consecuencia, la superficie del Plan Parcial, una vez delimitado sobre cartografia base actual
es de 62.046,00 m2 (6,2 hectareas).

3. CARACTERISTICAS DEL AREA DE ESTUDIO

El sector S.U.P. CH-2 mantiene las determinaciones y previsiones formuladas en el Plan General
de Ordenacidn Urbanistica. Desarrollard cada una de las zonas delimitadas, por razén de uso y
tipologia, niUmero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del sector.

El uso previsto serd basicamente el de residencial, y estardn permitidos aquellos usos
compatibles con el uso residencial.

La edificabilidad mdxima asignada es de 0'3 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
suelo, aplicada sobre la superficie total delimitada que es de 62.046,00 metros cuadrados, es
decir 32.154 m2, de diferencia en menos de la asignada en la ficha de Planeamiento (94.200 m2)
y ello viene justificado a la aparicién de la Autovia A7 tramo Malaga-Nerja, que divide el sector
en dos zonas, norte y sur; al deslinde de la via pecuaria que no coincide con el que establece el
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez-Malaga y atraviesa el ambito de actuacion
dividiendo en dos zonas los terrenos situados al Sur de la autovia y delimitando la zona norte en
su lado noroeste; y al dominio publico hidraulico de los arroyos que lindan con el sector y lo
delimitan.

La densidad maxima de viviendas en el ambito de actuacién del Plan Parcial se fija en 20
viviendas por hectarea (124 viviendas).

Las tipologias de edificacion previstas en el P.G.0.U. son las de Vivienda Unifamiliar Aislada
(UAS) y Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD) con altura maxima de 2 plantas. El plan parcial
propone la ordenacion con la ordenanza UAD, permitiendo la modificacion a ordenanza UAS
previa tramitacion de un Estudio de Detalle.

El Plan Parcial destina 109,52 m? de suelo destinado a dotaciones por cada 100 m? de techo
edificable (17.986,47 m?s de Areas y Espacios Libres Publicos y 2.399,57 m?s destinados a
Equipamiento, sobre los 18.613,80 m? de techo edificable, sin contar con la superficie destinada
a plazas de aparcamiento), muy superior a lo previsto en el articulo 17 de la LOUA, que oscila
entre 33 y 55 metros cuadrados de suelo por cada 100 m? de techo edificable.

El viario propuesto se adapta, en la medida de lo posible, a las rasantes existentes,
produciéndose las alteraciones del terreno natural necesarias para el desarrollo de los viales
segln la funcién y el servicio que prestan. La adopcidn de rasantes se ha realizado considerando
las rasantes del terreno, determinadas con los datos del estudio topografico y las rasantes
actuales de las calles adyacentes al ambito de actuacidn del Plan Parcial.

El Sistema Local “S.L. CH-3” conectard la urbanizacidn panorama con el ambito de actuacién del
Plan Parcial. Tendrd calzada de doble circulaciéon de 7°00 en total y 2’50 metros de ancho de
aceras, con un ancho total de 12.00 metros.

El paso existente bajo la autovia, construido en su dia para cumplir la funcién de enlace entre
las zonas existentes a cada lado de la autovia sirve de punto de conexién entre la zona sur con
el nicleo de poblacién principal de Chilches.
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