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1. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y JUSTIFICACION DE LAIPROCEDENGIA DF sU :FbIRMULACIQl\Ll eneral
11 Antecedentes urbanisticos. \' { /] 4'}}

Los antecedentes administrativos que preceden a la presente Modlflca,cron de Elementos, en lo que
supone al planeamiento de desarrollo y la gestion del mismo son Ios srgmentes‘ X

® Convenio entre Vera y Ayuntamiento de fecha 26 de Octubre de 1999

© Plan Parcial de Ordenacién Sector SUP-C2 “Finca José de Baviera”, aprobado
definitivamente el 4 de febrero de 2002.

° Proyecto de Urbanizacion “Baviera Golf” del Sector SUP-C2, aprobado definitivamente el 22
de febrero de 2002, cuyo importe del presupuesto de ejecucién por contrata asciende a la
cantidad de 4.663.616,71 € (775.960.531 Ptas.

o Proyecto de Compensacion del Sector SUP-C2 “Finca Baviera”, redactado por D. José Manuel
Martin Rojo y aprobado definitivamente el 14 junio de 2005.

° Modificacion del Proyecto de Urbanizacion que se esta tramitando y cuyo objeto es el de
modificar la rasante del tramo final del vial 2 con el fin de evitar afecciones a la Torreta de
Alta Tension, situada al Sur, y disminuir los terraplenes del vial que afectan a la Zona Verde.

o Determinaciones del documento de Adaptacion del PGOU de Vélez Mdlaga a la LOUA
aprobado definitivamente en fecha Octubre de 2008.

1.2 Objeto de la Modificacidn del Plan Parcial. APROBADO POR EL PLENO

DE LA CORPORACION EL
El objeto de esta Modificacidn de Plan Parcial serd fundamentalmente el cambjo de la ordenacion

pormenorizada en los aspectos que a continuacion enumeramos: ABR. 201
o Al ejecutarse las obras de urbanizacion se ha podido constatar con M‘ e
era necesario modificar las rasantes del Vial C2, lo cual ha sido to 840 ondie TE
——
modificacion del Proyecto de Urbanizacion. A pesar de iTCEl uladaq al tramo

modificado del Vial C2 presentan imposibilidad de acceso a las r{ilsmas iﬂﬁ} la Riga, R10by
R11. Por ello se propone el traslado de la edificabilidad ﬁm%;pﬁ’@fl s a otras

pertenecientes a los mismos titulares, de tal manera que no 3ea necesarid una nueva o
equidistribucién, aunque si sera necesaria la Modificacién del Proyecto de ﬁé’?&%"léﬁfi&:ﬁf”“"” gk
° Al objeto de la realidad topogréfica examinada durante las obras de urbanizacion se ha

comprobado que La conexion entre el Vial C2 y la Urbanizacion “Caleta del Sol” prevista por
el PPO y PU primitivos, con dos viales uno de entrada y otro de salida con isleta verde en el
centro, no se puede ejecutar asi por problemas de cota. Tras conversaciones con el Ingeniero
de caminos Municipal, Eugenio Quintero, se aprueba una solucion que supone la eliminacién
de la Isleta y el desplazamiento del viario de conexion ligeramente hacia el Este, conectando
siempre con la C/Cordoba. Esta modificacidn supone una disminucion de red viaria en favor
de un aumento de Zona Verde en la parcela destinada para esto VP5. A pesar de que este
cambio no es objeto de la modificacidn se ha querido incluir en el expediente por encontrarse
este en tramitacion.

° Simultaneamente se modifica la ordenacion pormenorizada para tener en cuenta la
desaparicion de las servidumbres de la Linea de Alta Tension central que originalmente
atravesaba el sector en sentido este-oeste, al encontrase hoy dia soterrada por los viales de
la urbanizacion del Sector SUP-C1 y SUP-C2, manteniendo Unicamente la relativa al que
discurre por la parcela R6.

° Por peticion de la Junta de Compensacion, segun acuerdo adoptado, se disponen las parcelas
destinadas a centros de transformacion como parcelas de servicios técnicos independientes.

° También se han tenido en cuenta otras mejoras que solicita el Ayuntamiento de Vélez-
Malaga, en particular, la modificacion en el Equipamiento Social E2 o la mejora en el
posicionamiento del Equipamiento Comercial ES. En el plano que se adjunta a continuacion
se muestran los traslados de edificabilidad propuestos que afectan a la ordenacién
pormenorizada.
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Esquema de actuaciones objeto de la modificacion del PPO Baviera Golf

g . APROBADO POR EL PLENO
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1.3 Legislacion aplicable.

Esta Modificacion de Elementos se realiza con motivo de adaptar la ord ormenorizada a la
realidad topografica de la finca y se justifica su procedencia en base a lo establ@ AR 30\ fedATE
LOUA, que se transcribe a continuacion, y donde debemos tener -e APt arg- el conteni
documental como para la tramitacion del mismo. !

La modificacion de la ordenacién pormenorizada del PPO debe rea ﬁ}s% O
instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento”.

Asimismo, en cuanto a la nueva ordenacién se deberd tener en cuenta lo previsto: nsieb@partadeicn (2arcia

2.a.12 del citado articulo, “deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para el bienestar
de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
y de las reglas y estdndares de ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones
propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural
habrdn de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion
originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en ésta”.

En cuanto al contenido documental “serd el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos
refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor,
en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion”.

En cuanto al procedimiento para la aprobacion definitiva serd competencia del municipio “previo
informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2.C)
de esta Ley”.
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Tal y como se describe mas adelante en el apartado n23 d !
nueva ordenacion son fundamentalmente:

o

P :
L e 0/

A
= Conseguir que las parcelas lucrativas, R10a, R-10b, R1 a,yxEq,gipamiehtq Comercial E5, puedan

materializar la edificabilidad que tienen asignada.

= Eliminar la servidumbre de la linea de alta tension al haber sido soterrada por los viales de la
urbanizacion

»  Definir parcelas para servicios técnicos para los actuales centros de transformacian.

»  Ajustar la delimitacién de la parcela de equipamiento E2 para que se utilizable en la totalidad de
su superficie.

Conforme a la estructura de la propiedad, actualmente la parcela R10a y la parcela de Equipamiento
E2 son de propiedad municipal. La primera de ellas procedente de los excesos de aprovechamiento del Sector y
la segunda como consecuencia de las cesiones de planeamiento. Tal y como se demuestra posteriormente la
parcela R10a, al igual que la parcela R10b, no puede desarrollarse como consecuencia de las pendientes de la
ladera donde se ubica y las dificultades de acceso dadas las cotas de la rasante del Vial C2 definidas en el
proyecto de urbanizacion vigente, sin que modificaciones de la misma, previamente estudiadas, puedan
permitir su accesibilidad.

La ordenacion propuesta en |la presente modificacion permite, independientemente de la mejora de
las parcelas lucrativas, las siguientes mejoras de interés publico y social:

1. Desarrollo y disfrute del aprovechamiento procedente de la parcela R10a, con un total de 2.511
u.a.y 1.931 m?t, los cuales se trasladan a la actual parcela R12, la cual se divide en dos parcelas,
R12ay R12b. Es la parcela R12a la que se establece para alojar esta edificabilidad.

2. Aumento de la superficie de las dreas libre publicas, hasta un total de 64.257,15 m?s, lo que
supone un incremento de las zonas verdes en 10.769,40 m?s.

3. Mejora de la superficie total aprovechable en la parcela E2. Esta parcela actualmente se
encuentra afectada tanto por la linea aérea de Alta Tension, como fraccionada en dos por el
sistema Local SL5.2 actualmente ejecutado. La nueva ordenacién habilita la superficie
anteriormente ocupada por la servidumbre de la linea de Alta Tension, actualmente inexistente
tras el desvio realizado por los viales de urbanizacion durante las obras de urbanizacion e
igualmente habilita la superficie de 230,77 m?s previsto al otro lado del vial SL5.2 la cual se
transforma en zona verde publica.

Queda por tanto demostrado el interés ptblico de la actuacion conforme a lo reglado en el articulo
36 de la LOUA y concretamente suponen una mejora de la capacidad y funcionalidad de la ordenacion
originaria con mayor calidad y eficacia sin desvirtuar las necesidades y los objetivos considerados en ésta”.

1.4 Encargo y Autor.

Se redacta la presente Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion por encargo de la Junta de
Compensacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”.

El autor de la presente Modificacion de Elementos del Plan Parcial es CAl SOLUCIONES DE INGENIERIA
S.L. y el Ingeniero de Caminos Enrique de la Torre Lara, colegiado n216.917. Ambos se encuentran legalmente
capacitados para el desarrollo de estos trabajos, para la cual, se incluye en el Anexo 1, declaracion responsable
conforme al articulo 14.1 del Decreto 60/2010 (LA LEY 6394/2010), por el que se aprueba el Reglamento de

Disciplina Urbanistica.
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2. INFORMACION URBANISTICA.

2.1 Previsiones del PPO vigente.

La ordenacion pormenorizada del Plan Parcial vigente se resume‘en el

-

'y § /
siguiénte -E’pédro:

iu g Ve Mélaga, 2 9 OCT. 2018
by 4 El Secretario General

'|‘ ’\ 1. ]

SUELO DE USO Y DOMINIO PRIVADO SEGUN PPO y PR****(AD) .+ - |
ORDENANZAS SUPERFICIE DE SUELO EDIFICABILIDAD -
m’ % n’techo/m’sueld m’techo Ne Viv
a2 39.530,50 8,19% 0,65 25.694,69 286
C3a 29.659,25 6,14% 0,80 23.727,40 296
RESIDENCIAL UAS2 29.177,25 6,05% 0,35 10.212,19 63
UAD3 43.700,00 9,05% 0,50 21.850,00 174
CR 5.517,50 1,14% 0,94 5.186,45 52
TOTAL RESIDENCIAL 147.584,50 30,58% 0,59 86.670,73 871
EQ. Hotelero**** HItses 24.296,30 5,03% 0,97 23.541,85 0
EQ. Deportivo P VD 199.327,00 41,30% 0,00 500,00 0
EQ.Comercial EC 302,25 0,06% 1,00 302,25
TOTAL USO Y DOMINIO PRIVADO 371.510,05 76,97% 0,30 111.014,83 871
SUELO DE USO Y DOMINIO PUBLICO SEGUN PR APROVADO DEFINITIVAMENTE® ***
ORDENANZAS SUPERFICIE DE SUELO EDIFICABILIDAD
m’ % h’techo/m’sueld  m’techo N2 Viv
ESCOLAR 10.541,15 2,18% 0,60 6.324,69
EQ SOCIAL 5.194,15 1,08% 0,70 3.635,91
DEPORTIVO 9.975,00 2,07% 0,30 2.992,50
EELL COMPUTABLES 53.487,75 11,08% 0,0000
NO COMPUABLES 0,00 0,00% 0,0000
RV RED VIARIA 31.956,40 6,62% 0,0000
5. TECNICOS CT 0,00 0,00%
TOTAL USO Y DOMINIO PUBLICO 111.154,45 23,03% 0,12 12953,10
TOTAL SECTOR 482.664,50 100,00% 0,23 111.014,83
MNota:
****Existe una discrepancia entre el PPO y el PR en cuanto a la edificabilidad de la parcela de EQ. Hotelero, que es de
23.541,85 m2t en el primero yde 23.567,41 m2t en el segundo.
Se respeta la edificabilidad fijada porel PPOyserd la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion el instrumento que
subsane esta discrepancia.

Se ha remarcado de forma imperativa, y se hara en todo el documento, una situacion de incoherencia
entre el PPO y el PR aprobados ambos definitivamente. La parcela de Equipamiento Hotelero (H1***) en el
PPO tiene asignada una edificabilidad de 23.541,85 m2t que en el PR pasan a ser 23.567 m2t.

Se establece en el presente documento la edificabilidad asignada por el PPO para el Equipamiento
Hotelero y sera la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion posterior el instrumento que subsane esta

discrepancia.
APROBADO POR EL PLENO

En esta ordenacién ademas se debera tener en cuenta que: DE_LA CORPORACION EL

= Enla Parcela CR se destinara un minimo de 2.000 m? de uso comercial.

a330 ABR. 2019

= En el Equipamiento Deportivo Privado la edificabilidad asignada sera destinag
instalaciones del propio equipamiento deportivo. -

Las caracteristicas de las parcelas de titularidad privada son los siguient
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RESUMEN DE PARCELAS PRIVADAS EDEL PPO Y{PTR“**"} ‘ \
DEBOMINACION TIPOLOGIA VIVIENDAS SUPERFICIE \ ] EDf_F[C_J'-_\BIL DAD ;;:.‘ COEF.DE EDIF,
parcela ordenanza nimero viv. m2 \ )) mizt '\"_,-.{ m2t/m2s
R1 (@) 150,00 20.704,25 1345776 | 0649999879 | =L
R2 cr 97,00 13.371,75 8.691,64 0,650000187
R3 UAS2 22,00 10.230,25 3.580,59 0,350000244
R4 UAD3 41,00 10.335,50 5.167,75 0,500000000
RS CI3A 156,00 15.629,75 12,503,80 0,800000000
R6 UAS2 19,00 8.643,50 3.025,23 0,350000578
R7 CI3A 140,00 14.029,50 11.223,60 0,800000000
R8 CR 52,00 5.517,50 5.186,45 0,940000000
R9 UAD3 63,00 15.846,50 7.923,25 0,500000000
R10A UAS2 12,00 5.519,05 1.931,81
R10B UAS2 6,00 2.874,70 1.006,15
R11A a2 21,00 2.883,01 1.873,96
0,696882041
R11B 2 18,00 2.571,49 1.671,33
R12 UAD3 70,00 17.518,00 8.759,00 0,500000000
R13 UAS2 4,00 1.909,75 668,41
scksbdline 871,00 147.584,50 86.670,73
RESIDENCIAL
Hireee 24.296,30 23.541,85 0,968947947
i 76.772,50 300,00 0,003507649
122.554,50 200,00 0,001631927
EG 302,25 302,25
TOTAL PRIVADO 371.510,05 111.014,83
EE 10.541,15 6324,69 NC
ES 5.194,15 3635,91 NC
ED 9.975,00 2992,5 NC
AY, 53.487,75
vV 31.956,40
ST
TOTAL PUBLICO 111.154,45 0,00 0,000000000
TOTAL 482.664,50 111.014,83 0,230004133
Nota:
****Existe una discrepancia entre el PPO y el PR en cuanto a la edificabilidad de la parcela de EQ. Hotelero, que es de
23.541,85 m2ten el primero y de 23.567,41 m2ten el segundo.
Serespeta la edificabilidad fijada por el PPO y serd la Modificacion del Proyecto de Reparcelacidn el instrumento
que subsane esta discrepancia.
“0“ DO POREL PLENO

La ordenaciéon pormenorizada se resume en el plano siguie
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Plano de Ordenacion del PPO Baviera Golf

2.2 Caracteristicas fisicas del sector.

2.2.1  Superficie y limites.

No varian respecto a la superficie y limites del PPO vigente.

2.2.2  Edificaciones y usos existentes.

Las obras de urbanizacion se encuentran ejecutadas, asi como las siguientes edificaciones, que se han
ejecutado con arreglo al desarrollo del PPO vigente:

Parcela R7 con tipologia CJ-3a.

Campo de golf, incluida la Casa Club.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

Fdo.: Benedicto Carnen Garcia

11




que la presente documentacidn
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
con_fecha = 6 NOV, 2017

Modificacidn de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SU C‘a'.".aﬁ%a_:_ayspilf", leélgz Malaga, (Mélaga CT 2
2T ge A plaz-vialaga, 2 g0 018

. -

L4

Pram

b1 £ 1 il [ 11|

Esquema de edificaciones e infraestructuras ya ejecutadas

23 Infraestructuras existentes.

2.3.1 Descripcion de la red viaria ejecutada.
2.3.1.1 VialCl.

Concluido en sus primeros 160 metros para dar acceso a la Casa Club, que actualmente se encuentra en
funcionamiento.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

7530 ABR. 2019
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Fdo.: Benedicto Carrion Garcia
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SECCION A-A
TORO EJECUTADO

E— 1/100

Seccion AA’ totalmente concluido Vial C1

Desde la interseccion con el Vial C2 hasta el final quedan pendientes las obras de pavimentacion
relativas al solado de aceras.

2.3.1.2 Vial C2.

Concluido en sus primeros 120 metros para dar acceso a la Casa Club. Desde la interseccién con el vial
C3 hasta el limite sur de las parcelas R3 y R4 quedan pendientes de ejecutar las obras de pavimentacion
relativas al solado de aceras.

Desde este punto hasta el limite sur de la parcela V5 las obras de urbanizacion quedaron paralizadas a
nivel de zahorra.

Desde este punto hasta el final serd necesario ejecutar el vial completo, aunque parte del movimiento
de tierras se encuentra ejecutado.

mdgen dela trazd del vighdesde el Pk 780 APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

2.3.1.3 VialC3y(C4.
Se encuentra completamente ejecutados. \h\iﬂ 0 53 ABR ng
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Modificacidn de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”, Vélez Malaga, (Malaga).
DILIGENCIA:

2.3.2  Red de Saneamiento. que la presente
v Vial C1. Ejecutado. complementa g.f susiituye a la

v Vial C2. Ejecutado hasta el Pk 1000, punto donde desciende a travéd’ hada Zohaﬁ w\ggﬁ\l TE
conectar por el colector que conecta al colector general. Queda péndleéte I3l ejec

colectores desde el Pk 1000 hasta la conexién con el SL—QE' Umu Vi J|,mn 2 9 0CT. 2018
.\ T
SyE 1 u.‘f“it tario General

aner constar
documentacion

Para

v Vial C3. No posee, conforme a proyecto. (

vial C4. Ejecutado. &

v Colectores en campo de Golf. Se han verificado los traz osyla correcta ejecucion de estos. No
se ha podido concretar el trazado de la ultima parte del colector. por resultar inaccesible por la
vegetacion del arroyo, no pudiendo determinar si el punto de conexion a la red general se
encuentra realizado.

La Contrata aporta planos de trazado de colectores no definidos en el PU y que se han tenido a
bien ejecutar por la zona del campo de golf, teniendo presenten las cotas existentes en las

parcelas a las que dara servicio. APROBADO POR EL PLENG
DE LA CORPORACION EL
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233 Red de Drenaje.
v Vial C1. Ejecutado.

v’ Vial C2. Ejecutado hasta el Pk 800.
v Vial C3. Ejecutado.
v Vial C4. Ejecutado.
v" Embovedado vy Encauzamiento. Pendiente de ejercita los ultimo
con la zona verde publica.

2.3.4  Red de abastecimiento. ~d0.. Benedicto Carrion Garcia

Ejecutada conforme a proyecto en todos los viales, salvo obviamente el tramo pendiente de ejecutar
del vial C2. La unica anomalia detectada es la falta de volantes en casi todas las valvulas.

2:3.5 Red de riego.

No se ha ejecutado la red de riego prevista en el proyecto original, en ninguno de los viales. Tampoco
se ha ejecutado la conexion con el depdsito de abastecimiento.

2.3.6  Red de Alta y Media Tension.

v' Vial C1. Se encuentran ejecutada las canalizaciones con tubos de 160 mm de didmetro, conforme
a proyecto, siendo el nimero total de tubos es adecuado a las necesidades de la red,
disponiéndose de tubo de reserva en todo el trazado.

Ademas, se encuentra realizado el soterramiento de las lineas de Media y Alta Tension, asi como
instaladas las lineas de media tension necesarias. Queda pendiente el corte de corriente y la
puesta en marcha, asi como la finalizacion de la instalacion del apoyo final de linea que permita
el desmontaje de la linea aérea de media tensidn existente.

Los centros de transformacion emplazados en este vial se encuentran vandalizados.

v" Vial C2. Ejecutada la red salvo el tramo mas alla del vial no ejecutado. De acuerdo con la
inspeccion falta por ejecutar un tramo del circuito de conexion para el cierre con la subestacion
desde el CT.2 hasta el CT.1.

v’ Vial C3 y C4. Dispone de canalizacién para la red de media tensién, pero no dispone de cableado.
2.3.7  Red de Baja Tensidn.

Durante la primera semana del mes de Diciembre de 2014 se ha hecho una revision del trazado en
planta de la red de baja tension. En general el trazado ejecutado coincide con el Proyecto de Legalizacion.

14
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2.3.8  Red de Alumbrado Exterior. Py ULIr'Z Malaga, 2 9 0CT. 2018

I|I|i j

v" Vial Cl1. Ejecutada la canalizacion, asi como crmemjc/(mes para ubl sadibn 'dé"éduibds ederal
alumbrado. Queda pendiente la ejecucion de los Cuadras de Mando, el ten ido del cableado y la
colocacion de los puntos de luz. 12 - =

de dichas instalaciones y por tanto desconocer su estado, se prevera en presupuesto el cableado
de las mismas.

v" Vial C2. Ejecutado hasta la interseccidn con el Vial C3. A partir de este punto la canalizacién se
encuentra ejecutada, asi como la cimentacién para los puntos de iluminacién, quedando
pendiente el tendido del cableado, la colocacion de los puntos de luz y los centros de mando. Al
igual que en el caso anterior, ante la imposibilidad de inspeccién de dichas instalaciones, se
preverd en presupuesto el cableado de las mismas.

Como ya se ha avanzado sera necesario completar toda la canalizacion y cimentaciones desde el
Pk 800.

v Vial C3. Ejecutado y en funcionamiento, pero se prevé su conexion a los nuevos circuitos y
centros de mando a instalar. Al igual que en el caso anterior, ante la imposibilidad de inspeccién
de dichas instalaciones, se prevera en presupuesto el cableado de las mismas.

v" Vial C4. Ejecutado.

2.3.9 Red de Telefonia y Telecomunicaciones.

v" Vial Cl. Ejecutada la canalizacion.
v" Vial C2. Serd necesario completar toda la canalizacion correspondiente al vial no ejecutado.
v" Vial C3. Ejecutado.
v' Vial C4. Ejecutado.
2.3.10 Red de Gas.

La red de gas es una canalizacion no proyectada originalmente en el proyecto de urbanizacion. Se ha
incluido tras el asesoramiento iniciado por la Junta de Compensacién con Gas Natural.

Las canalizaciones se encuentras incluidas solamente en los viales C1 y C2. Serd necesario llevar a cabo
las obras de canalizaciones en el tramo final del vial C2 pendiente de ejecutar y en el vial C3 para dar
acometida a la parcela Hotelera.

2.3.11 Zonas Verdes.
No se han ejecutado.

2.4 Estructura de la Propiedad

La estructura de la propiedad esta conformada por los siguientes personas fisicas y juridicas,

expresando su domicilio. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 208
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PARCELA SUPERFICIES Pnoplfi{.a‘\?ﬁfc\f - _ ‘”“’ T-Wataga,2 9 0CT, 2018
a SO s,foEB e '-'—-‘U meretdrio General
R2 13371,75 TENDORA DE INVERSION‘ES Y PARTICI }JAClGnJEs S.L
R3 10230,25 HAYA RE)(L:ESTATE i
R4 10335,5 HAYA REAL ESTATE ™ /.|
RS 15629,75 HAYA REAL ESTATE
R6 8643,5 SAREB
R7 14029,5 HAYA REAL ESTATE
R8 5517,5 SAREB
R9 15846,5 UNICAJA
R10A 5519,05 AYUNTAMIENTO (EXCESO)
R10B 2874,7 TENDORA DE INVERSIONES Y PARTICIPACIONES S.L.
R11A 2883,01 AYUNTAMIENTO (10% AM.)
R118B 2571,49 TENDORA DE INVERSIONES Y PARTICIPACIONES S.L.
R12 17518 AYUNTAMIENTO (10% A.M.)
R13 1909,75 SAREB
H1 24296,3 VERICE S.A.
VD1 76772,5 SAREB
VD2 1225545 BAVIERA GOLF
EC 302,25 BAVIERA GOLF
31 10541,15
02 5194 15 APROBADO POR EL PLENO
* DE LA CORPORACION EL
E3 9975
Vi 6817,75 2019
V2 3083,75 MENTE
V3 3315,25
va 15649,25
V5 16611,75
V6 8010 St
RED VIARIA 31956,4

A continuacion, expresamos las direcciones de cada uno de los propietarios:

= Ayuntamiento de Vélez Malaga. Plaza de las Carmelitas, s/n. 29700 Vélez Malaga,
Malaga.

= Sareb, S.A. Paseo de la Castellana, n289. 28046 Madrid.

* Tenedora de Inversiones y Participaciones, S.L. C/Severo Ochoa, n%44, Edif 11, 22 Planta.
Parque Industrial de Elche, 3203, Elche (Alicante).

*  Haya Real Estate, Avenida de Cabo de Gata, n2 23, 4007, Almeria.
*  Unicaja. Calle Mauricio Moro, 6, Edificio Eurocom, 29.006, Malaga.
*  Verice, S.A. C/Cerrajeros n210. 29.006 Malaga.

*  Baviera Golf, S.A. C/Cerrajeros n210. 29.006 Malaga.
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Modificacion de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”, Vélez Malaga, (Malaga).

2.5 Afecciones sectoriales y servidumbres.

Se mantienen las mismas afecciones sectoriales y servidumbres que se tuvieron en cuenta en el
procedimiento de aprobacién del Plan Parcial vigente, no siendo necesario llevar a cabo tramitacién sectorial
alguna.

Durante las obras de urbanizacidn se ha procedido al soterramiento de la linea de alta tensién que
discurre a través del Vial C1 hasta la glorieta de conexion con el Sector SUP-C2, desde donde la linea sigue
soterrada hasta el limite Oeste de este sector.

Por tanto, este documento elimina la servidumbre prevista en el anterior plan parcial de ordenacién.

DILIGERCIA: Para hacer conste
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE

con fecha = 6 NOV. 2017
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“«\ El Secretario General
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‘o El Secretario General

3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION. ;B
31 Objetivos de la Ordenacién. E fl =)

Como ya se ha comentado anteriormente los objetivas’ de esta n&’e'va ordenacion son
fundamentalmente: N w il o

*  Conseguir que las parcelas lucrativas, R10a, R10b, R13 y Equipamiento Comercial E5, puedan
materializar |a edificabilidad que tienen asignada.

*  Eliminar la servidumbre de |a linea de alta tensidn al haber sido soterrada la misma.
= Definir parcelas para servicios técnicos para los actuales centros de transformacién.

= Ajustar la delimitacion de la parcela de equipamiento E2 para que se utilizable en la totalidad de
su superficie.

3.2 Modificaciones de la Ordenacidon Pormenorizada.

3.2.1  Justificacidn del traslado de edificabilidades de las parcelas R-10a y R-10b. Vial C2.

Tal y como se ha expresado en los antecedentes la Junta de Compensacion tramitdé una Modificacién
del Proyecto de Urbanizacion que cuenta con Aprobacion Definitiva por parte del Ayuntamiento de Vélez
Malaga y cuyo objeto fue modificar la rasante del tramo final del vial C2 con el fin de evitar afecciones a la
Torreta de Alta Tensidn, situada al Sur, y disminuir los terraplenes del vial que afectan a la Zona Verde.

e

i

Perfil Longitudinal Vial C2

En la anterior imagen se muestra los taludes de desmonte (rojo) y terraplén (marron) y se localizan las
afecciones del movimiento de tierras conforme al proyecto original, en amarillo al Arroyo de la Caleta y en
verde la torreta de Alta tension que queda descalzada (en verde a la derecha de la imagen)

Estas afecciones se muestran de forma mas clara en los perfiles transversales de los viales en el que
los pies de terraplén se encuentran situados justo al borde del cauce. Obviamente estos transversales no
pueden ejecutarse de este modo pues requieren de un saneo del pie del terraplén y de una proteccion frente a

las avenidas del arroyo. APROBADO POR EL PLENO

DE LA C®RPORACION EL
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Bl Secretario General

Perfiles Transversales Vial C2

. . P T

la nueva rasante definida en el modificado del Proyecto de Urb%nlzacl\)n aprobado por el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga, ha permitido disminuir los pies de\Tgrraplén Si blen/en detnmento de los
taludes de desmonte, por tanto, empeorando las condiciones de acceso.a la edlflcaclon/

sdo,: Luis ¢ ] 2 Casonet

En la siguiente imagen en planta puede verse el movimiento de tlerras generado y la superposlcmn
entre ambos.

|

i

o — ~.'-a-='_-.-_'~5-.;ue~ - -—-‘-r—v-"
i

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

Imagen superpuesta donde se reflejan los pies de terraplén vy las caberas de desmonte-supepayastas \ial

Aspectos que se aprecian mejor en los siguientes perfiles transversales tipo superpugsto§ dande&drarmion Garcia
trazado en color rojo representa la rasante original y la azul la rasante modificada.
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Imagen de la superposicion de los Perfiles Transversales, original y modificado, en Pk 1+060 y Pk 1+130 Vial C2

Como puede deducirse la nueva rasante ha disminuido el volumen de terraplenes y aumentado los de
desmonte generando en algunos puntos frentes de movimiento de tierras de 19,00 de altura ente pies de
terraplén y cabeza de desmonte, aspecto destacable desde el punto de vista de la estabilidad de la ladera y del
propio vial.

El descenso experimentado en la cota del vial incrementa las dificultades de acceso a las viviendas que
requieren de un tratamiento con muros francamente complicado, comprometiendo el desarrollo de las
viviendas unifamiliares correspondientes a la parcela R10.

Todo ello provoca que en la practica estas parcelas sean inedificables e inaccesibles de forma que no
pueda agotarse la edificabilidad, al no ser posible el acceso, tanto con la ordenanza actual, UAS, como con las
otras ordenanzas previstas en el PPO, UAD y CJ, debido a las afecciones que supone el talud de desmonte.

3.2.2  Modificacion del Vial de conexidn entre el vial C2 y la urbanizacién “Caleta del Sol”

Como se ha indicado en el punto 1.2 de esta memoria durante las obras de urbanizacion se ha
comprobado que La conexion entre el Vial C2 y la Urbanizacion “Caleta del Sol” prevista por el PPO y PU
primitivos, con dos viales uno de entrada y otro de salida con isleta verde en el centro, no se puede ejecutar asi
por problemas de cota. La solucion que supone la eliminacidn de la Isleta y el desplazamiento del viario de

Estado actual del vial de conexion entre el Vial C2 y la urbanizacion “Caleta del Sol”

0
ROBADO POR EL PLEN
AgE LA CORPORACION FL




WILIGENUIA] Fars hiscor consia
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
Modificacion de Elementos del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUP-C2 "mvﬁ%cfﬁ,rJM_%aéﬂT?
.. Vélez-Mdalaga,9 9 0CT. 2018
e '. 7’[:!,% i % =

Estado reformado del vial de conexion entre el Vial C2 y la urbanizacion “Caleta del Sol”

3.2.3  Traslado de la edificabilidad de la parcela R10a. APROBADO POR EL PLENO
i o DE LA CORPORACION EL
La parcela R10a esta afectada por la topografia existente, ya que como se ha vifto en el apartado

anterior el vial C2 provoca un desmonte en esas parcelas, calificadas como unifamiliares aislgcgs,m rmm
imposible el acceso a la misma.

La parcela R10a en la ordenacion actual tiene una superficie de 5.519 ni§H™g ;D RERABINGAYIEN T
1931,67 m’t y 12 viviendas, y estd adjudicada al Ayuntamiento de Vélez-Mal

(g enconceptade exceso de
; T 4 \
aprovechamiento. o i

T 07 R

Parcela R10a en el PPO Baviera Golf

La edificabilidad de esta parcela, correspondiente a la cesién del exceso de aprovechamiento, se
traslada a la parcela R12 con ordenanza de Unifamiliar Adosada, manteniendo los pardmetros de suelo,
edificabilidad y nimero de viviendas.
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Como consecuencia de lo anterior, y con objeto de poder ma ﬁher la edi rcaEﬁh ad, ha sido necesario

modificar la parcela R12, dtwdlendo estd en dos, R12ay R 12bla prlm ra marjrtéme do Iﬁ Onienr.mza propuesta
Jardin CJ 2.

s as et

Cambio de Ordenanza en la Parcela R12b por la reubicacion de la Parcela R10a propuesta por la ModifeaogBeP POR EL PLENO
3.2.4  Traslado de |a edificabilidad de |a parcela R10b. DE LA CORPORACION EL

traslada a la parcela R2. Se modifica la ordenanza desde CJ-2 a CJ-3a,
edificabilidad que se traslada.

Cambio de Ordenanza de |a Parcela R2 de CJ-2 a CJ-3a por la reubicacion de la Parcela R10b propuesta por la Modificacion
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325 Traslado de la edificabilidad de la parcela R13. k3 Q I | Secretario Generai

{
| x P l\
La parcela R13, titularidad de SAREB, destinada a unif mlllares als adas,_ sta afectada por-la
servidumbre de una linea de alta tension, que provoca que la parcela asea edific bl%

Se propone el traslado a la parcela R1, también titularidad de AgEm que 1cJﬂblara su callf‘c_aclon de -
CJ-2 a Residencial CJ-3a. - gcn, ot

APROBADO POR EL PLEN
0]
\ E LA _CORPORACION EL

. 30 ABR. 2019

DREINITIVAMENTE

Garrion Garcia

Cambio de Ordenanza de la Parcela R1 de CJ-2 a C)-3a por la reubicacion de la Parcela R13 propuesta por la Modificacion

3.2.6  Supresion de la servidumbre de la linea de alta tensidn.

Se elimina la servidumbre de la Linea de Alta Tension actualmente soterrada por viales de la
urbanizacion del Sector SUP-C2 y SUP-C1, lo que mejora las condiciones de edificabilidad de las parcelas R12,
RS, R4, R3, E3 y E2. No obstante se mantiene la servidumbre sobre la parcela R6, toda vez que es obligado
seguir manteniendo el poste fin de linea y el trazado soterrado de la linea por su dambito.

T T TR - A——

Linea de Alta Tension y servidumbres en el PPO Baviera Golf
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3.2.7  Modificacion de la delimitacion del Equipamiento Social E2.

El Equipamiento Social E2 esta dividido en dos parcelas que se encuentran separadas por el vial 5.2. La
porcidn con superficie inferior a 230,76 m?s, situada al sur del vial 5.2, es totalmente inedificable.

Por el Ayuntamiento de Vélez-Malaga se ha propuesto su sustitucion por una parcela de zona verde
que no serd computable.

La parcela E2 se mantiene con la misma superficie pues se madifica su lindero con el Equipamiento
Deportivo, el cual debe modificar igualmente sus linderos manteniendo su superficie original, afectando
finalmente a la parcela correspondiente a equipamiento deportivo privado.

Cabe destacar que en el transcurso de las tramitaciones uno de los Centros de Transformacion
contemplados en el Proyecto (C.T.6) y que lindaba con la presente parcela, ha sido ejecutado al otro lado del
Vial donde estaba proyectado inicialmente. El reajuste de los 33,57 m2s que ocupa el mismo se ajustan con
reajuste del trazado de las parcelas afectadas Cl-3a (R7), VD (VD1), VP (V5), ED (E3) y finalmente ES (E2),
lo que permite equilibrar los metros manteniendo las mismas superficies.

W STAERRRR g S =T

L

APROBAPOC POR-EL PLENO

DE \LA” CORPORACION_Fl.

Parcela E2 en la Modificacion del PPO Baviera

3.2.8  Modificacién del Equipamiento Comercial ES.

publicos son 3.50 metros y a linderos privados seria la mitad de la altura que supond G4 6 hetppden Garcia
correspondiente a la maxima altura de 9 metros, quedaria una parcela utilizable de 53.87 m? solamente, lo que
hace imposible agotar la edificabilidad.
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APROBADO POR EL PLE
ENO
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Zona Verde Publica en sustitucion de la Parcela ES en la Modificacion del PPO Baviera Golf

Esta parcela comercial corresponde en titularidad a SAREB, trasladandola a la parcela R1, cuyos usos
son compatibles, bajo ciertas condiciones, con la calificacion comercial. En esta parcela reside la obligacion de
desarrollar 302,25 m?t de uso comercial.

La parcela que queda después de reubicar el uso comercial de la E5 a la R1 se califica como Zona
Verde PUblica no computable.

3.2.9  Parcelas de Servicios Técnicos.

Los centros de transformacion, ya ejecutados, se encuentran situados, respecto a la ordenacion
original, tanto en parcelas lucrativas como en parcelas de cesion municipal. Se han dispuesto parcelas para 6
centros de transformacién con un total de 198,07 m?s, en los cuales se establece una calificacidon especifica
para ellas.

Las parcelas de caracter publico no se ven mermadas en superficie toda vez que la superficie de las
parcelas R10a y R10b, pasan a tener calificacion de Zonas Verdes Publicas.

CT.2yCTa

En el transcurso de la tramitacion de este documento se ha ejecutado el Centro de Transformacion
colindante con la parcela E2 y el Vial C4, C.T.6. Este mismo se ha ejecutado en el lado contrario del Vial donde
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inicialmente se habia proyectado, encontrandose ahora en cont?éi;ﬁ con la parcela rnl;-éidbn’ciafé}—'é'a[(ﬁg]r?léjll

reajuste de los 33,57 m2s que ocupa el mismo se ha corregido 'égilmehté-;t_:c}n una util modificacion de las

parcelas afectadas CJ-3a (R7), VD (VD1), VP (V5), ED (E3) y dé\?@evo._E'S'[}E2},k[§fjlque permite que todo se
mantenga igual. S 4 : '

C.T.6 ya gjecutado en la actualidad

3.2.10 Ajuste de la divisidn de la parcela R11.

El Proyecto de Reparcelacion divide la Parcela R11 en dos independientes. Al comprobar la superficie
de estas se advierte que, a pesar de que la superficie Global es la correcta, estda mal repartida. Se aporta el
cuadro explicativo en el que se desglosan las superficies repartidas reales. En esta Modificacion de Plan Parcial
se considera la parcela R11 como una sola.

Superficies
Parcela S/ P. Reparcelacion S/ Medicién Topog_réﬁca
R1la 2.883,01 1.899,51
R11lb 2.571,49 3.554,99
Total 5.454,50 5.454,50

En esta Modificacion de Plan Parcial se considera la parcela R11 como una sola.

s P N

i g

r i~ ———

Parcela Rl1layR1lben el PPOy el PR aprobados de{mitiva%%BADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION Rl
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Parcala R11 en la propuesta por la Modificacion del PPO

3.2.11 Resumen de la Ordenacién Pormenorizada. Cuadro de Zonificacién. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

La ordenacion pormenorizada se modifica con arreglo al siguiente cuadro:
SUELO DE USO Y DOMINIO PRIVADO PROPUESTO JU ABK. 72018
ORDENANZAS SUPERFICIE DE SUELO ——_|EDIFICABILIDAD
m’ % v K61V AMENe P
a2 19.110,50 3,96% A Z\12.395,09 109
C3a 63.73525|  1320% |[* o A7l c B3 _IN
RESIDENCIAL UAS2 18.873,75 3,91% \2 odbiasl| = 660582 e
UAD3 30.044,00 6,22% 2 Ba 0~ L—E-As022.00 6
CR 5.517,50 1,14% 0,94 X/ 518645 52
TOTAL RESIDENCIAL 137.281,00 28,44% 63—~ 86.972,97 871
EQ. Hotelero****  [H1**+* 24,296,30 5,03% 0,97 23.541,85 0
EQ.DeportivoP  |VD*** 198.965,28 41,22% 0,00 500,00 0
EQ.Comercial EC 0,00 0,00% 0,00 0,00
TOTAL USO Y DOMINIO PRIVADO 360.542,58 74,70% 0,31 111.014,82 871

SUELO DE USO Y DOMINIO PUBLICO PROPUESTO

ORDENANZAS SUPERFICIE DE SUELO EDIFICABILIDAD
m’ % n‘techo/m’sueld  m’techo N2 Viv
ESCOLAR 10.541,15 2,18% 0,60 6.324,69
EQ S0CIAL 5.194,15 1,08% 0,70 3.635,91
DEPORTIVO 9.975,00 2,07% 0,30 2.992,50
EELL COMPUTABLES 63.939,62 13,25%
NO COMPUABLES 533,01 0,11%
RV RED VIARIA 31.740,92 6,58%
S.TECNICOS CT 198,07 0,04%
TOTAL USO Y DOMINIO PUBLICO 122.121,92 25,30% 12.953,10
TOTAL SECTOR 482.664,50 100,00% 0,23 111.014,82

Nota:
* La parcela R-1tiene la obligacién de ejecutar 302,25 m2t de uso comercial

** La parcela R-8Tiene la oblicgacion de destinarun minimo de 2.000 m2 de uso comercial (CR).
***La Edificabilidad de la parcela VD serd destinada a instalaciones del deportivo

*#**Existe una discrepancia entre el PPOy el PR en cuanto a la edificabilidad de la parcela de EQ. Hotelero, que es de
23.541,85 m2ten el primero yde 23.567,41 m2ten el segundo.

Se respeta la edificabilidad fijada porel PPOysera la Modificacién del Proyecto de Reparcelacidn el instrumento que
subsane esta discrepancia.
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3.2.12 Cuadro de Caracteristicas de Parcelas Lucrativas.
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Las caracteristicas de las parcelas lucrativas quedaran modlfifadas con arlleglo_.-fg_'a} siguiente cuadro:
£
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eneral

RESUMEN DE PARCELAS PROPUESTAE\_‘ ) /
DEBOMINACION TIPOLOGIA VIVIENDAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF. PEEDIE. [i 1,y (Casy e
parcela ordenanza nimero viv. m2 m2t m2t/m2s
R1* CI3A 154,00 20.704,25 14.428,42 0,696882041
R2 CI3A 103,00 13.371,75 9.697,79 0,725244639
R3 UAS2 22,00 10.230,25 3.580,59 0,350000244
R4 UAD3 41,00 10.335,50 5.167,75 0,500000000
RS CI3A 156,00 15.629,75 12.503,80 0,800000000
R6& UAS2 19,00 8.643,50 3.025,23 0,350000578
R7 CI3A 140,00 14.029,50 11.223,60 0,800000000
R8 ** CR 52,00 5.517,50 5.186,45 0,940000000
RS UAD3 63,00 15.846,50 7.923,25 0,500000000
ZONA VERDE VP
ZONA VERDE VP
R11 a2 39,00 5.454,50 3.545,43 0,696882041
R12A UAD3 12,00 3.862,00 1.931,00 0,500000000
R12B Cci2 70,00 13.656,00 8.759,66 0,641451377
ZONA VERDE VP
R?SJ:)L?\IEALL 871,00 137.281,00 86.972,97
H##*+ 24.296,30 23.541,85 0,968947947
VD *** 76.442,37 300,00 0,003924525
42 Kt 122.522,91 200,00 0,001632348
BC APROBADQO POR-EI. PLENO
TOTAL PRIVADO 360.542,58 111.014,82 DE LA _CORPORACION EL
EE 10.541,15 6324,69 NQ/" "'--3“ﬁ ABHHS
ES 5.194,15 3635, 978 vivman X ENTE
ED 9,975,00 2992/@(: v R
v 64.257,15 \ -l".,;‘,g 2 N C
v 31.956,40 \’-/‘v,»‘p@oﬁ;:vb"‘&‘\f/
ST 198,07 [
TOTAL PUBLICO 122.121,92 0,00 [0.000600000liclh Carrion Garcia
TOTAL 482.664,50 111.014,82 0,230004113
Nota:
* la parcela R-1 tiene la obligacidn de ejecutar 302,25 m2t de uso comercial
** la parcela R-8 Tiene la oblicgacion de destinar un minimo de 2.000 m2 de uso comercial (CR).
***|a Edificabilidad de la parcela VD sera destinada a instalaciones del deportivo
*#**Existe una discrepancia entre el PPO y el PR en cuanto a la edificabilidad de |a parcela de EQ. Hotelero, que es de
23.541,85 m2ten el primero y de 23.567,41 m2t en el segundo.
Se respeta la edificabilidad fijada por el PPO y serd la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion el instrumento
que subsane esta discrepancia.
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que la presente documt !n‘nr ian
complementa y sustituye a la
3.3 Adecuacién de la Ordenacién a las directrices del PGOU de Vélez I\-’Iélaga.nr u] da INICIALMENTE
3.3.1 Resumen de las Caracteristicas Principales. . con fecha ™ E NOV, ?[]17
3.3.1.1 Superficie. S f""'l",\:r'V"""k Malaga,2 9 0CT. 2018
No se altera la superficie del dmbito respecto al PPO wgent? i.l 4 \ t ! Secret tario General
3.3.1.2 Edificabilidad. J :

3=

|
.‘J {
5 ¥

Como se ha venido reiterando en todo el documento hay Ei{a dlscofdanua -en la edificabilidad de la
parcela de Equipamiento Hotelero (H1****), ya que el PPO le as:gnébun_a___gd:f;cabllldad__d,e 23.541,85 m2t
mientras que el Proyecto de Reparcelacién le asigna 23.567 m2t. - '

En la presente Modificacion de PPO se mantiene, como no puede ser de otra manera, la edificabilidad
asignada por el PPO y serd la posterior Modificacion de Proyecto de Reparcelacién el instrumento que subsane
esta discrepancia.

3.3.1.3 Densidad.
No se altera la densidad ni el nimero maximo de viviendas del ambito respecto al PPO vigente.

3.3.2 Calculo del 10% de Aprovechamiento Medio y Excesos de Aprovechamiento

En el PPO vigente en el apartado urbanistico se determina el aprovechamiento urbanistico en base a
la edificabilidad de cada parcela, fijando unos coeficientes de tipologia a desarrollar en el Proyecto de
Reparcelacion.

El aprovechamiento total del sector de acuerdo con el presente Plan Parcial, medido en metros
cuadrados de techo es de 111.014,81 m*t. El indice de edificabilidad bruto del sector es 0,23 m?t/m?s, que ha
sido aplicado a una superficie de 482.664,50 m?s, superficie real del sector.

El aprovechamiento del sector se distribuira entre los propietarios del mismo y el Ayuntamiento de
Vélez Mdlaga con arreglo a lo establecido en la Ley del Suelo vigente, todo lo cual serd objeto de definicién en
el Proyecto de Compensacion posterior segtin se ha indicado en los apartados correspondientes 2.7.1. y 2.7.2.

A efectos de Compensacion, se establecen los siguientes coeficientes de ponderacién entre manzanas:
e (Coeficiente de zona: es Unico y unitario para la totalidad del sector.

e  Coeficiente de uso: es unico y unitario a efectos del reparto de cargas y beneficios y su
asignacion por manzanas y zonas establecidas en el Plan Parcial.

e (Coeficiente de tipologia: de acuerdo con los coeficientes establecidos en el Plan General e
independientemente de los subtipos establecidos por el Plan Parcial, se establecen los

siguientes coeficientes de ponderacidn: APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

Ordenanza Coeficiente

o 115 30 ABR. 2019

UAS 1,30

UAD 1,20

CR 1,15

HC 1,00 - Benedicto Carrién Garcia

Estos coeficientes podrdan ser desarrollados y reajustados por el Proyecto de Compensacion para los
diferentes subtipos que puedan originarse en las segregaciones internas de las manzanas y zonas establecidas
en el Plan Parcial.

En nuestro caso por lo tanto el aprovechamiento del sector no se ve alterado, pues se mantiene igual
a la superficie de techo prevista en esta Modificacion de Plan Parcial.
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No obstante lo anterior, se ha procedido al andlisis de las adju\""_'i'c'-a'citines' _p{g\?'ilst:ésééﬁ"él?P'ﬂgfegt(ﬂ
Reparcelacién vigente, puesto que la aplicacion de los coeficientes :;z_a/._;ti"pclcgia, tah’t‘ld"-los priévistos: enyel RPO Y. 1 |
relacionados anteriormente, como otros coeficientes correspondien___t:és a 5ubtipps ql._J_E.Li'i pudieran establecerse,
deberan cumplir las siguientes condiciones: =

e No se altere el aprovechamiento total.

"

e No se alteren los aprovechamientos correspondientes a\I'Ay'imta'rﬁiento, tanto en el concepto
de 10% de Aprovechamiento Medio como en los correspondientes a los Excesos de
Aprovechamiento.

» No se modifiguen los coeficientes de participacion en la Junta, ni tampoco los
aprovechamientos de aquellas parcelas que no sean alteradas por esta Modificacion de Plan
Parcial.

Para analizarlo se ha procedido a aplicar a cada una de las parcelas, en funcion de su ordenanza y
edificabilidad, los coeficientes de subtipos que prevé el Plan Parcial, asi como la legislacion vigente.

En primer lugar, se ha hecho un calculo de las unidades de aprovechamiento con arreglo a la
ordenacion propuesta, y también se han estimado los coeficientes de localizacion que se han considerado
necesarias para cumplir las premisas anteriormente establecidas.

Se vuelve a hacer la observacion que la parcela hotelera tiene mal calculadas las unidades de
aprovechamiento en el Proyecto de Reparcelacion, donde se indica que tienen 23.567 uas.

No obstante lo anterior, no se puede olvidar que los coeficientes utilizados no dejan de ser nada mas
que un mero recurso para justificar unos aprovechamientos, que para el caso de las entidades afectadas,
. SAREB, Solvia y Ayuntamiento; no cabe duda que se han visto mejoradas con la nueva propuesta de
ordenacién. b

Se ha hecho un resumen para cada uno de los propietarios del suelo, en el que se pueden analizar las
diferencias en aprovechamientos entre el Proyecto de Reparcelacion aprobado, y con arreglo a la nueva
ordenacion pormenorizada, sin aplicacion de coeficientes de subtipos y con aplicacion de los mismos.

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS POR PROPIETARIOS (uas)
Repa.rcelacién aju:::f:]:::i:ai:idn Diferencia |Propuesta ajustada repzzzfl.::::::sv::nte
vigente
SAREB 26.544,82 26.489,89 -54,93 26.556,26 11,44
SOLVIA 13.225,56 15.229,70 2.004,14 15.452,75 2.227,19
CAJAMAR 38.142,57 38.142,57 0,00 38.142,57 0,00
UNICAJA 9.507,90 9.507,90 0,00 9.507,90 0,00
AYUNTAMIENTO (10% AM) 12.665,85 10.073,61 -2.592,24 10.577,29 -2.088,56
AYUNTAMIENTO (EXCESQ) 2.511,17 2.317,20 -193,97 2.548,92 37,75
VERICE 23.541,85 23.541,85 0,00 23.541,85 0,00
BAVIERA GOLF 500,00 500,00 0,00 500,00 0,00
TOTAL 126.639,73 125.802,73 -837,00 126.827,55 187,82
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4. SERVICIOS URBANISTICOS. o Jelez-Mdlaga, 2 9 0CT, 2018
4.1 Red Viaria. secretario General

No se altera la red viaria, excepto en el ajuste de las rasantes correspondlertes al Vial C2 due ya se
encuentra aprobada con arreglo a lo previsto en la Modificacion del Proyecto de Urhanfzacnon

4.2 Abastecimiento de Agua. \ _ E . Luis el |

| et

Se mantienen las mismas condiciones que en el planeamiento aprobado. El traslado de edificabilidad y
nimero de viviendas no supone modificaciones en las zonas donde éstas se concentran de modo que las obras
de urbanizacion son suficientes para el suministro a las parcelas.

En la zona Sur de sector, se eliminan las acometidas si bien se mantiene la configuracion de la red para
mantener la red contra incendios.

4.3 Red de Saneamiento. Aguas fecales.

Se mantienen las mismas condiciones que en el planeamiento aprobado. El traslado de edificabilidad y
ndmero de viviendas no supone modificaciones en las zonas donde éstas se concentran de modo que las obras
de urbanizacion son suficientes para el suministro a las parcelas.

Se modifican las previsiones de los colectores proyectados al sur del sector que daban servicios a las
viviendas de la ordenacion original.

4.4 Red de Saneamiento. Aguas pluviales.

Se mantienen las mismas condiciones que en el planeamiento aprobado.

4.5 Red de Media y Alta Tensién

Se mantienen las mismas condiciones que en el planeamiento aprobado. El traslado de edificabilidad y
numero de viviendas no supone modificaciones en las zonas donde éstas se concentran de modo que las obras
de urbanizacion son suficientes para el suministro a las parcelas.

Se suprime la servidumbre de alta tension por haberse producido el soterramiento de la linea.

4.6 Alumbrado publico

Se mantienen las mismas condiciones que en el planeamiento aprobado.

4.7 Telefonia y Telecomunicaciones.

Se mantienen las mismas condiciones que en el planeamiento aprobado, si bien se eliminan las
canalizaciones proyectadas al sur del sector que daban servicios a las viviendas de la ordenacion original.

4.8 Jardineria.

Se deberd proceder al ajardinamiento de las zonas verdes que se incrementan con motivo de la
presente Modificacion, mediante la correspondiente Modificacion del Proyecto de Urbanizacion y con arreglo
a los criterios previstos en el proyecto de urbanizacion original.

APROBADO POR EL PLEN
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5. CARGAS EXTERNAS.
5.1 Convenio Sector SUP.C-1 y SUP.C-2.

5.1.1  Convenio QOriginal. Octubre 1999.

En Octubre de 1999 se suscribe convenio entre Ayuntam \lgto Y Co’nstrucclones Vera en relacion a los
Sectores SUP-C1 y SUP-C2 del PGOU de Vélez Malaga. El primero cuénta, en el4 jomento de la firmajcon PPO Y,
PU aprobados definitivamente y avanzadas algunas de las obras de urbanizacién mientras que el segundo, '
incluido como Suelo Urbanizable Programado en la Aprobacion definitiva del PGOU cuenta con tramitaciones
avanzadas.

El objeto de este convenio fue el de asignar una serie de nuevas Cargas Externas a ambos sectores y
programar su ejecucion, cargas que se afiaden a las que ya contempla el PGOU. Todas estas cargas son
impuestas al Sector SUP-C2, de acuerdo a la cldusula SEGUNDA, como condiciones especiales tnicas y
exclusivas. Se identifican asi las siguientes cargas:
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Imagen de localizacion de las Cargas Externas y Sistemas Generales

e A, Sistema Generales SG.C-5.1 y SG.C-5.2. Vial de conexidn Norte Sur que conecta el Camino \/

de Torrox con el Camino del Algarrobo. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

e B. Vial Este de la Caleta. SG.C-7._—
e C. Mejora del Camino del Algarrobo. SG.C-4. © - 3 0 ABR '
e D. Colector General de Saneamiento hasta la CN-340.+

' INITIVAMEN
e E.Puente sobre Rio Seco con una anchura de 12,00 m.\~ By 4 k \
q = ﬂ‘.’ -
e F. Vial de Ribera de Rio Seco. Sistema General SG.C-5{3, con _': fiiliseccigr] de 10,00 m de

0.: Benedicto Carnon Garcia
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con fecha = 6 NOV, 2017
e H. Viario correspondiente al Sistema General SG.C-8. Veélez-Malaga
— I P
o 1.300.000 €, para la ejecucion de obras municipales sin'determinar.. £l G2CIRLAI0 eneral

De acuerdo con el Convenio, “los plazos, entidad y calidad de ejecucgé;ﬁ de :‘d's"obrj!as referidas en los apartados
a al H, ambos inclusive, se fijardn, de acuerdo con lo indicado aHngrformentq‘ respecto a los periodos de
ejecucién, en el correspondiente Plan Parcial del Sector SUP-C2, o en sb{r?aso en el 'éxpéafen te de Adaptacion del
Sector SUP.C-1". N red

S

5.1.2  Maodificacion del Convenio de Cargas Externas.

El 10 de Marzo de 2006 se certificd el Acuerdo de Propuesta de la Alcaldia sobre la Modificacion de
Cargas Externas del Convenio Baviera Golf, de acuerdo al informe emitido por el Ingeniero de Caminos
Municipal en el que se analizan y cuestionan las cargas externas de los Sectores SUP.C-1 y SUP.C-2, en virtud
del expositivo tercero en el que se indicaba que “Asimismo el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga podrd modificar
aquellas obras externas, que no sean prioritarias para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable y
sustituirlas por otras de cuantia equivalente dentro de las zonas proximas a los Sectores SUP-C.1 y CUP.C-2.”

En base a lo anterior se acuerda:

= (Cuestionar las Cargas externas SG.C-4, 5G.C-5.1 y SG.C-5.2, la primera por no contar con
Aprobacion de los Organismos Sectoriales implicados y las dos sequndas por reasignarse al SUNP-
C1y cuyo importe se valoran en 531.183,10 €.

= Abordar, por un lado, la ejecucion de modificaciones en el 5G.C-5.3 ampliando la seccion tipo
inicialmente propuesta, la incorporacion de Alumbrado publico y la ejecucion de la zona verde
colindantes, por un importe total de 171.467 € y, por otra parte, la ejecucion de las Obras de
Acondicionamiento del Camino de Torrox, desde el Puente sobre el Rio Seco hasta la Autovia A7,
por un importe de 384.605,00 €, resultando un importe total de 556.072 €

= f| exceso de cargas resultante, 24.888,90 € se compensard parcialmente con el remanente
existente correspondiente a obras a ejecutar por importe de 300.000 €.

5.2 Acta de Recepcion Cargas Externas. Junio 2008.

El 25 de junio de 2008 se comunica a Construcciones Vera la recepcién definitiva de las siguientes
Cargas Externas.

= E.Puente sobre Rio Seco con una anchura de 12,00 m.

= F. Vial de Ribera de Rio Seco. Sistema General SG.C-5.3, con una seccién de 10,00 m de
ancho.

= |.300.000 €, para la ejecucion de obras municipales sin determinar.

*  Qbras de Acondicionamiento del Camino de Torrox (Carga tras la modificacion del
Convenio). Tramo Puente de Rio Seco hasta A7.
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5.3  Cargas Externas Pendientes de ejecutar.

El presente Plan Parcial de Ordenacion no modifica la prevision de las cargas externas previstas en el
anterior planeamiento, de modo que a raiz de las obras de urbanizacion de las mismas y de los acuerdos
llevados a cabo, anteriormente comentado quedan pendientes de ejecutar las siguientes cargas:

= B. Vial Este de la Caleta. SG.C-7.
= H. Viario correspondiente al Sistema General 5G.C-8.

" El coste derivado de la expropiacion del S.L. C-5 “Conexidn viaria”, asi como los costes
de la ejecucion de las obras de urbanizacion del citado Sistema Local, que corresponde a
la conexidn viaria del sector con la Urbanizacion Caleta del Sol.

DILIGENCIA: Paia nhacer constar
Estepons; Jullode 2018 que la presente documentacion
EL INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS (11 lemenia v sustituye a la
aprohada INICIALMENTE
con fecha = 6 NOV. 2017
T aVélez-Malaga, 2 9 0OCT. 2018
/1 "y El Secretario General
Enrique de la Torre Lara

b=
Colegiado n? 16.917. %+
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ANEXO 1. DECLARACION RESPONSABLE.

DILIGENCIA: Pera hacer constal
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
con fecha — 6 NOV. 2017

i Velez-Malaga, 2 9 0CT, 2018

: “o) El Secretario General
Lot .3.:‘i Ve By e
'. rJ !:__,.’
! )
~ ‘:—J."j {
f"ﬁ\ Lit hin { guel

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

AR\P‘Q\\:?' /

Fdo.: Benedicto Carrion Garcia
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ueg ld HIEs 5 G BiTLaCl

f;[._l'l'i'[iil-'flil';-"‘|'I'r} Y SUst "J!i\’;’{-} a IE}
aprobada INICIALMENTE
can_fech 9 6 NOV, 2017

DECLARACION RESPONSABLE_A EFECTOS DEL REGLAMENT
DISCIPLINA URBANISTICA. ..o ,vecz maraga,2 9 0CT. 2018

g - \

/ i\l segretario General

ENRIQUE DE LA TORRE LARA , con DNI 2&220 264 B | mayor de edad,

veeino de Estepona (Mdlaga) a estos efectos, con domlcll;o en Avem a del Qanncn, sn

Edificio Puertosol of, 5§ , actuando en nombre y representacién-de la empresa CAI

SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L.. con CIF B/93.3 195 ydom;oilm social. enine Timonek-Casauet

Avenidad del Carmen, sn Edificio Puertosol of. 5 29680 Estc[ﬁolla (Mélaga) '

PRESENTACION DEL DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUP - C2 BAVIERA GOLF, VELEZ MALAGA (MALAGA) 5
L PLEN

-~ . . ADO POR E
DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD: AII)’EOEA CORPORACION EL
1. Que la empresa a la que represento ha sido constituida cumpliendo con todos

los requisitos legalmente establecidos y tiene plena capacidad de obrar.

2. Que tanto Cai Soluciones de Ingenieria, como Enrique de la Torre Lara DEHN[TW AMENTE
ICCP , redactor del proyecto , poseen la habilitacién empresarial o profesions
necesarias para recalizar las actividades o prestaciones exigidas y estap\g
posesién de Seguro de Responsabilidad Civil obligatorio™cor
SEGUROS.

3. No se encuentran incursos en ninguna de las causas de prohibidi
contratar con la Administracion de las seiialadas en el art. 60 del texte
de la Ley de Contratos del Sector Pablico, firmando la presente.

4. Se halla al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con

la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes y, a tales efectos la

persona abajo firmante autoriza a la Gerencia Municipal de Urbanismo Obras e
Infraestructuras a recabar y/o solicitar a las Administraciones que a continuacion

se detallan (marcar con una X lo que proceda) la informacién relativa a las
circunstancias dc hallarse 0 no al corriente en el cumplimientos de sus

obligaciones con las mismas, al objeto de poder comprobar que se cumplen los

requisitos establecidos en la legislacién de Contratos del Sector Publico , de

acuerdo con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de |
Proteccion de Datos de Carcter Personal y su normativa de desarrollo:

X OBLIGACIONES TRIBUTARIAS CON EL EXCM. AYTO DE VELEZ MALAGA )
X OBLIGACIONES TRIBUTARIAS CON LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA

X OBLIGACIONES TRIBUTARIAS DE LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL

En Estepona,

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANIS 10 a{ﬁ@ﬂﬁ&mumums DEL
AYUNTAMIENTO DEMELEBMABAGAL

TELEFOMO 552 803 718

Avenida del Carmen, sn, Ediflicio Puerlosol of. 5 29680 Eslepona (Malaga)
www.caiconsullores.com leléfono 952808718 fax: 952807776
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DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
DOCUMENTO N@ 2. PLANOS DE INFORMACION. con fecha — 6 NOV. 2017

v :'f?j.;;\\\l(f:fiez‘["-f'ie".i':ma,z 9 0CT. 2018

(Articulo 59 del Reglamento de Planeamiento).

_'"'[ r\\ £l Fggizr:_J'_il't;_'}Ji[r General
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PLANOS DE INFORMACION DILIGERCiA: Para hacer constar
que la presente documentacién
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE

. con fecha — § NOV, 2017

i _"-""‘\;l;,:_\(‘(’:[i’.Lfl.-Ir'.-"{:'l[Ei[]id,2 9 0CT. 2018

I.1. SITUACION.
I.2. TOPOGRAFICO Y DELIMITACION DEL SECTOR
I.3. USOS VEGETACION Y EDIFICACIONES EXISTENTES -~

.4. ZONIFICACION ACTUAL f‘ i'-' ] \ El k; BCre tario General
.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SEGUN CATASTRO. = = ‘ 3 ' o
) i
.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SEGUN REGISTQ. <ot
//
b -~

APROBADO POR EL PLEN
0]
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

Fdo.: Benedicto Carrién Garcia

43




Eroeienl | Modificacion de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”, Vélez Malaga, (Mélaga).

DILIGENCIA: Fara hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
farkha e
DOCUMENTO Ne 3. PLANOS DE PROYECTO. et i O GG ha =6 NOV. 72017

» Veélez-Malaga2 9 0CT, 2018

.__'\i‘ El & Unr‘:r' ario [JPI’iFin

(Articulo 60 del Reglamento de Planeamiento).
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PLANOS DE ORDENACION

. ZONIFICACION.

. RED VIARIA Y SECCIONES TIPO.
. RED DE ABASTECIMIENTO.

. RED DE FECALES.

. RED DE PLUVIALES. =

. SOTERRAMIENTO LINEA AEREA DE ALTA TENS\QN
. RED DE MEDIA TENSION.

[T TR == BN R S ¥ 5 B S N6 S TY

. RED DE BAJA TENSION.

10. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
11. RED DE TELEFONIA.

12. RED DE TELECOMUNICACIONES.
13. RED DE GAS.

14. CESIONES.

15. CARGAS EXTERNAS.

DILIGENGIA: Para hacer constar
que presente documentacién
complementa y sustituye a la
aprobada 1|‘-|.”.:I![".E_MLP\|TF
con fecha = 6 NOV. 2017

--U;l z-Malaga, 2 9 0CT. 2018
‘A el Secretario General
[ i P.D -
: = -}

\ El S¢

APROBADO POR E
L. PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

DH INITIVAMENTE

ss L3 1

EAn - Ban —\rf\ " Gaicia
]
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IWMIRER OIS Dars Sakas o
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que la presente documentacion

complementa vy sustituye a la

aprobada INICIALMENTE
DOCUMENTO N¢ 4. ORDENANZAS REGULADORAS DELOS USOS.  con fecha = 6 NOV, 2017

/ Ao

Vélez-Malaga,2 9 0CT. 2018

‘?;3-') El Secretario General

(Articulo 61 del Reglamento de Planeamiento)

=
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TITULO 12 I-'\MBITO. VIGENCIA Y MODIFICACIONES || plpy 2 g []E'I' 2”18
d ‘ -|I -'_;!f:f.j";smill [ anet: g]

Articulo 1. - Ambito de aplicacidn.

La presente normativa sera de aplicacién obligatoria en- ia tot'alldad de Ios terrenos incluidos en el
Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP.C-2 situado en el rmmruplo de l\/elez Malaga cuya delimitacion

se describe en el plano I-2 del presente Plan Parcial. \_\ > /
- -

Articulo 2. - Vigencia y ejecutividad. —

El periodo de vigencia del Plan Parcial serd indefinido en tanto no se acuerde su modificacién general
y se cumpla el Plan de Etapas que se prescribe.

Las obras de urbanizacién pueden continuarse conforme al proyecto de urbanizacion vigente.

documentacidr

) APROBADO POR EL PLENO
Articulo 3. - Modificaciones. DE LA CORPORACION EL

Este Plan Parcial puede estar sujeto a Modificaciones, tramitadas a todos los efegtﬁs ﬁﬁﬁo al[ﬁgop‘ro
Plan Parcial en las siguientes circunstancias: '

3.1. Modificacion general.

* En el caso del cambio del destino y uso de los terreno

2.

#  Dicha modificacion llevarad aparejada la correspondiente W i fcacion lde élementos
del Plan General, que podra optar por cualquiera de las itaciones de Suelo; y por
cualquiera de los usos globales y Sistemas previsto en el Plan General, asi como por la
modificacion de aprovechamiento, que no alteren en forma sustancial la estructura general
del territorio del Término municipal.

3.2. Ampliacion.

= Sera objeto de Modificacion: el Plan Parcial, mediante la Modificacién previa del Plan General
que dote a los suelos de la clasificacion de urbanizable programado, cuando se requiera su
ampliacion con terrenos colindantes, siempre que ésta no sea la minima procedente de una
correccion de limites.

3.3. Modificaciones puntuales. Serdn necesarias modificaciones puntuales del Plan Parcial, que no
implican modificaciones previas del PGOU, cuando existan las siguientes circunstancias:

= Cambios sustanciales en la zonificacion.

* Redistribucion de edificabilidades netas de las parcelas, con maodificacion del
aprovechamiento general del Sector.

= Alteracion sustancial de la red viaria.

* Cambios en las ordenanzas de ordenacion, edificacion o usos, siempre que, en este tltimo
caso no se altere el uso dominante.

TITULO 292 - DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 4. - Desarrollo.

Para ejecutar este Plan Parcial, deberd redactarse un proyecto de reparcelacion y establecerse los
nuevos repartos de aprovechamientos tras las modificaciones aqui definidas y que permita la incorporacion de
los nuevos propietarios a la entidad de conservacion general del sector.

- Articulo 5. - Proyectos de Urbanizacidn.

5.1. Correspondera al Proyecto de Urbanizacion el desarrollo de todas las determinaciones técnicas
precisas para la realizacion de las obras de urbanizacion que parcial o integramente supongan lo
siguiente:

= Adaptacion de la topografia, mediante movimiento de tierras, con el fin de conseguir
plataformas de suelo aptas para la urbanizacion viaria, instalacion de infraestructuras y
— servicios técnicos, asi como preparar las parcelas edificables para su promocion.
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con fecha

= Ejecucion del Sistema de infraestructuras incluso acometldas é,rlasl redes| de; p;v?l g.uﬁcqr V281B

edificaciones auxiliares que precisen. S \El Secretario General
I OBLITE 181 ¢

®  Ejecucion del Sistema viario, tanto de la red prlﬁupal como‘de la secunHana, lnciuyendo las
conexiones con el exterior. ) oA &)
¥

|

j \(..

= Ejecucion del Sistema de zonas verdes en su inte ridad, asi como de la zona Deportiva con
sus instalaciones y edificaciones anejas. 0 | : o Jhavidivee o

5.2. A tales efectos los trazados y caracteristicas de las redes descritas en el Plan Parcial son
indicativas, pudiéndose proponer, debidamente justificados, planteamientos alternativos de las redes
de infraestructura. Asi mismo podra ajustarse la red viaria para su adaptacion de detalle al terreno.

5.3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir las condiciones impuestas por la Ley del Suelo, el

Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Plan General de Ordenamxﬁg)&lélﬁagﬁélgﬁe)tﬁ ElfLV%EiENO
MElRgs: DE_LA CORPORACION EL

2019

En el sector ambito de este Plan Parcial, podran formularse Estudios de Dgtalle con IELis siguientes
finalidades:

Articulo 6. - Estudios de Detalle.

\ENTO EFINITIVAMENTE
= En los casos que asi se impusiera desde un estudio por rigd qujer parcel

las especiales condiciones morfoldgicas y/o topogrific s'%de la Ha. i

Cuando se pretenda completar la red viaria del sector, chel )
Parcial considerados como vias interiores de servicio, d &rﬁﬁlwmﬁvﬁ

Cuando sea imprescindible que las vias interiores de servici de dominip (ov :
Ecl Bene L].lJ,O mrm arcia
estando a lo dispuesto en el art. 3.3.3, se podra redactar un PERI (?ue afecte Unicamente a
la manzana que se reforma interiormente, sin que ello suponga una alteracion sustancial

del modelo urbano propuesto en el Plan Parcial.

No podran realizarse trasvases de voliimenes de unas parcelas a otras de las definidas en el

Plan Parcial a través del Estudio de Detalles, debiendo tramitarse una Modificacion de
Elementos del Plan Parcial.

Articulo 7. - Parcelaciones.

En desarrollo de este Plan Parcial se tramitaran Proyectos de Parcelacion de la totalidad o parte del
sector, con el fin de obtener la correspondiente licencia con anterioridad a la de obras.

Los proyectos de parcelacion tendran por finalidad dividir el conjunto del sector o partes del mismo en
unidades aptas para la obtencidn del destino urbanistico de su calificacion.

No podran aprobarse parcelaciones que supongan algin tipo de servidumbre de accesos o acometidas

de infraestructura, sin el previo instrumento urbanistico que dote de la calificacion adecuada a los terrenos
correspondientes.

Articulo 8. - Proyectos de Edificacidn.

8.1. Para la obtencion de licencia de obras se estard a lo dispuesto en la legislacion de régimen Local,
en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, y en el PGOU de Vélez Malaga, debiendo cumplir las solicitudes
y proyectos técnicos todos sus requisitos.

8.2. Los proyectos de edificacion contendran todas las determinaciones técnicas previas para la
realizacion de las obras interiores a las parcelas edificables, incluso acondicionamiento del terreno,
ajardinamiento, urbanizacion interior (incluida sefializacion de aparcamientos), acometidas a los
servicios de infraestructuras generales, publicidad...etc.

TITULO 32 - ORDENANZAS

Capitulo 19.- Equipamiento ptblico (EE y 5+D)

Articulo 9.- Definicion.

Incluye la zona donde se desarrollaran las actividades escolares (parcela E1 de equipamiento escolar),
asi como las parcelas donde se establecerdn los equipamientos social y deportivo (parcela E2).
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con fecha = 6 NQV. 2m17
Articulo 10. Condiciones de ordenacidn y edificacién. N ez-Malaga, 29 0CT, 2018
10.1 Parcelacion. / Ty '-,,."'~_Ir.i St """'Jd’rU General
= las condiciones de la parcelacion serdn és espeéificédas p'or el Organo  Gestor del
Equipamiento. &, ‘__",.' £
10.2. Edificabilidad R
= Edificabilidad neta maxima. b ’
- Equipamiento deportivo: 0,5 m?*t/m?s
- Equipamiento asistencial: 1 m?t/m?s
- Equipamiento educativo: 0,5 m*t/m?s

10.3. Separacion a linderos.

* Laseparacion minima de la edificacién a lindero publico de fachada sera 1/3 de la altura total
de la edificacion.

= Laseparacion a lindero privado sera 1/3 de la altura total de la edificaci6§ROBADO POR EL PLENO

E_LA CORPORACION EI.

10.4. Cerramiento de parcela.
= Setendrd en cuenta lo determinado por la normativa del PGOU.
10.5. Aparcamientos.

= Se estableceran dentro de la parcela aparcamientos en ny

de los equipamientos, estableciéndose en una plaza cadalsé

Articulo 11.- Condiciones de uso.

; i ‘\-.':anL o G unf:"f arcia
El uso de estas parcelas se cifie exclusivamente al destinado a etuip srifo pu i!co escolar,

deportivo o social, segun se derive de |la normativa del PGOU.

* Uso educativo: comprende el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de
formacion en sus diferentes niveles, tales como centros escolares, incluso guarderias,
academias, universidades, etc.

" Uso deportivo: los espacios o locales destinados a la practica, ensefianza o exhibicién del
deporte y la cultura fisica.

Capitulo 29.- Zonas Verdes. (VP).

Articulo 12, - Definicién y objetivos.

Constituyen lo que el PGOU denomina Sistema de Espacios Libres, siendo de aplicacion la Normativa
especifica del mismo. En el sector los espacios libres urbanos tienen los siguientes objetivos.

» Conformacién del paisaje de transicion y bordes externos del sector.
= Control de la erosion y drenaje de aguas pluviales.
» Proteccion de vistas, ruidos y polucidn en suspensidn atmosférica.

* Conformacion de los espacios libres centrales como espacios abiertos parcialmente
ajardinados.

* No se permitira ninguna edificacion a no ser compatible con el uso (kioscos, casetas, fuentes,
etc.)

Capitulo 32.- Red Viaria. (RV).

Articulo 13, - Definicidn v objetivos.

Serd de aplicacion el capitulo correspondiente de la Normativa del PGOU. Se diferencian dos
categorias, con los objetivos que se expresan a continuacion:

13.1. Vias principales

* Avenidas principales y via de servicio a la autovia (Camino Bajo de Algarrobo) La funcidn se
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= Distribucion del trafico rodado por el sector, asegurabdc el servicjo a todas las zonas.
= ¢ ot s

= Creacion de itinerarios para los flujos externos al sector. ) Jx

que la presenie documentacion

VILIALIVIEN T E

debe desempefiar en estas vias:

= Acceso principal desde el exterior.

b o

13.2. Viario Secundario y local ~

= Vias distribuidoras locales.
APROBADO POR EL PLENO

= Vias de aparcamiento y acceso de visitantes. DE LA CORPORACION EL

= \/ias y espacios de estacionamiento privado. 3 0 ABR 2019

La funcidn que este viario debe desempefiar, consiste basicamente en:

* Facilitar el uso de las areas del equipamiento y del peq '{f SYe e Ne presta s

* Facilitar el estacionamiento de visitantes y el acceso rodado bk

Articulo 14. - Condiciones particulares.

: ; ; ; : ~sceiiiny Garcia
Ademas de lo que se prescribe, la normativa aplicable del PGOU, se prescriber—"" ., jedicio Ua non

14.1. Mobiliario Urbano.

= En el Sistema Viario podrd admitirse la ocupacion con mobiliario urbano, entendiendo como
tal el conjunto de instalaciones o elementos cuyo fin sea la de atender una necesidad social
o prestar un servicio a los usuarios del Campo de Golf.

- * En dicho concepto se incluyen tanto las instalaciones y elementos de titularidad publica
como los colocados por particulares previa autorizacidon. Excepto los elementos cuya
instalacion en un determinado lugar sea exigencia de su propio servicio no podra
autorizarse ocupaciones que no dejen menos de 1 m. de anchura de espacio libre de paso
peatonal.

= Cualquier ocupacion de caracter privado de sefializacion o publicidad, debera desarrollarse al
amparo de la normativa que la entidad de conservacion desarrollara, a fin de garantizar las
calidades, emplazamientos y disefio de los elementos instalados.

14.2. Carteles Indicativos.

= No se permitird la ocupacion del Sistema Viario con carteles indicativos o publicitarios de
empresas privadas.

- 14.3. Barreras Arquitectonicas.

= Deberan evitarse las barreras arquitecténicas de modo que se garanticen la circulacion vy
accesibilidad a todos los lugares de la poblacion con minusvalias del aparato psicomotor.

14.4. Acceso a parcelas.
= Elviario de accesos a parcelas edificables debera prever anchuras minimas de 5 mts.
14.5. Aparcamientos.

~ = Anejo a la Red Viaria Principal, el Proyecto de Urbanizacién desarrollard los espacios de
aparcamientos previstos en el Planeamiento y que quedan reflejados en las secciones tipo
de viario. Tales aparcamientos deberan ser proyectados de manera que se integren en el
espacio de la calle y en concreto con los espacios peatonales y aceras adyacentes.

Capitulo 42.- Infraestructuras.

Articulo 15. - Definicion y Tipificacion.

La definicién coincide con la aportada por la Normativa del PGOU, distinguiéndose los siguientes
~ subsistemas con sus respectivos elementos que se pormenorizan a continuacion.
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15.1. Alumbrado Publico.

=  Red con sus conducciones, soportes, luminarias y mecanismo de control.

15.2. Energia Eléctrica. DIIRTRCIA- &
DILIGEMCIA: Pare nacer constar
= Red de Alta Tension. Ty o T - R S
que la presente gocumentacion
*  Red de Baja Tension con sus conducciones y acometidas. complementa y sustituye a la
*  Centros de Transformacion. aprobada INICIALMENTE
15.3. Infraestructura Hidrdulica. UU| fecha = 6 NOV. 2017
=  Acometida a la red municipal. Ut" z-Mal agé 2 9 UCT 2[]13
*  Depdsitos reguladores. Sorgry ‘v, El Secretario General
- E | I
= Estaciones de tratamiento e impulsion. 5 } &
=  Fuentes de abastecimiento alternativas. Pozos y capf&ciones.
= Redes de riego g [0, ! Feline Jimones-Casoued
®=  Hidrantes contraincendios, con sus mecanismos de control.
15.4. Sistema de abastecimiento. APROBADO POR EL PLENO

DE LA CORPORACION EI.

=  Redes de distribucion con sus controles y acometidas.
= Depdsitos. 3 0 ABR. 2019

= Conexiones con la red municipal.

15.5. Saneamiento y Drenaje.
= Redes y sistemas de drenaje de aguas pluviales.

*  Red de colectores de aguas fecales, incluso sistemas %on DRIAY

= Vertido a la red general.

= Colectores externos.
15.6. Telecomunicaciones.

= Acometida externa.

= Redes de distribucién de la conexion con el exterior.

Articulo 16. - Condiciones particulares.

Se exigira lo siguiente:

= Todas las parcelas edificables seran servidas directamente desde las redes generales, sin
provocar servidumbres de ningun tipo en otras parcelas edificables, salvo las reflejadas en
este Plan Parcial y en el Proyecto de Compensacion que lo desarrolle.

= Se distinguen tres tipos de servidumbres en este Plan Parcial perfectamente identificadas:

- Servidumbre de paso de infraestructuras, como salidas de pluviales y saneamiento
que podran ser ajustadas una vez determinado el punto bajo.

- Servidumbre de paso de cauces o vaguadas.

- Zona verde privado dentro de la zona edificable por el paso de una linea de alta
tension de 66.000 Voltios.

= Las acometidas y enganches de las instalaciones de las parcelas edificables con las redes
generales deberdan acomodarse a las condiciones de disefio y funcionamiento que fije la
Normativa Urbanistica del PGOU de Vélez Malaga. Estos requerimientos podrdn incluir la
obligacién de instalar dispositivos que permitan la inspeccién y control de los flujos por
parte de los Servicios Técnicos correspondientes.
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Capitulo 52.- Ordenanzas de Edificacién. Definiciones de Caracter General: .10 Vo7 (Vi

Articulo 17. - Determinaciones del PGOU

A los efectos del establecimiento de la cota de referencia para Ia\med!cxon de la altura en el lntEfFOl’
de las parcelas, serd utilizada la rasante del terreno modificado por las obras de Urbanizacion.

Capitulo 62.- Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD)

Articulo 18.- Definicién y objetivos.

Comprende las areas destinadas preferentemente a uso residencial que se desarrollaran mediante las
tipologias UAD-3 y UAD-4 de las definidas por el PGOU de Vélez Malaga. Se pretende conseguir un efecto final
de edificio aislado, creando discontinuidades ajardinadas.

Articulo 19.- Condiciones de Ordenacidn.

APROBADO POR EL PLENO

19.1. Parcela minima. DE_LA CORPORACION EL

= Superficie minima admisible de parcela:

30 ABR. 2019

- UAD 2 - 150 m?
- UAD 3 - 200 m?
- UAD 4 - 300 m?
* Fachada minima admisible de parcela:

- UAD2-7m

- UAD3-10m. =
o iRt Fdo.: Benedicto Carridn Garcia
19.2. Ocupacién mdxima de parcela
= El porcentaje de ocupacion maxima de |a parcela sera para cada Sub-zona:
- UAD 2-60%
- UAD 3 -50%
- UAD 4 -40 %
19.3. Edificabilidad neta:
- UAD 2 - 0,85 m?t/m?s
- UAD 3 - 0,70 m?t/m?3s
- UAD 4-0,50 m2t/m?s
19.4. Longitud maxima

» En todas las subzonas tanto en agrupaciones alineadas a vial como en agrupacion libre, las
agrupaciones resultantes no podran superar la longitud de 50 m. y se separaran entre ellas
un minimo de 7 m; tratandose los pafios resultantes en los extremos de las agrupaciones
como fachadas. Esta separacién serd de 5 metros cuando las edificaciones se dispongan
mediante la tipologia de pareadas.

= |a anterior determinacion no serad de aplicacion en las parcelas (seglin parcela minima en
cada subzona) con licencia municipal o inscrita en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la vigencia del presente Plan General.

19.5. Disposicion de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo.

= Se podran disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas Unifamiliares Aisladas
(UAS) mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, siempre que se respeten las
condiciones de ordenacién y edificacion de la Sub-zona de ordenanza UAS que se elija.
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Articulo 20.- Condiciones de la Edificacidn.

20.1. Ordenanza de valla. * Loty J

= Se aplicard la ordenanza general definida en el artietlo 226 é excepc;on de las vallas
medianeras que podran alcanzar hasta 1,80 m de altura con material macizo.

20.2. Retranqueo de fachada.

= Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de zona, la que da
frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales como

frentes a vial tiene la parcela.

APROBADO
* La alineacion de la fachada principal estard separada de la alineagignic lecaliek OR EL P EIFIE)

caso de la UAD-2, y 5 m en el caso de la UAD-3 y UAD-4, siendo obfligatorio mantener esza
distancia a lo largo de los diferentes tramos de la calle: 30 ABR, 2019

- Esta misma separacion, sera obligatoria en los ¢

tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas o pri ENTD VAMENT
\ &
- A la superflme de Ea parcela resultante d @g\ eo se le dard

aralela istante - . .
Llléo*o lTl‘l% Garcia
rasante
dicha calle, se permitira que el cuerpo del garaje obligatorio pueda a[mearse al \.r|a|

cumpliendo el resto de todos los parametros especificos de la Ordenanza.

- Se exceptia de la aplicacion del parametro de separacion a lindero publico en
aquellas calles, o tramos de calles donde se encuentre consolidada, total o en
parte, |a edificacion alineada y adosada a vial.

*= En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la Ordenanza UAD
podran disponerse confarme a las normas contenidas en el articulo 208 del PGOU, siempre
que se tramiten mediante un Estudio de Detalle cuyo ambito alcance a tramos de calles
completas.

20.3. Profundidad maxima edificable.

= La profundidad maxima edificable, medida desde la alineacién de la valla al vial, sera de 20
m. para las ordenaciones UAD-2 y UAD-3 y 25 m para UAD-4.

20.4. Separacion al lindero de fondo de parcela.

5 * La linea de fachada posterior de la edificacion deberd estar separada del lindero medianero
del fondo de parcela 4 m en el caso de la UAD-2 y 5 m en el caso de la UAD-3 y UAD-4.

20.5. Altura maxima y numere de plantas.

» Para todas las Subzonas la altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7 metros
de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 208 y 209 ap. 2
de las ordenanzas generales del PGOU.

= Sobre la ultima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que computara a
-l efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

= a) La planta atico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los distintos
planos de cubierta, de inclinacion maxima del 50% trazados respectivamente desde
los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar las
intersecciones de dichos planos los 3,50 metros de altura. No se permiten para
conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales en fachada, salvo los
hastiales de las cubiertas a “dos aguas”.
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Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de ||ur% %E 2[]18

ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metro$, 1a sum

anchura de los huecos no sea superior a un medio de |as, Iongltudes de' T ac a

respectivas, se separe un minimo de 2,00 m dé la fachada del edificio y la altura de1

mismo no supere un tercio de la altura de cuy brera e - ;l
a :

Computara a efectos de edificabilidad todo iispacm qub tenga una altura mayor a

1,50 m, aunque no esté acondicionado int&riormente”para Su uso e incluso BB
independizado de la parte vividera mediante ce r@mlento . F

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cublerta que tengan una altura
maxima en la cumbrera de 2 m.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo desde todas las fachadas del
edificio con una distancia minima de 3,00 metros, para la formacion de terrazas,
pérgolas, barandas, belvederes o similares. Caso de separarse de las fachadas
medianeras lo hara un minimo de 3 metros.

c) La ocupacion de esta planta atico no superara el 30% de la superficie construida de
la planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo podra
sobresalir el casetdn de acceso a la misma, con una ocupacion maxima del 15% de la

superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

APROB
Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc. DE LAA%%RZ%%A:&O%EQLO

30 ABR. 2019

20.6. Altura libre de Plantas

= Laaltura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd inferior a 2,50 metrog.

20.7. Sétano IIIW\M

\!\\E“TU 0(,%
: jey trasteros

= Se admite en todas las sub-zonas una Planta Sdtano
exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones co
ordenanzas generales del PGOU.

20.8. Aparcamientos.
= Se dotara de una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de [apa

Articulo 21.- Edificacion conjunta de parcelas.

= Para conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya superficie total sea superior a 3.000 m?
y pueda inscribirse en circulo de 40 m de diametro y cuya actuacion consista en la
edificacion de conjunto de nueva Planta, se autorizan las siguientes condiciones
excepcionales de ordenacion que podran aplicarse alternativamente a las anteriormente
definidas en este capitulo:

a. Se tramitara mediante Estudio de Detalle que contenga la definicion de los
volumenes de la Edificacion, asi como, si es el caso, la division de la actuacién en
las fases que hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y licencia de obras
unitaria.

b. El nimero de viviendas en ninglin caso excederd del resultante al aplicar las
condiciones de parcela minima para cada Sub-zona.

c. El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 m como
minimo. Las condiciones de separacion o alineacion a linderos publicos vendran
fijadas en el Estudio de Detalle.

d. No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacidn
maximas por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la
edificabilidad y la ocupacion de suelo totales, resultantes del conjunto de la
ordenacién no podra superar los valores suma de las que resultarian de aplicar a
cada parcela edificable sus indices correspondientes. No se fija profundidad
maxima edificable.
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\.

En cualquier caso, deberd asegurarse el cumpli?ﬁ'leh;io déla N.BE—CF.’I—QG.

f. A los espacios libres de Edificacidn resultantes de la Ordenacidn del conjunto, se
les deberd conferir la condicién de mancomunados, que se establecerd por
Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

" En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la ordenacién alguna de las fases
previstas en el Estudio de Detalle, debera aportarse Escritura Puiblica donde la referida zona
mancomunada quede constituida como proindiviso, cuya titularidad la ostentardn los
propietarios de la totalidad de viviendas que componen el conjunto de la Ordenacion.

Articulo 22.- Condiciones de uso. APROBADO POR EL PLENO
® Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada. Aislada y Bifamiliar. DE LA CORPORACION EL

a) Uso vivienda unifamiliar: vivienda situada en parcela :ndependlen e, egl[}’d;mﬂn 2019
aislado o agrupado horizontalmente y con acceso |ndep ekclusivo. i

el fin de obtener vwlenda para los miembros de una
caso esta modificacion o amp!iauon para obtener un

* Usos complementarios y compatibles: los definidos en el artlcul :
ordenanzas generales con los numeros: 2, 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas vy
similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

Uso oficinas: los espacios o locales destinados a las actividades terciarias en que
predominan las administrativas o burocraticas, de cardcter publico o privado y los
destinados a despachos profesionales incluso Ias clinicas privadas de médicos.

Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias, inmaobiliarias, notarias,
bancos, servicios de la Administracién, En este uso se pueden distinguir entre
edificio exclusivo de oficina o uso no exclusivo.

Capitulo 72.- Zona de Ciudad Jardin (CJ)

Articulo 23.- Definicién y objetivos

Esta zona se destina al uso residencial ordenado mediante las tipologias edificatorias CJ-2 y CJ-3a. Esta
ordenanza permite cierta concentracion residencial plurifamiliar de baja altura y densidad.

Articulo 24.- Condiciones de la Ordenacidn y de la Edificacién.

24.1. Edificabilidad neta.

SUB-ZONA INDICE DE EDIFICABILIDAD NETO
cJ-2 0,66 m*t/m?s
CJ-3a 0,83 m?t/m?s

24,2, Parcelacion

* la parcela edificable para las distintas Sub-zonas se regula del modo siguiente:
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24.3. Altura edificable y ocupacion de suelo. . :

= Para cada una de las diferentes Sub-zonas establecidas a efectos de edificabilidad, la altura
en la presente Ordenanza es un parametro que se presenta univocamente relacionado con
el tamafo de parcela y la ocupacidn del solar de acuerdo con las relaciones siguientes:

SUBZONAS Edificado Para construir | Es preciso disponer de una | Con una  ocupacion
m?/m? ne de plantas parcela de TAMANO | méaxima de OCUPACION
PARCELA (m?) MAX. %
Cl-2 0,66 PB+1 250-500 50
PB+2 >500 40
CJ-3a 0,83 PB+1 600 - 1.200 50
PB+1+T* >1.200 45

* Torredn, planta superior cuya ocupacion maxima es del 30% de la Planta Alta Primera.

= La correspondencia entre el nimero de plantas y la altura maxima, expresada en metros, se
regular mediante |a siguiente relacion:

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

Altura maxima n? de Plantas

Hasta 4,20 PB 30 ABR. 2019
Hasta 7

Hasta 10

Hasta 13

: caritn Garcia
= Para todas las Sub-zonas exceptuando las Sub-zonas en do té%]::’fggr:ég;};:s:‘rloc;ré
rematar la edificacién con cubiertas inclinadas con una altura maxima de cumbrera de 2,75
metros, contados a partir de la altura reguladora maxima, espacio no habitable en donde
podran ubicarse exclusivamente depdsitos de agua y demas instalaciones del edificio;
también podra sobresalir de dicha altura reguladora maxima los casetones de acceso a
terraza de cubierta, con formacidn de pérgolas, y con una ocupacion maxima del 15% de la

superficie total de dicha cubierta y una altura maxima de 2,70.
24.4. Tratamiento de Atico.

a. LaPlanta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los distintos planos,
de inclinacion maxima del 50% trazados respectivamente desde los bordes de las cornisas
de todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50
metros de altura.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacién y ventilacion
siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de la anchura de los
huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas respectivas, se separe
un minimo de 2,00 m de la fachada del edifico y la altura del mismo no supere un tercio de
la altura de cumbrera.

A efectos de edificabilidad computara todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50 m
aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e incluso sea independizado de la
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Excepcionalmente no computaran las zonas de la, cub1erta que tengah’una altural haximal al
en la cumbrera de 2 m. Ji {17 _\ .

J,,' I

parte vividera mediante cerramiento.

b. También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo desde ‘todas las fachadas del
edificio con una distancia minima de 3,00 metros ' para la formaaén de terrazas, pérgolas,
belvederes o similares. \\_ |

24.5, Separacion a linderos publicos.

= La separacion del edificio o los linderos publicos para todas las subzonas, vendra dada por la

siguiente relacion:
B APROBADO POR EL PLENO

ALTURA DISTANCIA A LINDERO PUBLICO DE_LA_CORPORACION Fi.
PB+1 3 30 ABR. 2019
PB+2 3 = DEFINITIVAMENTT:

= Se exceptlan de esta condicion en los casos siguientes:

a. Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial tenga unpa
cuyo caso podran alinearse a vial.

alineacién a vial es obligatoria.

Las parcelas situadas en manzanas cuya fachada o fachadas se hubieran edificado en mas del
50% de su longitud, con anterioridad a la aprobacion del Plan, con edificios alineados a vial.
En tales casos los edificios sobre dichas parcelas podran construirse alineados a vial.

* En zonas de pendiente acusada del Suelo Urbano, y previa propuesta al Ayuntamiento, podra
disponerse la edificacidn en los mismos términos que se establecen en el articulo 303 sobre
Normas de Edificacion “en ladera” con muros e instalaciones complementarias alineadas a
vial, debiendo cumplirse simultaneamente el resto de los parametros reguladores
correspondientes a la presente Ordenanza.

24.6. Separacion a linderos privados.

* En todas las Sub-zonas, la separacion a linderos privados serd como minimo de % de la altura
total del edificio, con un minimo absoluto de 3 metros.

- = Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de un edificio
preexistente, las condiciones concretas de edificacidn, en lo que se refiere a la separacion a
linderos de los cuerpos edificados, quedaran determinadas en cada caso por el
Ayuntamiento —previa propuesta o peticion de la parte interesada-, cuya resolucion
responderd a criterios de interpretacion basados en estas Normas teniendo siempre como
objetivo el logro de una adecuada recomposicion urbana.

24.7. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela y longitud maxima de la
edificacion.
= Los edificios tendran una longitud maxima de 50 m. En el caso de disponerse varios en una

misma parcela la separacion minima entre fachadas sera de 2/3 de la altura del edificio mas
alto.

24.8. Disposicion del volumen edificable.

= El volumen maximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y elementos
salientes, podra disponerse en una o varias edificaciones principales, y destinarse parte del
volumen restante a edificaciones auxiliares. No se limita expresamente el nimero de
unidades independientes de edificacion residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre
s cada parcela: la limitacion vendrd impuesta por el volumen edificable y los demas
- parametros de Ordenacion y Edificacion aplicables a la Zona, estableciéndose en todo caso
la condicién de que la fachada del edificio no podrad superar los 50 metros de longitud
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24.9. Ordenanzas de valla. / F

| 5 eiario {;[‘IP ral

= Vallas alineadas a vial. Se realizard hasta 1,00 m de altura con elementos sdlidos y opacos, y
hasta una altura maxima de 2,10 m con cerraml nto ligero y transparente. Se presentard el
Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto. de Ediflcauon

= Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la dlferenua de cotas de rasantes entre los dos
respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m y se podrd realizar una
valla medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10 m
medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. En ningun
punto del terreno se podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de vallas,
debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

= La alineacidon de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

24.10. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela.

= En todas las Sub-zonas la separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma
parcela sera de 2/3 de la altura del edificio mas alto. APROBADO POR EL PLENO

24.11. Aparcamientos. DE LA CORPORACION FI.
= Se dispondran dentro de la parcela un nimero de aparcamientos de 1 a,fvg U ABR 2019

Articulo 25.- Condiciones de uso. (R0,

Sdlo se admiten los usos siguientes:

v Benedicto Carridn Garcia
- Uso vivienda plurifamiliar: es el edificio destinado a resmienua con mas de dos

viviendas en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos vy
elementos comunes.

= Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 de la Normativa
Urbanistica con los numeros: 3, 4, 5, 6 (exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17
ambos inclusive.

Articulo 26. Disposicion ultima Obligatoria.

La Parcela R1 tiene la obligacién de ejecutar 302,25 m2t de uso comercial.

Capitulo 82.- Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada (UAS).

Articulo 26.- Definicién y abjetivos.

Las parcelas que se ordenan conforme a este capitulo, se destinan al uso residencial y la tipologia
edificatoria responde a la UAS-3, 2, 1 y 0 conformadas por viviendas unifamiliares aisladas de diferente
densidad y edificabilidad.

Articulo 27.- Condiciones de Ordenacidn.
27.1. Edificabilidad neta.

= |a edificabilidad neta sobre superficie de parcela neta, para cada una de las Subzonas:
- UAS1-0,60 m?/m?
- UAS2-0,50 m?*/m?
- UAS 3 - 0,35 m?/m?
27.2. Parcela minima.
= Superficie minima de parcela:

- UAS1-200m?
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= Fachada minima admisible de parcela. La fachada phnupal a \Trarlo publlco de las parcelas
tendra la siguiente longitud minima, para cada un de las Sub -Zonas, /

\ i d

- UAS1-8m L

- UAS2-10m - .

- UAS3-10m

APROBADO POR EL PLENC
27.3. Ocupacién mdxima de parcela. DE LA CORPORA ACION EL)
= El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela serd, para cada Sub ong U ABR ZU]
- UAS 1-50% 9
T — DEFIN!TJV/\MEN'J‘E

- UAS3-30%

27.4. Disposicion de la superficie edificable.

ficabilidad neta se

= la superficie total de techo edificable a que da lugartadp 62 x,,;f Iai‘g_
rcela.

dispondra, con caracter general, en una Unica edificacioq raP}?qr:

articdey (Carride (2accio

* Se podran desarrollar conjuntos de viviendas unifamiliares attosad ,-t'r-am‘ltédas‘-v-‘n’fe’dlan?e"'ﬁ3
Estudio de Detalle, siempre que el nimero de viviendas no sobrepase el resultante de

aplicar la condicién de parcela minima de la ordenanza de UAS, para la correspondiente
Sub-zona.

» |a superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones sera en
funcién de las distintas Sub-zonas.

- UAS1-2.000 m?
- UAS 2-4.000 m?
- UAS3-6.000 m?

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros establecidos
para cada una de las Sub-zonas de UAS o tipologia de UAD escogida y el nimero maximo de
viviendas adosadas no supere la longitud de 50 metros lineales y la separacion entre las
fachadas de las distintas agrupaciones resultantes sea como minimo de 7 metros,
tratdndose los pafios resultantes como fachadas.

Articulo 28.- Condiciones de la Edificacidn.

28.1. Separacion a linderos ptiblicos.

= |aseparacion minima de la Edificacion al lindero de la parcela que da frente al vial, serd para
cada Sub-zona, la siguiente:

- UAS1-Zm
- UAS2-3m
- UAS3-3m

= En los casos en que la cota del terreno medida en la linea paralela distante 5,00 m a la
alineacion de calle, fuera igual o superior a 3,00 m de la rasante de dicha calle, se permitira
que el cuerpo del garaje obligatorio pueda alinearse al vial cumpliéndose el resto de todos
los parametros especificos de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en el articulo 303 de las
Normas del PGOU.

28.2. Separacion a linderos privados.

= La separacion minima a los demas linderos, se regulara en los mismos términos que el
apartado anterior.

= La UAS-1, podrd adosarse siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes.
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* La altura maxima permitida serd de PB+1, con un total de 7 metros ‘de altura medidos de
acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 208.y 209+ap. 1 de las ordenanzas

generales.

28.3. Altura maxima y nimero de Plantas.

= Sobre la dltima planta autorizada podrd disponerse una planta atico, que computara a
efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

- la planta atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los distintos
planos de cubierta, de inclinacién maxima del 75% trazados respectivamente desde los
bordes de las cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de
dichos planos los 3,50 metros de altura. No se permiten para conformar el espacio bajo
cubierta los cerramientos verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a
“dos aguas”.

- Estos planos se podran interrumpir para conseguir | huecos de iluminacion y ventilacién,
siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de la anchura de los
huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas respectivas, se
separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del edificio y la altura del mismo no supere
un tercio de la altura de cumbrera.

- Todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50 m, aunque no esté acondicionado
interiormente para su uso e incluso sea independizado de la parte vividera mediante
cerramiento, computard a los efectos del techo maximo edificable.

- Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una altura
madxima en la cumbrera de 2 m.

- La ocupacion de esta planta atico no superara el 30% de la superficie construida de la
planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la natural reguladora maxima sélo podra
sobresalir el casetdn de acceso a la misma, con una ocupacion maxima del 15% de la

superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

‘ ) APROBADO POR EL PLENO
- Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc. DE LA CORPORACION EI.

28.4. Altura libre de Plantas.

i
= Para todas las Subzonas, la altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas rjo sera |nfer|or gez gO
metros. S \EH 10 EINIT I\’AM DNT'E

28.5. Sotano. s.’

i

-

_ﬂ\‘.}

» Se admite en todas las Subzonas una Planta Sétano sz fame)
exclusivamente, debiendo cumplir las especificaciones c i R@Lﬁf culo 210 de Ias
s . M o
Normas de edificacion del PGOU de Veélez. RETNES =0
o] nedicto Carrién Garcla

T A J«al

28.6. Ordenanza de valla.

» Se aplicara la ordenanza general definida en el articulo 226 de la Normativa del PGOU, la cual
se regira por las Ordenanzas Municipales de Edificacion que se aprueben al efecto
conforme a las previsiones de los articulos 23, 24 y 25 de la Ley de Suelo.

28.7. Aparcamientos.
» Se dispondran en cada parcela dos plazas de aparcamiento por vivienda.

Articulo 29.- Condiciones de uso.

Salo se admiten los usos siguientes:

* Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada y adosada, y bifamiliar, solo en las Subzonas
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- Uso vivienda unifamiliar: vivienda situada en parceia mdependlenlté en ed:flnlmaislada al

o agrupado horizontalmente y con acceso mdependlente y efcclustve

= Usos complementarios y compatibles: Los deflnidosl' en la Normiatlva Urbanlstlca del PGOU
con los numeros: 2, 3 (exclusivamente anexo a la wSlenda o al aire 1|bre) 4 (exclusivamente
las oficinas destinadas a despachos profesionales anexos a la: wwenda} 5, 7, 8 (excepto salas
de fiesta, discotecas y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16.

- Uso oficinas: los espacios o locales destinados a las actividades terciarias en que
predominan las administrativas o burocréticas, de caracter publico o privado y los
destinados a despachos profesionales incluso las clinicas privadas de médicos.

- Seincluyen en este uso actividades tales como gestorias, inmaobiliarias, notarias, bancos,
servicios de la Administracidn, En este uso se pueden distinguir entre edificio exclusivo

de oficina o uso no exclusivo. A§§OBADO POR EL PLENO

Capitulo 92.- Equipamiento deportivo privado. Campo de Golf (VD)

Articulo 30.- Definicidn y objetivos.

30 ABR. 2019

relacionadas con el mantenimiento y servicio de esta actividad principal.

Articulo 31.- Condiciones de ordenacién v edificacién

LA _CORPORACION EJ.

Se permitird Unicamente la construccion de las edificaciones .
funcionamiento, tales como almacenes para maquinaria y material, servicios ang
Dichas edificaciones tendran como maximo una planta, 5 m de altura.

31.1. Cerramientos de parcela.

= Se realizardn de acuerdo con las condiciones que establezca la entidad gestora del Campo.
Sin embargo, cumplira las siguientes condiciones:

- Altura maxima de cerramiento opaco 1,25 m
- Altura maxima de cerramiento total 2,25 m.

Articulo 32.- Condiciones de uso

Se restringird Unicamente al uso deportivo y de las actividades compatibles y complementarias de
mantenimiento y servicio al mismo.

= Uso deportivo: los espacios o locales destinados a la practica, ensefianza o exhibicién del
deporte y la cultura fisica.

Capitulo 1092.- Hotel y Club de Golf (E.H).

Articulo 33.- Definicién y objetivos

Constituye la zona donde se establecen un hatel y los servicios a los usuarios del campo de golf y las
actividades complementarias de la deportiva.

Articulo 34.- Condiciones de ordenacidn y edificacidn

Serdan de aplicacion la normativa del PGOU relativa al uso hotelero.
34.1. Edificabilidad y ocupacion.
= Edificabilidad neta maxima: 1 m?*t/m?s

= Superficie maxima ocupada por la edificacion: 55% de la parcela. Los espacios restantes se
destinaran a aparcamientos accesos y espacios libres de propiedad privada.

34.2. Alturas.

» |a altura maxima serd de PB+3+T, lo que corresponde a 16 m, incluyendo todos los
elementos constructivos.

34.3. Separacion a linderos.
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34.4. Cerramiento de parcela.
= Las alturas maximas seran de 1,25 m. opacos y 2,25 r# tbtal S

34.5. Aparcamientos. ‘x_ S L

* E| nimero minimo de aparcamientos por parcela a resolver dentro de la propiedad sera
como minimo de 1 plaza por cada 75 m? de techo.

* En los aparcamientos al aire libre, podran instalarse marquesinas ligeras que deberan

incorporarse al proyecto de edificacion del edificio. APROBADO POR FL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

Articulo 35.- Condiciones de uso

35.1. Usos pormenorizados.

* Se admiten los usos hotelero, restauracion y de actividate
deportiva.

- Uso hotelero: comprende los espacios o locales desti
instalaciones comunes tales como hoteles, motele
ramo de hosteleria con calificacion turistica,
complementarias.

an Garcia
- Uso deportivo: los espacios o locales destinados a la practlca “E?rseﬁah\za 6 exhhm
del deporte y la cultura fisica.

= Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 de la Normativa
Urbanistica con los numeros: 3, 4, 5, 6 (exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17
ambos inclusive.

35.2. Usos compatibles.

= Los usos compatibles son todos aquellos necesarios para el normal desenvolvimiento de las
actividades principales.

35.3. Usos prohibidos.
= Todos los usos no contemplados en los articulos anteriores.

Capitulo 112.- Zona comercial - residencial (CR)

Articulo 36.- Definicidn y objetivos.

En esta zona se constituye la reserva de equipamiento comercial que dicta el reglamento concebido
de forma que se simultanee en su uso con el puramente residencial. Se pretende dar servicio a la zona
residencial y a los usuarios del campo de golf y del hotel.

Articulo 37.- Condiciones de la ordenacién y edificacion.

37.1. Edificabilidad

= Edificabilidad maxima neta 1 m?/m?2.
37.2. Parcelacion
= | a parcela edificable minima se establece en 1.500 m?,
37.3. Altura edificable y ocupacion del suelo.
= La altura edificable se establece en PB + 2 (hasta 10 m) con una ocupacion del suelo del 45%.

= Se podra rematar la edificacion con cubiertas inclinadas con una altura maxima de cumbrera
de 2,75 metros contados a partir de la altura de regulacion. Este espacio serd no habitable y
podran ubicarse exclusivamente depdsitos de agua y demas instalaciones del edificio.
También podran sobresalir de dicha altura reguladora maxima los casetones de acceso a
terraza de cubierta, con formacién de pérgolas y con una ocupacién maxima del 15 % de la
superficie total de dicha cubierta y una altura maxima de 2,70 m.
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37.4. Separacion a linderos publicos.

" Serd como minimo de 3,50 m, excepto en el caso de ser edificios con fachadas de mas de 40
m de longitud, en cuyo caso, se podran alinear a vial. DIt o 2.8
NLIGERGIA: Veis hat2i consial

37.5. Separacion a lindero privado. :

atin 1o n enanip nermaintaciin
1!|!r, g fHleatite gnoumenniiaciun

= Serd como minimo de 0,5 veces la altura maxima del edificio.

complemenia y sustituye a la

37.6. Separacién entre edificios dentro de una misma parcela. anrobada INICIALMENTE
|I_I daiid A RR*E S ni i1 0 3

* Laseparacion minima entre fachadas es de 2/3 de la altura del edifjcio;m@sdlto. ~ 6 NOV. 2017
37.7. Longitud mdxima de la edificacion. Vélez-Malaga, ? 9 0CT, 2018

= Méaximo de 50 m. P ot El Secretario General

37.8. Ordenanzas de valla. | i
= En el caso de vallas alineadas a vial, tendran hasta\'\l}_(}{} - d:_e altura opacas y 2,10 con

cerramiento ligero y transparente.

Articulo 38.- Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:
= Viviendas plurifamiliares.

- Uso vivienda plurifamiliar: es el edificio destinado a residencia con mds de dos
viviendas en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y
elementos comunes.

* Usos comerciales y de servicios.

- Uso comercial: los espacios o locales abiertos al publico destinados a la compraventa o
permuta de mercancias al por menor y su almacenamiento inmediato, tales como
mercados, supermercados, tiendas, etc.... asi como los servicios a las personales, como
barberias, saunas, salones de belleza, etc.

Articulo 39.- Disposicion ultima Obligatoria.

La parcela R8 tiene |a obligacion de destinar un minimo de 2000 m2 de uso comercial.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION FlI.

30 ABR. 2019
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Capitulo 12.- Sistema de Actuacién. | Secretario Gener

Articulo 40. - Tipo.

‘ |
El Sector constard de un Unico poligano que sera ejecutado | gor el Slsterpa de Compensacmn de
acuerdo con la Ley 1/92 del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. e.cons;dejaf un solo poligono para el
desarrollo y gestion del sector. & . Fd” Luis

Articulo 41. - Desarrollo del Sector.

Dado que se desarrolla por el Sistema de Compensacion y los terrenos pertenecen a propietarios
diferentes, el desarrollo del Plan requiere la previa constitucion de una Junta de Compensacion con arreglo a lo
establecido en el reglamento y la realizacion del correspondiente Proyecto de Compensacion.

Estepona, Julio de 2018

al

EL INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS

30 ABR. 2019

Enrique de la Torre Lara
Colegiado n2 16.917
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DOCUMENTO N2 5. PLAN DE ETAPAS

(Articulo 62 del Reglamento de Planeamiento)

Modificacién de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”, Vélez Malaga, (Malaga).

DILIGENCIA. Para hacer constar
que la presente documentacion
compiementa y sustituye a la
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Modificacion de Elementos del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP-C2 "Baviera Golf”, Vélez Mdlaga, (Malaga).

El desarrollo temporal de la presente actuacion urbanistica se realizara en una tnica etapa, con una
duracion de ocho afios desde la Aprobacion Definitiva del presente documento, quedando determinada por el
siguiente calendario y secuencia de obligaciones:

= Presentacion a tramite del Modificado del Proyecto de Urbanizacion. Tres (3) meses desde
la aprobacion inicial de éste Plan Parcial.

* Presentacion a tramite de la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion. Tres (3) meses
desde la aprobacion definitiva de éste Plan Parcial.

= Presentacion a tramite de las Proyecto de los Sistemas Generales SG-C7 y SG-C8. Tres (3)
meses desde la aprobacion inicial de éste Plan Parcial.

= |nicio de las obras de urbanizacién. Tres (3) meses desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacidn.

= |nicio de las obras de urbanizacion de las cargas externas. Tres (3) meses desde la
aprobacidn definitiva de los proyectos de las cargas externas.

= Presentaciéon a tramite del Certificado de finalizacién de la totalidad de las obras de
urbanizacién. Doce (12) meses después desde el Acta de Replanteo de las obras de
urbanizacion.

= Presentaciéon a tramite de solicitudes de licencias de edificacion.

- Se presentard un minimo del 50% de la totalidad de las viviendas en un plazo maximo de tres
(3) afios desde la aprobacion definitiva de la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion.

- Se presentard el 50% restante en un plazo maximo de cinco (5) afos desde la aprobacién
definitiva de la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion.

= Finalizacién de las viviendas. Dos afos (2) desde la obtencion de la licencia.

Para la conservacion de la urbanizacidn, se constituira de una Entidad Urbanistica de Conservacion
que se encargara del mantenimiento de la urbanizacion en los términos de lo dispuesto en el articulo 153 de la
LOUA en tanto no se produzca la recepcion de las mismas segun lo establecido en el articulo154 de la LOUA.

Estepona, Julio de 2018 DILIGERGIA, Para hecer tondial
EL INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS |- nenpin (ooimeltacion
[;nl;.:- y sustituye a I8
;='|1'us'-;;,’!' INICIALMENTE
con fecha ™ 6 NDV 2017
/ i--";"i:‘.:g-'.'_.z 9 0CT. 2018
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Modificacion de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”, Vélez Malaga, (Malaga).
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o ik et/ M Modificacion de Elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C2 “Baviera Golf”, Vélez Malaga, (Malaga).

6.1. Introduccién.

No se alteran las condiciones del Estudio Economico Financiero del Plan Parcial aprobado, si bien se
considera oportuno indicar y realizar una estimacion acerca del coste de inversion necesario para la ejecucion

de las obras de urbanizacién pendientes. DILICENCIA: Para | consta
Conforme a lo anteriormente expuestas éstas son las siguientes: que la precania entacian
1. Obras de urbanizacién de los Sistemas Generales SG-C7 y SG-C8. Complamenta v sustituye a la

ada INICIALMENTE
on fecha =

Vélez-Méla

Obtencion de los terrenos del Sistema Local SL-C5.

Finalizacion de las Obras de Urbanizacion interiores.

2
3
4. Conexion Exterior en Media Tension.
5

6.2, Sistema General SG-C7 y SG-C8. \\ v J .;
\ _. £
6.2.1. SG-C7. M 3
Estado Actual i ' I

Es sistema general SG-C7 se situa al norte del Sector SUP-C2 superpuesto actualmente sobre la via
pecuaria “Vereda del Camino Bajo del Algarrobo” conocida actualmente como Camino del Algarrobo con
unaancho legal de 20,89 metros.

Imagen aérea 5G-C7 (orientacion Este)

Este Sistema General SG-C7, de aproximadamente 570 metros, es prolongacion del Sistema General
SG-C4 que inicialmente se encontraba asignada al Sector y que posteriormente fue sustituida y compensada
por otros sistemas generales.

Actualmente esta via pecuaria se encuentra asfaltada con un tratamiento superficial, tiene una
seccion variable que oscila entre los 5 y 6 metros y posee en algunos puntos cunetas laterales triangulares de
hormigdn in situ y, en otros, cunetas laterales ejecutadas sobre el propio terreno natural. El camino de servicio
ademads sirve de acceso a numerosas parcelas de cardcter privado que se deben seguir manteniendo o incluso

a otros caminos publicos que deben seguir manteniendo la conexion. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2013
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Imagen SG-C7. Accesos a caminos existentes a mantener

Obras de Urbanizacion del Sistema General.

El PGOU propone la ejecucion del vial de 10 metros de plataforma con calzada de MBC de 6,00 metros

v aceras de 2,00 metros a ambos lados.
APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EIl.

30 ABR. 2019

Imagen del primer tramo del Sistema General SG-C7
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Las obras a ejecutar las cuales deberan estar refle1adas en un prcyecto c nstructwo eéfi&aflc:o que deb? .ﬂ*rﬂC]’ '?[HB

siguientes:

= Movimientos de Tierras y Pavimentacion.

= Demoliciones y desvios de servicios existentes, prlntlp\éLmente ala canahzaceon de riego de
diametro #1200 mm g, (R IR o

= Alumbrado Exterior.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

= Drenaje.

= Sefializacion horizontal y vertical.
6.2.2. SG-C8.

Estado Actual. Obras de Urbanizacién del Sistema General.

Este sistema general es un vial situado al Sur del Sector y per
Seco, con las urbanizaciones colindantes junto en la Calle Moclinejo.

A la izquierda el norte con el Campo de Golf en SUP-C1. A la derecha de la imagen (orientacion sur) la ubicacion del SG-C8
en conexion con el vial de ribera del Rio Seco, dando continuidad a la Calle Moclingjo

Ubicacion Sistema General SG-C8

El sistema general de aproximadamente 140 metros, linda al Norte con una torreta de Media Tension,
la cual posee un doble circuito de 20 Kv y una derivacion hacia un Centro de transformacion de intemperie y
una edificacion en ruinas, al sur con una acequia de riego, al Oeste por el Vial de ribera del Rio Seco y al Este
con vial de la urbanizacién existente, interseccion entre la Calle Moclinejo y la Calle El Borge.
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Imagen Torreta de Media Tension y de |a acequia de riego, tomada desde el Vial de Ribera

Obras de Urbanizacidn del Sistema General SG-C8.

Al igual que para el Sistema General SG-C7 se propone, conforme al PGOU, la ejecucidon del vial de 10
metros de plataforma con calzada de MBC de 6,00 metros y aceras de 2,00 metros a ambos lados. Como
medida de seguridad y para tratar de disminuir las operaciones de mantenimiento futuras los bordillos
exteriores de acera se encintaran con 50 cm de berma tras la cual se ejecutara una cuneta en las zonas de
desmonte. Esta cuneta se ejecutard in situ.

| e s — = F —

Las obras a ejecutar las cuales deberan estar reflejadas en un proyecto constructivo especifico que
debe ser aprobado previamente por la Junta de Compensacion en primera instancia y por el Ayuntamiento,
seran las siguientes:

= Movimientos de Tierras y Pavimentacion.

» Demoliciones y desvios de servicios existentes, principalmente las afecciones a la Linea aérea

de media tension existentes. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

* Sefializacion horizontal y vertical. —

»  Alumbrado Exterior.

= Drenaje.

Fs———

; 'f—' 3
en ?@né

6.3. Obtencién Sistema Local. SL-C5.

No se modifican las previsiones del PPO vigente, quedando au
Local para la ejecucion del vial de conexion exterior incluido en el pro

6.4. Obras de Urbanizacidn pendientes de ejecutar.

Como consecuencia del acusado periodo de crisis en que se ha envuelto el pais desde 2008 las obras
de urbanizacién quedaron paralizadas. Trascurridos mas de 7 afios, para completar el desarrollo del sector
para lo cual es necesario:

= Completar las obras de urbanizacién que estan pendientes de ejecutar.

= Reparar los desperfectos debidos a la falta de conservacion desde que fueron ejecutados los
trabajos.
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La presente modificacion del Plan Parcial de Ordenacién modifica _sensiblemente las; prewsmr?sgdqh[:-r 2018
proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente y que, obwamentﬁdebe ser actuallzado S

tario General

Se estima un coste de inversién de 2,4 millones de euros. {‘! "'_" [ |

6.5. Conexién Exterior en Media Tension. \ Bl J
En octubre de 2005 la Junta de Compensacion del Sector SUP\ 2y é‘NDESA-'por medio de la cual se
expresa las siguientes estipulaciones. ' : ;

= Sera necesaria la ejecucion de una Subestacién del tipo GIS 66/20 KV.

= La conexion al Sector se materializara en el Sector T-7, situado junto al Camino de Sevilla en
Torre del Mar, donde se ejecutara una linea de MT en doble circuito a 20 Kv con conductor
de 18/30 AL y 240 mm?2 de seccidn en canalizacion con tubos de didmetro @200 mm. Se
estima una longitud de canalizacion de casi 3 Km. La ejecucion de esta instalacion correra
por cuenta de la Junta de Compensacion.

» La distribucion interior en Media y Baja Tension y la instalacion de los Centros de
Transformacion correra por cuenta de la Junta de Compensacion. APROBADO POR EL PLENO

* Todas las instalaciones se cederan a ENDESA. DE LA CORPORI\“ON EL

Las obligaciones econdmicas que tiene que asumir la Junta de Compensacién rasf_]l ??tg
convenio asciende a 332.212 € + IVA, en concepto de parte proporcional (7,79 %} de a e] cmn de
subestacion valorada en 4.276.514 €, en virtud de la potencia solicitada 4,675 M :
de pagos: T

- 20% a la firma del convenio. 65.642,40 €
- 40 % al inicio de las obras 133.284,80
- 40 % a la finalizacidn de las obras. 133.284,80 €.

: 5. Benedicto Canon Garcia
*De acuerdo con los datos aportados por la Junta de Compensacion. ©.: Benedict e

Por otro lado, en Enero de 2006, la obra de conexion exterior se valoran en 639.705,40 € + VA, las
cuales aln no se han ejecutado, de los cuales se abonaron un total de 32.973,44 € a ENDESA en adelanto a la
firma de convenio, restando por abonar 606.731,96 €, que afadidos al 40% restante por la ejecucién de las
Subestacion (133.284,80 €) asciende a la cantidad de 740.016,76 €.

6.6. Otros Gastos derivados de las actuaciones anteriores.

Para llevar a cabo la finalizacion de las obras se enumeran a continuacién una serie de gastos en los
que atn puede incurrir la Junta de Compensacion hasta la solicitud de la recepcién de las obras de
urbanizacion y la constitucion en Entidad Urbanistica de Conservacion.

= Contratacion de técnicos especificos para el desarrollo de los proyectos de ejecucién de las
obras de urbanizacion pendientes, interiores y exteriores y su direccion facultativa y las
correspondientes coordinaciones de seguridad y salud. Estos proyectos y direcciones
Facultativas son al menos.

a. Actualizacion del Proyecto de Urbanizacién conteniendo las obras pendientes de
ejecutar las pendientes de reparar, asi como el analisis completo del vial C2
pendiente de ejecutar, previa ejecucion del correspondiente levantamiento
topografico.

b. Proyecto y Direccién Facultativa de la Conexion Exterior del Media Tension desde
el Sector SUP-C2 hasta el Sector T7.

c. Proyectoy Direccion Facultativa del Sistema General SG-C7.
d. Proyectoy Direccion Facultativa del Sistema General SG-C8.

= Estudio Geotécnico para el estudio del movimiento de tierras a llevar a cabo en el vial C2 y el
analisis de la estabilidad de los desmontes y terraplenes.

= Tratamiento fitosanitario de la instalacidn de abastecimiento de agua potable.

= Control de calidad de las obras de urbanizacion pendientes.
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6.7.  Estudio Econémico Financiero. .Y, Bl Secretario General

or el E;é'ptor SUP'C2 para la
del:PGOU. e
- 4

Se resume a continuacién la inversién que es necesaria a
g . 7 5 i e !
ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructuras en adaptaciopa la R

SG-C8 . - | 122.397,47 €

SG-C7 359.794,57 €

_ == | == RIOBADO POR EL PLENO
Total Cargas Externas | _ b DE| LA CORPORACION EL

30 ABR. 2019

Aportacion Subestacion
| Traida Canalizacién Sector T7 _ _ / ——
Total Conexiones Exteriares X : ERNITIVAMENTE

133.284,80 € |

Redes y Pavimentacion
Zonas Verdes Publicas
Gestidn Residuos. 5 ) .

SyS 667 adicto Carion Garcia
' Total Obras Pendientes | '

Estimacion Reparaciones

tal Obras Reparacion | 312.416,61€
_[ d

Plan Parcial Ordenacion 12.000,00 €
Levantamientos Topograficos 4.000,00 €
Redaccion Proyectos sistemas Generales. 18.000,00 €
Proyectos de Legalizacion Electricidad 16.500,00 €
Actualizacion Proyecto de Urbanizacidn - 24.300,00 €

Total Honorarios | 74.800,00€

DF Obras de urbanizacion . 30.000,00 €
CSSy Vigilancia 16.000,00 €
DF Sistemas Generales 18.000,00 €
CSSy Vigilancia 9.500,00 €

Total Honorarios, ' 73.500,00 €
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6.8. Sostenibilidad de la Hacienda Local.

Al estar todos los gastos necesarios para el desarrollo de la urbanizacién previstos con cargo a los
promotores del sector, asi como con cargo a las partidas de cargas suplementarias de urbanizacion, el
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga no tendra ninguna carga econdmica por el desarrollo de la actuacién.

El Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga percibira por la actuacién los ingresos correspondientes a impuesto
de construcciones, impuesto de bienes inmuebles, impuestos sobre el incremento del valor de los terrenos,
etc., que serdn ingresos sin la correspondiente contrapartida de gastos.

gue la presante derumentacion
TLL'nEi!if_!I.;":i\'r; y sustituye a la
apre | INICIALMENTE

EL INGENIERO DE CAMINOS CANALESYPUERTOS”.” ;-n. - 6 NOV. 2017

T Vil a2 9 0CT, 2018

peretario General

Estepona, Julio de 2018

i
1

Enrique de la Torre Lara APROBADO POR EL pLp: NG
Colegiado n2 16.917. DE LA _CORPORACION EL

L

Fdo.: BEenedicto Carodn Gargl

Ly

77




