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MODIFICACION
PLAN PARCIAL ORDENACION SECTOR:2 DEL SUS-TRAs3n NciunTe PORLAIUNTA
VELEZ — MALAGA. MALAGA. _

l.- MEMORIA

1.- AUTOR DEL ENCARGO

La presente Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del sector 2 del SUS-TRAS3,
para posibilitar la instalacién de industrias que precisen su implantacién en el medio
rural, se redacta por encargo de la empresa SAT n° 2.803 TROPS, con
CIFV29.055.175, con domicilio fiscal en Poligono Industrial EI Trapiche, sln Nave

TROPS, 29719. Vélez-Malaga (Malaga) APROBADO POR EL PLENO
DE LA (()1‘!\)1\ ACION EL

2.- REDACTOR DEL DOCUMENTO 25, “’1 2013

Se redacta esta documentacion por el Arquitecto Jorge Gil Roca, &)F[éa\galV/(\_ll}.]Hé{lr
Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, en representacién “de la sociedad
“Ingenieria, Gestion y Servicios de Ronda, S.L.” (AGROINFOR) con CIF: B29.577.046

y domicilio en C/ Guadalimar, 2 P. |. “El Fuerte”. 29400. Ronda (Malaga); teléfono:
952-872-254; fax; 952-870-719.

La consultora AGROINFOR cuenta en la actualidad con una plantilla fija compuesta
por 9 Técnicos especializados con las siguientes titulaciones; Arquitectos, Arquitectos
Técnicos, Ingenieros Agronomos, Ingenieros de Montes, Ingenieros Industriales,
delineantes-proyectistas.

3.- MARCO JURIDICO

Se nombran a continuacién las leyes y normas que establecen el marco juridico que
afecta a la presente innovacion por modificacion del PGOU de Vélez-Malaga.

= |Ley Estatal de Suelo, RDL 2/2008, texto refundido ley del suelo estatal,
publicado en BOE 26/06/08. Modificada por la Ley 8/2011, RD 20/2011 y Ley
8/2013

= Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia (LOTA), Ley 1/94 de 11 de
enero 1994, publicada en BOJA 22/01/94. Modificada por las Leyes: Ley
12/1999, Ley 3/2004, Ley 3/2004, Ley 1/2007, Ley 2/2007, Ley 1/2008, Ley
1/2010, Decreto Ley 7/2010, Ley 9/2010 y Decreto Ley 5/2012

= Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), Ley 7/2002 de 17
diciembre, publicada en BOJA 31/12/02, BOE 14/01/03. Modificada por
Decreto 11/2008, Decreto 60/2010, Decreto 2/2012, Ley 2/2012, Decreto Ley
5/2012 y Decreto Ley 1/2013

= Ley de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), Ley 7/2007,
publicada en el BOE el 9/08/07.

= Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), Decreto 206/2006 de
28 de Noviembre de 2.006, publicado en BOJA 29/12/06.

Modificacion Plan Parcial Ordenacion Sector-2 del SUS-TRA-3. Vélez — Malaga. Malaga.
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= Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia “Costa Oriental_Axarquia”
(POTAX), DECRETO 147/2006, de 18 de julio, publicado en BOJA
03/10/2.006.

= Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, Decreto 141/2015, de 26
de Mayo.

» Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga, aprobado
definitivamente el 27/02/1996 por la Comisiéon provincial urbanismo y
publicado en el BOP de 29/03/1996.

= Aprobacién de texto refundido el 09/10/1996 por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga.

= Adaptacion a la LOUA del PGOU. de Vélez-Malaga aprobada definitivamente

en pleno el 29/10/09 y publicado en el BOP el 11/03/10. ATRODADO POR EL

PLEND

DE LA CORPCRACION EL

4. ANTECEDENTES | : 26 SET. 2018

=2 — D
Con fecha 28 de Julio de 2.008 se aprobd definitivamente..el IEANT D MENTE—

SECTORIZACION DEL SUNP-TRA3 Y ORDENACION DEL SECTOR 2 por la
Comisién provincial urbanismo y publicado en el Boletin Oficial Junta Andalucia el 23
de Diciembre de 2.008 y correccion de errores publicado en el BOJA el 9 de Febrero
de 2.009.

Este documento sectorizaba el sector TRA-3, para convertirlo en Suelo Urbano
Sectorizado, diciéndolo en dos sectores. El documento ademas ordenaba el SECTOR
2, mediante Plan Parcial.

En el afio 2013 se tramita modificacion del Plan de Sectorizacion, para ajuste
de alineaciones, esta modificacién se aprueba definitivamente por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Vélez-Malaga (expte. 14/13) el 31/07/2014 y publicado en el Boletin
Oficial de la provincia el 6 de Febrero de 2.015.

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SECTOR 2 DEL SUS-TRA3

A) Propietarios de terrenos comprendidos en el ambito de la actuacién del
SECTOR 2 SUNP.TRA-3.

La Sociedad Agraria de Transformacion n° 2803 TROPS, con domicilio en Vélez-
Malaga, con domicilio a efectos de comunicacién en Poligono Industrial El Trapiche—
Nave TROPS. C.P. 29719 Vélez-Malaga, e inscrita en el Libro de inscripciones del
Registro General de Sociedades Agrarias del Instituto de relaciones agrarias del
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién, al folio 1 de la hoja 2.803, folio 3 del
tomo 15, asiento 1 de 7 de octubre de 1.982, con C.I.F. F-29055175.

D. José Lopez Coca de Heredia, mayor de edad, de profesién agricultor, casado,
vecino de Vélez-Malaga, con domicilio en Barriada el Trapiche, “Cortijo Armario”,
numero 1, C.P. 29719 Vélez-Malaga y con D.N.I.-N.L.LF. numero 25.112.153-V.

D. Francisco Manuel Vacas Rodriguez, mayor de edad, de profesion comerciante,
casado, vecino de Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Arroyo Hondo, nimero 32,

Edificio “Malaga”, 1°-B, Urbanizacién Rubeltor. C.P. 29700 Vélez-Malag@ryseomiMNMENTE POR LAJUNTA

N.I.F. nimero 53.150.335-A.

Modificacién Plan Parcial Ordenacién Sector-2 del SUS-TRA-3. Véléz — Malaga. Mélaga.
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Calle Guadalimar, 2. 29.400. Ronda. Malaga. Teléfono: 952-872-254,

Los cényuges, casados en régimen de gananciales D. Francisco Ortega Mata y D?
Maria Concepcion Villalba Jiménez, mayores de edad, de profesiones autbnomo vy
ama de casa respectivamente, ambos vecinos de Vélez-Malaga, con domicilio en Calle
Azalea numero 7 3° B. C.P. 29700 Vélez-Malaga; con D.N.L.-N.ILF. numeros
52.579.499-G y 52.581.309-C, respectivamente.

Los cényuges, casados en régimen de gananciales, D. Miguel Lobillo Gutiérrez y D?
Remedios Pelaez Campos, mayores de edad, de profesiones autbnomo y ama de
casa respectivamente, ambos vecinos de Vélez-Malaga, con domicilio en Calle
Enrique Van Dulken numero 3, Edificio “Canarias I, 3°-K. C.P. 29700 Vélez-Malaga;
con D.N.L.-N.I.F. niumeros 74.799.527-P y 24.902.490-E, respectivamente.

D. Francisco David Diaz Pastor, mayor de edad, de profesién auténomo, soltero,
vecino de Vélez-Malaga, con domicilio en Pasaje Eugenio Morales Jurado nimero 2.
C.P. 29700 Vélez-Malaga y con D.N.I.-N.L.F. nimero 53.152.906-K.

D. Antonio Javier Ortega Segovia, mayor de edad, de profesién auténomo, soltero,
vecino de Vélez-Malaga, con domicilio en Callejon Ramiro Marcos numero 1. C.P.

29700 Vélez-Malaga, y con D.N.L- N.LFF. nimero 77.470.993-R. AP oG L B R

B) Propietarios de terrenos adscritos del SG-VM-23. 76 SET. 2018

D. Salvador Rico Villena, mayor de edad, de profesién agricultor, casado, vecino de
Vélez-Malaga, con domicilio en Torre deI Mar, calle Canaveral Vicente [AIQ%QWVQ,MYNK\\
numero 3-4. C.P. 29700 Vélez-Malaga, y con D.N.l.-N.I.F. nimero 74.787.305-E.

D. Marcos Rico Villena, mayor de edad, de profesion gestor de cobro, casaao, vecino
de Vélez-Malaga, con domicilio en Torre del Mar, calle Saladero Viejo, nimero 6, 4, A
1. C.P. 29740 Vélez-Malaga, y con D.N.l.- N.l.LF. numero 52.572.081S

D. Enrique Jesus Sarmiento Lopez, de nacionalidad espafiola, residente en Espania,
mayor de edad, de profesion empresario, casado, vecino de Vélez-Malaga, con
domicilio en calle Juan Barrnaco n° 2,2° A. C.P. 29700 Vélez-Malaga y con D.N.I.-
N.LLF. nimero 52.576.911-S.

D? Mercedes l. Sarmiento Lépez, mayor de edad, de profesién ama de casa, casada,
vecina de Vélez-Malaga, con domicilio en Benajarafe, Urbanizacion “La Sirena”
numero 5, y con D.N.l.- N.l.LF. nimero 52.576.912-Q.

D? Maria del Carmen Lopez Bueno, mayor de edad, de profesion ama de casa,
casada, vecina de Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Manuel Azuaga numero 1, 4°
D. C.P. 29700 Vélez-Malaga y con D.N.l.- N.l.LF. nimero 25.007.358-X.

D2. Maria Mercedes Ldpez Vela, mayor de edad, de profesidon enfermera, casada,
vecina de Vélez-Malaga, con domicilio en Torre del Mar, Urbanizacién “Pueblo Rocio”,
Plaza Estrella nimero 4. C.P. 29740 Vélez-Malaga, y con D.N.l.- N.L.LF. nimero
29.084.969-C.

D? Maria Teresa Lopez Vela, mayor de edad, vecina de Granada, con domicilio en
Urbanizacion “Altos de Vista Nevada, sin numero, escalera 13, 2° A”. C.P. 18008
Granada y con D.N.l.- N.I.F. nimero 24.211.195-S.

D. Miguel Javier Lépez Vela, mayor de edad, vecino de Vélez-Malaga, gapgaqimigiliQsenrs POR LAJUNTA
en calle Honda del Pozo 6 B. C.P. 29700 VeIez—MaIaga y con D.N.I.- INEId@lem@m\L NS
24.111.194-Z.

JAL-SECRETARIO

Modificacién Plan Parcial Ordenacion Sector-2 del SUS-TRA-3, Vélez — Mélaga. Malaga.
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D? Patricia Belén Lopez Vela, mayor de edad, vecina de Vélez-Malaga, con domicilio
en Torre del Mar, Calle Kandinsky, 8 escalera 6, 3° C. C.P. 29740 Vélez-Malaga y con
D.N.L.- N.I.LF. nimero 24.267.810-G.

D. Francisco Ruiz Martin, mayor de edad, de profesién industrial, casado, vecino de
Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Refiidero numero 2. C.P. 29700 Vélez-Malaga, y
con D.N.I.- N.I.LF. nimero 74.760.843-X.

D. Miguel Bernardo Ruiz Martin, mayor de edad, de profesién industrial, casado,
vecino de Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Maria Zambrano, Edificio “Alhambra”,
numero 4. C.P. 29700 Vélez-Malaga y con D.N.I.- N.I.F. nimero 24.765.219-S.

D. Antonio Javier Ruiz Martin, mayor de edad, de profesién industrial, casado,
vecino de Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Canalejas, numero 1. C.P. 29700
Vélez-Malaga y con D.N.l.- N.I.LF. nimero 52.573.331-T.

D. José Joaquin Ruiz Martin, mayor de edad, de profesién dentista, casado, vecino
de Vélez-Malaga, con domICIIIO en Calle Blas Infante, edificio. C.P. 29700 Velez-

Malaga y con D.N.I.- N.I.F. nimero 24.138.465-B. DE T, A e ,)“mm( 1ON_FIL

v—Y haid v—~“\ f\

D? Remedios Ruiz Martin, de nacionalidad espafiola, residente en Espan la gyorpe 2018
edad, de profesion ama de casa, casada, vecina de Almufecar (Gr nada con
domicilio en Urbanizacién “Jardines del Mar”, bloque |, numero 3 ﬁr\fﬁﬁg@\MEmF
Almufecar (Granada) y con D.N.I.- N.l.LF. numero 25.059.783-H. \4

D? Ana Maria Ruiz Martin, mayor de edad, de profesién ama de casa, c‘i”asada, vecina
de Nerja, con domicilio en la Calle Pintada, nimero 62. C.P. 29780 Neja, y con D.N.I.-
N.LLF. nimero 24.832.063-K.

D. Domingo Heredia Ruiz, mayor de edad, de profesién auténomo, casado, vecino de
Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Refidero numero 2. C.P. 29700 Vélez-Malaga, y
con D.N.L.- N.I.LF. niUmero 52.578.042-I.

D? Maria Macarena Heredia Ruiz, mayor de edad, de profesion auténoma, vecina de
Vélez-Malaga, con domicilio en Calle Refiidero numero 2. C.P. 29700 Vélez-Malaga, y
con D.N.I.- N.l.LF. nimero 52.584.206-I.

6. OBJETO DE LA MODIFICACION

Se pretende modificar el uso de la parcela 12.2-C, manteniendo el uso
industrial, manteniendo el tipo de uso industrial, pero pasando a aplicar el tipo de
ordenanza industrial para pasar de IND-3 a IND-4, esto implica un reajuste en la
edificabilidad para el uso de IND-4 dentro del sector 2 del SUS-TRA-3.

7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Dentro de la urbanizaciéon esta implantada la sociedad SAT n°2803 TROPS,
cuya actividad econdmica es la de Manipulacién, Tipificacion, Industrializacién y
Comercializacion de la Produccion de Frutas y Hortalizas obtenida por los socios en
las explotaciones de éstos, que obligatoriamente habran de aportar a la SAT,
obligandose la entidad a comercializar en comun toda la producmmo@m@mldammﬁPO‘%LAJUNTA
aportada por los socios. -

Modificacién Plan Parcial Ordenacion Sector-2 del SUS-TRA=3.Mélez = Ig. alaga-.
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La sociedad TROPS es lider en produccion y comercializacién de fruta tropical,
principalmente aguacate y mango, complementa su oferta con el litchi, kumquat,
nispero y chirimoya, ademas de una linea especializada en las hierbas finas entre las
que destaca el perejil y el cilantro ademas del puerro. Tanto en sistemas de
produccion convencional como ecoldgica.

La sociedad TROPS fue también la principal impulsora del desarrollo del sector
TRA-3, ya que contaba con el 73% de los terrenos antes de empezar el proceso de
desarrollo del sector.

Las instalaciones actuales, aunque amplias y de reciente implantacioén, se
estan tramitando diferentes proyectos de ampliacién para el almacenamiento de
cartonaje y cajas de campo, asi como el aumento de superficie futura para la actividad
de manipulaciéon de Mango.

Debido al aumento de socios de la Cooperativa y el aumento paulatino de la
produccién, la industria necesita acometer varias ampliaciones de las instalaciones
para adaptarse a las necesidades del mercado asi como la de crear nuevos QrodL}ctos

An\

B RPORACION L
Actualmente la parcela I-2.2; con una superficie de 6.498,00 m2 y uso n'dusir%ll‘g;*—( ON

y ordenanza de aplicacién IND-3, cuenta con TRES parcelas: Vi

(-

r/\v\. - AT N f\

e La parcela 1-2.2-A, con una superficie de 1.648,37 m2 y uso |ndq§mquﬂyw/\MF;“ -

ordenanza de aphcacuon IND-3.

e La parcela 1-2.2-B, con una superficie de 1.473,45 m2 y uso mdustrlal y
ordenanza de aplicacion IND-3.

e La parcela 1-2.2-C, con una superficie de 3.376,18 m2 y uso industrial y
ordenanza de aplicacion IND-3.

La presente modificacion pretende cambiar la ordenanza de aplicaciéon de la
parcela 1-2.2-C para que el promotor de la presente modificaciéon pueda unirla a la
parcela I-2.1 que aun siendo industrial tiene una ordenanza de aplicacién diferente en
este caso IND-4, con lo que el resultado de la parcela 1-2.2 seria:

e La parcela 1-2.2-A, con una superficie de 1.648,37 m2 y uso industrial y
ordenanza de aplicacion IND-3.

e La parcela 1-2.2-B, con una superficie de 1.473,45 m2 y uso industrial y
ordenanza de aplicacién IND-3.

e La parcela 1-2.2-C, con una superficie de 3.376,18 m2 y uso industrial y
ordenanza de aplicacién IND-4.

La finalidad de la modificacion es que el promotor sume las dos parcelas con
uso IND-4, dando una parcela total de 39.657 m2 para poder acometer las distintas
ampliaciones que tiene previstas.

La modificacién que se propone no implica modificacién del Plan General, por
lo tiene un caracter no_estructural, al no modificar ningiin parametro general del
municipio si no el parametro de edificabilidad de la parcela IND-4, interno del sector 2
del SUS-TRA-3, ya que la modificacion solo concierne al tipo de uso industrial a
realizar y en ningun caso se altera el tipo de suelo y ni hay modificacién respeto la

edificabilidad total que para todos los usos asigna como mammgbR%Ag’dW}RgmﬁlpoRLAJUNTA

aprobado. DE GOBIERNO LOCAL EN SES

Madificacién Plan Parcial Ordenacién Sector-2 del SUS-TRA-3-Vélez — Malaga. Malaga.
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Puesto que durante la tramitacién del planeamiento general del sector, es decir
| el Plan de Sectorizacion SUNP-TRA3, del que deriva este Plan Parcial ya realizo el
i tramite ambiental correspondiente, indicado en la normativa anterior a la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, realizar el tramite para una
\ modificacion no estructural dentro de un sector implicaria una duplicidad del
procedimiento.

Segun el articulo 40.4. b) y c), modificado por la Ley 3/2015, de 29 de
) diciembre, de medidas en materia de gestion integrada de calidad ambiental, de
aguas, tributarias y de sanidad animal, indica que no se encuentran sometidos a
evaluacion ambiental estratégica los Planes parciales, - ni sus revisiones o
modificaciones, que hayan sido sometidos a evaluacién ambiental estratégica.

Los cambios propuestos no implican por si mismos una afeccién al medio
( ambiente, ya que no se modifica la superficie construida del sector, si no todo lo
- contrario se reduce la superficie maxima construida, tal y como se indica en el punto I

de la presente memoria con la normativa modificada, por lo tiene un caracter no
\ estructural, al no modificar ninglin parametro general del municipio si no interno del
. sector 2 del SUS-TRA-3, por lo que se entiende que no esta incluida en la categoria

12.3 del anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
\ Ambiental ni a la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion
integrada de calidad ambiental, de aguas, tributarias y de sanidad animal, con lo que

no esta sujeta a Evaluacion Ambiental Estratégica. SDMOTADO DO T T TN
\ DE 1A CORPORACION . EL
N 8.- INFORME SOSTENIBILIDAD. GET. 2018

e 3

Segun lo establecido en el Art.19° de la LOUA, el informe de scfgtémg?lfgé\ ME N” =
econdmica, seria la de realizar un estudio evaluando exclusivamente los ingresos y
costes obtenidos por el municipio y exclusivamente en la via fiscal (impacto sobre la
Hacienda Publica), ademas de justificar la suficiencia y adecuacion de suelo para usos
L productivos.

\ En este punto que evalua exclusivamente los impactos econémicos directos del
desarrollo urbano, no analizando el fenomeno de la incidencia econdmica del
desarrollo urbanistico en toda su complejidad.

L Con respecto a la sostenibilidad de la modificacion objeto de este documento
esta no modifica en ningun aspecto lo ya aprobado en los documentos anteriores.

9.- RESUMEN EJECUTIVO

w El art. 11.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley del Suelo (TRLS), establece que “en los
procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

|| a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
- vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los éambitos en los que se suspendan la ordenaC/on o los

NTA
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la durdBiGR" /%ME POLADJSJ
\ suspension.” DE GOBIERNO LOCALEN §&3
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En concordancia con lo establecido en el art. 11.3 del TRLS, con la Ley 2/2012
de 30 de enero, de modificacién de la LOUA, el apartado 9.2 del articulo unico se ha
afiadido un apartado 3 al art. 19 de la LOUA, que dispone los siguiente: “3. Los
instrumentos de planeamiento deberéan incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que
sea compresible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracién, tramitacion y aprobacién del mismo de acuerdo con lo establecido en el
articulo 6.1 de la LOUA, y que debera expresar en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duraciéon de dicha
suspension, conforme a lo dispuesto en el articulo 27.”

De acuerdo con lo anterior, se incluye en el presente documento un resumen
ejecutivo expresivo de los objetivos, finalidades y determinaciones de la presente
innovacién por modificacion del planeamiento general de Vélez-Malaga, asi como

ambito afectado por la misma. APROBADD TOT T TUIND

DE 1A CORPORACION FL

A tal efecto, se expresan los siguientes datos:

A

1.- Delimitacion del ambito afectado por la modificacion: DEHNYH\/AI\AI:NII?‘

—
{

o

(_,
1

La modificacion afecta propuesta a la parcela 1-2.2-C del Sector, 2 del Plan de
sectorizacion del SUS-TRAS3 y a la edificabilidad asignada al uso IND-4.

2.- Objeto, finalidad y alcance de la propuesta de innovacion del planeamiento:

Se pretende modificar el uso de la parcela 12.2-C, manteniendo el uso
industrial, manteniendo el tipo de uso industrial, pero pasando a aplicar el tipo de
ordenanza industrial para pasar de IND-3 a IND-4, esto implica un reajuste en la
edificabilidad para el uso de IND-4 dentro del sector 2 del SUS-TRA-3.

La finalidad de la modificacién es que el promotor sume las dos parcelas con
uso IND-4, dando una parcela total de 39.657 m2 para poder acometer las distintas
ampliaciones que tiene previstas.

3.- Ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Puesto que la modificacidn objeto es un cambio de la calificacién de suelo y no
se altera el tipo de suelo ni el uso no es preciso la suspension de de procedimientos
de ejecucion o de intervencién urbanistica.

Mayo 2017

El Arquitecto Redactor

%ﬂ- i APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA

Jorge Gil Roca
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AGROINE
Calle Guadalimar, 2, 29,400, Ronda, Malaga, Telél}’bﬁb‘:"ég‘Z’-WQ{%%uAENTE PO%hAD“:EU‘L "

DE GOBIERNO LOCAL

// i

Il.- NORMATIVA ACTUAL . 2018

=SECRETARIO

CUADRO RESUMEN ACTUAL DE SUPERFICIES Y APROVECHA

PARCELA uso M2 SUELO % EDIFIC. m2t/m2s M2 CONS.
1-1 Industrial Pequefia y Media (IPM) 5.003,00 m2 4,08% 1,00 5.003,00
1-2.1 Industrial Pesada (IP) 36.281,00 m2 29,56% 0,53 19.229,00
1-2.2-A Industrial Pequefia y Media (IPM) 1.648,37 m2 1,34% 1,00 1.648,37
1-2.2-B Industrial Pequefia y Media (IPM) 1.473,45 m2 2,75% 1,00 1.473,45
1-2.2-C Industrial Pequeiia y Media (IPM) 3.376,18 m2 5,29% 1,00 3.376,18
-3 Industrial Pequefia y Media (IPM) 14.201,00 m2 11,57% 1,00 14.201,00
-4 Industrial Pequefia y Media (IPM) 8.724,00 m2 7,11% 1,00 8.724,00
TOTA INDUSTRIAL |  70.707,00 m2 57,61% 53.655,00
DOTACIONES
DT-D (*) Deportivo 2.556,00 m2 2,08% 0,50 1.278,00
DT-S (*) Equipamiento Social 1.230,00 m2 1,00% 1,00 1.230,00
(*)NOTA.- La edificabilidad de los Equipamientos DT-D y DT-S no computan en los aprovechamientos totales del
sector.
DT-C | Equipamiento Comercial 1.270,00 m2 1,03% 1,24 1.575,00
TOTAL EQUIPAMIENTOS 5.056,00 m2 412% 4.083,00
VIARIO
V-1 Viario 7.891,00 m2 6,43% 0,00 0,00
V-2 Viario 2.779,00 m2 2,26% 0,00 0,00
V-3 Viario 3.286,00 m2 2,68% 0,00 0,00
V-4 Viario 10.062,00 m2 8,20% 0,00 0,00
V-5 Viario 2.963,00 m2 2,41% 0,00 0,00
V-6 Viario 1.875,00 m2 1,53% 0,00 0,00
28.856,00 m2 23,51%
ZONAS VERDES
ZV-1 Publico 1.143,00 m2 0,93% 0,00 AfRommgon thm T TLEND
Z\-2 Publico 9.787,00 m2 7,97% 0,00 NE 1 A00ORIORACION EL
Z\/-3 Publico 4.407,00 m2 3,59% 0,00 000 [
[ . T A
15.337,00 m2 12,50% ‘ /, b E'Jéh-! ’ 1’@18
SISTEMAS TECNICOS e, W2
ST Sistemas Técnicos (CT) 282,00 m2 0,23% 0,00 NO0ONITIN AMENTE
ST-2 Sistemas Técnicos (CT) 148,00 m2 0,12% 0,00 - 0,00
ST-3 Sistemas Técnicos (CT) 314,00 m2 0,26% 0,00 0,00
744,00 m2 0,61%
AREA LIBRES
[ AL-1 TAreas Libres (AL) 1.416,00 m2 1,15% 0,00 [ 0,00 |
1.416,00 m2 1,15%
RESERVA VIARIA
[ Rv1 ] Reserva viaria 623,00 m2 0,50% 0,00 [ 0,00 |

623,00 m2 0,50%

| 55.230,00

Como puede observarse el aprovechamiento lucrativo que se obtiene de la ordenacion
no llega a agotar el maximo permitido, existiendo un remanente de 2,10 m2t.

A continuacion se transcribe el texto del articulo 304 y 305 de la subseccion 2 del
PGOU, vigente que se propone modificar:

Seccion 2°. Condiciones Subzona Industrial IND-4.
La tnica parcela incluida en esta subzona es la I-2.1 del plano n° 11. Usos Pormenorizados.

Las parcelas incluidas en esta subzona se consideran aptas para la localizacion de industtias
de tamafio grande, “ndustria pesada” como especifica el Plan General de Ordenacién Urbana

Modificacién Plan Parcial Ordenacion Sector-2 del SUS-TRA-3. Vélez — Malaga. Malaga.
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de Velez-Malaga en el capitulo 11, que demanda mayor consumo de suelo. La tipologia
edificatoria adecuada para ello es la nave industtial aislada

Art. 304.- Condiciones de Ordenacion y Edificaciéon para la "Industria
Pesada'" (IND-4)

Las caracteristicas de este tipo de industria cuyos volumenes edificados estan singular y
funcionalmente vinculados al tipo de actividad y sistema de producciéon de cada caso
concreto, no hace posible establecer unas condiciones de Otrdenacién y Edificacion
sistematizadas. El Plan establece s6lo unas condiciones de uso y unas condiciones de
parcelacion-parcela minima de 3.000 m2 para cualquier caso-y, a excepcion de los enclaves
de "Industria pesada", ya existentes, prevé la posibilidad de su ubicacién en el Suelo
Utbanizable no Programado, controlando las caractetisticas de su implantacién y su
incidencia en el entorno mediante Programas de Actuacién Utbanistica.

Art. 305.- Condiciones de Uso para la "Industria Pesada" (IND-4)
Se admiten los usos siguientes:
¢ Uso de Industria, exclusivamente en su Cuatta Categotia.

e Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los nimeros 3, 4 (sélo las
anexas y funcionalmente ligadas a cada instalacién industrial) 6, 8, 15y 16.

Las condiciones para la construcciéon de naves \PRODADO TOR ZL MLINO
Condiciones de Parcelacion. DE LA _CORPORACION EL
MY

TR R 15
z{@ T RASEIY

1. Superficie minima de parcela 3.000 m2.

. . DEFINTTIVAMENTE
Condiciones de Edificacion. ,

T Sema €

1. Condiciones de posicion.

La edificacién se plantea aislada en la parcela cumpliendo con las siguientes sepataciones
minimas a linderos.

e Tindero frontal o alineacién: 5 metros.
e T.inderos laterales: 3 metros.
e Lindero trasero o testero: 3 metros.

2. Condiciones de ocupacion.

e La ocupacién maxima sobre rasante sera la resultante de la aplicacion de las
condiciones de posicion.

e DBajo rasante podra ocuparse una planta pata uso de garaje y/o actividades
complementarias de la principal desarrollada sobre rasante. Su superficie maxima
sera la comprendida por el petimetro de la ocupacion de la rasante.

APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA

3. Condiciones de Forma y Volumen. DE GOBlER/NQ,LOG EN SESIQN DE

e La altura maxima sera quince (15) mettos.

Modificaciéon Plan Parcial Ordenacion Sector-2 del SUS-TRA-3. Vélez — Malaga. Malaga.
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e [Excepcionalmente podra admitirse-y por justificadas razones técnicas detrivadas de
las caracteristicas particulares de la industria que se trate-, una altura maxima de 20
metros.

e Por encima de esta altura no se admite ningtn cuerpo edificado. Excepcionalmente
y debido a las caracteristicas de la actividad a implantar se permitiran la aparicién de
elementos que sobrepasen la altura reguladora maxima hasta un maiximo de 25
metros, con un maximo de ocupaciéon del 15 % y retranqueados de la linea de
fachada un minimo de 5 metros.

e Se permiten patios en las condiciones establecidas en el Plan General de
Otdenaciéon Urbana de Vélez-Malaga.
e Se permiten cuerpos y elementos salientes, que podrian sobresalit del plano de
fachada un (1) metro a una altura minima de cuatro (4) metros. A pprOBADO POR EL PLENMO
DE_LA CORPORACION EL

ot T, 20’8

e La edificabilidad maxima se fija en 0,53 m2 techo/m?2 suelo. j‘“’ :
DEHN ITIVAMLN fh
® Se permiten entreplantas con altura libre minima de 3 mts. y computata a efectos de———

edificabilidad.
e A efecto del computo de la superficie maxima edificable sera de aplicaciéon lo
. establecido en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vélez-Malaga.

4. Condiciones de Edificabilidad.

5. Condiciones de Estética.

La estética de las construcciones debera garantizar su adecuaciéon al entorno y los
paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean como los de las fachadas. Se prohibe el empleo de matetiales reflectantes.

Las vallas de las parcelas seran de elementos de hasta 50 cm de altura, que podran
superarse con protecciones diafanas con el limite maximo total de 2 metros.

APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCA| EN SESION DE

/
// 12 FiB. 2010

Modificacién Plan Parcial Ordenacion Sector-2 del SUS-TRA-3. Vélez — Malaga. Malaga.
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AZGOROMFORLMENTE POR LAJLT:

lll.- NORMATIVA MODIFICADA

Calle Guadalimar, 2. 29.400. Ronda. Malaga. TeléferQ(FHEf8H2 2!

EN SESION DE

CUADRO RESUMEN MODIFICADO DE SUPERFICIES Y APRO SECRETARIO
PARCELA uUso M2 SUELO % EDIFIC. m2t/m2s hﬁ2 CONS.
I-1 Industrial Pequeria y Media (IPM) 5.003,00 m2 4,08% 1,00 5.003,00
1-2.1 Industrial Pesada (IP) 36.281,00 m2 29,56% 0,57 20.680,17
1-2.2-A Industrial Pequefia y Media (IPM) 1.648,37 m2 1,34% 1,00 1.648,37
1-2.2-B Industrial Pequefia y Media (IPM) 1.473,45 m2 2,75% 1,00 1.473,45
1-2.2-C Industrial Pesada (IP) 3.376,18 m2 5,29% 0,57 1.924,42
-3 Industrial Pequeria y Media (IPM) 14.201,00 m2 11,57% 1,00 14.201,00
1-4 Industrial Pequefia y Media (IPM) 8.724,00 m2 711% 1,00 8.724,00
TOTA INDUSTRIAL 70.707,00m2 | 57,61% 53.654,41
DOTACIONES
DT-D (*) Deportivo 2.556,00 m2 2,08% 0,50 1.278,00
DT-S (*) Equipamiento Social | 1.230,00 m2 1,00% 1,00 1.230,00
(*)NOTA.- La edificabilidad de los Equipamientos DT-D y DT-S no computan en los aprovechamientos totales del
sector.
DT-C | Equipamiento Comercial 1.270,00 m2 1,03% 1,24 1.575,00
TOTAL EQUIPAMIENTOS 5.056,00 m2 4,12% 4.083,00
VIARIO
V-1 Viario 7.891,00 m2 6,43% 0,00 0,00
V-2 Viario 2.779,00 m2 2,26% 0,00 0,00
V-3 Viario 3.286,00 m2 2,68% 0,00 0,00
V-4 Viario 10.062,00 m2 8,20% 0,00 0,00
V-5 Viario 2.963,00 m2 2,41% 0,00 ol 0,00 ~hn T, PLIND
V-6 Viario 1.875,00 m2 1,53% 0,00 ATVig0g” ‘Zw ACT '\N L
28.856,00m2 | 23,51% DE BN CURDAMBIV R
ZONAS VERDES - "
ZV-1 Publico 1.143,00m2 | 0,93% 0,00 706 GEl. 2018
Z\-2 Publico 9.787,00 m2 7,97% 0,00 0,00
ZV-3 Ptiblico 4.407,00 m2 3,59% 0,00 — 0,00 v .
15.337,00m2 [ 12,50% “”“VAM RIS
= Sy
SISTEMAS TECNICOS N woee?
ST-1 Sistemas Técnicos (CT) 282,00 m2 0,23% 0,00 0,00
ST-2 Sistemas Técnicos (CT) 148,00 m2 0,12% 0,00 0,00
ST-3 Sistemas Técnicos (CT) 314,00 m2 0,26% 0,00 0,00
744,00 m2 0,61%
AREA LIBRES
[ AL [ Areas Libres (AL) 1.416,00 m2 1,15% 0,00 [ 0,00 |
1.416,00 m2 1,15%
RESERVA VIARIA
[ Rv-1 ] Reserva viaria 623,00 m2 0,50% 0,00 [ 0,00 |
623,00 m2 0,50%
[ TOTAL SECTOR 122:738,00m2 |

Como puede observarse el aprovechamiento lucrativo que se obtiene de la ordenacién
no llega a agotar el maximo permitido, existiendo un remanente de 2,69 m2T

Seccion 22, Condiciones Subzona

Industrial IND-4.

Las parcelas incluidas en esta subzona son las I-2.1 y I-2.2-C del plano n° 11. Usos

Pormenorizados.

Las parcelas incluidas en esta subzona se consideran aptas para la localizacién de
industrias de tamafio grande, “industria pesada” como especifica el Plan General de
Ordenacién Urbana de VVélez-Malaga en el capitulo 11, que demanda mayor consumo
de suelo. La tipologia edificatoria adecuada para ello es la nave industrial aislada

Modificacién Plan Parcial Ordenacién Sector-2 del SUS-TRA-3. Vélez — Malaga. Malaga.
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Art. 304.- Condiciones de Ordenacion y Edificacion para la "Industria
Pesada" (IND-4)

Las caracteristicas de este tipo de industria cuyos volimenes edificados estan singular
y funcionalmente vinculados al tipo de actividad y sistema de produccion de cada caso
concreto, no hace posible establecer unas condiciones de Ordenacion y Edificacidn
sistematizadas. El Plan establece sélo unas condiciones de uso y unas condiciones de
parcelacién-parcela minima de 3.000 m2 para cualquier caso-y, a excepcién de los
enclaves de "Industria pesada", ya existentes, prevé la posibilidad de su ubicacion en
el Suelo Urbanizable no Programado, controlando las caracteristicas de su

implantacién y su incidencia en el entorno mediante Programas %RQA%BﬁJ%ﬁWEMEF’ORLAJUNTI

Urbanistica.

Art. 305.- Condiciones de Uso para la "Industria Pesada"” (IND

Se admiten los usos siguientes: SECRETARIO

e Uso de Industria, exclusivamente en su Cuarta Categoria.
¢ Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los nimeros 3, 4 (sélo las
anexas Yy funcionalmente ligadas a cada instalacién industrial) 6, 8, 15y 16.

Las condiciones para la construccion de naves APROBADO FPOR EL PLENO
Condiciones de Parcelacion. DE LA C ORPORACION EL
2. Superficie minima de parcela 3.000 m2. 2% s5t1. 2018

Condiciones de Edificacion. - DEEINITIVAMENTE

P e, R Ry

6. Condiciones de posicién.
o - ]

La edificacion se plantea aislada en la parcela cumpliendo con las siguientes
separaciones minimas a linderos.

e Lindero frontal o alineacidon: 5 metros.
e Linderos laterales: 3 metros.
e Lindero trasero o testero: 3 metros.

7. Condiciones de ocupacion.

e La ocupacién maxima sobre rasante sera la resultante de la aplicacion de las
condiciones de posicion.

e Bajo rasante podra ocuparse una planta para uso de garaje y/o actividades
complementarias de la principal desarrollada sobre rasante. Su superficie
maxima sera la comprendida por el perimetro de la ocupacién de la rasante.

8. Condiciones de Forma y Volumen.

e |a altura maxima sera quince (15) metros.

e Excepcionalmente podra admitirse-y por justificadas razones técnicas
derivadas de las caracteristicas particulares de la industria que se trate-, una
altura maxima de 20 metros.

e Por encima de esta altura no se admite ningun cuerpo edificado.
Excepcionalmente y debido a las caracteristicas de la actividad a implantar se

Modificacién Plan Parcial Ordenacién Sector-2 del SUS-TRA-3. Vélez — Malaga. Malaga.
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permitiran la aparicion de elementos que sobrepasen la altura reguladora
maxima hasta un maximo de 25 metros, con un maximo de ocupacioén del 15 %
y retranqueados de la linea de fachada un minimo de 5 metros.

e Se permiten patios en las condiciones establecidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga.

e Se permiten cuerpos y elementos salientes, que podran sobresalir del plano de
fachada un (1) metro a una altura minima de cuatro (4) metros.

9. Condiciones de Edificabilidad.

e La edificabilidad maxima se fija en 0,57 m2 techo/m2 suelo.

e Se permiten entreplantas con altura libore minima de 3 mts. y computara a
efectos de edificabilidad.

e A efecto del computo de la superficie maxima edificable sera de aplicacion lo
establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Velez-Malaga.

10. Condiciones de Estética.

La estética de las construcciones debera garantizar su adecuacion al entorno y los
paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto
y calidad sean como los de las fachadas. Se prohibe el empleo de materiales
reflectantes.

Las vallas de las parcelas seran de elementos de hasta 50 cm de altura, que
podran superarse con protecciones diafanas con el limite maximo total de 2 metros.

APRCBADO POR TL PLIND

[N

DE_LA_CORPORACION EL
26 SET. 2018

DEFINITIVAMENTE /

=) e C

APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
AL EN SESION DE
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26 SET. 9010
by LWV

DEFINITIVAMENTE




