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DERINI ENTE

Segun la compaiiia sumi 'Iigglllana Endesa el sector tiene prevista el punto de
conexion de los terechos objeto de este Plan|Pakcial desde la red eléctrica de baja
tensién que suministrara la nueva Subestacion Axarquias y deberd participar en los
gastos de montaje de la misma y de la linea de| m¢dia tensién que llevara el suministro
hasta el sector.

Segun los datos que nos indican desde el Ayuntamiento de Vélez Malaga, que ha
coordinado con la citada compafifa suministradora la futura acometida a vario de los
sectores en desarrollo o ejecucion del planeamiento en el municipio, el coste
inicialmente previsto para esta conexion es aproximadamente el siguiente:

Parte proporcional en el montaje de Subestacion............. 241.561,20 €
Parte correspondiente a la linea de media tension............ 172.093.21 €
Total coste de conexion............... 413.654,41 €

Dicho coste es una carga externa que se incluye como costo complementario al de
electrificacion y alumbrado publico interno previsto en el proyecto de Urbanizacién del
Sector VM-9, y que debe entenderse sin perjuicio del derecho al resarcimiento recogido
en el apartado 3° del Articulo 113, de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), que literalmente recoge: “Los propietarios tendrdn derecho a resarcirse, con
cargo a las entidades concesionarias o prestadoras de los servicios, de los gastos
correspondientes a las obras precisas para el primer establecimiento y mantenimiento
de los servicios de abastecimiento de agua potable y suministro de energia eléctrica y,
en su caso, de telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacion o condiciones o
las condiciones de prestacion de estos, no deba ser asumida por los usuarios. Los
costes de establecimiento y de conservacion se acreditaran mediante certificacion
expedida por el Ayuntamiento”

Maélaga, Noviembre 2.010

El Arquitecto: NicolagAravesi Santos
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1.- MEMORIA EXPOSITIVA.

0.- ANTECEDENTES.-

Con anterioridad a este documento se present6 un PROYECTO REFUNDIDO —
APROBACION PROVISIONAL- que subsanaba las observaciones contenidas en los informe
emitido por los Servicios Técnicos de Arquitectura de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
fecha 15/06/05 y otro de fecha 10/11/05 del Ingeniero de Caminos Municipal. En
ambos se indican algunas puntualizaciones a subsanar previos a la Aprobacion
Provisional del presente Plan Parcial.

Posteriormente, con fecha 09 de noviembre de 2006 se redacta informe por los
Servicios Técnicos de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de
la Junta de Andalucia en M4laga, en el que se solicita aportar documentacion aclaratoria
al expediente y corregir en el pian Parcial algunas deficiencias muy puntuales de escasa
importancia, previa a la Aprobacién definitiva del Plan Parcial, consistente en:

1.- Reducir en una unidad el nimero mdximo de viviendas permitido, se subsana,
pasando de 465 a 464 Udes.

2.- El miimero de plazas de aparcamientos de minusvdlidos en la via puiblica debe ser de
ocho, se subsana.

3.- Aportar Certificado Municipal relativa a la posibilidad y garantia de prestacion de
los Servicios Urbanisticos necesarios asi como posibilidad técnica de los suministros
por las empresas abastecedoras — se ha solicitado al Ayuntamiento la documentacion
requerida.

4.- Explicitar el procedimiento, condiciones y plazos para la obtencién de los terrenos
necesarios para la conexién con la Avda. de Madrid — se ha solicitado al Ayuntamiento
la documentacidn requerida para aportarla.

5.- Informe de la Confederacion Hidrogrdfica de la Cuenca Mediterranea Andaluza,
relativa a la conduccion de agua de 1.200 mm. que atraviesa la finca — se ha sohc:rado
al citado orgamsmo la documentacion requerida para aportar !a R

6.- Justificacion del decreto de accesibilidad, se incluye en este documento la requerrda
Justificacion.

ﬂ

Se redacta el presente documento, denominado REFORMADO. FEBRERO
2007, que corrige las observaciones técnicas a las que aludejel"informe anteriormente
refendo, unido al cual se enviaran a la Comisién Provincial de Lﬁg}iﬁlsmo de la Junta de
Andalucia los documentos relacionados en los puntos 3, 4 y 5, que completan la
informacién requerida y los reparos al Plan Parcial, con lo que el éxpedlente encuentra
en condiciones de pasar el tramite para ser Aprobado Deﬁnﬂmm_ Para hacer constar

APROBADO POR EL PLENO que la presente documentacion
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NICOLAS TRAVESi SANTOS ARQUITECTO ALAMEDA PRINCIPAL, 47 -2/} %&W{é\ EL PLENO

RACION EL
PROYECTO: REFORMADO FEBRERO 2007 PROMOTOR: JUNTA GESTORA FINCA E
PLAN PARCIAL DE ORDENACION CASTELLANO 2 8 \MAR. 2014
SITUACION: SUP. VM-9 - VELEZ MALAGA (MALAGA)

DEFINITIV AMENTE

1.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El presente documento se redacta como Plan Parcial de Ordenagie
terrenos denominados Sector de Suelo Urbanizable Programad
el Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Mélaga, (Malaga).

-’
Los terrenos son conocidos localmente como Finca El Castef[.;v}

En el P.G.0.U,, los terrenos tienen la consideracion de Suelo Urbanizable Programado
de 2° cuatrienio, recogiendo este documento las condiciones para el desarrollo
urbanistico del Sector.

Este Plan Parcial tiene como marco las determinaciones de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de 11 de Diciembre de 2.002 (LOUA) y los Reglamentos de
la Ley del Suelo Estatal: R. Planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23 de Junio); R. Gestién
Urbanistica (R.D. 3288/1978 de 25 de Agosto) y R. Inspeccion y Disciplina Urbanistica
(R.D. 2187/1978 de 23 de Junio).

La clasificacion de suelo URBANIZABLE PROGRAMADO de la Ley Estatal 1/1992,
recogida como legislacion base para la redaccion del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Vélez-Maélaga, hasta la Revision 6 Adaptacion de éste a la nueva Ley
Andaluza, la podemos considerar Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO de la LOUA,
justificandose en este Plan Parcial el cumplimiento de las determinaciones aplicables al
desarrollo de esta categoria de suelo.

1.2.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE SU
URBANIZACION.

La procedencia de urbanizacién de los terrenos objeto del documento viene dada:

En primer lugar, directamente de su clasificacion urbanistica en el P.G.O.U. de Vélez,
que dentro de sus previsiones para desarrollo del ensanche de la ciudad clasifica estos
terrenos como Urbanizable Programado de 2° cuatrienio.

En segundo lugar, el sector es colindante al suelo urbano consolidado y urbanizado del
casco urbano de Vélez Mdlaga, del que necesariamente tiene que ser continuidad por su
estratégica situacion. Esta bolsa de terrenos se emplaza entre el suelo urbano
consolidado y uno de los principales y mas directos accesosDAH GEMEdAurBano lecda constar
ciudad (desde el ramal de la autovia), conocido popularmente @éenda QuatiwtVigjewdsentacion
Malaga, y necesita desarrollarse para completar la trama urbanapleistente yeenseiave a la

viales de cardcter estructurante, que son imprescindiblesobpen P‘HUVMN:MMENTE
funcionamiento, actual y futuro, de la red viaria principal de Vélgg Milaga. -

Vel 7 (1 PO
En tercer lugar, por la aptitud de los terrenos para ser urbanizados. %EZ Mala ailiéﬂ 07
muy plana y unas condiciones de emplazamiento inmejorables para Cre h E,@ » ot on &
Vélez Malaga, como se denomina el sector en el P.G.0.U., son para la zona Sur de la

ciudad de igual o mayor importancia que sectores colmdantes que han sido 1nclu1dos en
el 1° cuatrienio por el P.G.O.U.

._\

J.
|
f
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En cuarto lugar, los terrenos tienen, a pie de parcela, todas las infraestructuras basicas
para ser urbanizados, sin necesidad de completar ni acudir a conexiones lejanas y

costosas, ya que actualmente se encuentran rodeados por suelos consolidados o en
ejecucion de urbanizacion.

Por todo lo anterior, se justifica sobradamente la necesidad y conveniencia del
desarrollo del sector para un equilibrado crecimiento urbano de la ciudad de Vélez

Malaga, que actualmente tiene un grado alto de demanda de viviendas, dentro del casco
urbano y su ensanche.

1.3.- AUTOR DEL ENCARGO.

Los propietarios de las distintas parcelas que componen el Sector se han reunido y
constituido en Junta Gestora Finca El Castellano, que durante el periodo previo a la
constituciéon formal de la Junta de Compensacion de este Sector servird como
representante de los distintos propietarios ante las Administraciones competentes y
realiza el encargo profesional de redaccion del planeamiento, a nivel de Plan Parcial de
Ordenacion, realizando cualquier otra gestién que sea necesaria ante cualquier Entidad
u Organismo, para llevar a efecto el fin que se pretende de desarrollar el Sector.

1.4.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR SEGUN P.G.0.U.

Las caracteristicas urbanisticas mas relevantes del suelo que se ordena,.tal como constan
en el P.G.O.U,, segun la Ficha de Planeamiento del Suelo Urbanifable Programado para
el Sector, son las siguientes: ] .

Denominacion..............ooueueiueniiinainennnnns Ensanche I11

GO s SUP. VM-9

AT ..o 6 TA S

TAPO. vttt ettt et 1 i TR

Supeelitie Wl ..o 89.000 m2—. ”

Densidad (Viv./Ha) ....ooovvviveiiiiiiiiiiiinnnnn, 35 -'} MAR (W”’

Numero méaximo de viviendas.................... 312 0108 |
Edificabilidad (M2t/M28). c..cou vvnusmmmmanssmanines 0,45 Yos e (, '

Techo maximo (M2t) .....ovuevvirenneninenannnnns -40.050 lgE%NGIA Para hacer constar
Sistema de ACtIaCION .. ..ouviuiinsavasasmmasuian : Compelsaeidm-presente-docimentacion
Iniciativa.......oovveiieiie i

anadacomplementa y sustituye a la

](E‘:)'f:il:;a ..... a ........................................... %JofD gda PROV,SIUNALMENTE
DA s s T o . (IJ 4 A LJU rm' J[)
Condiciones de USO ...uvvuvinerieeiiiiiiiaaenans RemdenmgF BEISa ag? Sdg 1 [ 2007
APROBADO POR EL PLENO ecre a” enera
- ._.._PF LA CORPORACION EL : ;‘ g Pow cob S

Y\zs R0t ‘ e
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Dotaciones minimas:

Zona libre pablica (28 .vv.oiisvanivmunisninia 17.800

Beoiperierto TR, «onssssosswors s ssnmmunaa ims 4.992

Deportivo 28) nnnnnmmnamsssvg 1.872

Aprovechamientos:

Relativo a la Unidad de Ejecucion ................ 0,4462

Aprovechamiento Tipo (Medio) ................... 0,1944

Detechos de Propietarion .. c. swsinuisissassmnins 87,14 % * corregido s/ley 6/98
Derechos del Ayuntamiento ...............cceuveen. 10%  * corregido s/ley 6/98
Excesos de Aprovechamiento ............. . 2,86 %

e El P.G.0.U. se redacté con el texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal
1/1992 donde el porcentaje de cesion obligatoria de aprovechamiento
lucrativo se establecia en el 15%. Se ha corregido el porcentaje en base a la
Ley Suelo Estatal 6/98 de la L.O.U.A. que es el 10%

Condiciones de Ordenacion:

e El Plan Parcial recogeré las previsiones y determinaciones contenidas en el
PGOU.

e Desarrollara cada una de las zonas delimitadas por razén de uso, tipologia y
numero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del sector.
Condiciones de Ejecucién:

- I
Q{-

e El Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones preqi:s’as agfin;de
dotar al sector de todos los servicios de infraestructuras urb;tpl f1ca‘s
exxgldos tanto por la Ley del Suelo como por el Plan Gene:sal {ﬁﬁﬁq;\sh,

r..;.
conexion con los correspondientes Sistemas Generales de Inf aes;ruc?klras D >

] \ ‘k
. . ( R
Otras Condiciones: D0 a9

e Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservaciéf. 3 MAR, 2 007

APROBADO POR EL PLENO DILIGENCIA,
DE LA CORPORACION EL que la pre
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

El sector sobre el que se desarrolla el presente Plan Parcial, se e
zona Sur-Oeste del casco urbano de Vélez-Malaga, lindando:

Por el Norte y el Este, con la Urbanizacién Real Bajo - U.E. VM-3:
Por el Sur, con el S.UN.P.-VM-2 y la U.E. VM.39-1.
Por el Oeste, con el Camino Viejo de Mdlaga, que lo separa del SUP. VM-8.

La superficie bruta del sector resulta de la medicién llevada a cabo mediante
levantamiento topografico, realizado recientemente sobre este terreno, es de 88.522,65
m?2, resultando algo inferior a la que consta en la ficha de caracteristicas del P.G.O.U.
(89.000 m?2), diferencia minima, que mantiene integramente las previsiones realizadas
en el mismo.

La topografia de los terrenos es muy llana, con suave declive en sentido sur.

La totalidad del lindero Oeste lo constituye el Camino Viejo de Médlaga, vial que sirve
de acceso directo desde el ramal de la autovia hasta el centro de Vélez, hoy convertido
en arteria principal del sistema viario, que el Ayuntamiento ha decidido potenciar sobre
las determinaciones previstas, en principio, en €l P.G.O. y ha realizado modificaciones
de importancia sobre el disefio inicial, aumentando su anchura, dlspomendo una
mediana central con aparcamientos laterales y amplias aceras. Todo ello vm{:ulado al
desarrollo del sector colindante VM-8. - rye

)

2.2.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE t

‘\
/ -. .

La finca estd actualmente dedicada a uso agricola en su mayot, parte, explotada
fundamentalmente como finca de recreo de sus propietarips, sin ‘que 'constituya
explotacion intensiva, ni tenga interés desde el punto dg[vista econémico su
explotacion. * 9 MAR 2007 i}

|3

———— |

Algunas de las propiedades estan sin labrar, ya que su tierra de MM eﬂgq%na”y pq)r
tanto no produce actualmente la rentabilidad necesaria para su explotacién.

Edificaciones.-Existen una antigua casa de labor y alguna eé’[;g.ENﬁl ara dgl i C(i |
para guardar aperos y en deficiente estado de conservacion , qu sfn%ﬁésgn e 05”&“ %n gcmn
este uso, pero que no constituye vivienda habitual del pro gljeszﬁ] ’a
i aprobada PROVJ ALMEN
Adosada parcialmente a la casa principal, tenemos una navé@ndde Lﬁghag loca}udeshnado

a guarderia infantil, actualmente en uso. Vélez-Malaga; J 70 M AR 2007

Existe también una aljibe para riego de dos propiedades, de las quEl@m;mHm ﬂeﬁgp@
| g0 Fovcionss
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El Camino Viejo de Malaga, hoy en fase de reurbanizacion, cuenta con los servicios
urbanisticos necesarios para realizar desde €él las acometidas a las diferentes
infraestructuras que son necesarias para el desarrollo del sector.

Por el Este, se conecta también con la Urbanizaciéon Real Bajo, donde igualmente

- existen todas las infraestructuras urbanas donde realizar acometidas y conexiones, -
eligiéndose unas u otras en funcién de los criterios de los servicios técnicos municipales

y de las recomendaciones u exigencias de las compaiiias suministradoras.

La finca es atravesada por una tuberia de 1.200 mm., proveniente del pantano de la
Vifiuela, ejecutada por la Confederacion Hidrografica del Sur y destinada al
abastecimiento a Vélez-Malaga y otras poblaciones de la zona, terminando su trazado
conectado con la red de Emasa en Malaga-Capital. Se prevé mantener el trazado de esta
conduccién (grafiada en plano I-5 INFRAESTRUCTURA EXISTENTES), aunque en
el proyecto de Urbanizacién, una vez conocidos sus pardmetros exactos de situacién y
profundidad, serd definitivamente fijado su trazado asi como las medidas de proteccion
de dicha conduccion.

2.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Son cuatro las fincas de propietarios particulares que componen la totalidad del sector,

cuyos datos son: APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORRORACION EL
PROPIETARIO N° 1, 28 kAR\ZB‘A

Finca registral n° 36.223 DEFINITWAMENTE

PROPIETARIO N° 2.

Finca registral n° 36.221

Superficie, seglin escritura, de 42.961 m2.

' _ complementa y sustituye a la
Titular registral: aprohada PR j PHALM&NTE
D. José Santana Rodriguez. Actualmente la propiedad fECha D. José

Francisco Santana Peldez y D. Francisco Jestis Santana Rodrigfi %) ﬂgrcncla de su’
e

padre. cretarlo GeneEal

conm

Domicilio a efectos de notificacién en C/. Maestranza, n° 8 — Pasaje Sev1l!ana Malaga.
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PROPIETARIO N° 3.

Fincas registrales 33.790 y 46.285
Superficies, segin escrituras, de 60 areas y 49,84 areas, totalizando 10.984 m2.

Titular registral:
URBITE, S.L., con C.LLF. B-29.415.064
Domicilio en Avda. Ricardo Soriano, 72 — C — 2° H, de Marbella

PROPIETARIO N° 4.

Finca registral n° 25.857

Superficie, segin medicion topografica, 3.373 m2, solo de la parte de finca incluida en
este sector, aunque la propiedad de la misma es mucho mayor.

Titulares registrales:

50% D. Manuel Tejuca Pendés
Domicilio en Avda. Ricardo Soriano, 72 — 2° H — Marbella.

30% D. Luis Alfonso Tejuca Pendas
Domicilio en Avda. Ricardo Soriano, 72 — 2° H - Marbella.

20% Mirador 1, S.L., con C.L.F. B-29.608.346
Domicilio en Mirador n° 1, Urb. Cerrado de Calderén, Mélaga.

2.4.- CUADRO DE SUPERFICIE DE SUELO DE PROPIETARIOS DEL SUP-VM-9.

SUPERFICIES EN SU'PERFICTES
TITULARES ESCRITURAS SEGUN MEDICION
N° 1-Francisco Santana Rodriguez 53.195m2 | | 41.291,16 m2
N° 2-José y Fco. Santana Peldez 42,961 m2| | 31.057,16 m2
N° 3-Urbite, S.L. 10.984 m2/ 10.984,00 m2
N° 4-Manuel y Luis Tejuca + Mirador] SL. 3373 m2, | 3.373,00 m2
Total propiedades Privadas 110.513 m2 86.705,32 m2
Dominio Publico HILIGENIC817 B3rm2acer| constar
TOTAL SUPERFICIE DE SECTOR que la 88:622068 m2cumentacion
APROBADO POR EL PLENO complementa y sustituye a la
DE LA CORPORACION EL aprobada PROVISIONALMENTE

Vélez-Malaga, |

i MARWQ 1 con fecha 8087 AG0

—PEFINITIVAMENTE
“ \\\\\}'-\\H H [}{'-ﬁ

¥

| &%

1
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. DEFINITLV

3.1.- ADECUACION DE LA ORDENACION AL PLANEAMIENT

ey :
Sector, con solo modificaciones puntuales que mas adela tg'z.fs_eﬁ) e?Rec ara
convenientes para un mejor desarrollo e implantacién de las zonas I'E:Slden fales |y
dotaciones previstas en el mismo. ~

3.1.1.- Sistema Local y Areas Libres (S.L. A.L.).- En cuanto a la ubicacién de Zonas
Verdes, se mantiene las zonas de este uso grafiadas en el P.G.O.U., entendiendo
correcta su ubicacion y ademds sirviendo de .elemento de transicion con el Sector
colindante. El resto de las superficies para completar las dotaciones exigidas por el
planeamiento, se sitian para una idonea utilizacién por los residentes y un maximo
aprovechamiento de su uso.

3.1.2.- Sistemas Locales Equipamiento Social, Educativo y Deportivo (S.L. E.S.,
S.L. E.E. y S.L. ED.) - Los equipamientos Social, Educativo y Deportivo no figuran
grafiados en los planos del P.G.O.U., dejando el planeamiento de rango superior total
libertad para su ubicacién. Se han dispuesto articulandolos en la misma manzana del
equipamiento existente, colindante al sector, y con posibilidad de unién, para una
posible union futura.

3.1.3.- Sistema Local Viario (S.L. V.) - La Ordenacion viaria se ha mantenido
integramente para los viales estructurantes y los que sirven de unién con otros
colindantes ya realizados 6 en fase de urbanizacion. Se ha modificado la reticula viaria
interior, variando el disefio indicativo que el planeamiento realizaba, a mi criterio
demasiado intensivo e inadecuado para la tipologia y edificabilidad prevista para el
sector.

3.1.4.- Edificacion Residencial- Se ha elegido una de las dos tipologias en principio

propuesta por el P.G.0.U., la MC-3a, por homogeneidad de tratamiento, no haciendo 2
uso de la tipologia UAD, también posibilitada para este Sector.

Hubiera sido més apropiada en mi criterio la tipologia CJ, por la reducida edificabilidad
del sector, pero al no contemplarse en la ficha del Sector no se ha planteado

La eleccién final de mantener la tipologia MC-3a, se debe ut1 iz
edificaciones alineadas a vial, de forma que la tipologia sea homo acon la %tgéﬁgr constar
por el planeamiento para el desarrollo de las edificaciones de se iacé]ﬁ?ﬁf s dpgimentacion
solucién parece idonea para las edificaciones que conforman elCO{HPBéi%‘!&%uﬁo Wféjt}“ye a la
de Vélez Mélaga, quedando unificado el tratamiento de la edififH&1sHl&n RRBYESIAHOALMENTE

de la calle, que pertenecen a sectores distintos. con fecha 0 4 AGU 2006
El interior del sector se ha mantenido también la tipologia NER3M4bara
tratamiento en un a&mbito de tan escasa dimension. Fl Secretar? Generﬁ 2007

EA FOL worre)

En cuanto a la parcela R7, que forma parte de este sector ¥ del colindante,/ se s1gue
manteniendo la misma tipologia, si bien, se le asigna la maxima edlﬁcabllldad prevista
ff

11
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sector, con variantes en cuanto al viario secundario, pero manteniendo integramente la
estructura del viario primario, formado por el camino viejo de Malaga y un nuevo vial
perpendicular que conecta con el ya existente en la Urb. Real Bajo, que sirve para unir
ambos conjuntos residenciales.

La edificacion residencial, con ordenanza de manzana cerrada MC-3a, no es en mi
criterio la mas idénea para la volumetria resultante en las parcelas edificables que
tienen este uso. La escasa edificabilidad de las parcelas, no permite una edificacion con
la altura prevista por el planeamiento, salvo que se reduzca substancialmente su
ocupacién en planta, por ello hemos recurrido a fijar alineaciones exteriores y maximo
de profundidad edificable dentro de las mismas, con lo que el resultado se asemeja a
bloques tipo ordenanza CJ, pero alineados a calle, con la altura y volumetria prevista
para la ordenanza MC-3a. Con dicha formula conseguimos el objetivo del P.G.O.U de
conseguir una estructura urbana de bloque alineado a calle, pero dejando interiormente
suelo de parcela libre para poder ubicar zonas verdes e instalaciones privadas, de las que
resultan si duda edificaciones con estandares de calidad mas alto que el de aphcacmn de
manzana cerrada.

3.3.- ZONIFICACION.

3.3.1.- EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL.

En el plano P-1 de zonificacion, se grafian las dlstmta§ parcelas, numerandolas y
sefialando su uso y tipologia edificatoria, asi como la superfi cie decadaruna de ellas.
I =9 MAR 2007 |
Para una mas facil identificacién y compresion del resulta G“dl;"d'rcha-zemﬁcamén se
ha dado un color diferenciado a cada binomio tipologia-uso

|\ VISAD )|

3.3.2.- ZONAS VERDES.

DILIGENCIA Para hacer constar

Al tratarse de una zona de ensanche de la ciudad y de un Sggtoill'a gr%sent% doc&lﬁentacmn

entendemos que los sistemas locales de Areas libres, destmaﬁ%@% ajlir
deben ubicarse como elemento conformador y determinante d8REPBBHA r Q%EL

cﬁ\&%HL!YE a Ia

lo que respetando la ubicacion de las areas que el P.G.0.U. ha geBfileidian/d} Sécgﬂgl%%bmm

este uso, se ha estudiado el resto del suelo hasta completar la dotabitea; Méafrigsle
de protagonista en el resultado de las parcelas resndencxaﬂtsecmﬂg@g%%

estratégicamente para que todas las pastillas residenciales puedan dls it Romcon

beneficiarse de su ubicacion.
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DEFINTTTVAW

NTE
Se mantiene la ubicacién de una franja de zona verde en el lindero Ngl‘{{i}:ﬁi?\Egte,

.

conforme determina el P.G.O.U, pero ampliandolas en continuidad y Situ @&?ﬂ;"f}
de la zona verde a modo de parque central. Todas las parcelas resid _fc‘ialef g

acceso directo a la zona verde publica, directamente colindante o cruzando la.calle
2

= Wy X
Los equipamientos deportives, sociales y educativos también tien K‘;,‘(:Gl;;ﬁ; ﬁﬂ%ié.’??
acceso desde la zona verde central. Se conforman dos zonas para el sistemailocal’de
4reas libres central, uno implantado en el nicleo de las parcelas R-1; R-2 y R-3 de las
parcelas residenciales, a izquierda del Vial B, y otro, a la derecha del mimo, del que
participan igualmente la zona residencial y los equipamientos publicos.

Gracias a la generosa dotacion de espacios publicos del P.G.O.U., 20% de la superficie
del sector, y la baja densidad del mismo, resulta un enclave residencial de alta calidad
en dotaciones, que ademas tiene una privilegiada situacion.

3.3.3.- EQUIPAMIENTO.

Se han colocado colindantes el equipamiento Social, Educativo y Deportivo, agrupando
un 4rea de dotaciones que ademas permite la unién del Equipamiento Educativo de este
Sector con el existente colindante.

3.3.4.-ESTRUCTURA VIARIA.

Como elementos determinantes de la trama urbana de este sector encontramos el
Camino Viejo de Malaga, vial de gran importancia de los antiguos caminos de acceso a
Vélez-Mdlaga, que después de afios de olvido se reconvierte en una nueva puerta de
acceso a la ciudad, esta vez, desde la autovia.

A nuestro entender, con gran acierto, el desarrollo del sector VM-8 ha potenciado esta
arteria, convirtiéndola en una de las grandes avenidas del nuevo Vélez-Malaga. Se ha
evitado hacer una gran via de trafico rodado y se han transformado en un bulevar de
escala humana con un paseo peatonal en su mediana, que una vez urbanizado,
ajardinado y amueblado, serd un referente viario del nuevo Vélez-Mélaga.

En la primera rotonda que distribuye el trafico de entrada por el Camino Viejo, cruza
otra importante via (de nueva creacion), que recorriendo perimetralmente el sector VM-
8 y penetrando en el VM-9, lo atraviesa hasta llegar a la gran avenida que sirve de eje
de uni6n entre Vélez Malaga y Torre del Mar, (la Avenida Juan Carlos I), enlazando
antes con la Avenida de Madrid, vial principal de la Urb. RedllBafdVGide #medads constar
Avenidas intermedias, componen los viarios estructurantes dgielalazqnasSureEsis If

entacio
Vélez-Malaga. o)

complementa vy sustituye a Ia

enlazarlos con estos dos grandes viales, resultando unas manzanas, nsion <UD

aprobada -
El resto de los viales del Sector se limita a dar continuidad ﬁslﬁs;ﬁ' Exeg%%'%#QMENTE
e a dimensi
. . o5 : : e 6oz 00N N
donde se implanta la edificaciéon Residencial, Equipamientos y Zonas ag '3\1 ‘M
g E g_creta’rinp ng.!a‘{”!? 2007

. ) \
Los Servicios Técnicos de Infraestructuras del Ayto. de Vélez Mélaga han solicitaﬂg el L

la Junta Rectora del sector la necesidad de realizar la conexion efectiva del mismo 'lcon

|
f
| /13
./

L

!
i
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|
la avenida de Madrid; para lo que habria que permeabilizar el tramo ﬁnal de epeuentrov jﬁmﬁ

_.;....

una v1v1enda de la U.E.VM-39.1, colindante al sector VM-9. \\\ N0 p%
Ademas, consideran que el cruce del vial A con la avenida de Madndﬁ‘é e _' calizairse
mediante una rotonda que completara las dos medias lunas e’xgsten T
ordenacion mas efectiva del trafico en dicho cruce. Siendo cop51d§rad"
complementarias de la urbanizacién existente, una carga externa al SQJ v

e s i

3.4.-ESTUDIOS DE APROVECHAMIENTOS. UK j

Conforme a ficha de planeamiento de este sector resulta lo siguiente:

A.- Superficie bruta del sector........ccovsiiiviaiai 89.000,50 m2s
B.- Indice de edificabilidad..............cceeneneennn... 0,4500 m2t/m2s
C.="Techo edificable: v cvivinie i it minibits i sas 39.835,35 m2t
Do AprovechEMieata Pl v vesmmnmss v 0,1944

E.- Aprovechamiento relativo sector................... 0,4462

COEFICIENTES DE PONDERACION, segin P.G.O.U.
d) Relativo del M.B.R. =0,7542
¢) Uso Residencial =1,0000
f) Tipologia (MC) = 1,00 (*)

POLIGONAL ENVOLVENTE, segiin medicion topografica: 88.522,65 m2s.

3.4.1.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO.

: ¢ ARGy, .

88.522,65 x 0,4500 = 39.835,19 m2t. S mm A h

§ " _—‘”—""l\-\ ‘E-“.' Ir;

3.4.2.- APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: ;; g{ /,.‘_?};g; @

W o

0,1944 /0,4462 = 0,4357 m2t/m2s. % N

88.522,65 m2s. x 0.4357 m2t/m2s. = 38.567,47 m2t. ST, i

s U, | . 1}

CALCULO DE LAS U.A. DEL SECTOR VM-9 - § MAR 2007 t i

. il §

Techo Sector (total) = 88.522,65 x 0,4500 = (39.835 m >
Coeficiente Ponderacién =0,7542 x 1,00 x 1,2(*) = 0PNSBENT [ ‘fj 1I3f
Coeficiente relativo sector =0,9050/2.0281 = Otso2a preseﬁf ﬂn{: mentacion
Techo sector ponderado  =39.835 x 0,4462 = 17&% dfenta y sustituye a la-#
A. tipo /medio 88.522,65x 0,1944 = 17&%} h%é PRUWS!UN ALMENTE

Excesos ﬁ fe 0 4 AG 2006

(*) A efectos de no modificar los aprovechamientos recogidos gﬁl Igtﬁ-’: IC] &1 }L, 2007
este sector, se mantiene el coeficiente de 1,20 a efectos de cé.lculo Ecr‘*ta” NeLd), =opd on &
** Superficie corregida sobre la recogida en el P.G.O.U.
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3.5.- DENSIDADES Y VOLUMENES RESULTANTES.

La densidad fijada para el Sector por el P.G.O.U. es de 35 viviendas por hectarea,
densidad inferior a la del resto de sectores adyacentes y una densidad sobre la que
podemos decir que es baja para su condiciéon de ENSANCHE III

Acogiéndonos a lo establecido en el articulo 340 de las Normas Urbanisticas del Plan
General ésta densidad puede elevarse hasta un 50% mas, manteniendo la edificabilidad
asignada.

Las viviendas previstas para el sector serian: 8,85Ha. x 35 Vda. /Ha. =309 Vdas.
Aplicando el Art. 340, resultan un maximo de unidades de: 309 Vda. x 1,5 = 464 Vdas.

Finalmente, analizando las caracteristicas de las viviendas que demanda el mercadp/ de
la zona y las dotaciones que corresponde incrementar, se decide que el numero de
viviendas maximo que se van a realizar dentro del presente Plan Parcial es de 464
unidades, conforme a las que se realizan los calculos de dotaciones minimas de
equipamientos exigibles y demas servicios urbanos, incluso aparcamientos en_ vi
publica.

3.6.- EQUIPAMIENTOS PROYECTADOS. JUSTIFICACIQN DE DOTACIONES Y
CUADRO COMPARATIVO CUMPLIMIENTO LEGISLACION APLICABLE.

La justificacion de los equipamientos proyectados se realiza adoptando como marco de
referencia las determinaciones establecidas por el P.G.O.U. y el Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo para la Unidad Basica, que corresponde a un Suelo Urbanizable de uso
Residencial, conforme al numero de viviendas proyectadas, al ser estas inferior a 500 unidades.
También se aplican las determinaciones del Art. 17 de la L.O.U.A. para las dotaciones minimas
exigidas para la dotacién de los equipamientos.

Las dotaciones del P.G.O.U., en el cuadro comparativo anexo, se recogen las que figuran en la
ficha del Sector, sin disminucion, por la insignificante diferencia que supone la reduccmn de
superficie real respecto a la prevista.

Los demas calculos se realizan de acuerdo la superficie real resultante de la medicion
topogréfica. :

|
/
)
.'rl
/

EQUIPAMIENTO | P.G.O.U.(ficha) | R.Planeamiento .0.U.A 4 #.-| P.P.Ordenacién |
. - = 2o%) (10%) (15+3)m2/Vda. 0.[8a0,281 Rrmat, (>10%—— |
.LIBRE (Z. VERDE) : S. 8.852m2s. | sector) > _ g‘ﬂ 1?7 8m2s
%‘gﬁa ‘ar a RS
7.170,33 1 8136539 m star
SOCIAL (3 m2/Vda) 1.392 m2 nte dndmﬁ@m
EDUCATIVO 4992m25. | (12 morvda) 5,568 m2 complements v SRS Bm a !{;2
(6m2s/vda) 0120034 kapada PR VlblUNAL ENTE
DEPORTIVO 1.872 m2s. 2.784 m2s. | 4.780,22 LIRS m2s 6 /2.815,07 m2s.
4 .r f'} #
COMERCIAL — 464,00 m2t VBIBz-Malag @/i,b U Q[&; 3
M AUL
kl Secre ar!n Ge eneraf ‘h“ © Mbitfﬁnxlm
APARCAM[ENR% QRADO Dln":j'\?Z,}Gml:'2 llec}lr? ey 1100022 techo Q=1 bl owit Ver Jusﬁﬁcac\éu kel
NG |
DE LA CORPORACION EL ,-! 1'|
| |
. lf{ G- IHR 2014 l ‘.-"
& \/
/ 15
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* El Equipamiento Comercial se ubica en los bajos de la parcela R1, con una edificabilidad del
7,98% del techo edificable de dicha parcela, lo que supone 665,60 m2t., equivalente
aproximadamente a 1,43 m2t/viv.

** Justificacion de Aparcamientos.-

Los m/2 construidos en parcelas de aprovechamiento residencial, comercial y sistemas de
equipamientos son:

Parcelas Residencial........................ 39.835,19 m/2.t (464 viviendas).............. 464 aparc.
EQuipamnienin. com v curmarsissssmmansonyns 6.226,16 m/2.t (1 aparc. / 100 m2 techo)... 63 aparc.
Comereial conmamsmminmusms s s 665,60 m/2.t (1 aparc. / 100 m2 techo)... __ 7 aparc.

U AT s e e T T T S e 534 apac.

20% s/534 (en vial con caracter publico, Art. 81.2° P.G.0.U.) ......107 aparc.

Total dotacion obligatoria de aparcamientos .............c.o.oz...... 641 apare.

Al establecer en las Ordenanzas la obligatoriedad de reservar en el interior de cada una de las
parcelas residenciales al menos una plaza por vivienda 6 por cada 100 m/2 techo de superficie
comercial, una plaza por cada 100 m/2 techo en las parcelas de equipamiento, resulta la
siguiente prevision de aparcamientos:

En parcelas residenciales mas comercial................c....... 471 unds.
En equipamientos..........oevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 63 unds.
En viales publicos (245 + 8 para minusvélidos)................ 253 unds.
Total aparcamientos previstos........eeveiuieuiaiiiiiniiieinns 787 unds.

Superando la anterior prevision las reservas obligatorias.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA COBRQRACION EL
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3.7.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR.

CUADRO APROVECHAMIENTOS SUP. REAL(m2s)|[ A.TIPO | A. RELATIVO |EDIF(m2t/m2s) | TOTAL (m2t)
88.522,65 0,1944 0,4462
APROVECHAMIENTO REAL 0,4500 | 39.835,19
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 04357 | 38.567,47
EXCESOS APROVECHAMIENTOS 0,0143 1.267,73
PROPIEDADES APORTADAS SUP. REAL(m2s) EDIF(m2t/m2s) | TOTAL (m2t)
PROPIETARIOS PARTICULARES 86.705,32 0,4357 | 37.775,69
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 1.817,33 0,4357 791,77
TOTAL SECTOR 88.522,65 38.567,47
REPARTO % (m2t) EX. APROVECHAMIENTOS | TOTAL(m2t)
PROPIETARIOS PARTICULARES 90% 0,90 37.775,69 33.998,12
TOTAL PROPIETARIOS PARTICULARES 33.998,12
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 100% 1,00 791,77 791,77
AYUNTAMIENTO 10% 0,10 37.775,69 1.267,73 5.045,30
TOTAL AYUNTAMIENTO 5.837,07
[ TOTAL SECTOR 39.835,19
CALIFICACION TIPOLOGIA PARCELA SUP (m2s) | EDIF(m2t/m2s) | TECHO (m2t) | Viviendas
RA* 9.236,11 0,902 8.334,83 97
R-2 10.475,59 0,902 9.453,37 110
MC-3a |[R3 7.904,52 0,966 7.638,54 89
R-4 3.698,26 1,157 4.278,77 50
RESIDENCIAL R-5 3.044,25 0.966 2.941,82 34
R-6 1.167,53 1,157 1.350,79 16
SUBTOTAL 35.526,26 33.998,12 397
MC-3a |R7 2.084,67 2,80 5.837,07 68
SUBTOTAL 2.084,67 5.837,07 68
TOTAL RESIDENCIAL 37.610,93 39.835,19 464
SLALA 4.466,45
SLAL-=2 1.442,80
SISTEMA LOCAL DE AL SLAL-3 425,37 e
AREAS LIBRES 5 SLALA4 552,28 - ¢ MO, ..
SLAL5 7.946,22
SLAL-6 4.895,36 Y A
TOTAL AREAS LIBRES 19.728,48 p
P
SISTEMA LOCAL DE |21 J T 1:469,60 : s |
TOTAL EQUIPAMIENTO 11.001,72 76§.226,16 | 4N !
COMERCIAL [ *SLE.CO *VER NOTA I
TOTAL S.L. EQUIPAMIENTOS 11.001,72 6.226;16 1
= e 17
[S.LVIARIO [ 19.683,10 SMAR 26 (1]
i S ST Y S K X o T o B e Y e
[TOTAL SISTEMAS [ 88.522,65]
mLIEE..,..k.. Para qacer constar
NOTA: A 5
* EQUIPAMIENTO COMERCIAL UBICADO EN LOS BjUGS iﬁ plmawuan:l
TECHO DE DICHA PARCELA, EQUIVALE A UN mnlgﬁ,gpﬁggqmp qg 1,,43 m{yﬁ a1l
e 4]
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4.- MEMORIA DE SERVICIOS URBANISTICOS E INFRAESTRUCTURAS.

La consecucién de los distintos elementos infraestructurales que configuraran la futura
urbanizacion, se cefiird a las "Normas Técnicas de Urbanizacion", contenidas en el
Titulo IV del Plan General, las cuales se pueden resumir en los puntos siguientes:

4.1.- RED VIARIA.

El ancho minimo de las vias incluidas en el sector se define en el plano E “Alineaciones
y Rasantes” del P.G.0.U., los casos particulares seran fijados por los Servicios Técnicos
de Infraestructura del Excmo. Ayuntamiento.

El ancho minimo en todas las vias para las aceras es de 2 metros, siendo la proporcién
de la misma en funcién del tipo de via establecido, seglin las secciones tipo del plan
General de Ordenacion Urbana.

El pavimento minimo para el viario en calles de acceso rodado estara constituido, en

principio, por uno de los siguientes tipos: ,

a. -Firme rigido, constituido por base de 30 cm. de zahorra y 25 cm. de
hormigén H-200.

b. -Firme flexible, formado por sub-base de 25 cm. de zahorra, base de 20 cm.
de macadan y pavimento de aglomerado en caliente con 5 cm. de capa
intermedia y 3 cm. en rodadura.

El acerado y calles peatonales se ejecutard mediante capa de H-125 de 10 cm. de
espesor sobre explanada compacta de 100% proctor modificado, y acabard con
pavimento definido en el Pliego de Condiciones Municipal.

Los aparcamientos en la via publica estaran formados por base de zahorra de 20 cm. de
espesor y pavimento de hormigén H-200 de 20 cm. de espesor.

El Proyecto de Urbanizacién fijara las caracteristicas, sistemas constructivos y
materiales concretos para esta infraestructura.

DILIGENCIA: Para hacer constar
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4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

464 Viv. x 4 hab. x 300 1/hab.dia = 556.800 Vdia|—F

1 m/3 /dia, lo que equivale:
6.226,16 m/2 x 10 I/dia = 62.261 l/dia

Por cada 1.000 m/2 destinados a areas libres de uso publico se establece una dotacion de
4 m/3 /dia, lo que equivale a:

19.728,48 m/2 x 4 1/dia = 78.914 I/dia

Por lo que el caudal total necesario, que debera justificarse en el Proyectq de
Urbanizacion, es de 700 m/3 /dia.

Para la dotacién y suministro domiciliario se estara a lo dispuesto por el Decreto 120/91
"Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua” de la Junta de Andalucia.

Se prevén dos acometidas a la red de abastecimiento. Una, en la interseccién de Avda.
de Madrid con Avda. Carlos III; la otra, en la UE-2 del sector VM-8, en la interseccion

del vial 1 con el vial C. * ——

. , i % . , e NBO.
Considerandose los trabajos relativos a ambas conexiones| en las zonhas no
pertenecientes al sector como cargas externas. v

~ i"?iT'.-‘

Y N
7 . W5 . . i . g il T 4T

La distribucién se dimensionara considerando las caracteristicas del ‘(g.on_]upt,eg‘?{e}}do el

tipo de red mallada, con didmetros minimos de 80 mm. y para una pjesidh;gi'g‘_.s,érvicii'o -

en los puntos mas desfavorables superior a 10 m.c.a. 2, )
&y

i i Ty N

La red discurrird bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimient¢ minimo de 80 cm;

y si esto no fuera posible se adaptara la proteccion necesaria. = 9 MAR. 2007
. = ppn—s—————
i
Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores de 100 &; Ha I?]_Jr'ga}/’is'tp I

una red independiente para este fin, con objeto de poder usalijlei%ﬁ_ I%‘?Apbtt‘% !pgeﬂgg 3’91(;0 nstar

proyecto de urbanizacién se desarrollard esta posibilidad, una \ée' E‘gﬁ? ot "ﬁthﬁﬁtaﬂiﬁn
i = 5 que | ,Zgr e

viabilidad del suministro, a través de un pozo en el sector, o la conexio

auna fuhrgtgde a/la
i i . de Vélez Ml templP B)E é\ﬁé
destinada a este objeto, que el Ayto. de Vélez Malaga contemp apfg%bada % ﬂ ALMENTE
{97 ] S 29
Se instalaran hidrantes de incendios de 80 mm. de didmetro en @hi#td néc‘e;mo-para-
cubrir la urbanizacién segin las indicaciones de la Norma NﬁMﬂQﬁ;@eﬂieﬁdq\jAR 2007
situarse estos a una distancia maxima de 200 m. medidos a través deﬁs%ﬂﬁ&ﬂpﬁiﬁﬁ&ﬁ'ﬁ' rob G ou &S
Para didmetros iguales o inferiores a 100 mm. se utilizara tuberia de polietileno y para
didmetros superiores de acero ductil. [

J.
|
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No obstante, el Proyecto de Urbanizacién fijard las caracteristicas, sistemas
constructivos y materiales concretos para esta infraestructura.

4.3. - RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION DE PLUVIALES.

Se propone un sistema separativo. Estard compuesto por tuberias de conduccién y
encuentros en arquetas, para el que se estimard en el Proyecto de Urbanizacién

cdlculo en base a: APROBADO POR\ EL PLENO

DE LA COWPORACION EL

- Drenaje: .
Periodo de retorno minimo: 25 afios 28 MAR, P04
Coeficientes de Escorrentia:
Visles ‘ 0.6 I)EFINI’FI%MEN'[“E
Zona edificada 0,9 Qx\\\‘ﬁ_‘.‘i‘f 0 7}'\ ?,——’—

Areas libres 0,2 A
- Aguas negras: .

Se parte de una evacuaciéon en funcion del caudal de aba )(‘ce“p}
correspondiente a riego de zonas verdes, repartiendo el cons cu)ehf?l;{]r hor‘as( Phr
dicho dimensionamiento se considera el caudal proporcionado por lag cénfaras
descarga, que como minimo es de 20 litros por segundo, y que se situ
obligatoriamente en las cabeceras de ramales si la pendiente del conducto es inferior al
2 por mil o la velocidad de circulacién inferior a 0,60 m/seg.

La red conectara a la existente municipal, y su disefio se realizara seglin las siguientes
especificaciones:

- La pendiente minima de las conducciones sera del dos por, mil."con - |
velocidades en régimen normal comprendidas entre 06 Y 3>‘m75eg S‘L\la :
conducciéon es de fibrocemento especial para sanearne\nto smd-gmtlr
velocidades de hasta 5 m/seg. g 9’ o

- \i“ /\\ l

- El didmetro minimo seré de 30 cm. en ramales primatios y 125‘5/ en’ |
secundarios, aunque se recomienda un minimo gengral % 30 cm, ~En
acometidas domiciliarias el didmetro minimo serd dg 20 cnf Para®redes
unitarias o de pluviales el minimo sera de 40 cm.

»-

* 9 MAR. 2007 g §
- Se estableceran pozos de registro en los cambios de alihg¢acion o de rasaﬁté“
ﬁlﬁs fonstar

asi como en los encuentros de colectores y en los

distancia maxima entre pozos sera de 40 metros. qué-Ja-prasents.. du&umahtacmn

- El recubrimiento minimo de las conducciones sera g;;}l;;%entjfﬁ%‘sugtltug:ﬁ;#é
adoptar alguna proteccion adecuada en caso de no se 1b
RAOSER con fecha 0 4 Aao 2006
- Cuando estén proximas las conducciones de abastecun‘f&iﬁbnﬂaéﬂﬁﬁ é‘fltd); El’ 200 F,

ésta ultima discurrird a cota inferior a la de aquella, cunﬁingmwm ﬂﬁt sone ool
separacion sea superior a 50 cm.

- Sies posible el trazado discurrira bajo calzada o zona verde. f

|

f
n
\.

4
/
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- Se preveran acometidas domiciliarias como méximo para cada dos parcelas.

- El nimero de absorbedores para aguas pluviales sera el adecuado para la
evacuacion de las mismas, debiendo estar dotados de sifén al ingerir en la
red de residuales.

4.4.- ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

PartirA una red de Baja Tension del Transformador/es indicado previamente,
subterrdnea, la cual dard servicio a la zona edificable, equipamientos y alumbrado
publico.

Para el calculo de la red se tendra en cuenta en la zona edificable, con una dotacién
minima de 5 Kw. /alojamiento.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico seran superiores a los
siguientes:

- Vias de penetracion: [luminacion >20 lux, con factor de uniformidad 0,4.
- Vias de distribucion: [luminacion >15 lux, con factor de uniformidad 0,3.
- Vias de servicio: [luminacién >10 lux, con factor de uniformidad 0,25.

- Vias peatonales: [luminacién > 6 lux, con factor de uniformidad 0 14...---. '
Los calculos definitivos de potencia eléctrica, su definicion y cfesarrollo se. acometeran
en el Proyecto de Urbanizacion, atendiendo a la correspondlente{Ordenal}za ‘Mumclpal
L
“-Lw e .f/':‘ N LA =
4.5.- SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. . “,} WSzl m

e
»
-
-
.
-
.-u
3

9 3

Se han considerado otras infraestructuras, a definir en el desarrollo de’este, docurri"ento 0
en el Proyecto de Urbanizacion, tales como las infraestructuras qle-telecomumcaclones,
asi como la necesaria dotacién y preparacion de los espacios 11 es ¥ @mﬁqudﬁs del
sector. i

De la misma manera, la Accesibilidad de Minusvahw mphda y
justificada en el correspondiente Proyecto de Urbamzacxong, ento de
desarrollo sobre el terreno a nivel fisico y técnico, de las, ecw LPS’E@r Tagnstar
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas, U 1cas fitacion

de la Junta de Andalucia. Decreto 72/92 de 5 de Mayo (Coﬁé@e Hée 2 esﬁ? ﬁ‘la 1
cump!ementa y sustifuyé a la

APROBADO POR EL PLENO aprobada PROVISION ALMENTE
DE_LA CORPORACION EL con fecha 0 47 AG 0 2006
Vélez- Malaga, ff WEMTH 2007

El Secretano Gen&al P—
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5.- ORDENANZAS GENERALES. DEFINITIVAMENTE

5.1.- CRITERIOS GENERALES Y CONCEPTOS.

presente planeam1ento swnao de obllgado cumphmlento sus aetermu;\ par: S
urbanistico del mismo. i’ﬂj Crpth {/

: Mji_—//
De existir contradiccién, indefinicion o dudosa interpretacion de alguna de las actuaciones
urbanisticas que se deberan llevar a cabo en el sector, deberan resolverse por aplicacién de la

siguiente legislacion y rango de prioridad.
A) L.O.U.A. .- Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (11 Diciembre 2.002).

B) R P.y P.G.- Reglamentos de Planeamlento y Reglamento de Gestlén de la Ley
del Suelo Estatal (Real Decreto 2.159/78 de 23 de Junio y Real Decreto 3.288/78 de
25 de Agosto (preceptivo para lo no regulado expresamente por A).

C) P.G.O.U.- Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez Milaga, que se tendra en
cuenta con caracter supletorio para lo no regulado en el Plan Parcial.

D) P.P. Sector VM-9.- El Planeamiento de desarrollo del Sector serd de aplicacién
prioritaria sobre lo regulado en C, con independencia de lo que contenga al respecto
de carécter general.

5.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. ' B

< AR O i "‘/"
& 1
. o, B
5.2.1.- CONTENIDO. < man 2
(&) -2 W\ o g
; - o = AW :
El presente Plan Parcial delimita dos grupos de suelo que divide Pq; su M}aﬁ}y gg:{tbpn y al
que asigna usos y aprovechamientos pormenorizados. & ‘.‘b‘}‘ifg."’ & ;
© s
7 4
5.2.2.- CALIFICACION DEL SUELO. 83749

Los terrenos comprendidos en el Plan Parcial, estdn incluid zjs confp Hﬂelﬂﬂlﬁlrb I izable
Programado de 2° cuatrienio, segin el P.G.0.U., por lo que tleJ onsideracionde suelo

Urbanizable Sectorizado, segin nomenclatura de la L.O.U.A. MQ
IL constar

A) Suelo de uso lucrativo. Que deberan ser objeto dequﬁlfh‘%aﬂ’m UG RaMAL0n
adjudicatarios del suelo resultante del Proyecto de Repaff@Meidaiyaque doisdiitiyfentel la
suelo de uso residencial - comercial. aprobada PBGVlS}UNALM ENTE

_ _ con fecha ( &%/ AGO 2006
A) Suelo dotacional. Destinado para los Sistemas Locales, qygel Riam P Al jz{} qqﬂfﬂ%o?

a las directrices del P.G.0.U., determina como: EI Secretarm General
Mo ov &)
S.L. A.L.- Sistema Local de Areas Libres, Suelo de Dominio y Uso Pubhc Suelo de
cesion gratuita. \
;’
\ 22
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£
S.L. E.D.- Sistema Local de Equipamiento Deportivo, Suelo de Do Uso Piik
Suelo de cesion gratuita. \{6 *:/ VY,

’J’ "RET A @/
S.L. V.- Sistema Local Viario: Red viaria de Uso y Dominio Pubhco, Suelo de cebjon

gratuita.

S.T.- Sistemas Técnicos: Suelo privado, cuyo titular primario serd la Junta de
Compensacion, y en caso posterior la Entidad Urbanista Colaboradora de Conservacion.
Con caracter general cubrird los usos de infraestructuras posibles en el Proyecto de
Urbanizacién necesarias para este Sector. Se podrdn enajenar o ceder sin animo de lucro
en caso necesario. En cualquier caso tendran las caracteristicas de verde privado.

Los Sistemas Técnicos ST2, STS5 y ST6 son espacios destinados a centros de
transformacion; tanto sus dimensiones como su ubicacion definitiva quedaran fijadas en
el proyecto de urbanizacion, en funcion de las caracteristicas de dichos centros y las areas
a las que dardn servicio. Se refleja en este Plan Parcial la superficie de 45,00 m/2 en cada
uno de ellos, en principio suficiente.

En caso de ser necesario, el sistema técnico ST6 podra ser ubicado en el sistema local de
areas libres S.L.A.L. 5, manteniendo su superficie; actuacién que no modifica la
superficie total de areas libres del sector.

5.2.3.- ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial prevé las siguientes zonas, a las que corresponde univocamente una ordenanza
definida en las Ordenanzas Particulares de la zona 6 subzona que corresponda.

A) Parcelas de Uso Residencial. -
Las parcelas destinadas a edificacion residencial se define en los: planos de ordenacion,
adoptandose la Ordenanza MC-3-a; las parcelas R1, R2, R3, R4, R5 y R6 con la
edificabilidades definidas en el cuadro de aprovechamiento, y la- “parcela R7, que
completa manzana del Planeamiento colindante, (UE. VM- 39 1) a la que se asigna la
méaxima edificabilidad (2,8 m2t/m2s.). ]
pj - 9 HA.R. ZI
B) Parcela de Uso Dotacional (Sistemas Locales). !
Esta compuesto por los espacios que este planeamiento des

1ﬁéﬂﬁk 4&%@5 Locales .

S.L.- Areas Libres. Estan compuesto por los suelos deﬁmdc@@r&gg }a_ino e azo@{ cacié star

parcelas correspondientes: S.L. AL-1; S.L. A.L-2; S.L. A :
S 1. AL-€. qie’la presente documentaclon

complementa y-sustituye a la

Se ha respetado la situacién de las zonas verdes expresamettEOlafihide ViSAQMkM GBITE
P.G.O.U. para este uso, S.L. A.L-1. - S.L. A.L-2, ampliandef3 lig&anie e*de superficiey
cuando la disposicion viaria lo ha permitido. También se le Héladd dontsighiflad com las(07
zonas verdes ya recogidas en el planeamiento colindante U.E. VME]-S%@-,E&L}, Bdnethlque

completa y regulariza la cabecera de la manzana que parcialmente se destméq@ L0 b o &
jardin. /

|

I

!
|
|
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5.2.4.- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. HEAINITIV Y
\H\‘kl(} :
Las determinaciones del presente Plan Parcial podran desarrollarse m/i ite_la<s

Estudio de Detalle, a los efectos de precisar 6 en su caso modificar la “':"'"
y las Alineaciones de la edificaciéon definida en la documentac 6n de. gsté
También se podran cambiar determinaciones de las ordenanzas urbé.m,sgczlg parti
mismo procedimiento. \ Ao E" p

Los E.D. se regularan por el Art. 15 de L.O.U.A. y el Art. 65 y mgmentes‘d‘é‘l eglamento de
Planeamiento.

5.2.5.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Como desarrollo de las previsiones del presente Plan Parcial, se redactaran el correspondiente
Proyecto de Reparcelacién y Proyecta de Urbanizacion.

Para llevar a cabo la actividad de ejecucion, la Administracién actuante y los responsables de la
ejecucion del planeamiento, en nuestro caso los propietarios del sector serdn los encargados de la
redistribucién equitativa de los beneficios y cargas producidas por la urbanizacién. Constituiran
la Junta de Compensacién, conforme el Art. 134 y siguiente de la L.O.U.A. y procedera a
realizar las cesiones a favor del Ayuntamiento de los suelos destinados a dotaciones y
equipamientos, asi como los suelos residenciales que corresponden a los excesos de
Aprovechamiento y 10% de Aprovechamiento Medio.

El proyecto de Reparcelacion se redactara conforme a los términos prev1stos por el Art. 136 de la
L.O.U.A.

5.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS. e

5.3.1.- VIVIENDAS PLURIFAMILIARES.- Ordenanza MC-3a.

Tipologia de edificacién. oy, 40t

e i e ..,,.._1 ]
Edificacion alineada a vial - prefijada por el planeamiento 6 po" loyEitWSMDﬂTglle que lo
desarrollan y/o modifican. -—

Condiciones de uso. | ‘F\

Hr Para hacer constar
Uso obligatorio.- Comercial, ubicado en los bajos de la parcéla ﬁc}%g@q&n@rﬁmmﬁmﬁﬁ&mn

edificabilidad del 6,8% del techo edificable de dicha parcela. sustituye a la

£ d apgglb SlONALMENTE
Uso dominante.- Vivienda plurifamiliar o unifamiliar adosada Zfl%lmen g %Opff ZﬂO{J

horizontal. Uem Malaga, d Hé Hf-'\H 2007

Usos compatibles.- Comercial; Oficinas; Industrial — exclusivamenté| Sﬂféézﬁ{ Bne@sos
Terciarios 6 Equipamiento Comunitario en todas sus acepciones. S Febaion

cumplementa y
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Condiciones de Ordenacion.

Parcela minima.- A los efectos de edificacién podréan segregarse subparcelas que deben cumplir
las siguientes condiciones:

Parcela minima — 500 m2
Ancho de Fachada minimo — 20 ml.

Caso de realizar modificaciones de la ordenacion de volimenes o alineaciones previstas en este
planeamiento, se debera realizar en el ambito de la parcela completa definida por el P.P.

Alineaciones.

Fachada a vial o espacio publico.- La edificacién debera coincidir con las alineaciones, que se
fijan en la ordenacion realizada por el planeamiento de fachada a calle.

Fachada a interior de la parcela.- Se fija por el planeamiento un fondo edificable maximo de
27,80 m., a excepcion de la parcela R2 con un fondo edificable maximo de 18,00 m., dentro de

los cuales deberan ubicarse los modulos edificados.

Retranqueos.- Se estara a lo dispuesto en P.G.O.U.

Ocupacion de parcela.

Maxima ocupacion de la edificaciéon 70% de la superficie de la parcela.

Separacion linderos. ¢ o¢ ANRQuy .

i " e, &
= "ty . * * i
Publicos.- Se alinearan las edificaciones a calle. Respecto a losj linderos @a’-ﬁxstem{gsﬁocales,
. . . - 8
las edificaciones podran adosarse. e ¥
W/E\Y Sk

- }:‘"‘ wje o

Privados.- Las edificaciones podran adosarse a los linderos priv 3d(§§§pre'i7{é 'Eft')cu’gﬁnt.
que especifique la obligatoriedad de hacerlo para ambas propiedafles. 7, 5, 49

Estos casos solo se daran si se segregaran parcelas, ya que segl plano-P-9-la-tinied parcela
con lindero privado (a Equipamiento Deportivo) no podré adosarse a esfg kalleggranic por las
condiciones de ordenacién de las parcelas de Equipamiento, ¢ QI .Su. icién! én dicho
plano.

En los demas casos se mantendra una separacion igual a su B][qi@ Modetar -

que la présente documentacién .

Condiciones de edificacion. complementa y sustituye " |a~*..

Edificabilidad Neta. aprobada PROVISIONALMENTE

Para los conjuntos residenciales la edificabilidad es la expresad®®h éeeliadro resufineh dﬁl&‘)@h}@[}gﬁde

este documento. Vélez-Malaga, U:Mﬂiﬂ 2007
APROBADO POR EL PLENO El Secretario General!/, oo unvdionyy

DE LA CORPORACION EL o /

]

/

f
'\ 25
w,
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Altura maxima de edificacion.
La altura méaxima ird en funcion del ancho del vial, segiin la siguiente relacion:

I

ANCHO DE VIAL ALTURA MAXIMA \\9 W ’; 10 2

Entre 9.50 m. y 14.50 m. PB+3/13m.~ ;
Mas de 14.50 m. PB+4/16 mg

La altura maxima se medira atendiendo a los criterios de medicion de afturas Sejl P ‘
Sobre la anterior altura se permitird un atico en las condiciones recogldas en la norma

zona de P.G.0.U., retranqueada como minimo 3 m. de todas las fachadas exteriores, excluido
patios.

Altura minima de planta.
En planta baja serd 3,50 m. las destinadas a locales y 2,80 m. la destinada a viviendas, el resto
de plantas destinada a viviendas la altura minima sera de 2,50 m.

Vuelos.

El vuelo maximo sobre la alineacion fijada a vial serda de 1.50 m., no pudiendo exceder de la
décima parte del ancho del vial.

El vuelo méaximo sobre el espacio libre interior de manzanas sera de 1,50 m., no pudiendo

exceder de 1/20 del didametro de la circunferencia que pueda inscribirse en dicho espacio ni de la
profundidad edificable.

Para las demas condiciones se estara a lo dispuesto en el Art. 219 del P.G.O.U.

Aparcamientos.

NRQ Y,

1 Aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela ¢ las establec1das por el P G @ U si se
disponen otros usos compatibles. o (a1 :

i & a1

i i

ot

LY ’.«,.\ '-! -2

== 'Af £ \r
L4 B W

5.3.2.- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO - SOCIAL, EDUCAT'IVO ATy
Y DEPORTIVO

(T

-y &

. “ ]
) “ r
3 PR

g

- |
Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el P.G.O.U. de Vélez- el Tltulo
111, Capitulo 10°. L 34 W 2?5'/

f

! nstar
Alineaciones y separacion a linderos.- La separacion de la edifi 'EJA%H}EC? ?FFOCSI%
privados es de z de la altura de la edificacién, con un minimo deg30am. presente

gomplementa Y sus‘utuve a la

: " bada PRU\HSMNALMENTE
53.3.- AREAS LIBRE DE USO PUBLICO.- apro
con fecha (4, *fl I”" 200
Serdn de aplicacion a estos espacios las condiciones establecida¥ - Maiﬁ&? U0
Malaga, en el Titulo III, Capitulo 6°, donde se describen las condlcloﬁhgﬁﬁeé%'ﬁc% re que )
debe cumplir esta parcela. \Bv FoANO

o/ 26
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FZJ A0
I

6.- PLAN DE ETAPAS.

_ DEFIN ITINAMENTE

6.1.- DEFINICION DE LAS ETAPAS Y PLAZO DE EJECUCION.

Eiecucmn de las obras de Urbanizacion.

La division realizada incluye en la 1* Etapa la totalidad de los Equlpmment(TSSeexal Educativo y
Deportivo y todas las cesiones de suelo residencial de Cesion Obligatoria, incluidos los excesos
de aprovechamiento del sector.

Respecto a la Urbanizacion, la 1* Etapa incluye algo mas del 50% de la superficie de viario y
algo menos del 40% de zona verde publicas.

La superficie de techo de edificacion residencial de titularidad privada de esta primera etapa es
de 11.466,63 m2t, siendo la de la segunda de 28.368,56 m2t, con los anteriores pardmetros
resulta una diferencia mayor del 15% entre beneficios y cargas del planeamiento en cada etapa y
por esta razon el coste de las infraestructuras sera sufragado por los propietarios porcentualmente
a su aprovechamiento sin asignacion a la etapa en que se encuentren.

Mas que un Plan de Etapas lo que se plantea es una secuencia de ejecucion de obras de
urbanizacion por fases, para la puesta en servicio de las infraestructuras con un orden prioritario
de ejecucién, en funcién de las necesidades de puesta en servicio, pudiéndose paralelamente
procederse a la ejecucion de la edificacion, concediéndose licencias de obras condicionadas a la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y que los servicios de infragstructura que e @;fecten se
encuentren totalmente terminadas para su puesta en servicio previamentdi @la, concesion de
licencia de primera ocupacion, en cuyo momento la infraestructura d@,?a Etapa qu@_—cor@sponde
debe encontrarse en condiciones de ser recepcionada en el Ayunt 1&11:0

s,
= of /
6.1.1.- 1 ETAPA. = 15 {.\

o
- -

Comprende la urbanizacion del vial estructurante que une el CLmin%? )%igjo
Avenida de Madrid en la Urbanizacién Real Bajo.

Ademads, se realizaran las infraestructuras viarias que conectan |y comg % \I'iales: ya
ejecutados de la U.E. 39.1, colindante al Sector, lo que permitg . -‘ solardgs en las
manzanas de edificacion comparudas y poner a disposicion de }ﬂe i0-dgs.Fquipamientos
Sociales, Educativos y Deportivos, asi como los aprovechamwnﬁﬁlﬂ‘éﬁdw LAY

del A.M. y los excesos de aprovechamiento que resultan de estegplankamienteiteque mmdﬁhwnn
ubicar en esta zona, para asi completar las parcelas de cesién dq;h%yﬁﬂmqangg%mpweﬂasa
en carga de forma unitaria. aprobada PRUVISIDNALMENTE

G0 2006
alaga, 3f ﬁ‘li \R 200?
R-4, con una superficie de 3.698,26 m2.s. 4.278,77 m2t 50 Ucﬂ‘&gﬁreta”ﬂ G“'"gﬁ,

R-6, con una superficie de 1.167,53 m2.s. 1.350,79 m2t 16 Ud. Vda-

R-7, con una superficie de 2.084,67 m2.s. 5.837,07 m2t 68 Ud. Vda. \.

. - . . ._con fecha
Edificacién residencial.- Corresponde a esta 1° etapa las siguientes % Ih

)z
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La superficie total de suelo destinada a Uso Residencial en esta etapa es de 6.950,46 m2.s, a la

que corresponde una superficie de techo edificable de 11.466,63 m2.t y 134 unidades de
viviendas.

Sistemas locales-adscritos a la 1* Etapa.

SITEMA VIARIO:
La superficie de viario que comprende esta etapa es de 10.490,23 m2.

ARFAS LIBRES:

Se pone en servicio en esta etapa las siguientes parcelas.
S.L. A.L.-2, con superficie de 1.442,80 m2.s.
S.L. A.L.-3, con superficie de 425,37 m2.s.
S.L. A.L.-4, con superficie de 552,28 m2.s.
S.L. A.L.-6, con superficie de 4.895,36 m2.s.

La superficie total de suelo destinada a Areas Libres en esta etapa es de 7.315,81 m2.

Sistemas técnicos adscritos a la 1* Etapa.

ST4. 88,86 m2.
STS. 45,00 m2.
ST6. 45,00 m2.

La superficie total de suelo destinada a Sistemas técnicos en esta etapa es de 178,86 m2.

Equipamiento Social, Educativo y Deportivo.-

La totalidad de los equipamientos Social, Educativo y Deportivo del Sector se concentran en esta
etapa.

S.L. E.S., con superficie de 1.450,60 m2s. y 1.450,60 m2t edificable.
S.L. E.E., con superficie de 6.736,05 m2s. y 3.368,03 m2t edificable.
S.L. E.D., con superficie de 2.815,07 m2s. y 1.407,54 m2t edificable.

La superficie total de suelo destinado a equipamiento Social, Educativo y Déportivo del Sector
es de 11.001,72 m2, a la que corresponde una superficie de techo edificable de 6.226,16 m2.

DILIGENCIA: Fara hacer constar

APROBADO POR EL PLENO que la presente dncumentacm}n
DE LA CORPORACION EL complementa y sustituye a 1a

238 M;’-"\X\ZEVI

aprobada PROVISIONALMENTE

fech 0 4-AG0 2006,
o ey 3.0 AR 2007

tarm General
El Secre e

/ '|
/ \
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602.‘ 2‘ ETAPA.

Comprende todos los viales en infraestructura interiores, a la izquierda del vial estructurante, en
direccién a la Avenida de Madrid, que complementan a la etapa anterior.

Edificacién residencial.- Corresponde a esta 2° etapa las siguientes parcelas:

R-1, con superficie de 9.236,11 m2.s. 8.334,83 m2t 97 Ud. Vda.
R-2, con superficie de 10.475,59 m2.s. 9.453,37 m2t 110 Ud. Vda.
R-3, con superficie de 7.904,52 m2.s. 7.638,54 m2t 89 Ud. Vda.
R-5, con superficie de 3.044,25 m2.s. 2.941,82 m2t 34 Ud. Vda.

La superficie total de suelo destinada a Uso Residencial en esta etapa es de 30.660,47 m2s., a la
que corresponde una superficie de techo edificable de 28.368,56 m2t. y 330 unidades de

A
viviendas:

Sistemas locales-adscritos a la 2° Etapa.

SISTEMA VIARIO: =
La superficie de viario que comprende esta etapa es de 9.192,87 m2.

ARFEAS LIBRES:
Se pone en servicio en esta 2° etapa las siguientes parcelas:

S.L. A.L.-1, con una superficie de 4.466,45 m2. o ARO Uy
o
S.L. A.L.-5, con una superficie de 7.946,22 m2. {;‘r '_‘—-.—l 2 i_\ '.:;
, = L(; \'; (\\\ “‘." [+
La superficie total de suelo destinada a Areas Libres en esta etapa es de Olzéﬁf! ‘,ﬁ!-’léﬁ ™
-~ c: - %
o A
Sistemas técnicos adscritos a la 2* Etapa. "o Y
ST1. 123,40 m2. - § NAL 2007
ST2. 45,00 m2. e
La superficie total de suelo destinada a Sistemas técnicos en esta etaga §
APROBADO POR EL PLENO )
DE @_\g)m’onj\(__‘l(m EL DILIGENCIA: Para hacer constar

que la presente documentacign
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha <9 ’?‘ 0 2006

Vélez-Malaga;- § 0 MAR 2007
El Secretarlu Giwl..blvcuwsf
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PROMOTOR: JUNTA GESTORA FINCA EL

7.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

7.1.- OBJETO.

El presente estudio evalua los costes de urbanizacién del sector a fin de analizar las inversiones
necesarias y realizar la previsiébn econdmica para la puesta en condicién de solar edificable de
ias parcelas, que lo componen, previa ejecucién de las infraestructuras del sector.

7.1.1.- COSTE DE EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS.

El proyecto de urbanizacién realizara un estudio pormenorizado de las distintas unidades que
componen la urbanizacién del sector, si bien a los efectos del Planeamiento Parcial es suficiente
un calculo mediante médulos de coste, sobre viario y zonas verdes, aplicadas sobre la superficie
a urbanizar, desglosadas por capitulos.

COSTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS

COSTO TOTAL
CAP. 1 [MOVIMIENTO DE TIERRAS 59.198,18| 3,65%
CAP. 2 [IPAVIMENTACION Y FIRMES 605.767,71| 37,35% >
CAP. 3 INFRA. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO 198.192,27| 12,22%
CAP. 4 |RED DE SANEAMIENTO 182.946,71| 11,28%
CAP. 5 INFRA. DE TELECOMUNICACION 88.716,18| 5,47%
CAP. 6 |JARDINERIA Y MOBILIARIO 198.192,27| 12,22%
CAP. 7 |OTRAS INSTALACIONES 54.332,58| 3,35%
CAP. 8 |RED ABASTECIMIENTO DE AGUA 147.914,36| 9,12%
CAP. 9 INFRA. CONEX. EXTERNAS 51.088,84| 3,15%
CAP.10IMPREVISTOS 35.518,91| 2,19%
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 1.621.868,02|
GASTOS GENERALES CONTRATA (6%) 97.312,08
BENEFICIOS INDUSTRIAL, CONTRATISTA (15%) 243.280,70
COSTE EJECUCION CONTRATA 1.962.460,80
IVA (16%) 313.993,73
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 2.276.454.53
OTROS GASTOS COMPLEMENTARIOS
IADMINISTRACION 3% S/ P.E.M. 48.656,04
HONORARIOS PROFESIONALES 5% S/ C.E.C. 98.123,04
VARIOS H. 2% S/ C.E.C. 39.249,22
TOTAL OTROS GASTOS 186.028,30
IVA 16% 29.764,53
TOTAL GASTOS COMPLEMENTARIOS 245(792.83\: Para hacer constar
TOTAL COSTE EJECUCION INFRAEST. (SIN IVA) 2% Jg F jipsente documentacion
TOTAL COSTE EJECUCION INFRAEST. (CON IVA) ta y-sus ’dtuve a la
APROBADO POR EL. PLENO apmhada PROV@IQ ALMENTE
DE_LA CORPORACION I con fecha , AR 2007
Vélez-Malaga,

rretanﬁ General
R Sl Fop LoV E)
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7.2.- VALOR DE LOS TERRENOS,

Con los datos del aprovechamiento resultantes (A.S.A.) y coste de ejecucién de las obras de urbanizacién
obtenemos el valor final de los terrenos que se van a desarrollar para comprobar la viabilidad de la
promocion de los mismos.

7.2.1.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION PRIVADA (ASA).
Conforme a las determinaciones del P.G.O.U. de Vélez Malaga los terrenos estin comprendidos

en el 2° cuatrienio, con un Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto al que pertenecen de
0,1944.

EL Aprovechamiento Objetivo del Sector es de 0,4500

_ El Aprovechamiento Relativo del Sector es de l B 0,4462.
El Aprovechamiento Tipo (Medio) = 0,1944/0,4462 = 0,4357 m2t/m2s.
El Aprovechamiento de los titulares del suelo (ASA) = 0,3921 m2t/m2s

El A.S.A. resultante sobre la totalidad de la parcela es de:

88.522,65 m2s x 0,3921 m2t/m2s = 34.710,72 m2t.

7.2.2.- VALORACION DEL APROVECHAMIENTO DE LOS TT] FULA&ES“ a U/

Estimamos un valor de repercusion del solar sobre metro de techo(jgonstyf d-g §n la f;‘g) a de 195

€, de lo que resulta el siguiente valor: \'f A ‘\ i ':
33.998,12 m2t x 195 €/m2t = 6;629@5!3@ ye ™
-2 %" 4‘." 4

7.2.3.- VALORACION DEL COSTO DE IMPLANTACION DE I]‘fFRAES/TRUCTifRA

Segun estimaci6n anteriormente realizada es de: { 148.@?“& QUU}'J

7.2.4.-REPERCUSION COSTOS DE URBANIZACION SOBRE TW

Con los datos obtenidos de coste de urbanizacion anteriormente \:\Mﬂda-re&hmm‘ﬁl célculo
de repercusion sobre parametros de suelo, techo, que no da un significativo avance de viabiljdad.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion

Mﬁ‘b‘n-

Repercusion Urb. Sobre m2 terreno bruto

2.148.489,10€ / 88.522,65 m2s = 24,27 €/m2 complementa y sustituye a la
aprobada PHUVISIU}\IALMENTE
Repercusion Urb. Sobre m2 techo lucrativo (residencial + comercfa‘l% ‘;93';: U4 4 GO 2008
elez alaga %
2.148.489,10€ / 33.998,12 m2 € m2t. El Secretario Genera,} 2007
APROBADO POR EL\PLE NO _ 1,5-” Foals o

B mcowow I
/§\C sk
S ¥ ;'_, Z BA. AR. 2014
14l /1
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Ambos pardmetros de coste entran dentro de las repercusiones normales en funcién de la

edificabilidad del Sector y permiten una urbanizacién con parametros viables de urbanizacién y
edificaciéon promocional.

7.2.5.- VALOR DE LOS TERRENOS.

Es la diferencia entre el valor del Aprovechamiento Susceptibie de Apropiacion Privada y el
coste de Implantacion de la Infraestructura.

Valor del aprovechamiento titulares del suelo 6.629.633,40 €
Coste de Implantacion de Infraestructuras 2.148.489.10 €
Valor de los Terrenos 4.481.144,30 €

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

o)

DILIGENCIA: Para hacer comstar
que la preseate documentacion

complementa y sustituye a la
aprobada PRDVISIGNAI}!MENTE

fech 00
cm{lelig I\?ialaga 3 (ﬁ%ﬁwd 07

El Secretario GeneraL © FouCious)
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ANEJOS A LA MEMORIA

A.- CUMPLIMIENTO DEL ART. 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

1.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El desarrollo de las previsiones del presente PLAN PARCIAL se llevara a cabo por el Sistema de
Actuacién de COMPENSACION.

La aplicacion del Sistema de Compensacion resulta viable al ser los propietarios promotores del presente
Plan Parcial un porcentaje del 97,95%, de los terrenos que estan comprendidos en el &mbito de desarrollo
del Sector, por tanto propietarios mayoritarios en porcentaje superior al 50% establecido por la L.O.U.A.,
para llevar a cabo la gestion del Sistema (Art. 130).

2.- COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL EXCMO AYUNTAMIENTO Y
URBANIZADOR (Propietarios dei siielo).

La propietaria del Sector vienen obligados a la ejecucién de las obras de urbanizacién contemplados en el
presente Planeamiento, que se desarrollaran pormenorizadamente en el Proyecto de Urbanizacion,
también deberan ceder gratuitamente a favor del Excmo. Ayuntamiento los terrenos destinados a viales y
equipamientos, conforme se ha dicho en la Memoria Justificativa y grafiado en los planos
correspondientes.

Los propietarios vienen obligados a realizar la CONSERVACION de las obras de urbanizacion y al
MANTENIMIENTO de las instalaciones y dotaciones comprendidas en el sector hasta la expedicién de
Certificado de finalizacion de las obras de urbanizacion, debiendo constituirse Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion hasta la Recepcién de la infraestructura

El Ayuntamiento de Vélez Malaga, una vez finalizadas las obras, debera recepcionarlas en la forma y
plazos establecidos en la legislacion urbanistica vigente. e

Q_ nRQuy e 1

3.- GARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMER IS%ONTRAIDOS POR
EL URBANIZADOR.

o f, 5 -—\’*
= 3 i

: \
El urbanizador (propietarios promotores) conforme a lo pre st) en.E.l J\r}:“f 30 iae i*a L.O.U.A.
debera presentar las garantias necesarias para el cumplimient dé’x}ps cbmprom\Sos adqumdos a
la aprobacion del presente Plan Parcial, en la forma y plazo “bre;v,tstos)%n la l!rvfeglslaclon

urbanistica, por el importe del 7% del coste de urbanizacion d
4.- MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA EL U

Los propietarios promotores del presente planeamiento c
suficientes en su patrimonio para la ejecucion y desarroll "y su obra de
Urbanizacién. Ademads, el valor de los terrenos, por su situacién y clasificacion urbamsfb ica, es
suficiente garantia por si solo para cubrir el montante del &g}ﬁ EE%;@;}I@M&WM&GII&&&F

Infraestructuras del Sector, como se pone de manifiesto en el Estu Faoqﬂgggﬁtgutﬁimmtacmn

a sgituye a 1d
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B.- NORMAS TEFNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.
(Segiin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

ANEXO1

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones piblicas)

1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.
NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DEUSO -
COMUNITARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. CUMPLE
— Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. CUMPLE
(tramos = 3 mts.) < 8 %. CUMPLE
— Pendiente transversal <2 %. CUMPLE
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier obstéculo. CUMPLE
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del pivel del pa{inﬁq{oﬂ U, I'_ CUMPLE
& ¥ 1 i
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malld seré de 2cms. . < o 5 CUMPLE
P
VAD? PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12{%.¢y g, % é CUMPLE
VEH 3 s - ‘ 1
CULOS (tramos =3 mts.)  § §%. ‘1 f 7\ ‘!' - CUMPLE
o N !' AN o
- 2 Ao
— Pendiente transversal < 2 %. o \._.. l: i &l CUMPLE
VADO PARA PASO — Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de clrcul'aclon oY *  CUMPLE
PEATONES 05 , 49" :
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comufi gitudin 5. i
Transversal <2 %. o g H " a 200 7 o
— Anchura = 1,80 mits. CUMPLE
Tree™
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. V 1 ¥ : CUMPLE
* PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas ante S CUMPLE
(No en zonas exteriores de Jg
viviendas) . —
r'lll lll"‘]:\ Deavn ':\I':.:Pgi" Pan‘ar
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: L 1L VoI, T ord NO EXISTEN
Anchura > 1,80 mts. que ia presente docgmentacion
Largo = 1,20 mts.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sﬁﬁmﬂﬁﬂd E‘I
ascensores o tapices rodantes. apmbada PRU\”S' Dl\ AL
ESCALERAS — Cualquier tramo de escalerf:i se complementard con una rampay iy fecha 0 4 J&lu ﬁP !E‘J%EN
APROBADO POK EL l’l_.l_'.l:'ﬂU |ez Ma|8 a : ( | ’[‘l i T8 -'\!‘;x
DE_LA_CORPORRKION_ EL Ve g2, I 20U¢
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ANEXOI
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.
NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. NO EXISTEN
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion. CUMPLE
— Situacion proxima a los accesos peatonales. CUMPLE
— Estaran sefializadas. CUMPLE
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. CUMPLE
| 2." Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es = 90 cms. CUMPLE
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90
s, CUMPLE
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. . CUMPLE
— No existirdn obstaculos verticales en los pasos peafonales. ARQU, ., 5 NO EXISTEN
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. '% G F o CUMPLE
— Las obras que se realicen en las vias piblicas sé rodearan co sélidamente;:
instaladas y se senalizardn con balizas con luces rojas ence te todt el dia. 1
Estas vallas estaran sélidamente fijadas y sepamdas—al mem;s lﬁb‘n\“;;de Iair_?b | ‘ CUMPLE
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caractens(kél“ l' 7 P t’ ;
Altura = 50 cms. Tes A8 |V cumpLe
Anchura = 40 cms. 7 Ny, ¢9 4 CUMPLE
Fondo = 50 cms. e CUMPLE
— Altura de grifos y carfios en bebederos 70 cms. l = q MAR. 2007 CUMPLE
— Altura de boca de buzones 90 cms. CUMPLE
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habi AB
ICS J NO EXISTEN
0
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