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0.- ANTECEDENTES.

0.1.- Objeto de la Modificacién.
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obtenidas y, asimismo, verificar el cumplimiento de las exigencias de la legislacién
vigente en materia de dotaciones y todas las que le son afectas.

0.2.- Antecedentes.

El Plan Parcial objeto de la presente modificacion fue encargado en su dia por
Promociones Copaymor S.L. al arquitecto D. Federico Orellana Ortega, framitado y
aprobado en el Excmo. Ayuntamiento de Vélez Mdlaga con las siguientes fechas:

- aprobacion inicial 15 de octubre de 2002
- aprobacioén provisional 4 de marzo de 2003
- aprobacion definitiva 1 de septiembre de 2003

Tras la aprobacion definitiva se incorpord un nuevo propietario, "Cdrnicas Rigar S.L"
que demostrd ser la propietaria de parte de los terrenos que inicialmente habian
sido asignados a Confederacion Hidrografica del Sur, con edificabilidad cero.
Como consecuencia de lo anterior, fue necesario rehacer los cdlculos de techo
edificable del sector mediante la oportuna correccion, aprobada por el
Ayuntamiento de Vélez-Mdalaga mediante acuerdo adoptado el dia 4 de Abril de
2.0056

Tras la ejecucion de la urbanizacién, se detectan diferencias entre las superficies de
las parcelas resultantes y las superficies recogidas en el Plan Parcial, por lo que se
hace necesaria una nueva modificacion que recoja las superficies reales de los
terrenos sobre los que se desarrolla el Plan Parcial y, ademds, adapte su morfologia
(caso de la parcela comercial prevista) a la condiciones fopogrohccs Ultimas. Con

este motivo se redacta la actual modificacion. -+ ), f YRS ad Ao (A { feer

|
\s
Por Ultimo, durante la tramitacion de la presente modificocién la Junta de
Andalucia sollcﬁo en su informe con fecha de salida de 26 de febrero de 2009 la
mcorporcuon de planos de zonificacion de Areas de Juego y Jardines y la
justificacion de la reserva de plazas de aparcamiento para minusvdalidos. Dicha
documentaciéon de redactd en julio de 2010, incluyéndose ahora en la presente

Documentacion Refundida. -
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Se incluye a confinuacion cuadro justificativo del mio de los
equipamientos atendiendo a la nueva superficie neta de I fih@a addiadaptacion &
a la realidad fisica de las fincas, objefo de la presentéors Sion del PP 5
entendiendo, por tanto, este cuadro como definitivo: ey ,// é -
Ado.. Luls iy Filipe Tiardae-Casquet g 3
CUADRO GENERAL DE RESERVAS DE SUELO T
P.P. P.P. Sz
CONCEPTO EXIGIDO PRIMITIVO MODIFICADO E = g
SUPERFICIE BRUTA 194.616,00 194.616,00 194.616,00 8 é 2
SUPERFICIE NETA 190.721,00 190.721.,00 190.721,00
N° DE VIVIENDAS (20
viv./Ha) 381 381 381
ESPACIOS LIBRES (20%
5/194.616 M2) 38.923,20 44,588,00 44.544,00
PARQUE DEPORTIVO (6 "
m2/viv.) (*) 2.288,65 2.244,00 2.286,00 ®
CENTROS DOCENTES (12 b
m2/viv.) 4.577.30 4.488,00 5.000,00 &
EQUIPAMIENTO
COMERCIAL (1 m2
const/viv.) (**) 381,44 381,00 1.532,00
EQUIPAMIENTO SOCIAL (3
m2 const./viv.) (**¥) 1.144,33 1.143,00 1.191,00
Como en el documento original, queda compensado con la ZV3, ya |
que u g
(*) la dotacién de espacios libres es superior al minimo S 3
Se supera el fecho con la parcela asignada, con una edificabilidad no % §
(**) superior a 1 m2t/m2s. Parcela de 1.532,20, techo de 1,120,50 § 3
Se supera el techo con la parcela asignada, con una edificabilidad no g x
(***) superior a 1 m2t/m2s E’.E
=9
Notas.-

En la columna de P.P. MODIFICADO, se expresan la reservas de suelo por concepto, en m2,a
excepcion del nimero de viviendas.

En la columna de EXIGIDO, se expresan los minimos en sus correspondientes unidades, m2 de suelo
m2 de techo. Or ?lfbg“\& Do . &5 un Terle Re&-ﬂ.mc}i do
Q‘Q\ doc . C'\.?TL)@J F?\UV‘: &@MQN\‘QMIE\Q

de
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A continuacién se procede a reproducir el texto integro refundido de la memoria
Plan Parcial, con las modificaciones derivadas de las correcciones oﬁﬁg%enm

do

DEFINITI\»’,‘?tS\J'zﬁm pa

Vélez-Mélaga

expuestas, que pasa a ser la memoria integra definitiva, el presente ﬁéﬁiﬁdﬂ"ﬁ“ﬁﬁ;‘g‘%‘f’

EL SECRETARIO GRAL,

que

robado
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Se realiza el presente Plan Parcial por enccrgonqucloﬂﬁ

A efectos de comunicaciones se designa a D. Jaime Pérez Villa, con mismo
domicilio.

1.2.- Superficies y linderos.

Las fincas objeto de esta actuacion tienen una superficie total de 194.616
m2, segun plano topogrdfico actual y de acuerdo con la delimitaciéon del Sector
SUP-T-10 que figura en el vigente P.G.O.U de Vélez Mdlaga.

En esta superficie se incluyen 3.895 m? pertenecientes a la Administracion
Central (Confederacién Hidrogréfica del Sur), provenientes de los suelos que
ocupaba el frazado del antiguo ferrocarril.

Las fincas citadas forman el Sector SUP-T-10 del P.G.O.U de Vélez Mdalaga.

A los efectos de cdlculo del aprovechamiento del Sector se considerard la
superficie de 194.616 m? - 3.895 m? = 190.721 m? deduciéndole dichos suelos
publicos, que no obstante serdn objeto de acondicionamiento como espacio
publico.

Sus linderos son los siguientes: al Norte, con zona urbana de reciente
consolidacion compuesta por los SUP.-T 8 y SUP.-T 9; al Sur, con la anfigua carretera
N-340 actual travesia urbana del nicleo de Torre del Mar, y con una zona de culfivo
e invernaderos que constituyen el SUP.T-11; al Este, con un fuerte desnivel y la UE.-T
12; y al Oeste con terrenos no urbanizables, que conforman el SG.-T 3. Lo di

= e esene dec. eyuntexlo qf:i““‘ !
ks TaL €

1.3.- Informacién urbanistica. de Ca doc ‘a LRe _ ‘Pmuéﬂo;
ew Yecla {13 ENE. 201 7 3 FED. L0
UECEZ ~MALAGA £ & 177 7
£y sEerETpRES (GRS

..

4 J
La finca tiene forma irregular, asentédndose en la mgrgen izQuierda
antiguo trazado de la carretera N-340 a su paso por el nicleg urb Efd}.@ e del
Mar.

1.3.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DE LA FINCA,

Fdo,; Luis deFeline liménez-Cas
/ir/

Orogrdficamente es bastante movida, presentado su cota mds alta en la
zona Norte del terreno, y tiene caida hacia el centro y hacia el Sur, donde queda
limitada por un fuerte desnivel y la antigua carretera de Malaga-Vélez.
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existen unos grupos de eucdliptos que se conservardan y trataran [Fara j

en la misma. oW -5

El resto de la finca carece de arboleda y se compone de d huertas’y
tinados actualmente en explotacion, al igual que una casa con!sus.CONSITUCCIONES: L as
auxiliares situada al norte, junto a la que existen dos palmeras de porte'medio que
serdn respetadas y reubicadas si fuese necesario transplantarlas. También existe un
pozo de agua potable destinada al riego de las zonas de laboreo anexas a la casa.

EL SECRETARIO GRAL.

=
L]

El tipo de terreno es predominantemente pizarroso y corresponde a la
formacion del Complejo Bético, constituido por esquistos micéceos vy filitas, También
existen en superficie rellenos y suelos de labor que recubren la formacion rocosa.

- Vientos: Segun datos del Instiftuto Meteoroldgico los vientos dominantes son los que
proceden del sudeste, conocidos como '"lLevante". Este viento es suave y
templado.

El viento de sudoeste o "Poniente” es de menor frecuencia siendo algo mas
fresco.

- Temperatura: La temperatura media anual es de 17°C, siendo en el invierno de
alrededor de 12°C.

Esta benignidad se fundamenta en las horas de sol anuales, que alcanzan
cifras entorno a las 3.200 horas, con unos 160 dias despejados al ano.

- Lluvias: El régimen de lluvias es ciclico y variable. Por lo general es pobre, de una

media de 45 dias al afo que se distribuyen en diferentes periodos distintos. Uno de
ellos seria coincidente con el inicio de la primavera y el ofro a mitad de ofofio.

1.3.2.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Las fincas estan destinadas a explofacion agricola y ganadera. En la
actudlidad, ha cesado la actividad ganadera permaneciendo la agricola.

En el interior de los terrenos queda una casa corlijo, con sus construcciones y
naves auxiliares propias del laboreo asi como un pozo de agua potable también en
uso los cuales se demolerdn en el momento que sea necesario para ejecutar la
Urbanizacion.

En la zona préoxima al fuerte desnivel de su parte Oeste, atraviesa la finca,
una linea eléctrica de media tensién y ofra linea de baja tension afraviesa un
angulo de la parte Sur discurriendo en su mayoria por zona verde. Se planteara el
soterramiento de las mismas de acuerdo con la CIA. suministradora y con lo :
establecido en el P.G.O.U. Ca gﬁ&f’ht‘e doc, exon 16X @eduufh‘

de e doc éltaw;b Pl“o‘-’t'-Le'bﬂ&l_QmehE

En la parte central de la finca se encuentra un deposito de agua en desuso,
el cual se demolerd, asi como una era también obonda.on%i:lg. ; 13 ERE. 200
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flanqueada por la zona oeste por un camino también de fierra qUEIS-daidees
ésta y a otras fincas mas al oeste. e e

Tk, e -
s 3 b

En la parte nor-este, existen cuatro viales en fondo deé Stco'que-limitan con. -.Cacud;

el sector SUP-T-8 del P.G.O.U de Vélez y desde los que se acometerd el acceso a los
viales de nueva creacion. También en la parte sur-oeste, estd prevista una conexion
viaria a tfravés del SUP-T-11, hoy aun no desarrollado.

Las_conexiones de_instalaciones, de agua, luz, saneamiento, etc, se hard

también desde estos dos sectores mencionados, tal como figura en el plano de =
conexiones y cargas externas. la pesehle doc. ex unTex® qukwahf’

ae oe . q\q-.-oh:. me'uo hgﬁ-menté

e_hkemp_z 13 ENE 201 -
1.3.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DELSUELO. = 3~ redloga: 2 3 FED. 2011

EL S ECRECARIO crrP.M)

Los terrenos pertenecen mayoritaiamente a la “entidad- nofora_del,
presente documento. En el plano de estructura de la propi c:drlja/ qgre}u@”o
ANILLA ~a cual

grafiadas las que pertenecen a la promotora PROSECA CA 585,
acumula mas del 50% de la finca. Fdo.- Luisyl clipe JTiménez-Casque!

Estén incluidos dentro de los limites del sector 3.895 m? de suelos de dominio
publico, pertenecientes a la CONFERDERACION HIDROGRAFICA DEL SUR; estos
terrenos no se consideran a efectos de porcentaje ya que han sido excluidos del
techo edificable por tener asignada una edificabilidad cero.

La participacion de propietarios privados con referencia a la superficie del
suelo considerada a efectos del aprovechamiento urbanistico es la siguiente:

Sup. del Sector 194,616 m?
Sup. dominio publico 3.895 m?
Sup. Sector con aprov. urbanistico  190.721 m?
Fincas A1, A2, As-  Supetficie: 6.000 + 59.454 + 37.134 = 102.508 m?
Porcentaje s/190.721 m? 52,71 %
Propietario: PROSECA CAMPANILLAS S.L
Direccién: C/ PANADEROS N°18- 1° - MALAGA
-Finca B.- Superficie 36.704 m?
Porcentaje s/190.721 m* 18,86 %
Propietarios: D* Mercedes y D. Francisco de Linares Vivar.
Direccion: Miguel Orellana Ortega
Abogado
C/ Barroso n°1 - Mdlaga

Finca C.- Superficie 29.698 m?

Porcentaje s/190.721 m? 15,26 %

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP, T-10 DEL P.G.O.U, DE VELEZ-MALAGA.,
NUEVO TEXTO REFL!NDIDO
PAG N° 8

COPAYMOR, S.L. PROMOCIONES

PLAN PARCIAL
29700 - VELEZ-MALAGA

Pag. 9 de 62

MALDONADO CARO, DANIEL
LOPEZ TRIGUERQS, LAURA

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

19/01/2011 - N°Expe. 2007/004694/004

/\VISADO ESTATUTARIO



DANIEL MALDONADO CARO LAURA LOPEZ TRIGUEROS
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
Vargas Ponce 18, 2°-E.
MALAGA 29002

Para hacer constar
A 4o aprotedd.

Propietarios: COPAYMOR S.L re«cmt docureata ha S

ﬁ th:\\z SA R mﬁ“!

Direccion: C/ PANADEROS N°18- 1° - MALAGNeIcz ~Malaga

EL SECRETARIO GRAL.

-Finca D.- Superficie 2.570 m?

Porcentaje s/190.721 m* 4,92 %

Propietarios: D° Remedios Montoro. -

Representada con poder por: PROSECA CAMPANILLAS S.L
Direccién: C/ PANADEROS N°18- 1° - MALAGA
-Finca E.- Superficie 4.275 m?
Porcentaje s/190.721 m* 2,20 %
Propietarios en proindiviso al 50%:
‘BIZNALAR S.L
Direccién: Avda, Moscatel s/n. Edif. Competa Bajo -
Torre del Mar (Vélez-Mdlaga).
D. Rafael Ruiz de Linares.
Representado con poder por: D. Federico Ruiz Marin.
Direccién: Avda. de la Constitucion n°40-2°Dcha.
Sevilla .
*Finca F.- Superficie 4.032 m?

Porcentdje s/190.721 m? 2,07 %

Propietarios: D. Juan de Dios Molina y Justicia y D* M? de las
Mercedes Toré Vivar.

Direccion: C/ Del Mar n°23-4°, Torre del Mar (Vélez-Mdlaga)
‘Finca Gi.-  Superficie 3.854 m?

Porcentaje s/190.721 m* 1,98 %

Propietarios; Carnicas Rigar S.L

Direccién: C/ San Andrés, n°5 Bajo. Torre del Mar (Vélez-
Malaga)
-Q,Q. (Jr??r?
be ol : oncPaven
oe Lo dec s Gy e P &4
€wn chod o 13 ENE. 7011
ﬁnﬁ

U éler -Holoqe 2 3 FEB. 201
/léa%gi‘g&)@r@c

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP. T- ;wé:;?m MALAGA.

TEXTO REFUNDIDO
Fdo, [uﬁ/da elipe liménez-£lasquesy

nCe O&‘Cﬁ(«o @\ b'(\’te}la R@*MO(E

te

1

COPAYMOR, S.L. PROMOCIONES

PLAN PARCIAL
29700 - VELEZ-MALAGA

Pag. 10 de 62

MALDONADO CARQ, DANIEL
LOPEZ TRIGUEROS, LAURA

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

19/01/2011 - N°Expe. 2007/004694/004

/\VISADO ESTATUTARIO



DANIEL MALDONADO CARO LAURA LOPEZ TRIGUEROS
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
Vargas Ponce 18, 2°-E.
MALAGA 29002

1.4.- Adecuacién de la ordenacién al Plan General de Ordenacién Urbang de Vélez

Mdlaga. DILIGENCTA: Para hacer constar que

&l presente documento ha sido aprobz
La presente documentacién, desarrolla la ficha técnica BorteHIdd! (e Fepn esta fechd.

=%
°

documento del P.G.O.U., para el desarrollo del Sector SUP.T-10 vé.w_.mmz § 48R, 2011 ]
EL SECRETARIO GRAL. 5
RePAL g o
TQ\%;_R*-TA*'T o CE)
1.4.1.- FICHA DEL PLAN GENERAL, S ¢ 2
w 0P ® = o

“ o _!‘,

La superficie real de la finca, segun los limites grafiad . : 5 _aP:' / {.U. es de” 5" 2
194.616 m?, en los que esta incluida una superficie de 3.895 m Suelesde fitularidad é g
publica. Tdo:: Laid, '-"-‘.',’\. VavizewCasanet X ;

- - -/ “ b o sdd A % batds b é é

Esta superficie se ha detraido del total, a los efectos del cdlculo del techo
edificable y del nimero mdximo de viviendas de acuerdo con los criterios de la
Oficina Técnica de Urbanismo de la G.M.U, de Vélez Mdlaga.

Se adjunta ficha del Plan General.

Como puede comprobarse existe una diferencia de 15.255 m? lo que supone %
un 8,32% sobre la superficie de la ficha. i

Y una diferencia de 7.506 m?, aplicados sobre el suelo considerado a efectos @
de techo edificable lo que supone un incremento del 4,09% sobre Ia superficie que
se computa para tal fin en la ficha.

1.4.2.- APROVECHAMIENTOS.
La ficha del P.G.O.U. fija un coeficiente de ponderacién relativo a la Unidad .
de Ejecucion de 0'8400 y un tipo de 0'1944, e
53
Igualmente fija un indice de edificabilidad de 0'25 mz2t/m?s. g g
o
O w
Y un uso de residencial furistico que se incluye en el 2° cuatrienio. g g
ZF
O
e Superficie neta 190.721 mz, 9 g

le 0'25 m2t/m?s. --> Techo maximo edificable 47.680,25 mat.

e Aprovechamiento patrimonializable. P v‘eﬁ"—“te doc -ex on
0'90x 190.721 X 0'1944 = 33.368,54 UA.  de la doc. a\vvo‘a- ¢

Teylo ‘R—"J ondi

foUiM © nofme. nte

. (ha.
¢ 10% aprovechamiento patrimonializable. &n ‘540( -+ 13 ENE. Zﬂﬂ_

0'10x 190.721 x 0'1944 = 3.707,62 U.A. Véber - H&loga. 9 3 FED, 201
p . i ERAL

e Aprovechamiento real, EtBECRETARID J

190.721 x 0’25 m2t/m2s x 0'8400 = 40.051,41 U.A. P.D. s

* Excesos de aprovechamiento. J;,/

40.051,41 - 33.368,54 - 3.707,62 = 2.975,25 U.A. TR I AT g ——

El 10 % de aprovechamiento tipo vy los excesos serdn de cesién obligatoria al
Ayuntamiento de Vélez Mdlaga.
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DTLIGENGA Para hacer constar que
% : i i, e sido aprobado,
Para fijar la asignacion de parcelas en el Proyecto d @;’hhﬁnemoqpn.,sm fecha,

25 ABR. 2011

EL SECRETARIO GRAL.

infroducen los siguientes coeficientes de fipologia y Ioccllzocbél Milog
ez-Mali,

Coef. de tipologia. g
o
: e S o
Viv. unifamiliar. ~ S
1. Aislada o pareada. -->1'75 a e a i e R -
, f WUV LU Mra Wil Ve JLlllw aly, =iy il 177 3 K} o
2. Enlinea o manzana cerrada. ->1'2 2 - 5 N
4 - [ & e
o w
A u,\Tc-n\—Ua R*’}U “‘-‘Lﬂl%bcc >
Coef. de uso. e&l (@R TR doc. e o
nlg 3 g

Uso turistico. --> 1'6901

Uso residencial. --> 1 - {Sec[,\,a_ o 13 ENE. 2011
Uso comercial. --> 2'59921

o P e
Ui’QQZ. -—d(oteo_%ca_ « 23 FED, }
EL CECRETARID (;mu)

Coef. de locdlizacion.

ManzanasR1,R 2.1, R 2.2, R 2.3, R 2.4, --> ]
Resto manzanas. --> 0'85

Todos estos coeficientes se tendrdn en cuenta en el momento de las
adjudicaciones en el Proyecto de Compensacion.

1.4.3.- DENSIDAD.

La ficha fija una densidad de 20 viviendas por hectdrea, lo que supone:

19,07 x 20 = 381 viviendas para el fotal de la finca.

1.4.4.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS SEGUN P.G.O.U,

El uso dominante es el residencial desarrollado mediante tipologias de
viviendas unifamiliares aisladas y adosadas en la modalidad de pareadas en su
caso, de acuerdo con lo previsto en el P.G.O.U.

El Plan Parcial determina las fipologias aplicables segun la subzona
desarrollada en la ordenanza correspondiente del P.G.O.U.

1.5.- Adecuacién de la ordenacién a la legislacién sectorial vigente.

La finca objeto de intervencién no estd incluida dentro de las dreas de
proteccion de las carreteras del estado, autonémicas, provinciales, o vias
pecuarias.

En cuanto a las lineas eléctricas cuyos tendidos pasan por la finca, se
soterraran de acuerdo con lo establecido en el vigente P.G.O.U,; y les serd de

e lo. doc. O.W‘rﬁb i (—'JFC‘M-L&"O U”\Oﬁmc
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aplicacién el Reglamento Electrotécnico correspondiente a efectos de

servidumbres, separaciones de las edificaciones, efc... leGENCIA o o st g
e«mt( docuiento

FiNm\ ;\I\,\j\ngﬁw ﬁﬁf

Vé\cz MM%ECRETARIO GRAL.

1.6.- Justificaciéon de la actuacién.

1,6.1.- PROCEDENCIA DE SU FORMULACION,

fa sido aproba 0,

El presente Plan Parcial desarrolla el Sector SUP,T-]O((_ de Io Betr”ncc}
contenido en el Texto del vigente P.G.O.U. Vélez Mdlagails. . | Lo 3250 a1

Lis upaeie Juméner -Casquet
~

Con este Plan Parcial, se pretende desarrollar urbanisticamente este Sector,
favoreciendo asi la expansion del casco urbano, configurando una nueva darea de
crecimiento. Para ello se han tenido presente las infraestructuras urbanas actuales,
asi como las dotaciones de suelo correspondientes para los distintos usos de
acuerdo con la vigente Ley del Suelo y el citado Documento del P.G.O.U. de Vélez
Mdlaga. Asi, las condiciones de uso y tipo edificatorio del P.G.O.U., han previsto
para el Sector unas caracteristicas particulares de Residencial Turistico, con dos
ordenanzas de aplicacion UAS y UAD, con una zona deportfiva y un equipamiento
docente, social y comercial.

1.6.2.- DETERMINACIONES DE LA LEY DEL SUELO.

La Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana y el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, regulan la redaccion de los Planes Parciales. En el
presente expediente se cumplen las determinaciones tanto de la citada Ley y de su
Reglamento, como las impuestas por el P.G.O.U. de Vélez Mdlaga.

ehordiels
‘QO— f ‘Qw“_t@ c’D-taCz o8 On T‘e)&% iz hlm e
Ok'(i (177 &o(, & Erol() P (—' e ﬁib'OIXoﬁrne_ixre

ew @ e = 13 EAE. 2011

Ué6e1 -HC;QQ.?\Q_ g 2 3 FED, 20
EL S &C FLCTﬂ.Rto 5mu}
(‘

Fdo.: Luae.yl,l clipe Jiménez-Casquet
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sumento-ha-sido aprobado)

DEFINITIV a\?fprztmes?ﬁa

Vélez-Malaga
EL SECRETARIO GRAL.

2.- CONDICIONES IMPUESTAS POR EL P.G.O.U.

En el presente Expediente se recogen las condg pidestas por el
vigente Texto del P.G.O.U. de Vélez Mdlaga. o =
s L o]
Fdp. bie Qa i ing B 3]
2.1.- Las determinaciones del Plan General que plriﬂﬁ'ciiﬁd“lﬁ%éﬁ‘ré:‘~c?e&:~ftﬂn-C@M;msa' § b
urbanizacion objeto de la presente propuesta, son las siguientes: ol g 9
s et dac . et vntTeslo (“’(\Q'ne s g
w o} L= = Ao o — O
: Conenle 220
2.1.1.- En cuanto al Planeamiento. de Co doc. Q‘f“"o""" Prcnuo FRSR f"é % o
: - sdiad 0
En el capitulo 1° se indica: av & = 1 E’!" 2011 ‘o9 FED. 201 g3k
Uébez - N OI ' “(;;Q_\t\ﬂ
vy . ) i KFTPI'U
Art. 337.-Definicién y dmbifo. bt §E0= o J
/...-—-' >

Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Programac@ fos ferr_enosxm/
urbanizacion se prevé en el Programa de Actuacion. i

YT e |I|\ liménez-Casquet
Su delimitacion y ordenacion se expresa en el plano "C" de "Clasificacion y Gestion™
a escala 1/5000 y en el plano "D" "Calificacion".

Art.338.-Determinaciones.

1. El Plan General regula el Suelo Urbanizable Programado y su desarrollo a traves
de planes parciales mediante su sujecion a las disposiciones de cardcter
general contenidas en estas Normas Urbanisticas y su sometimiento a las de
cardcter especifico establecidas en este Titulo. en las fichas de caracteristicas
de los sectores de planeamiento y en los planos senalados en el articulo
precedente.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes:

a) Delimitacion de los sectores para el desarrollo en Planes Parciales.

b) Asignacion de usos globales y fijacion de su infensidad.

c) Fijacion de los pc:ramerros fundamentales de la Ordenacién y la Edificacion,
mediante la asignacién a cada sector de sus correspondienfes ordenanzas
alternativas o prefijadas ya por el Plan.

d) Fijacién de los estdndares y superficies propios de las dofaciones y servicios.

e) Localizacién y trazado preferente, con el cardcter indicativo que se regula en el
articulo 16, capitulo 2. fitulo I. de algunos de los sistemas de viario secundario de
espacios libres y de equipamientos propios de cada sector, que se representan en
el plano "C" de "Clasificacion y Gestion" a escala 1/5000, en el plano "D"
"Calificaciéon"y “E" "Alineaciones”.

f) Asignaciones, cuando es el caso, de los sistemas generales vinculados al
desarrollo de cada secfor.

g) Fijacién del Aprovechamiento Tipo de la fotalidad del Suelo Programado. y el de
cada uno de los sectores. para cada cuatrienio.

h) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento,
energia eléctrica y ofros servicios: asi como criterios y reglas para la deferminacion
e implantacion de los indicados servicios.
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MALAGA 29002 DEFINITIV A ?%‘Pﬁﬁ]‘f“'“f

Vélez-Milaga
EL SECRETARIO GRAL.

3. El desarrollo pormenocrizado para cada sector de (9
defermfncciones sefialadas y demc’:s que resultan de ed 2/l hijkse realiza

referentes al desarrollo. ejecucion y régimen urbanistico de Ia propreda d/
I—'d )__ 1. A I /_.
> ““f/‘-,w clipe Jiméner-Casquet

Art.339.-Programacion.

El Programa de Actuacion senala las dos eftapas cuatrienales en que ha de

desarrollarse el Suelo Urbanizable Programado. En las Fichas del Suelo Urbanizable
Programado de las presentes Normas se especifica para cada Plan Parcial su
inclusion en el primer o segundo cuatrienio.

El criterio para la inclusion de los planes parciales en el primero o segundo
cuatrienio obedece fundamentalmente. a sus propias condiciones urbanisficas y
localizacion geogrdfica con respecto a la civdad existente, ya la estrategia de
crecimiento urbano propuesta en el Plan, de acuerdo con su propio modelo.

Art. 340.-Zonificacion de usos globales e intensidad. . te_ntﬁ Joc . @ onVeslo ?.,ehwmh
(=18
Se prevén los usos globales siguientes: de (e S i
a) Desarrollo residencial de Intensidad- Alfa, — ew &mm 33 ENE. ZUJ'I . o
(mds de 50 Viv. /Hal), ylep - Nl - 2 3 Fuas. LU
b) Desarrollo residencial de Intensidad- Media, £eRETARID
(enfre 30 y 50 Viv. /[Ha). cL s b
c) Desarrollo residencial de Intensidad- Baja, P.D. —s— 5
(menos de 30 Viv. /Ha). / _I__/—’“”’ /

d) Desarrollo industrial y comercial. L

Fob -

Fdo.: Luis dg ¢ [Ipr‘ Jiménez-Casquet
Se establece el nuevo criterio que permite la libre decision de los agéntes publicos o

privados en orden a, manteniendo la edificabilidad del sector o dmbito de
actuacién, adecuar el numero de viviendas a sus necesidades; aumenifdndose
proporcionalmente al numero de viviendas que se aumente las dotaciones de
equipamiento publico y aparcamientos en via publica.

En el Plan Parcial, Programa de Actuacién o Expediente de Adaptacion en el caso
de los sectores de Régimen Transitorio deberd justificar el aumento de dotaciones,
sobre las previstas en la ficha de planeamiento, en aplicacion del Reglamento de
Planeamiento; asi como sus repercusiones sobre las infraestructuras previstas.

Se establecen los siguientes limites:

- Desarrollos de Intensidad Alta y Media: Se puede aumentar la densidad de la ficha
de planeamiento hasta en un50%, con el tope mdximo de 75 Viv. /Ha.

- Desarrollo de intensidad Baja. Se puede aumentar la densidad de la ficha de
planeamiento hasta en un 40%.

Art. 341.-Regulacion de la Ordenacion y la Edificacion.
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DILIGENCTA: Para hacer constat
el prescere dhcunento ha sido apropado,
ﬁ_\

1. Estas Normas regulan especificamente cada Sector de mﬁ!%@aﬁ@%&f&&““%

ﬂamﬂ%’ﬂ%{?kﬁ 'KRI0 GRAL.

enen

incorporando  una Ficha por cada uno. relativa a sus
aprovechamiento, ordenacién y edificacion, cuyas dete
cardcter normativo.

lo dispuesto en el articulo 7 de estas normas.

2. Los Planes Parciales regularan su Ordenacién interior y la disposicion de la
Edificacién de acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

3. Cuando un Plan Parcial aplique a su Ordenacién interior mas de una ordenanza
la Edificacién, por permitirselo expresamente estas Normas. habrd de establecerse
dentro del Plan una zonificacién que delimite los dmbitos de aplicacion de cada
ordenanza.

Se podrdn aplicar toda la gama de ordenanzas mds restrictivas, esto es; de menor
intensidad de uso, de la misma ordenanza propuesta por el Plan General.

En la aplicacién de la ordenanza que se proponga, serd obligatorio el cumplimiento
de todos y cada uno de los pardmetros especificados en la Normativa de dicha
ordenanza contenidos en las propias "Normas del Suelo Urbano" (volumen.
ocupacioén. altura. separacién a linderos. etc.) y en las "especificaciones de
cardcter generar" de este Plan General.

4, En determinados sectores de Planeamiento Parcial se obliga a disponer los
edificios alineados a vial en los ejes viarios de cardcter estructurante que serdn
todos aquellos que han quedado disefiados en las piezas de Suelo Urbanizable
Programado en el plano "C" de "Calificacion"y "E" de "Alineaciones".

5. A los efectos de ordenacion urbanistica inferna de los Sectores de Planeamiento.
se considerardn inedificables los terrenos con pendiente superior al 60 %. \ ol
bﬂ\f’ esenSGe docs @ O ~Texdls K{)kw\(’h

la doc - g vob o pre b{ﬁ—io"\o'g‘mf‘“&

: _
e fecbols : -2 3 FE3. i
R LJ&QZE!LMW it i
Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada Séctforkpredcddd ent- 1 m)

edificabilidad bruta total y techo mdximo edificable. Estos dgfos, expresan las
superficies edificables que pueden destinarse a los usos domincm‘ejrébrajdéﬁbfer;

Art, 342.- Edificabilidades y usos.

en el sector, pero no incluyen la edificabilidad propia de los usogcomplémentari
de equipamiento publico, que se entenderd afadida sobre—aquellas—en la
magnitud que con cardcter general regula el articulo 163 d@@?rfdslngndﬁ'éjﬂc Jiménez-C»

La edificabilidad bruta total podrd destinarse enteramente al uso dominante del
sector, o distribuirse libremente entre este y los compatibles.

Los equipamientos de cardcter privado que pudieran planearse y ejecutfarse en el
sector de planeamiento de que se Irate, al contrario que el equipamiento publico,
consumen aprovechamiento de la edificabilidad bruta total de la que fuera
susceptible el referido sector.
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Art. 343.-Estdndares para Sistemas Locales.

I. La ficha de caracteristicas de los distintos secr é“gﬁf'}fefmfo.fm'-(juw

defermmo Ios superf:cnes para oreos libres y equipa -_ It SpUblicos que

de ser de inferior cuantia a las reservas derivadas de la aplicacion del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, prevalecerdn estas Ultimas con
cardcter de minimo absoluto.

(=

le

El minimo de dreas libres serd del 20% de la supefficie bruta del sector.
Estableciéndose dos excepciones:;

-En los sectores de uso industrial el porcentaje se reduce al 10%.
-En los sectores turisticos donde se ejecute un campo de golf se reducird
igualmente al 10%.

2. Eldiseno y tratamiento de los suelos para reservas de equipamiento publico
y dreas libres habrd de ejecutarse conforme a las condiciones

preceptuadas por este Plan General en su litulo IV.-Normativa General de (;\;'.C-‘vt.c

Urbanizacion. QQ__ wsenle doe , esunTexis (Leldn

dse.. a.ﬁ:rc\ﬂo ro st o hefrmenlel

WOR YT TR St
Art. 344.-Vialidad y aparcamiento. dﬁ &L eLUe Cey - TP ey 23 ;_.,'_ 2041

&l <Cenc TAR(O GRMC
1. Corresponde a los Planes Parciales la definicién de las caroclfeﬁ‘bn;:as c:mcas, )
geomeétricas y de ejecucion de toda la red viaria sec cmo ’l}?
aparcamientos, de acuerdo con lo regulado en la Nor nvp Geneﬂa d
Urbanizacion. Fdo.: Luis dge Img_ Iiménez-Casquei
2. Los Planes Parciales garantizardn y definirdn el acceso rodado para todos los
edificios, al menos para los servicios de emergencia,

3. Los Planes Parciales preverdn plazas de aparcamiento en las proporciones
senaladas en los articulos 9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo, y se observaran las condiciones previstas en el arficulo 7 del
mismo y en el capitulo 5° del fitulo Il de estas normas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales de servicio a zonas
resicdenciales, seran las admisibles a los tipos recogidos en la Normativa General de
Urbanizacién.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las manzands,
cuyo diseno se entiende libre —-peatonal, rodado o mixto-, siempre que cumplan
adecuadamente con su funcion de acceso y, en todo caso. se atengan a las
determinaciones contenidas en el fitulo IV "Normativa General de Urbanizacion' de
estas Normas.

6. Las calles deberdn alinearse con plantaciéon de drboles, que estardn dispuestos
entre si a determinadas distancias que correspondan con la especie propuesta.
Deberd dibujarse ‘| ser proyectados en los correspondientes proyectos de
urbanizacion y planos de clasificacion.
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7. Las secciones minimas transversales de las vias locales en suelos industriales y
comerciales serd de 12 metros, incluidos zona de aparcamiento y acera.

8. Con cardcter general, en los punfos de cruces para peatones de todas las vias,
cualquiera que fuese el cardcter de la misma. se dispondran rampas especiales
para el frdnsito de vehiculos de minusvdlidos fisicos, que no podrdn ser de ancho
menor de 1 metro,

Art. 345.-Caracteristicas minimas de los servicios urbanos.

Se cumplird la Normativa General de Urbanizacién contenida en el fitulo IV de estas
Normas, asi como las instrucciones y pliegos a las que en ella se hace referencia.

Art. 346.-Financiacién de cargas exfernas al Sector.

En los casos en que el sector quede alejado de las redes municipales viarias o de
servicios, o de los Sistemas Generales a los que deban acometer sus infraestructuras
por lejania o por quedar separados de ellos por sectores aun no desarrollados y/o
ejecutados, el Plan Parcial asumird a su costa la ejecucion del total de los servicios
necesarios hasta conectar con los sistemas generales de infraestructuras o asumir su
ejecucién en caso de inexistencia de los mismos.

En las fichas de caracteristicas se indican, con el cardcter de minimos, algunas de
las cargas externas que han de asumir los sectores de planeamiento.

2.1.2- EN CUANTO A LA URBANIZACION.

Determinaciones sobre las normas técnicas de urbanizacion.

En el fitulo IV, “Normativa General de Urbanizacién", se recogen las
Definiciones y Disposiciones Generales que se deben cumplir en los proyectos y
obras de urbanizacion en su capitulo 1°,

El capitulo 2° de este fitulo IV, establece las Determinaciones sobre el
Espacio Viario.

Los capitulos 3° y 4° contienen las Detferminaciones sobre Terrenos en
Pendiente y Areas Libres, respectivamente.

El capitulo 5° se refiere a las Infraestructuras Bdsicas, el 6° a la Energia
Eléctrica y el 7° establece las Disposiciones Finales de Cardcter General.

'EO- ?Wﬁeﬁ’tﬁ dot . e vaTexle Rp\\m&iﬂkﬂ
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3.- DOTACIONES.

En aplicacién de los estdndares de reservas a los que obliga el Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo, se establecen los siguientes espacios minimos
destinados a dotaciones, de acuerdo con la superficie de la finca y el nUmero de

viviendas asignadas. Se considera como Unidad Basica (<500 viviendas), segun al LE
mismo Reglamento: 9
o
SUPERFICIE DE LA FINCA 194.616 m? 5 g
a
SUPERFICIE NETA (A efectos de techo edificable) consulr?qqmml m? z{ E E
" Dlu(ifﬁﬂ?r”mo‘}?ﬁ:du aprobado, g g g
NUMERO DE VIVIENDAS (20 viv/Ha) — SBRITIVAMENTE con esta 981 $& 7
PR % g E
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES e SECRETARIO GRAL: e
20% (sobre 194.616 m2.) = il 38.923,40 m? suelo
6 20% (sobre 190.721 m2,) = 38.144,20 m? suelo
' 9 4 - ] e
CENTROS DOCENTES 12 M#/VIVI “--l"- -3%000 25uelo
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SO(E]IALJ':\ Hroe Tk T %
PARQUE DEPORTIVO 6 M2/VIVIENDA =0 18 d4cline Ty Caniet 8
EQUIPAMIENTO COMERCIAL IMQCONSTNIVIENDA =381 m? techo &
EQUIPAMIENTO SOCIAL 3 M2CONST/VIVIENDA = 1.143 m? techo o
APARCAMIENTO 1 PLAZA/100 M2 CONSTRUIDOS = 477 plazas
Correspondientes a 46.430,25 m2 teho residencial
1.250 m2 de techo comercial
Total 47.680,25 m2 techo

En el Cuadro de Zonificacién que se incluye en este expediente, quedan recogidas
las superficies destinadas a dotaciones, las cuales igualan o superan a los minimos
anteriores.

MALDONADO CARO, DANIEL
LOPEZ TRIGUEROS, LAURA

SUPERFICIE DE LA FINCA 194.616,00
SUPERFICIE NETA (A efecto de techo edificable) 190.721,00
N° DE VIVIENDAS (20 viv/Ha) 381,00

ca__ ‘fi.@_(_'\x.\-re. o\x_-.c.. “ —Q;wnT‘PXTA- F—e\br\é\&f’qo

de €a det.apich ‘l’“"“~‘f“Tiu@lﬁﬁf‘isdznuuacb“‘c

(*). Contabilizando el terreno de C.H.S.
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EQUIPAMIENTO euciporeo.”, 13 HIE| MMoDIFIGACION 5
SISTEMAS DE ESPACIOS v &l - “‘*E“E;n 2ic Sy e 3
LIBRES (*) EL 3665550 7/ 44.546,00 <
SISTEMAS DE ESPACIOS ry n W
| i
LIBRES(**) 38IMA20L52 | 7 40.651,00 33
CENTROS DOCENTES (5.00000] =1~ 5.000,00 30
EQUIPAMIENTO Fdo.: Luis r.i;;,!?fﬁ'_le Jipénez-Casquet § E
COMERCIAL (TECHO) 381,44| = 1.250,00 29
EQUIPAMIENTO SOCIAL g
(TECHO) 1.144,33| = 1.191,00 g O
PARQUE DEPORTIVO 2.286,00] = 2.286,00 g3
©6
= 0O
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(**) sin coniabilizar el terreno de C.H.S.

Asimismo, en el sistema de espacios libres, se zonifica una superficie equivalente a 3
m2/ vivienda y que corresponde a la dotacion minima de dreas de juego de ninos,
con un total de 1.143 m2.

APARCAMIENTO. De acuerdo al Reglamento de Planeamiento son exigibles 477
plazas de aparcamiento en el sector, de las cuales un 50% como minimo deberdn

ety 1 1
estar-enlared-viara.

En la red viaria del PP se obtiene un total de 362 plazas, con la siguiente distribucion:
46 en vial 1, 56 en vial 2, 22 en vial 3, 24 en vial 4, 68 en vial 5, 104 en vial 6, 12 en vial
7,26 en vial 8 y 4 en vial 6-b.

En el interior de las parcelas edificadas, y en aplicacion del art. 82 del PGOU de
Vélez Mdlaga habran de preverse las siguientes palzas:

1 plaza por vivienda en suelo residencial DILIGENCIA: Para mm&g& pl

1 plaza por cada 80m2 const. Comercial gﬁé‘[ﬁ]ﬁf\ﬁ’?ﬁgﬁ'?{‘gfgig; pl
Total : fedy7 pl

‘“b _-:\fer:z-MEalr:qi%cﬁ Eﬁﬁﬁ) C?R%!

TOTAL SECTOR: _
397 plazas en el interior de las edificacionef
362 plazas en via publica
759 plazas totales

3

Plazas de aparcamiento para usuarios minusvalidosiis j}-ﬂrlw‘-‘ Jimz2ne

Casquet

Conforme a las determinaciones del art. 7c del Reglamento de Planeamiento, el
2% de las plazas de aparcamiento exigibles deben de destinarse a plazas de
aparcamiento para usuarios minusvalidos.

Por otro lado, el D293/2009, establece un promedio de 1 plaza de minusvalido/40
plazas ordinarias.

Por tanto:

PLAZAS EXIGIBLES 2% sR.P_| s/D293/2009
477 10 12

Se adopta la dotacién de12 plazas de aparcamiento para usuarios minusvdlidos,
con las dimensiones establecidas en el Reglamento de Planeamiento, que se
emplazaran entre las previstas en la red viaria, quedando justificado el
cumplimiento de la dotacién de aparcamientos para minusvdlidos en cualquiera

de los dos supuestos exigibles. ) ‘gﬁ_\(?rdxa decs exuntes Refua N A
OLt QO« d—of,: (= % ft‘D-lOr FTUL(@’.OF\OQW\GH@
KRR il
ew e Ohe- s cen 901
Uéeez - M&Q&Qah: 7 3 FEQ, cul
e S @4&_{1@%}3\3 o ORA c;/

Cr

Edo-Ludsdpeliae Lainez.Casquet
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4.- DESCRIPCION DEL PLAN.

La ordenacién de la finca "Alto de la Barranca" tiene como objeto
fundamental la estructuracion del terreno en pequenas parcelas, cuyo numero de
viviendas permita un esponjamiento suficiente de la edificacion, de manera que no
se creen grandes barreras visuales que interrumpan el privilegiado paisaje del que
goza.

Para ello, se completa la ordenacién con un viario sobre los caminos
actuales con una trama de calles de nuevo frazado que permite el acceso a las

zonas interiores de la finca, y la conexion con el suelo ya consolidado del nicleo
urbano como exige el Plan General. Se utilizan las vaguadas y barrancos, de alto
valor paisajistico, para la ubicacion de las zonas verdes.,

Las tipologias, de viviendas unifamiliares pareadas, se distribuyen por las
laderas mdas altas de forma alternada, privilegiando vistas con respecto a la linea
de mar y la sierra de la Axarquia, y permitiendo que las zonas verdes privadas
predominen sobre la construccion.

Se completa la ordenacion ubicando las dreas de equipamiento junto al
viario, de manera que puedan enfrar en funcionamiento desde un primer
momenfto.

Las zonas verdes también estdn conectadas al viario principal y se

proyectan de forma que se creen grandes dareas naturales en aquellos espacios
que, por sus caracteristicas topogrdficas y paisqajisticas, merecen ser preservados.

4.1.- Zonificacién propuesta.

La finca se ordena a partir del entramado de caminos rurales que la surcan
acfualmente.

Estos caminos se han ido desarrollando con pendientes no acusadas y
dando origen a parcelas de interés paisajistico, debido a la crografia del terreno.

En la zona mas baja de la finca, en la parte Oeste, se sitUa unas de las vias
principales del sector que lo recorre de Norte a Sur enlazando las zonas urbanas ya
consolidadas, y que permiten la conexion directa con los equipamientos social,
comercial y deportivo.

El equipamiento comercial se situa en la zona central de la urbanizaciéon
para un mejor acceso desde fodos los puntos de la misma.

DILIGENCIA: Para hacer consta Ve do
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I IO =
DICIGENCIAT Parytarer comstar que

el presentc d~-umento ha sido aprobado,

DEFINIT I\'f\?iiﬁi IAHR c:_?dﬁla_
Vélez-Mailags I
EL SECRETARIO GRAL.

4.2.1 -JONA RESIDENCIAL. (R)

S—y

ag %da,,paécdc,

Destinadas a la edificacién de viviendas unifti _ g
aislada, y bifamiliar, coincide con la Unifamiliar Aislada y~Reosaet (;i_gJ»F‘!ﬁn General. =
Se distribuyen a lo largo de foda la Urbanizd@ién lens lasizonasidérmeéjores:t g
vistas. & S 2
£ 3
—— - | =
~ CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES DELA MODIFICA 2% b
Parcela |Calificacién |Superficie | N°max Edif. Techo ggg
del suelo m? viv. | m2t/m2s | méx. edif. | total <z3
suelo Sag
R1 UAD; 3.409,48| 12 0,43 1.451,00 75| Privado
R2.1A UAD: 3.405,48| 15 0,53 1.788,49| 1,75| Privado
R2.1B UAD: 507,52 2 0.53 266,51 | 0,26] Privado
R 2.2A UAD: 1.742,41 7 0,51 894,00| (gg| Privado
R 2.2B UAD; 131959 6 0,51 677,00| ¢8| Privado
R23 UAD; 249000 12 0,54 1.451,00| | 3g| Privado g
R 2.4 UAD; 9.58672| 21 0,29 278700| 493/ Privado N
R3.1A UAD: 715292| 3l 0.53 3784,36| 34g| Privado g
R 3.1 B-1 UAD; 953,59| 4 0,49 466,62( 49| Privado
R3.182 UAD; 95359 4 0,49 466,62| (49| Privado
R3AC UAD: 1.000,00| 4 0,48 481,40 (51| Privado
R3.2A UAD; 96901 4 0.56 54385 (50| Privado
R 3.28 UAD; 592299 28 0,56 3.32515| 34| Privado
R3.3 UAD: 2.59600( 12 0,56 1.451,00 33| Privado
R4 UAD; 571773 21 0,44 2.539.00| 504/ Privado o
RS UAD: 7.68612| 32 0,50 3869.00| 395/ Privado § 3
R6 UAD: 11.458,00| 50 0,52 5995,54| 5g9| Privado ge
R7A UAD: 2.942,43| 13 0.51 1.511,70| 51| Privado 93
R 7B UAD: 3.000,00 11 0,48 1.429.83| | 54| Privado % =
R7C UAD; 276555 13 0,58 159911 1,42 Privado g %
R8 UAD; 7.802,61| 28 0,45 3.48607| 401 Privado =
R9.IA UAD: 295286| 14 0,59 174561 1.52| Privado
R9.1B UAD: 52314 3 0,59 309,39 07| Privado
R9.2 UAD) 269200 12 0,54 1.451,00| | 3g| Privado
R 10A UAD: 253436 7 0,35 880,21| |3p| Privado
R 10B UAD; 512464 15 0,35 1.779.79| 23| Privado

o V\-exe‘u{-(é: duoe . es>vn Texlo ﬂ.f'l uncLCr:[

Ordenanzas de aplicacion UAD - 1. A Gk, et ag
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= | 2 FED, 201

U Loey. - ¥alage 2 3 FED.G
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Vélez-Milapa
4.2.2- TONA DOCENTE. (E) T y SECKETARIO GRAL.
Denominada E en el Plan Parcial. Se sitia al Este 3qnizacion.
Esta destinada a Equipamiento Publico. Sy i
,{m“"/ 8
e — é <
2o - s O L% SOBREZECasqyet g <
PARCELA Uso SUPERFICIE (M2) " 22 00 Sitia E ¢
w3 U
E EQUIPAMIENTO DOCENTE 5.000,00 257 Qxuw
bt M
az8
325

4.2.3.- ZONA SOCIAL. (S)

Denominada S en el Plan Parcial. Es aquella zona destinada a Equipamientos
PUblicos en cumplimiento de lo establecido en el Planeamiento Superior. Se ubica
al Este de la urbanizacion, junto a la zona docente.

% SOBRE EL

PARCELA uso SUPERFICIE (M2) TOTAL DE SUELO

EQUIPAMIENTO

SOCIAL 1.121,00 0.61

4.2.4- COMERCIAL. (C)

Parcela destinada a Equipamiento Comercial privado, situada en la zona
cenftral de la urbanizacion.

 fa ewsexle detes vateilo Rﬂ‘_’é
WAYS M (%e’ s (Luc e saleis i)i‘b"v:r&;oﬂ

4.2.5.- AREAS LIBRES, (V) PUBLICO en \echsa T3 ENE, 2011 9 3 Fo. 20t
, ) . 0 6 ey flake ks
Destinadas a Zonas Verdes de cardacter publico. £ L STCIRGERRTO GA
La suma de todas ellas supera lo establecido en amento de
Planeamiento. Bido.: Lats s B Tine Timdn
>

Se permite en ellas la instalacion de depdsitos de agua, depuradoras,
fransformadores, etc... siempre que sean de cardcter comunitario,

A efectos de cumplimiento de la ficha del P.G.0O.U., no se han computado
aquellas zonas que no reunen las dimensiones minimas que establece el Anexo del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, aunque si aparecen grafiadas en
los planos como espacios libres y expresadas en los correspondientes cuadros
resumen,
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exigidas por el Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.
4.2.6.- DEPORTIVO. (D)
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4.2.8.- CUADRO RESUMEN,

- "'--—;7
CUADRO RESUMEN Ll .,
SUPERFICIE ST f
ZONA ’ (M2) N° DE VIVIENDAS B MAKIMGS EBE" (Raas """ 5
RESIDENCIAL 97.408,74 381 46.430,25 s 3
ZONAS VERDES 44.546,00 : - E 3
ZONAS VERDES ,,,z_(, E
N.C. 4.603,94 - - €353
DOCENTE 5.000,00 - - sE2
SOCIAL 1.191,00 - - 638
COMERCIAL 1.532,00 - 1.250,00
DEPORTIVO 2.286,00 - -
VIALES 37.770.18 - -
SISTEMAS
TECN =
S 4 381
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* No estdn contabilizadas las zonas verdes que no cumplen los requisitos minimos del
P.G.0O.U. y del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

SUPERFICIE DEL SECTOR 194.616,10 g s
INDICE DE EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELAS NETAS 0,48 £3
TECHO MAXIMO COMPUTABLE 47.680,25 % §
COEFICIENTE VOLUMETRICO SOBRE PARCELAS 0,156 M3/M2 § fgg‘
NUMERO TOTAL DE HABITANTES " 1.496 2 §
DENSIDAD MEDIA 20 VIV/Ha % S
SUPERFICIE MEDIA DE TECHO EDIFICABLE/VIVIENDA 125,15
TECHO MAXIMO EN COMERCIAL 1.250,00
INDICE DE EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELAS NETAS/comercial 0816
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BILIGENCIA: Para
el presente docume m o ﬁfdﬁmﬁg
DEFINITIV ;\% IE'” R i 0,
5.- INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS. Vélez-Malaga ﬁk tﬁﬁﬂa

§ECRET ARIO GRAL,

5.1.- Red viaria.

perfiles longitudinales de los viales basicos del mismcrdu : ,m:/dy Fe 1”,,, Jiméner-Casquet

Es practicamente seguro que estas determinaciones no sufriran variacion al

haberse iniciado conjuntamente la redaccion del presente P.P.O. y del P.U., que
cuenta con el estudio y calculo de los perfiles tfransversales, lo que ha permitido
realizar ajustes pormenorizados de los sistemas viarios, que consideramos casi
definifivos.

Las calles proyectadas corresponden a las siguientes secciones fipo.

La anchura de calzada se ha previsto de 6,00 m, los aparcamientos en linea
de 2,0 m vy las aceras con anchura diferenfe segun el vial considerado. Con esta
definicion las secciones fipo son las siguientes:

- Vidl 1, framo sur; Calzada de 6,00; dos aceras de 3,50 m; en total 13,0 m.

- Vial 1, tramo norte: Calzada de 6,00; aparcamiento de 2,0 m; dos aceras de
2,50 m; en total 13,0 m.

- Vial 5, framo oeste y vial é-c: Calzada de 6,00; dos aceras de 2,0 m; en total
10,0 m.

- Restantes viales: Calzada de 6,00; aparcamiento de 2,0 m, dos aceras de 2,0
m; en total 12,0 m.

Los viales de uso exclusivo peatonal proyectados para unir, en sentido
transversal, algunos viales o zonas verdes con la trama viaria, tendran un ancho de
30050m.

Desde el punto de vista constructivo los elementos del mismo tendrdan el 1
siguiente tratamiento: lo \o venentle dec s esonTals ?-E\\o,whc
Ade Ga dec ag ol ¢ cotidt cnalmen

CALZIADA FORMADA POR: on §e(‘[,ua v 13 ENE. 2[]?1

9hCe. = HQ,QQ%@,
EC.S c,c:RCrn R¢O Gfmﬁ

—
ACERAS FORMADAS POR: e //
s bt line fiméner-Casquet
- Soleria de terrazo de 40 x 40 cm asentada con mortero de 250 kg de
cemento sobre capa de 10 cm de hormigodn tipo HM-15/P/25 vy terreno
natural rasanteado y compactado.
- Las aceras se limitaran con bordillos de hormigdn de fipo A-1 de 15 x 35 cm.

- 25 cm de sub-base de zahorra artificial.
- 7 cmde mezcla asfdltica en cadliente tipo G-20.
- 5cm de mezcla asfdaltica en caliente tipo D-12

APARCAMIENTOS:

- 20 cm de hormigén tipo HM-15/P/25, con adicién de cuarzo y fratasado
mecdnico, sobre terraplén o ferreno natural rasanteado y compactado.
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sentido longitudinal, cada dos plazas, infer
IS

WICIRPTO) eCfados, e serdn
practicamente coincidentes con los del proyecto d&2@banizacion que estamos
desarrollando sir.nLlJH.d’nearr_\en*{e. En el citado E-d;,s.;§§{J§’;{Q}@gjl§$ghg§nlﬂ?___ %C';ICIICIO
desarrollo y definicion, afadiendo los necesarios perfites longitudinales”d&" los
servicios que lo exigen (saneamiento y pluviales) y de la definicion de fodos los
detalles constructivos.

No obstante, y sin perjuicio de que las determinaciones de estos servicios estan
perfectamente definidas en el proyecto de urbanizacién, que entfremos en breve al
Ayuntamiento, definiremos a continuacion sus caracteristicas mds relevantes.

5.2.- Recogida de aguas pluviales.

El sistema de saneamiento elegido es el separativo que es el que se adapta
ala concepcion de las infraestructuras existentes en la zona.

La topografia de la zona caracteriza el esquema de recogida de aguas
pluviales que hay que adoptar. Por el denominado vial 2, que discurre por un carril
situado en el limite oeste del sector, debe circular el colector principal que evacue
las aguas de lluvia de este sector hacia los sistemas de Pluviales municipales que
estan hace tiempo construidos. Existe un colector de 1,000 cm de didmetro que
discurre por la via de servicio norte de la antigua CN-340 que desemboca en el rio
Vélez y que segun la planificacion de recogida de pluviales elaborada por el
Ayuntamiento se debe de convertir en el elemento de verfido de la escorrentia de
nuestro sector.

Los demds colectores proyectados se limitan a recoger la escorrentia que se
produce sobre zonas parciales del propio Sector y tienen que realizar su vertido al
que hemos comentado en el parrafo anterior,

Los conductos a emplear serdn tuberia de hormigdn de enchufe y campana
para los diamefros superiores a 400 mm y de PVC corrugada color teja de
saneamiento para los didmetros inferiores. Dichos tubos se ubicardn en el interior de
zanjas abiertas al efecto y se apoyardn en cama de arena. Para didmetros
superiores a 800 mm se empleardn tubos armados,

Los pozos de registro y sumideros serdn de fabrica de ladrilo macizo,
enlucidos interiormente con mortero de 400 kg de cemento y cubiertos con tapas o
rejillas de fundicidon dulce acerrojada, serdn de 1,10 m para didmetros iguales o
inferiores a 600 mm, Para diadmetros superiores, dependiendo de estos y del dngulo
de incidencia en el pozo de ambas tuberias, se empleardn pozos de mayor

didmetro que se definirdn adecuadamente en el P.U. T dec s vnTelo ‘P_tg\uncqh-.f—'ib

P préren

i’ (48O medh
5.3.- Saneamiento. de Ca. doc mvgﬁ 0¥ il
en Y(é’(imo ; 2 3 £EB. 2011
En el plano que define las infraestructuras extemgsafEaetorl frriaede la
conexion de pluviales que hemos comentado en el epigrafe € prdigrerél R A £

lugar en el que, de acuerdo con los Servicios Técnicos Muni S
redlizar la ingerencia de las aguas fecales del este sector. En_la-plataforma de la
antigua via del ferrocarril, discurriendo hacia el oeste, @g@lgmgrgmo&/[unim@lec—?ﬁrsqﬂ*?‘
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que realizarda el vertido en el emisarios terrestre que por argenlizguierdaleleRAb.

PVC corrugado color feja con didmetro minimo » s urchinalest
principales. Los tubos se apoyaran en cama de arena. ER las ocomehdos se
aceptard digmetro 200 mm.

En los cambios de dalineacion, tanto en planta como en alzado, se

proyectardan los prescriptivos pozos de registro, que serdn de fabrica de ladrillo
macizo de un pie de espesor enlucidos interiormente con mortero de 400 kg de
cemento, su diadmetro serd de 1,10 mefros, e irdn cubiertos con tapa de fundicion

dulce acerrojada. la .\ waente doc, ea yatexs f('.eAt::l\chﬂ-L

Ade' Ca cec o rob: rolscmalmen

. o en stmmm BENN . 5 cg 20
5.4.- Abastecimiento de aguas. £ Pet Moﬁn@ta . J rod, cui

&L SL,crcL TeReo 6RAL

El abastecimiento de aguas de este Sector estd garantizado, a frayés de dos
o] e —

depdsitos de regulacion  existentes aguas arriba  del pun’fo
seleccionado. Uno es el principal depdsito de regulacion de Torre Eiel Mar,
m3 de capacidad, que se llena tanto de su conexion, con lol istemas de
distribucién de VélezMdlaga como directamente desde s CBhUBERTB s quet
procedentes de la presa del Guaro. Desde dicho depdsito se llena ofro, de menor
tamano, situado en el SUP T-2 mediante una fuberia de 200 mm a la que
proponemos redlizar la conexion a nuestro sistema de regulacion que se ubicard en
el limite norte del sector.

El agua estard garantizada, tanto en calidad como en caudal por su
conexion a la red de abastecimiento del casco urbano de Torre del Mar, que en su
planificaciéon y desarrollo prevé el caudal necesario para el abastecimiento del
sector que proyectamos. A fin de no aislar nuestra actuaciéon proponemos la
conexion final de la red principal de nuestro abastecimiento con ramales bdsicos
que existen al sur del sector, tal como se puede observar en los esquemas de
servicios que adjuntamos en los correspondientes planos.

En la red principal se utilizard tuberia de fundicién, siempre que empleemos
diadmetros iguales o superiores a 100 mm. Para didmetros inferiores, generalmente
de la red secundaria, se recomienda el uso de tuberias de polietileno.

5.5.- Energia eléctrica.

En la actualidad el sector estd atravesado por una serie de lineas electricas
aéreas de media tension (20 Kv). No existe ningun problema para proceder dl
enterramiento de todas estas lineas a la vez que se da servicio a dos cenfros de
transformacion con los que se podrdn satisfacer todas las necesidades del sector.

La linea aérea existente en el limite noroeste del sector se terminard con un
poste final de linea a partir del cual se continuard con infraestructura enterrada,
siempre a través de zonas publicas previstas en la ordenacién, compuesta como
minimo por doble tubo de PVC de 140 mm, con la que se dard servicio a los dos
centros de transformacion planificados. A partir de estos centros de fransformacion
se efectuard el suministro en baja tension en las distintas parcelas debiendo seguirse
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en ellos las normas de la Compahnia Sevillana y el Reglamento Electrotécnico de

Baja Tension. I?TLTOENCdTA Para hacer constar
€l presente documento ha sido aprobad
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5.6,- Alumbrado publico. EL SECRETARIO GRAL.

Se dispondrd alumbrado publico en fodosfs’
directrices de los servicios municipales.

Ayuntamiento slgUJendo el mismo criterio de |Ium|nd019rr )ems’rs-nfe en Sectores
urbanos de estas mismas caracteristicas situados fen. el.éntoric HCBmoecEhaiatdn
mds destacada exponemos la exigencia de los Servicios Técnicos municipales de
que las luminarias y los béculos estén constituidos por poliamida reforzada con fibra
de vidrio.

Se recomiendan niveles de iluminacion minimos de 15 Luxen el denominado
vial 2, que le podemos considerar de distribucién, y de 10 lux en el restante sistema
viario proyectado. Se dispondrdn los equipos necesarios de ahorro de energia.

5.7.- Telefonia.

Se prevé que todo el suministro de lineas telefonicas al sector se redlice
mediante infraestructuras enterradas, A tal fin la red principal se realizard con
parejas de conducciones enterradas de P.V.C. recubiertas de hormigon de 110 mm
de didmefro con las prescriptivas arquetas de tipo D, que exige la compania
suministradora.

Para acometidas de cardcter secundario se utilizaran doble conduccion de
PVC de 63 mm con las mismas caracteristicas constructivas.

5.8.- Zonas destinadas a dreas libres.

La superficie total destinada a Areas Libres de uso publico se ha agrupado
en varias zonas que de deberdn urbanizar cumpliendo las normas para el proyecto
y disefio de estas dreas libres se especifican como epigrafe final de las HIPOTESIS Y
NORMAS DE CALCULO DE LAS REDES Y SERVICIOS.

Le

@i@ \SC.L ou_oc ' Ohvi‘bb
en e]cr/lua o 13 ENE. 201 | )
Ueler - NcLQaOGo- e 2 3 Fcd. cUil

CLPS -

Fdo,; Luis dgFelipe Jiménez-Casquet
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DILIGENCIA: Para hacer constar

el I{J;glaﬁeﬁ?\d;\\n:memn ha sido aprobado
6.- HIPOTESIS Y NORMAS DE CALCULO DE LAS REDES Y SERVICIOS. 25 agR diith
Vélez-Mal ipd

EL SEC RLTARJD GRAL,

6.1.- Distribucién de agua. )
wiscindose_-eh las

Fdo.: Luis .], Bline limdnes

- Consumo interior a la vivienda: 300 litros / habitante-y dia‘y 4 habi on?gse}

Para el cdlculo de las redes se estiman los
dotaciones minimas siguientes.

vivienda.
- Consumo en equipamientos: 10 litros / m2 de techo.
- Dotaciones para riego, en zonas publicas o privadas, por dia serdn de 5
lifros/m2 de zona plantada y 150 litros por drbol. La mdaxima distancia entre
bocas de riego serd de 50 metros.
Dotaciones para Hidrantes de incendio serd de 10 litros / segundo. La
maxima distancia entre hidrantes serd de 50 metros.

Con la aplicacion en el cdlculo de dichas dotaciones minimas se obtendrd un
consumo minimo global por habitante que no serd inferior a 400 litros/seg.

Para el proyecto de la red de distribucion se utilizaran preferentemente sistemas
mallados, aceptdndose ramales abiertos para el abastecimiento de zonas que no
tengan demasiada enfidad, Se utilizara el caudal de abastecimiento que resulte de
suponer la dotacién calculada, como antes se ha especificado, repartiendo su
consumo en diez horas,

La presién de servicio minima en los puntos mas desfavorables serd de diez
metros de columna de agua, no se deberdn superar en ningun punto presiones
superiores a 80 m.c.a.

Se preverdn acometidas domiciliarias a todas las parcelas dotdndose de las
prescriptivas vdlvulas de corte, situadas en el exterior de las respectivas fincas.

do ‘:t-&set\te_ Aoc. . esontexlo fae\(\{}n@!.'u‘?
Ae G dec, ay voh Y\umhongﬁ‘ne‘r\ﬁ

6.2.- Saneamiento. en fec '\th3 ENE. 201
Vélez —":f&
Para el dimensionamiento de la red se utilizard Uﬂlf(ﬁ

La velocidad obtenida con los caudales punta actuantes sobre la red, no
podrd exceder de 4,0 m/seg.

La pendiente minima de los colectores serd del 0,5 %, aunque se exigirdn
medidas especiales, en el momento de la construccion, que garanticen la
obtencion de la pendiente tedrica en el caso de que esta sea inferior al 1 %.

El didmetro minimo de los colectores de los ramales primarios serd de 300
mm, siendo 200 mm el didmetro minimo a utilizar en las conexiones de acometida a
las distintas parcelas. Las tuberias se instalardn preferentemente en la calzada a
profundidades minimas de 1,00 metros.
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Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alineacion y de
rasante, asi como en los puntos de encuentro de los colectores y en los puntos de
cambio de seccion. La distancia mdxima entre pozos serd de 50 metros.

Se preverdan arquetas de acometida en todas las parcelas, estas se situardn

exteriormente a las fincas, de tal forma que se permita 'Rﬁ;gﬁ?cién limpieza. i
b a ZIH[';rescme documm:l‘;;cer? Spim 1 S
DEFINITIVAMENTE con 'ef’m“‘r’e’é’ﬁ"" é
6.3.- Aguas pluviales. Vélez- Maiagdz 5 ABR. 2011 s 8
EL SECRETARIO GRAL, & é

Los caudales de cdculo de cada elemghitogdélcyed se determinardn a N
partir de sus respectivas areas vertientes, con cgeficlefiies-da-esconentio medio de § ?g’ I
0,60. El periodo de retorno a utilizar, dado que fio:ekistensgntos d inimo en los z%4
viales proyectados y que la evacuacion en supe arﬁglg serd de 25 § é 5
anos para los elementos de recogida de los vigles.; ’,ﬂ Jiménez-Casquet -

Las intensidades de lluvia correspondientes CI| periodo de retorno antes
citado se obtendran de la estadistica de precipitaciones que publica la Comisaria
de Aguas del Sur,

Las disposiciones constructivas de los colectores de pluviales necesarios %
serdn las mismas que hemos especificado para la red de saneamiento, a =
excepcion del fipo de tuberias que en este caso, para diGdmetro superiores a 400 E,

o

mm podrdn ser de hormigén de enchufe y campana, apoyadas, en todos los caos,

sobre cama de arena. lo. eresenle doc . e \Ji\tf”‘@ R& ENC
ol Folast & mGh
de Mot o c A Ny
5.4~ Distib baia en {et lva € -‘1@ E mi_ r 2 3ted. ATH
.4.- Distribucién en baja tensién. : : ¢
l U( QeL = C%R{TAM',U 6RA }
En el proyecto de urbanizacion se deberdn mcluw%-S S’Tﬁ@b‘ce&%e)uras

enterradas para la futura instalacion de cableados, ce
todo tipo de superestructuras que exija este servicie:
superestructura no serd necesario incluilos en el . bnteheiéhdose squeesiias
instalaciones las efectuard, en el futuro, la Compania Sevillana cobréandolas d los
usuarios a través de las cuotas de conexion y de servicio.

Los conductores de las redes de alfa y baja fension se instalaran alojados en
tubos de P.V.C. de 140 mm alojados en zanjas de 100 y 80 cm de profundidad
minima, que discurrirdn preferentemente bajo las aceras. En los cruces de calzada
se protegeran con hormigon y en las aceras irdn apoyados y abrigados con arena.

En los cambios bruscos de alineacion, asi como en las dlineaciones
superiores a 50 m se situardn arquetas tipos A-1 y A-2, de la Compania. Sevillana.
Toda la red (secciones de cable, arquetas, fusibles efc.. ) estard disehada de modo
que cumpla la normativa al efecto de la citada Compania. Suministradora, de
forma que concluidas las obras dicha Compania, se haga cargo del
mantenimiento de la red.

6.5.- Alumbrado publico.

Los niveles de iluminacion adoptados, fal como ya hemos manifestado son
de 15y 10 Lux para los viales y de 2 Lux para las dreas libres.
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La caida mdxima de tension en los circuitos serd del 3 % (6,6 V). Se
proveerdn los equipos necesarios de ahorro de energia.

Para la red de alumbrado publico el conductor a emplear serd de cobre,
con daislamiento termopldstico, reforzado para 1 Kv de tensidon de servicio. Los
circuitos se establecen en tres fases y neutro. Los conductores iradn alojados en tubos
de PVC de 90 mm. y podrdn ir alojados en las mismas zanjas de la red de B.T.

Los cuadros generales iran situados en el C.T. y contendrdn los elementos
necesarios de accionamiento, proteccion y control asi como contadores de

medida,

Todas las Idmparas llevardn en su equipo la reactancia de estabilizacion, el
condensador para aumentar el factor de potencia y fusible de proteccion al
circuito local.

En todas las columnas se dispondrd una toma de tierra independiente junto
al pie de la misma. Se ejecutard en conductor de cobre de 35 mma2. y estard
conectada a un electrodo formado por tubo de hierro ﬁﬁfﬁm&ﬁm%tﬁs‘m

contacto se acondicionard hasta lograr una resisiencmFmTIWKﬁﬁ.fx?ﬁﬁpﬁﬁ%

superior a 50 Ohmios. Vélez-Malaga
EL SECRETARIO GRAL,

Dado el caracter fundamental de proteccidh,paisc _ ,ﬁ s verdes
. R é}l\) o b MBS .\Sjmv Hé\}’f 27 _.ﬂ.ﬂlbll

se preveran estas con plantacion fundamentdFlae~<art PH limpieza vy

completo desbroce del terreno existente. El nUmero minimo de darboles, a situar en

las zonas plantadas, con didmetro minimo de 8 cm a 1,0 m del suelo, serdn de 1 por

cada 50 m2.

6.6.- Zonas destinadas a dreas libres.

Habra que redlizar andlisis del suelo, con un minimo de 5 catas por Ha, De
acuerdo con estos andlisis se aportaran los abonos minerales y la materia organica
suficiente para dejarlos en perfectas condiciones de plantacion.

Las distintas especies quedardn definidas en el proyecto de urbanizacion.

‘QG- \*L&Q“T':'“ dse, ey Un"t‘exﬁ; Rekune\;ﬁ(
a'ff:i é: (.\Qc(—u ﬁ—\f'ﬁ:[ﬁ‘ (:fev':}iﬁ'h@:&w\ﬁ.l\a

on kccb\a <13 E8E. 20 = BEN B
UQ./Qf-Z. FM‘;_Q,D_?Q_ 2 J iL_g. 2011

N 5 cranic GRACL
C 2 ]S‘ 6(' R_LT\‘ = =

Fdo.: Luls 4z Felipe Jiméner-Casquet
L ¢
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DILIGENCTA: Para hacer constar que
&l prev. = dotu ' =probado,
DEFINITIVANMLNI E son cate fecha,
7.- ORDENANZAS. veernie & 9 ABR. 201

FlL SECRETARIO GRAL.

7.1.- Generalidades. g
o
7.1.1.- AMBITO. é .
: 3
El dmbito de aplicacion de estas Ordenanzas, lo constituyen los ferrenos = z
= incluidos dentro de este Plan Parcial y descritos en el aparfado 1.2 de este AN
. documento. S8
Ed>
2%
Este planeamiento se desarrolla como un Unico poligono de actuacion, éé%
conforme a las especificaciones del Plan General de Vélez Mdlaga, la Ley de
_ Régimen de Suelo, Reglamento de Planeamiento y Gestion.
7.1.2- DOCUMENTOS DEL PLAN.
® De acuerdo con el articulo 57 del Reglamento de Planeamiento de la Ley §
del Suelo, el presente Plan estd formado por los siguientes documentos: sl 2
J M ; Pa wrevernle doc, es on Texlo I2e§01161€i 4
- - Planos de informacion. oe dec . i L
: - Planos de Proyecto. ow ké? cW= <19 ENE. 2011 e e
- - Ordenanzas reguladoras. By HGCamm b 23 FED, 201
Deber ~ITaX=Sy :
- Plan de etapas. e sc}c%ﬁf’“’“o GrRAL
) - Estudio econdomi inanciero, - e oo
= udio mico fi iero ;;"’3&-—————7, /
” , - ///
" 7.1.3- CARACTER VINCULANTE DEL PLAN. i, : Ts Ll‘l,‘_r_],-,:_f“,_‘_, Jiméner-Casquet

0

CCC{

(

Tanto los particulares como la  Administracion quédcn obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Plan.

7.2.- Régimen urbanistico del suelo.

7.2.1- CALIFICACION DEL SUELO.,

Se establece, de acuerdo con el Plano de Zonificacion, la cdlificacion
urbanistica de toda el drea en las siguientes zonas, a las que se referirdn las
prescripciones de las presentes Ordenanzas:

Edificacion Unifamiliares Adosada UAD-1 (R)
Deportivo D

Social S
Jardines y Areas de Juego IAY
Comercial (@
Docente E
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DILIOPMCTA: Para hacer consm que

T
i Ty i Cat,
7.2.2.- USOS, 25 AtRe2bE
Vélez-Malaga

EL SECRETARIO GRAL.

= i¢ - @ e 0
Regulacion del uso. ? __2;;3"'"‘_’? g
El Plan Parcial regula el uso del suelo, dividighdé te’a Ue}icrd la idoneidad - R
; ‘1 ; gt ; . c o
de suimplantacion en: p‘FC/]lpﬂ Jiménez-Casquet £ 5
~ , £
- Uso dominanfe: e
T
5 . . =< >
Es el uso principal al que se destina la zona y por lo tanto es el previsto =)
. . o (=]
i mayoritariamente. S35
- Uso compatible:
- Es aquél que puede coexistir con el dominante sin deterioro de ninguno de
ambos y con la Unica limitacion de ser sencillamente minoritario respecto al
dominante.
8
— - . 0
. - Uso prohibido; §
=}
Es aquél que al serincompatible con el dominante debe estar excluido, <
No obstante, en cada zona puede regularse mds restrictivamente el uso
prohibido mediante ordenanza especifica.
. - Clases de uso,
)
= A los efectos de este Plan Parcial, los usos previstos se clasifican, g3
{e wesw«x@_ doc , @ onT teslo QG&QF\A—LO\C g 3
- SEGUN SU FUNCION: wb ; (a rorad onalmenle] s 4
de 0—“‘- 1 158
- i e ow IZL\.G:L f, 'ﬁﬁc?fﬁ 2 FTD ?_;n gg
-~ Uso de vivienda, e H; ) a0
ué er — (JRCT?"'UQ GRPUS 2
o/ 7T Q N
Corresponde al de los espacios, locales o dependen 5 déshin g =
i residencia familiar. Se establecen las siguientes categorias: (cm 28

b . fiia Apr a8 ot
a) Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela indepiendienté:d ¢6letfivd e
edificio aislado o agrupado horizontalmente o verticalmente y con acceso
independiente y exclusivo.
2.- Uso de viario.

Es el destinado a la comunicacién y circulacion de vehiculos ligeros y de
transportes de mercancias, asi como aquellos que le son complementarios.

3.- Uso de aparcamiento.

Es el que se destina a los locales, dependencias o espacios en los que es
posible el estacionamiento prolongado de vehiculos de motor.
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4.- Uso comercial.

Es el que corresponde a los espacios o locales abiertos al publico y
destinado a la Compra-Venta o preventa de mercancia al pormenor y su

. almacenamiento inmediato, asi como de servicio a las persondas. g
’ DILIGENCIA: Para hacer constar que 3
5.- Uso de hosteleria. DLJ INITIV Ae?p' 19 ha s!do aprobado’ S s
o
27 o
Comprende el que se destina a los espa%&{\réﬁéﬂgspg{l los que se ¥ %
desarrolla una actividad de servicio, tal como ¢ _ﬁe‘fe{ig.,:? sfauracion disksteca, ] EAN
casinos, efc... G opi B ofm
L S5~
= . 2591 L=z
6.- Uso educativo. o / &I
: 0o N
: Es el que se destina a los espacios o |OE@?QSI£¥F?’ ligesEnlisverefediBo una
= actividad de formacién, en sus diferentes niveles, idles como centros escolares,
incluso guarderias, academias, efc,
- 7.- Uso cultural.
1 b
= . . . @
Corresponde a los espacios o locales destinados a la conservacion, %
- a a# s . . . v n P (]
transmision y génesis de los conocimientos, asi como los destinados a actividades &
e . x
socio-culturales. o

8.- Uso religioso.

Es el que comprende a los espacios o locales destinados al culto y los
ligados directamente con el mismo,

9 .- Uso de sistemas de espacios libres.

Se consideran dentro de este uso los espacios destinados a plantaciones de
arboles y ajardinamiento, con objeto de garantizar la salubridad, el reposo vy
esparcimiento de la poblacion.

10.- Uso deportivo.

Comprende los espacios destinados a la prchcc:, ensefianza o exhibicion

del deporte y la cultura fisica. la vmm“'(:& wa Texlo K‘E&UJA&G(C
e lo. docas & ¢l . f’md&ib'hﬂm“ﬂ
SEGUN SU NATURALEZA: en feches 13*% 2 3 FEB. 20
U&QE’L ﬁ‘fd. . GRAC
a) Uso publico. &L g(_,cffcéTAﬂfD ¥

*6 de JitUlaridad

Es el que desarrolla sobre un bien de Tiiulcridg'
privada, gestionado por la Administracion,

-Casquet
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7.2.3.- PARCELACIONES.

Cada zona o subzona podra desarrollarse en parcelas individuales o

colectivas con una definiciéon fraccionada de la total de la zona o subzona Q
grafiada en el plano de zonificacion de este documento. 2
DILIGENCJA: P , 2 <
Para ello se requerirad un proyecto de pa téa;legmi-qm@g_zl g:&%ﬁ%ﬂﬁorc el o ‘;59
famafio minimo y condiciones de parcela que s& fildn €n'e] f\ﬁggﬁﬁeﬂg;@{o.u de Y &
Vélez Mdlaga. Vélez-Milaga & & RO, LUT] RN
EL SECRETARIO GRAL. € o
=4 >
> o
= & Z 8
7.2.4.- ESTUDIOS DE DETALLE. S35

Se redactaran Estudios de Defalle. Stindilelits. G508, QUe,ler requiera o
autorice la vigente Ley del Suelo.

Los Estudios de Detalle fijardn, por tanto, no sélo los parédmetros de
edificabilidad de cada subzona, sino la distribucion fisica de los volimenes y las
dlineaciones de manera que quede suficientemente definido el diseno urbano de

la zona, completando en su caso la red de comunicaciones con las vias interiores
necesarias. e, prevenle ce @\ un Texlo Ke(}on-
(J boe Prﬁ)t'fé-:‘w h&t.‘,'\.u.f,(.

Ou. ot yee s
oot 1)
7.2.5- PROYECTO DE URBANIZACION, €™ kw Haboqa. 7 3 FED. 200

Z rd
eled -

¥
s CERLETARID CRAL
El Proyecto de Urbanizacion para llevar a la practica las determinaciones del

presente Plan, es y se redactard en cumplimiento de las coﬁd?éi,oaeg@pueslgs;por
el P.G.O.U. para el desarrollo de este documento. )/’

- ; Fdo.; Luis 2 Felipe Jiméner-Casquet
7.3.- Normas comunes de edificacion. "

El presente Plan Parcial se somete a las Condiciones Generales de Ia
Edificacion de las Normas Urbanisticas Generales del P.G.O.U. de Vélez Mdlaga.

7.3.1.- NORMAS DE REGULACION DE USOS DEL PLAN GENERAL VIGENTE,

En el titulo II, "Regulacion de usos y medidas de profeccion”, se recogen las
Definiciones y Disposiciones Generales y Particulares que se deben. En concreto
serdn de aplicacion los capitulos 1. Regulacion de usos”, "2. Regulacion del uso
vivienda" y “5. Regulacion del uso aparcamienfo”, en sus articulos desde el 53 al 65

y desde el 80 al ?1.

7.3.2.- NORMAS COMUNES DE EDIFICACION DEL PLAN GENERAL VIGENTE,

En el titulo V, "Ordenanza General de Edificacion”, se recogen las
Definiciones y Disposiciones Generales que se deben cumplir en los proyectos de
edificacién del P.G.O.U de Vélez Mdlaga en su capitulo 2°, desde el articulo n® 199
hasta el articulo n® 228.
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{1GENEIA: Para hacer constar que
7A,-‘Ordendnzos de Gada zong pard el Sector SUP-T-10 g{prcsr';nlu documento ha sido aprobado,

DEFINITIV ﬁMgNEIHLRm ?’6 1f?t:ha.

__\-"_élcz—Malag‘a_
7.4.1. UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD). EL SECRETARIO GRAL.

Condiciones de Ordenacion.

1. Parcela minima.

e -

a) Superficie minima admisible de parcela: sub.-zona Fdo. UAD-1:100.m2 1 2 50 - Cacn!

7 UAD-2: 150 m?
UAD-3: 200 m?
UAD-4: 300 m?

b) Fachada minima admisible de parcela: sub.-zona UAD-1: 6,0 m
UAD-2:7,0m
UAD-2 y4: 10,0 m

2. Ocupacién maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion mdxima de la parcela serd para cada sub.-
zona: UAD-1: 80% Lo fwe-\f-!\'@w doce ey unTeko lae;\u ncaufi*’-‘*
UAD-2: 60% de o doce apwb. prodie nelmenle

UAD-3:50% ’
. &e(’tu&\ 13 ENE, 200 2 3 FEB. 2011

UAD-4: 40% p
U{-::QEZ. = M&Qacga_ i iR G‘ﬂ:&(—-
3. Edificabilidad neta. Ft SEBRELT Jf(ftp . f
y-

La correspondiente a cada parcela en el cuadro ‘generc}de{perﬁcies del
apartado 4.2.1. de la presente memoria. y

4 ¢ i e :
fdo.. Luis J3-FCipe Jiméner-Casquet
P

4. Longitud mdxima.

En todas las subzonas tanto en agrupaciones alineadas a vial como en
agrupacién libres las agrupaciones resultantes no podrdn superar la longifud de 50
m. y se separardn entre ellas un minimo de 7 m; fratdndose los panos resultantes en
los extremos de las agrupaciones como fachadas.

Esta separacién serd de 5 metros cuando las edificaciones se dispongan
mediante la tipologia de pareadas.

La anterior determinacién no serd de aplicacion en las parcelaciones (segun
parcela minima en cada subzona) con licencia municipal o inscrita en el Regisiro
de la Propiedad con anterioridad a la vigencia del presenta Plan General.

5. Disposicién de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo.

Se podrdn disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas
Unifamiliares Aisladas (UAS), mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle,
siempre que se respeten las condiciones de ordenacion y edificacion de la subzona
de Ordenanza UAS que se elija.
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La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones
serd en funcién de las distintas subzonas:  UAD-1: 1500 m?
UAD-2; 2000 m?
UAD-3: 3500 m?

_ UAD-4: 5000 m? &

DILIGENCIA: Para hacer constar que P

Loons » i %pr_csenle docuriiento ha sido aprobado, 3]
Condiciones de la Edificacion. EI~lNITIV:N]2EI5FfAW312BW, % >
i Vélez-Mélaga €
1. Ordenanza de valla. EL SECRETARIO GRAL. 5 2
— J 3
. , LI e - i3 o g E
Se aplicard la ordenanza general definida engel ulo.226, a exe€pcion de Sz

: . L ol .

las vallas medianeras que podrdn alcanzar Ngstaldi® O¢ a)/de alturd con material T2
. ot R - o =]
PICHQ. \ Lgte | lipe Timéunez-Casquet 9 3 S

2. Retranqueo de fachada.

a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de
la zona la que da frente a vial. En caso de parcelas en esquina hay fantas fachadas
principales como frentes a vial tiene la parcela.

b) La alineacién de la fachada estard separada de la calle las siguientes distancias
para cada subzona, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los
diferentes tramos de la calle: Subzona UAD-1:3m
UAD-2:4 m
UAD-3:5m
UAD-4:5m

Esta misma separacién. serd obligatoria en los casos de parcelas extremas
en cada tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este refranqueo se le dard
necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier
otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la linea paralela
distante 5 metros a la alineacién de calle, fuera igual o superior a 3,00 m. de la
rasante de dicha calle, se permitird que el cuerpo del garaje obligatorio pueda
alinearse al vial cumplierido el resto de todos los pardmetros especificos de la
Ordenanza.

Se exceptia de la aplicaciéon del pardmetro de separacion a lindero
publico en aquellas calles, o framos de calles donde se encuentre consolidada,
total o en parte, la edificacion alineada y adosada a vial.

c) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la
Ordenanza UAD podrdn disponerse conforme a las normas confenidas en el art,
208, siempre que se tramiten mediante un Estudio de Detalle cuyo ambito alcance
a tramos de calle completos. P P T erte. deoc. es unTexle Ke.aeo n

Uelber —1482RE 29 3 FER, 201

ew \echas q9epe B < L oa
. £ sfﬁﬁgﬁgﬁxu =

>

2
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Et SECKETARIO GRAL.

3. Profundidad mdxima edificable,

£do.: LA .g} gq'm i

¢nez-Casquet

4, Separacion al lindero de fondo de parcela,

La linea de fachada posterior de la edificacion deberd estar separada del

lindero medianero del fondo de parcela los siguientes vajores minimos LRI qzeo(u nelle

cada subzona: Subzona UAD-1:3m fle picexenle decs e va T

@
UAD-2: 4 m ole la doc: aprob t-arc MC'T\Q-QW‘

UAD-3y4:5m. *Qecl,u&‘?] ENE. 2014 - 4 FEB, 2011

£oom . U e e — MQ_.
5. Altura mdxima y numero de Plantas. Eto SHECR.

Para todas las subzonas, la altura mdxima permifid e PB+l-ton un
total de 7 mefros de altura medidos de acuerdo con los citerios’establecidos en los
articulos 208 y 209. ap. 2 de las presentes Normas. Fdo.. Luis dpFelipe ! im#aer-Casquet

=

Sobre la Ulfima planta autorizada podrd disponerse una planta dtico, que
computard a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La Planta dfico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos, de inclinacion mdxima del 50% trazados respectivamente desde los
bordes de las cormnisas de fodas las fachadas, no debiendo superar las
intersecciones de dichos planos los 3,50 m de altura. No se permiten para conformar
el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales en fachada, salvo los hastiales
de las cubiertas a "dos aguas".Estos planos se podrdn inferrumpir para conseguir
huecos de iluminacion y ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50
metros, la suma fotal de la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las
longitudes de las fachadas respectivas.. se separe un minimo de 2,00 m. de la
fachada del edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la alfura de
cumbrera.

Computard a efectos de edificabilidad todo. el espacio que tenga una
altura mayor a 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e
incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computardn las zonas de la cubierfa que tengan una
altura mdxima en la cumbrera de 2 m.

a) También podrd tratarse el dtico mediante el retranqueo desde todas las
fachadas del edificio con una distancia minima de 3,00 mefros, para la formacion
de terrazas, pérgolas, barandas, belvederes o similares. Caso de separarse de las
fachadas medianeras lo hard un minimo de 3 metros.

b) La ocupacion de esta planta dfico no superard el 30% de la superficie consfruida
de la planta inmediatamente inferior,
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En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora mdxima solo
podrd sobresalir el casetén de acceso a la misma, con unaBEGHEE O P mcimcoetel que

15 % de la superficie tofal de la cubierta y una alfura MAXIMAEING AN TE <o cuta Topido:

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, fo!dqﬁélg_i;ﬁmga 2 5 A5R. 2011
EL SECRETARIO GRAL,

6. Altura libre de plantas.

Para todas la subzonas de altura libre de Plant@siAltc ‘_’;'1?5 ajasne serd
inferior a 2,50 m. NN OB

Kok T

“lpg Jimener-Casquel

7. Sotano. JECE

Se admite en todas las subzonas una Planta Séfano para uso de garaje y
trasteros exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el
articulo 200 de estas Normas. Oon wreserle dee, exunTexle Refunenes

de doCs aptdd v pFOrMe nolen B
on L octen 5 V3 EHE. 261

% WG{QEL—N&.O}: o o

SELRETARI© GRAL,
- igues-cuya

Edificacion conjunta de parcelas. 23 ied b il

] Para todas las subzonas, y en conjuntos, de parcelas ec‘ﬁ q
superficie total sea superior a 3.000 m2. y pueda inscribir, Ulo de 40 m. de
didmetro y cuya actuacion consista en la edificaciéon delconjuhto de-nteva planta,
se autorizan las siguientes condiciones excepcionales,de ordendcion que el
aplicarse alternativamente a las anteriormente definidas en esfe capitulo:

a) Se tramitard mediante Estudio de Detalle que contenga la definicion de los
volUmenes de la Edificacién asi como, si es el caso, la division de la actuacion en
fases a las que hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y licencia de obras
unitaria.

b) El numero de viviendas en ningin caso excederd del resultante al aplicar las
condiciones de parcela minima para cadd subzona.

c) El conjunto habrd de mantener una separacion a linderos privados cde 4 m como
minimo. Las condiciones de separacién a alineacién a linderos publicos vendrd
fijada en el Estudio de Detalle.

d) No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad netfa y ocupacion
mdximas por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la
edificabilidad y la ocupacién de suelo fotales, resultantes del conjunto de la
ordenacion, no podrd superar los valores suma de las que resultarian de aplicar a
cada parcela edificable sus indices .comrespondientes. No se fija profundidad
maxima edificable.

e) Son de aplicacién todos los demds pardmetros y condiciones de Ordenacion y
Edificacién regulados en los arficulos anteriores de este capitulo que no hayan sido
expresamente excepcionados en este articulo.

La separacién entre agrupaciones interiores del conjunfo entre si'y respecto
a las exteriores del conjunto, serd como minimo del,5 veces la altura de la mayor.

En cualquier caso deberd asegurarse el cumplimiento de la NBE-CPI-96.
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f) A los espacios libres de Edificacién resultantes de la Ordenacion del conjunto, se
les deberd conferir la condicion de mancomunados, que se establecerd por
Escritura Publica inscrita en él Registro de la Propiedad.

En el caso de que se prefenda segregar del conjunto de la ordenacion
alguna de las fases previstas en el estudio de Detalle, deberd aportarse Escritura
PUblica donde la referida zona mancomunada quede constituida como proindiviso,
cuya fitularidad la ostentardn los propietarios de la totalidad de viviendas que
componen el conjunto de la Ordenacion.

Condiciones de uso.

-Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.

-Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del fitulo Il de
estas Normas con los numeros 2, 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiestas,
discotecas y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 14, y 16.

-El uso industrial sélo permite en Primera Categoria y exclusivamente en la UAD-1,
con la condicidon de que la supefficie destinada a este uso se sifue en posicion
posterior a la primera crujia de la fachada principal. En estos casos, la citada
supefficie de primera crujia estard necesariamente adscrita al uso de vivienda.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
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BILIGENEIA: Para Tacer constar que

el pres. oo @ '» aprobado,
iy 11 Ve iy =N i P ha.
DEFINITL 2\ R 2ﬁff°
slez-Milags
7.4.2. TONA COMERCIAL. Vel Milags 210 GRAL.

Definicién y objetivos.

v& ) F
g K l/ s del-Suelo Urbano
actualmente dedicados al uso comercial - procedentes o hesdello: zonifieacidn,de
planes parciales - asi como las zonas expresamente comerciales que puedan
proyectarse sobre el Suelo Urbanizable Programado. Ademds de regular este uso en

los sectores de crecimiento es objetivo de esta Ordenanza reconocer y manteneria
vinculacion del uso comercial a .esas parcelas del Suelo Urbano generalmente
situadas en zonas densificadas en las que cabe concebir el comercio como un
equipamiento a nivel de barrio o civdad.

Se admiten como usos compatibles los definidos en el art. 56 de Titulo Il de

estas normas con los nimeros 4, 5, 6 (exclusivamente en 1° Categoria), 8 (excepto
salas de fiesta, discotecas y similares), y 10.

Supuestos de aplicacion de la Ordenanzad.

a) En Suelo Urbano. En concordancia con su cardcter de equipamiento la
edificabilidad de las parcelas de Suelo Urbano contempladas por el Plan con la
presente Ordenanza serd de | m2t/m2s y su porcentaje de ocupacion sera tal que
permita la ubicacion de la superficie edificada resultante con la sola limitacion de
mantener la altura edificable y las separaciones a linderos publicos y privados de las
ordenanzas de .las parcelas del entorno.

En el caso de estar la parcela rodeada por parcelas de ordenanzas
diferentes se adoptardn los pardmetros de altura y separacion de las mds
restrictivas.

b) En Suelo Urbanizable Programado.

Para este segundo supuesto regirén las siguientes condiciones de
Ordenacién y Edificacion: la Qreae\\'bg Aec.e exoun Tekls T2 ;

€n de cha o
-Ug_.e'?'?« - f;CL

La parcela minima edificable deberd cumplir las sr'ggu' es d@eﬁ

2 3 Fid. 26

1. Parcela minima edificable.

"

-Superficie minima: 400 m2.
_Longm{d minima F:fe fgqhodo; ?O m_efros. 8% <0 dsJefine Jimgger-Casquet
-Deberd poderse inscribir en su interior un circUi8%e s irigtros de diametro.

No se fija parcela minima para los planes parciales a desarrollaren el Suelo
Urbanizable Programado, pudiendo concentrarse el uso comercial en cenfros o
zonas especificamente destinadas a ello.

2. Edificabilidad bruta global.

A efectos de redaccién de Planes Parciales sobre el Svelo Urbanizable
Programado se fijo una edificabilidad bruto global de 0.60 m2t/m2s.
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3. Edificabilidad mdxima sobre parcela neta.

La edificabilidad sobre lo parcela neta resultante de la ordenacion del Plan
Parcial serd de:

0.816 m?/m?s sobre parcela.

/ p DILIGENCIA: Para hacer constar que
. . el presente docunienio ha sido aprobado
4. Ocupacion maxima de parcela. o 'M”MMFN”

f {echa
Vélez- M]h k "l 'J“-‘R
Planta Baja: 100 % /ml | SECRETARIO

Plantas Altas: 50 %.

5. Altura mdxima edificable.

T

La altura maxima edificable serd de 12 metros, S U Felipe fiménes Casquet

6. Separacion a linderos puUblicos y privados.
En ambos casos serd como minimo de é metros.

7. Condicion suplementaria.

Para instalaciones comerciales en Planes Parciales cuya superficie de
parcela sea igualo superior a 10000 m2 o cuyo techo edificado dedicado a este
uso serd igual o mayor que 15.000 m2t serd preceptivo, antes del otorgamiento de
licencia, la redaccion de un estudio de impacto comercial y otro de ordenacion
del frdfico asi como la simultdnea framitacion de la licencio de apertura donde se
contemple el cumplimiento de las disposiciones legales que en materia de
comercio se promulguen durante el periodo de vigencia de este Plan,

7.4.3.- TONAS VERDES, AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Seran de aplicacion las ordenanzas especificas para cada uno de ellos,
confenidas en la Normativa Urbanistica del vigente P.G.O.U de Vélez Mdlaga.

Qa- ?hf’%en‘tp_ doc » € N 1 X Lo q&ekunebt’lﬂ
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7.5. Ordenanzas particulares del plan parcial.

i A
En el plano de zonificacion se califican las diferemé
privado y publico definiéndose las siguientes ordenanzas particulares que ajustan los
pardmetros urbanisticos a las caracteristicas de la ordenacion del Sector A;AJG
T dot - et Un Texlo Reon
b Vﬁ yenle '

(‘le . m‘v\"ﬁb’tﬁo r\'o"e e

E!TIES
¢

Ao 2 «
7.5.1. UAD-1. de Ce e e BN g &
. # 9 3 FCO. 201 g 3
ewv ,‘L'€C—~t’\-9- o 13E,NE‘[;'B P o -2 i =} %
Parcela minima. 150 m?, TN giley - TN " L
E * A | e |
I L = RO &R J Oxm
Fachada minima admisible. 7 m. £t SC Ckﬁﬁ:}“’;\. o s g q
o o
o35
Ocupacion mdaxima. 60%. 6 / A
Fdo.; Luis dpclipe Jiméner-Casquet
Edificabilidad. La que se fija en el apartado 4.2.1 del presente documento
pdra cada manzana,
Numero mdximo de viviendas. La que se fija en el presente documento para
cada manzana. %
Longitud maxima. Las agrupaciones dlineadas a vial o libres no podrdn ‘é,
41

superar la longitud de 50 m y se separaran como minimo 7 m enfre ellas tratdndose
los pafios resultantes en los extremos como fachadas. Si la edificacion es pareada
la separaciéon entre edificaciones serd de 5m.

Disposicién de la superficie edificable. Se podran disponer las edificaciones
con la tipologia de vivienda unifamiliar aislada UAS-0 mediante la framitacion de un
estudio de detalle siempre que se respeten las condiciones de ordenacion y
edificacion de UAS-0.

Se deberd disponer para ello de una parcela minima de 1500 m2.

L Ordenanza de valla. Se aplicara la ordenanza general definida en el art.
’LV:Z‘?(S. las vallas medianeras podréan alcanzar hasta 1'8 m de altura con material
acizo. '

Retranqueos de fachada. La fachada principal estard separada de la
dlineacién de la calle un minimo de 3 m; salvo en aquellas zonas grafiadas en el
plano de alineaciones, donde se permite que el cuerpo de garaje se alinee a vial
manteniendo los 3 m para el cuerpo de la viviendd.

El retranqueo de la fachada principal se podréd mover en una banda de 3 a
6 m. del lindero a vial segun se grafia en el plano de alineaciones.

Profundidad mdxima edificable. La profundidad mdéxima edificable serd de
20 m.

Separacion a lindero posterior. 3 m. minimo.
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Altura mdéxima y numero de plantas. PB+1 con una altura total de 7 m
pudiéndose disponer de una planta dtico computable a efectos de superficie
edificable con los criterios generales contenidos en la ordenanza general UAD.

Altura libre de plantas. No sera inferior a 2'5 m.

w3
L
. Sétano. Se admite una planta sétano para uso garajes, trasteros e 5
instalaciones de servicio, no computable a efectos de techo edificable. § 5
- o
v
Edificacion conjunta de parcelas. Afectaran a lo contenido en el art. 287 de k é
la ordenanza general, =N
£0g
= >
Usos. _ T E o S
Uso dominante. Vivienda unifamiliar adosada, pareadcgﬁgmimmm peist e §3k
) Uso compatible y complementario. Los contenidos en abiani288\MENTE con egta fecha.
ey 9 s 201
- ~ E ‘e. £ :
7.5.2.- IONA COMERCIAL (PRIVADA): : /f
L 1 iméner-Casquet “
E Parcela minima 1000 m? ©
Techo 0.816 m*t/m?3s bl
Separaciéon a lindero A definir en Estudio de Detalle E,
Sobre la manzana completa &
= Altura B+1(85m.)
Ocupacion maxima 100% en Planta baja y en planta primera
J nunca superior al 50%
‘ Usos los autorizados en el vigente P.G,0O.U de
Vélez
- A.LGLK)
; patels R
. L 1 )
= Le EVINCE doc _ 38O nof NSNES g
- Q & Q\Q ’ Q(’O\’\“ Z3
g de Co &oc‘; g 553
e 2 n k e CJ/\Q In. % %
" o =2
Z -
- 29
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

A efectos de los usos publicos en el P.P.O, en las dotaciones, en plano de
zonificacion o aquellos que siendo compatible con el conjunto residencial, los

podrd fijar el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga segun las necesidades de la zona. ‘g

o}
= Lo Normativa de aplicacion serd la que figura en los apartados é -
correspondientes del vigente P.G.O.U de Vélez Mdlaga, con las siguientes 2 3
particularidades. a3
" DILIGENCIA: Para hacer constar que z. z o
el presenté dmﬁ%ﬁ%% ha sido a;;robhaado, e 8 g

TFINITIVAME con esta fecha. =<

7.5.3. DOCENIE (E). DERN T g gL
L) velez-Malfga¥ MM Lz
= e EL SECRETARIO GRAL. oa s

1.- Uso dominante.

Centros Docentes.

dzFelipe Jiméner-Casquet

2.- Uso compatible.
/

- Viviendas para los conserjes y cualquier ofro uso de caracter social que
estime el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga.

3.- Uso prohibido.

Todos los demds.

~ 4.- Parcela minima.

La totalidad de la zona.

5.- Altura mdxima.

PB + 1

\J 6.- Separacion a linderos publicos.

Serad de 6 m.

7.- Separacion a linderos privados.

Serd de 6 m. para linderos privados y también entre edificios.

W) 8.- Aparcamientos.

v I plaza por cada 250 m? de edificacion. S5 exlo E‘Fﬂm\é\”ﬁ

o e ,{,\{ese{@_ doc . Ef" Q-ro"’i'“\o nafmmen
cw ORQTED

v 7.5.4. SOCIAL (S). de Lo de ; \

v on \Qfd&& « 13 ENE. 201

J 1.- Uso dominante.

/ a9 4 FEB. 201
Vebez - ’;“e“”& 23F

-’ = 3
- Social Cultural, £L Wﬂ\ L/
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2.- Uso compatible

Religioso, Asistencial y Sanitario.

< ibi DILIGENCTA: Para hacer constar que
3.- Uso prohibido. el presc i+ ha cido aprobado, ,
i DEF lNJTl'\-’AMl N [E con esta fecha, %
: o]
- Todos los demas, Vélez-Malaga 2 5 ABR, Zin &
EL SECRETARIO GRAL. g %
4.- Parcela minima. p 5 %
) B g
= =
La totalidad de la zona. 2 n
5.- Altura méxima. 224
635
0o N

PB + 1. No se fija la altura méxima en metros.
6.- Separacion a linderos publicos.
Serd de 3 m.

= 7.- Separacion a linderos privados.

U“Lh'tﬁ &D(-v '-~"- e r\.a(mf“
J 8.- Aparcamientos. S*Q 3 ENE 2 11Tb e
1 plaza por cada 250 m? de edificacion. j\e&& e ’, 2 3 FEB. 2001
v Ve - Hale e o

‘ g = L RA
v £t PESRE TARLO G
7.5.5. DEPORTIVO (D), et

Comprende esta zona el drea con instalaciones ab ﬁa&e/s_ﬁnadcs a la
préctica y exhibicion deportiva. Fdo.: Luis /Li,lﬂ lipe Jiménez-Casquet

- 1.- Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicardn en el drea identificada en el
plano de uso con la lefra D.

2.- Condiciones particulares de ocupacion.

o/ El suelo ocupado por instalaciones no superard el 90%. El resto de la
\J parcela se destinard a arbolado y a ajardinamiento.

3.- Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares sobre la parcela para
albergar los usos de vestuarios, aseos, administracion, con las siguiente

- condicién: no podran exceder de una planta ni de 3,5 metros de altura.
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DILIGENMCTA- Para hacer constar que
! «n aprobado,

, elp ..
HT NA LIBRE PUBLICA. ; DEFUNITLY Agai Lk C O Exifa fecha,
7.5.6. IONA LI U A.(ZV) Eillilﬁxslaﬁtﬁl ZDﬁec

Vélez-Milaga

- ZJona de aplicacion. EL SECRETARIO GRAL,

Queda definida en los planos de Ordenacion  Fee

- Tipologia de la edificacion. 2. - A S B

Consistirés en pequefio kiosco de musica, pequeiosbaiesyigudileres ahajie:

libre o similares, con una altura maxima de 8 m. sobre la rasante natural del terreno.

Se permite también la instalacion de depositos de agua, depuradoras,
transformadores eléctricos, etc... siempre que sean para servicio de la urbanizacion
en general,

- Forma de actuacion,

Los proyectos de estas instalaciones deberdn ser sometidos a la aprobacién
del Ayuntamiento y obtener la concesion administrativa correspondiente.

El suelo sobre el que se construya estas instalaciones, en ningun caso dejara
de ser propiedad municipal y las construcciones tendrdan el cardcter de temporales.

- Condiciones de uso.

Solamente se permitirdn usos de esparcimiento al aire libre, juegos infantiles,
culturales, motivos ornamentales e instalaciones comunitarias.

- Condiciones de aprovechamiento v volumen,

En ningun caso el total del terreno ocupado por las instalaciones permitidas
sobrepasard el 2% de la superficie total de cada zona, no se superardn los 50 m? en
cada subzona y tendrdn una separacion minima de 10 m. a los linderos privados y
de 5 m. a los publicos.

la \oveven .
de b dhocs RO prOVEIET
o \echat T3 ENE 20
Ué,-ﬁ-em-ﬂa—g"‘ﬁf

ELSES

; e T b e O aSGTEE
fdo,; Luis dpA%€line Jimens Casq
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v ‘-\‘, ~wumento ha sido aprubado,

%rﬂr-ﬁﬂiii';\u\ﬁtg‘z L.Bnlﬂi’mi ﬁeﬁw

Vélez-Malaga
S1=F EL SECRETARIO GRAL.

8.- PLAN DE ETAPAS Y DIVISION POLIGONAL.

8.1.- Division Poligonal. e pgR¥8 il
9 g o) // 0
W ’/‘/' i =
Se considera un Unico poligono a efectos def¥iddeto. | derejecucion -dedaet 4
urbanizacion del Sector; si bien como a continuacion se exp‘ﬁco, se desarrolla en Q 5
o
cuatro etapas. i é
i =
[V
8.2.- Plan de Efapas. v =l
Ox w
- ; g%
Para la elaboracion de este Plan de Etapas se ha tenido en cuenta, como <z3g
criterio de cardcter principal, un légico desarrollo de las infraestructuras y en S35

segundo lugar criterios l6gicos de comercializaciéon de la actuacion.

Dada la falta de desarrollo del sector situado al sur del que nos ocupa (SUP
T-11), la accesibilidad viaria hay que establecerla, en principio, de forma prioritaria
a través de los viales construidos del SUP T-2, lo que condiciona de forma clara el
previsible desarrollo de la urbanizacion y fija de forma clara su Plan de Etapas.

Otros condicionantes de importancia los aportan las demdas infraestructuras.
Las redes bdsicas de abastecimiento de agua se sitban al norte del sector lo que
nos ha aconsejado proponer como ubicacion del depdsito de regulacion Ia
parcela situada mds al norte del mismo, que ademds es un punto de cota
importante. Parece logico desarrollar desde ese punto, hacia el sur, el proceso de
urbanizaciéon teniendo en todo momento la garantia de poder dotar a todas las
viviendas de agua potable.

Nos vemos obligados a evacuar los efluentes de fecales y de pluviales por el
sur del sector a través de conexiones externas, definidas en los planos, que nacen
en el extremo sur del vial 2. Este es el tercer condicionante que nos define de una
forma bastante objetiva cual debe ser el dmbito de la primera etapa que se debe
extender hasta el limite sudeste del sector.

Con las infraestructuras bdsicas desarrolladas en la etapa 1, es fdcil
extenderlas al resto del sector. Su desarrollo 16gico nos ha impulsado a crear una
segunda etapa en el centro del sector y las dos restantes en sus bordes este y sur.
Este esquema, totalmente acorde con el desarrollo que hemos previsto para las
infraestructuras, se djusta ademds bastante bien a criterios ldgicos de
comercializacion de la promocion,

La duracién estimada de las obras de urbanizacion de todo el sector, si no
existen inconvenientes para que se acometan de forma global y contfinuada, se
cifra en 48 meses desde la conclusion de la tramitacién de este P.P.O. y del e

correspondiente P.Uy P.C. la pesede doc . €8 b Tefla GQ_E\):L@LCG
de ba dece aprob = hocq'gohqﬁw}'&;
sniedes 10 ENE. 201
8.2.1.- PRIMERA ETAPA.

Ue'Cer —flaloge 9 3 FED, 20

. " ” . ~ ) ]
Con una duracion méaxima de 2 anos a pdrﬁrd
Proyecto de Compensacion. CLsE

ion definitiva del

Fdo.; Lux_ei/d)':r.i. felipe Jiménez-Casquet
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El drea comprendida por esta etapa, estd definida en el plano
correspondiente de la documentacion grdfica del presente expediente y abarca
las siguientes zonas y/o subzonas:

Residencial R7, R8, R?.1, R?.2, R10.

Parte de Residencial R4y Ré. DILIGENCIA: Para hacer constar que

el prescnte documento ha SIdG#robado,

Equpimamiento Deportivo D. DEFINETIVANE WEEW
Vélez-Mi 'ﬂa%a

Equipamiento Social S.
Equipamiento Docente D.

Espacio Libre Publico ZV3.

; i . Fdo.: Lz. lo.Filipe Tintaav.Casnie
Obras de urbanizacion de la Primera Etapa. > S-Felipe Jiméney-Casquet

Las indicadas en el plano n°® 9 del presente Expediente.

8.2.2.- SEGUNDA ETAPA.

Con una duracion mdxima de 1 afio a partir de la finalizacion del plazo de
ejecucion de la Primera Etapa.

El drea comprendida por esta etapa, estd definida en el plano
correspondiente de la documentacion grafica del presente expediente, y abarca

las siguientes zonas o subzonas: lo ,erente doce et untexlo ﬂe{u\,u{; o

Residencial RS. de o doc a o\?m{q A ona\fmf’ﬂ;f

2w {efLLq,, 13 ENE. 2011
Velbez rd‘{cﬂfp@gm 23 FEQ, 2011

Equipamiento Comercial C. ’?)(Wﬂ <

Parte de Espacio Libre Publico ZV2. /
Fdo.. Luis dpPelipe Jiméaer-Casquet

Parte de Residencial R4, R3.1, R3.2, R3.3.

Obras de urbanizacion de la Seagunda Etapa.

Las indicadas en el plano n°® 9 del presente Expediente.

8.2.3.- TERCERA ETAPA.

Tendrd una duracién maxima de 6 meses a partir de la finalizacion del plazo
de ejecucion de las dos primeras etapas.

Comprende las siguientes zonas y/o subzonas:
Residencial R1 y R2.1.

Parte de residencial R3.1.
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Parte de Espacio Libre PUblico ZV1.

Obras de urbanizacion de |la Tercera Etapa.

Las indicadas en el plano n° 9 del presente Expediente.

2]
z
e
8.2.4.- CUARTA ETAPA, s
g (&)
= Tendrd una duraciéon méxima de 6 meses a partir de la finalizacion del plazo =
T S E ~ aed -
- de ejecucion de las tres primeras etapas. EEN
DILIGENCIA: Para hacer constar que S&u
; Comprende las siguientes zonas y/o subzonas: oDt o e chad, F % S
) , 935
_ Residencial R2.2, R2.3y R3.3. @ f”é“j'“i?f%aﬁcasgfaﬁg%m@" o
- Parte de residencial R3.2.
- Parte de Espacio Libre Publico ZV1y ZV2.
- Obras de urbanizacion de la Cuarta Etapa. ;
o o

e e L gEes

C

(

Las indicadas en el plano n® 9 del presente Expediente.

NOTA: Los promotores podrdan solicitar una ampliacion de los plazos de
ejecucion en caso de que sea necesario.
(ﬂ\{\v\,\ GL,( C‘:—D

«Oxdn Loc » <eiun Texlo
e(l €5 Ce o @m~ébktﬂ

o ec » colp. PR N

Cu ,, WENE{ 'lﬂ‘ﬁ
o kp . a FEq, 201
,‘e- _Hé?.a e ?_Qqh} Ul

J e Ce2 C;Lngj AR L O GRAL)

—

7

Fdo.; Luis JpFClipe Jiméner-Casquet
= .
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DILIGENETIA: Para hacer constar que

el presente documento hi sido aprobado,
DEFINITIV »\:\»glN'I‘F con bt fecha,

KBR. 2011
% z-Malags s
9.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. e N CRETARIO GRAL.

9.1.- Objeto. By Jl T

s B .‘»"6«:- /
El objeto del presente estudio Econémico Finapciergiesieveuar los costes de
la urbanizacién del Sector de forma global y cmc:@%r't anticP Herinversienast
necesarias en relacion con los beneficios de las actuaciones inmobiliarias, para, en

consecuencia, determinar la viabilidad econdmica de la inversion.

De una forma muy detallada y a través de esquemas de servicios
suficientemente meditados, en los que hemos tenido en cuenta la repercusion de
las obras exteriores, podemos llegar a una evaluaciéon muy fiable del coste total de
las obras de urbanizacion del Sector. Posteriormente podremos analizar la
repercusion econémica de este coste sobre cualquier pardmetro que nos defina
adecuadamente el aprovechamiento urbanistico para obtener la relacion entre
ambos. Re eserle doc .- ey on teile Rg&u .xoLif-(—
& doc . opreh . ?rvmlg.{' o nel men
en %e{b-&f 13 ENE. 2011, 2 FED. 2011
9.2.- Presupuesto global de ejecucioén. véler - Nu-Qu-QgD- °’ 2 2 RS Al
EL SECRETAAID 7
Para el cdlculo global del coste de la infraestructura que bré‘cls&;stﬁseeter—p
hay que contar con dos valoraciones, S

Por un lado hay que considerar la {epercuﬁg_p ;@%@ﬁteq idesndasCasqn”
. " .. v A0, Il b
infraestructuras  exteriores al sector de los servicios de saneamiento vy

abastecimiento de aguas.

Por ofro lado hay que considerar los costes de todas las obras de
urbanizacion incluidas dentro de los limites del sector.

Nos parece un aspecto trascendente del desarrollo de un P.P.O. el
establecimiento, con fiabilidad suficiente, del coste final de ejecucion de las obras.
La aplicacién de estdndares muy genéricos no sitba adecuadamente el problema
y luego se producen sorpresas no deseables cuando se fermina de definir el
proceso de urbanizacion.

Hoy en dia es posible utilizar la posibilidad de evaluacion de un determinado
pardmetro a fravés de la fijacion de una serie de circunstancias cambiantes que
ofrecen las hojas electronicas. Hemos ido "construyendo" el coste global de
ejecucion a través de la evaluacion del coste de los diferentes servicios y elementos
de explanacion y pavimentacion. Los costes de niveles mas elementales se van
integrando en costes de nivel més complejo hasta fijarse el coste global de cada
una de las etapas y de la totalidad del sector.

Los pardmetros variables, tales como los porcentajes de ripabilidad, de
procedencia de traza o prestamos, separacion de registros, ubicacion en acera o
calzada, etc, se pueden fijar de forma suficientemente aproximada a partir de los
esquemas de servicios que acompanan al P.P.O. y las estimaciones de las
caracteristicas especificadas que cualquier técnico competente en la materia
puede fijar sin problema.
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Creemos innecesario dar mds explicaciones sobre el procedimiento de
cdlculo del importe global de ejecucion, porque estamos seguros de que cualquier
técnico puede seguir el proceso sin ningun tipo de dificultad.

Como resumen se ha calculado el presupuesto global de las opras de urbanizacion

necesarias para el desarrollo del sector, cuyo resultando es:

Precios unitarios.-

DILIGENCIA: Para hacer constar que
¢l presetite docuiticnio ha sido aprobado
DEI-iNITlvzthE%hm 2Bffcha.
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EL SECRETARIO GRAL,

-Viales: Superficie
Presupuesto e.m
Repercusion

+Zonas verdes: Superficie

Presupuesto e.m

Repercusion

1,827 855
e dFeline .'imé':r""-['awfllt‘l
49.149,94 m?
266.920,69 €

5;43 €J|Ifm2

Presupuesto de Eiecucion Material de la Urbanizacion del Sector.

Resumen de presupuesto:

I, Movimiento de fierras

Il. Red viaria, pavimentaciéon y acerado
lll. Electrificacidn y alumbrado

V. Abastecimiento de agua

V. Saneamiento

VI, Otras instalaciones

VII. Zonas verdes y espacios libres

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Ea ﬂ-QriQ_ (9_:;(; s 25 I\Te)‘:&; (ﬂ_e{d ¢
de Co doe: qagy

€ w €L "

# 9 Ll,... LUl
0é ler _tdde el 2"” ! [

Cargas externas.-

Comprenden:

- Colectores exteriores de pluviales.

104.739,15 €
628.434,90 €

356.113,11 €
209.478,30 €

377.060,94 €
206.500,25 €
212.456,35 €

dueks

Uf-, A cna‘?“"b“?“ -

2,094,783 €

éc%’((}/?y

- Colectores exteriores de saneamiento.  Fdo.: Luis dz-I<lipe Jiméne~-Casquet

- Conducciones de media tension.
- Conductores de baja tension.

- Conductores de telefonia.

- Tuberias de abastecimiento.

PRESUPUESTO DE E.M 203.639 €

TOTAL P.E.M = 2.094.783 + 203.639 = 2.298.422 €
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PRESUPUESTO CONTRATA: B e
f}lgr-‘lNlﬂVAMI:N IE con c.%a fﬁha.
PRESUPUESTO DE E.M = 2.298.422 € ‘ Vil Milngh 5 ABR. 20

19% G.G y B.l = 436.700 €

3 EL SECRETARIO GRAL.

w
w
: TOTAL=PEM+ G.GyB.l=2735.122 € é
8]
16% IVA  437.620 € _ § %
U %lipe Jiméuer-Casquet “ =
= ' L =
¥ TOTAL CONTRATA = 3.172.742 € ol Re &Un@\uﬁo g Sy
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Edo.: Luis dpFélipe Jiménez-Casquet
-
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92.3.- Conclusiones.

Evaluamos a continuacion la repercusion que supone sobre la zona
parcelable de uso residencial y comercial de aprovechamiento privado, o que nos
da una primera aproximacion a la viabilidad econdmica de la inversion.

wy
w
La repercusion del coste de la infraestructura valorado en Ejecuciéon por §
P.E.M por cada m? de parcela serd: o 5
N o a
o
2.298.422 | 96.449 = 23,83 Euros/ m2 - g
w ‘—(l l
€ g9
o o DILIGENCIA: Para hac % g5
J Repercusion por vivienda: & Freanle docimento t s fjrd?g;ﬁ:b 235 E a &
DEHNrrwmagrrE con cséa.f ha, S35
2.298.422 / 381 = 6.032,60 €/vivienda Vélez-Mala az ABR. 2
- = EL %ECRETARJO GRAL,
s Presupuesto por etapas: - 5
= ‘Etapan®l: F Luls dpA%Elipe Jiméner-Casquet E
= Infraestructuras internas 855.708,45 € °
o o
- Infraestructuras externas 100.983,60 €
- TOTAL 956.692,05 €
_ n® de viviendas 1° Etapa = 145
i Repercusion por vivienda: i
w g
=
v 956.692,05 / 145 = 6.597,88 €/vivienda 53
- S u
. s 8
& . Etapa n°2; 88
ZF
o o]
Infraestructuras internas 472.707,44 € g %
= ol
- Infraestructuras externas 20.494,20 €
w TOTAL 493.201,64 € 4y M&o walk e."(c.v
. Il " i3 ;\T‘f/\- - 2

& L %
la G s greoi

n® de viviendas 2° Etapa = 104

Repercusion por vivienda: e Ae elea o 13 ENE. 7041 2 FEB. 201

séeen -1

493.201,64 / 104 = 4.732,32 €/vivienda " p.D.
a c(v{ :

Fdo.; Lui.?-/d;a«'_
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' Etapa n°3:
Infraestructuras relacionadas con viales 404,155 €
Infraestructuras no relacionadas con viales 33.954,30 €

TOTAL 438.109,30 €

DILIGENCIA: Para hace
el Jpreseqle documento ha s:rdf}oa?é;:]‘uq::

n° de viviendas 3% Efapa =73 DEFIRITIVAMENTE con esta fecha,

2.5 ABR. 2011

Repercusion por vivienda:

438,109,30 / 73 = 6.001,50 €/vivienda

Lasquet

- Etapa n°4:
Infraestructuras relacionadas con viales 362.219,48 €
Infraestructuras no relacionadas con viales 48.200,30 €

TOTAL 410.419,78 €
n° de viviendas 4° Etapa = 59
Repercusion por vivienda:

410.419,78 / 59 = 6.956,27 €/vivienda

Mdlaga, enero de 2011
Los arquitectos redactores de la modificacion
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DILIGENCTA: Para haeer constar que
el preseie o ia aprobado,

ANEXO | D NN!TIVA&%_IBJ b con esta Iﬁcﬁa

CESIONES Y APROVECHAMIENTOS, P “zcns'rmo GRAL.
’1 S &
Cesiones. W //5’ * i §
. AL g
Serdn de cesion obligatoria al Ayuntamlelpl Malaga, logsigigntes § %
espacios y zonas: P 5 2
o ERY
ZONAS SUPERFICIE 88 g
- Centros Docentes (E) 5.000,00 m? ZL4
- Sociales-Culturales (S) 1.191,00 m? § 3 g
- Jardines y Areas de Juego (ZV) 49,206 m?
- Deportivo (D) 2.244,00 m?2
- Red Viaria 37.798,00 m?
“Aprovechamientos.
La ficha del P.G.O.U. fija un coeficiente de ponderacion relativo a la Unidad de §
Ejecucion de 0'8400 y un tipo de 0'1944. 5
&

Igualmente fija un indice de edificabilidad de 0'25 m2t/m?s.
Y un uso de residencial turistico que se incluye en el 2° cuatrienio.

e Superficie neta 190.721 m2,
le 0'25 m2t/m?2s, --> Techo mdaximo edificable 47.680,25 m2t.

e« Aprovechamiento patrimonializable.
0'90 x 190.721 x 0' 1944 = 33.368,54 U.A. Co doca “Yj ey 0

£ % ' E‘(‘.LL(.._

1

-

: . " "n 92
¢ 10% aprovechamiento patrimonializable. Q&?L_HGQ‘}@Q /2 3 FEO., cu

0'10x 120.721 x 0'1944 = 3.807,62 U.A.

(g G-I
¢ Aprovechamiento real. €L SR 3 r"’t‘ R
190.721 x 0'25 m2t/m2s x 0'8400 = 40.051,41 U.A Cf{:—‘_—*’

e Excesos de aprovechamiento. Fdo.- Luis).!;, alloe Himsisicasse

40.051,41 — 33.368,55 - 3.707,62 = 2.975,24 U.A.

El 10 % de aprovechamiento tipo y los excesos se cederdan al Ayuntamiento de
Vélez Mdlaga.

Mdlaga, enero de 2011
El Promotor. Los arquitectos
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DILIGENCTA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado
DEFINITIVAMENTF ¢ e ri ha,
ANEXO I Véicz—]\i:’iln;‘;z 5 ABR' ZH i
EL SECKETARIO GRAL,

COMPROMISOS DEL PROMOTOR.

Modo de ejecucion de la Urbanizacion.

*/“De“ (Ii;::rjir;f_--r.g;'ﬂﬂque,

El desarrollo del Plan Parcial, se efectuard mediante el sistema de
Compensacion, actuando en un solo poligono que coincide con la tofalidad del

X5 dg |
>

dreas ordenada, existiendo Junta de Compensacion por pertenecer dichas dreas a
varios propietarios.

Las obras de infraestructuras previstas, seran realizadas en las etapas y plazos
que se fijan en el correspondiente Plan de Etapas establecido en el Capitulo 8 de la
Memoria.

La secuencia de los actos que tendrdn que realizar los promotores del
presente Expediente de Regularizacién hasta el momento en que la urbanizacion
sea recibida por el Ayuntamiento, se ordena sucintamente en la siguiente forma:

le oevente Soc , ey un Texile KIU’-\
- Aprobacién del Expediente del Plan Parcial. de le. doc - CT‘& . pro itsdicnalim

ve €en mﬂé’aqﬁﬁ v

- Redaccion y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion. Zhé] -

- Constitucion Junta de Compensacion.

- Redaccion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion. /
Fdo.: Luis d)-:,-l"ﬁl.’i_m“. Jiménez-C
- Ejecucion de las obras de Urbanizacion de acuerdo con las previsiones del
Plan de Etapas del Expediente de Plan Parcial, y con las prescripciones técnicas
gue éste indica y que en el Proyecto de Urbanizacion se especificardn. Para ello se
utilizard cualquiera de las modalidades de contratacion prevista en nuestro
ordenamiento juridico.

En el Proyecto de Urbanizacion se determinaran los mecanismos de control y
recepcion de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

- Recepcion definitiva de las obras por parte del Ayuntamiento.
- Constitucion de la Entidad de Conservacion.

De acuerdo con las distintas etapas previstas en el presente Expediente de
Plan Parcial, las obras se ejecutardn mediante contratacion en cualquiera de los
tipos previstos, con empresas constructoras especialistas en urbanizaciones.

Compromisos.

1°) El promotor se compromete, frente al Ayuntamiento de Vélez Mdlaga, a
terminar las obras de urbanizacion en los plazos y términos que figuran en este Plan
Parcial.

2°) El Promotor no estard obligado a la construccion de los edificios
destinados a las dotaciones de cesion obligatoria.
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3°) Los propietarios de terrenos y edificaciones vendran obligados a su
integracion en una Entidad de Conservacion, tal y como se define en los articulos
24 al 30 del Reglamento de Gestidon Urbanistica de la Ley del Suelo.

Esta Entidad de Conservacién se hard cargo de la conservacion vy
mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones incluso una
vez se haya efectuado la cesion de las mismas y de los servicios publicos al
Ayuntamiento de Vélez Mdlaga.

La Enfidad de Conservacion establecerd las cuotas de participacion de

cada uno de sus miembros.

Si sobre las parcelas se hubieran constituido regimenes de propiedad
horizontal, las cuotas de confribucion de los propietarios al mantenimiento vy
conservacion se determinan en funcion de los m? que tenga asignado en cada
comunidad.

Garantias.

De acuerdo con lo preceptuado, los promotores se comprometen a realizar
una garantia en valores publicos o aval bancario del 6% del valor de las obras de
Urbanizacion. La prestacion de la garantia se realizard en el plazo de un mes, a
contar desde el momento en que se requiera a los promofores para ello.

P.EM TOTAL = 2.298.422 € < 6% = 137.905,32 €

Medios econdmicos.

El Promotor declara disponer de los medios econdmicos necesarios pard
ejecutar, en los plazos previstos, la ordenacion que comprende este Plan Parcial,
acreditando todo ello en la forma y momento en que el Ayuntamiento de Vélez
Mdélaga lo estime oportuno.

Se cuenta, ademds, para la financiacion de esta actuacion con la venta de
suelo, edificaciones y cualguier otra forma licita de comercio,

Mdlaga, enero de 2011
El Promotor. Los arquitectos
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el presente dncunn nto ha sido aprobado
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Vélez-Milaga

ANEXO Il EL SECRETARIO GRAL.

SOBRE LA DOCUMENTACION GRAFICA. o

parcelas actuadlizadas a la realidad fisica del dmbito dekPRiRAs q!w‘/.hﬁlaﬂé%eéfﬁ%quel
cuadro general de parametros urbanisticos, resumen de sus detefminaciones.
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Mdlaga, enero de 2071
El Promotor. Los arquitectos
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