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1. MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- AUTOR DEL ENCARGO.

A La redaccién de la presente MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP TRA-1 SUR de Vélez Mdélaga se realiza por encargo de la sociedad
mercantil PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA S.A., con C.I.F.
nimero A-92.335.025 y domicilio a efectos de notificaciones en calle Padre Tiendas 5,
2° planta de la localidad de Vélez Mélaga.

El proyecto Parque Tecnoalimentario Costa del Sol-Axarquia nacié en el afo 2.001, a
iniciativa de la Consejerfa de Agricultura y Pesca de la Junta de Andalucia y del
Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga, constituyéndose en sociedad PARQUE
TECNOLIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA S.A. en abril de 2.002. El Parque
Tecnoalimentario Costa del Sol-Axarquia pretende convertirse en un espacio de referencia
para la calidad, competitividad y desarrollo empresarial, especialmente para los sectores
agrario y pesquero.

El presente documento ha sido redactado por el arquitecto Don José Luis TORRES
GARCIA, colegiado con el nimero 488 del Colegio Oficial de Arquitectos de Mdlaga.

1.2.- OBJETO DEL TRABAJO.

La modificacién del Plan Parcial de Ordenacién tan sélo se plantea en lo relativo a las
Ordenanzas de aplicacién, en orden a conseguir una mayor flexibilidad en las
condiciones de ordenacién y edificacién de la Ordenanza IND-TECNO en sus tres
subzonas. Para ello se modifican los parémetros urbanisticos de ocupacién, separacién a
linderos y usos permitidos o mejor dicho no permitidos.

Asi, se modifican en sus ordenanzas los pardmetros relativos a alineaciones y
separaciones a linderos poblicos y privados para las subzonas IND-TECNO 1, 2 y 3 y el
pardmetro de la ocupacién méxima de parcela para las subzonas IND-TECNO 1y 3 que
pasaria, en la subzona 1 del 60% al 65% y en la subzona 3 del 50% al 70%.

De igual forma, se prohiben en las tres subzonas los usos molestos, insalubres o
peligrosos y se introducen los condicionantes de Ocupacién bajo rasante y Reserva
minima obligada de aparcamientos en cada parcela, complementarios de los dispuestos
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1.3.- DATOS DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO. SITUACION Y CARACTERISTICAS.

Los terrenos objeto de la presenta modificacién de este Plan Parcial se corresponden con
el dmbito completo del sector SUP TRA-1 SUR definido en el Plan General de Vélez
Médlaga. Dicho &mbito comprende una superficie de 186.225,24 m?. Se encuentra
situado al noroeste del casco urbano de Vélez Mélaga, y localizado al sur de la carretera
de Benamargosa y colindando con el Aerédromo de la Axarquia.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA.

2.1.- ANTECEDENTES.

El documento del Plan Parcial del sector SUP TRA-1 SUR fue redactado por Don Pedro
Luis ASUAR JIMENEZ, arquitecto con aprobacién definitiva por el Excmo. Ayuntamiento
de Vélez Mdlaga (B.O.P. ndmero 29/01/2007).

El Proyecto de Reparcelacién se realizé definiendo grandes manzanas que permitieran la
agrupacién o segregacién de parcelas en la fase de comercializacién. La superficie de las
parcelas industriales se sitto entre 1.000 y 4.000 m?, ajustada a la demanda del
mercado.

3.2.- JUSTIFICACION Y MOTIVACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

Los Parques Tecnoalimentarios son espacios dotados de infraestructuras urbanisticas de
avanzada tecnologia y servicios de alto valor afadido. Estén localizados en lugares bien
comunicados y en ellos se intenta lograr un perfecto equilibrio entre las grandes
multinacionales y las pequedas y medianas agroindustrias que incorporan tecnologia en
sus técnicas de produccién y que integran innovaciones en sus procesos industriales,
incrementando de este modo el valor afiadido de los productos y respetando el medio
ambiente.

El parque estd dirigido al sector agroalimentario y ofertard parcelas para uso industrial
de diferentes tamafos, en funcién de la dimensién de las empresas interesadas. Asi, entre
sus clientes potenciales se encuentran tanto las industrias agroalimentarias como las
empresas auxiliares de las comarcas de la Axarquia y la Costa de Granada, y del
suroeste de la costa malaguena.

El espacio del parque se ha dividido en una zona de gran industria en la que se
localizaran las parcelas mds grandes, de més de 4.000 metros cuadrados, reservadas a
empresas con grandes necesidades de superficie como centrales hortofruticolas, de
transformacién y dedicadas a la produccién de IV Gama, entre otras.

Junto a ella, otra zona de mediana industria, con parcelas de més de 2.000 metros

DILIGENCIA: Para hacer consgagrados, estard destinada a industrias de tamafio medio, tanto del sector

I agroalimentario como de empresas auxiliares (envases, embalajes, etc.). Igualmente,

que la presente docuing HMAGEWA una zona de pequefa industria, parcelas de menos de 1.000 metros cuadrados,
comn !dmgnta sustitu pata pequefas industrias y empresas auxiliares o de bosemE

y titye a fa TSB%;FA Para hacer constar que

iyt d el presente g
én FJ ia PROVISIUNALMENJE!\odlflcocton propuesta prefende ajustar tanto las dRFE neésfx)cf\;gﬂ%g%fhﬂdB é?ardzhado‘
C,’_m fecha U7 ENE. 2011 separacién a linderos puoblicos y privados, como V@l ﬂaé?mefro%e ocup Gefe
o *’Té’”

aumentandolo ligeramente para permitir un mayg

Vélez | ‘/Ialaga 1 b MAR. 20“ para asi permitir la construccién de la mayor
_! Secretano General

=
/é‘*‘ o

7 Luis dp-#lipe Jiméner
( : /*” JOSE LUIS TORRES GARCIA, ARQUY i <y ne::-Casquet
+_(asTALLER DE ARQUITECTURA / UTRERA 2, 2 B. 29.700 VELEZ MALAGA, MALAGA/ T. 952 508250 y FAX 952 55972

p - BTN '(:‘
Fdo.: s Al,l'/)' ‘1!2)3 JUI
2



5 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SECTOR SUP TRA-1 SUR
VELEZ MALAGA, MALAGA

planta justificado en razén a los criterios de uso y explotacién que marca el sector
agroalimentario, resolviendo asi el programa de necesidades en una sola planta sin
perder en ningdn momento el cardcter de edificaciones aisladas, lo que confiere cierta
singularidad al espacio industrial proyectado, al margen del cuidado en el disefio de las
edificaciones y de los espacios libres.
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3. MEMORIA URBANISTICA.

3.1.- CONDICIONES PARTICULARES PLAN PARCIAL DE ORDENACION.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP.TRA-1.SUR, DE VELEZ-MALAGA

PARQUE TECNOALIMENTARIO DE VELEZ-MALAGA, S.A

TITULO VIII: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.

ARTICULO 33: ZONAS

En el dmbito del Sector SUP.TRA-1.SUR, en cuanto a regulacién del uso del suelo y de
la edificacién, se establecen las siguientes zonas, cuya ubicacién se determina en el
Plano de Ordenacién 2.2:

1. Industrial.

a.1) IND TECNO 1
a.2) IND TECNO 2
a.3) IND TECNO 3

Servicios de interés publico y social (SIPS)
Sistema de espacios libres

Viario

Oy B oo 9

Sistemas Técnicos de Infraestructuras

ARTICULO 34: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL IND-TECNO 1

Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas o parcelas identificadas como IND

TECNO 1 en el Plano de Ordenacién 2.2.
Carécter: los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio y uso privado.

1. Parcela minima edificable

La parcela minima edificables deberd cumplir las siguientes condiciones:

1. Superficie minima: 4.000 m?2.

2. Fachada minima al vial principal: 40 m.
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PARQUE TECNOALIMENTARIO DE VELEZ»MALAGA, S. A

3. Alineaciones y separaciones a linderos pUblicos y privados.

La edificacién, incluido vuelos, habré de guardar una separacién minima a
viario principal de 15 metros y de 5 metros con respecto a las calles secundarias
y linderos privados.

4. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién méaxima de la edificacion sobre la parcela neta serd del 60 %

5. Altura mdxima edificable.

La altura méxima edificable seré de 15 metros medida desde la cota de rasante,
segin se define en la normativa urbanistica del Plan General, hasta cualquier
punto de cumbrera o cubierta. Excepcionalmente podrd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate, una altura mdxima de 20 m, para lo cual deberd
framitarse un Estudio de Detalle de la actuacién que justifique la incidencia
paisajistica sobre el entorno.

6. Altura libre de Plantas.

No se fija altura libre para la Planta Baja siempre que ésta se destine
prioritariamente al uso industrial. Las partes de esta Planta Baja, y en general
cualquier planta para oficinas y comerciales anexos a la industria tendrdn una
altura libre méxima de 4,50 metros, y minima de 3,50 metros.

7. Vuelos de cuerpos salientes.

Se establece un vuelo maximo de 1,50 metros.

8. Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la singularidad del espacio industrial de nueva creacioén, se cuidaré en el
disefio los materiales empleados, el tratamiento de su volumen y todas sus
fachadas, asi como la urbanizacién de los espacios libres de parcela, que
incluird el ajardinamiento parcial del espacio interior no utilizable para la
operatividad de la actividad.

9. Condiciones de uso.

Sélo-se admitenlos-u

32

o Uso de industria, en las categorfas reguladas por las condiciones
de funcionamiento y caracteristicas de implantacién relacionadas
con las nuevas tecnologias.
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10. Ocupacién bajo rasante: Se permite la construccion de un sétano o
semisétano con destino exclusivamente al uso de garaje-aparcamiento,
almacenamiento o archivo que no implique la permanencia continuada de
personas, cuya ocupacién en planta no podrd sobrepasar el perfmetro de lq
edificacién permitida sobre rasante.

11. Reserva  minima obligada de aparcamiento en cada  parcela,
complementarios de los dispuestos asociados a la red viaria: Una plaza por
cada 100 m? de superficie edificada prevista en Proyecto.

ARTICULO 35: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL IND-TECNO 2

Delimitacién: Comprende las manzanas o parcelas identificadas como IND TECNO 2
en el Plano de Ordenacion 2.2.

Cardcter: Los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio y uso privado.

1. Parcela minima edificable:

La parcela miima edificable deberg cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie miima: 2.000 m? 33
- Fachada minima al vial principal: 20 metros.
2. Edificabilidad méxima

Se fija una edificabilidad méxima sobre parcela neta de 0,65 m2/m2s.

3. Alineaciones y separaciones a linderos pablicos y privados.

La edificacién habré de guardar una separacion minima al viario principal de 8
metros y de 5 metros con respecto a las calles secundarias y linderos privados.
Excepcionalmente se podrd plantear el adosamiento lateral entre edificaciones
cuando se proyecte una actuacién con una superficie minima de 10.000 m?, la
cual podré parcelarse en unidades individuales, para lo cual se tramitard un
Estudio de Detalle que garantice la ordenacién de las edificaciones respecto a
los distintos linderos publicos, junto con un Proyecto de Parcelacion.

4. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién méxima de la edificacion sobre parcela neta serd del 65%.

5. Altura méxima edificable.
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PARQUE TECNOALIMENTARIO DE VELEZ-MALAGA, S.A

industria que se trate, una altura méxima de 20 m, para lo cual deberd
tramitarse un Estudio de Detalle de la actuacién que justifique la incidencia
paisajistica sobre el entorno.

Altura libre de Plantas.

No se fija altura libre para la Planta Baja; las partes de ésta, y en general
cualquier planta para oficinas y comerciales anexos al uso principal, tendrdn
una altura libre méxima de 4 metros, y minima de 3 metros.

Vuelos de cuerpos salientes.

Se establece un vuelo méximo de 1,50 metros.

Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la singularidad del espacio industrial de nueva creacién, se cuidaré en el
disefio los materiales empleados el tratamiento de su volumen y todas sus
fachadas, asi como la urbanizacién de los espacios libres de parcela, que
incluird el ajardinamiento parcial del espacio interior no utilizable para la
operatividad de la actividad.

Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

o Uso de industria, en las categorias reguladas por las condiciones
de funcionamiento y caracteristicas de implantacién relacionadas
con las nuevas tecnologias.

o Los definidos en el articulo 56 del PGOU ‘con los nGmeros 2, 3, 4,
5,6, 8 (salvo salas de fiestas, discotecas, casinos y similares), 11,

13,15, 16y 17.
Ocupacién bajo rasante: Se permite la construcciéon de un sétano o

almacenamiento o archivo que no implique la permanencia continuada de
personas, cuya ocupacién en planta no podré sobrepasar el perimetro de la -
edificacién permitida sobre rasante.

Reserva minima obligada de aparcamiento en cada parcela,

34
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complementarios de los dispuestos asociados a la red viaria: Una plaza por
cada 100 m? de superficie edificada prevista en Proyecto.
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ARTICULO 36: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL IND-TECNO 3

Delimitacién: Comprende las manzanas o parcelas identificadas como IND-TECNO 3
en el Plano de Ordenacién 2.2.

Cardcter: Los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio y uso privado.

1. Parcela minima edificable:

La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 1.000 m?
- Fachada minima al vial principal: 20 metros.
2. Edificabilidad méxima

Se fija una edificabilidad méxima sobre parcela neta de 0,85 m?%/m?s.

3. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados.

La edificacién habré de guardar una separacién minima al viario principal de 8
metros y de 5 metros con respecto a las calles secundarias y linderos privados.
Excepcionalmente se podrd plantear el adosamiento lateral entre edificaciones
cuando se proyecte una actuacién con una superficie minima de 5.000 m?, la
cual podréd parcelarse en unidades individuales, para lo cual se tramitard un
Estudio de Detalle que garantice la ordenacién de las edificaciones respecto a
los distintos linderos pUblicos, junto con un Proyecto de Parcelacién.

4. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién méxima de la edificacién sobre parcela neta serd del 50%.

5. Altura maxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 12 metros medida desde la cota de rasante,
segun se define en la normativa urbanistica del Plan General, hasta cualquier
punto de cumbrera o cubierta. Excepcionalmente podréd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria_que se trate, una altura méxima de 15 m, para lo cual deberd

35

tramitarse un Estudio de Detalle de la actuacién que justifique la incidencia
paisajistica sobre el entorno.

6. Altura libre de Plantas.

La altura libre maxima de planta serd de 5 metr inimg de-3,50 metros.
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8. Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la singularidad de los espacios que habrén de realizarse al amparo de la
presente Norma, teniendo en cuenta su componente publicitaria o expositiva y
su condicién de configurar tramos importantes de fachada, se cuidard, en el
disefio los materiales empleados, el tratamiento de su volumen y todas sus
fachadas, asi como la urbanizacién de los espacios libres de parcela, que
incluird el ajardinamiento parcial del espacio interior no utilizable para la
operatividad de la actividad.

9. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

o Uso de industria, en las categorfas reguladas por las condiciones
de funcionamiento y caracterfsticas de implantacién relacionadas
con las nuevas tecnologias.

o Los definidos en el articulo 56 del PGOU con los némeros 2, 3, 4,
5,6, 8 (salvo salas de fiestas, discotecas, casinos y similares), 11,

13,15, 16y 17.

10. Ocupacién bajo rasante: Se permite la construccién de un sétano o
semisétano con destino exclusivamente al uso de garaje-aparcamiento,
almacenamiento o archivo que no implique la permanencia continuada de
personas, cuya ocupacién en planta no podré sobrepasar el perimetro de la
edificacién permitida sobre rasante.

11.Reserva  minima  obligada de aparcamiento en cada parcela,
complementarios de los dispuestos asociados a la red viaria: Una plaza por
cada 100 m? de superficie edificada prevista en Proyecto.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SECTOR SUP TRA-1 SUR
VELEZ MALAGA, MALAGA

3.2.- CONDICIONES PARTICULARES MODIFICADAS.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP TRA-1 SUR, DE
VELEZ MALAGA, MALAGA

SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

TITULO VIiI: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.

ARTICULO 33: ZONAS

En el dmbito del Sector SUP TRA-1 SUR, en cuanto a regulacién del uso del suelo y de

la edificacién, se establecen las siguientes zonas, cuya ubicacién se determina en el
Plano de Ordenacién 2.2.

1. Industrial.

a.1) IND TECNO 1
a.2) IND TECNO 2
a.3) IND TECNO 3

Servicios de interés publico y social (SIPS).
Sistema de espacios libres.

Viario.

SRR D

Sistemas Técnicos de Infraestructuras.

ARTICULO 34: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL IND-TECNO 1

Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas o parcelas identificadas como IND-

TECNO 1 en el Plano de Ordenacién 2.2.
Cardcter: los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio y uso privado.

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificables deberd cumplir las siguientes condiciones:

1. Superficie minima: 4.000 m2.

2. Fachada minima al vial principal: 40 m
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MODIFI
ORDENACIO

SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

3. Alineaciones y separaciones a linderos pablicos y privados.

La edificacién, incluido vuelos, habrd de guardar una separacién minima de 5
metros con respecto a las calles y linderos pgblicos y privados.

4. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién méxima de la edificacion sobre la parcela neta serd del 65%.

5. Altura méxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 15 metros medida desde la cota de rasante,
segln se define en la normativa urbanistica del Plan General, hasta cualquier
punto de cumbrera o cubierta. Excepcionalmente podrd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate, una altura méxima de 20 metros, para lo cual deberd
tramitarse un Estudio de Detalle de la actuacién que justifique la incidencia
paisajistica sobre el entorno.

6. Altura libre de Plantas.

No se fija altura libre para la Planta Baja siempre que ésta se destine
prioritariamente al uso industrial. Las partes de esta Planta Baja, y en general
cualquier planta para oficinas y comerciales anexos a la industria tendrén una
altura libre méxima de 4,50 metros, y minima de 3,50 metros.

/. Vuelos de cuerpos salientes.

Se establece un vuelo mdéximo de 1,50 metros.

8. Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la singularidad del espacio industrial de nueva creacion, se cuidard en el
disefio los materiales empleados, el tratamiento de su volumen vy todas sus
fachadas. Igualmente se incluirg el ajardinamiento de la totalidad del espacio
interior no ocupado por la edificacién. Queda expresamente prohibido el
cerramiento de parcela, tanto en linderos publicos como privados.

9. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

e Uso de industria, en las categorias reguladas por las condiciones de
funcionamiento y caracteristicas de implantacién relacionadas con las nuevas
tecnologias.
®  Los definidos en el articulo 56 del PGOU con los ndmeros 2, 3, 4,5 ,6, 8
(salvo salas de fiestas, discotecas, casinos y similares), 11, 13, 15, 16 y17.
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SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

®  Molestas. Serdn calificadas como molestas las actividades que constituyan
una incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos,
gases, olores, nieblas, polvos en suspension o sustancias que eliminen.

® Insalubres. Se calificarén como insalubres las que den lugar a
desprendimiento o evacuacién de productos que puedan resultar directa o
indirectamente perjudiciales para la salud humana.

*  Nocivas. Se aplicard la calificacién de nocivas a las que, por las mismas
causas, puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o
piscicola.

®  Peligrosas. Se consideran peligrosas las que tengan por objeto fabricar,
manipular, expender o almacenar productos susceptibles de originar riesgos
graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de andloga
importancia para las personas o los bienes

10. Ocupacién bajo rasante: Se permite la construccién de un sétano o semisdtano
con destino exclusivamente al uso de garaje-aparcamiento, almacenamiento o
archivo que no implique la permanencia continuada de personas, cuya ocupacion
en planta no podré sobrepasar el perimetro de la edificacion permitida sobre
rasante.

11. Reserva minima obligada de aparcamiento en cada parcela, complementarios de =

los dispuestos asociados a la red viaria: Una plaza por cada 100 m? de superficie
edificada prevista en Proyecto.

ARTICULO 35: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL IND-TECNO 2

Delimitacién: Comprende las manzanas o parcelas identificadas como IND-TECNO 2
en el Plano de Ordenacién 2.2.

Cardcter: Los terrenos comprendidos en esta zona serén de dominio y uso privado.

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP TRA-1 SUR, DE
VELEZ MALAGA, MALAGA

SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

3. Alineaciones y separaciones a linderos pUblicos y privados.

La edificacién, incluido vuelos, habrd de guardar una separacién minima de 5
metros con respecto a las calles y linderos péblicos y privados.
Excepcionalmente, en el caso de parcelas de superficie superior a 10.000 m?,
en las que se pretenda realizar una parcelacién, se podrén disponer las
edificaciones mediante la tipologia de pareadas, para lo cual, conjuntamente
con el proyecto de parcelacién, se tramitard un Estudio de Detalle que contenga
la ordenacién de las edificaciones de tal forma que se garantice la no aparicién
de medianerias, debiéndose respetar en cualquier caso la minima separacién a
lindero publico de 5 metros.

4. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién méxima de la edificacién sobre parcela neta serd del 65%.

5. Altura mdxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 15 metros medida desde la cota de rasante,
segln se define en la normativa urbanistica del Plan General, hasta cualquier
punto de cumbrera o cubierta. Excepcionalmente podrd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate, una altura méxima de 20 metros, para lo cual deberd
tramitarse un Estudio de Detalle de la actuacién que justifique la incidencia
paisajistica sobre el entorno.

6. Altura libre de Plantas.

No se fija altura libre para la Planta Baja; las partes de ésta, y en general
cualquier planta para oficinas y comerciales anexos al uso principal, tendrén
una altura libre méxima de 4 metros, y minima de 3 metros.

7. Vuelos de cuerpos salientes.

Se establece un vuelo méximo de 1,50 metros.

8. Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la singularidad del espacio industrial de nueva creacién, se cuidard en el
disefio los materiales empleados, el tratamiento de su volumen y todas sus
fachadas. Igualmente se incluird el ajardinamiento de la totalidad del espacio

interior no ocupado por la edificacién. Queda expresamente prohibido el
cerramiento de parcela, tanto en linderos pGblicos como privados.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP TRA-1 SUR, DE
VELEZ MALAGA, MALAGA

SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIiA, S . A.

e Los definidos en el articulo 56 del PGOU con los ntmeros 2, 3,4,5,6,8
(salvo salas de fiestas, discotecas, casinos y similares), 11, 13,15, 16y 17.

Se prohibe los usos para los que el desarrollo de la actividad pueda
considerarse ésta como molesta, insalubre, nociva o peligrosa de acuerdo con
las definiciones que figuran a continuacién.

®  Molestas. Serdn calificadas como molestas las actividades que constituyan
una incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos,
gases, olores, nieblas, polvos en suspensién o sustancias que eliminen.

e Insalubres. Se calificarén como insalubres las que den lugar @
desprendimiento o evacuacién de productos que puedan resultar directa o
indirectamente perjudiciales para la salud humana.

*  Nocivas. Se aplicard la calificacién de nocivas a las que, por las mismas
causas, puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o
piscicola.

e Peligrosas. Se consideran peligrosas las que tengan por objeto fabricar,
manipular, expender o almacenar productos susceptibles de originar riesgos
graves por explosiones, combustiones, radiaciones u ofros de andloga
importancia para las personas o los bienes.

10. Ocupacién bajo rasante: Se permite la construccién de un sétano o semisétano
con destino exclusivamente al uso de garaje-aparcamiento, almacenamiento o
archivo que no implique la permanencia continuada de personas, cuya ocupacién
en planta no podrd sobrepasar el perimetro de la edificacién permitida sobre
rasante.

11. Reserva miima obligada de aparcamiento en cada parcela, complementarios de
los dispuestos asociados a la red viaria: Una plaza por cada 100 m? de superficie
edificada prevista en Proyecto.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP TRA-1 SUR, DE
VELEZ MALAGA, MALAGA

SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

ARTICULO 36: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
INDUSTRIAL IND-TECNO 3

Delimitacién: Comprende las manzanas o parcelas identificadas como IND-TECNO 3
en el Plano de Ordenacién 2.2.

Cardcter: Los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio y uso privado.

1. Parcela minima edificable.

La parcela miima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 1.000 m2.
- Fachada miima al vial principal: 20 metros,
2. Edificabilidad méxima.

Se fija una edificabilidad méxima sobre parcela neta de 0,85 m2t/m2s.

3. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados.

La edificacién habrd de guardar una separacién minima al VIAL 1 de 8 metros y
de 5 metros con respecto al resto de viales. De igual forma, la edificacién habrd
de guardar una separacién minima de 3 metros al resto de linderos.
Excepcionalmente, en el caso de parcelas de superficie superior a 5.000 m?, en
las que se pretenda realizar una parcelacién, se podrdn disponer las
edificaciones mediante |a tipologia de pareadas, para lo cual, conjuntamente
con el proyecto de parcelacién, se tramitarg un Estudio de Detalle que contenga
la ordenacién de las edificaciones de al forma que se garantice la no aparicién
de medianerias, debiéndose respetar en cualquier caso la minima separacién a
linderos pablicos establecida anteriormente dependiendo del tipo de calle.

4. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién méxima de la edificacién sobre parcela neta serd del 70%.

5. Altura méxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 12 metros medida desde la cota de rasante,
segin se define en la normativa urbanfstica del Plan General, hasta cualquier

punto—de cumbrera o cubiera. Excepcionalmente podrd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracterfsticas particulares de lq
industria que se trate, una altura méxima de 15 metros, para lo cual deberd
framitarse un Estudio de Detalle de la actuacién que justifique la incidencia
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP TRA-1 SUR, DE
VELEZ MALAGA, MALAGA

SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S A.

7. Vuelos de cuerpos salientes.

Se establece un vuelo mdaximo de 1,50 metros.

8. Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la singularidad del espacio industrial de nueva creacién, se cuidard en el
disefio los materiales empleados, el tratamiento de su volumen y todas sus
fachadas. Igualmente se incluirg el ajardinamiento de la totalidad del espacio
interior no ocupado por la edificacién. Queda expresamente prohibido el
cerramiento de parcela, tanto en linderos pGblicos como privados.

9. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

e Uso de industria, en las categorias reguladas por las condiciones de
funcionamiento y caracteristicas de implantacién relacionadas con las nuevas
tecnologfas.

°  Los definidos en el articulo 56 del PGOU con los nomeros 2, 3, 4, 5 ,6, 8
(salvo salas de fiestas, discotecas, casinos y similares), 11, 13, 15, 16 y17.

Se prohibe los usos para los que el desarrollo de la actividad pueda
considerarse ésta como molesta, insalubre, nociva o peligrosa de acuerdo con
las definiciones que figuran a continuacion.

®  Molestas. Serdn calificadas como molestas las actividades que constituyan
una incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos,
gases, olores, nieblas, polvos en suspensién o sustancias que eliminen.

e Insalubres. Se calificarén como insalubres las que den lugar a
desprendimiento o evacuacién de productos que puedan resultar directa o
indirectamente perjudiciales para la salud humana.

*  Nocivas. Se aplicard la calificacién de nocivas a las que, por las mismas
causas, puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o
piscicola.

e Peligrosas. Se consideran peligrosas las que tengan por objeto fabricar,
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11. Reserva minima obligada de aparcamiento en cada parcela, complementarios de

los dispuestos asociados a la red viaria: Una plaza por cada 100 m? de superficie
edificada prevista en Proyecto.
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