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MEMORIA EXPOSITIVA.

Objeto del Plan Parcial. Ver G

of AR //
El presente documento tiene por objeto, en cumplimiento, de Io, pre; istd ien larModificadion
de Elementos del Plan General de Ordenacion Urbana de~Vélez-Malaga “Parque
Empresarial del camino de Torrox”, la ordenacién de los terrenos que conforman el Sector
para su desarrollo urbanistico.

Justificacion de la necesidad y conveniencia de la Urbanizacion

El P.G.0.U. de Vélez-Malaga clasifica como suelos urbanizables sectorizados los sectores
colindantes SUP.VM-13 y SUP.VM-17, ambos en proceso de tramitacion de los
documentos de desarrollo y ejecucion, siendo necesario para completar el modelo
planteado la puesta en carga de estos terrenos.

En otro orden de cosas se hace imprescindible para el correcto funcionamiento de la
estructura funcional de la ciudad la materializacion de las previsiones que el Plan General
contempla para los caminos de Torrox (cuya ejecucion corresponde en buena parte a este
sector) y el del Higueral que linda con el mismo por el suroeste.

La conveniencia de la urbanizacién viene dada de la propia clasificacion de los terrenos
como un sector de suelo urbanizable en el planeamiento municipal. A ello habria que
anadir la buena posicion del sector en relacion con las vias de comunicacion y la aptitud
de los terrenos para ser urbanizados por sus caracteristicas fisicas.
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e D® Maria Esther Medrano Salas con DNI| 13.055.703 repr septacion de -1a

mercantil Corporacion Financiera Urbion S.A. con CIF A-09\003. ﬁ§7"¥ed§miciliolen Clhidénez

1o

Azalea 1, edificio E. El Soto de la Moraleja. 28.109 Alcobenda \(,Mam‘d)

e D. Francisco Ruiz Martin, con DNI 24.901.452-L. en representacion de la mercantil
Inmobiliaria Promotora Axarquefia S.L. con CIF B-92.068.931 y domicilio en calle
Canalejas n°® 30. 29700 Vélez-Malaga

e D. Antonio Salas Ramirez, en representacion de la mercantil COVIRAN S.C.A. con
CIF F-18.004.937 y domicilio en P.K. 431 de la GN.342. 18.230 Atarfe (Granada).

; . Qa £ Luticudl
e D. Alberto Ruiz Cubos, con DNI 24.695.878-L y domicilio en calle Redidero n° 31, 2°A.
29700 Vélez-Malaga i i !' :
LU Halll, | B \J Luetiie ; .._. ia
e D. Rafael Jaime Benitez, con DNI 24.854.763-C en representacion de la m.t?rca;ltil
Atico Metal S.L. con CIF B-29.850.914 y domicilio en Navé%iéjFip?}ﬁfﬂr. ?Pf{jﬁlo del
Higueral. 29700 Vélez-Malaga Lall 18603 L0 JE&Y Jong
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Datos del Sector.

El Sector esta situado en la zona este del nicleo de Vélez-Malaga, en contacto con los
caminos de Torrox y del Higueral, siendo su acceso optimo a través de los mismos desde
el nucleo de poblacion y la Autovia del Mediterraneo.

Su superficie es de 125.960 m?.
Sus linderos son los siguientes:
Norte Sector SUP.VM-13

Sur

Este  Camino de Torrox

Oeste Camino del Higueral

Sistema General SG.VM-23,
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Caracteristicas naturales de la finca.

| arcela-y procede
de sedimentacion marina, encontrandose sus depoésitos vg{igs q%enas dﬁ'm?tro,s sobre el
oo LUILS fLL;.\ whipe J
-

2=
. - \_‘/
El plioceno ocupa una gran extension en el area donde se enq@]tja--la

nivel del mar, por la elevacién de la plataforma costera. Menez-Casquet
Estos depdsitos corresponden, por haberse producido en una época de sedimentacion
tranquila sin energia de transporte, a suelos de granulometria muy fina como son los limos
y arcillas, pudiendo llegar a espesores globales de hasta 50 m.

El cuaternario presente en las inmediaciones de la parcela es de escasa entidad.

Desde el punto de vista geotécnico los suelos poseen una capacidad portante de
moderada a media en los niveles superiores, mejorando ésta a mayor profundidad.

Al tratarse de materiales arcillosos, y en funcion de la finura del suelo, éste suele presentar
con frecuencia caracter expansivo que puede llegar a ser alto.

El drenaje superficial es en general malo, con retencion de agua en las zonas deprimidas.
Los materiales son ripables sin ningin problema y se erosionan con relativa facilidad, por
lo que los taludes deben ser tendidos, salvo que, en alturas moderadas, se protejan de la
desecacion y correspondiente erosion.

La topografia de los terrenos es suave, presentando una ligera pendiente en direccion
noreste-suroeste.

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes. DILIGENCIA: Pura i1, .01 ¢onsgar yu
',[ prescnfc {EL'I'CLIIUL"...[U ha sido aprabado,
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Aparecen dos edificaciones en el sector, estando una
Fibersur, subdividida y dando cabida a varias empresas.

-
S

Gl

auxiliares y de

@A FClipe Timénez Casquet

Ademas de estas principales aparecen una serie d
cerramiento de fincas,

En cuanto a obras de urbanizacién de las que pueda servirse el Sector se encuentran
pavimentados el camino del Higueral y el de Torrox, DELIGHEAT Aanfilioshatyaponge qger

remodelados conforme al planeamiento para convertirse en YA Aatls EHTHRE e

circulacion con mediana. 2
velez-Malagde 2 )| 4008
Existe un transformador que da servicio a las in Bs 6 éﬁf&?y " sera
insuficiente para el desarrollo del sector. T ey
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE Vi MALAGAD e sifo aprobado,

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORR
MEMORIA

2.3. Estructura de la Propiedad.

En el interior del sector aparecen las siguientes fincas,
expresan en el siguiente cuadro:
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-

Propietario Superficie (m2) Cuota

-Corporacion Financiera Urbion S.A. 44.823,00 37,20%

. Envases FONAXA S L.
» Comercial FREPANSA S.L.
Miguel Angel Marin Garcia
- Artemadera Axarquia S.L.
- Alberto Ruiz Cubos
+ Atico Metal S.L.

4.689,00 3,89%
4.224 .50 3.51%
1.079,00 0,90%
689,00 0,57%
893,00 0,74%
1.293,00 1,07%

= IMPROXA S.L. 23.778,00 19,73%

~ Salvador Fernandez Heredia DILIGENCIA: Para ncer cordd 00 4,16%
elpresente docuniento ba sido 2ocobade,

2 COVIRAN S A. PHOV!?‘;OFM|].1'.-'n.-tr_[~_4'i']1'-t c}?:rll cﬁﬁ-ﬁéﬁioo 13,81%

+ Promaciones El Higueral

» Sociedad Azucarera Larios S.A. 3

Enrique Jesus Sarmiento Lopez y|(o

Vélcz—M_ﬁ!ugn_l U UL, 10189184 8,47%
EL SECRETARIO GRAL.

3:170,00 2,63%
4.000,00 3,32%

TOTAL PROPIETARIOS
DOMINIO PUBLICO

e lmds

1 9 FNF12608634  100,00%

'5'804,00°

TOTAL SECTOR 125.960,00

2.4, Determinaciones para el Sector del Planeamiento superior.

Conforme al Plan General de Vélez-Malaga el sector esta incluido en el Area de Reparto
correspondiente al Segundo Cuatrienio del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Conforme a la Modificacién del PGOU “Parque Empresarial del camino de Torrox" las
caracteristicas urbanisticas de Aprovechamiento del'Sector son las siguientes:

CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

1
il

|

Superficie del sector i

125.960,00 m2s

pioséda LNICIAL G MNTE
Edificabilidad con {acha 8 3 MAR 2006 0,5577 m2t/m2s
Aprovechamiento relativo del sectof ¢ ' é"-'J)}‘i:l.-).-%i-’f——‘:r?{fg‘i 0 ,'.l'_‘ 1000 0,3576 ua/m2t
Aprovechamiento objetivo ‘(4/5‘-__-; OiSBF?f'ﬁ!maf/msz 70.247,89 m2t
Fdo,; _1-,; |Tr,:;;'.1_-,[-;:9f[1('__9:;?;4” tFJTa;’r?qum 25.119,01 u.a.
Aprovechamiento medio ) 0,1944 ua/m2s
Aprovechamiento subjetivo 0,1695 ua/m2s 21.351,16 u.a.
0,4740 m2tm2s  59.710,71 m2t
Aprovechamiento de la Administracion 3.196,27 u.a.
8.938,71 m2t
9
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DILIGEMEIA: Para hacer constar que

el presente documenio ha side 2probado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Véler-Milagl & i . 2009
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PG EMELEAMAIRGAARIO GRAL,

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DP
MEMORIA

o
E=

Exceso de Aprovechamiento
1.598,48 m2t

Tanto el Aprovechamiento de Cesién a la Administracién, por imperio de la Ley, como el
Exceso de Aprovechamiento, por convenio, se han de entregar urbanizados.

Se trata de un sector mixto de servicios y residencial con ordenanzas de referencia IND-5
Parque Empresarial y MC-1 Manzana Cerrada siendo la maxima densidad autorizada de
8 viviendas por hectarea y proyectandose 97 viviendas.

Conforme a las determinaciones del PGOU, de la LOUA y del Reglamento de
Planeamiento las reservas obligatorias a ubicar en el Sector, de acuerdo a su superficie
total de 125.960 m2s y el techo edificable de 70.247,89 m2t de los cuales 9.700 m2 se
destinan a uso de vivienda, 3.045,60 m2t a usos terciarios y 57.502,29 m2t a usos
industriales, significando porcentajes respectivos del 13,81%, 4,33% y 81,86%, son las
siguientes.

Sistemas Locales Standard Total
AREAS LIBRES
Residencial 20 % de 13,81% de S 3.479,02 m2s
Terciario 10 % de 4,33% de S 545,41 m2s
Industrial 10 % de 81,86% de S 10.310,60 m2s
Total areas libres 14,335,03 m2s
ME PGOU: 20% S 25.192,00 m2s

EQUIPAMIENTO

Educativo Residencial 10 m2s/viv 970,00 m2s
Deportivo Industrial 2 % de 81,86% de S 2.062,20 m2s
Terciario 2% de 4,33%de S 109,08 m2s
Total deportivo 2.171,28 m2s
Social y comercial Industrial 2 % de 81,86% de S 2.062,20 m2s
Terciario 2% de 4,33% de S 109,08 m2s
Residencial 2 m2tiviv = 194 m2t 194,00 m2s
Total social-comercial 2.365,28 m2s
Total equipamiento 5.506,56 m2s
ME PGOU 5.913,00 m2s
DOTACIONES LOUA Residencial 30 m2s/100 m2t 2.910,00 m2s
Terciario 14 % de 4,33% de S 763,57 m2s
Industrial 14 % de 81,86 % de S 14.435,52 m2s

TOTAL DOTACIONES LOUA 18.109,09 m2

1 udoERBICIA: Para *h%%rugunsg;
0,5 Udiibolhopresente dogumentact

te del t habra de ejecut cmln%lemecPia | sustity a la
Como carga externa sector se habra de ejecutar el framo
constituye el SG.VM-24. apro Jﬂa ?*I?W[!?lGNMNEHZEE

con fecha 080 Tnggtﬂ]ﬂﬂ
Vélez-M#taGa, =25~ e
El Secretario General-

-

Fdo.: Luis defelipe
' /7

APARCAMIENTOS TOTALES
APARCAMIENTOS PUBLICOS

S : A eAy
e 9 }1)/: i

2 Faline limdner.Cacnne
R 3 m/d'_r,,,‘i @ Lﬁégnhngf Casquet

Jiménez-Casahe
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3.1.

3.2,

3.3.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX

DILIGENCTA: Para hacer constar
el presente decunienio ba sido 2proba

MEMORIA DEFINITIVAMENTE con esta fecha

\:élez—ME 2 ggc,ﬂLRm%%L

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

La adecuacion de la Ordenacion al Planeamiento superior.

La Ordenacion viaria se ajusta a los viales estructurantes previstos en el Plan General,
complementandolos con viales de segundo orden.

Igualmente se incluye la ordenacion del tramo del camino de Torrox que constituye el
SG.VM-24 y cuya ejecucion debe ser asumida como carga externa del sector.

Descripcion de la Ordenacion.

La ordenacion se apoya en los siguientes ejes viarios principales:
= Elcamino de Torrox reconvertido en via de cuatro carriles con mediana.
e  El camino del Higueral al que se da un tratamiento idéntico.

» El vial de nueva implantacién que enlaza la avenida Juan Carlos | con el camino de
Torrox a través de los sectores SUP.VM-15, SUP.VM-16, SUP.VM-17, SUP.VM-13 y
SUP.VM-18.

Se complementa este sistema con dos viales que continuan los proyectados en el sector
SUP.VM-13 en direccién norte sur, un vial en direccion oeste-este que separa el sector del
SG de Areas Libres SG.VM-23 situado al sur y un vial intermedio.

Como resultado de esta organizacion viaria resulta:

e Una manzana con calificacion Residencial en contacto con el camino de Torrox.

e Cuatro manzanas con calificacion Parque Empresarial de tamafio medio y una de
menor tamafno.

e Un paquete de suelo destinado a areas libres y de equipamiento al sur del sector que
permitiréa que el parque proyectado en el PGOU se adentre en el mismo, resultando
optima la posicion del equipamiento.

Zonificacion
Sistemas de cesion obligatoria

La calificacion de las parcelas resultantes de la Ordenacién 'y destinadas a Sistemas de

. 7 |_: (-‘- o el tal U l‘." WEr ) " . s I | &) % el 190 & o n
Areas leres,:_Egﬁrp%m?g;ﬁtqi@;b_mumtano y Viario es iEII que se expresa en los siguientes’

cuadros, en losoqueoseianalizari1as mismas en comparacion ‘con las exigencias de la,
LOUAYy del Reglamento de Planeamiento descritas en elapartado 2 4 precedente. |

REJARTO GRAJZ
o

STIPAL
WOIPAL 7
S T .1) . -
e

TOT annt
\ JNNL

R0l k¥ asquet Viloz.i

o Luis deFiipe Jiménez-Casque
! 11

oo

]
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DILIGENCTA: Para hacer conslarb qge
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VE Eq\q wigﬁ%ﬁql‘o ha sido aprobado,
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORREX INITIVAENTE conesa fecha.

Vélez—Ma]ag; 2 D'L- ZBUB

MEMORIA EL SECRETARIO GRAL.
P V“-—-__.._-—;.
1 9-¢E. 2609
SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES Nt aaPive jinénez-Casquet
TIPO PLAN PARCIAL EXIGIDO
m2s m2s

SLAL 17.324,50
SLAL2 1.409,35
SLAL3 1.770,75
S.LALA4 385,00
S.LALS 560,00
SLALS 3.971,85
TOTALS.LAL. 25.421,45 25.192,00

De la lectura del cuadro se deduce el cumplimiento de las prescripciones del PGOU y del
Reglamento en cuanto a la superficie destinada.

En cuanto a la adecuacion de las parcelas previstas, el S.L.A.L.1 se ajusta a lo prescrito
en el Anejo del R.P. para los Jardines al superar su superficie los 1.000 m2 y ser posible
inscribir en su interior un circulo de 30 m de didmetro. Las parcelas S.L.AL. 4 y 5 pueden
igualmente considerarse jardines por formar parte de espacios que cumplen dichas
condiciones conjuntamente con los ordenados en los sectores colindantes. El resto de
parcelas destinada a Areas Libres / S.L.AL. 2, 3 y 6) cumplen lo establecido para las
Areas de Juego y Recreo al ser las parcelas mayores de 200 m2 y ser posible inscribir
en ellas un circulo de 12 m de didmetro, debiendo dotarse de los elementos de
equipamiento adecuado conforme se establece en el articulo 4.b del Anejo al Reglamento

de Planeamiento.

DILIGENCIA: Para hacer constar
-_que la presente documentacion
TIPO P.P EXi§Renenta y sustituye a la
m2s/ m2t ap?mda PROVISIONALMENTE
EDUCATIVO S.LEE. 1.000,00 cof7f8%2 0 8 OCT. 2008

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

DEPORTIVO S.LED. 2.200,00 2.@71 23\,‘ . ;
SOCIAL-COMERCIAL | S.LES-C 2.714,80 2 56K nalaga,[]_ 5GDIL. I2[]!][5
TOTAL S.L.E. 5.914,80 5_913’56 [;6[?13”0 enera

e S
o7 (v o
De la lectura del cuadro se deduce el cumplimiento de las prescripciozes/d%eﬁfémergo_-'/

de Planeamiento y de la Modificacién de Elementos del PGOU.

—y

SISTEMA LOCAL VIARIO 0 ke Qi SamnC s
PLAN PARCIAL NORMATIVA
m2s % S m2s % S
TOTAL S.LV. 38.264,95 | 3038 |  S/D

Al no existir previsiones en cuanto a la superficie destinada al Sistema Local Viario, sélo
es preciso justificar a la dotacién de aparcamientos que, conforme al R.P., habra de ser de
una plaza por cada 100 m2 de techo de las cuales el 50% han de ser publicas conforme a
la LOUA. Al ser la superficie construible en parcelas de aprovechamiento en el Sector de
70.247,89 m2t es necesario disponer de 703 plazas de aparcamiento, de ellas 352 en la
via publica.

12
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

MEMORIA

SISTEMA LOCAL VIARIO: APARCAMIENTOS

P. PARCIAL L.O.U.A. R.P:
Ud. Ud./100 m2 Ud. Ud./100 m2 up Ud./100 m2
En parcelas 703 1,00
En la via publica 493 0,70 352 0,50
TOTAL 1.196 1,70 703 1,00

De las 493 plazas previstas en la via publica 10 habran de ser reservadas para
minusvalidos, que se ubicaran en las inmediaciones de las parcelas destinadas a
dotaciones.

SISTEMA LOCAL TECNICO

PLAN PARCIAL NORMATIVA
m2s % S m2 % S
TOTAL 152,95 0,12 S/ID

Al no existir previsiones en cuanto a la superficie destinada a Sistema Local Técnico, sélo
es preciso justificar que por su posicion y superficie son suficientes para alojar las
instalaciones de centros de transformacion.

Parcelas de aprovechamiento

Existen dos tipos de parcelas de aprovechamiento, las destinadas a Parque Empresarial
sujetas a la Ordenanza IND-5 y la calificada como Residencial sujetas a la Ordenanza
MC.1.

La ordenanza IND-5 se trascribe en este documento de laDMd@fidaGibh: dB eEREHIBE Constar

‘Parque Empresarial del camino de Torrox” y la MC-1 eslad REQY @rgﬁlgﬂ%nmﬂmenmgi@n
a alineaciones, que se establecen en en la documentacion grafica de eSte Plan

arcial .en
posicién no coincidente con las de red viaria, y en cuanto a altérd1g8 ‘f@%ﬁﬁfba&érﬁﬂé&i'iwe a la
limita a planta baja mas tres y trece metros. Asimismo se déyp@@aléecﬁﬂad@i@ﬂﬁ_m ENTE

viviendas en 9.700 m2 conforme se determina en la M.E. del P'BDE}'ITJE‘BII& U 8 UCT. 2008
Sus caracteristicas se expresan en los siguientes Cuadros. Vélez-Malaga,0 5 pir fﬂﬂﬂ
CALIF. | MANZANA | SUPERFICIE | EDIFICAB. TECHOR| StchMENBAse(a
m2s m2t/m2s m2),/’_ B ,(f;i‘\;uhd*“’:/
IND-5 P-1 9.423,50 1,1132 10490467 |
P-2 12.539,30 11132 | Flsidegioget clipe Jiménon-Csquet
P-3 17.085,20 1,1132 19.019,65
P-4 12.605,85 1,1132 14.033,13
TOTAL IND-5 51.653,85 1,1132 57.502,29
MC-1 P-6 4.552,00 2,8000 () 12.745,80 97
TOTAL 56.205,85 1,2498 70.247,89 97
(") Techo maximo en viviendas de 9.700,00 m2
13
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELBZHWALRGAwra hacer constar aie

ento ha sido aprohadof

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORRO%.S"?E;‘}?@‘:Q?" ITE con est fecé}a

MEMORIA Vélez-Malaga E;CRETARIO e
Lo Eoe o
3.4. Aprovechamientos. ,_F/'N'E"/;zhﬂg
Cpnforme a las determinaciones del Planeamiento supendp 188 mientes sen lﬂﬁue:
siguientes:
CUADRO DE APROVECHAMIENTOS
Superficie del sector 125.960,00 m2s
Edificabilidad 0,5577 m2t/m2s
Aprovechamiento relativo del sector 0,3576 ua/m2t
Aprovechamiento objetivo 0,5577 m2t/m2s  70.247,89 m2t
0,1994 ua/m2s 25.119,01 u.a.
Aprovechamiento medio 0,1944 ua/m2s
Aprovechamiento subjetivo 0,1695 ua/m2s 21.351,16 u.a.
0,4740 m2t/m2s  59.710,71 m2t
Aprovechamiento de la Administracion (urbanizado) 3.196,27 u.a.
8.938,71 m2t
Exceso de Aprovechamiento (urbanizado) 571,58 u.a.
1.598,48 m2t

Las unidades de aprovechamiento reflejadas en el cuadro son m2t del uso y tipologia
caracteristico del Area de Reparto del Segundo Cuatrienio del PGOU que es el residencial
turistico en unifamiliar adosada.

Para los calculos internos del sector se utilizaran los m2t de los usos proyectados en el
mismo, toda vez que al Parque Empresarial y a las viviendas plurifamiliares se les ha
otrorgado idéntico coeficiente de uso conforme a la Modificacion de elementos del PGOU.

FH i |:.I

DILIGENCIA: Para hatc) consiar qus con fer :1.'; )

el presente documnento ha sido aprobado, ]\.'F Y e fj l viA R ZDOF

PROVISIONALMENTE con esta fecha Ll lvedid -
i f) "‘I“T r),—-,\r\ P r}_) ol 4 i

Vélez-Mdlaga J ;jﬂf‘””’**nL\‘"[};‘j"‘]
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3.5,

'DILIGEN(‘TA Para hacer constar que
fesente documento ha sido aprobado,
Ig NITIVAMENTE con esta fecha.
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE \agkgg@déﬂ AR L. 2000
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TRRROX ECRETARIO GRAL.

-

MEMORIA -
T
dawr e
Cuadro de caracteristicas del Sector MW FTine Jiménez-Casquet
CALIFICACION SUPERFICIE | EDIFICAB. | “TECHO N° DE
(M2S) (M2T/M2S) (M2T) VIVIENDAS
IND-5 P.1 9.423 50 1,1132 10.490,46
P.2 12.539,30 1,1132 13.959.05
P.3 17.085,20 1,132 19.019,65
P.4 12.605,85 1,1132 14.033,13
TOTAL IND-5 51.653,85 1,132 57.502,29
MC-1 | P.6 | RESIDENCIAL 4.552,00 21310 9.700,00 97
TERCIARIO 0,6690 3.045.60 0
TOTAL MC-1 4.552,00 2,8000 12.745.60 97
TOTAL 56.205,85 |  1,2498 I 70.247,89 | 97
SISTEMA LOCAL S.LAL1 17.324,50
DE AREAS LIBRES | S.LAL4 385,00 | DILIGENCIA: Para hacer constar
SLALS 560,00 | que la presente documentacion
JARDINES 1826950 | complementa vy sustituye a la
:titi :-409'35 aprobada PROVISIONALMENTE
LAL 770,75 :
1 con fecha L
S.LALG 3.971,85 Vélez M3 Iua 0 T 2008
AREA JR. 7.151,95 dlaga, 1l ENC. 2000
= Epb 95(,r9ta|m General
| ToTAL S L. AREAS LiBRES 25.42145 | / =y
SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTO . "
Fdo.: Jalli\"‘](l'.l.ll__‘zki"llprj ~-'-'-"?'ﬂt32—CaSl,'uet
EDUCATIVO SLEE 1.000,00 | 0,5000 500,00
DEPORTIVO SLED. 220000 | 0,5000 1.100,00
SOCIAL-COMERCIAL | S.LES-C 271480 | 1,0000 2.714,80
| TOTAL S.L. EQUIPAMIENTO | 591480 ] 0,7379 ] 4.314,80 |
| SISTEMA TECNICO : | 152,95 ] 1,0000 | 152,95 |
| S.L.VIARIO | 38.264,95 |
| TOTAL SISTEMAS | 69.754,15 | | 446775 |
| TOTAL SECTOR | 125.960,00 | 05577 |(*)70.247,89 | 97
(**) El aprovechamiento de los Sistemas de titularidad publica no computa
15
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4.1,

4.2.

e

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

MEMORIA

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez- Mé]a 2 U‘C! 2003

o TARIO GRAL.

X
(3‘
=
. &
XD,

MEMORIA DE SERVICIOS URBANISTICOS e

Saneamiento.
La red de saneamiento del Sector se proyectara del tipo separativo.

La red de fecales se ingerira a pozo existente en el sector SUP.VM-17 conforme se ha
indicado por el Servicio Municipal de Aguas. Estd compuesta de dos colectores principales
que discurren por el Camino del Higueral y el vial de separacion con el sector SUP.VM-13.

Completaran el sistema una serie de colectores situados en el eje de los viales que
recogeran los vertidos de las edificaciones conduciéndolos hasta la red basica antes
descrita.

En cuanto a la red de pluviales, esta ha de ingerir a un marco que se ejecutara por el
sector SUP.VM-17 y tiene continuidad a través del SUP.VM-13.

A esta obra, situada en la zona mas baja del Sector, acometeran los colectores que,
situados bajo los viales, recogeran las aguas captadas por los abso?ved"é"r"éé“bltua' en i

SNIE docume stk nplt‘hi

P
los mismos. PROVISIONALM ; c0n esta feg

La parte del camino de Torrox exterior al sector habra de acomet: | @%qug{
dispondra en el tramo de este vial entre la Autovia del Medlterran”ed‘;yﬁ i EF%O ERM’

Abastecimiento de agua.

Desde esta conexion se implantara una tuberia principal que circunda el sector y desde
este anillo los ramales secundarios que daran servicio a todas las garcelas proyectandose
una red en malla.

Conforme a las determinaciones del PGOU el caudal minimo néces_a_rio s_erép:

Para el uso industrial 11/ seg / ha lo que supone:
10,80 ha x 1 Iisega’hax36005eg;’horax24hqrasfdta- 2 v MAH ZDU
933.120 litros /dia= 933,12 m3.~'d|a II ' o
para el uso residencial sera de 300 litros / habitante / dia, lo que en nxﬁ’?Stm ca:io SIqufca
97 viviendas x 3,6 habitantes / vivienda x 300 | / habitante f dla == ‘—“/?
104.760 litros / dia= 104,76 m3/dia ( - BT
Por cada 100 metros construidos en usos de equnpanlngr’lto‘ g8 d estab}ece;” &N, las
Ordenanzas de este Plan Parcial una dotacién de 1 m3/ dia, lo que equivale a: c#-lasquet
43,65 x1m3/dia= 43,656 m3/dia
Por cada 1.000 metros cuadrados destinados a areas libres de uso publico se establece
en las Ordenanzas de este Plan Parcial una dotacion de 4 m3 / dia, lo que equivale a:
25,20 x4 m3/dia= 100,80 m3 / dia

16
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4.3.

En consecuencia el caudal total necesario, que habra de jysti
Urbanizacion, sera de 1.182,33 m3 / dia.

Electrificacion.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZNAMAGA para hacer constar

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROXel reséhll‘ decumento ha sido ;1|\mbgﬁ‘g‘
DEFINITIVAMENTE con esta fecha

MEMORIA velerMing 2 Dl 2000
EL SECRETARIO GRAL.

Nl Proyecto de
7

A%Clipe Jiménez-Casquet

Desde el punto de conexion que se ha indicado por la Compafia Suministradora se
proyectara una red enterrada que dara servicio a los transformadores que se situaran en
las propias parcelas edificables los destinados a uso industrial y de viviendas y en parcela
delimitada al efecto (Sistema Técnico) los destinados a equipamientos y alumbrado.

La dotacién necesaria es la siguiente:

Parcela de uso residencial: 5,75 Kw/vivienda

100 w/m2t en locales comerciales y oficinas

Parcelas de uso industrial: 50 w/m2s
Parcela de equipamiento: 25 w/m2t
Red viaria: 1,60 w/m2s

En consecuencia el Proyecto de Urbanizacion habra de justificar una potencia instalada
que sera la siguiente

Viviendas (153 +79x0,5)x 5,75 kw / viv = 315,10 kw
5‘ _ t r‘-..| : l\j.‘._m.r.Lni.‘] .. = h. LalTs ':.rr .L]l'_:
Licalos 00 it 100 wime! 1=1<o\-*1::.'=umm.n-e:rr«g_‘ﬁ_pg.?g[a’ \r(f(:]ﬁ;"'
Industrial 50.969 m2s x 50 w/m2s = VélezMilags  2/548,50 kwio
2 13 SECRETARIO GRAL. =~
Equipamiento 4.364 m2t x 25 w/m2t = ~ 7 7109,10 kw
Red viaria 39.174 m2s x 1,5 wim2s 7 5876 kw
Total 383146 kw

La potencia en Kva de los transformadores a instalar es la determinada a continuacion:

I =3.631.460/1,73 x 380 x 0,90 x 0,90 = 6.631,92 Amp.
S =6.631,92 x 380 x 1,73 x 0,70/ 1.000 = 3.051,87 kva

En consecuencia se habran de disponer cinco CT de 630 kva y uno de 400 kva lo que
equivale a 3.550 kva.

La red de baja tension sera subterranea y partira de los transformadores dando servicio a
las parcelas residencial, industriales y de equipamiento.

Conforme a escrito de la Cia. Suministradora se habra de asumir, en colaboracion con los ¢
sectores colindantes, el costo de implantacion de la nueva Subestacion y de las lineas:a
gjecutar desde la misma hasta el sector. ' ' h
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4.6.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELERIUENABA ™ hecct consia
resente docy

miznito he sido ay roba

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX§ FNITIVAMENTE con esta fecha)

MEMORIA - Véle“ﬁaﬁ}m@;wm

Alumbrado publico AN St Sl
N . R chpeJum’:ne:r_.-('..‘asque[

La red de alumbrado publico, que se suministrara igualmente desde los transformadores,

se proyectara con circuitos activo y de mando y las luminarias estaran dotadas con

unidades reductoras de consumo para ahorro energético.

Se incluira la dotacion de alumbrado publico tanto de los viales y areas libres interiores al
sector como del tramo del camino de Torrox exterior al mismo entre éste y la Autovia.

Los niveles de iluminacion seran, al menos, los siguientes:

CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE
UNIFORMIDAD
Acceso exterior y penetracion 20 lux 0,40
Distribucion 15 lux 0,30
Servicio 10 lux 0,25
Peatonales 6 lux 0,14

Infraestructuras de comunicaciones.

El Proyecto de urbanizacion contemplara los elementos necesarios de infraestructura para
asegurar la dotacion a las edificaciones de los servicios de telecomunicaciones, aptos para
dos operadores con arquetas y tendidos de canalizaciones independientes.

Para ello se dispondran las canalizaciones enterradas necesarias, asi como las arquetas
de conexion y acometida.

Jardineria y mobiliario urbano.

El Proyecto de urbanizacién contemplara los elementos necesarios para el ajardinamiento
y la dotacion de las zonas verdes, areas de juego y recreo y areas peatonales conforme a
lasa determinacion es de la Normativa de Urbanizacion del PGOU.

DILIGENCIA: [ i migwe) coustar gt |
el presente docurento ha sido aprobado. )
PROVISIONALMENTE con esta fecha
D N7 annn
lez-Mélaga U UL LaLa
= EL SECRETARIO GRAL..

e T T ————— et Y

Fdo,

‘ 12 il I,-,"-'_. o T 5 2
; l.,ut.a’:(,..‘ clipe Jimye nez-Casquet
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELBZ-1a
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORRO)B

MEMORIA

BUAGBAPara hacer constar que
presente documento ha

EFINITIVAMENTE co

Vélez-Mdlaga 2 2 D‘

EL SECRETARIO GRAL,

sido aprobado,

nce?tazfﬁcﬁﬁ_

MEMORIA DE ADECUACION A LA LEGISLACION URBANISTICA

Justificacion del cumplimiento de las reservas para dotaciones.

Determinacion de las reservas exigibles.

El Sector ha de cumplir conforme a la LOUA y el RP las reservas siguientes:

Dotacion Tipo Superficie
Espacios libres Total 12.596,00 m2s
Areas de juego y recreo (3 m2 / vivienda) 291,00 m2s
Centros docentes Educativo 970,00 m2s
Servicios Deportivo 2.171,28 m2s
Social - Comercial 2.365,28 m2s
Total dotaciones LOUA 18.109,09 m2s
Aparcamientos Total (RP) 703 ud
Publicos (LOUA) 352 ud
Cumplimiento de las reservas exigibles.
Dotacion Tipo LOUA Y RP Plan Parcial
Espacios libres Total 12.596,00 m2s 25.421,45 m2s
Areas de juego y recreo 281,00 m2s 7.151,95 m2s
Centros docentes Educativo 970,00 m2s 1.000,00 m2s
Servicios Deportivo 2.171,28 m2s 2.200,00 m2s
Social - Comercial 2.365,28 m2s 2.714,80 m2s
Total dotaciones LOUA 18.109,08 m2s 31.336,25 m2s
Aparcamientos Total (RP) 703 ud 703 ud
Publicos (LOUA) 352 ud 493 ud
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DILIGENCTA: Para hacer constar qué

JNTE con esta fecha,
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Justificacion del cumplimiento del articulo 57 del R.P. y &tlic #88#3 dé _Miﬂﬂg

El presente Plan Parcial contiene, conforme a lo dotorRingde s elirarfiouloe 57 ;del

Reglamento de Planeamiento y 13 de la L.O.U.A. , los siguientes documentos:
Memoria Justificativa de la Ordenacién

y sus determinaciones, formada por los siguientes apartados de la Memoria

e  Memoria justificativa.

e  Memoria de servicios urbanisticos

Planos de Informacion

e  Situacion referida al P.G.O.U.

e  Topografico

e Propiedades existentes

e Usos del suelo e Infraestructuras existentes

Planos de Proyecto

P~
e  Zonificacion g
[==]
— S
o Red viaria DILIGENGIA. | o
e Alineaciones ; DIesente documen e 1o 5. M oSt g0
nUVIS:{)N,.\{__MIL_J. "ri:'l Cr»'(r):_-.‘? aprobadt.
. ; - 0N €53 fech,
» Red de saneamiento: Fecales Vélez-Milag, ~ 0 - s

) . 1] EL SECRET A By bt 170

¢ Red de saneamiento: Pluviales P, D, TARID 'GRAY <
e Red de abastecimiento de agua L s B

, s
_— o
e Red de electricidad E
I : ; s
e Red de alumbrado ptiblico —HHIPe Jimépe. %
e Red de infraestructura de telecomunicaciones =
w
=
Ordenanzas reguladoras: z
<L
(U]

Documento de este Plan Parcial compuesto de los siguientes capitulos
e Generalidades y terminologia de conceptos.
e  Régimen urbanistico del suelo.

e Normas particulares de urbanizacion.

e Ordenanzas generales.

e Ordenanzas particulares.

Fdo,: Luyis

{8 L&
Bte|

e diénez-Cy
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

DILIGENCIA: Pars hacer con

MEMORIA Jejlgresenle documento ha sido apSEE,que

FINITIVAMENTE con esta fi

Vél;z.%%gicégkpolgm{

IS—

2
3 FNE 2009

-

Plan de Etapas:

Documento de este Plan Parcial compuesto de los siguientes ¢
o Etapas de ejecucion de la urbanizacion

e Plazos de Ejecucién Fdo,; Lu
Estudio Econémico y Financiero:

Documento de este Plan Parcial compuesto de los siguientes capitulos
e«  Costo de implantacion de las infraestructuras.

o Determinacion del valor de los terrenos.

Vélez-Malaga noviembre de 2.007

LOS ARQUITECTOS

i vt

£

Fdo. Antonio Garvin Salazar Fdo. José Maria Carralero Garcia
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ANEJOS A LA MEMORIA DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

\ B8

e  Corporacion Financiera Urbién S.A. con domicilio en ¢/ Azalea 1, edificio E. El Soto de
la Moraleja. 28.109 Alcobendas (Madrid).

e Envases FONAXA S.L. con domicilio en Nave de Fibersur. Camino del Higueral.
29700 Velez-Malaga.

o D, Miguel Angel Marin Garcia, con domicilio en urbanizacion Pueblo Bahia n° 29.
Algarrobo-Costa

e Comercial FREPANSA S.L. con domicilio en Nave de Fibersur. Camino del Higueral.
29700 Vélez-Malaga

e Artemadera Axarquia S.L. con domicilio en Nave de Fibersur. Camino del Higueral.
29700 Vélez-Malaga

e D. Alberto Ruiz Cubos, con domicilio en calle Refidero n® 31, 2°A. 29700 Vélez-
Malaga

¢ Atico Metal S.L. con domicilio en Nave de Fibersur. Camino del Higueral. 29700
Vélez-Malaga

e Promotora Axarquena S.L. con domicilio en calle Canalejas n° 30. 29700 Vélez-
Malaga

e D. Salvador Fernandez Heredia, con domicilio en Poligono Industrial la Pafoleta,
parcela n® 4. 29.700. Vélez-Malaga

e« COVIRAN S.C.A. con domicilio en P.K. 431 de la CN.342. 18.230 Atarfe (Granada).

e  Promociones El Higueral con domicilio en Avda. Villa de Madrid n°® 24. 29.700 Vélez-
Malaga.

e Sociedad Azucarera Larios S.A. con domicilio en calle Martinez n® 11, 4°. 29.005
Malaga.

e Enrique Jesius Sarmiento Loépez y otros con domicilio en calle Alcalde Juan
Barranquero n® 2, 2° A. 29.700 Vélez-Malaga.

DILIGENCIA: Fua v iy i
el presin 1 LSl A0TG
PROVISIONALM LN I'E com esta lech:

O enY EAn6
Vélez-Milag U 801 . ' sl
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2.2,

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

DILIGENCIA: Para hacer constar qug

ANEJOS A LA MEMORIA
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

el presente documento ha sido aprobado,

Vélez-Malaga 2 2 U' - ?ﬁﬁﬂ

EL SECRETARIO GRAL,

CUMPLIMIENTO DEL ART. 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Conforme a las determinaciones del Plan General este Plan Parcial esta previsto que sea
ejecutado mediante el Sistema de Compensacion.

Al no preverse la division del sector en Unidades de Ejecucién la totalidad del mismo
constituira una.

Se habra de constituir Junta de Compensacién formada por los titulares de derechos o,
caso de existir acuerdo de la totalidad de propietarios, suscribir Convenio Urbanistico de
Ejecucion entre estos y la Administracion.

Se formulara, en cualquier caso, Proyecto de Reparcelacion en el que se recogera la
adjudicacion de parcelas edificables y cargas de urbanizacion a los titulares de derechos
(Titulares de suelo, Titulares de excesos y Administracion) y la cesién a la Administracion
de las parcelas destinadas a Sistemas.

En ejecucion de las determinaciones de este Planeamiento de Desarrollo, sera preciso
también redactar Proyecto de Urbanizacion para su aprobacién por el Ayuntamiento, en
el que se contendra la completa definicion de las obras de urbanizacion a ejecutar.

Compromisos Urbanizador/Ayuntamiento y Urbanizador/Futuros propietarios.
Plazos de Ejecucion.

En el Plan de Etapas de este Planeamiento se recogen los plazos de Ejecucién, en su
triple aspecto de Presentacion de Documentacién, Realizacion de las Obras de
Urbanizacion y Materializacion de las Edificaciones.

Conservacion de la urbanizacion.

La Conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones estaran a cargo de las Junta de Compensacion hasta el momento de la
conclusion definitiva de las citadas obras.

En ese momento y tras la expedicién por la Direccion Facultativa. del ‘correspondiente - - .
Certificado de finalizacion de las mismas seran cedidas estas al Ayuntamlento para que .

por este se proceda asu Recepclon [

Cargas externas i
},\u\’. HON \I_

El sector asumira {;gm%carga extema la mismo la ejecucrén dela urbagzgcmff'll%éf trg@@b
del camino de Toyrpﬁg\qj;rekel seq:tﬂhy IaﬂAutowa denominadol SG,,VM 24 en el RGOU. :

&) \H ____

Asimismo a’b on bwr en proporcmn a la potencia mstgla‘d'a y.en: boiaborac&pn’”con
los sectores tesra los costos de implantacion de la nuéva Subestacion ylas lineas
de suminis %ﬁqgﬁd?’]a misma hasta el selctqlrlI Fdo.: Luis de L T—— asquet
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ANEJOS A LA MEMORIA

Garantias. DILIGENCIA: Para hacer constar que

e] presente documcr_uo ha sido aprobadd,

DEFINITIVAMENTE
Los Promotores, conforme a lo previsto en la Legislacion vigente, pre:

aprobacion del Plan Parcial la garantia del 7% del valor de las ob ) 887
los servicios urbanisticos.

con esia fecha,

4000

2
: o o 2 g
Medios econdmicos de que disponen los Promotores. =
. & Hol o 9l IE 2009
El valor de los terrenos, por razon de su Clasificacion 'WrbagiSticd & %ch sjilet
sobradamente los costos de implantacion de las infraestructuras® BN de materializarse

como puede apreciarse en el articulo correspondiente del Estudio Econémico y Financiero
de este Plan Parcial.

Vélez-Malaga Noviembre de 2.007

LOS ARQUITECTOS

o

Fdo. Antonio Garvin Salazar Fdo. José Maria Carralero Garcia

Vélez-Mélag: U
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ORDENANZAS REGULADORAS DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fochy. "

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONGE Elipe Jiménez.c

asquet

Normativas aplicables.

Aparte de la regulacion de &mbito general establecida en la vigente Legislacion
Urbanistica, en todo lo que se refiere al desarrollo urbanistico (planeamiento, ejecucion,
gestion, disciplina, etc) del Sector objeto del presente Plan Parcial, sera de aplicacién la
siguiente normativa:

a) La incluida en el texto completo del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-
Malaga y su innovacion “Parque Empresarial del Camino de Torrox”.

b) Las contenidas en los apartados que figuran a continuacién en el presente
documento,

Terminologia de conceptos.

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se habran de interpretar conforme
a lo previsto y regulado en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Vélez-Malaga.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa vy sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

ton fecha g g OCT, 2008

Vélez-Malaga, { 9 Exi= 2009
£l Secretario General
P. D.

o

Fdo.: Luis deRélipe Jiménez-Casquet
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2.3.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ORDENANZAS REGULADORAS

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente docurnento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez- Ma]aga 2 2 DIC 2008

L SECRETARIO GRAL.

Fete S WA ‘\,
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. - J“"‘3”“-“(-2'3'(1116!

Calificacion del Suelo.

MCIA: Para hacer constar gue
\te docurnento ha sido aproba ;h:
El presente Plan Parcial asigna al suelo ordenado usos y aprovecham}e}q{@ghdL]\el bén,xmﬂé echa
establecer dos grandes grupos: Véler-Milaga

=~ EL ucrummnoum

Parcelas de Aprovechamiento

El primero, PARQUE EMPRESARIAL, esta compuesto po ’;a;i'sp%rce[' edlflcables que se
definen en los planos de Zonificacion de este Plan Parcial. ﬁ@&lrﬁ‘cacmnrpormenorizada |
corresponde a la Ordenanza IND-5 regulada en la Modificacion del P.G.0.U. “Parque
Empresarial del Camino de Torrox”, con las condiciones de uso, ordenacion y edificacion

alli fijados y los aprovechamientos que se establecen en este Planeamiento.

El segundo, RESIDENCIAL, esta compuesto por las parcelas edificables que se definen
en los planos de Zonificacion de este Plan Parcial. Su Calificacion pormenorizada
corresponde a la Ordenanza MC.1 de las fijadas por el Plan General, con las condiciones
de uso, ordenacion y edificacion alli fijados y los aprovechamientos que se establecen en
este Planeamiento.

Parcelas destinadas a Sistemas Locales

Este Plan Parcial asigna la calificacion de Sistemas Locales a las parcelas destinadas a
Areas Libres de Dominio y Uso Publico (SLAL), a las destinadas a Equipamiento de
titularidad publica (SLE), a las establecidas para la ubicacion de elementos de
infraestructura, sistemas técnicos (ST) y a la Red Viaria de Uso y Dominio publicos (SLV).

Los usos posibles son los establecidos en el PGOU vy la intensidad de los mismos, en el
caso del SLE y del ST, la asignada por este Planeamiento tanto en el Plano de
Zonificacion como en las Ordenanzas Particulares.

Desarrollo del Planeamiento.

En desarrollo de las determinaciones del presente Plan Parcial podran redactarse
Estudios de Detalle a los efectos de Ordenacion  de Volumenes y Fljac‘.lén de
Alineaciones de Edificacion.

|

Igualmente sera posible mediante el correspondiente Estudlo de Detalle Ia mod|f|caC|on de
las determinaciones referidas a las alineaciones de ed|f|caclon contemdas en el presente

Planeamiento. con | 43 ”/\H 2(][]6

Ejecucion del Planeamiento. Vilay.!

En ejecucion de las determinaciones del presente Plan Pa?cuaJ habr@n de redactarse
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion de la Unidad de EjECIL.IJCIOH unlc:,a que
constituye la totalidad del sector. =

TR ___-—-’

Fdo': Luis deFiTine

Jiméney Casqi28
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ORDENANZAS REGULADORAS

El Proyecto de Reparcelacion servira para hacer efectivas las cesiones para Sistemas a
que viene obligada la Unidad en la ordenacion del Sector, asi como para adjudicar
aprovechamientos y cargas a los titulares de derechos en la misma, a la Administracion y

a los titulares de los Excesos.

Los Proyectos de Urbanizacion se habran de redactar conforme a lo establecido en las
Normas Técnicas de Urbanizacién del Plan General y en la Normas especificas de
Urbanizacion de este Plan Parcial que constituyen el apartado 3 de las presentes
Ordenanzas. En ellos se incluiran necesariamente las obras de urbanizacion del SG.VM-

las zonas peatonales.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

;{ﬂe MMS%'%C ’l%Rll] I LRA{UUB

‘l S]fh.r 2!109

‘!111' Jiménez-Casquet

! '="'i“i.\ IA: Parp n SOl CUDSIAT gue
nr : documento Fa sido aprobado.
r .u)\’im("\lfxt ME N I'E con C'\Td fecha

Vélez-Mélaga O { P
Firs. EL SECRETARIO GRAT

limég ez~ ,r““)

Fdg,:

Luig g y=1i
lipe

Jimépey -Casquet
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3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

DILIGENCIA: Para hocer constar que

el presente documenio 2 sice s probado,

DEFINITIVAWVIEN Eion esta iecha.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELZ_RM{?\HAG
’ Z l}i]i%{iCRE‘I‘AR]O GRAL.

Y. . i
- " 2
’Jg%iﬁﬁ?fi;

1ieAleA

ICENCIA: P
i

NORMAS PARTICULARES DE URBANIZACION. PKOVISIONALMENTE con ests fpe
Vélez-Malaga . 6 ~ ~
s EL SECRETARIO GRAL ]
Abastecimiento de agua. T.l-.-;,f',ll D EeI
=
Conforme a las determinaciones del P.G.O.U. el caudal minéﬁ@ Hr{é_tﬁgagif_ﬁ sera;de 300
litros/habitante/dia. Por cada 100 metros construidos en Usos de’ eqiipamiento se
establece una dotacion de 1 m3/dia. Por cada 1.000 metros cugdrados destinados a dreas
libres de uso publico o privado se establece una dotacion de 4 méfdfé‘.“"-‘"i_'f, PéTing 1
. 1'||._',_-|..{, C

Saneamiento.

La red de saneamiento del Sector se proyectara con sistema separativo. El Proyecto de
Urbanizacién habra de justificar el ajuste de los diametros a las necesidades del Sector.

Electrificacion y alumbrado publico.

El servicio del Sector se efectuara desde el punto de la red de A.T. fijado por la Compafia
Suministradora. Desde éste se proyectara una red enterrada que dara servicio a los
diversos transformadores.

La dotaciéon sera de 50 w/m2 de superficie de parcela destinada a uso industrial, de 5,75
Kw/vivienda y 100 w/m2 construido en locales en la parcela de uso residencial, de 25
w/m2 de superficie construida destinada a usos de equipo y de 1,50 w/m2 de superficie
destinada a red viaria.

La red de baja tension sera subterranea y partira de los transformadores dando servicio a
las parcelas residenciales y de equipamiento.

La red de alumbrado publico, que se suministra igualmente desde los transformadores, se
proyectara con circuitos activo y de mando y las luminarias estaran dotadas con unidades
reductoras de consumo para ahorro energético.

Infraestructuras de comunicaciones.

El Proyecto de urbanizacién contemplara los elementos necesarios de infraestructura para
asegurar la dotacién a las edificaciones de los servicios de telecomunicaciones, siendo
apta para dos operadores. Para ello se dispondran las canalizaciones enterradas
necesarias, asi como las arquetas de conexion y acometida para cada una de ellas.

Jardineria y mobiliario urbano. _
El Proyecto de urbanizacion contemplara los elementos necesarios para el ajardinamiento

y la dotacion de las zonas verdes, areas de juego y recreo y areas peatonales conforme'a
lasa determinacion es de la Normativa de Urbanizacion del PGOU: "~ "0 4 [y

O1C, 2008

-

.’]I
L

L

)

s
?fh[{c Jiménez-Casquet

! L HEer consta
documento ba sido apro

dEY 1

DEL SUP.VM-18

qud

o
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41.

4.2.

4.3.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ORDENANZAS REGULADORAS

ORDENANZAS GENERALES.

Con caracter general se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan
General

Aparcamientos y garajes.

En cuanto a la disposicion y construccion de aparcamientos en las edificaciones se estara
a lo dispuesto en los articulos 82 a 91 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

El acceso rodado a las parcelas no podra hacerse, en ninglin caso desde los caminos de
Torrox y el Higueral.

Viviendas.

En cuanto a las condiciones dimensionales y de disefio de las viviendas se estara a lo
dispuesto en el Capitulo 2° del Titulo |l de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Definiciones y terminologia.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 2° del Titulo V de las Normas Urbanisticas del

R, CTUIGENCIA: Puka nacer constar gue
& neaonte documento ha sido aprobado.
FROVISIONALMENTE con esta fecha
Vélez-Malaga b fr Lol

EL SECRETARIO GRAL.

’ |
LY S v 1d

L[ h -""'#\ \:.IT"E"- ';
M o _.;_‘_]\-.H._u_(__

¢ e

Fdo.: Luis

T parit
Bt e Jimep
WL

{

-{ I'."‘Lll”‘.'f
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5.1.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ORDENANZAS REGULADORAS
: 2 AF ¢t constar que
MLIGENCM: Pata 11::5ﬂ 511 (foo;;tmba vy

A y _‘\il\'li’.ul(‘}
B e AMENTE con esta fecha.

2 DIC. 2008

Vé_lephiét‘%{acRETAmO GRAL.
APAL J

/7 e 7

WNBTClipe Jiménez-Casquet

ORDENANZAS PARTICULARES.

Zona de Manzana cerrada MC-1
Tipo de edificacién:

Edificacion alineada a los ejes viarios principales, en posicion prefijada por este
Planeamiento.

Condiciones de uso:

El uso dominante sera el de Vivienda en sus modalidad de Pluriifamiliar, no pudiendo
destinarse a este uso mas del 75% de la superficie construible en la parcela.

Son usos compatibles:

e  El uso de Aparcamiento D.’UGENCI‘A.‘ Para hacer constar
Eluso de Oficinas que la presente documentacign
e  Eluso Comercial complementa y Sustituye a la

Eluso Industrial exclusivamente en la categoria 12 ?prubada PRDVISIUNALM ENTE
con fecha 08 OCT, 2008

Vélez-Malagep 5 DIC. 2008
El Begretario General
7 W

( _/’}_ .,—--"J’I’)

FdU.: Llli.\, db‘, i{ﬁ— N

- ghii "“"f!;.'?é‘;r--(‘-rctjt

: i 5 ) . =S
A los efectos de edificacion podran segregarse parcelas siempre que se satisfagan los

siguientes minimos dimensionales:

e El uso Hotelero,
e  Eluso de Hosteleria,

*  Los usos de Equipamiento

Condiciones de Ordenacion:

PARCELA MINIMA EDIFICABLE

Superficie Ancho de Fachada Fondo
200 m?s 10,00 m 10,00 m

ALINEACIONES:

Las edificaciones deberan hacer coincidir sus fachadas con la alineacién prefijada en el
planeamiento.

Se permitiran retranqueos en los siguientes casos:

e De las plantas bajas en todo el tramo de la manzana, para formar soportales de al
menos tres metros de profundidad manteniendo los pilares en la alineacion.

* De hasta cinco metros en las plantas altas en todo el frente de una manzana 0, en
caso contrario, disponiendo cuerpos edificados en sus extremos para garantizar la
ocultacién de medianerias

32
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5.2

A Para hacercﬁnsmrque
D‘L‘GENCEiocumcﬂ:r- ha 87

o presente documenie 1 2L
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VEMBRFMAYAGA" " <"
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROZjez-M#laga 2 ]?T \Q,&GR&QBB
EL SECRETF

ORDENANZAS REGULADORAS A& s P TS ———

P 2
19 exr 2009

1 techa.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

La maxima ocupacion permitida se fija en el 80 % en planta baja y el 70 % en plantas
altas.

EDIFICABILIDAD:
La edificabilidad maxima permitida sobre parcela neta se establece en 2,80 m2t/m2s.
Condiciones de la Edificacion:

ALTURA MAXIMA:

DILIGENCIA: Para hacer copstar que
i iti s e ggs documento ba sido aprobado.
La altura maxima permitida es de cuatro plantas (P.B.+3) y 13{%@}'&%[\!!\ s

ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA: VélezMilaga ¢

)

RIO GRAL

La altura minima de la planta baja sera de 3,50 metros. BT

EDIFICACION SOBRE LA ULTIMA PLANTA AUTORIZ/ :
Sobre la Ultima planta autorizada solo se autorizan""'!_&c:;_etﬂ.g‘@%_nlfp_s;_:de t*.‘i.:]-b.ierta, los
casetones de las escaleras de acceso a la misma y los-elementos té6nicos: del st
instalaciones. No se autorizan los aticos.

SEPARACION A LINDEROS

Las edificaciones se dispondran a la distancia a linderos publicos prefijada en el
Planeamiento. La separacién a linderos privados cumplirda las condiciones de patio
establecidos en el Plan General.

VUELOS

El vuelo autorizado sera menor o igual a 1/10 del ancho del vial a que da frente con
maximo de 1,50 metros.

APARCAMIENTOS

Sera obligatorio disponer en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por
vivienda o las establecidas en el Plan General para otros usos.

Zona de Parque Empresarial IND-5

Zonas de utilizacién mixta de industria ligera, comercio y=servicibs', caracterizados por lar
exigencia de especial tratamiento de fachadas y de los 'espacios libres . de. .parcela,
mediante su ajardinamiento . : o

Tipo de edificacion:

gl : a ia
19 gl R W T E
o e virios. orinciosiest i dsiees. SoMAR 2008
Edificacion alineada a los ejes viarios principales, en posicion prefijada po te
Planeamiento. Velez-1, ilar o I 9n
Condiciones de uso: El ';'»'—-"“'J""(‘--'-'~;,4_f‘¥-‘~u£._d(_.
- e 2

-

-

Solo se admiten los usos siguientes de los regulados en el artimﬁo_ 5_6Adél F’Ia_r],_Geﬁ'érél:

y Z 3 Fdo.: Lui 1[--,"_‘ —
e  El uso Industrial exclusivamente en las categorias 12y 59 . ""__‘_’-‘—--' clipe .Ju|||‘;1|’2«(_":i.5que£
e Los usos de viario y aparcamientos.

e El uso de oficinas

33
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ORDENANZAS REGULADORAS
{IGENCIA; Pora “.-‘"”f&"?ﬁﬂfbﬁ.
RO o
*  Eluso comercial 1 M'z '2_ Mo
\ep-Miloga RAL.
e Elusode hosteleria e ° FL SECRETARIO G
e  Eluso hotelero ) S,Efﬂ—? 2009

e El uso recreativo §
o  Eluso de asistencia sanitaria yelipe Jiménex Casquet
e  Eluso cultural

o Eluso de zonas verdes

e  El uso deportivo

e Eluso de proteccion : el proTICHAL Kt hecer consar que
! Prescile documento ha o F do
l-.\'{)WSL(HMI_.!\-'il[il‘:"l'l_"‘;mﬂ i

Condiciones de Ordenacion: on esta fechg

. _\’rC'IC?.'-M?-Ii(f_s'\;i = .-“
PARCELA MINIMA EDIFICABLE

EL SECRETARIO GRAT: -

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientés ¢
Superficie minima A gjn‘ Y
600 m?s . | |
ALINEACIONES: TSy

La edificacion se ajustara a las alineaciones de edificacion establecidas en el
Planeamiento de desarrollo.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

La maxima ocupacion permitida se fija en el 70 % en planta baja y el 50 % en plantas
altas.

EDIFICABILIDAD:
La edificabilidad maxima permitida sobre parcela neta se establece en 1,1 1-32vmgUmzé,._, !
Condiciones de la Edificacion: (3 - e § 8 Uye a |a

ALTURA MAXIMA: ot e

La altura maxima permitida es de dos plantas y 12,00 metros. /1071 élann < o -

U S
:’ lr.ﬁil‘-":p,.' -t ) r LS
SEPARACION A LINDEROS - CRCRHBrip Leneral
El retranqueo de la alineacion de edificacion con respecto a los eséc_i_cgs_.ﬁjbl'icos sera,
caso de producirse, de al menos de 5 metros. Fdo,: ;. -

La separacion a linderos privados sera de 5 metros salvo que la parcela se encuentre (i
enclavada en una estructura parcelaria medianera en cuyo caso la edificacién habra de
adosarse al lindero.

APARCAMIENTOS.
Sera obligatorio disponer una plaza de aparcamiento por caca 100 metros cuadrados

construides en el interior de |la parcela
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e

5.3.

leBNCI e
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VEL ;;,@% sy [c
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX? 2 ﬁ(\C. 20

VelezsMAgA o\ 210 GRAL.
ORDENANZAS REGULADORAS = EL SFCRETAR

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE COMPOSICION érla

Nt lipe Jiménez-Casquet
El tratamiento de las fachadas se cuidara en cuanto a dlseno cmatsriales empleados,
proyectandose obligatoriamente dos plantas al menos en la primera crujia.

El espacio libre en contacto con la via plblica se ajardinara y se procedera a la plantacién
en el mismo de arbolado.

Caso de disponerse vallas en la alineacion de via publica estas no superaran una altura de
0,50 m de material macizo, siendo el resto hasta una altura maxima de 2,00 m diafano.

Sistema Local de Equipamiento.
Tipo de edificacion:

Exenta, con retranqueo igual a la mitad de su altura a linderos publicos y privados y
disposicion libre dentro de la parcela.

Condiciones de uso:

Son usos permitidos todos los de equipamiento comunitario.
Condiciones de Ordenacion:

PARCELA MINIMA EDIFICABLE:

La delimitada en el Planeamiento. Si se pretendiera establecer segregaciones de parcelas
o el desarrollo por fases de la prestablecida sera obligada la redacciéon de un Estudio de
Detalle a los efectos de Ordenacion de la parcela.

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD NETA MAXIMAS: DILIGENCIA:

el presente dozumy

- I L ” . ROVISE 10 i sido aprob
La ocupacién y edificabilidad méximas permitidas seran las siguienteg “OVISIONALMENTE con esta fec
oS Vélez- Mﬁidg. AT
Ocupacion Edlﬂcablltdgg\” L SECRE TARIO GRAL.
3 ET. ~ P en
Social-comercial / “'“ Wﬁ%gto S T— .,
= “r‘,. EEd 2T
0, o o i L=
50 % 1,00m2um2s (3fz |;0i80-mpym2s -

Condiciones de la Edificacion

ALTURA MAXIMA:

e S| T
' s, Ay yl SUPe Jimsras o
ez panek SHEL-Casy,

La altura maxima permitida sera de tres plantas (PB+2) y 10,00 m.
CONDICIONES DE DISTANCIAS DE LA EDIFICACION:

La separacion minima a linderos publicos y privados sera de la mitad. de Ia altura. de Ia
edificacion y al menos de 3,00 metros. .

APARCAMIENTOS.

: ;
Sera obligatorio disponer una plaza de aparcamient‘c'eo‘r cada”10§ metmg&aé@Q@s
construidos en el interior de la parcela V&) T

\ | P
i

d

LC/ } /‘"; [ 'LT?

_— o

Fdo, - [”,\“ i ] 3

Pe liméney. Casque
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5.4,

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORRO)g,mcchm. Ll e

ORDENANZAS REGULADORAS

F?Fibl :lil‘ui\? »\M‘L NTE o esta fecha,

Harobad

22 DIC. 2006

_ Veiev Mansw F .s.mo

Sistema Local de Areas Libres de Uso y Dominio Piblico X
Condiciones de uso:

Se trata de parcelas de dominio publico, cuyo uso de areas™
también publico.

En la parcela SLAL.1 (Jardin con superficie superior a 10.000 m2) se admiten como
complementarios los usos deportivos al aire libre y los de aparcamiento. En todos ellos se
podran autorizar edificaciones aisladas al servicio del uso principal o, en su caso, de los
complementarios, como kioskos, aseos y vestuarios.

Condiciones de Ordenacion y Edificacion:

La ocupacion permitida para las areas ocupadas por las instalaciones propias de los usos
complementarios o los de servicio sera como maximo del 20 % de la superficie.

Caso de establecerse edificaciones para dichas instalaciones la edificabilidad maxima
permitida para las instalaciones a realizar en la misma, sera de 0,15 m?/m? medidos
sobre la superficie maxima de ocupacion. La altura maxima autorizada para estas
edificaciones se fija en una planta y 4 metros.

Vélez-Malaga Noviembre de 2.007

LOS ARQUITECTOS

Fdo. Antonio Garvin Salazar Fdo. José Maria Carralero Garcia

DILIGENCIA: Pari b
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1.2.

1.3.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

PLAN DE ETAPAS

DILIGENCIA Para_hocer conshr que
resente docwmenia he sl speobado,
lgFINlTl\’ AMENTT cos esta fecha.

- Vélez:N if{il 12 2 DIC “ﬂﬂﬂ

SECRETARIO G

ETAPAS PARA LA EJECUCION DE LA URBANI

Criterios para la definicion de Etapas

Conforme se han proyectado los esquemas de infraestructuras en esta Plan Parcial los
pares de viales, exterior e interior, se complementan para la dotacion de las parcelas. En
consecuencia no parece adecuado establecer prioridad de ejecucion de unos viales
respecto a otros.

Con este planteamiento las Etapas se ordenan en una secuencia de ejecucion de obras
que permite la puesta en servicio de las infraestructuras de modo paulatino.

Ello puede significar, en un proceso de implantacion de las infraestructuras paralelo al de
la edificacion, la necesidad de adelantar determinadas obras de etapas posteriores para
asegurar la completa dotacién de servicios, pero por ofro lado tiene la ventaja de que,
alcanzado un cierto grado basico de urbanizacion, las operaciones de edificacion pueden
producirse en cualquier posicién de forma mas flexible.

Este criterio se establece con caracter general para cada una de las Unidades de
Ejecucion en que se divide el Sector, fijandose tres etapas en cada uno de ellos para la
ejecucion de las obras de urbanizacion. DILIGENCIA; Parq i,

= Ulistdl g
I\L}\’IEuLJNa.l MLN I'E con u[a [ch

thc; -Milaga
La primera Etapa, Implantacion Basica, la forman los agmen’(e&@dhi‘f&g}' g1 SEC RE”‘R'O GRAL.

Primera Etapa

° Establecimiento de las obras de conexién con los servicig
e  Movimiento de tierras para la implantacion de los viales.
e |mplantacion de la red de fecales.

e |mplantacién de la red de pluviales.

Al finalizar esta Etapa no se pone en servicio ninguna parcela edificable, pero se esta en
disposicion de, en funcion de las demandas y expectativas de la promocion inmobiliaria,
acometer las obras complementarias en la posicion mas conveniente para satisfacer
estas.

Podria ser el momento adecuado para la concesion de Licencias de edificacion
condicionadas a la ejecucion simultanea de la urbanizacion.

Segunda Etapa
La segunda Etapa, Dotacion Basica de Servicios, la fOrman los siguientes Capitulos: I
e Encintado de aceras. '

C
e [Establecimiento de los servicios situados bajo aceras y hormlgona% ng n’a’t%
e  Pavimentacion de calzadas excepto la capa de rodadura ;

38

crile dos uu.\,.llr;t a sido rrpmhu,-

j di] |]| :\fj

Pag. 38 de 47

o

GARVIN SALAZAR, ANTomo*‘ :

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

ZON

ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL SUP.VM-18

CARRALERO GARCIA, JOSE M®

VISADO 15/11/2007 - N°Expe. 2005/003501/004

REFORMA DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION "PARQUE EMPRESARIAL CAMINO DE TOf

29700 - VELEZ-MALAGA



1.4.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

PLAN DE ETAPAS

Al finalizar esta Etapa se dispone de todos los servicios urbanisticos basicos y estarian en
carga todas las parcelas edificables.

Podrian otorgarse Licencias de edificacion solo condicionadas a la ejecucion parcial de las
obras de terminacion ligadas a la misma promocion.

CTA: Para fiacer constar
Tercera Etapa B‘Lr'ff,ﬁc documento ha sido apr

DH‘INH [VAMENTE con esta fecha.
La tercera Etapa, Terminacion de la urbanizacion, la forman los sugwentes Capltﬁ?m 9 &EALZ

lez-Milaga

e Pavimentacion de aceras.
e  Alumbrado publico.
e  Terminacion de la pavimentacion de calzadas.

e Jardineria y mobiliario urbano

Al finalizar esta Etapa la urbanizacion esta concluida y en condiciones de ser recibida por
la Administracién.

DILIGENCIA: Veon nmaven €omovn &
el preccnde documento ha sido @t o
F.\(}Vain[)NA[.:\‘u EN Tk con esta fecha

Vélez-Malaga !
}PL{S_ CRETARIO GRAL.

Fdg. . .
} Uiy m.. o Fap« JIIIIUrI 2+

A5 e

39

7
/Lgﬁp 2009

F "a. ; s®fipe Jiménez-Casquel]

£

=
=

ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL SUP.VM-18

Pag. 39 de 47

GARVIN SALAZAR, ANTONIO
CARRALERO GARCIA, JOSE M2

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 15/11/2007 - N°Expe. 2005/003501/004

PO

REFORMA DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION 'PARQUE EMPRESARIAL CAMINO DE TO!

29700 - VELEZ-MALAGA



21,

2.2.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

PLAN DE ETAPAS R
Ay Para ha
DIIL:SsEﬁg t!iccumc nto ha sido aprobado,
DEI’!NITIVAMENTI con esta fecha.

AT
2 2009

PLAZOS DE EJECUCION.

Tramitacion

Se han de tramitar los siguientes documentos vy llevar a cabo las siguientes actuaciones
relacionados con la ejecucién de la urbanizacion.

e Redaccién y presentacion ante la Administracién de Proyecto de Estatutos y Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacion.

e  Constitucion de la Junta de Compensacion ante Notario.
e Redaccion y presentacion ante la Administracion de Proyecto de Compensacion.

e Redaccion y presentacion ante la Administracion de Proyecto de Urbanizacion

Los plazos para la materializacion de estas actuaciones son los siguientes:

Acto Plazo Desde

Estatutos y Bases Actuacion de la J.C. 1 mes Aprobacion P.P.

Constitucion de la J.C. 2 meses Aprobacién E.B.J.C.

Proyecto de Compensacion 1 mes Constltucion dll.llrjt?kw” e
Proyecto de Urbanizacion 3 meses 'Ctihstitb&‘rén'JUrﬁta on esta focha !

Vélez-Malapa
Ejecucion de las obras de urbanizacion. BRI ;

e Primera Etapa: Implantacién Basica.
e  Segunda Etapa: Dotacién Basica de Servicios.

e Tercera Etapa: Terminacion de la urbanizacion.

Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion, divididas en las etapas antes
descritas y contados como se especifica, seran los siguientes:

Etapa Inicio de las obras Fin de las obras
Plazo Desde ! " Plazo
Primera 3 meses Aprobac:on P.U. " 6meses
Segunda 2 meses F|n Etapa 12~ ' " 6meses l
Tercera 2 meses F|p Etapa 2@ " 6 meses

2 3 AR 2006
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CIA: Para hacer cofistar que
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DEEhd dxALAGAi aprobido,

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORRRYAMENTE con esta fecha.
PLAN DE ETAPAS

2.3, Ejecucion de la edificacion.

las parcelas correspondientes tengan adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico
por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucidn y urbanizacion, lo que en
nuestro caso coincide con la adquisicion de la condicion de solar. Este plazo se fija en tres
afos.

En el caso particular de las edificaciones existentes en el interior del sector en las que sera
necesario efectuar operaciones de mejora de la edificacion y su aspecto exterior para
adecuarse a la Ordenanza IND-5 de aplicacion este plazo se fija en seis meses desde que
se adquiera la condicion de solar.

Vélez-Malaga Septiembre de 2.007

LOS ARQUITECTOS

Fdo. Antonio Ganvin Salazar Fdo. José Maria Carralero Garcia

"TENICTA; Para hacer constar que ! 2ia
Cule docuiiento ha sido gprobudo.
PO VISIONALMENTE con esta fecha
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gIL:eGsentc documento ha sido aprobado,
DIEFINI'ITV AMENTE con esta fecha.
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];ILEGEHCM: Para hacer comsia
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1.2,

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTF con asta fecha,

Vélez-Milaga
EL SECRE

COSTOS DE IMPLANTACION .

Costo de las obras de urbanizacién.

Obras interiores
Red viaria y aparcamientos 39.173,80 m2s a 75,00 €/m2s
Areas libres 25.196,95 m2s a 15,00 €/m2s

2.938.035,00 €
377.954,25 €

Ejecucién material obras interiores

Obras exteriores
Camino de Torrox 10.400,00 m2s a 55,00 €/m2s
3.000 m a 50,00 €/m

3.600 kw A 70,00 €/kw

Linea MT a Subestacion
Contribucién a Subestacién
Ejecucion material obras exteriores
Total obras

Ejecucién material del total de las obras

3.315.989,26 €

572.000,00 €
150.000,00 €
252,000,00 €
974.000,00 €

4.289.989,25 €

Aumento de Contrata (19%) 816.097,96 €
Suman 5.105.087,21 €
LV.A. (16%) o LGN . 816.813,95€

Pmeo AL et ha i

\Itr‘

Total Presupuesto Contrata

NTE 0 |.u.qff h5921 901 16 €

A6 2008
. @S‘*———-"
1 97 2009
/

El costo total de las obras de ur T‘@ ﬂsbiendée\mla(,ﬁqntldad de cinco millones

novecientos veintiuno mil nov

Honorarios técnicos.

Topografia 3.960,00 €
Modificacién del PGOU ' 6047,50€
Plan Parcial de Ordenacion L 31.930,80 €
Estatutos y Bases de la Junta y Constituicion 10.602,97 €
Proyecto de Reparcelacion | 21.205,95 €
Proyecto de Urbanizacion ;  108.863,70 €
Estudio de Seguridad y Salud co: 2 m H 9.719,97 €
Direccion principal de las Obras Véizz- g o 7 ﬂﬂﬁ 46.655,87 €
Direccién auxiliar de las Obras El Seer ,__thu S0 4665587€
Cooordinacién Seguridad y Salud g ._3)“ - 13.607,96 €
Suman e g, f

299.250,59 €
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1.4,

DILIGENCIA: Para hacer constur ¢
ei nresente documento ha sido aprobs:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DEIVEREAMINEATE Ao esta fecha

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORBQXsea 2 2 DIC. 2008
EL SECRETARIO GRAL

16 % de IVA
Total honorarios técnicos 347 130,69 €

El importe total de las honorarios técnicos asciende a la cantidad de trescientos cuarenta
y siete mil ciento treinta euros y sesenta y nueve céntimos.

Otros gastos

Gastos de Notaria, Registro y varios 50.000,00 €
Los gastos estimados en otros ascienden a la cantidad de cincuenta mil euros.
Resumen de costos de implantacién.

La suma de los gastos de urbanizacion, honorarios técnicos y otros antes calculados
constituyen el costo total de implantacién que es el siguiente:

Costo de las obras de urbanizacion 5.921.901,16 €
Honorarios Técnicos 347.130,69 €
Otros gastos 50.000,00 €
Total costo implantacién 6.319.031,85 €

El costo total de implantacién asciende a seis millones trescientos diecinueve mil
treinta y un euros y ochenta y cinco céntimos.

Sislay (
”!“ J‘r‘-?h'itrﬂ

PROV)
(O\ {'Sii'f"-"tLML H mnccra fech
2

Vélez. Mih}‘ >
wieel JY SECRE IARJo GRAY:

CZ e
Sl Ly

G E 7008
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2.2,

2.3.

2.4,

[

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

M 2.4 008

Aprovechamiento Subjetivo de los titulares de suelo en el sector.

Conforme se ha calculado anteriormente el Aprovechamiento Subjetivo de los titulares de
suelo en el sector es de

Aprovechamiento subjetivo unitario = 0,1695 ua/m2s 04740 m2t/m2s
Aprovechamiento subjetivo total = 21.351,16 u.a. 59.710,71 m2t

Valoracién del Aprovechamiento Subjetivo de los titulares de suelo en el sector.

Utilizando un valor de repercusion por m2t del suelo urbanizado de 300 €/m2t el valor del
A.8. de los titulares es de

Valor del aprovechamiento = 59.710,71 m2t x 300 €/m2t = 17.913.213,00 €
Valoracién del Costo de implantacién de los titulares de suelo en el sector

Los titulares de suelo en el sector han de asumir |a totalidad de las cargas toda vez que
conforme a la Modificacién del PGOU tanto el aprovechamiento de la Administracién como
los excesos se ceden urbanizados.

Costo de implantacion de los titulares = 5.762.206,63 €
Valor de los terrenos.

En consecuencia, caso de cumplirse los deberes a que viene sujeto el Sector, el valor de
los terrenos, diferencia entre el valor del aprovechamiento y los gastos a realizar para
adquirir el derecho al mismo, es el siguiente:

DILIGENCIA: Pary it cupsia (L

Nalordel _aprov_eahaml%nﬁa'ge los titulares 17.913.213,00 €
PRU\"P.‘\IUN;}LI’\“_hj'”_: con esta fecha ’

\Q’gzss_m”cjﬁlmplantacién de fos titulares noe -6.319.031,85 €

LOS ARQUITECTOS

imenez-Casquet

Fdo. Antonio Garvin Salazar Fdo. José Mari
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

INDICE DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION
Situacion referida al P.G.0.U.
Topografico

Usos, edificaciones e Infraestructuras
Propiedades aportadas

PLANOS DE PROYECTO
Zonificacion

Red viaria

Planta de replanteo

Secciones tipo

Perfiles longitudinales

Camino de Torrox y vial A

Viales B,Cy D

Vial E y Camino del Higueral
Alineaciones

Red de saneamiento: Fecales

Red de saneamiento: Pluviales

Red de abastecimiento de agua

Red de electricidad: Media y Baja tension

Red de alumbrado publico

Red de infraestructura de telecomunicaciones

Relacion con sectores colindantes

LIGENCIA: Para hacer consiar que
::)Ilpresente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

COMPANIAS SUMINISTRADORAS

1. SEVILLANA ENDESA

"

sreiesadistribucion

que

GENCIA; Para hacer constar qu
gnﬂgcscme documento ha sido aprobade

DEFINITIVAMENT
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18. PGOU DE VELEZ-MALAGA.

Documentacion complementaria
ANTECEDENTES

Con fecha 10 de octubre de 2.008 tiene entrada en la Delegacién Provincial de la Consejeria, remitido
por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Vélez-Malaga el Plan Parcial.

Con fecha 7 de noviembre de 2.008 se emitié Informe por los servicios técnicos de la Delegacion de la
Consejeria a proposito del mismo en que se requiere la aportacién de documentacién explicativa y

justificativa con caracter previo a la emision de informe favorable.

ILIGENCIA: Para hacer constar que
e dpcumento ha sido aprobado,

Con fecha 22 de noviembre de 2.008 se emite el presente informe que acompdi4 aIa\JOGERTENtAGISAfecha.
complementaria del Plan Parcial, con la pretensién de dar satisfaccion a dicho r\?ﬁuerimie

b o 2008,
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JUSTIFICACION

1. Delimitacion del sector.

sector, en el punto noreste del sector. Fdo i

Este error se arrastra desde la Modificacion de Elementos definitivamente aprobada que, en su
azaroso tramite se superpuso a otra Modificacién redactada por la Gerencia de Urbanismo en la
que se establecia una conexion viaria este oeste de la que forma parte la glorieta que se incluye
en el sector para posibilitar su ejecucion.

Dicho ajuste de la delimitacion fue tenido en cuenta en la superficie del sector que, en el
documento aprobado ya incluye dichos terrenos.

2. Techo maximo en viviendas y ajuste del calculo de dotaciones.

Se presenta en la documentacion reformada nuevos cuadros de superficies y calculo de las
reservas en que se tiene en cuenta y acredita esta condicion de techo maximo. Asimismo se
refleja esta condicién en planos y se asegura su cumplimiento incorporando en las ordenanzas
esta limitacion.

3.  Areas de juego y recreo.

Las zonas libres publicas SLAL 4 y 5 se dice en el informe que no cumplan las prescripciones
del articulo 4 del Reglamento de Planeamiento.

Se ajustan al mismo en cuanto a superficie y radio del circulo inscrito si bien parece razonable
que no es un lugar adecuado para el juego de nifios una glorieta viaria que si puede tener la
consideracion de jardines por formar parte, con las reservas de los sectores colindantes, de un
espacio finalmente unitario que se ajusta a las determinaciones para ellos del Reglamento.

Se hace constar en la documentacién grafica la obligatoriedad de dotar a las Areas de Juego y
Recreo de los elementos adecuados. En la documentacion escrita ya constaba dicha condicion.

4.  Orden de prioridad en la Normativa. DILIGENCIA: Para hacer constar
Se modifica el texto para definir de modo mas claro estos conéﬂ-!ﬂoéa presente ﬂUCEImE”IﬂCiﬁ”
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%irobada  PROVISIONALMENTE
Se recoge en el Plano de zonificacion la division entre equipagignfe gleportivo, Bo&aﬂ&?mé&ﬂﬂ
y educativo. Vélez-Malaga, 05 pic. 2008
El Secrlgt%rm General
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Sefnalamiento de los aparcamientos.

Se grafian en el plano de zonificacion todas las unidades de aparcamiento proyectadas
marcando las destinadas a minusvalidos.

Acreditacion de infraestructuras y Certificacion municipal de servicios.

En el documento del Plan Parcial se incluye un anejo con el resultado de las consultas a las
companias suministradoras de agua, electricidad y telecomunicaciones.

Asimismo se adjunta el certificado municipal requerido.
Ley General de telecomunicaciones.

El articulo 26 de la Ley 32/2.003 a propésito del derecho de ocupacién del dominio publico
establece:

Articulo 26. Derecho de ocupacion del dominio publico.

1. Los operadores tendran derecho, en los términos de este capitulo, a la ocupacion del dominio publico en la medida
en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones electrénicas de que se trate.

2. Los organos encargados de la redaccion de los distintos instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
deberan recabar de la Administracion General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes plblicas
de comunicaciones electronicas en el ambito territorial a que se refieran.

Los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electronicas contenidas en los informes emitidos por el Ministerio de Ciencia y Tecnologia y
garantizaran la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en
el sector.

De la lectura del apartado 2 del articulo parece deducirse que el Informe que se ha de recabar
de la Administracién General del Estado es obligado en los documentos de Ordenacion del
Territorio y, en su caso en el Planeamiento General, ya que se habla de “6rganos encargados
de la redaccion de los mismos” y del establecimiento de redes publicas de comunicaciones
electronicas, lo que escapa a las posibilidades del documento que nos ocupa salvo en
cumplimiento de determinaciones en tal sentido del Planeamiento General o Territorial.

En todo caso desde el Planeamiento de desarrollo como el que nos ocupa lo Gnico que se
puede es asegurar el “mantenimiento de las condiciones de competencia en el sector” lo que en
nuestro caso se asegura con la imposicion de la obligatoriedad de implantacion de red de
telecomunicaciones para dos operadores en el sector.

Vélez-Malaga 22 de noviembre de 2.008
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