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TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP.C-5
“OESTE CASCO” EN CALETA DE VELEZ.- Vélez-Malaga

Propietario: Junta de Compensacion del SUP.C-5 "Oeste Casco”
Caleta de Vélez.

1.- MEMORIAS
1.1 MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.1.-Nombre y domicilio de la entidad promotora:

El presente documento ha sido encargado y promovido por la entidad Junta de
Compensacion del SUP.C-5 “Oeste Casco” Caleta de Velez, con domicilio social
en C/Rio Mesa n° 26 planta 12 de Torremolinos, provincia de Malaga, estando el
mismo de acuerdo con las determinaciones contenidas en el documento del Plan
General de Vélez Malaga y con la propia Ley del Suelo.

1.1.2.-Datos del Sector (Superficie y lindes).

Los datos de la superficie del Sector objeto de este expediente de Plan
Parcial, asi como sus correspondientes lindes perimetrales, vienen detalladamente
especificados en los planos correspondientes del “Plano Taquimetrico” (segun
coordenadas U.T.M.), y en el “Plano de Situacion” referido al Planeamiento
Superior que se adjuntan en este documento.

La superficie total del suelo del Sector es de 45254 m2.

En esta superficie de suelo, objeto del presente documento de planeamiento,
queda incluido el tramo de vial situado al Este del Sector quelTinda con,lg UE.C-4
“Urbanizacion Zayamar”. La superficie de este tramo de vial in Iuidq)%r{\é %’@t@reg
de 1.280 m2, que no computa a efectos de aprovechamientos lirbanisticos,, <

e 1
Deducida la superficie del referido vial, la superficie es de 3974 m2; . ';'_;E

% 3qs°

1.1.3.- Antecedentes del Texto Refundido del Plan Parcial. A

El presente Texto Refundido del Plan Parcial desarrolla el Sector situado en el
nicleo CALETA DE VELEZ denominado OESTE CASCO vy cc'J(digqqm}Jm&!
clasificado como Suelo Urbanizable Programado por el P.G.O.U. de Vélez-Malaga,:
el cual, asi mismo, fija las condiciones urbanisticas para su redaccion. M ;)

Este texto se redacta para dar cumplimiento a %”i%%ﬁé‘%%e’?ﬁaﬁé%%! ‘
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Asi mismo, el punto 1.5 del informe también indica que “se adaptara la

embocadura del viario a la altura de la parcela comercial al PGOU aprobado
inicialmente en 7 de Agosto de 2.006,..."

Por todo ello reproducimos aqui el objeto que dio lugar al Expte. de

Modificacion del Plan Parcial.

Objeto de la modificacion del PPO (Inicialmente Aprobada)

El objeto de la Innovacion del PPO es doble:

8

Recuperar la superficie con la que se comenzo la tramitacion del PPO en su
primer documento (visado 21/1/00) y que fue la que recibido Aprobacion Inicial
por parte del Excmo. Ayuntamiento de Vélez — Malaga; que, ademas, coincide
con la recogida en la documentacion que recibe Aprobacion Provisional (visado
27/9/00) y que también se recoge en el Acuerdo Adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en su sesion
11/01 de 13/12/01.

Por otro lado la incorporacién de la Ordenanza la Edificacion CJ-1, que en
sustitucion de la UAD-1, que es la aceptada por el PPO definitivamente
aprobado, sea la encargada de ordenar el desarrollo de la gran parcela
residencial ya delimitada en el PPO. Conviene antes de continuar aclarar que
esta Innovacion del PPO no entra en contradiccion con lo establecido para este
Sector por el P.G.0O.U., ya que este documento admite como Ordenanzas de
aplicacion, las siguientes: UAD, UAS, CJ1, CJ2 y CJ3a, tal y como se muestra
en la Ficha de Planeamiento adjunta.
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Justificacion de la Propuesta de Modificacion:

Este apartado pretende dar una explicacién clara y motivada de la necesidad
de esta modificacion.

Para el primero de los objetivos descritos en el punto anterior, vamos a
realizar un recorrido cronoldgico por el proceso de tramitacion del Instrumento de
Planeamiento en cuestion, con la intencion de hacer ver, que con posterioridad a la
Aprobacion Provisional y al Informe Favorable de la C.P.O.T.U. de Malaga, en un
documento, que pretende subsanar las deficiencias indicadas en Informe de
Ingeniero de Caminos Municipal de 9/2/01 y que se recogia en la Aprobacion
Provisional SUPEDITANDO LA APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE a
su subsanacion, se comete el error de reducir la Superficie del sector pasando de
43.974 m2 (que es la que recibe aprobacion provisional) a 43.460 m2 que es la
que empieza a recogerse a partir de la documentacion visada el 21 de Junio de
2.001.

1. DECRETO DEL SR. ALCALDE DE 10 DE JULIO DE 2000, comunicado
mediante escrito de 14 de Julio de 2000, con fecha de salida 21 de
Julio de 2000 y n°® de registro 17.114, mediante el que se procede a
conceder APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SUP.C-5 “OESTE CASCO” EN CALETA DE VELEZ, PROMOVIDO
POR ROSALES DE CHURRIANA, S.L. (se adjunta copia de documento
CIA: Para hacer colSOTRO aNeXo).

DlILl!SsEg:e documento ha sido aprobado,
?)f?ﬂNiTlVAMENTE con esta fecha. , ‘ | . B
; 3 0 AGD informe transcribe literalmente los informes de la Oficina Técnica
vélezMitags b erario GRAE: Urbanismo y del Ingeniero de Caminos Municipal.
A%

n e)/primero de ellos se dice literalmente: “El Plan Parcial del sector
.C-5 se redacta sobre una superficie de 43.974 m2, algo menor
e la prevista en la Ficha de Planeamiento. Se desarrolla mediante
...privada de 4.000 m2 de suelo. El techo edificable maximo asciende a
21.987 m2t y un numero maximo de viviendas de 154." Como
conclusion indica “Sigue por tanto de lo anterior, que se propone la
aprobacion inicial del Plan Parcial del sector SUP.C-5, previo informe
DILIGEF"“‘?’-’"’ Fara ';,[a,f,.gemﬂiw de Infraestructuras, condicionado a la correccion de los

ans e docufigHigags puntos, previamente a la apertura de la informacion publica:”
que la presente _ Fﬁ e4 puptos que se deben subsanar se refieren a separacion a linderos
complementa Y s’umgi stape, a si es vinculante o no el plano P-10, a parcela minima de la
anrobada PROVISIONAMENTE

ercial y a la Evaluacién de Costes.
con fecha g 9 MAYO 2007

Vélez-Malaga, 9 7 JBN. @082gundo de los informes, se indican las deficiencias relativas a

E| Secretario Geimfrdestructuras detectadas en Red Viaria, Red de Abastecimiento,

oD Alumbrado Publico y Energia Eléctrica y Red de Pluviales y

" miento, termina indicando que “no habria inconveniente en la

acion Inicial..., debiendo ser subsanadas las deficiencias durante
ase de exposicion publica.”

Concluye el escrito resolviendo “aprobar inicialmente el Plan Parcial de
Ordenaciéon del Sector SUP.C-5 “Oeste Casco” de- Caleta de Veélez,
promovido por la entidad Rosales de Churriana S.L., redactado por
José Segui Arquitectos Asociados, con visado colegial de fecha 21 de



Enero de 2.000, debiéndose corregir antes de la fase de informacion
publica los extremos sefalados en los informes de la oficina técnica
municipal de urbanismo, de fecha 22-03-00 y del sr. ingeniero de
caminos municipal, de fecha 30-05-00."

Por tanto, de este documento, debe deshrenderse que no existia pega
alguna relativa a la superficie sobre la que se redacta el PPO inicial.

2. DECRETO DEL SR. ALCALDE DE 16 DE FEBRERO DE 2001,
comunicado mediante escrito de misma fecha con fecha de salida 1 de
Marzo de 2001 con n° de registro de salida 896, mediante el que se
acuerda (entre otras cosas) “Aprobar provisionalmente el Plan Parcial
de Ordenacion del Sector SUP.C-5 “Oeste Casco”, promovido por
Rosales de Churriana, S.L., (expte. 22/00).”

Este documento reproduce los informes de la Oficina Técnica de
Urbanismo y del Ingeniero de Caminos Municipal, el primero de ellos
analiza la Alegacion presentada en el proceso de Informacién Publica
concluyendo desestimar la misma excepto en lo que se refiere a la
vivienda habitual del interesado y propone la Aprobacion provisional
previo Informe del Area de Infraestructuras sobre cumplimiento del
decreto de aprobacion inicial.

El segundo analiza la documentacion presentada con fecha de visado
27 de septiembre de 2000, detectando nuevas deflmenmas relativas a
Red Viaria y Red de Pluviales.

Por tanto el Acuerdo en su 2° punto termina indicando “DEBIENDO
SER SUBSANADAS LAS DEFICIENCIAS OBSERVADAS POR EL
INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL EN SU INFORME DE FECHA
9 DE FEBRERO DE 2.001, PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA
DEL EXPEDIENTE".

Este informe se redacta tomando como base la documentacion
presentada con fecha 6/10/00 y n° de registro de entrada 33.292,
visada el 27 de septiembre de 2000, este documento mantiene la
superficie del PPO inicial, no habiendo en el escrito de Aprobacion

TENCHA: P
_.M,m‘mﬁﬁo"hf';'fdf;’fmmlonal ninguna indicacion relativa a la no validez de esa superflcua

;qnm\wEN’rbcmeszafecha []ll_lgxf[}m r cun r
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53385, mediante el que se Informa “FavoFé'ﬂ H’F@ﬁteﬁé (0] gmﬁector
SUP.C-5 “Oeste Casco’ de Caleta de '¢/8iddalamm2\eHa,
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Este documento reproduce dos informes técnicos emitidos por la
Seccion de Planeamiento del Servicio de Ordenaeion del Territorio y
Urbanismo, de fechas 6 de marzo y 30 de Qetubre de 2001, ambos



recogen una superficie total, segun Plan Parcial, de 43.974 m2 y en
ningun caso se hace mencion relativa a la inexactitud de este dato.

Existe ademas informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
el que se hace constar el caracter favorable del mismo con indicacion
relativa a los accesos previstos desde la CN-340 que deberan
desarrollarse en Proyecto suscrito por técnico competente.

Ademas entre las conclusiones del Informe Técnico se dice: “Los
parametros urbanisticos indicados en la documentacion presentada
cumplen lo establecido en la ficha urbanistica y en el Reglamento de
Planeamiento.”

4. ACUERDO DEL PLENO DE LA CORPORACION MUNICIPAL DE DIA
4 DE FEBRERO DE 2.002, comunicado mediante- escrito de 26 de
febrero de 2002, fecha de salida 5 de marzo de 2002 y n° de registro
1186, por el que se Aprueba Definitivamente el PPO del SUP.C-5 de
acuerdo a la documentacion técnica visada el 27 de septiembre de
2000 (aprobada provisionalmente), junto con la documentacion visada
el 21 de junio de 2001 y las condiciones indicadas en el acuerdo de la
GPOTU de fecha 13 de diciembre de 2001.

ctados en la aprobamon inicial, mantiene la misma superficie del
inicial y ademas es la que recibe informe favorable del CPOTU.

Por otro lado la documentacion visada el 21 de Junio de 2001, se
redactd con la intencion de dar respuesta a los defectos detectados en
la aprobacion provisional y las indicaciones dadas por el informe
favorable del CPOTU. Es en este documento donde, por error, se
modifica la superficie del sector sin indicar en ningtin caso el motivo de

1§§aglmmﬁﬁflcamon y sin haber sido requerido en ninguno de los
D\UGEN{"‘?\-Z Paid &;‘I‘Jﬁigaﬁm anteriores.

ue la prese e - <
mp\k‘ﬂ“"“t \ﬂg‘(ﬁl gnte, por exigencias de la aprobacion definitiva que
o S\Q ba su validez a la ejecucion de un documento refundido, se
ta eI Texto Refundido que recoge la superficie erronea dada en el

?_ c}“ﬂeﬂ Uel parrafo anterior.

eneral
tro lado de la observacion del plano taquimétrico del estado actual del

IO delTexto Refundido y de su comparacion con el mismo plano de
SReEcion visAda el 27 de sept;embre de 2000 se ve que la diferencia esta

éstra un retrariqueo en la zona central del sector mientras que mantiene sus
mites en los &xtremos, de manera que respecto a la linea blanca de la calzada las
distanciasCarian desde 4,5 m en los extremos hasta 7 m en la zona central,
mientrag que el documento de 27 de septiembre mantiene la distancia con la linea
blancé en 4,5 m en todo su recorrido. La cuantia de la distancia que debe existir
desde el borde de la calzada hasta el limite de la propiedad privada, esta definida
en la Ley de Carreteras de 1988, en ella se determina que en Carreteras de este
tipo la distancia en metros, desde la Arista exterior de la explanacion, hasta el
limite de la zona de dominio publico (expropiada junto con el resto de la




explanacion), es de 3 metros. Si tenemos en cuenta que en esta zona el limite de
la explanacion coincide con el del arcén, y que este tiene 1,5 m en este tipo de
vias, se deduce que la distancia desde el borde exterior de la calzada o linea
blanca hasta el final de la zona de dominio publico debe ser 4,5 m.

Con todo esto entendemos suficientemente demostrado que durante la
tramitacion del PPO se cometié un error que disminuyo la superficie del mismo sin
ningun tipo de motivo, y esto queda claro si se tiene en cuenta que el informe de
carreteras, que es preceptivo, no hace mencion alguna a posible error en el limite
del sector en su linde con la via y se realizé sobre la documentacion de 27 de
septiembre, en la que se reflejaba una distancia a la linea blanca de 4,5 m en todo
el recorrido.

Para el segundo de los objetivos planteados, nos vamos a basar en las
definiciones que el mismo P.G.O.U. de Vélez Malaga da de cada una de las dos
ordenanzas, que pretendemos, sean de aplicacion al Sector.

1. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA:

“Comprende.... y los nuevos asentamientos unifamiliares previstos en este
Plan que puedan ser desarrollados mediante esta tipologia, sometiéndolos,
no obstante a una clara restriccion en lo que a las posibilidades de
agrupacion se refiere, a la vista del efecto negativo que la seriacion abusiva y
adocenada de un Unico tipo de vivienda ha producido sobre el paisaje
urbano, con resultados mas agresivos, si cabe, que Ios blogues exentos en
altura sobre sitios inadecuados.

Esta limitacion en las posibilidades de agrupamiento,...., persiguen conseguir
un efecto final de edificio aislado, creando discontinuidades ajardinadas,
favoreciendo de paso una mayor variedad arquitectéonica.”

2. ZONA DE CIUDAD JARDIN:

“Se trata de una ordenanza de nueva creacion, para futuros procesos de
ocupacion de suelo, que habra de posibilitar una cierta concentracion
Para h'u.m r,one
Dll m”:ﬂ‘ umento ha b5 gﬁmma! plurifamiliar de baja altura y densidad sobre las urbanizaciones
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misma, muy heterogéneos respecto a su dimens(Q

Esto, junto a las restricciones de agrupacion que contieng la ordenanza UAD-
1, y a la imposibilidad de ordenacion interior de parcela’ mediante Estudio de



Detalle en las de superficie jhferior a los 3000 m2 de suelo, produce los siguientes
efectos:

1. obligacion de que estas parcelas se alineen a fachada en una longitud
suficiente que permita el desarrollo del niumero de viviendas asignado;

2. esto, por tanto, implica que los propietarios con mayor derecho a
aprovechamiento deban materializarlos en el interior de la parcela con un
minimo acceso a vial en relacion con su superficie, y con imposibilidad de
agotarlos debido a la necesaria creacion de viales interiores y a los
retranqueos obligados con los linderos tanto privados como publicos.

3. la percepcion de la ordenacion de la manzana residencial seria la contraria a
la descrita en el segundo parrafo de la definicion de la Zona de Vivienda
Unifamiliar Adosada, es decir en ningtin caso se conseguiria un efecto de de
edificio aislado teniendo en cuenta que gran parte del contorno de la
manzana quedaria desarrollada con alineaciones de viviendas con fachada
minima y agrupadas a su maxima longitud con .separacion entre
agrupaciones nuevamente minima.

4. tampoco se conseguiria la creacion de discontinuidades ajardinadas, ya que
los necesarios retranqueos y viales interiores (en las parcelas que lo
admitan) consumirian todo el suelo no ocupado por las parcelas individuales
(y esto, aun yendo a la superficie minima de parcela que admite la
ordenanza)

pacel adOa
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DmoeNC “L,‘cnmhag:es.i%m esto unido, lleva a una percepcion de la manzana, desde el exterior,

el ;ﬁ’-m“%\m heglatamente masificada, carente de espacios libres y desordenada, y
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-M SR : g ! 5 :
veer M ey ejémplo del efecto negativo que la seriacion abusiva y adocenada

Por todo ello, es pretensiéon de este documento, primero recuperar la
uperﬂme tloieérd@gaedt’or que es de 43.974 m2 mas 1.280 m2 no computables, y

BlUGt“@é@UHd‘tE r?c arapara su aplicacion sobre este Sector, la ordenanza CJ-1 ya
Q ue \ap(ﬁ%ﬁﬁ‘“e fr %OaUleara el mismo, renunciando por tanto a la UAD-1. Con ello
teteh TE
i ta, P \ns el
af"“ g'qpe la_ggparcelacion, que, de acuerdo a las dificultades antes
con ec e presentaba como mision complicada.

9"'31 g ?eﬁll’w ggueﬂ&‘n de grandes espacios libres privados, cuyo ajardinamiento
Bl Segig R - al-eemo indica la definicion de la Ordenanza, el caracter mas

s @P" del S

ercepci() de la ordenacion de la manzana mas acorde con las

jzacion de esta ordenanza puede permitir un disefio menos monotono
de J& gran manzana residencial existente. Ademas de permitir el desbloqueo
del'Proyecto de Reparcelacion, que esta motivado en la imposibilidad de
materializar los aprovechamientos correspondientes a cada propietario.



Justificacion Legal.
Expone la LOUA en sus articulos 36 al 38 lo siguiente:

SECCION QUINTA.
VIGENCIA E INNOVACION

Articulo 35. Vigencia y suspension de los instrumentos de planeamiento.
-

Articulo 36. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento. '

1. La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion.

Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida
por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento
requlados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos. .../..

sl

Cabria por lo tanto de la lectura de este apartado que el presente expediente es posible
y tiene el mismo alcance que el PPO del que trae causa, requiriendo que se tramite
igual que el PPO (no varia este aspecto nada con respecto a lo dispuesto en la anterior
legislacion)

DILIGENCIA: Para hacer constar

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el anggd(gaaﬁmi%%m@n W GHiivvabionose
atenderan las siguientes reglas particulares UMY RIBRE Ny dosumentacion lay
procedimiento: aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha g 9 MAYD 2007

DMGFﬂSsﬁéugﬁoT:gd?Tmqw, a) De ordenacion: Vélez-Milaga, 2 7 JUN )
%@?{ﬁnwmgmﬁﬁﬁhmzw 1.2 La nueva ordenacion depeig rejustiican efx el y
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y fundarse en- el mejor cumplimiento de los figes de la

para las infraestructuras, los gervicios y las dotaciones correspopéfentes a
la ordenacion estructural habras-ete mejorar su capacidad pAlncionalidad,
sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion origiaria, y deberan



cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y
los objetivos considerados en ésta. '

Queda plenamente justificado este expediente, ya que no se trata de una nueva
ordenacion ya que mantiene el mismo uso y demas parametros urbanisticos,
incrementando la superficie destinada a zona verde, que le otorga el PPO, del que trae
causa estando completamente justificado tal y como dispone este articulo en el objeto
de este expediente

2.7 Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de
algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico a parques y

astar QU jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que

|GENCIA: m“ﬁ%éo ap{%‘“" vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros

J‘ﬁ:em%{}f{f{m con €51 as- regimenes de proteccion publica, deberd contemplar las medidas
pEFIN

compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste
en detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro.
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parametros urbanisticos en esta innovacion, ni desafecta suelos

vincylan con un uso de viviendas sometidas a un régimen de proteccion publica del
PGOU, realmente esta modificacion al regresar a lo indicado en el documento de 27 de
septiembre de 2000 lo que hace es incrementar la zona verde, si ademas tenemos en
cuenta que, son estos parametros los que reciben aprobacion inicial y provisional, y
también informe favorable del CPOTU, y que son los que se mencionan en primer lugar
en la aprobacion definitiva, entendemos que no es de aplicacion este apartado.

. curtAe Par ~ar constar

DILIGENCIA: Para dha[;{;:;ﬁe{::anién En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las
que la presente COGE o Administraciones Piblicas, en el supuesto de desafectacion del destino
complementa Y SUBtHye E}\l iblico de un suelo, sera necesario justificar la innecesariedad de su
aﬂfﬂbﬂda PHUV‘SMNALM destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria competente
con fecha 9 WMRYO N zmﬁor razon de la materia, y prever su destino basicamente a otros usos

Velez-Malaga, pliblicos o de interés social.
_ El Secretario General /
VO
al no varia Cteristico no le es de aplicacion el presente apartado

b) De documentacion:



El contenido documental seré el adecuado e idoneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y
alcance, debiendo integrar los documentos refundidos, parciales o integros,
sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en
los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

Se aportan no solo las ordenanzas actuales y modificadas, sino una justificacion tanto
urbanistica como legal de la misma, asi mismo se incluyen todos los puntos que se ven
afectados por el error en la superficie, dando por cumplimentado este apartado.
También se aportan todos los planos que por un motivo u otro se han visto alterados
por las modificaciones que se pretenden.

¢) De procedimiento:

1.2 La competencia para la aprobacion definitiva de innovaciones
de Planes Generales de Ordenacion y Planes de Ordenacion
Intermunicipal cuando afecten a la ordenacion estructural, y siempre la
operada mediante Planes de Sectorizacion, corresponde a la Consejeria
competente en materia de urbanismo. En los restantes supuestos
corresponde a los municipios, previo informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2.C)
de esta Ley.

Corresponde al Ayuntamiento de Vélez Malaga la aprobacion definitiva de este
expediente previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismig aqpie '
debera estar emitido en el plazo de un mes desde la remision del expedienf%ﬁcorqple'tb%
a la misma. ( f'ﬁ
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caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacion de éste
reciba la informacién que pudiera afectarle.

Articulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento: Concepto y
procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion
integral de la ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion
sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica.

2. La revision puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien
del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus
determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

Articulo 38. Modificacion de los instrumentos de planeamiento: Concepto,
procedencia y limites.

tMiAA: Para hac star
DILIGENDAA: Para hacer con

[ . a 'fn | | |
pol A l\ﬂ_bl‘-“"lﬂi‘}‘ﬁc}ﬂga alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
complementa ¥ s \biaHab e qfo contemplada en el articulo anterior se entendera como modificacion.
aprobada PRUU!S\DNALME
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g WAI0 200
su%éflii‘“i;“ ’anlﬂga I’ 1 W, @man General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacion
: i
0

tar nteruyaicipal, debera identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aun
El Secre rmando parte de su contenido propio, no correspondan a la funcion legal que dichos
QD - __Planes tienen asignada en esta Ley, sino a la del instrumento de planeamiento para su
rollo. A efectos de su tramitacion, la modificacion tendra en cuenta dicha distincion,
debjéndo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las reglas propias del
pstrumento de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza.

3. La modificacion podréa tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente.



4. Los municipios podréan redactar y aprobar, en cualquier momento y mediante
acuerdo de su Ayuntamiento Pleno, versiones completas y actualizadas o textos
refundidos de los instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de modificaciones.
Su redaccién y aprobacion sera preceptiva cuando, por el numero o alcance de las
modificaciones, resulte necesaria para el adecuado e idoneo ejercicio por cualquier
persona del derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, deberén ser depositados
dos ejemplares de los mismos en el registro administrativo del correspondiente
Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo cuando
corresponda a instrumentos de planeamiento cuya aprobacion definitiva le competa, o
tengan que ser objeto de informe de la misma previo a su aprobacion definitiva por aquél.

Posibilita por lo tanto este articulo y justifica la procedencia de la misma.

DILIGENGIA: Para hacer constar
que la presente documentacign
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1.2.- INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1.- Caracteristicas naturales de los terrenos del Sector:

El terreno objeto de este Plan Parcial se ubica en el término municipal de
Vélez Mélaga, en el niucleo de poblacion llamado Caleta de Vélez, cercano a la
costa y a la altura del Km. 279 de la antigua CN-340, al margen izquierdo en
sentido de Malaga a Almeria.

La finca se encuentra delimitada al sur por la CN-340, al este y oeste por dos
viales que dan acceso a las urbanizaciones “Caleta del Sol”, “Trayamar” y “Villa del
Mar”, al note se encuentra delimitada por una acequia de riego que recorre toda la
finca, en cuyo margen superior hay un talud que limita con la Urbanizacién Villa del
Mar, en la actualidad en fase de ejecucion de obras.

Los terrenos son llanos y estan dedicados a cultivos de regadio e
invernaderos. Se
destacan los pequefios desniveles por bancales entre distintos cultivos y pequenos
taludes y muros de proteccion en los contornos de dichos cultivos diferenciados,
asi como algunos caminos de servicio para las labores agricolas.

La morfologia que presenta el terreno en su conjunto esta conformada por una
pendiente media de O, 5%, muy regular, tanto en el sentido de norte bajando a sur
. amg‘gﬁéiosentldo de Oeste bajando a Este.

pensas de estudios geotécnicos pormenorizados, que se realizaran
ucién de la urbamzac;on puede estimarse que los terrenos son Ios

.2. -Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

El, U&?Ond.‘lﬁﬁ}( que actualmente tiene el suelo del ambito del sector es el

“aér?c% iy

nte éﬁl cument'lcmn

cump&ementa y ERSIAU4et iad, una gran parte del suelo se encuentra ocupada por
aprobada  FRE ﬁﬂ%}&b‘\&g s elementos de montaje y cubricion colocados en superficie y

o fecha tp de cimentacion, por lo que no parece complicado su desmontaje. El
C éé‘gg' tm&;ta exento de vegetacion arbdrea y todo esta destinado a cultivo;

rdtanja al Oeste del Sector existe un denso canaveral. En la zona
reste det Sector existe una vivienda, de construc:t:lon muy antigua, de uso

As construcciones deberan ser demolidas.

Las infraestructuras existentes en el Sector o limitando con él son las
siguientes:



e Una linea aérea de alta tension recorre y cruza todo el sector desde el
noreste hasta el oeste soportandose en una gran torreta. Asimismo, varias
lineas de media y baja tension cruzan la zona norte del mismo, con sus
correspondientes postes y torretas.

e Asi mismo, segtn el documento del P.G.O.U. e informacion obtenida de los
servicios municipales, existen canalizaciones de Red de Saneamiento que
sirven a las urbanizaciones colindantes y que discurren por las calles Este y
Oeste, Red de Abastecimiento de Agua con tuberia de fibrocemento de 200
mm. que discurre por el margen norte de la CN-340 y de las que se servira la
futura urbanizacion, segun queda detallado en el plano de infraestructuras
existentes.

e La posibilidad de conexién con dichas infraestructuras y con la de telefonia
se justificarda mediante los correspondientes certificados de las companias
suministradoras que se adjuntaran a este documento de Plan Parcial durante
el proceso de sus sucesivas aprobaciones de forma previa a la redaccion del
Proyecto de Urbanizacion.

1.2.3.- Estructura de la propiedad del suelo y superficies.

Dentro de la delimitacion del Sector objeto de este Plan Parcial, y con
excepcion del suelo correspondiente al vial existente que se incorpora al ambito
del Plan, existen varios propietarios del suelo:

PROPIETARIOS SUPERFICIE %PARTICIP.

6.114,76 13,90
36.788,00 83,66
1.071,24 2,44

urbgno planteado en este Sector por el presente Plan Parcial destinado
fhdamentalmente a uso residencial. Reflexion quelayGaE (Afestableterceriterisry
/ determinaciones sobre los instrumentos de planedmigntonfisido;umtantecide
ordenacion como normativos, dirigidos a “areas’ dqqﬁm@gg,ﬁdragog@lm@@@vgs

crecimientos urbanos, como también, en su Caﬂ?ﬁﬂh@ﬁﬁjepﬁ%\fﬂgﬁﬂﬁﬂt@ﬂ e
intervencion para la remodelacion de ’[ejlg&? EH[ P@ﬂﬁ‘( ﬁz entes.
Se trata de reconducir o reformular la figura del Plan con las

necesidades actuales de la ciudad existente. Estas fig a r‘tL 1 (lfeden
concebirse (ni se quiere que asi sea), como instru % aﬁ?s §len su
concepcion para regular el crecimiento de la ciudad, como @f rgn) © dfa los
ahora ya clasicos “poligonos”. 7

Por el contrario, se ha concebido (y asi lo esta ' nes Generales
de la actual generacion) como instrumento co
complexion de la ciudad en que el crecimiento se comSidera, en general,
subsidiario y en dependencia del continuo consolidado exjgtente, ya esté parcial o
totalmente edificado.



El objeto de este capitulo de la Memoria es llegar a establecer la metodologia
basica de trabajo, de modo que permita analizar el desarrollo de las areas urbanas
fundamentalmente destinadas a residencia, como es el caso que nos ocupa en
este Plan Parcial. En definitiva, se trata de reflexionar sobre los instrumentos al
uso del Disefio Urbano.

Disefio urbano que, en nuestro caso, obedece a unos criterios de
entendimiento y logica con la ciudad existente, de cara a superar, dentro de lo
limitado de la intervencion urbanistica, la problematica y deficiencias de los
crecimientos caoticos, asi como intentar reconducir el planeamiento
correspondiente hacia un mayor control respecto a objetivos ciudadanamente
asumidos. En definitiva, se trata de “hacer ciudad” a través de los instrumentos y
disefios urbanisticos que desde este Plan Parcial se plantean.

Las ideas imperantes tienden a considerar cada vez menos las partes aisladas
como entidades en si mismas.

B) El trazado viario: “la vialidad urbana”.

La propuesta viaria que aqui se hace, considera prioritario el trazado de las
vias principales de trafico, jerarquizando y dimensionando el resto de vias de
acceso a la residencia como viales mas adecuados a su funcién de accesibilidad a
dicho uso residencial.
gt B°
cet do- 3 aip 4 % )

i 3E;§fe concepto de circulaciéon es necesario traducirlo en otro concepto que, sin
os logros parciales en materia de circulacion rodada, avance en el
o de la via no ya sélo como espacio especializado de movimiento

que epgloba esta nueva idea de calle y circulacion en un mismo concepto es lo
que denominamos "VIALIDAD URBANA".

La traduccion y comprension del concepto “circulacion” por el nuevo de
“vialidad urbana”, es determinante para poder establecer la trama viaria y en
definitiva la morfologia y por supuesto la descomposicion en unidades
[]'.Li[LNU‘*Jﬂ@rfﬁllﬁgihé&@"n‘?ﬁﬁ%%as, etc.... que forman en ultimo extremo la demarcacion de
que la dgﬁ;gnmntﬁmmﬂt?&é’“ suelo ocupable por usos piblicos o privados.
complem grimagenstitiorna dé la "pieza de mudgd que aqui se plantea, no la dan tanto la

b daomvﬁﬁ[}ﬁﬂ&l\ﬂéﬁfﬁlos como, precisamente, la forma de sus elementos
aprobatia, o, tgrnmasm? las calles y espacios publicos. La imagen y forma de esta pieza
con fec auﬁa esta, det mipada fundamentalmente por el tipo de vias y trazados que
Velez-gehtiet nde la propuesta tipologica edificada se disefia con su principal
Eb%é‘\%ﬁ}@r e Hacer la ciudad que aqui se proyecta.

Auevos Jconceptos de Vialidad Urbana, si bien pueden ser entendidos y
rte, mediante criterios de funcionalidad y economia, facilmente
objetivables necesario asumir que estan basados también en gran parte, en
raices cultlrales que han regido la vida de nuestras ciudades, sobre todo en
aquellas partes que se identifican mayoritariamente con el concepto de CIUDAD.

Los nuevos conceptos de Vialidad tienen como objetivo general mejorar las
condiciones ambientales de las nuevas areas de desarrollo residencial, intentando



superar las diferencias existentes hoy entre los centros urbanos y las periferias de
reciente creacion. Las nuevas intervenciones a través de su planificacion y disefo
deben pretender una creciente homogeneizacion de las condiciones ambientales,
superando las diferencias urbanisticas existentes entre las areas centrales y las
periféricas.

C) La articulacion y cuantificacion del “equipamiento”.

El equipo dotacional es, tipolégicamente hablando, el otro elemento esencial y
complementario a la residencia que ha sido cuidadosamente integrado en la
estructura morfolégica de este nuevo desarrollo.

Como se trata de equipamientos absolutamente compatibles con la residencia,
de pequefia o mediana ocupacion de suelo, y de ejecucién asegurada a corto
plazo quedan completamente integrados en la trama, definidos en el espacio y
relacionados en proximidad con la vivienda.

1.3.2.- Adecuacion de la Ordenacién al Planeamiento Superior.

El presente Expediente trata de desarrollar las ordenaciones vy
especificaciones urbanisticas propuestas en el Planeamiento General de rango
superior, es decir, el documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez
Malaga. Asi pues, tratara de distribuir la edificabilidad y los usos planteados
mediante adecuadas ordenanzas y condiciones especificas que garanticen la
correcta ordenacion urbanistica del conjunto de la propuesta, segun las
determinaciones proyectuales expuestas en el anterior punto 1.3.1.

1.3.3.-Zonificacién con asignacion de usos pormenorizados.

Este Plan Parcial desarrolla los usos planteados en la correspondiente

@aga, segun la ordenacion que se plantea y cuya zonificacion y
ignites propuestas tipolégicas son las siguientes g F
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Parcial fijan las alineaciones de la edificacion, asi como de los espacios dedicados a
aparcamientos publicos, accesos, etc.

ZONA “E.E” y “ES.’.- Equipamiento Escolar y S.I.P.S.

Comprende las zonas destinadas a Equipamiento Docente y Servicios de
Interés Publico y Social, que podria dedicarse a los usos de guarderia, centro de
educacion preescolar, equipamiento publico social-comercial; bien sea para uno u otro uso
diferenciado o para algunos de ellos simultaneamente, de cesion obligatoria y superficie
minima dimensionada por el Reglamento de Planeamiento y el propio Plan General de
Ordenacion Urbana de Vélez Malaga.

ZONA “V”.- Sistemas de espacios libres de uso y dominio publico.

Comprende aquellas zonas de espacios libres destinados a uso publico, ya sean
zonas de juego y recreo o jardines, de cesion obligatoria segun Reglamento de
Planeamiento y dimensionadas por el propio P.G.O.U. de Vélez-Malaga.

1.3.4.-Cuadro de caracteristicas urbanisticas.

El siguiente “Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas”, concreta y pormenoriza la
distribucién de los aprovechamientos urbanisticos segun la propuesta de zonificacion vy
ordenacién que se plantea en este Texto Refundido de Plan Parcial partiendo de los datos
urbanisticos iniciales especificados en la Ficha de Planeamiento del P.G.O.U. de Vélez
Malaga y teniendo en cuenta la adaptacion de cifras en funcién de la superficie real del
Sector.

A.- Datos iniciales urbanisticos sequn el P.G.O.U.

Buperficie total del Sector: 47.500 m2.

Uso del Suelo (global): Residencial.

Densidad (viv/Ha): 35

N°max de viviendas: 166

Ordenanza: Ciudad Jardin (CJ)
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B.- Datos del Plan Parcial: “Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas”.

Superficie total del Sector: 45.254 m2 (Sup. real segun Plano Topografico adjunto)
Superficie total del suelo sujeto a edificabilidad: 43.974 m2.

Edificabilidad: 0,50 m2/m2 o

-Techo maximo edificable: 21.987 m2

Densidad: 35 viv/Ha

Numero maximo de viviendas: 154

Ordenanzas que se aplican: CJ-1 para residencial plurifamiliar y C para Comercial

ZONA uso SUPERFICIE | TECHO MAX. [ NUM. VIV. [ ALTURA
A Viv. En bloque | 20.229 m2 20.000 m2 154 | B+1+a ._
}
c Comercial Priv. | 3917,26 m2 1.987 m2 "-\\_B+1 ¥y
E.E. Equip, Escolar 1.540 m2 ¥1.540m2 | . B+1
E.S. Equip. S..P.S. 308 m2 * 308 m2 B+1
LA Verde Publico 8.795 m2
Viales y
Zonas libres 9.184,74 m2
. 43974 m2 | 21.987 m2 DA4GENCIA: Para [hacer constar
gue—!a-lpresente tlocumentacién
SUP. NO COMPUTABLE 1.280 m2 complementa y sustituye a la

heda PROVISIONALMENTE

efficie de techo no computable a efectos de edificabifida

con techa 0 9 MAYD 2007
Vélez-Maiagd 7 JUN, 2007

%1 4._ZERVICIOS URBANISTICOS El SPec[Setariu General

Urbanizacit’m. Las hipotesis iniciales de caracteristicas fundar®
desarrollar el proyecto de Urbanizacion seran las siguientes:

1.4.1.- Red viaria.

La red viaria, como queda reflejado en la documentacion grafica del presente Plan
Parcial, se configura con los tipos de vias que quedan definidas segun las secciones tipo
y la planta en los correspondientes Planos de Red Viaria, siendo el ancho de calzada de
6,00 m y el ancho de aceras de 2.00 m.

La “Via Principal de Servicio y Accesos’, se constituye en el vial paralelo a la C.N-340
que conectara con el desarrollo residencial en este sector de Caleta de Vélez y tendra, al



mismo tiempo, la funcion de “via de servicio” de la propia Ctra. Desde su conexion en la
rotonda que se plantea en el propio Plan General. Su mayor seccion de 7.00 m. de calzada,
con 2.00 m. de aceras y 4,50 m. de aparcamientos, justifica su funciéon de servir de base al
acceso principal al conjunto que se proyecta y al conjunto de equipamientos.

Todo el viario se adapta a las determinaciones contenidas en el P.G.O.U. de Vélez -
Malaga.

La propia topografia natural del terreno facilita la adecuada organizacion viaria, y
posibilita, sin que haya necesidad de efectuar considerables obras de adaptacion, el desarrollo
vial con suaves pendientes. Las rasantes de las diferentes vias quedan suficientemente
estudiadas y especificadas en la documentacion grafica de este Plan Parcial, siendo el
posterior Proyecto de Urbanizacion el documento que desarrolle y concrete las previsiones
fijadas.

1.4.2.- Abastecimiento de agua y Red de riego.

El abastecimiento y distribucion de agua potable se realizara mediante una red
disefiada para tal motivo partiendo de la conexidon con la red municipal de
abastecimiento cuya canalizacion mas proxima proviene de la conduccion municipal
que, con una seccién de 200 mm de diametro, discurre a lo largo de la carretera de
Malaga a Almeria. Se efectuara el suministro mediante una red mallada, compuesta por
un anillo primario que discurre por los viales perimetrales y anillos secundarios en cada
una de las calles interiores transversales de la urbanizacion, tal y como queda reflejado
en el Plano correspondiente de este Plan Parcial.

;0\‘5 dO )

para Y00 io, se prevé una red de distribucion de seccion 100 m/m a resultas de
E“th “\0
g\uG e 0 ol i ue determine el Proyecto de Urbanizacion. En cualquier caso, esta

consumos, caudales, diametros y previsiones minimas que se

DILIGEN i1 Aspanismerisechdbra de dotar al Sector de una red de riego. Se prevé una
que {\ ﬁ'ﬁ@ﬁ?ﬁ & litres/mi2/idia para riegos de los espacios libres y jardines publicos.

sustituye a la
cgmplmne%arﬁ\( V to|ygreparacion de toda la red correspondera a la Entidad de
apieikery § on has a e[ momento de su recepcion definitiva por parte del Ayuntamiento.

con focha 0 9 MAYD 2[]1]7

Vélez-Ndlaos,.s
El Secretﬂrm

ds unitaria, en prevision futura y a expensas de las
ipales, la red saneamiento sera separativo. La Red de

geriran en el principal, segun esquemas proyectados en el plano
€. Las aguas pluviales se recogeran a través de una serie de sumideros

colocados &lo largo de la red viaria, teniendo en cuenta para su calculo los coeficientes



de escorrentia de 0,9 en viales, 0,5 en parcelas edificadas y 0,1 en zonas verdes, 0 en
su caso un caudal base de 13 litros/seg/Ha.

Las dimensiones minimas de la red de saneamiento sera: 20 cm. para las
acometidas domiciliarias, 30 cm. para los colectores secundarios y 40 cm. para los
colectores principales, sin perjuicio de las secciones definitivas que determine el
proyecto de Urbanizacion.

El dimensionado de la red se efectuara para un caudal de calculo equivalente
concentracion de los vertidos viarios en un periodo de 10 horas.

Se prevé que la red de pluviales vierta a la canalizacion existente que discurre
por la margen de la C.N-340 El enganche que propone este Plan Parcial hasta la
mencionada conduccion general, se realizara desde |la esquina suroeste.

El mantenimiento, limpieza y explotacion de la red quedaran garantizados por la
Entidad de Conservacion hasta que se efectie su recepcion definitiva por el
Ayuntamiento. '

1.4.4.-Electrificacion y Alumbrado Publico.

Cruza el Sector una linea aérea de alta tensién y algunas lineas aéreas de media y baja
tension. Todas ellas se soterran garantizando mediante lineas subterraneas la continuidad del
suministro de energia eléctrica a todos los puntos donde llegaba. Los entronques se realizaran
desde los postes y torretas mas proximos a los limites del Sector.

El esquema que se propone se basa en una red de instalacion subterranea de baja
tension procedente de los transformadores que se proyectan. Se prevé un Centro de
Transformacion para el suministro a la zona Comercial y zona verde sur y otro para el resto de
la futura urbanizacion.

—

La conexién con la red de media tension existente se realizara al plj de Iasg'tic;‘;r\éfs%f'ﬁh
cercanas que estan fuera del ambito del Sector. Desde alli se llevara |2 o@‘iducq
hasta los referidos Centros de Transformacién ubicados en la zona libre péhlica al noéle de Ios%
terrenos. A partir de ellos se proyecta la red de baja tension que ali dnta a. ‘las’. d|§ﬁntaso
F@ w@%na trama de anillos semicerrados e independientes ha%ta la conemon con™

@

PILIGE feasio n. 45
" £ 2 \
S EFmTIVAMEN -

7010 del Reglamento de Instalaciones ElectricB$L|GENCIA: " hacer constar 4
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 0 9 MAYOD W
- Garajes y parkings: 100 W/m2. Vélez-Malaga, 2 N. 2007

El Secretario General

Respecto al alumbrado pUbHCO se proyecta una red que disc ‘-!‘* g@ |4pgo de los
T S plear los

- Xiviendas: 5.000 W/iviv.

& Terciario, sociales y escolares: 100 W/m2.




intensidad de 10 lux parad alumbrado publico. Las separaciones entre los baculos o columnas
no seran superiores a 25 m. La fuente luminosa es en todos los casos el vapor de mercurio
(color corregido).

El proyecto de urbanizacion debera desarrollar y concretar todos los datos
anteriormente mencionados, completando el calculo y secciones de redes mediante el
correspondiente proyecto de electrificacion y de acuerdo con las especificaciones de la Cia.
Suministradora de Electricidad.

El suministro de energia eléctrica correspondera a dicha Cia., segun se acreditara con
la documentacion adecuada, que aportara los certificados de posibilidad de suministro.

1.4.5.- Otros servicios.

1.4.4,1. —Red de telefonia

Se completara toda la red de telefonia subterranea de acuerdo con las normas de la
C.T.N.E. El esquema de dicha red, queda reflejado en los planos correspondientes de este
Plan Parcial.

La conexion se realizara al cable coaxial de la CTNE que discurre por la CN 340
Malaga-Almeria.

1.5.- ADECUACION A LA “LEY DEL SUELO"

e realiza a continuacién para la determinacion cuantitativa de los
cumple lo espemﬁcado en los Art. 1? L O.UA., Art. 45 R.P. y las

numero maximo de viviendas previstas en este Plan
pecificado en el apartado 1.3.4 (“‘Cuadro de Caracteristicas”) de esta

El calculo cuantitativo se ha realizado en base a los coeficientes de aplicacion
especificados en el Cuadro del Articulo 10 del Anexo del R.P., y a las determinaciones del
P.G.G; U que correspg&% a las siguientes previsiones minimas:

DH t{l{_ llali{\’i ifd nd{»i.n Cul
ue, la presene ﬁlﬂ{Zb“ﬂ%ﬂ‘}gp publica: 20% Sup. Sector = 43.974 x 0,20 = 8794,80 m2 suelo

a
ta y sustituye
tgm[:]'qe;ﬂ% Y S| CRGMiDA fhidrito Escolar: 10 m2 suelo/viv = 10 x 154 = 1.540,00 m2 suelo
aprobada

con fecha ( Q mg {mam'hto S.I.P.S. 2 m2 techolviv, = 2 x 154 = 308,00 m2 techo
Vélez-Malaga, 'ﬂ
Fi SecEiPldh %%13\ fija unas superficies de reservas para dichos espacios de:
ona \grde pUinca: 8.795 m2 suelo

ipamiento Escolar: 1.540 m2 suelo

Equipamiento S.I.P.S: 308 m2 techo



Se prevé una dotacion de aparcamientos d un minimo de 471 plazas, repartidas de la
siguiente forma:

105 plazas en superficie aneja a la red viaria, en el vial de acceso y servicio.
308 plazas en el interior de la parcela residencial a razon de 2 plazas/viv

40 plazas en la parcela de uso comercial, a razon de 1 plaza/50 m2t.

18 plazas en las parcelas de Equipamientos a razén de 1 plaza 100 m2t.

Con tales previsiones se cumple sobradamente las determinaciones del P.G.O.U,
del Reglamento de Planeamiento y de la vigente L.O.U.A.

2.- ANEXOS.

2.1.- ESTUDIO DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS:

La Ficha de Planeamiento del P.G.O.U. de Vélez Malaga correspondiente a este Sector
SUP.C-5 detalla los repartos de aprovechamientos entre propietarios, Ayuntamiento y Excesos
de Aprovechamiento, pero lo hace en base a las determinaciones de anteriores redacciones de
la Ley del Suelo.

Segun la legislacion urbanistica vigente, el aprovechamiento urbanistico subjetivo
(susceptible de apropiacion por los propietarios del suelo Urbanizable Programado) sera el
resultado de referir a su superficie el 90% del Aprovechamiento “Medio” del area de reparto en
que se encuentre. Corresponde, por tanto, actualizar los datos de la referida Ficha
adaptandolos a la Ley en vigor y a la superficie real del suelo. Resultando el siguiente reparto
de aprovechamientos:

A) Datos iniciales del documento del P.G.O.U. de Vélez-Malaga. | o« nRQU,
P
@
Segun la Ficha de Planeamiento, el SUP.C-5 tiene una Edific ablﬁﬂad ﬁi}lé{fl de %
m2t/ms, produciéndose los siguientes datos urbanisticos para este sector de sueIQ" “*’._;i% wm
i M O
4 hacef € o N\ g m
do 5P
D\t\G‘f‘;& u%‘%}m1 m_ﬁ' icie de Suelo: 47.500 m2. o _§
e de Edificabilidad Bruta: 0,50 m2/m2 ¢
aximo: 23.750 m2. . 2 i MAYO 2007

ovechamiento Medio: 0,4855 m2tp/m2s del uso caracteristico.

DILIGENCIA: Fara hacet constar’

Coeficiente de Ponderacion del Sector: 1,20

NUmero maximo de viviendas permitido: 166C0mplementa vy sustituye a la
aprebada PROVISIONALMENTE
B) Datos globales del presente Plan Parcial: con fechap g HAY[]

Vélez-Malag
Los datos contenidos en este Plan Parcial detallados P{%gé ?FL’:I
Memoria, que afectan al estudio de los aprovechamientos urbanisti d
siguientes, partiendo de la superficie real del suelo de 43.974 m2 a &fep
aprovechamientos (segun plano topografico que se adjunta):
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que la presen WU (H11)




e Superficie real del suelo(S): 43.974 m2.

¢ Indice Edificabilidad Bruta (le): 0,50 m2/m2.
e Techo maximo edificable: 21.987 m2.

e Numero maximo de viviendas permitido: 154

C) Reparto de Aprovechamientos:

La distribucion de los aprovechamientos urbanisticos entre los propietarios del suelo,
el Ayuntamiento y los propietarios del Exceso de Aprovechamiento, seran objeto del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion, que concretara la distribucion y localizacion
de dichos aprovechamientos urbanisticos, segun especificaciones del documento del
P.G.0.U. de Vélez-Malaga.

Siguiendo los criterios de las Fichas Urbanisticas correspondientes a este Sector
SUP-C5 de "Oeste Casco”, y adaptando los datos a la superficie real del suelo, los
Repartos de Aprovechamientos Urbanisticos seran los siguientes:

e Superficie Suelo: 43.974 m2s
o Indice de Edificabilidad Bruto: 0,50 m2t/m2s
e Techo maximo: 21.987 m2t

queflc;ente de Ponderacion del Sector: 1,20

Aprov. subjetivo =90% A. Medio = 19.214 m2tp

e 10% A. Medio = 21.349 x 0,10 =2.135 m2tp

e 10 % Exceso Aprov. = 5.035 x 0,10 = 503 m2tp

e Aprovechamiento de Ayuntamiento = 2.135 + 503 = 2.638 m2tp

. o indice Aprovechamiento propietarios: 19.214 m2tp / 43.974 m2s = 0,437
DILIGENCIA: Pard hacer mﬂtﬁﬁﬁzs (72,83%)

é \:a presente docyme ﬁgme provechamiento Exceso Aprov.: 4.532 m2tp / 43.974 m2s = 0,103
{::lmph.nzeu‘ta y sustituVid2th/m2s (17,17%)

aprobada PROV DNf-\LMg'ce Aprovechamiento Ayuntamiento: 2.638 m2tp /43.974 m2s = 0,06

con fecha 09 HNU 2007112tﬁ€ﬁ25 (10,00%)

Vélez-Malaga, 2T

El SPCMB&ECHAM:ENTO ATRIBUIDO AL SUBSUELO

fle lo dispuesto en el articulo 49.3 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de
érmina que el aprovechamiento atribuido al subsuelo de parcelas resultantes
fiiento lucrativo es privado, atn cuando no se ha producido la adaptacion de
al de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga a la Ley 7/2.002, de Ordenacion
isticd de Andalucia por lo que no se podria en ningln caso presumir el aprovechamiento



D) Ponderacion relativa de usos del Plan Parcial (Coeficiente de Uso):

La vigente legislacion urbanistica en sus contenidos correspondientes a las
determinaciones de los Planes Parciales fija la necesidad de que a efectos del calculo de los
aprovechamientos subjetivos, se debera establecer la ponderacion relativa de los usos vy
tipologias, pormenorizados, resultantes de la subzonificacion propuesta, con referencia al uso y
tipologia caracteristico, respetando la ponderacion fijada por el Plan General para las zonas
que incluya.

Como consecuencia de la introduccion de la técnica de los Aprovechamientos Medios
por la nueva legislacion urbanistica, la ley del suelo en su articulo 61.5 ha introducido la
posibilidad para los Planes Parciales de contener la asignacion y ponderacion relativa de los
Usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

La seccién Quinta del Capitulo Il del Titulo Il trata sobre Areas de Reparto vy
Aprovechamientos. En este caso hace referencia especifica al art. 61 “Coeficiente de Uso y
Tipologia”, en particular a su apartado 5 “El Instrumento de Planeamiento que establezca la
ordenacion detallada... podra concretar y, en su caso, fijar, respetando los criterios del Plan
General... la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias
resultantes de la ordenacion que establezca,...”.

Por tanto y en concreto, el Plan Parcial debe establecer, respetando la ponderacion
fijada en el Plan General para las zonas que incluyan, (en este caso la de sector del primer
cuatrienio SUP.C-5 "OESTE CASCQ") la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y
tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacion que contengan, en los términos
indicados por el art. 61.5, de la L.O.U.A., mencionada.

En el caso de este Plan Parcial sélo hay dos usos para el total de aprovechamientos
lucrativos, porvlg!qhte corresponde la siguiente pormenorizacion en funcion del inverso de sus

m\eamtﬂ'rcéﬁngw eﬁéwf&wgd y de la ponderacion relativa global del sector:

R eV AMENTE con ¢s2

uso TECHO P APROV.
Residencial 20.000 m2t 1.1016 22.031 m2tp
Comercial 1.987 m2t 2.I1907 4.353 m2tp
TOTAL APROV. LUCRATIVOS 21.987 m2t DIMGZOICIA: ParR6.:884 m2tpar

que la presente documentacion
complementa y sustituye a la

2.2.- JUSTIFICACION, NECESIDAD Y CONVENIENCIA Eﬂé" 5&”%@&%’2]@6‘1\'}“5”“
La aprobacion del presente Texto Refundido de iMFA% ﬁa%’ﬁiﬁ?ﬂrﬂ&nﬂz el

marco legal vy urbanistico para acometer esta cﬁ:' gRro Gshesthinada
fundamentalmente a la promocion y oferta de suelo urbaniz oDdestlnado a la
construccion de edificaciones residenciales que posibiliten una
residencial plurifamiliar de baja altura y densidad
eminentemente turistica, y una zona comercial.




Para la ejecucion de la ordenacion propuesta en este Plan Parcial, es necesaria
la redaccion de un Proyecto de Urbanizacion que concrete y desarrolle las
especificaciones técnicas y de ordenacion urbanistica contenidas en este documento.

El Proyecto de Urbanizacion debera fijar todas las necesarias determinaciones
que posibiliten la puesta en marcha y correcta ejecucion de la ordenacion viaria
contenida en este Plan Parcial, segun las determinaciones del Reglamento de
Planeamiento, legislacion vigente y normativa municipal para las diferentes obras de
ejecucion de su viario e instalaciones.

2.3.- PROPIETARIOS AFECTADOS

El Sector tiene los propietarios detallados en el Plano de Estructura de la
Propiedad y punto 1.2.3 de esta Memoria, que junto con el Ayuntamiento y los
propietarios adjudicatarios del Exceso de Aprovechamientos se distribuiran los
aprovechamientos urbanisticos en base al documento del Proyecto de Reparcelacion
que para tal fin se redacte.

2.4.- MODO DE EJECUCION DE LA URBANIZACION Y SISTEMA DE ACTUACION:

El Sector constituye 1 UNIDAD DE EJECUCION El sistema de actuacion que se
plantea es el de COMPENSACION, de acuerdo con las disposiciones de la Ley del
Suelo (Titulo 1V, Cap.ll, Seccion 2°), L.O.U.A. (Capitulo I, Seccién Cuarta) y del
Reglamento d&eGestlon (Tltulo VI, Cap. ll).
ev cﬁwtomdo
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A.3.- Los plazos para el desarrollo urbanistico de este Sector seran los
establecidos en la Ficha de Planeamiento del P.G.O.U., es decir, un total de seis anos.
En dicho plazo se realizara la totalidad de la urbanizacion.

A.4.- La cesion al Ayuntamiento de los terrenos correspondientes a la dotacion
de reservas para equipamientos publicos se realizara sin perjuicio de las facultades que
posee éste de efectuar concesiones a terceros para la explotacion y desarrollo de
areas de equipamiento, de acuerdo con las determinaciones del Reg. de Gestion (art.
212). '

B.- Compromisos entre la Entidad Promotora vy futuros compradores de parcelas.

b.1.- En los contratos de compra-venta, deberd hacerse constar que el
comprador se subroga en los derechos y deberes contraidos por la Entidad Promotora
de este Plan Parcial en cuanto a las especificaciones y determinaciones contenidas en
este Plan Parcial y posterior Proyecto de Urbanizacion.

b.2.- En el contrato de compraventa, referente a cualquier suelo perteneciente al
sector, quedaran reflejados explicitamente los compromisos que adquiera de forma
obligatoria, el comprador, de adherirse a la Entidad de Conservacion, asi como de
contribuir a las cargas que se derivan para dicho suelo.

2.6.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.
DILIGENCIA: Para hacer constar

.
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detérminaciones contenidas en el planeamiento de ran grior, deow?’en elHlan
Géneral de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga. Por tanto, ¢l Plén Parcial se ferpite
en este caso a todas las especificaciones contenidas en la regulacion de las “Normas
Urbanisticas” y demas Normativa del Plan General que |define terminologias y
conceptos generales respecto a criterios de medicion de edif Cabigg?m %]ﬂ de la
edificacion, ocupacion de suelo, retranqueos...,y demas conceptos defini Q‘. .h

Las ordenaciones o parcelaciones deberan ser tramittdas deacuertdg)zﬁ lo
indicado para cada ordenanza en el P.G.0.U., siendo en todolcaso, instrumento_vélido
y necesario para ello el correspondiente Estudio de Detalle y siempre respetando los
parametros establecidos con caracter general en este Texto Refundido del PPO.

El desarrollo urbanistico de cada zona en que queda dividido el terreno de este
Sector, se realizara segun la Normativa y Ordenanzas que a continuacion se exponen.



3.2.-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
3.2.1.- Calificacion del suelo.

El Suelo que ordena y desarrolla este Texto Refundido del Plan Parcial esta
clasificado por el Plan General como SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

La especificacion y pormenorizacion de los usos han sido determinados en el
“Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas” del apartado 1.3.3 y 1.3.4 de esta Memoria.

3.2.2.-Distribucion entre usos publicos y privados:

En la zonificacion que establece este Texto Refundido del Plan Parcial se
diferencian los suelos que son de propiedad y uso privado de los suelos que serian de
propiedad y uso publico, de cesién obligatoria al Ayuntamiento:

Las Zonas “A” residencial plurifamiliar para viviendas y “C” comercial son de
dominio y uso privado. Las Zonas “E” equipamientos, “V” verde publico, asi como los
viales y zonas libres son de dominio y uso publico

3.2.3.- Desarrollo de este Plan Parcial:

Como anteriormente se ha indicado, este Plan Parcial desarrollara todas y cada
una de las determinaciones contenidas en sus documentos mediante la redaccion y
tramitacion deI correspondlente “Proyecto de Urbanizacion”.
Wt r.O“‘-“ omde

Las ordenaciones desarrolladas en el presente Plan Parcial, asi como sus
plano P- /10/,12
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urbanistica gel territorio municipal.



La metodologia seguida en la definicion de los parametros edificatorios de la
Ordenanza, nace desde el propio ensayo de las propuestas tipolégicas que se plantean
en la ordenacion del conjunto global de la propuesta. En este sentido, se pretende que
la Ordenanza edificatoria responda mas a unos determinados modelos tipolégicos ya
ensayados sobre las diferentes manzanas del conjunto de la ordenacién, que a unos
parametros genéricos que no garantizan el modelo que se pretende desarrollar. Se
trata pues, de plantear una ordenanza mas “proyectual’ que unos parametros
exclusivamente “numéricos”.

Por tanto, se ha tratado de disefar una ordenanza proyectual que obedece a
una determinada tipologia edificatoria que se plantea en el Plan Parcial como modelo
del desarrollo residencial. En todo caso, las normas de edificacion comunes y
particulares de cada zona se adecuan a las propias del Plan General de Vélez-Malaga.

3.3.1.-Normas de edificacion de las zonas edificables de dominio privado.

3.3.1.1.- Condiciones comunes a todas las zonas.

El uso predominante en el Sector, tal como se impone en el Plan General de
Ordenacion Urbana es el “Residencial’, con uso compatible terciario, existiendo una
parcela, designada especificamente, para uso “Comercial”.

Las condiciones generales de ambos usos vienen establecidas en las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

Acometida a las redes de servicios publicos.

Todas las edificaciones deberan conectar con las redes de servicios publicos
mediante acometidas subterraneas. Como minimo deberan preverse las acometidas a
las redes de saneamiento, de agua potable, de distribucion eléctrica y de
telefonia.
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en el documento de Plan Parcial una ordené&ﬁ#ﬁrﬁfﬁﬁeﬂg da en

efectos
construidas de la tlpologla residencial. En este sentld el dlsen

posterior desarrollo.

Al tratarse de un suelo totalmente llano, y cuyas especiales condiciones de
ordenaciéon persiguen el desarrollo de la determinada tipologia que desde el Texto
Refundido del Plan Parcial se propone, se ordenan conjuntos de edificatorios exentos
con uso residencial plurifamiliar que compartiran grandes espacios libres privados cuyo
ajardinamiento imprimira a esta zona su caracter mas significado.



El concepto de “espacio libre privado”, adquiere aqui un valor de elemento
potenciador de la actividad residencial como espacio aglutinador de los usos
residenciales. Su privacidad posibilita usos de auténtico “paseo peatonal’,
convirtiéndose asi en espacio “colectivo” de gran funcionalidad y uso en sus zonas mas
amplias, y faciles mantenimientos de su adecuacién y decoro. Se prevé la
mancomunacion de este “espacio libre privado” y de sus accesos y calles interiores.

Debido a la compleja estructura de la propiedad asociada al desarrollo de este
Sector, nos limitamos en este documento a la descripcion de las tipologias edificatorias,
sin entrar al detalle en la ordenacion pormenorizada debido a que esta va a tener
mucho que ver con la adjudicacién final de las parcelas resultantes que es cometido del
Proyecto de Reparcelacion. Por ello se deja en manos de Estudlchetalie la
ordenacmn mtenor pormenonzada de Ias parcelas resultantes

—————

Alineaciones.

Las edificaciones con sus respectivos fondos edificables y retranqueos
obligatorios se ajustaran a las ordenanzas particulares de este Texto Refundido del
Plan Parcial.

Alturas.

Las alturas de las edificaciones no deberan exceder a las detalladas en el
cuadro de caracteristicas urbanisticas, ni en cuanto a nimero de plantas ni en cuanta
medida en metrqs sobre la “cota de referencia”, segn los criterios establecidos en los

m\e#"P G.0.U. La cota de referenma sirve de ongen en la medicion de

{ de preverse en el interior de cada parcela y manzana las plazas de
aparcamighto sefialadas en el punto 1.5.1 de esta Memoria.

dificabilidad.-
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erficies construidas de techo en balcones, terrazas y tendederos con fondo
inferjigf a 1,00 m. En su caso, si se sobrepasa este fondo, computara sdlo la
superficie que exceda.



En cuanto al resto de la normativa edificatoria de caracter general, no especificada en
este Plan Parcial, se mantendran todas las determinaciones que establece el Plan General de

Ordenacion.

3.3.1.2.- Normas particulares de las zonas CJ-1. Ciudad Jardin.

La zona CJ-1 esta destinada a la edificacion de conjuntos Residenciales plurifamiliares.
La Normativa especifica que regula los usos edificacion es la correspondiente al modelo
tipolégico que aqui se propone como base del desarrollo residencial del Texto Refundido del

Plan Parcial:

1.- Usos admitidos.

Se admiten los usos correspondientes que sefiala el Art® 277 del P.G.O.U.

2.-Parcela minima.

Superficie minima de parcela= 210 m2

3.- Altura edificable y ocupacion del suelo:

En aras a preservar una integracion con el entorno de baja altura se ha impuesto la

restriccion en la ordenanza de la altura a PB+1, sea cual fuere la superficie de la parcela,
pudiéndose disponer de un atico sobre esta altura bajo las condiciones marcadas en el cuadro

siguiente.

La altura es un parametro que se presenta univocamente relacionado con el tamano de
la parcela y la ocupacion del solar, de acuerdo con las relaciones siguientes:

N° plantas a Tamano de Ocupacijon
e o [ i g e . Fw ;oo
a ""””"1"’% truir parcela minima maximajde of
i AMEMTE fecha, parcela .,
a 3 / ‘W"
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ﬁ ¥ ) 0 %
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y con una ocupacion maxima del 15% de la superficie totg| de dick comuEREILE]

maxima de 2,70 m. fﬂuﬂ IQCI focumentacion
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4.- Separacion a linderos publicos y privados:

Las separaciones y retranqueos a linderos publicos y privados se fijan, como criterio
general, como sigue:

e 3 metros en todos los casos a linderos publicos.

e A lindero privado sera como minimo de % de la altura total del edificio,
con un minimo absoluto de 3 m.

5.- Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela
y longitud maxima de la edificacion:

Los edificios tendran una longitud maxima de 50 m tanto en profundidad como en
fachada en el caso de disponerse varios en una misma parcela la separacion minima entre
fachadas sera de 2/3 de la altura del edificio mas alto.

6.- Disposicion del volumen edificable:
De acuerdo a lo indicado en el P.G.O.U. en su Capitulo 7, Art. 276, punto 8.
7.- Edificabilidad maxima:

Sera en gada manzana el resultado de dividir el techo edificable entre la superficie de
suglg dﬂsﬁﬁéﬂm@ﬁ el Cuadro de Reparto por manzanas. En el caso de la manzana residencial
ﬁ&gﬁt Ao &S

Se admite la existencia de plantas de sotano para uso de garaje, trasteros y cuartos
técnigos exclusivamente, debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el Art. 2q0 de las
Norfnas del P.G.O.U.
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3.- Parcela Minima.
400 m2
4.-Edificabilidad.

El techo maximo edificable de la parcela Comercial sera el establecido en el Cuadro de
aprovechamientos que vendra determinado, asimismo, por aplicacion de los criterios de
Alineacion, Ocupacion y Alturas de este Plan Parcial.

5.- Altura.

La Altura maxima admisiblelseré de P.B. +1, 6 7,50 m. no permitiéndose ninguna altura
bajo cubierta por encima de dicha altura maxima. Se podran construir aparcamientos y
servicios complementarios en Plantas de Sétano.

6.- Ocupacion.

Su porcentaje de ocupacion en P. Baja, sera tal que permita la ubicacién de la superficie
edificada resultante con la sola limitacion de mantener la altura edificable y las separaciones a
linderos publicos y privados. En las P. Altas la Ocupaciéon estara limitada al 50% de la
superficie del solar.

7.- Separacion a linderos publicos y privados: 6,00 m.
8.- Otras determinaciones de Ordenanza.

Las dimensiones de parcela, las alineaciones, y las alturas de la edificacion quedan

detalladas en Io Planos del Plan Parcial y en el Cuadro de Aprovechamientos.

; "-ﬂtrﬂé‘tﬁra*‘ﬁe "ﬁrevqﬁml menos, una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de techo edificable,
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4.- Separacion a linderos.

Las edificaciones se separaran un minimo: de 3,00 m de los linderos publicos y se
pueden adosar en el lindero comun a ambas parcelas. En caso de separarse lo haran un
minimo de 3,00 m.

5.- Otras determinaciones de Ordenanzas.

Los accesos a los centros escolares y centros de interés publico y social desde las vias
publicas deberan ser utilizables por los vehiculos de minusvalidos. En su acabado superficial
no se podran utilizar revestimientos bituminosos.

Los contadores y otros elementos de las redes de servicios e instalaciones que no se
sitten en el interior de las edificaciones deberan integrarse en los cerramientos de cada
parcela.

La ordenacién de los espacios no edificables resolvera dentro de sus limites la
evacuacion de las aguas pluviales a la red de saneamiento-pluviales.

Las edificaciones deberan estar en su aspecto exterior en armonia con el lugar y
construcciones vecinas. Los cerramientos de parcela deberan estar conformados por
materiales de calidad equivalente a los de las fachadas de las edificaciones. El espacio libre de
la edificacién no destinado a pistas deportivas o de recreo, a elementos de circulacién peatonal
0 a aparcamientos, debera estar ajardinado. ;

Normas part;ws de la Zona "V", reservada para el sistema de espacios Ilbres de dominio y

us lig apwbado,
O 10 has esta ' A

El resto de las Ordenanzas a aplicar en las zonas destinadas a Equipamientos Publicos
de cesion obligatoria de este Plan Parcial, seran las especificadas en la propia Norma del Plan
G I as gorrespondiénhtes Normas Municipales para estos casos concretos.
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a obras de urbanizacion, se podra dividir en fases coincidentes con el desarrollo de la
ejecucion de obras de las manzanas residenciales centrales proyectadas que permitan



el conecto desarrollo del conjunto y cuyas prioridades se indican en los siguientes
puntos de esta Memoria.

4.2.- ORDEN DE PRIORIDADES.

El orden de prioridades de cada fase debera ser estudiado para garantizar que
la realizacién, de las obras de urbanizacién de cada una de ellas, sean compatibles
entre si y se complementen durante el proceso global de ejecucion de la propuesta que
se plantea en este Plan Parcial. Asi se tendra muy en cuenta, no solo el desarrollo
armonico de las parcelas edificables sino todas aquellas cargas externas al sector que
desarrolla las determinaciones del P.G.O.U.

El proyecto de Urbanizacion sera unico para todo el Sector, y en el se
contemplaran las obras necesarias para dotar de servicios a los suelos destinados a
edificacion y equipamientos, asi como de accesos a. todos los usos previstos y
ordenacion de los espacios libres y zonas verdes.

Las obras totales de urbanizacion se desarrollaran en un plazo maximo de seis
afios que abarcan todo el viario y urbanizacion. Las cesiones de reservas publicas se
haran en la misma proporcion y tiempo en que se vaya produciendo la urbanizacion
que les afecte, con el compromiso de cesion obligatoria de la totalidad, garantizando
asi dichas cesiones publicas.

No . s@ueslablece un programa exhaustivo de obras, al existir multiples

mue’ﬁ{;&tggrﬁé vas Cometerlas.
»| prest 3 n
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nivel gé inversion propuesto por el Plan, debe surgir sustentado en un equilibrio lo mas
coheyente posible entre inversiones previstas, originadas por los costes de las intervenciones, y
disponibilidad de recursos financieros.

De esta manera, no puede ser concebido como un presupuesto contable o un listado
cuantificado de las determinaciones propuestas por el Plan programadas temporalmente, sino
en un auténtico analisis cuantitativo — propositito — temporal, cuya validez radica en ser
instrumento que oriente la gestion y controle el desarrollo del Plan Parcial.
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obras de urbanizacion.



5.2.-EVALUACION DE LOS COSTES.

Segtn lo dispuesto en el Art 123.1.A.c. de la L.O.U.A., corresponde a los propietarios
de una unidad de ejecucion sufragar no sélo los gastos de urbanizacioén e implantacion de los
servicios, sino también los costes de los Planes Parciales y de los Proyectos de Urbanizacion.

El futuro Proyecto de Reparcelacion debera incluir, ademas, las valoraciones
actualizadas de los elementos existentes afectados por la ordenacion de este Plan Parcial
Los siguientes apartados de evaluaciéon de costes de urbanizacion tienen un caracter
meramente indicativo, por cuanto sera en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion en el
que dichos costes vengan reflejados con exactitud.

El objeto de esta valoracion es exclusivamente su reparto y asignacion a las zonas
edificables y, por tanto, Unicamente se realiza una estimacion aproximada que permite verificar
la viabilidad de la ejecucion de la propuesta que aqui se hace, asi como asignar los costes a
las unidades de edificacion definidas como zonas en este Plan Parcial. Pasamos, por tanto, a
determinar aquellos costes de forma individualizada para, finalmente, establecer el coste total
de los gastos repercutibles sobre los propietarios del suelo.

5.3. COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
5.3.1. Demoliciones y movimiento de tierras.
Abarca este capitulo los costes de demoliciones - incluyendo a las viviendas existentes

y los correspondientes cerramientos de vallas- movimientos de tierra, desbroce, limpieza y
ederos asi como la supresion de infraestructuras que deban ser eliminadas,

Copnhprende este apartado todas las obras necesarias de explanacion, afirmado
mtﬁnﬁY'ﬁﬁ?&"‘?'% dejcalzadaday encintado de aceras, estableciendose un valor promedio por
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en sistem 2ratty :

864 m x 21,41 €/ml = 18.498,24 €.

Total = 33.834,00 €.



5.3.4.- Red de Abastecimiento de Agua, Riego e Hidrantes.

Comprende este apartado la totalidad de las obras a realizar para cubrir la zona de las
infraestructuras resenadas en el epigrafe. El valor del metro lineal de la instalacion se estima
en 44,20 €/m, y teniendo en cuenta que ambas redes constan de 1.910 m de canalizacion, se
tiene:

1.910 m x 44,20 €ml = 84.422,00 €

5.3.5.- Energia Eléctrica y Centros de Transformacion.

Comprende este apartado la estimacion de costes del tendido de la linea de A.T. hasta
los Centros de Transformacién y la distribucion en B.T. hasta las acometidas a parcelas. Se
considera suficiente la construccion de 2 Centros de Transformacion de 1 transformador.
Estimando un coste de 65,15 €/ml para el tendido de la linea de A.T., 39,10 €/ml. para el
tendido de B.T., y de 21.035,42 €/unidad de centro de transformacion, y teniendo en cuenta
que la longitud de la linea de A.T. es de 530 m y que la longitud de la linea de B.T. es de 815
ml., tenemos:

530 m x 65,15 €/ml = 34.529,50 €.

815 m x 39,10 €&ml = 31.866,50 €.

2 x21.03542 €/ud = 42.070,84 €.

Total= 108.466,84 €.
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Abarea este apartado la evaluacion de costes para dotar a la zaona del tendido de
prismas ge canalizacion con sus correspondientes camaras de dlstnbpumon arquetas
de acornhetida sin incluir el tendido de cables que realizara la Compama sum n"ﬂih ‘I
(C.T,N.E.) a su conveniencia. El coste de esta instalacion se estima en 10,70 €m, y

temendo en cuenta que el tendido de las conducciones es de 970 m, tenemos: Q
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5.3.8.- Espacios de uso y dominio publico.

cuya superficie es de 8.281 m2. Para su adecuacion se estv

€/m2. ecretarru Genera

8.281 m2 x 11,49 €/m2 = 95.148,69 €



5.3.9.- Senalizacion.

Partida alzada de senalizacion vertical y horizontal de trafico compuesta por
indicativos de prohibicion en accesos de trafico rodado, obligatoriedad en sentidos de
circulacion, pasos de cebra, permisividad en aparcamientos, etc., por un valor de
15.025,30 €

5.3.10.- Resumen de Costes.

1.- Demoliciones y Movimiento de tierras 120.202,42 €.
2.-Vialidad 107.230,90 €

3.-Saneamiento 33.834,00 €.

4 .- Red de agua, riego e hidrantes 84.422,00 €

5.- Energia eléctrica y centros de transformacion 108.466,84 €.

6.-Alumbrado Publico 17.275 €

DILIGENR I Babarize@ioHHEREector ... 591.984,15 €.
que la presente documentacion
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La repercusion de los costes de urbanizacion sobre el techo maximo edificable
de comercial o residencial privado asciende a la cantidad de:

704.461,14 € : 21.987 m2 = 32,04 €m2

Tales costes de urbanizacion referidos a la superficie total de suelo de este Plan
Parcial suponen una cantidad de:

704.461,14 € : 45.254 m2 = 15,57 €m2

Una cifra Util para el céalculo estimativo de costes parciales, es la que refiere el
coste total-de urbanizacion a la superficie total de viales que se han de ejecutar. Esta
cifra solo podréa utilizarse con caracter orientativo, ya que se trata de un valor medio y
en todos los tramos de viales no se generan idénticos costes. En este caso, tenemos
un coste medio de:

704.461,14 €:9.128 m2 -77,18 € por cada metro cuadrado de vial.

Malaga, Abril de 2007

Fdo.: Jose Segui
Arquitecto.

. 1ar que
NCIA: Para hacer cons
E:)l]:;rlgssnle documento ha sido o!

DEFINITIVAMENTE estafec

)

DILIGENCIA: Para hacer censtar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada  PROVISIONALMENTE
con fecha g g Ay
Véiez-Mélagaz 71;%513072’]0?

El Secretario Geners

L.



6.- INDICE DE PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION

I-1.- SITUACION DEL SECTOR EN EL PLAN GENERAL DE VELEZ-MALAGA
I-2.- CALIFICACION DEL SECTOR EN EL P.G.0.U. EMPLAZAMIENTO
I-3.- PLANO TAQUIMETRICO. ESTADO ACTUAL DEL SECTOR

I-4.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

I-5.- PLANO DE ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PLANOS DE PROYECTO.

P-1.- PLANO DE ZONIFICACION.

P-2.- PLANO PARCELARIO

P-3.- PLANO DE REPLANTEO

P-4.- PLANO DE RASANTES Y ALINEACIONES.

P-5.- PERFILES LONGITUDINALES. CALLES SUR, OESTE Y NOROESTE

P-6.- PERFILES LONGITUDINALES. CALLES NORTE Y OESTE

. P-12.-RED DE TELEFONIA.

DILIZENPA 3:PROPUESTATDE ORDENACION: REPARTO POR MANZANAS
qug la presente dnct_amentacion

cgmplementa y sustituye a la

aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha 09 MAYO 2007

Vélez-Malaga, 0007
Fl Secretai 'GTGéHg'a?B
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

Urbanismo

Planeamiento y Gestién Urbanistica
Pleza de las Carmelitas, &/n, 2* planta
Telf. 952 50 01 D0/Fax 952 50 14 04

Vélez Malaga, 14 de julio de 2000
Referencia: Planeamiento/lv

i Asunto: Expte. 22/00, Plan Parcial SUP.C-5
Lot B "Oeste Casco"

DIRECCION:

D. JOSE G. MARTIN RODRIGUEZ en repres.
de Los Rosales de Chirriana, S.L. :

C/ Rio Mesa, 26, 1°

TORREMOLINOS

Con fecha 10 de Julio de 2.000, el Sr. Alcalde ha dictado el siguiente DECRETO:

"4,- APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUP.C-5 “OESTE CASCO”, DE TA DE VELEZ, PROMOVIDO
POR ROSALES DE CHURRIANA S.L. (EXPTE. 22/00);

En relacién con el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP.C-5 “Qeste Casco”, de
Caleta de ;ic'glgggstprﬂa‘ggovido por la entidad Rosales de Churriana, S.L., que ha sido informado
2 M

dor IFOfini

JLIGE s
Ao
DEHN‘ 1gUig :

a P
vererME R

inado el vigente PGOU asi como el documento presentado con fecha de visado 21
de Enerofle 2000, la Oficina Técnica de Urbanismo informa lo siguiente:

1/. El Plan Parcial del sector SUP.C-5 se redacta sobre una superficie de 43.974 m2,
algo menor que la prevista en la Ficha de Planeamiento. Se desarrolla mediante una tipologia
de viviendas unifamiliares adosadas UAD-1 para la zona residencial y una zona Comercial
privada de 4.000 m2 ﬁ;,s%a‘o{:ﬁ_g&@o edificable maximo asciende a 21.987 m2t v un nimero

A Bt a0 g

ue la presente documentacion
¢ = .
a (ﬁﬁ(‘i‘%@i’ pwwﬂtﬁﬁ\}z&mﬁie‘gon las cesiones del 10% y de exceso de aprovechamiento

qagﬂlutfgzggo {yﬁrj\v 5 h fusi como con las reservas de zonas verdes piblicas y
aproba

con fecha 39“1 Wi oM
Velez-Malaga,
F| Secretagio General




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
Urbanismo

Planeamiento y Gestién Urbanistica
Plaza de las Carmelitas, s/n, 2" planta
Telf. 952 50 01 (0/Fax 952 50 14 04

equipamiento, segun el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
CONCLUSION:

Sigue por tanto de lo anterior, que se propone la aprobacion inicial del Plan Parcial del
sector SUP.C-5, previo informe del Area de Infraestructuras, condicionado a la correccion de
los siguientes puntos, previamente a la apertura de la informacion publica:

a) En el apartado n°9 del punto 3.3.1.2 de las ordenanzas particulares de la zona UAD-
1, sobre ocupacion del sotano que puede sobrepasar la ocupacion de la edificacion sobre
rasante, pero siempre que respete las separaciones a los linderos publicos y privados, tal y como
se indica en el Art. 201 de la normativa del PGOU.

b) En el apartado n® 10 del punto 3.3.1.2 debe aclararse si la propuesta de ordenacion
del plano P-10 es vinculante, ya que en dicho caso, a los espacios libres de edificacion que
tienen el caracter de comunitarios, debera conferirse la condicion de mancomunados, que se
establecerd mediante escritura ptiblica, inscrita en el Registro de la Propiedad.

¢) En el punto 3.3.1.3 sobre regulacion de la zona Comercial la parcela minma es de 400
m2, y la separacion a linderos publicos y privados serd como minimo de 6,0 mts.

d) En el apartado sobre Evaluacion de Cosles debera incluirse la consideracion de que
en el correspondientes Proyecto de Compensacion se incluird las valoraciones actualizadas de
los elementos existentes (vivienda, cerramientos, etc) que deben ser demolidos por estar

: a vez examinada la documentacion presentada para el Plan Parcial del SUP.C-5 y
“en relation a su aprobacion, se detectan las siguientes deficiencias:

.- Red Viaria:

1.1.- La Planta de Replanteo debera tener definido en cada vérfice donde exista curva
la tangente y la bisectriz. DILIGENCIA: Para hacer constar

ue la presente do i
1.2.- Se deberan acotar todos los radios en el bordillo, en enrronqgﬁz_[% }'g{eirsegcfongs UgShmRntacion

Estos serdn de 7 metros salvo en ambos extremos del vial de servicio de r_?«f’.é!:f.ado%d§ ustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

N con fecha 0 9 MAYD
2 Vélez-Malagg 7 JUP%P%B?
a

El Secretario Gener



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
Urbanismo

Planeamiento y Gestion Urbanistica
Plaza de las Carmelitas, s/n, 2° planta
Telf. 952 50 01 00/Fax 952 50 14 04

serdn de 10 m, exceptuando el correspondiente al giro desde la glorieta de la CN-340a a dichc
vial de servicio, que por no ser posible no requerird amplitud en el radio (2 m). Dicho vial se
definira en el posterior proyecto de urbanizacion con sentido este-oeste.

1.3.- Se aportard perfil longitudinal de todos los viales, definiendo los acuerdos
parabolicos en cambios de pendientey procurando que la mayor parte de la superficie del sector
tenga pendiente hacia el limite suroeste del mismo.

1.4.- La seccion tipo S-1, del vial de servicio contard con una acera minima en su lado
nortede 2 m, manteniendo la alineacién con el bordillo existente en el vial continuacion de este.
La zona comprendida entre este vial y la CN-340a, identificada como zona verde requerird
también pavimentacion de aceras, dejando previsto alcorque para plantacion de arbolado.

Laseccion tipo S-2 se debera redistribuir en dos aceras de 2 my calzada de 6 m, al igual
que la seccion tipo S-3.

1.5.- La acera occidental del vial de acceso ala Urbanizacion Caleta del Sol, limite
oriental del sector, deberd preverse con ancho minimo de 2 m.

2.~ Red de Abastecimiento:

Zods M&ﬁr& prever ¢l cierre de malla entre la conduccién 100 que discurre por el
WAEST 0 ap %

| i &P Urbanizacion Ribera de Trayamar (limite occidental) y la que discurre por
EJNC é,@ n - q

llevando fésta hasta las torres mds préximas.

.3.- En cuanto a la canalizaciones de media tension se deberdn definir los entronques
con los postes mads préximos, externos al sector.

4.- Red de Pluviales y San?am;ema
hab gon sta
D‘UGEN&‘-&P et Hﬁ 0 dycitvodos los colectores de pluviales al municipal existente en el
it (B SyE0DLid &fﬁﬂcrﬁr 5
gnta Y :
a{:JTu%\:Ia P UV\S}I%NZ%LMENT
con fecha g WA
yélez-Mélaga, 21 *
£| Sacretario Ge




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
Urbanismo

Planeamiento y Gestion Urbanistica
Plaza de las Carmelitas, s/n, 2" planta
Telf. 952 50 01 00/Fax 952 50 14 04

4.2.- La acequia que discurre por el limite norte del sector dejara de tener utilidad como
tal, dado el nuevo uso promovido para los suelos del sector. En consecuencia se deberd anular
ésta, sustituyéndola por un colector de pluviales, en la medida que recoge aguas pluviales del
sector SUP.C-4, y acometer el sobrante de la acequia en la entrada al sector por el oeste a
colector de pluviales del mismo,

4.3.- El tramo de colector que cruza bajo la CN-340a en el extremo oriental del sector
es insuficiente para recoger el saneamiento adicional de este sector. En consecuencia se deberd
sustituir por otro de diametro mayor, 40 cm, hasta la injerencia con el existente a lo largo de
la C/Real de Caleta de Vélez.

5.- Se considera baja la valoracion realizada para el coste de ejecucion de las zonas
verdes puiblicas con 682 ptas/m’, deberd ser al menos de 1.800 ptas/m’. En la valoracién del
total de las obras de urbanizacion, se especificard el Presupuesto de Ejecucion por Contrata,
incrementando el Presupuesto de Ejecucion Material en un 19%.

En cénciusién no habria inconveniente en la Aprobacion Inicial del Plan Parcial del
SUP.B-4, debiendo ser subsanadas las deficiencias durante la fase de exposicion publica.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, firmo el presente en Vélez-Malaga, a
ireinta de Mayo de dos mil".
. Pagy, hcer CONSIAE QW%
D\i;\{}%}?!ﬁgﬁ\;uﬁ;@ istoseldBfiiiien emitido por la Comisién Municipal Informativa de Urbanismo y

o T Paerito o Beleb pad
ful o AR e

DE

redactadg/por Jose Segui Arquitectos Asociados, con visado colegial de fecha 21 de Enero
de 2.000, DEBIENDOSE CORREGIR ANTES DE LA FASE DE INFORMACION
PUBLICA LOS EXTREMOS SENALADOS EN LOS INFORMES DE LA OFICINA
TECNICA MUNICIPAL DE URBANISMO, DE FECHA 22-03-00 Y DEL SR.
INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL, DE FECHA 30-05-00.

2.- Someter el expediente a informacién phblica durante un mes mediante

publicacién de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y en mﬁl@ﬁ?ﬁlﬂ“ﬂﬁé’ehﬂrer constar

mayor circulacién de la provincia, con notificacién personal a los inmfgsﬂos."
a presente documentacion

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos que pmﬂﬁﬂmﬁﬂfﬁﬁéﬂﬂomlstiluyﬂ a la
aprebada PROVISIONALMENTE
4 con fechal 9 MAYD 2pgy

Vélez-Malaga 7 u;
( Ui,
El Secretario Geﬁerza?n?

P



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
Urbanismo

Planeamiento y Gestion Urbanistica
Plaza de las Carmelitas, s/n, 2° planta
Telf. 952 50 01 00/Fax 952 50 14 04

que el expediente se encuentra a su disposicion para ser examinado en el Negociado de
Planeamiento y Gestion Urbanistica Municipal, sito en Plaza de las Carmelitas, s/n, pudiendo
formular, en su caso, las alegaciones que estime oportunas durante el plazo de un mes, que
empezara a contar a partir del dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion.

op constar
DLIGENCIA: Yard hacer LTaczfgn
= u\ha presente doocumen A
g sustituye
senta Y SUS k
COTU‘]\};E‘: PRG\J\S\DNP\LMtNTE
a
cpon secha0 9 MAYO }R&? i
Vélez-Malaga T S8 \
£l Secretano (Genera

7.0;



J/a] 200/

. Gerencia Municipal de Urbanismo
Ayuntamiento de Vélez-Malaga

Vélez Mélaga, 16 de febrero de 2001
Referencia: Planeamiento/lv

Asunto: Expte. 22/00, Plan Parcial de Ordcnacion
del Sector SUP.C-5 "Qeste Casco"

DIRECCION:
D. JOSE G. MARTIN RODRIGUEZ en repres.
de Los Rosales de Churriana, S.L.
C/ Rio Mesa, 26, 1°
336 TORREMOLINOS

Con esta fecha el Sr. Alcalde ha dictado el siguiente DECRETO:

"En relacién con el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP.C-5 "Oeste Casco", de
Caleta de Vélez, promovido por la entidad Rosales de Churriana, S.L., (expte. 22/00), que fue
aprobado inicialmente por Decreto de la Alcaldia n® 3234/00, de fecha 10 de Julio de 2.000, y
sometido a informacion publica por término de un mes, mediante insercién de anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia n® 152 de fecha 8 de Agosto de 2.000 y Diario Sur de fecha 31
de Julio de 2.000, y habiéndose presentado por D. Manuel Jiménez Rodriguez alegacion con
fecha entrada 21 de Agosto de 2.000, n® 28128, que ha sido informada por la Oficina Técnica
de Urbanismo con fecha 2 de Octubre de 2.000, con el siguiente tenor literal:

"Asunto. Aprobacion Provisional del Plan Parcial del Sector SUP.C-5 "Oeste Casco", en
Caleta de Vélez, promovido por Rosales de Churriana, S.1.

Examinado el expediente administrativo se indica que durante el periodo de informacién
publica se ha presentado una alegacion por parte de D. Manuel Jiménez Rodriguez, como
propietario del Sector, por lo que la Oficina Técnica de Urbanismo informa lo siguiente:

* Alegacion presentada por D. Manuel fiménez Rodriguez
En la alegacion presentada en plazo se plantean las siguientes cuestiones:

a) Se indica que los terrenos de su propiedad Incluidos en el sector tienen ung mayor
superficie que la indicada en la memoria y planos del Plan Parcial, esto es 4.444 m2, sin que
se aporte escritura de propiedad ni medicion topogrdfica de los mismaos.

.ﬂ" que existen otros propietarios en el sector que no han sido tenidos
s ningun dato que justifique dicha afirmacion.

et equipamiento escolar deberia de situarse en la zona Qeste del sector,
bucion de las zonas verdes por los distintos deblto’s el fecBara hacer constar

ndica que la gdificacion existente en el sector, y que se propone eqaugl P%gn Eﬁéfyflﬁe tocumentacion

ofida, es la vivienda habitual del interesado, por lo que no considertQiié) feltveitd de s,nasusli'iuye a la
_ aprobada PROVISIONALMENTE
dferenciafa las cuestiones planteadas se informa lo sigulente: con fecHa9 MAYD 2007

Vélez-Malaga, 2 7 Jy, 2007

El Secretario Genera



& Gerencia Municipal de Urbanismo
Em— Ayuntamiento de Vélez-Malaga

e
B

a) Se desestima la cuestion planteada ya que no se aporta ningin dato que
confirme la mayor superficie de su finca, ni la existencia de otros propietarios.
No obstante debe indicarse que es en el Proyecto de Compensacién donde deben
aportarse los datos de cada una de las fincas incluidas en el sector, para lo cual
se aportardn tanto notas registrales de las mismas como medicion topogrdfica
actualizada.

b) Se desestima la cuestion planteada, ya que la localizacion de las dreas libres
se ha dispuesto en relacion con las previsiones del PGOU, respecto a la situacién
de las dreas libres en los suelos localizados al norte del sector. Con referencia
al equipamiento publico se ha localizado en la zona Este del sector con objeto de
servir de complemento a los equipamientos de la zona consolidada del niicleo de
Caleta.

¢) La vivienda que se indica estd afectada por un vial del Plan Parcial, de
acuerdo con lo indicado en los planos de informacion, por lo que deberd ser
demolida al no ajustarse a la ordenacion del Plan. No obstante, en el Proyecto
de Compensacion deberd valorarse econdmicamente la vivienda existente, y
analizarse la posibilidad de reposicion de la misma en la zona edificable prevista
en el Plan, al tratarse de una vivienda habitual.

CONCLUSION:

Sigue pues de lo anterior que procede desestimar la alegacion presentada por D. Manuel
Jiménez Rodriguez en cuanto a las cuestiones planteadas en los apartados a) y b), mientras que
en el apartado c), y en el caso de que se aporten datos suficientes que confirmen que es vivienda
habitual del interesado, deberd en el Proyecto de Compensacion considerarse la posibilidad de
reposicion de la vivienda en la zona edificable, si bien adaptada a la tipologia prevista en el Plan
v en relacion con el aprovechamiento urbanistico que le corresponde.

Se propone pues la aprobacion provisional del Plan Parcial debiendo considerarse
estimada parte de la alegacidn presentada, de acuerdo con lo indicado en el pdrrafo anterior,
y previo informe del Area de Infraestructura Municipal sobre cumplimiento del decreto de
aprobacion inicial."

vial se deberd adoptar igualmente radio de 10 m. en el bordillo situado en la esquina norte.
oy Sl ‘1!‘]?‘.31
HCLA 3, g_;ﬁeadéb@rﬁ‘\aﬁcél‘&ir . dcuerdo mds en el final de perfil longitudinal de la calle Sur, al objeto
DILIGEK E’p?l%&ﬁéengg enedeHA q[:fadicho perfil debe acabar en un tramo llano (0%), correspondiente

i i sustituye

Cgmoﬂ\l‘;{t;]; magwsmm L\L\‘;{}ENTE N
apr “

con fecha 09 MAYO 2 ) -

s107-Malag0a:
\JE\E?\-':l gecretaro %era\



i Gerencia Municipal de Urbanismo
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga

al cruce de viales existentes.

1.3. Se deberd corregir las rasantes de los siguientes puntos de perfiles longitudinales,
realizando los ajustes y correcciones oportunas en los mismos:

- La rasante del punto 11 en la calle Oeste deberd coincidir con la que figura en la calle
Noroeste.

- La rasante del punto 12 en la calle Norte deber4 coincidir con la que figura en la calle
Noroeste.

- La rasante del punto 5 y 13 en la calle Este deberd coincidir con la que figura en las calles Sur
y Norte.

2.- Red de Pluviales:

2.1. la acequia que discurre por el limite norte del sector dejard de tener utilidad como tal,
dado el nuevo uso promovido para los suelos del sector. En consecuencia se deberd anuiar ésta,
sustituyéndola por un colector de pluviales, en la medida que recoge aguas pluviales del sector SUP.C-
4, que vierten directamente a ella.

En conclusién, dado el cardcter de las deficiencias pendientes de subsanar, no hay
inconveniente en la Aprobacién Provisional del Plan Parcial del Sector SUP.C-5, debiendo ser
subsanadas las mismas, previo a la aprobacién definitiva del mismo."

Visto finalmente el informe juridico emitido con fecha 5 de Junio de 2.000, por el
presente, en virtud d% I{g.s‘ Sacultades que me estan conferidas por la legislacion vigente,
hacer constar >
a sido apr 3
%hcon esta fecha.

ACUERDO

con el aprévechamiento urbanistico que le corresponda,

2%~ Aprobar provisionalmente el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP.C-5
"Oeste Casco", promovido por Rosales de Churriana, S.L., (expte. 22/00).

DEBIENDQO SER SUBSANADAS LAS DEFICIENCIAS OBSERVADAS POR EL
INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL ENSUINFORME DE FECHA 9 DE FEBRERO
DE 2.001, PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE.
DILIGENC!A: Para hacer constar
3.- Someterlo a informe no vinculante de la Comisién Provincialjde Ord. idndel (| cumentacion

Territorio y Urbanismo, el cual se entenderd favorable si no se emite en Eﬁﬂ{ﬁ?ﬂ ¢ Hf!{,mﬁf sust i'iuye a la

aprobada PROVISIONALMENTE
con fechf 9 MAYD 20p7
Vélez-Malaga,
El Secre?ar?u%’eﬁfe?aqm
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ggw Gerencia Municipal de Urbanismo

Em—  Ayuntamiento de Vélez-Mélaga

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos que procedan, informéandole que el
expediente se encuentra a su disposicion para ser examinado en el Negociado de Planeamiento
y Gestion Urbanistica Municipal, sito en Plaza de las Carmelitas, s/n, de esta ciudad.

-NCIA: .+ hacet constal
DILIGENCIA: Para hacer Const

¢ dt}cumentaﬁié‘n
'y H a

molementa Y sustituye a
Z?lmiada PRU\HS\UNALMENTE

fecha (9 MAYO 2007
Cm{!élez-M'élaga, 9 JUN. 2007
£l Secretario eneral

s

que la present



" JUNTA DE ANDALUCIA

jlcom
(Con acuse)

Fecha
14-12-01
Su referencia

Nuestra referencia
VM-87

Asunto

Notificando acuerdo
30 = M L © O

CONSEJERIA DE OBRAS
Delegacién Provincial de Malag

15 DIC. 26

D PEGIRIGG e~ oy

Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de:

29.700 - VELEZ-MALAGA

(MALAGA)

Para su conocimiento y a los efectos procedentes, adjunto se remit

acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territori

y Urbanismo de Malaga en su sesién 11/01, de 13-12-01.

comslat que

Arg hgl’li‘.r_ L]

PROVINCIAL

Enrique Salvo Tierra.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada  PROVISIONALMENTE
con fecha 09 MAYO 2007
e VlerMala0a 7 JUN. 2907

El Secretario Genera

YD



4 JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Mélaga

Jlecm

LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE MALAGA, EN SU SESION 11/01, DE 13-12-01,
HA ADOPTADO EL SIGUIENTE ACUERDO:

VM-87:EXPEDIENTE DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SECTOR SUP.C-5
“OESTE CASCO” EN CALETA DE VELEZ-MALAGA, PROMOVIDO POR LA ENTIDAD
ROSALES S.L.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 1 de marzo de 2001 y nimero 8.256 de registro tiene entrada en esta
Delegacion Provincial el expediente de referencia a fin de que por la CPOTU se emita informe en
cumplimiento de lo previsto en el art. 116.c.2 del RDL 1/92

SEGUNDO.- Con fecha 6 de marzo de 2001 se emite informe técnico por la Seceion de Planeamiento del
Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el que se hace conslar:

INFORME TECNICO

e plan parcial es la ordenacion urbana del sector de suelo urbanizable programado
" situado en la Caleta de Vélez - Malaga.

i

Settor SUP.C-5 Ficha urbanistica v R.P. Plan Parcial’
47.500 m2s 43.974 m2s
‘| Residencial, UAD, UAS, Cj-1.2.3a Resideacll, UAD-] y
~comercial
M de plantas y altura maxima — PB+1
: " 0,50 m2t/m2s < 21,987 m2t
Edificabilidad Bruta 0,50 m2t/m2s > 23.750 m2t ~20.000+1.987
N® maximo de viviendas 35 vivihecl. =2 166 viv. 35 viv/heet, 2 154 viv,
Sistema de Espacios Libres 9.500 m2s =2 20 % 8.795 m2s > 20 %
Jardines 15 m2s/viv_| 18 m2s/viv > ~e=
Areas de Juego para Nifios 3 m2s/viv 2.988 m2s I
Centros docentes 10 m2s/viv 1992 m2s > 1.540 m2s > 10 m2s/viv
Equipamiento social y| 2 m2iviv DsViv 308 m2t 2 2 m2t/viv
comercial 1> midsivi
N° minimo d:, Apgrcam:enms,f ¢ 1/100 m2t > 238 plazas 471 plazas
DILIGENCIA: Fafa Tatet S
C muantamun
cumph,m?M? cl%blu%{ﬁ!&ﬁﬁﬂ%m@tamén prcsentada se informa lo siguiente:
i‘i,?"fi‘iiif 09 WAYD 2007 o Copptormer s 1,207 e

Vélez-Malaga, 2 14
El Secretario General

V-9



7" JUNTR DE AND ALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Defegacién Provincial de Malaga

1. Deber4 obtener informe favorable de la administracién titular de la carretera préxima, N-340, donde se
indique la conformidad de dicha administracion al plan parcial proyectado, asi como las limitaciones y
restricciones que éste debe cumplir respecto a la zona de afeccion de la ctra., los accesos a la misma, y
la distancia de las edificaciones, conduce¢iones y cerramientos, respecto a la carretera.

2. Debera dibujar la situacién del 4rea de juego y recreo para nifios, que forma parte del sistema de espacios
libres de dominio y uso publico, que tendra al menos 3 m2 por vivienda, y que deberd equiparse con
elementos adecuados a la funcién que debe desempeiiar, segin el art. 4.b del anexo al reglamento de
plancamiento.

3. Deberé aportar el aval bancario a que hacen referencia los articulos 46.c y 139.3 del vigente Reglamento
de Plancamicnto, como garantia del exacto cumplimiento de los compromisos relativos al Plan Parcial
de inicialiva particular,

4. El plan parcial estd previsto en el Plan General, y sus limites coinciden con los limites del seclor
establecido en la normativa urbanistica municipal.

5. Los parametros urbanisticos indicados en la documentacién presentada, cumplen lo establecido en la ficha
urbanistica y en el reglamento de planeamiento.

De acuerdo con lo expucesto, se emite informe téenico favorable, con las indicaciones anteriores.

Con fecha 22 de octubre de 2001 el Ayuntamiento de Vélez-Malaga remite copia compulsada del
informe emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado en el que se hace constar el caracter

favpralbledeky 3&;@?5‘,&@;) las siguientes prescripciones:
DILIGE docuﬂﬁ“t%ha;: gta fecha.

8 ;ﬁﬁi‘%“wmﬁ“ : ,

OBJETO, JUSTIFICACION Y PARAMETROS URBANjSTICOS

Il objeto de este plan parcial es la ordenacién urbana del sector de suelo urbanizable programado
.C-5 “Oeste casco”, situado en la Caleta de Vélez - Malaga.

Los principales pardmetros urbanfsticos establecidos en la ficha urbanlstica de este sector, y en el plan
parcial presentado, se indican en el siguiente cuadro resumen.

" Sector SUP.C-5 Ficha urbanistica y R.P. _H!liiif’zﬁgglm Pard hacer constar
Superficie (otal 47.500 m2s 4u974m2siesante | dUCUfﬂenfaCif}n
Uso y Ordenanzas Residencial, UAB, UAS, Cj-1.2.3a Rcs“ﬁ%ﬁ?‘jﬂfl‘ﬁﬂa’ v bustituye a la

SIS S e dwuuuua PROVISIONALMENTE
Te, 951037 000 Fax 951 637 063 con fech;ﬂ 9 HArﬂ
Vélez Milago, 2””7

El Secretario Genera? 07



7/ JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Malaga

N° de plantas y altura méxima - PB+1

) o 0,50 m2t/m2s € 21.987 m2t
Edificabilidad Bruta 0,50 m2t/m2s > 23.750 m2t =20.000+1.987
N° méximo de viviendas 35 viv/hect. = 166 viv. 35 viv/hect. > 154 viv.
Sistema de Espacios Libres 9.500 m2s 2 20 % 8.795m2s 2> 20 %
Jardines 15 m2s/viv 18 m2sfviv =2 ; ===
Areas de Juego para Niflos 3 m2s/viv 2.988 m2s ?
Centros docentes 10 m2s/viv 1992 m2s > 1.540 m2s -» 10 m2s/viv
Equipamiento social y| 2m2tiviv i 308 m2t 2 2 m2t/viv
| comercial 12 m2s/viv N
N? minimo de Aparcamientos 1/100 m2t > 238 plazas 471 plazas

INFORME TECNICO

Tras el estudio de la documentacién presentada, se informa lo siguiente:

1. Secaporta informe favorable y condicionado, emitido por el Ministerio de Fomento, administracion titular
de la carretera N-340, colindante con este plan parcial.

2. Debera dibujar la situacién del drea de juego y recreo para nifios, que forma parte del sistema de espacios
libres de dominio y uso piblico, la cual deberé equiparse con elementos adecuados a la funcidn que debe
desempefiar, segiin el art. 4.b del anexo al reglamento de planeamiento.

3. Deberd aportar el aval bancario a que hacen referencia los articulos 46.c y 139.3 del vigente Reglamento
de Plancami&mo‘ como garantia del exacto cumplimiento de los compromisos relativos al Plan Parcial

DAl .
N, P '.!d %{f}f&gﬁ L‘?gﬁﬁ icular.

Ao P g estd | |

“ﬁ"ﬂﬁfjﬁ B sta previsto en el Plan General, y sus limites coinciden con los limites del sector

TERCERO.- Pe conformidad con lo previsto en el art. 116. C) pérrafo segundo del RDL 1/92 y
articulo tnigb de la Ley 1/97:

Si el Planfhubiera de aprobarse definifivamente por el Ayuntamiento, se somelera a informe no
vinculante del érgano competente de la Comunidad Auténoma, que se entendera favorable si no
se emitd en el plazo de un mes desde la recepcion del expediente completo por el citado 6rgano”.

DiLGAener detart. 85 GO DMeto 77/94 Ja competencia para la emisién del mencionado informe
- lg{n ’ﬁﬁg#éﬂt{@ dgﬁg@nljm ddAndalucia corresponde a la Comisién Provincial de Ordenacion del
i e

oy U xf'f informmar, con cardcter previo a su aprobacién definitiva, los Planes
ﬁﬂfi]ﬂl@?ﬁﬁf& N‘é [ﬁ‘iﬁ%ﬁg ?esarro!fen planeamiento General, asi como de catédlogos no
t

agmmenﬁéa , en municipioscapital de provincial o mayores de 50.000 hab.
con fecha 0 9 WY A, 07 el
Vélez-Malaga,

E| Sacretario General




/ JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provindial de Malaga

Por su parte, a tenor de la prevision contenida en el art.10 del Decreto 77/1.994:

2.- Los expedientes que hayan de ser somelidos a la Comisién serdn objeto de informe y
propuesta de resolucién por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transpories.

CUARTO.- Obra incorporado al expediente los acuerdos de aprobacion inicial y provisional
adoptados por 6rgano competente, asi como copia de uno de los diarios de mayor circulacion en
la provincia y del B.O.P. numero 152 de 8/08/00 donde se inserta anuncio sometiendo el
expediente al trdmite de informacion publica a fin de que puedan formularse alegaciones,

Vistas las Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurldico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley
1/1.997 de la Comunidad Autbnoma Andaluza y los Reglamentos de desarrollo y el Decreto 77/94,
se informa:

1°.- Favorablemente el PPO del Sector SUP. C-5 “OESTE CASCQ” de Caleta de Vélez en
Vélez Malaga promovido por la Entidad Rosales S.L. con las indicaciones puestas de
manifiesto en el informe técnico del servicio de Ordenacién del territorio y Urbanismo,
relativo al area de juego y recreo para nifios y a las garantias previstas en el art. 46.c del
Reglamento de Planeamiento. :

2°.- Remitase el presente informe al Ayuntamiento.

De conformidad c¢on lo previsto en el art.27.5 de la Ley 30/1992 la
presente se extiende con anterioridad a la aprobacién definitiva del

acta.

r

Fdo.: Luciano Alonso Alonso,

DILIGENCIA: Para hacer constar
- que la presente decumentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fechdl 9 MAYD 2pp;
A ok 7 K. o0y
5951037 000, Fax El Secretario General

Y.D.-



%Eg Gerencia Municipal de Urbanismo

e Ayuntamienio de Vélez-Mélaga

Vélez Mélaga, 26 de febrero de 2002
Referencia: Planeamiento/lv

Asunto: Expte. 22/00, Plan Parcial Ordenacién
del Sector SUP.C-5 "QOeste Casco"

b GERTHUIA RUNICIPAL Dt GRARHLT2
E@ AUTO. BEVELLE - nth LAGA

i b

-5 MAR, 2072 | DIRECCION:
. : D. JOSE G. MARTIN RODRIGUEZ en repres.
i Wegisive SALTIM i de Los Rosales de Churriana, S.L.
I S .8 £ (S C/ Rio Mesa, 26, 1°
TORREMOLINOS

El Pleno de la Corporacion Municipal en sesi6n ordinaria celebrada el dia 4 de febrero

de 2.002, cuya acta se encuentra pendiente de aprobacién, entre otros, adopté el siguiente
ACUERDQO: '

"12.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SUP.C-5 “OESTE CASCO” EN CALETA DE VELEZ, PROMOVIDO POR
ROSALES DE CHURRIANA S.L.- Conocido el expediente relativo al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector SUP.C-5 “Oeste Casco” en Caleta de Vélez, promovido por

16 de febrero, condicionando su aprobacién definitiva a la

iencias observadas en el informe del Ingeniero de Caminos
febrero de 2.001.

Municipal de Urbanismo en su sesion ordinaria de 22 de enero de 2.002.

o ,!_lli‘l’l‘ﬁgggﬁc ilﬁ.‘l'@i"?ﬁ;oracién, por mayoria de votos, 21 a favor y 2 abstenciones del
BiL\GET\xG‘&pg de I eki¥at@iio que supone el quérum de la mayoria absoluta del nimero

que la &ﬁhﬂ%g%icmlﬂﬁw la d@rporacién que exige el articulo 47.3 i) de la Ley 7/85, de 2 de
¥ 5
complerabeilfacte

aprobada VIS 'Ql{%!ﬁ!\n%NTE
cc[]n fecha 8948 %gi,i"amcntc el Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP.C-5

ar de
\Jéle“gﬁﬁ\gggﬁsz ’}&}N a de Vélez, promovido por Rosales de Churriana S.L.,
éq%%gﬁggn’) ef@iflca con fecha de visado 27 de septiembre de 2.000 aprobada

X9-



s Gerencia Municipal de Urbanismo
Ayuntamiento de Vélez-Mélaga

provisionalmente en fecha 16 de febrero de 2.001 junto con la documentacion con fecha
de visado 21 de junio de 2.001 y las condiciones indicadas en el acuerdo de [a CPOTU
de fecha 13 de diciembre de 2.001.

2°.- Condicionar expresamente la publicacién en el BOP del acuerdo de aprobacion
definitiva a la presentacién por la entidad promotora de Texto Refundido de la
documentacion valida aprobada, segin se expresa en el punto anterior.

3°.- Condicionar igualmente la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva
a la presentacion de las garantias por importe del 6% del coste que resulta para la
implantacion de los servicios y de ejecucion de las obras de urbanizacion, que establece
el articulo 46.¢ del Reglamento de Planeamiento, en relacién con el articulo 139.

4°.- Disponer, una vez cumplimentados los anteriores condicionantes, ia
publicacion en el BOP del acuerdo de aprobacion definitiva.”"

De conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la Ley 4/1999, de modificacion
de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, contra el acto transcrito anteriormente, que pone fin a
la via administrativa, podra interponer potestativamente recurso de reposicion en ¢l plazo de un
mes ante el drgano que lo ha dictado o ser impugnado directamente ante el orden jurisdiccional
Contencioso-Administrativo en la Sala de [o Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, con sede en Malaga, en el plazo de dos meses desde la recepcién de la
presente notificacion, al amparo de lo dispuesto en el art. 46 de la vigente Ley Reguladora de la
Jurisdiceion Contencioso-Administrativa; sin perjuicio de que pueda Vd. interponer cualquier
otro recurso que considere mds conveniente a su derecho,

Le ruego firme el duplicado del presente escrito para constancia.

e EL SECRETARIO GENERAL
s -
51(;K?I;Probam

HE 11};1“':'1&“ 0{13.’3‘3
DY?F'-N‘TNAM 9 B AGD. 2007

DILIGENC!A: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprohada PROVISIONALMENTE

con fpch’[j i
Vélez- IVug 1D 2007

El Secrg;f?nu %n&ﬂaq?
-2- E)
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