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0.1.- AUTOR DEL ENCARGO Y O
ORDENACION .-

i

La presente Reforma JUNIO 2.010 del Plan Especial de Ordenacion de Usos del
Sistema General SG-AL adscrito al Sector de Actuacién “Juvigolf” del PGOU de
Vélez-Malaga, tiene por objeto la adaptacion del documento anteriormente
presentado a tramite (SEPTIEMBRE 2006), en relacion a las determinaciones de la
Reforma DICIEMBRE 2009 del Plan de Sectorizacion y de la Reforma MAYO 2010
del proyecto de Plan Parcial de Ordenacion.

En sintesis, el presente documento reformado ajusta este planeamiento en la forma
procedente a las determinaciones incluidas en el Plan de Sectorizacion de fecha
DICIEMBRE 2009, como respuesta al Informe de fecha 7&11.2(50@, de los
Servicios Técnicos de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda vy
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, emitido en relacion a la Reforma
ABRIL-2008 del proyecto de Plan de Sectorizacion de este Sector de Actuacion en
el que, entre otros aspectos, se requiere la ampliacion de los sistemas generales
adscritos de dareas libres debido al incremento de la densidad global del sector. De
igual manera el presente documento reformado ajusta este planeamiento en la
forma procedente a las determinaciones incluidas en el Plan Parcial de Ordenacion
de fecha MAYO 2010, como respuesta al Informe de fecha 13.04.2010, de los
Servicios Técnicos de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

0.2.- AMBITO DE LA ACTUACION.- NCIAi Para hacer ¢

gn’%lszomwenn dons
J ENE.

El ambito sobre el que se desarrolia el presente Plan Especlal dﬂélﬂﬂdﬁ C|0n1,
B E

colindante y al Sur-Oeste del Sector de Actuacion “Juw'
planeamiento general de Velez-Malaga. : !

0.3.- JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.-

Se justifica la redaccion del presente documento, como ya se ha indicado
anteriormente y asi queda recogido en la Modificacion de Elementos aprobada e
incorporada aI PGOU de Vélez-MéIaga de la conveniencia de dotar a esta zona del

regeneracion paisgjistica y medloarnblenta] como
espacio de remanso y calidad amblenta{ K como complemento indispensable del
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En base a ello dicho planeamiento requiere la tramitacion de un Plan Especial que
ordene los usos del Parque, solucione los problemas de accesos y borde y

contemple la posibilidad de incluir un espacio de aparcamientos suficiente que
permita la visita de los ciudadanos.

0.4.- CONCLUSIONES.- —
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Como se ha indicado, la implantacién prevista en el presente documento,
comprende el &mbito delimitado como Sistema General SG-AL, situado colindante y
al Sur-Oeste del Sector de Actuacion “Juvigolf”,

Cuenta con una superficie de 239.642 m=.
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Estos terrenos se encuentran situados en el extremo oeste del Término Municipal
de Vélez-Malaga, a un kilémetro del nticleo urbano de Macharaviaya, lindando con
los términos municipales de Rincén de la Victoria y de Macharaviaya de los que lo
separa la carretera provincial MA-108, perteneciente a la Excma. Diputacion de
Malaga. El acceso actual se pr de esta carretera, a lo largo de todo sus
Iinder:qos norte y oeste que, por?%%ﬁfmmf b%:a matriz, se conectan

las diferentes fincas entre si y con la ﬂﬁ”ﬂﬁ‘fmmﬂm WD]LIG{{N[};;\; Para hacer const
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD El Secretario General
PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE m? )ﬁ%“’@“"—? P
1 [JUVIGOLF, SA, 202321 (] 844%h| / g
2 |FUTURO ESTETICA, S.L. Y OTROS 1.78do. : Lpis QA% (pe Jiménez-Casqul
3 5  [D.EVARISTO RANDO GARRIDO 326 0,14% g
6  |JUVIGOLF, SA, 2
7 |D.MARIO.BLANCKE 9.735 4,06%
Da. JOSEFINA MONTANEZ VILLALVA Y 23,31
8  [D.EMILIO MONTANEZ DIAZ 10,63%
D. DIEGO F. NAVAJAS 2.159
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 239.642 100,00%
HOND A RE6PROR TlAdOS W auo /2008.

1.3.- CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO.-

El objeto del presente apartado es la descripcion de las caracteristicas actuales del
territorio. Estos, en lineas generales son los siguientes :
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La morfologia de esta zona es Ia de una hoya delimitada al Este, al Norte y al Oeste
por laderas con la misma orientacién aunque predominan las lomas alargadas
segun la directriz Sur-Norte. Forma, la cabecera del arroyo Santillan,

DEL SISTEMA GENEF

Las pendientes de estas laderas son fuertes, con valores medios del 50%,

llegéndose hasta el 64% en las laderas orientadas al Sury sigieldas ‘en el éxhgé-.m;ﬁ?;ﬁ;,ﬁ;
norte del valle. DEFINITIVAMENTE c a1 esta fecha
Vélez-Mélaga 2B WA, 20m

EL SECRETARIO GRAL.

Toda la orografia esta desarrollada y condicionada
naturaleza metamoérfica. Su composicion fundamental
tercio Oeste y de mecaesquistos en el resto.
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Limita el &mbito al Norte con la carretera MA-106 y el Caming: - Machgra aydiaéner-Casqufet
Chilches, coincidiendo con el limite del término municipal de \/glez-Mélaga
colindante con el de Macharaviaya. Al Sur limita con terrenos rusticos de la finca
Los Vicentes y otras propiedades. Al Este con el Camino de Macharaviaya a
Chilches, en una longitud aproximada de 2.300 ml, parte del cual es limite del
término municipal con el de Macharaviaya, y con terrenos de naturaleza rustica de
la finca Los Martin, Los Vicente, Los Mogados y otras. Y al Oeste limita el ambito
con la carretera MA-106, en una longitud de 2.000 m, que coincide con el limite del
término municipal de Rincén de la Victoria. El punto mas al Sur de este lindero, se
encuentra a una distancia de 4.4 Km desde el P.K. 257+300 de la Autovia de Ia
Costa del Sol, CN-340b, enlace de Aforeta, salida 258.
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del medio natural que son dificilmente Soslayables a la hora de realizar una
valoraciéon cualitativa del paisaje. Para su estudio, reflejamos [os siguientes
aspectos:
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A. Incidencia visual: Se trata de establecer los lugares del territorio desde los
que se ve la actuacion y grado de visibilidad.

B. Valor estético: Se determinarg la calidad visual del paisaje externamente
percibido (intrinseco) asi como el potencial de visualizacion o calidad del
paisaje que se divisa.desde la zona objeto de estudio (extrinseco),

C. Fragilidad visual: Se determinara la fragilidad o vulnerabilidad de un paisaje
desde el aspecto visual, es decir, Ia capacidad de| paisaje para absorber o
ser visualmente perturbado por esa actuacion.

A) En cuanto a Ia incidencia visual, el drea es visible desde |a carretera MA-1086,
quedando por debajo de la cota de |3 misma.

ASENJO DIAZ, ANGEL

B) Para determinar |a calidad visual del paisaje, establecemos los criterios
siguientes:

a. Riqueza o variedad: Se evalia el nimero de elementos y estructuras

distintas apreciables con la vista y el oido. Se considera un valor

b. Abundancia: Se evalla la frecuencia de aparicion de un tipo de paisaje.
Se considera un valor MEDIO.

C. Zonalidad: Se evalia |Ia posibilidad de agrupar distintos elementos en
estructuras superiores con Caracteristicas distintas y mas complejas. Se
considera un valor MEDIO.

d. Armonia o integracién paisajista: Se evalia e Contraste o adaptacién de
los elementos ratificales construidos por el hombre con el entorno
natural que los acoge. Se considera un valor MED|O.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

28 AR, 2011

Vélez-Malaga

X , |
C) Trata del grado de deter‘» e(imema un pals’aje ante las afecciones
1ejal )Qoncepto Ide:absoreipnt visual que
recoge la capacidad que tiene un palséje para asumir las alteraciones
producidas sin detrimento de la calidad paisajista. Para su calificacion, se
tendra en cuenta los siguientes aspectos:

a. Factores biofisicos (suelo, cubierta vegetal, pendiente y orientacion). Se
considera un valor MEDIO.

a. Factores morfoldgicos (tamafo, forma y compacidad de la cuenca visual,
altura relativa de los puntos de observacion en relacion a la cuenca
visual). Se considera un valor MEDIO.

b. Valores historico-culturales (puntos y zonas singulares en la cuenca
visual). Se considera un valor MUY BAJO.

c. Accesibilidad de la observacion (distancia a @q gqau(d, pﬂ%l%dﬂﬁcnr consta
f
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29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A.

r

carreteras y otras infraestructuras). Se considera Ak 3r ?1;1 E ,J‘iiﬂ documentacidn

1.4.- USOS ACTUALES Y EDIFICACIONES EXISTENTES C0mplemeiia v sustifuye a 32

- “aprobada INICIALMENTE e

El uso fundamental de los terrenos ha sido el agricola, con'lalimman{aa(:%njglbs ZJU! " 8
cortijada que lleva aparejada esta actividad. Véler-iislagad 9 EY, 201

El Secretario General
Aunque la actividad—humana que se ha ejercido histéricamente sobre la zona ha

originado un paisaje de tipo agricoia en precario, dedicandose determind2: nﬁgg'%lp
cultivo de almendros, olivos, efc., la escasa rentabilidad del cultivo de Q@:Z;Z\s en
funcién de su aridez y fuerte pendiente, ha originado que en la éetuaﬁfiad es't(
explotaciones se encuentran en estado de semi-abandonofon’preseficia®dégnéner-Casd

abundantes parcelas colonizadas de erial y de otras con cultivos alternativos como el
aguacate.

Ll
@
=
muaﬁnem Para hacer constar qel
Se trata por tanto de suelos cuyo aprovechamiento agricola ha per é@@ﬁﬁ[ﬂ:&h a;;mm%
actualidad. Ve Mila 1
CIPATS ﬁscmamom

1.5.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES .-

//

- & * & o

Accesos. La estructura viaria que permite el accesibilidad al\seeigEregta@onstitlida o
‘%@ S A Casque

por la carretera nacional CN-340, bien la antigua de la cos
actual autovia (CN-340b) que transcurre por encima de las poblac:ones costeras y
la carretera provincial MA-106, perteneciente a la Diputacion Provincial.

La carretera MA106 tiene su origen en la antigua nacional (CN-340a), con un primer
tramo de 1200 metros que cruza las urbanizaciones de La Noria y de Afioreta,
hasta el enlace de con la Autovia (CN-340b), salida 258, situada en el PK 257,700.
A continuacién sigue un segundo tramo de 1400 metros (desde el PK 1+200 a
2+600, que enlaza la autovia con la salida a Benagalbén, tramo que se encuentra
urbanizado y con aceras. Seguidamente existe otro tramo que llega hasta el PK
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5+600, con un trazado de montafia y anchura comprendida entre 4 y 4,50 metros,
con curvas cerradas y pendientes elevadas. Finalmente, existe otro tramo que
comienza el PK 5+600 y termina en PK 7+200, que censtituye lindero con el sector

: : , DILJGENCIA: Para hacer constar que
y que ha sido mejorado en su trazado ampliando la plataforma hagta-conseguimumado aprobado,

secion de 6 metros de calzada y dos arcenes de 1 metro a cada %Fé'é"‘dg‘l'é‘““fiﬁ'i%%zﬁf’“ i
Vélez-Malnga AR, ZU“

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENEF

EL SECRETARIO GRAL, é

Desde esta carretera, parte un acceso suroeste que con zona sur del =
sector, junto al Hotel Rural “Cortijo de Santillan” cuya mej a. P
l-’- e e -— w0 g

(] o -:;&’ g 'ia: |_|>J

Saneamiento. El drenaje superficial de las aguas plu 28 € lizaypor los_— L
: ~er ) 5&¢

cauces naturales que forman las diferentes vaguadas que estan _ dawe:!/__ ol 335

S i Snar cilie
1o Flipe Jiméner-Casguet

i i 114 Pl Uiy o
sector y que confluyen en el cauce principal del arroyo Santillantéo- - o

Como se decia anteriormente, la hoya que forman terrenos a urbanizar, es
cabecera de cuenca por lo que practicamente no existen cubhéas Verienfed dudager constqr
del ambito. Y en cuanto al saneamiento de aguas residuale§lifosiferféRseEarecesmentacidn
de un sistema de evacuacion, tratamiento o depuracion. complementa y sustiiuye a &
aprobada INICIALMENTE |2
El sistema mas proximo de saneamiento, se encuentra en lazoné-delLifdrél [Este, 0o g
en linea con los terrenos a desarrollar, mediante un colector g,qnggal{-‘;qpﬁﬂs& 1. 2010
paralelo a la antigua carretera CN-340a con pozo que comunica H‘E‘Eﬁﬁ*ﬁfﬂﬁ GEneral
bombeo hasta la Estacion Depuradora del Rincén de la Victoria, situada al sur de la
autovia, junto al paraje denominado “Bonilla”, al norte de la barriad# “Cos bios”
La EDAR, con un tratamiento secundario biolégico, basado en _-una gw%n
prolongada, esta-disefiada para atender a una-poblacion de 61.00d h Héntes,)vnn/
caudal medio de diario de 14.780 m3, disponiendo de un emigasio L@ﬂ@iﬁim.lmélm—{?as%ﬂﬁ
prolonga en otro submarino.

w
Esta misma estacion, tiene disponibilidad de agua para riego mediante un %_
tratamiento terciario capaz de suministrar un caudal de 4.000 m31diabﬂ_mﬂ’?prﬁda hacer constar i
baja y 6.500 m3/dia en temporada alta. f*]ﬂﬂi'fé}l‘bﬂgﬁ?m IE;:L%O; ¥ .
dler-Mdlaga 1 3 E. 20"! 7
Abastecimiento de agua. Los terrenos carecen de red de abasteélmien @‘dﬁﬂﬁﬁ%‘mom ¥
potable, limitandose a pequefios pozos con los que se abg ctey Srortijos y

fincas existentes.

- 7
El posible suministro se realizaria desde el depésito de la He jar , al
sur de la actuacion, que se abastece por gravedad de la conSsecidn proveniente dgl ;
i " is deFelipe lmeéner-Casque
pantano de La Vifiuela. Fdo.: Luis Solips Sontue:

Energia eléctrica. El Sector se encuentra atravesado, por una serie de lineas de
baja, media y alta tensién que hay que soterrar o modificar su catenaria para no
interferir en el nuevo asentamiento urbano.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
léhé)rr:semc documento ha sido aprobado,
De oeste a este, existe una linea aérea de doble circuito de 66 BasADRMEDiOest fecha,

Cala - Torremar y Montes - Torre del Mar). velcz-mraga MAR.
EL SECRETARIO G

de 20 KV

transformacién existente en el centro del sector. Desde eSe® sﬂmlmstr&n .

. . . . Fdo.: clipe Jim:
Para el suministro de energia eléctrica, segun establece Ia /compama
suministradora Sevillana Endesa, el punto de conexién, debera ser en barras de 20
KV de la subestaciéon “Rincén de la Victoria” con la construccion de dos lineas de
MT a 20 Kv, mas el cierre anteriormente planteado, con la de Benagalbon.
iam era realizarse el a nto de ncia Acer Constar que
Previamente deb ealizar ume pote de Pﬁl %@m@ﬁ? B e
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subestacion. PROVISiONALMENTE con am
veemiina 13 ENE. 2011
Red de Telecomunicaciones. Por el sector existe con una i E&%%QMOGRAL
Telefénica que, desde el lindero Noroeste hacia el Noreste, dj3 . '_ arretera f
MA-106 para suministrar a las poblaciones de Mach@ £ enaqu_er“h—__..;) <
procedente de Benagalbon. e _‘__,,..-«'/ E
aelis d _}""I
Red de Gas. La compania distribuidora Gas Natural Andalucia, tiene p’rewsto un” ¢ a8quet
tramo de enlace; a través de la carretera MA-106, entre la red de distribucién del
Rincon de la Victoria y la glorieta Noroeste de acceso a la urbanizacion, donde
situarad un depésito de GLP para suministrar provisionalmente en tanto no se realice
la conduccion. :
DILIGENCIA: Para hacer constar
] | r‘t|‘n i Y Imon !,."
1.6.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.- GUe 13 presente decumentacion
Dniementa Yy sustituye a la 5
Son de aplicacion las determinaciones de la Ley de Ordenacion UrbdmisticaldENTE |2
Andalucia (LOUA) y el PGOU de Vélez-Malaga: con ferha 280t 2097 g
Velez 14iaga, 9 3 SET, 2910 |8
A) LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. El 512,;3 %;Bigﬂj,ﬁeneral ;(g
= - -;;;‘:.-:" ———— —

Las determinaciones que han constituido la base para el desargdilo d prese
DOCUMENTO, son las contempladas en el articulo 14.1 del;a Lefz a?ién y

uis d;;,l ¢lipe Jimenez-Casquelt
Urbanistica de Andalucia, en el que se hace referencia a Ias Actuationes para
conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como contribuir a la conservacién y
proteccion de los espacios y bienes naturales.

En el anteriormente mencionado Articulo 14, apartado 4, se especifica que el Plan
Especial “... tendra el contenido necesario y adecuado a su objeto y deberan
redactarse con el mismo grado de desarrollo, en cuanto a documentacion y
determinaciones, que los instrumentos de planeamiento que complementen o
modifiquen. *
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STEMA GENEFR

i ol nstar que
NI IGENCIA: | tﬂﬁm ]

el presente documento ha Sid0 apn‘..-hadu.
éFiNI"l'i\’x\f\-iENTE con esta fecha.
B) PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VELEZ-MALAGA. 78 MAR. 2011

'élez-Malaga :
Vélez th]_!‘SHE(_'RETARlU GRAL.

Modificacion de Elementos aprobada con fecha 12.05.04 ﬁ%&) 2
incluye los terrenos en estudio en el Sistemna Generai%’@

. « " . 4 i3 O °
denominado “Juvigolf” con la clasificacién de Suelo Ur |
(antes No Programado). El mencionado ambito abarca un ambito: territorial iquerinine-
incluye en su interior las fincas anteriormente descritas.

=
o)
w
i)
&
3
€2 \\ j
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SIST

JUVIGOLF, SA ©
29700 - VELEZ-MALAGA

caracteristicas generales: , - éra hacer Cans,l,m

— ie 1a presente documentacion

NLIGENCIA: Para hacer constar VR B it — 4

CLAVE 5'&%'%’?&‘;%5?&“‘%“5"” WAL smbieiagiia y sustituye a |z

AMBITO 13 ENE %ﬂ'm;g %"raje de Santillan “fobsda INICIALMENTE
Vélez-M4l : :

EL SECRETARIO GRAL,. tn fooia 2 9 OCT. 2007
Publica Lae-iteiRae, o 3 CE] 2010

™ . - & L T | Wiy

— ZA5—C€pmpensacion (adscrito SUNP Suvigolfrio General =

En la Ficha de Caracteristicas Urbanisticas se estaéqlg_,c;e,c_g,flag siguientes
qu

= 'S

. IS%OL}J@_ .‘.7”._\,-.-@%2Eapec'al. de.Ordenamon %@59/3@-—-—__—;
Fdo.: Luis ds- - Proyecto Ordinariode " /

s ; A

Acondicionamiento y Urbarfizaciéf

Fdo-: Luis dg 'i""‘.'/lipc Jiménez-Casqyet
o

Pag. 15 de 38

CALIFICACION DEL SUELO Areas Libres Publicas
SUPERFICIE TOTAL ACTUACION  232.709 m?
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION : | D Do

Dotar al municipio de Vélez-Malaga de un importante Parque Forestal en un area
del término municipal, que presenta la necesidad de una regeneracion paisajistica y
medioambiental, preferentemente con especies de arbolado autéctono, propias del
litoral Mediterraneo, con objeto de que constituya un espacio de remanso y de
calidad ambiental, como complemento indispensable al nuevo espacio turistico que
se proyecta para diversificar la oferta del municipio.

ASENJO DIAZ, ANGEL

Se deberé redactar un Plan Especial, de iniciativa municipal, que ordene los usos
del Parque, soluciones los problemas de accesos y borde ¥ contemple la posibilidad
de incluir un espacio de aparcamientos de tamafo suficiente que permita que el
Parque forestal pueda ser visitado por los ciudadanos.

CONDICIONES DE GESTION :

Obtencién del Suelo Por cesién obligatoria como carga externa del SUNP
“Juvigolf”
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DILTGENCUTAT Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

OBSERVACION ES : DEFINITIVAMENTE con ests fecha.
Vélez-Malaga 28 MAR. ZU“

: . . . TR EL SECRETARIO GRAL.
Previamente a la redaccion del Plan Especial, y con objg! " Je definir la concepcion
ST

definitiva de este importante espacio verde, el Ayunt ;_"pi‘)cf‘i convocar un
Concurso de Ideas, de cuyo resultado se extraigan ekéngpr]gﬂciones de
o {3} '/_"_

ordenacion y desarrollo del Parque Forestal. : "71““'*“—;7

A o

_ .~
El Parque debera ser repoblado con especies arbéreas autdctonas, propias del
: . . - A0 Ly o sa viling N
climay del paisaje mediterraneo. "

PLAN ESPECIAL DE ORDENAGION DE US0S DEL 51

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, s.A.

B) PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE ACTUACION SUNP-JUVIGOLE
DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. .

El Plan de Sectorizacién del Sector de Actuacion SUNP-Juvigolf, obtuvo la
aprobacioén inicial en fecha 03.01.05 (BOP 09.02.05), la aprobacion provisional en
fecha 06.03.06 y, por Ultimo, Ia segunda aprobacién provisional en fecha 03.09.09

(BOP 17.11.09) y se encuentra actualmente en tramite de aprobacion definitiva. f
o
En la Ficha de Caracteristicas Urbanisticas del mencionado Plan de Sectorizacion 5.‘?
se establecen las siguientes caracteristicas generales:
SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES - SG-AL
Denominacion- SG-AL
Ambito Paraje Santillan
Inicialtiva: Publica
Sistema de Actuacion: Compensacion (adscrito al Sus "Juvigolf")
3
; Plan Especial de Ordenacién de Usos; Proyecto Ordinario de =z
Planeamiento a desarrollar: s ; e <
Obras de Acondicionamiento y Urbanizacion. N
o
o
Calificacién del Suelo: Areas Libres Pablicas %
Superficie total de la actuacion: 239.642 m’s @
Dotar al municiplo de Velez-Malaga de un importante Parque
Forestalen un area del término municipal, que presenta la
necesidad de una regeneracion paisajfstica y medioambiental,
preferentemente con especies de arbolado autdctono, propias del
litoral mediterréneo, con objeto de que constituya un espacio de
remanso y de calidad ambiental, como complemento
Objetivos y Criterios de la Ordenacién indispensable al nuevo espacio turistico que se proyecta para
DILIGENCIA: Para hacer d%onsta.r b&g diversificar la oferta del municipio. Se debera redactar un Plan |
el presente documento ha sido aprobado, Especial, de iniciativa municipal, que ordene los usos del Parque Ll
fecha, pecial, pal, que ordene los usos del Parque,
- V[S!ONALTEY?EEC.O?W solucione los problemas de borde y accesos, y contemple la |

Vé Z-Méi’l-%smm ARIO GRAL. posibilidad de incluir un espacio de aparcamientos, de tamario
suficiente que permita que el Parque Forestal pueda ser visitado

L nor los ciudadanos .
o DILIGENCTA: Para hacer tonstar |
que la presente documentacion /
3. complementa y sustituye a la 1
- argbeds IMICIALAAENTE {
EXPEDIENTE 1 1313PL_REFORMA JUNIO 2.010 apluLuoaa |lr3l\2l 5.9(31% Iﬁ_d??ﬂﬂ i[
ACSECTORDE &
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Obtencion del Suelo por cesién obligatoria como carga del Sector
“Juvigolf’,

(1) Previamente a la redaccion del Plan Especial, y con objeto de
definir la concepcion definitiva de este importante espacio verde,

Condiciones de Gestion:

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENEFR

. Para hacer constar que el Ayuntamiento podria convocar un Concurso de Ideas, de cuyo
o dif-umento ha sido fil};';:‘f?:do- resultado se extraigan las mejores condiciones de ordenacion y
7 «@bs‘eh‘aﬁﬂﬁ‘rf‘es il ’ desarrollo del Parque Forestal. El Parque debera ser repoblado <
1% MAR. con especies arbdreas autdctonas, propias del clima y del paisaje <
JECRETARIO GRAL mediterraneo. s
N\ o (2) El Parque debera ser repoblado con especies arboreas E
» x SRR . . . o . "
TRl g i autoctonas, propias del clima y del paisaje mediterréneo. <
=)
o
&
o~

JUVIGOLF, S.A.

F N e
1.%.- CONCLUSIONES. - 3squet
Estas caracteristicas urbanisticas, asi como los antecedentes expuestos
anteriormente, constituyen la base del desarrollo del presente Plan Especial de
Ordenacion que comprende los terrenos del Sistema General SG-AL adscrito al
Sector “Juvigolf” del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga,

ER Dl

w
permitiendo establecer el adecuado marco reglado para el desarrollo del mismos. "é
P
Vélez-Malagay Jyhio df 2.010. ki
Fdo.: ANEMASENJO DIAZ
DU MM oot
resente documanta ha s b PGt Do, 4
PR%V]S[ONALMENTBCORE:%M BH. Uhiwlial (ala .'1..889!' constar
vetr Mg 3 ENE. 2011 que la presente documentacion
EL SECRETARIO GRAL. complementa y sustituye a la
> 2da INICIALMENTE
- 9 001, 2007 :
A G o =
a8 e Timenerz<Casguet ]u-‘""’:_ e stl. 2010 ;—
" G el Secretario General 5
o
Z
w
)
<T
<
[0
<
=
=
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TILIGENCIA; Pd a Im:nr constar que -
F? . ""- . sido aprobado, m
%Li INITIV A con esta fecha. 8
28 HAR. 201 2
D
Vélez-Malage
EL SECRETARIO GRAL. u
; ———- 4
B.D._ o .
S s 5
O =i :
.// = o P
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CIA: Para hacer constar queé
DMGEJL documento ha sido aprobado,

pROﬂS[ONAWE{ﬂ'@ copyia fecha.
Vel N CRETARIO GRAL. DILIGENCIA: Para hacer constar

i
gue la presente documentacion

,/":’"—"“‘; = complementa y sustiiuye a la ©
/;--" / anrcheda INICIALMENTE s
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el presenrs docerveern i sido aprobado,
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

el prc:{elnli_fj: \5131[& r]_il’L;T_l{r_c}'- ha side Irrtgdu‘
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
Vélez-Malaga . 2 B MAR 2“:11 aﬁ
3 E SEL R E T RARITUNORAL
2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA - D
2.1.- DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACI@N. Luis dg.§ | Fitadiier<Casaaist

> g '

El @ambito sobre el que se desarrolla el presente Plan Especial, comprende el
desarrollo del Sistema General SG-AL vinculado al Sector de Actuacion SUNP
“Juvigelf” definido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga,
situado al Sur-Oeste del mismo, en la zona mas al Oeste del término municipal.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENEFR

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A.

La delimitacion fisica se produce al Norte con la carretera de Macharaviaya y al
I indi *Juvigolf’ Sur ¢ | Si
Estg cor.1 el indicado Sector “Juvigolf" y al Sur con e D?ﬂ?ﬂt%&ﬁcellh: ?P.%L:S‘&mqm
Equipamientos SG-Eq. .lhpmgle documenio ha sido aprobado,
PROVI

ENRLIENEf g e
La superficie total.de los terrenos comprendidos en el ambito Vs %@ﬁﬁm
es de 239.642 m>. )
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2.2.- CRITERIOS DE ORDENACION.

Se pretende tener como objetivo basico, la ordenacién dterrer_),os--' para el

uso de Parque Forestal, con un tratamiento sobre todoﬁ@reg@bi&tgj_émf;bn; BSPeCies « -t
arboreas autéctonas del bosque mediterraneo y doténdolo de zonas de paso
(sendas peatonales) y de estancia (plazas y miradores), todo ello de zonas de
estacionamiento de vehiculos en el perimetro, al objeto de liberar al maximo el
espacio central para el uso de parque.

Ello se lleva a cabo con elementos a integrar ambienta nexeon .materiales de ronstar

baja agresividad para el entorno y por tanto no se p'ancéaglNE;IE_;Q:\:;BI%GFHLQQEQQ}i_:_f_'.f-'}ﬁlifln

urbanisticos. Gu ol oo Giuve a la
complamenta V Rl A
aorobada IIWICIALIMENTE

2.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECTADA - q gc1. 2007
con fecha 2 9 Gui. 20 010

sla7-Malaga, 2 3 Sul. Ul
Como ya se ha indicado, el presente Plan Especial de Ordenzyc%i?ﬂi[\gr‘}ngéggm?ﬁgﬁ& al
-1 aeCrefari ue
de partida la ordenacién propuesta por el Plan. General para este ambi}o, en cuanto

i fi 4 18 s e A 3 -~
a los elementos de disefio urbano y en cuanto a la zonificacion basica.— gy;*-—-—-—/
P P o

ASENJO DIAZ, ANGEL

Los terrenos ordenados constituyen una pieza importante en el desTa_rlroﬁo'qu@ 7908 z-Casquet
donde quedan enclavados, rodeados por suelos urbanizables de uso turistico, con lo

que se completa y complementa la ordenacién de la zona situada al Oeste del

término municipal.

Se plantea la disposicion interior de sendas peatonales que se adaptan a la abrupta
topografia y que van cosiendo los elementos de estancia propuestos.
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En la zona perimetral se ha previsto el estacionamiento de vehiculos liberando el
interior y adaptandose a los viales existentes y previstos en planeamiento de
proxima ejecucion.

DILIGENCTA - Para hacer constar que
7 et % sido aprobado,

Se puede apreciar, pues, que se han seguido los criterio®idel PGOU, qp ﬁﬂ
a las

cuenta los ajustes de la mayor escala de trabajo ‘ﬂél&mdo en cuen
L SECRETARIO GRAL

2.4.- ZONIFICACION .-

PERALS

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacion, de acuerdo con ios usos a
que se destinan las parcelas definidas por el presente documento, son las que se
indican a continuacion, descritas en los apartados siguientes:

ne7-Casyut

- Zonas de Parque Forestal. ENCIA: Para hacer constar que
s m:;rlgenw documento ha sido aprobado,
- Zonas de Paso. pROVlS!ONALMENTE con esta fecha.

ENE. zuil
- Zonas de Estancia. Vélez- Mﬂag 13 GRAL.

- Zonas de Estacionamiento de Vehiculos.

Y las caracteristicas de cada una de ellas son las QUEEST
- ZONA DE PARQUE FORESTAL (PF).-

Se trata de la mayor parte del ambito del Sistema General, en la que unicamente se

realizaran tareas de repoblacion forestal con especies auwrﬁs si\bidH'se S6tara constar

de red de riego. que ia g dacumentacion
Complementia y sustituye a la

- ZONA DE PASO (P).- ajioheiia IJJ;UF;\L.V.LNTE
con ferha 2 Ci,
Comprende esta zona las sendas peatonales previstas, queU‘E@orremmtéelaam todd 10

del parque de forma adaptada a la topografia. ElS ecrctarlu General

- ZONA DE ESTANCIA (M).-

Fdo.: Luis de. FeTipe T 'Ir-'“ 7= asang!

Comprende las zonas de ampliacion o confluencia de las sendas, .u |ca fas
forma acorde con el terreno, en las que se sitdan plazas o miradores para uso de
los ciudadanos.

- ZONA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS (EV).-

Comprende determinadas zonas en las que por su posicion respecto de las vias
rodadas perimetrales, son susceptibles de ubicar el estacionamiento de vehiculos.
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G

DILIGENCIA l‘aaﬁrmsmr que

el presente diwumento hia sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Velu Mailaga 28 H.&R ZU”

Como ya se ha indicado, la ordenacion propuesta, sigue las dﬂ@ptrrgeg marcadas néner-Casquet
por la ficha de caracteristicas de este Sistema General (SG-AL) :ncfﬂlda en la
Modificacion de Elementos aprobada y por tanto incorporada al Plan General de
Ordenacion de Vélez-Méalaga y posteriormente ajustada en el documento de Plan
de sectorizacion Reforma Diciembre 2009, actualmente en tramite para su
aprobacion definitiva.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENER

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A”

Es decir, se ha planteado un gran Parque Forestal que tiene en cuenta los criterios
impuestos de regeneracion paisajistica medioambientaliGENGBreR
especies de arbolado autéctono, obteniéndose con ello Lﬂf&ﬁ&%&

calidad ambiental, complementario del nuevo espac;ovgwmﬁ% previsto en el
colindante Sector “Juvigolf”. AT ECRETARIO GRAL.

ienhenteosnngue
nto ha sido aprobade,
fycha.
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2.6.- CESIONES DE SUELO.-

terrenos del Sistema General ordenado, se obtendran por césién en compensacion

de aprovechamiento en el colindante Sector de Actuacin “Juwgolf aI que estan

adscritos. DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente decumentacion

Por tanto, se realizard la correspondiente Acta dectﬁedﬂﬁmm ey eSte isuslo a |a

mediante el procedimiento que reglamentariamerita!” detérminibl { uel'-. LEEmdndeE

Ayuntamiento de Vélez-Malaga. con focha 2 9 OCT. 2007

Vélez-iiilaga, 2 3 SET. 2010

2.7.- INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS - El Secretario General

B . "
El presente Plan Especial contiene los esquemas de seﬁ?&ﬁ"f 5
proyectados y que deberan ser objeto de adecuado desarrol inicig
posterior documento de Proyecto de Obras de Urbanizaciéiy. gleip Hramitanses -Casquet
como anejo al Proyecto de Urbanizacion de la actuacion “Juvigolf”. Los esquemas
que se proponen, contemplan las infraestructuras actuales y respetan las

previsiones futuras con objeto de favorecer la mejor integracién a las redes
generales municipales con las previsiones planteadas para el desarrollo previsto.

ASENJO DIAZ, ANGEL

En este proyecto, se completan las soluciones propuestas con el estudio que
hemos realizado de sendas peatonales e infraestructuras, segun se indica a
continuacion :
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documenito ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

VélezMalaga 10 MAR. 1611

EL SECRETARIO GRAL.

- e s S

35 3

Accesos. La estructura viaria que pe
apoya en la carretera provincial- MA-106, una vpg.oregujariz,aﬂo su trazado"q'uwé su
vez parte del nudo de enlace con.la Autovia de la Costa del Sol.

También esta previsto como acceso el vial proyectado en la zona Oeste del Sector
“Juvigolf”, estando previstas en ambos las zonas de estacionamiento de vehiculos.

Saneamiento. El drenaje superficial de las aguas pluviales se realiza por las
vaguadas existentes hasta el cauce principal del arroyo Santillan.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENER

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A.

Y en cuanto al saneamiento de aguas residuales, no se considera necesario para
los usos previstos en la ordenacién propuesta.

Abastecimiento de agua. Para dar suministro al riego de la zona forestal, se prevé
la implantacién de red ramificada que parte de la red de este mismo uso proyectada
en la indicada urbanizacion Juvigolf, donde esta previsto emplear una nueva red de
agua reciclada que parte desde la Depuradora del Rincon de la Victoria situada al
Sur.

Pag. 23 de 36

Alumbrado Publico. Se plantea una red de alumbrado que discurre por las sendas
peatonales y que parte de tres centros de transformacion que a su vez cierran los
circuitos con la red eléctrica de la urbanizacién colindante.

Para el suministro de-energia eléctrica,-segun indic6 la empresa suministradora, el
punto de conexién, parte de la subestacién “Rincén de la Victoria” situada al Sur.

2.8.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS .-

A continuaciéon indicamos las caracteristicas generales y de cada zona,
consecuencia de la ordenacion proyectada, que contribuye a la total definicién de la

ASENJO DIAZ, ANGEL

1Ra. DILICENCIA; Para hacer consias

RERERGA: i iucar ﬁ&mo DE CARACTERISTICAS GENERALES, o0 documentacion

oo sprebado, complomenta y sustituye a la
adg INICIALMENTE

11 zona Uso
%ECRETARIO 1 a2 9 0CT. 2007
- tilaga, 2 3 SET. 2010

IR Man i
P ZONAS DE PASO 4777 mid SECTELATIO General

PF PARQUE FORESTAL

M ZONAS ESTANCIA 6.541 m%s.P. D

/— / -~ a-'
ESTACIONAMIENTO < /
EV VEHICULOS 7.046 mis / o

Fdo.” Ljis deACTipe limeénez-Casquet
TOTAL SISTEMA GENERAL SG-AL 239.642 m?s.|
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EN : acer constar que
TLIGENCIA: Para. hacer Lﬂ(‘[‘lr :
S sresente documme .4 sido aprobado,

OEFINITIVAMENTE con esta fecha.
Vélez-Mélaga 78 MAR. 2011

EL SECRETARIO GRAL.

2.9.- CONCLUSIONES --

Ll " i 7-Casqguet
Fdo.: Luls dgtf%hipe J Casqu
ey -

A ftravés de los sucesivos apartados de esta Mgmoria Justificativa, queda
claramente justificado el cumplimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de
Vélez-Malaga para el ambito delimitado por el presente Plan Especial asi como el
contenido de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, por lo que entendemos haber
dado respuesta a los requerimientos planteados.

1T STl

Vélez-Malaga, Junio de 2.010.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto.

DILIGENCIA: Para hacer constar
. Para hacer CONSIAT QUe

gwﬂuﬂgmnnomﬂmﬁ%; gue la presente dogumentacion
PROVISION’\L?E.WW“ complementa y sustituye a la
Véler MASE, - TARIO GRAL- aprobada INICIALMENTE
_ £on £ 3 0CT. 2007
BD. o7 Viizs-élaga, 2 3 SET. 2010
Fro . “I Seretario General
/‘ - = : | 3
|
(| lipe fimenez-Casquet
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ILIGENCIA: Para hacer constar que
3 presente docurento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

A
Vélez-Malaga ZB HAF" ?-G“

EL SECRETARIO GRAL.,

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENEE

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha side ﬁmbada.

PROVISION .
Vélez-Mal :HI W i)

fecha.

DILIGENCIA: Para hacer constar o
que la presente decumentacion 3
. (3}
complementa y sustituye a la o
la INICIALMENTE .
2 9 0CT. 2007
aga, 2 3 SET. 2010
retario General
Sl g
._-/‘I—/ﬁ_
fido.: Lu |/\5, #lipe Jiménez-Casquet L
&
=
<€
n
<
m]
o
2
L
Wl
<

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE
USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-AL
ADSCRITO AL SECTOR DE ACTUACION
“JUVIGOLF" DEL PGOU

REFORMA JUNIO 2010

VELEZ-MALAGA (MALAGA)
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DILIGENCIA: Para hacer constar que ]
el presente documento ha sido '-['.:;nhgd& 8
DEFINITIVAMENTF con esta fecha. g
Vélez-Malac: 18 MAR, 20m a
EL SECRETARIO GRAL b
C S
T & g E
2 PED. @
; B8l oz T e ——— 8.
1 qg’”o,f e 23
: |€fj);t:;¢v / 83
Fdo.: Luis}.}’.' tlipe Jiméne7-Carquet g; § g
253
329
=> < N
=8
NCIA: Para hacer constar que
e et b o ol
PROVISIO
Vélez-M#l J ENE'@iﬂﬂ
_ EL SECRETARIO GRAL.
T ) HIRENCIA: Paras hacer constar P
s /7 DILIGENCIA: Para hacer R 2
' Pl gue la presente documentacion 2
> /1' \énez-Casquet complementa y sustituye a la 2 |
- s e g JImeue/ ‘ 5 RITMCT A =
Fdo.: Ly S5~ aprobada INICIALMENTE |
3.- INDICE DE ORDENANZAS - con facha 2 9 0CT. 2007 |
fiélaga, 2 3 SET. 2010
El Secretario General
3.1.- CONTENIDO - -
P.D e TR ——— I
3.2.- CLASIFICACION DEL SUELO.- B |
. 10 w1 a Timanez-(Casanet e |
3.3.- ZONIFICACION DEL PLAN ESPECIAfdo.: Luis de+lipe Jiménez-Casque o
=
<
3.4.- MEDIDAS AMBIENTALES .- g
o
z K
3.5.- DEL PROYECTO DE URBANIZACION - @ ¥
3.6. REGIMEN JURIDICO. -
<
3.7. TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO. g
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3.8. CONDICIONES DE USO. 88
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tar que %:

TIGENCIA: Para hacer cons

Slpreseme documento ha sido aprobado, aB E;

BEFTFY-AMENTE con esia fecha 7

|

Vélez-Malaga 28 HAR zn“ g

EL SECRETARIO GRAL. :

3.- ORDENANZAS .- . :

N

— S 7 u

— ’——F z

3.1.- CONTENIDO.- - - :

FdO.Z LUJ..)/LJ,«.' I.'.j‘ + Jimé '1;"7-(:3-9'.1“81 H
3,
i f 1) e " 5] o
Las presentes Ordenanzas regulan las actuaciones urbanisticas y edificatorias del g é
ambito delimitado por el presente documento dentro del Sistema General SG-AL del <23
Plan fo A et o . .., " Sl
Plan General de Ordenacion Urbana Vélez-Malaga, siendo de aplicacion a este el
S6 S
suelo a partir de la aprobacién definitiva del presente Plan Especial de Ordenacion. gu .

Cualquier duda, contradiccion o interpretacion a que diese lugar la aplicacion de
q

estas Normas, debera resolverse por la aplicacion de las estipulaciones de la LOUA
y las disposiciones del Plan General de Ordenacion de Vélez-Malaga.

3.2.- CLASIFICACION DEL SUELO .-

Los terrenos incluidos en la delimitacién del presente Plan, tendran consideracién
de Suelo No urbanizable hasta tanto no tenga acuerdo aprobatorio firme, y por lo
tanto, quedara sometido al régimen establecido para esta categoria de suelo por la
Legislacion Urbanistica de aplicacion.

Pag. 27 de 36

; .  DILIGENCIA:
Se trata de terrenos cuyo destlng es el esparcimiento pulisligws - i
proteccién de las masas arboreas, la capa de vegetacen, e

) élez-Milag Y
ecosistema. TR %EI‘ARIOGRAL

kAo rm;), SistemaCasquet
General de Espacios Libres (Forestal), si bien establece las siguientes sub-zonas,
en las que se prevén los usos complementarios del parque que se indican en cada
caso. DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacidn
-Zona de Paso : sendas peatonales complementa y sustituye a la
- Zona de Estancia : plazas y miradores aprohada INICIALMENTE
- Zona de Estacionamiento de Vehiculos con fecha 2 9 OCT. 2007
- Zona Forestal ) Vélez-iiilaga, 9 3 SET. 2010
= El Secretario General

4.- ME o= P.D. o
3.4.- MEDIDAS AMBIENTALES ﬁ
Para el ambito ordenado, se han tenido en cuenta las determinaciefies delfm

de Impacto Ambiental aprobado para el ambito “Juvigolf,@@ﬁ@ﬁfﬁﬁﬁ?ﬁf&?ﬁ@‘Casq“et
" Sistema General SG-AL objeto del presente documento.

ASENJO DIAZ, ANGEL
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3.5.- DEL PROYECTO DE URBANIZACION- &~ - _—
Fdo.: Luis ._'.,.-i".'..'..p_‘ Jiménerz-Casque

Como desarrollo de las previsiones del planeamiento, habrad de tramitarse un
Proyecto de Urbanizacion, de forma independiente o como anejo al Proyecto de
Urbanizacién del conjunto del ambito “Juvigolf’, que definira las caracteristicas
técnicas de las obras a ejecutar con una evaluacion detallada de las mismas.

En este sentido, se estar4 a lo dispuesto por la legislacion urbanistica vigente.
3.6. REGIMEN JURIDICO.

Los terrenos integrantes de los parques no podran ser dedicados a usos o
actividades que impliquen la transformacion de su destino en el Plan. Quedan
prohibidos en los parques el ejercicio de todas las actividades que directa e
indirectamente puedan producir la destrucciéon o deterioro de las condiciones
naturales de aquellos.

En caso de incendio forestal, se mantendran en toda su vigencia las
determinaciones de este Plan para estos suelos, atn cuando hubiese desaparecido
la arboleda que motivo su calificacion. Ninguna modificacién de este Plan podra
establecer determinaciones contrarias a esta Norma. El aprovechamiento forestal
se llevara a cabo de forma compatible con la conservacion de los valores naturales
que motivan su calificacion. BILIGE

JILIGENCIA: Para hacer constar quo
¢l presente documento ha sido aprobado,

PROVIS[ONALW’[EEN(-E?“ ?m fxm_

_ Vélez-Malaga
ePArss, EL SECRETARIO GRAL.

3.7. TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO.

La obtencion de los terrenos del parque, al quedar adg@
sera por cesion a través de la compensacion: co
planeamiento Juvigolf, en el que esta previsto el
aprovechamiento en relacion al medio.

F,
|

T

do.: Luis d;-i"".'-'!"iﬁe Jiménez-Casquet
La calificacion como parque forestal implica la declaracion de utilidad pablica y la
necesidad de ocupacion de los terrenos a los fines de expropiacion o imposicion de
servidumbre. No obstante, los propietarios del suelo en tanto se inicia el expediente
correspondiente, o se produce la cesién de estos suelos tal como se establece en
los parrafos anteriores, conservaran plénas facultades dominicales respecto de sus
predio§ con arreglo a la clasificacion juridic;a df]li lebx‘%lﬁ Y/ CoR, sUjecidn aolasar
prescripciones establecidas en el presente capltulo.quc la presente decumentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
con fecha 2 9 OCT. 2007
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Quedan expresamente prohibidos todos los usos a excepcion de los compatibles
p p

con la naturaleza del parque como son las instalaciones para la conservacion y
proteccién del mismo.
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meses) con lo cual, la ejecucién de la totalidad de las Obras de Urbanizacién a
contar desde la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacion
que desarrolle las determinaciones del presente Plan, da una duracién total de
desarrollo que viene a ser de tres afios aproximadamente.
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4.- PLAN DE ETAPAS - . ¢ e 3
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Loz af Fdo.: Luls o Folipe Jiméner-Casquet
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El presente Plan plantea el desarrollo de las actuaciones previstas, en una Uunica é
elapa de ejecucion, estimandose una duracion de 24 meses (prorrogables 12 &
&
-
<
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L
o
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L
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Esta Etapa Unica, comprende las obras de urbanizacién contenidas al interior de su
delimitacion, asi como la ejecucion de las obras necesarias al exterior de la Etapa
para el correcto funcionamiento de los servicios urbanisticos.
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El objeto del presente Estudio Econémico-Financiero es evaluar los costos de
Urbanizacion del Sector de Actuacion de forma global y aproximada, para su
posterior consideracion en el desarrollo del colindante ambito de actuacién
“Juvigolf’, a cuyo desarrollo esta vinculado.

Para ello, evaluamos en primer lugar el coste de ejecucion de los viales, asi como
de la implantacion de cada servicio y de ajardinamiento de las zonas verdes, para
posteriormente determinar los costes seglin parametros unitarios, sin perjuicio de
que posteriormente, se realice una evaluacién mas detallada en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién y finalmente analizamos las repercusiones unitarias
sobre el metro cuadrado de suelo. DILIGENCIA: Para hacer constar

, o que la presente doc umentacion
Los pardmetros de coste unitarios, son los siguientes :

cmp"nmgn’i y sustituye a la
PILIGENCTA: Para hacer consiar que eda | NTE
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Yeles: Mé‘laf?ﬁmgr,\mom tratamiento z. estancia 20,0@‘@&112:‘-‘”"‘?3' 2 3 SET 010
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& *’,»m? reforestamon 8,00 €/m?
r o 2.5 i
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o r{n Jim -
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Y segun esto, el valor total de los costes de implantacién de la o

resulta : B
4,777 m? peatonales x 15,00 €/m? 71.655,00 €
6.541 m? z. estancia x 20,00 €/m? 130.820,00 €
221.278 m? reforestacion x 8,00 €/m? 1.770.224,00 €
7.046 m? tratamiento aptos. x 25,00 €/m? 176.150,00 €
TOTAL GASTOS ORDENACION 2.148.849,00 €

Y con ello, la repercusion sobre suelo, es la siguiente :
2.148.849,00 € /239.642 m? = 8,97 €/m?s.
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