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En primer lugar, se presenta a tramite el Plan e rdenacion de Usos
del Sistema General SG-Eq, adscrito al Sector de 5n “Juvigolf” del PGOU
de Vélez-Mélaga (Mélaga), de fecha Septiembre 2.006, visado con fecha 8 de
Junio de 2.007.

Con fecha 13 de Junio de 2.007, se emite informe técnico por parte de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Vélez-Malaga. En dicho informe
técnico se solicita cumplimentar el documento para garantizar la posibilidad de
implantacién del techo de equipamientos y su acceso, asi como un reajuste en la
nomenclatura de la zona ajardinada.

Se presenta a tramite la Reforma Julio 2.007 del Plan Especial de Ordenacion

de Usos del Sistema General SG-Eq, adscrito al Sector de Actuacion “Juvigolf” del
PGOU de Vélez-Mélaga (Méalaga), visada con fecha 10 de Agosto de 2.007, como
respuesia al mencionado informe de fecha de 13 de Junio de 2.007, al cual da
respuesta de la siguiente forma:

“ ..el objeto del Plan Especial presentado, pretende definir de forma detallada
y pormenorizar los usos y la ordenacion del sistema general de
equipamientos adscrito al sector Juvigolf, incorporado a la Modificacion de
Elementos aprobada en su dia. La superficie de dicho ambito asciende a

75.000m% no obstante, después de la supervision de di

Vélez-Miélaga )

Todo ello deriva de la dificil topografia con la que no.
debera garantizar la posibilidad de implantacion del
su acceso.

s, donde se

-

Asi deberd presentar minima implantacion que haga ‘factible 16 mariifestado

en todo el documento...”

El documento Reforma Julio 2.007 completa el plano de ordenacion con un
esquema de implantacion de la volumetria correspondiente al techo de
equipamientos en cuestion, y aporta plano de secciones transversales de dicha
volumetria, en el que se justifica su integracién en relacién a la topografia de la
parcela. Asi mismo, se grafia el acceso rodado al conjunto, que se resuelve con
una pendiente inferior al 8%, dando servicio por la parte superior del edificio. De
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)do como parque
o-confundir, su
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i de dreas-libres
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“ ..Ademas los jardines complementarios, se han,{;};/ﬂeﬁggﬁi

forestal, debiendo cambiar dicha nomenclatura ffpzar i

£
\\\{ 5, W

calificacion con la de parque forestal del sistema
colindante...”

“En dicha documentacion se cambia la nomenclaturadeparqueforestal-a jardin——

vinculado al social-asistencial. Con ello se consigue aclarar el término y evitar
confusiones con el sistema general de areas libres SG-AL, colindante.

Se redacta el Proyecto de Obras de Urbanizacion de fecha Abril 2.009, para
definicion de Obras de Infraestructuras y Servicios del Sistema General SG-EQ
adscrito al Sector de Actuacién "Juvigolf" del PGOU de Vélez-Malaga, y como
desarrollo del proyecto de fecha SEPTIEMBRE 2006 y posterior reforma JULIO

-MALAGA

JUVIGOLF, SAi.
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E
29700 - VEL

2007 de Plan Especial de Ordenacién de Usos del Sistema General SG-EQ adscrito
al sector de referencia.

El objeto de esa documentacion es el de estudiar, definir y valorar las obras de
Infraestructuras y Servicios necesarias para dotar de los correspondientes servicios
urbanos a los terrenos del Sistema General SG-EQ adscrito al Sector de Actuacion
“Juvigolf”, del PGOU de Vélez-Malaga (Malaga) al tiempo que dar respuesta al
informe del Servicio de Infraestructura del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga

_ DILIGENCIA: Para hacer constar qu:
de 16.11.2007: s €l presente documento h:lusirdtwo:lglr:ljrb;‘;
(2% PROVIS]ONA;. TE con esta fec

a) Las zonas de aparcamiento no seran practicables dg- élez.a“ﬁf&@;@ﬁml_‘
los viales colindantes, sino a través de un vial de se ;._v asta forma no
se afectara al trafico del vial, en el caso de la carretela 3| MA-106 y al
acerado y arbolado de alineacion de ambos viales. 3

Se eliminan de todo el proyecto las franjas de aparcamiento adogadas".

g

ala.carretera e,
sustituyéndose por sendas vias de servicio a las que se adosen las mencionadas

plazas de aparcamiento.

b) Se ajustard la traza en planta del vial de acceso a la edificacion del
Equipamiento en funcion del perfil longitudinal estudiado y los parametros
minimos de disefio en planta indicados en la Normativa de Urbanizacion del
PGOU. Igualmente se definird una seccion tipo que cumpla con esta
normativa.
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Esta condicién queda reflejada en los planos P.0.2.- PLANTA DE ALINEACIONES
Y RASANTES. SECCIONES DESCRIPTIVAS DE VIALES, P.1.1.- DEFINICION
TRAZADO DE VIAL y P.1.2.- SECCIONES TECNICAS Y DETALLES DE FIRMES.

) " . ; DILI(-EF.[\'(‘I_;\ Para hacer constar qud
c) Por este vial de acceso deberan discurrir todos los sgfyiciosn Figgprobadd,

~NTE con esta fecha.

ademds del alumbrado publico, saneamiento, pluviales, e"?ﬁ!ﬂﬁﬁ@’ﬁ‘%ﬂo"ﬂ"
y abastecimiento de agua potable. EL SECRETARIO GRAL.

Esta condicién queda reflejada en los planos P.2.1.1. I /I\]EAMIEN'[p’

RESIDUALES.  PLANTA —GENERAL, P.2:1:2= ﬁ.;'}' Sl
RESIDUALES. PERFIL LONGITUDINAL, P.2.2.1.- "REDTD
DEFINICION EN PLANTA, P.222- RED DE PLUVIALES. PERFIL
LONGITUDINAL, P.2.3.- SUPERPOSICION DE REDES, P.2.5.1.- RED DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA. PLANTA GENERAL, P.2.6.1.- RED DE RIEGO.
PLANTA GENERAL, P.2.7.1.- RED DE DISTRIBUCION ENERGIA ELECTRICA.
PLANTA GENERAL DE MEDIA TENSION, P.2.7.2- RED DE DISTRIBUCION
ENERGIA ELECTRICA. PLANTA GENERAL DE BAJA TENSION, P.2.8.1.- RED

DE ALUMBRADO PUBLICO. PLANTA GENERAL, P.29.1.- RED DE

“SANEAMIENTO |
E " PLUVIALES .« et

TELECOMUNICACIONES. PLANTA GENERAL y P.2.10.1.- RED DE
DISTRIBUCION DE GAS. PLANTA GENERAL.

Mas adelante, se redacta la Reforma NOVIEMBRE 2.010 del Plan Especial de
Ordenacion de Usos del Sistema General SG-Eq, adscrito al Sector de Actuacion
“Juvigolf” del PGOU de Vélez-Mélaga (Mélaga), se plantea para dar respuesta a los
requerimientos planteados por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Vélez-Mélaga, en el informe emitido con fecha 18 de Octubre de
2.007, en relacion a la documentacion presentada a tramite, Reforma Julio 2.007
del Plan especial de Ordenacion de Usos del Sistema General SG-Eq, adscrito al
Sector de Actuacion “Juvigolf” del PGOU de Vélez-Malaga (Malaga), visada con
fecha 10 de Agosto de 2.007. En dicho informe técnico se solicita cumplimentar el
documento mediante la ordenacién viaria interna de la parcela y anadir usos
compatibles con los ya mencionados en el anterior documento, como son el uso
docente, deportivo, asistencial, social o cualquier otro de naturaleza compatible con

. DILIGENCIA: Para hacei constar qu
T €l presente documento I1; sidn‘ aprohgd;.

22y PRowsmNA]imzuTEgm esﬂﬁna,

Vélez-Milaga
EL SECRETARIO GRAL.,

1. ANTECEDENTES

El sector JUVIGOLF cuenta con 1.743.683
sistemas generales adscritos (232.709 m® de \déreds”] 5.

equipamiento), lo que hace un total de 2.051.392 K epart btal.
La cantidad de SSGG que se adscriben lo hace en T /H%./r‘;':ﬁmo
marcado en el Art. 355 del PGOU/96. e ‘-:”J;_-/a""'"_‘ ‘ol taer-Casguet
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En el Sistema General de Equipamiento adscrito al sector de Juvigolf y que
forma parte de su drea de reparto, se hace necesaria la redaccion de un Plan
Especial de Ordenacion de Usos de dicho sistema y posteriormente un
Proyecto Ordinario de Acondicionamiento y Urbaniza%@a“&% ejecuteol@ar que

] j ~cente documento ha sido aprobado,
desarrollado en el documento de planeamiento anterior. %Eﬁ}fﬁ[ﬁ\? O oo 6 Toch.
ci . e a8 0CT, 200
No obstante, la superficie del sector se ajusta a 1.7: e Sidebido a1

sustraccion de 3.164 m? de la via pecuaria camino de/Ma fiaya a Chilches
al noreste del ambito, la cual resulta fuera de la ui;fgﬁ *%c:: _del sector a
- ) a
vV ranttY

todos los efectos, clasificada como suelo no able’

. £ 9&;..69‘ “étéjiéé’iaf
proteccion. No obstante, sera preceptivo el correspondignte’informe de Medio
Ambiente respecto a la misma. : ' {asquet
Asf los pardmetros genéricos definidos para el sector fueron 6 Viv./ ha (total
1.044 viviendas), edificabilidad 0.12 (techo maximo 208.862,29 m’t) y los usos
son deportivo, residencial, hotelero, asistencial, comercial y todos los usos
compatibles. El uso planteado es el residencial turistico-asistencial.

El sector es tnico y la etapa de desarrollo del mismo también. Se trata

basicamente de la implantacion de un conjunto residencial turistico,con——
equipamiento asistencial y un-equipamiento recreativo complementario que
es un campo de golf de 18 hoycs.

El 4mbito tiene un referente de planeamiento anterior, que fue la Modificacion
de Elementos aprobada definitivamente en 12 de mayo de 2.004.

El Plan de Sectorizacion y Ordenacion que se presentd inicialmente en un
tnico documento, pero se escindio en Plan de Sectorizacion por un lado y
Plan Parcial de Ordenacion por otro.

Asi el Plan de Sectorizacion consta aprobado provisionahgﬁ{gee en fecha 6 de
Marzo de 2.006 y el Plan Parcial de Ordenacion se en 0 Iﬁ ’

2 % 5~ L. PROVIS
provisionalmente en 27 de octubre de 2.007. <>~ Lr AON AbeNTE con esta fecha

Vélez-Milaga AEB. 20"

EL SECRETARIO GRAL.
2. En relacion al contenido del Plan Especial de M de usos en el

Sistema General de Equipamiento que nos ocupa: I

El objeto del Plan Especial presentado, pretende de def
pormenorizar los usos y la ordenacion del sistema general de equipamientos
adscrito al sector Juvigolf, incorporado a la Modificacion de Elementos
aprobada en su dia. La superficie de dicho ambito asciende a 75.000 m2.

Se presenta una ordenacion sintética del lugar donde se posibilita la
edificacion de los equipamientos, con un acceso a la parcela calificada como
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tal que garantiza el uso y la posible implantacion de los usos de
equipamientos definidos.

La ubicacién exacta de los equipamientos a disponer en la parcela asi como
sus usos, dentro de los posibles, se definirdn en una propuesta de

ordenacion posterior o Estudio de Detalle que lo defina pdﬁmnarizadamemgnm o

el presegte documentc i:
a razén de las necesidades, usos, diferenciacion de lastmismos\que, e

deseen implantar en la citada parcela. b 2 8 0CT. i
EL SECRETARIO GRAL.

i

-MALAGA

citada parcela. o A Jiavizar-Casgue
Por todo esto, tinicamente se integrard en este Plan Especial la calificacion ya
realizada y la ordenacion viaria interna de la parcela, sin pormenorizar el lugar

de la edificacion.

Se aporta plano de secciones esquematicas de las posibles edificaciones de

los equipamientos. Asi mismo el plano de secciones se entiende orientativoy
no vinculante.

El plano de secciones esqueméticas consta de unas secciones de caracter
orientativo y por supuesto, no vinculante para el posterior desarrollo de las posibles

edificaciones de los equipamientos.

DILIGENCIA: Para hucer constar quo
el presente documento ha sido aprobado.
Los usos posibilitados en este Plan Especial son los de: PROVISIONALMENTE con egta fecha.

2V er Mg & £ ABO. 2011
EL SECRETARIO GRAL.

- Residencias de la tercera edad

- Clinicas especializadas

- Cultural (universidad de verano)
l"*’c A

A lo que cabria ahadir cualquier otro que por.su. naturafeza -similar 29 ot
4d .- af *\,..

compatible con los anteriores sean de posible :mp!antac:on previo a
explicacion de su conveniencia y justificacion. Asi cualquier uso asociado a
lo docente, deportivo etc... de cardcter compatible con los anteriores seran
admitidos.

Se anadira en la memoria:
- uso docente, deportivo, asistencial, social o cualquier otro de naturaleza

compatible con los anteriores.

Ademas de los usos ya contemplados como son:
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- Residencias de la tercera edad, clinicas especializadas, cultural (universidad de

ve rano); DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

se ha afiadido en la memoria del documento: velerminga 2 8 0CT, 201
EL SECRETARIO GRAL,

- Uso docente, deportivo, asistencial, social cua 6P otfp de naturaleza

compatible con los anteriores. o [ T ST
. > -
El uso que pretende albergar es el de equipamiento-ptblico con :marcado uso_. .,

social-asistencial, aunque en todo caso se dejard abierta la posibilidad de

cualquier otro tipo de uso de equipamiento compatible, debiendo ser el
municipio el que decida su uso final. Asi, las superficies propuestas se
especifican como sigue:

Jardin: 48.160 m*
Social-asistencial: 25.000 m? con un techo edificable de 15.000 m®

Estacionamiento de vehiculos: 1.840 m®

Dentro del equipamiento publico, ademas del uso social-asistencial, se incluye en

las ordenanzas del presente documento, cualquier uso de equipamiento compatible.

En la zona de jardin se podran disponer usos también compatibles con el de
origen, que necesiten pequefias transformaciones del suelo, sin que esto
suponga una variacion en la calificacion del suelo propiamente dicha.

Se ha procedido a incluir dentro de la zona de jardin, otros usos compatibles con el
equipamiento, siempre y cuando necesiten pequefias transformaciones del suelo y
no suponga una variacion en la calificacion para dicho suelo.

En las zonas de aparcamiento anexo al viario se procedera a su ordenacion y
disposicion pormenorizada, incorporandose graficamente a lo ordenado.

Se eliminan de todo el proyecto las franjas de aparcamiento adosadas a la carretera
quedando limitadas las plazas de aparcamiento a las previstas en el vial interior de
la parcela Social-Asistencial, dando respuesta al informey&elciSerVCIQe G siar i
Infraestructura del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga de 183 apfizimsnie b sido sprobadd

a- @ 7 Rt 2u

Vélez-Milaga

CONCLUSION. EL SECRETARIO GRAL.
B S

Sigue pues de lo anterior, que procede a la ap 2] pla

especial de ordenac;on de usos del s;srema genera! ole nto adscrito

RV

relacion con las mfraestructuras propuestas en el presente Plan Especial y
deberdn ser subsanadas las deficiencias advertidas previo a la aprobacion
provisional del expediente.
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De la misma manera, en el mencionado informe se detalla:

Antes del inicio del tramite de informacién publica, el promotor del presente
instrumento deberd presentar ante la Gerencia Municipal de Urbanismo,
relacién de propietarios afectados con la referencia catastral de las fincas
incluidas en la unidad de ejecucion afectada, asi como nota simple
actualizada de las fincas inscritas en el Registro de la Propiedad.

La estructura de propiedad de los terrenos ordenados por el pTege‘nte‘ ﬂd@u—l’ﬂ:ﬁﬁt&;mtar qup %
nte documento 1 bad

es la SIguiente. CUFINITIVAMENTE é%ﬁti:@ifl:': i’ g

Vélez-Milaga A %00

\Gll p;‘{ %I;@AQJ%TGRALJ] L ﬁ

ESTRUCTURA DE LA PROPIED? % pegsy O\ aa>

?\.. s 4‘,_‘? g E

=2 =]

- o™

PARCELA PROPIETARIO
1

5 JUVIGOLF, S.A.

6
TOTAL AMBITO DE ACTUACION

A1 99,712%]
0,07%)| .
0,20%

100,00%

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

Los datos del propietario son:

JUVIGOLF, S.A., con domicilio social en Palma de Mallorca, C/ Francisco Rover, n°
1, bajos, derecha, constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada por el
notario de Palma de Mallorca, D. Alberto Ramén Herran Navasa, el-dia 23 de Enero
de 2001, bajo el nimero 299 de protocolo; Inscrita en el Registro Mercantii de
Palma de Mallorca, al Tomo 1.808, Libro 0, Folio 73, Seccion 8% Hoja PM-37581,
Inscripcion 12 y provista de C.1.F. n® A-57062580.

Esta sociedad esta representada por D. Bartolomé Inglés Balaguer con DNI.
24.358.513-H y domicilio a efectos de notificaciones en C/ Atarazanas, n°2-12 pl ,
29.005- Malaga.

DILIGENCIA: Para h:acr CONS{AT que

Las referencias catastrales de las fincas incluidas en depram iddrdunel@o \@je@auaidndo.
=& PROVISIONAL NTE con ha.
afectada son: ?lﬁ fc
Vélez-Mélag

<CPATS ELSE.CRETAR]O GRAL.
14, 28

PARCELA
41 s
43 29094A0310t10430b000/ e i |
46 20094A03100046000006 -~ | ¢ et
47 29094A0310004700000Q
48 99094A0310004800000P
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Por ultimo, con fecha 11.03.2011 se presenta a tramite la Reforma MARZO 2.011

3

2

:
49 29094A0310004900000L %
59 29094A0310005900000D 7
60 29094A0310006000000K d
61 29094A0310006100000R 2
62 29094A0310006200000D 3
63 29094A0310006300000X z
64 29094A0310006400000! 2
79 29094A0310007900000Q | P ocer cons e | 8
z oot Tt |

29094A0310008100000G = ; =

82 29094A031000820000007 >, | EAROGIAL | e g 8
83 29094A03100083000008 =3 | B .
86 20004A0310008600000F #2 | < 7 328
87 29094A0310008706000(4 ;/ e
88 29094A03100088000000 - - | "¢ Jimne-Casue

del Plan Especial de Ordenacién de Usos del Sistema General SG-Eq, adscrito
al Sector de Actuacién “Juvigolf’ del PGOU de Vélez-Mélaga (Malaga), la cual se
plantea para dar respuesta a los requerimientos planteados por la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Vélez-Malaga, en-el informe emitido
con fecha 25 de Febrero de 2.011, en relacién a la documentacion presentada a
tramite, Reforma Noviembre 2.010 del Plan especial de Ordenacion de Usos del
Sistema General SG-Eq, adscrito al Sector de Actuacion “Juvigolf’ del PGOU de
Vélez-Malaga (Mélaga), visada con fecha 23 de Noviembre de 2.010. En dicho

informe técnico se solicita modificar la definicion geométrica en planta y alzado del

viario: DILIGENCIA: Para hacer constar g
) €l presente documento ha sido aprobado,
2-Er PROVISIONALMENTI: con e ta fecha,

Vélez-Mélaga 2 AGU 011

. F . E
El ancho total del vial debera ser constante en itoge g é‘és,gcs Am%ﬁR@'

algunas zonas aparcamientos.

Se modifica la definicion geométrica en planta del vial, con in- ‘de’ que 2 section et
sea constante en toda su traza (13 metros), salvo en la rotonda final. Queda
reflejado en los planos P.1.- ORDENACION GENERAL y P.12.- DEFINICION
TRAZADO DE VIAL Y SECCIONES DESCRIPTIVAS DE VIALES.

La curva de inicio del vial tendra al menos radio 20 m en el eje.
Se modifica la curva de inicio del vial ajustando el radio de la misma a 20 metros en

el eje. Queda reflejado en el plano P.12.- DEFINICION TRAZADO DE VIAL Y
SECCIONES DESCRIPTIVAS DE VIALES.
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-~ Vélez-Malaga (Mélaga), se plante

Se acotaran los radios en el bordillo en el entronque del vial interior con el
exterior. Estos serdn al menos de 7 m.

Se modifican los radios en el bordillo en el entronque del wﬁlllnter orcon e | exterior

1"1(‘[ T CONStr que

(7 metros). Queda reflejado en el plano P.12.- DEF'NICION--TB‘f\rZ\AQ%PEFImYJﬁI{c «ido
SECCIONES DESCRIPTIVAS DE VIALES. G

g Mu'j i%CRnggrgJ bigrq“

ot
2C SIPAL O(-_

La presente Reforma JULIO 2.011 del Plan Espemal//e Gl‘c}e
Sistema General SG-Eq, adscrito al Sector de Act ‘ac:o' -.;._-‘.*-" /i

ion de Usos del

t, ~del" PG@U de
/

requerimientos

planteados en el informe emitido por el Servicio de Hi8 o de. | la; Delegacion:s
Provincial de Malaga de la Consejeria de Obras Publlca'é‘y leeynda de fecha 18 de
Mayo de 2.011, en relacién a la documentacién presentada a tramite, Reforma
Marzo 2011 del Plan especial de Ordenacion de Usos del Sistema General SG-Eq,
adscrito al Sector de Actuacion “Juvigolf” del PGOU de Vélez-Mélaga (Méalaga),
visada con fecha 07.03.2011. En dicho informe técnico se solicita reducir la
pendiente longitudinal de un tramo del vial interior para adaptarlo a los limites del

Decreto 293/2009 de 7 de Julio asi como de la Orden VIV/561/2010 de 1 de

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZMALAGA

JUVIGOLF, 5.A.

Febrero:

Segtin se observa en el plano P.12 “Definicion trazado del vial y secciones
de viales” de documento técnico aportado, la pendiente longitudinal de un
tramo del vial interior supera el limite establecido tanto en el Decreto
293/2009, de 7 de Julio, como en la Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero,
que se fija en el 6%. Deberd tenerse en cuenta lo indicado en dichas
normas de accesibilidad respecto_al disefio de los itinerarios peatonales

propuestos, secciones de viales y reserva de plazas de aparcamientos.

DILIGENCIA: Para hacer eonsiar que
el presenie documento ha sida aprobado,
Y PROV!&ION ALMENTE con esta fecha.

CONCLUSION. Vélez Milagy 2 2 %ﬂmﬂﬁ

TGTPAL

S.A. hasta que se tenga en cuenta lo indicado en e}’ prgggnte a’nahsrs de, fa
informacion aportada. # -
En la presente Reforma se da respuesta a este requerimiento reduciendo la
pendiente del indicado tramo del vial para adaptarlo a las determinaciones del
Decreto 293/2009, de 7 de Julio, asi como a la Orden VIV/561/2010 segun los
cuales los viales deben tener una pendiente inferior al 6%. Se aporta plano P.12.-
“Definicion trazado del vial y secciones de viales” reformado en el que se puede
observar que dicha pendiente se ha reducido del 7,6927 % al 5,99 %.
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—rednclr—Ia—pendrente—bﬁgﬁudtﬁa{—eie—uﬂ—tmmeﬁel—waJ—mienoLpa;mmmﬂo_uos_

0.1.- OBJETO DE LA PRESENTE REFORMA.-

Se redacta la presente Reforma JULIO 2.011 del Plan Especial de Ordenacion
de Usos del Sistema General SG-Eq, adscrito al Sector de Actuacion “Juvigolf” del
PGOU de Vélez-Malaga (Malaga), para dar respuesta a los requerimientos
planteados en el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de Malaga de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda con fecha 18
de Mayo de 2.011, en relacién a la documentacion presentada a tramite, Reforma
Marzo 2011, visada con fecha 07.03.2011. En dicho informe técnico se solicita

limites del Decreto 293/2009 de 7 de Julio asi como de la q;g%wclwsm (%Q;xp(,q%; e

i arte 1z Is}
ORI e precnte docus 111 500 probado,
\a’(b’z Malaga i B UCT 2011

EL SECRETARIO GRAL,

ORDENACION.-

AT\
El encargo ha sido realizado por D. Bartolomé Inglés Ba jer, en. representamon

(S

AL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E
MALAGA

'F’

PLAN ESPEC
29700 - VELE.

JUVIGOLF, §

de la entidad JUVIGOLF, S.A., con C.I.LF. n®A-57062580;a Id sociedad-Estudio-de*
Arquitectura y Urbanismo-A. Asenjo-y Asociados,-S.L.U.P., CIF B-29395753, con
domicilio en plaza de la Malagueta n® 2, Edificio HorizoptacekciR!ania n,a20,15. -

Malaga. Tfno. 952224225, Fax 952222318, 2o PROVISIORA oate ba sido probada,

AGO, 2011

Vélez-Mélaga
El Arqunecto redac:tor del proyecto es Ange! Asen}o RIGPALE @éwmmaam.l

El presente Plan Especial da respuesta a los requeri apiSs B’tﬁb!emdo 7la
ficha de caracteristicas del ambito del Sistema Gengyal SG Eq, mﬁ]mda en la
Modificacién de Elementos del PGOU de Vélez- Malaga “teferida” Al “4rbitevet
denominado "Juvigolf” aprobada definitivamente con fecha 12.05.04 (BOP 28.07.04)

y por tanto incorporada a dicho planeamiento general. Este proyecto lo promueve la
entidad JUVIGOLF, S.A., propietaria mayoritaria de los terrenos de dicho ambito, de
acuerdo con los responsables técnicos y politicos de la Gerencia de Urbanismo de
Vélez-Malaga, con lo que se da cumplimiento a la exigencia de su tramitacion en
base a la colaboracion de la promotora del planeamiento con la Administracion.

El objeto del mismo es el de establecer las determinaciones necesarias para la
adecuada definicién de la ordenacion del Sistema General de Equipamientos
denominado como SG-Eq, adscrito al desarrollo del Sector de Actuacion “Juvigolf”
del PGOU de Vélez-Malaga.

Ello se realiza en desarrollo y como complemento del planeamiento de desarrollo
aprobado para dicho Sector de Actuacion, que a su vez tiene en cuenta lo
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akis

establecido para el mismo en el Convenio Urbanistico suscrito con fecha 05.09.01
entre la entidad promotora, como propietaria mayoritaria de estos terrenos vy el
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga, lo que fue incorporado al planeamiento
general de este término municipal por el procedimiento de Modificacion de
Elementos, aprobada definitivamente con fecha 12.05.04 (BOP 28.07.04).

0.3.- AMBITO DE LA ACTUACION.-

El ambito sobre el que se desarrolla el presente Plan Especial de Ordenacion,

comprende los terrenos del Sistema General denominado GoMo S G-5d,. SiluadRa: que

colindante y al Sur-Oeste del Sector de Actuacion “Juvigﬁ;ﬂ_'ﬁ;;‘jJ"l'fj;ié_fligiﬁé%étﬂlﬁf’g%?m‘d“

201

planeamiento general de Vélez-Malaga.

M 10 GRAIL
EL SECRETARIO GRAL,
S
; ._C? Py / ,_;'__ _____;’
0.4.- JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.- fiﬂ' b - /,/'/
o T;«".‘.\.ua;_-af-* o o —
Se justifica la redaccién del presente documento, c}rr?é‘*"“"‘ “se "ha indicado

anteriormente y asi queda recogido en la Modificacién de Elementos aprobada e

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S/A.

incorporada al PGOU de Velez-Malaga, de la conveniencia de dotar-a estazona del
término municipal de un importante area de equipamientos situada junto al parque
forestal SG-AL, que preste servicio incluso a nivel supramunicipal como
compiemento del nuevo espacio turistico colindante.

En base a ello dicho planeamiento requiere la tramitacién de un Plan Especial que
ordene los usos del ambito, solucionando su relacion con la zona forestal y de

CAO fati DILIGENCIA: Para hucer constar que
forma coherente con el ambito turistico al que complementa. ;o Co - socumento ha sido aprobado,

O~ \Z}— PROVISIONALMENTE con esta fecha.

verezMing 2 AGO, 2011

EL SECRETARIO GRAL.

0.5.- CONCLUSIONES.-

para el adecuado desarrollo de estos terrenos.

Vélez-Malaga, duligide 2.011.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto Director.
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DILIGE HLl\ Para hacer constar que
el mreror e documento ha sido aprobado,
DI Iy h,\ul.wrcme.,ta fecha,

) 8 0CT. 2011

“UEL SE (RLTARlO GRAL,

ANEJO A LA INTRODUCCION.- pdo.: Luis JFelne tindimCange

INFORME 18- MAYO-2.011 EMITIDO-POR-EL SERVICIO DE URBANISMO

L

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A.

DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE MALAGA DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA.

DILIGENCIA: Para hacer constar gue

el presente documento ha sido aprabado,
DL PROVIS]ONALM ENTE con esta fecha.

velerMingee 2 AGO, 2011

EL SECRETARIO GRAL.

(“\H

DE omam
P

PLAN ESPEGIAL DF N’
delipe ileney 'F'an

quet

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE
USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-Eq
ADSCRITO AL SECTOR DE ACTUACION
“JUVIGOLF” DEL PGOU

REFORMA JULIO 2011

VELEZ-MALAGA (MALAGA)
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/" JUNTA TE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDy
Delegacitn Provindal de Malaga
Servidio de Urbanismo

Nira. Ref: VM-132

Asunto; PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USDS DEL SISTEMA GENERAL SGIEQ ADSCR! AL"SEC pcer lt“"SWL fll;v
¢ aocumenlo 1a sido aprobado

[ FINITIVAMENTE 5

el o TriLaE BUAS) TREL AMED con & h fecha

Promotor: Juvigolf, S.A.

DE ACTUACION "JUVIGOLF", DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

Vilez-Malaga

EL & ‘_b("I‘gTARIl GR;\I 5

Fecha: 18 de mayo de 2011 %
: s

- Pt o < [N

INFORME TECNICO . /) ai g

A-  ANTECEDENTES 4 CiEn af=
e ; L i O] o

=]

o Fl 24 de octubre de 2007, se aprueba inicialmente el presente exped}ente por esoluc:lbn del'Alealdel 23008t 5 ﬁ

Presidente n® 2389/2007,

Como consecuencia de dicha aprobacion iniclal tuvo el siguiente proceso de informacion piblica:
- Publicacién en el BOP n® 217 de fecha 09/11/2007

- Publicacién en Diario “Sur” de fecha 10/11/2007

- Tahlon de Edictes Municipal desde el 31/10 at 19/11/2007

- Se presentd una alegacion al expediente, segdn Cerlificado Municipal de fecha 02/01/2008

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

. o Fl 29 de abril 2011, par Resolucidn del Alcalde-Presidente n® 654/2011, se aprueba provisionalmente el 8
expediente. S
e =
e £ 9 de mayo de 2011, ntimero de registro de entrada 10.906, desde el Ayuntamiento de Vélez-Mlaga “se 5‘
presenta en esta Delegacion Provincial el expediente a fin de que, en desarrollo del Articulo 31,2.C) de fa
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se emita informe preceptivo
previo a su aprobacién definitiva.
La documentacion aportada consta de:
A) Documentacion Administrativa, compuesta de:
Expediente Administrativo
B} Documento Técnico:
. |
- L
Un primer Documento Técnico visado ef 23/11/2010, sustituido por ofro visado el 07/03/2011. %
=8
Se compone de: E
- : (o]
N - Memoria: DILIGENCIA: Para hacer constar qu. %
0 Introduccisn el presente documento ha sido aprobade. 7]
= ERINNIS3 2* 4}~ PROVISIONALMENTE cou esta fecha. 2
- 2 Memoria Justificativa

e

et

Vélez- Mﬂaga 2 2 ABU 2[]11

- 5 Estudio Economice-Financiero
- 6 Planos;

- Planos de Informacién (I

- Planos de Proyecto {P)

B-  PLANEAMIENTO DE APLICACION
En materia de ordenacion del territorio:
Fdo.: Lma}g‘,-‘f“f‘-]ipe Jiméner-Casquet
O/ Compositor Lehmbeig Ruiz - 29007 M3aga
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S TP | Prrr

TR FArr—A e O
el e documento ha sido aprobado,
i TINITIVAMENTE con esta fecha,

Vielez-Malaga 2 8 DCT. 20“

EL SECRETARIO GRAL,

/
/ o b
- Pian de Ordenacion del Territorio de Andalucls, Decreto 206/2006, de jiembre, BOJA n° 250, 7
de 29 de diciembre de 2006. %, = g

W

. Plan de Ordenacién el Tertoro d i Costa del Sol OrientalAXariaDS¢Feto 147/2006, de 18 de Jur 15 10t
lio, BOJA n® 192, de 3 de octubre de 2006. T R Eles

En materia urbanistica:

- Plan General de Ordenacion Urbana de VélezMélaga, aprobado definitivamente por la CPOTU el 27 de
febrero de 1996

Actualmente se esta redactando la Revision del PGOU del municipio, encontrandose en fase de aproba-
cién inicial, acuerdo tomado el 7 de agosto de 2006, publicacion en BOP el 7 de septiembre de 2006,

- Adapiacion a la LOUA del PGOU de Vélez-Mélaga, aprobada definitivamente por el Pleno Municipal el 79
de octubre de 2009, publicada en el BOP n° 47 de 11 de marzo de 2010.

- Modificacién de Elementos del PGOU de Vélez-Mélaga, refalivo al dmbito de SUNP “nvigolf', aprobado
definitivamente por la CPOTU el 12 de mayo de 2004.

- Plan de Sectorizacion del dmbito de SUNP “Juvigolf’, del PGOU de Vélez-Mélaga, aprobado definitiva-
mente por la CPOTU el 29 de julio de 2010,

Esta redactado el Plan Parcial de Ordenacién del Sector de Actuacion SUS “Juvigolf”, que en enero de

—

(]

JUVIGOLF, S.A.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

2011 obtuvo Tforme Yécnico favorable por partede-esta-Delegacion-Provincial;-condicionado-a-que-5u
aprobacidn definitive se haga conjuntamente con la del Plan Especial de Infraestructuras Exteriores al
Sector “Juvigoll”, y debiendo quedar justificado con cardcter previo al desarrollo previsto'en ef Plan Par-
cial,. que se encuentran implantadas las infraestrucluras contempladas en dicho Plan Especial de Infraes-
fructuras,

C- ANTECEDENTES RESPECTO AL PGOU DE VELEZ-MALAGA

La aprobacién definitiva del PGOU de VélezMélaga se realiza por acuerdo de la CPOTU el 27 de febrero de
1996. En dicho documento urbanistico se clasificaba el sector como Suelo No Urbanizable Comtn.

En la Modificacidn de Elementos del PGOU de Vélez-Malaga, relativo al mbita de SUNP " Juvigolf", con apro-
bacion definitiva por la CPOTU el 12 de mayo de 2004, se posibilita el cambio de clasificacion del sector a Suelo Urba-
nizable No Programado, aclualmente segin denominacion de la LOUA Suelo Urbanizable No Sectorizado, y se incluyen
los terrenas en estudio en el Sistema General SG-AL adscrito al sector Juvigolf. Fstableclendo las siguientes determina-
ciones para dicho ambito: i

MODIFICACION:DE ELEMENTOS:
Superficie del sector (m*) 1.743.683
Densidad (Viv/Ha) ]

N2, méximo dae viviend 1.046

Edificabilidad bruta (mt/m's} 0'12

Techo edificable maximo (m*t) 200.242

Deportivo, residencial, asistencial, hotelero, cormerciat y

Usse paicimles oftos usos compatibles
Uso incompatible Industrial moleslo a la residencia

- Pueblo Mediterraneo (PM), Unif. aislada (UAS), Unif. pa-
Orgenanzas do mlivaciie reada (UAD), Ciudad Jardin (CJ), Hotelero (H2)

Sisterna Gereral de Areas Libres PEHIEICIEIZTPA my), ace
Sistema General de Equipamlento Riblier@S00Qzsh, ;:n hn‘f;{a??;'r‘é%?h'g
~:\€r PROVISIONALMENTE con esia fecha.

Vélez-Mélag ;%:5; 2011

EL SEC O GRAL.

Sistemas Generales adscritos
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Posteriormente se redacta un Plan de Sectorizacion del émbito de SUNP “Junigolf”, del PGOU de Vélez-
Mélaga, con aprobacion definitiva por la CPOTU el 29 de julio de 2010, en el que se delimita un Unico sector en el
ambito y pasa a tener la clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado, guedando adscrita al sector el Sistema General
de Areas Equipamiento (SG-EQ) ~junto con ¢l de Areas Libres (SG-AL), y estableciendo las sigulentes condiciones en
su ficha de caracteristicas urbanisticas:

5

SISTEMA GENERALDE EQUIPAMIENTD SC-£Q

minacién SGEQ : 1A Para llmrr.‘! constal' que
e Ambik Paraje Sanfillin K docuinento ha sido aprgbado,
Iniciativa I—,ﬁiﬁf—“— P VAMENTE con esta fegha,
Sistema de Actuacitn Compensacion {adscrito al SUS “Juvigol) S s LA 2 %RPCT %l]" :
Planeamiento a desarroHar Plan Especial de Ordenacin de Usas; Prayecto Ordinario dﬁ_qqm dg‘kﬁ | SECKRETARIO GRA A
cionamiento y Urbanizacion %
i Calificacién del suclo Equi 0 02 car: . o T
Sup. total de [a actuacién (m's) | 75.000 G e w O 0
Dotar al municipio de Vélez-Mélaga de un importante 3rea;desti : B 5 o
pamientos piiblicos, situada junto al Parque Forestal SGAL, qu ’/7 o )
ordenada previamente para garantizar una adecuada Imponfa o g 2
equipamientos, cuyo uso principal serd sociakasistencial. Las\dimension 3 5 §
la parcela, calificada como Sistema General dentro gptja estryclura organica |~ i~
dal municiplo de Vélez-Malaga, le confiere, no nbslan‘te,'ﬁﬁ' paﬁe!'emigml'a. tpe Jin cue =Case puelt
supramunicipal, que debera ser considerado por el Ayuntamiento eni el mo-
" S = mento de establecer sus usos concretos y desarrollo,
iy i Se deberd redacter un Plan Especial, de iniciativa municipal, que ordene los
i usos de este Sisterna General, con objelo de regular la disposicién de las
edificaciones, zonas da aparcamientos, soluclonando asimismo la refaclon
espacial y paisajistica con el Parque Forestal Dicho Plan determinara la
' intensidad de uso, el volumen, la allura y ocupacion de los edificios, conside- <
rando, nio obstante, como criterio general, que fa implantacion de eslos usos el
debe-ser-coherente-con-el-conjunto-dotacionabturistica_del SUNP " Juvigoli” o
mantenizndo el uso de tipolopias edificatorias similares, indicandose que la @
altura maxima dz Ia edificacion serd de PB42. 3
Condiciones de gestién ?u:;ﬁr del Suelo por cesién obligatoria comn carga externa del SUNP o
(1) B Plan Especial, y con objeto de considerar, con una mayor precisitn en el -
R e tiempo, de los usos concreltos a incluir en este sistema peneral, podra-incluir
olros usos complementarios con los principales definidos en la presente Ficha,
que sean considerados de interés Ewa! para el municiplo.
D-  OBJETO, JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
El presente Plan Especial de Ordenacion viene a desarrollar las determinaciones y directrices que se recogen
en el Plan de Sectorizacion del émbito de SUNP “Juvigolf”, del PGOU de Vélez-Mélaga, en relacion con los ferrenos del
Sisterna General de Equipamiento SG-EQ adscrito al Sector "Juvigolf”.
|
- ] Se justifica su redaccion por la conveniencia de dotar a la zona de un importante rea de equipamiento pabli- o)
co de carécter social-asistencial situada junto al parque forestal ~Sistema General de Areas Libres SG-AL- que preste Z
setvicio incluso a nivel supramunicipal como complemento del nuevo espacio luristico colindante. En base a ello, el g
planeamiento municipal requiere la framitacién de un Plan Especial que ordene los usos del dmbito, solucionando su o
relacién con la zona forestal y de forma coherente con el ambito turistico al que complementa. ]
=
w
La superficie del &mbito es de 75.000 res. Los terrenos se sittian en el extremo oeste del término municipal 2

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

de Vélez-Malaga, en el sur-oeste del Sector "Juvigolf”.
Sus limites son:

Note Sistema General de Areas Libres adscrito al Sector de Suelo Urbanizabil#Sestarizador duigolfts consiar que
€l presente documenta lﬂﬁ:&id&@robildu.

2-wer PROVISION AL?L?! 'IA&Oﬁ l-‘:S? ﬁ?im.

Vélez-Milaga
EL SECRETARIO GRAL.
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Este  Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado *Juvigolf”
Sur y Oeste terrenos de naturaleza ristica colindantes con la carretera de Macharaviaya

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacion, de acuerdo con los usos a que se destinan las parcelas
definidas en el Plan Especial son las siguientes:

DILIGENCTA- Para hacer constyr qué
 documento ha sido aprpbado,

uipamiento SecialAsistencial 25.000 15.000 E] preseale SobUA e %
7onas de Paso 452 e DEFINITIY x\h-u.ﬁ I .ﬁcm gsta fecha,
Zonas de Estancia 450 — iy iklads ' []CT. ?U"

Jindy viaculice of EqupmniiD 41710 - _—_ _ EL SECRETARIO GRAL},
Sncial-Asistencial

- |E|=|E

v Viahde-Ordenacién 2.796 —_—

Vint. | Vial Interior / Aparcamiento 4.592 —
Total Sistema Gerl_Eral SG-EQ 75.000 15.000

JUVIGOLF, SiA.

E- ANALISIS DEL EXPEDIENTE

! e
Conogidos los antecedentes expuestos y a la vista de la documentacién aportada, se informa lo siguente:” _

t. La figura urbanistica del Plan Especial queda definida en los Articulos del 76 a 85, y 143 a 148 del Reglamen-
to de Planeamiento ~R.D. 2159/1978, de 23 de |unio-, asl como en el Articulo 14 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA}.

2. Con el presente Plan Especial se pretende la ordenacion interna del Sistema General de Equipamiento adscri-
1o al sector, por lo que estimamos su no Incidencia sobre ninguna de las determinaciones mediarte las que

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen la orderacion estructural-def- término-municipat—
Art. 10.1 LOUA., correspondiendo al municipio la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento —Art.
31.1B. LOUA-,

Pag. 20 de 33

3. 'El 4mbito de actuacion no difiere ni en forma, ni en superficie, del definide en el Plan de Sectorizacion del
ambito de SUNP “Juvigolf’, del PGOU de Vélezr-Mélaga.

4, £] Plan de Seciorizacion incluyd los siguientes Informes Sectoriales:

- Agencia Andaluza del Agua, Consejeria de Medio Ambiente, de fecha 6 de marzo de 2008, en el que se
inclufan pronunciamientos favorables sobre: Dominio Prblico Hidraulico y Zona de Policia que delimita el
Arroyo Santillan, asf como capacidad o suficiencia de recursos hidricos existentes para abastecer el desa-
rrallo propuesto en el sector. .

- Sepicio de Infraestructuras, Obras y Urbanismo de la Excma. Diputacién de Malaga, de fecha 2 de no-
viemnbre de 2006, informe favorable en relacién con las acluaciones propuestas en la carretera MA-106
de acceso a Macharaviaya,

- Delegacién Provincial de Malaga, Consejerla de Medio Ambiente, informe favorable del documento urba-
nistico en relacién a las afecciones de la via pecuaria “Vereda del Camino de Macharaviaya a Chilches",

ASENJO DIAZ, ANGEL

Por otra parte, la Modificacién de Elementos del PGOU de Vélez-Malaga, relativo af dmbita de SUNP *Juvigolf",
fue somefida al procedimiento de Evaluacion de lmpacto Ambiental segin la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
' Proteccion Ambiental, y su Reglamento aprobado por Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, de la que se
obtuvo Declaracion de Impacto Ambiental formulada por la Delegacion Provincial en Malaga de la Consejeria
de Medio Ambiente, el 28 de abril de 2003,
Ly 3%1?5“%[-‘\: Para hild) consear que
B iy B sente documento ha sido aprobada,
2~UEF  PROVISIONALMENTE con esia fochy.

Vélez-Milaga 2 2 AGU, 2“"

EL SECRETARIO GRAL.

¢ -
o G (6 Lor S
Blo.. uis L:/-.a-'\'l'l.)-.' Jinene: --.,qb‘..iuct
Be
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5% Seglin se observa en el plano P.12 "Definicion trazado de vial y secciones descriptivas de viales” del docu-
mmento técnico aportado, la pendiente longitudinal de un framo del vial Interior supera el limite es-
tablecido tanto en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, como en la Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, que se fija en el 6%. Deberé tenerse en cuenta lo indicado en dichas normas de ac-
cesibilidad respecto al diseiio de los itinerarios peatonales propuestos, secciones de viales y re-
serva de plazas de aparcamientos. P

F- CONCLUSION

Por lo expuesto, no procede emitir informe técnico de! Plan Especial de Ordenacion de Usos del Sistemna Ge-
neral SG-AL adscrito al Sector de Actuacion "Juvigolf®, del PGOU de VélezMalaga, promovido por Juvigolf, S.A. hasta
que se tenga en cuenta lo indicado en el presente andlisis de la informacién aportada.

1 28 ocT. 2011

EL SECRETARIO GRAL.

. Pidro Vazquez Sanchez
icio de Urbanismo

JUVIGOLF, S.A.

PLAN ESPEC)JAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

DILIGENCIA: Para uacer constar que
P T €l presente documento ha sido aprobado.

PROV]SIONALIBEETEAC [(i)rﬁ ?312 ﬁﬂa_

Vélez-Milaga

EL SECRETARIO GRAL,

Fdo.: Luis/dg;l"’frlipc Jiménez-Casguet
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DILIGENCIA: Para hacer constar que %

= elpreseae documenta ha sido aprobado, £ D
DEFINI 11V AMENTE con esta fecha, w O U

wa W

vieoninge 4 8 0CT. 2011 58O

Q =}

SR

5 Jdo

L o

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.-

EL SECRETARIO GRAL.

PLAN ESPECI|AL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

b

DILIGENCIA; Para hacer constar gue

. €l presente documento hy si :
-4 PROVISIONALMENTE m;:o e:tpar?’ggl?:

Vélcz-MalagaE 2 AGU. ZUH

EL SECRETARIO GRAL,

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE
USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-Eq
ADSCRITO AL SECTOR DE ACTUACION

“JUVIGOLF’ DEL PGOU

REFORMA JULIO 2011

VELEZ-MALAGA (MALAGA)
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
¢l presente documento ha sida aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Viglez-Milaga 2 8 UET 2[!“

—~——__ EL SECRETARIO GRAL.

2.- INDICE DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA -

2 1.- DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.-

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

JUVIGOLF, S.A.

2.2.- CRITERIOS DE ORDENACION.- ;'3:

2.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECTADA.- .

2.4.- ZONIFICACION.-

2.5.- COMPARACION DE CARACTERISTICAS CON EL PGOU -

2.6.- CESIONES DE SUELO.-

2.7.- INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.- g

2.8.- CUADROS RESUMEN DE CARACTERISTICAS.- %_

2.9.- CONCLUSIONES.- DILIGENCIA: Para ticer constar que S,
2 ver BOVIIONALMENTE con s e | B

Vélez-Mélaga 2 2 AGU' 2[]11

EL SECRETARIO GRAL.

)
' 2.0107,
«‘/J'L'ﬂ.. e 2.011

Fa D
W Ndae "‘,:a.‘i\:'ﬂﬁt

b ] - i - . 't:‘
Lo 413 T ._a.._nyn'\-. V@ Ak
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fre i
I.I-' i.".:'\ll.l\',(‘rh. HTE con gsia fecha.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.- o 28 acT. 2011

.. EL! W“RFT;\EUO(R AL

\.,, [ /)

: es\'\{‘ it il o
El ambito sobre el que se desarrolla el presente Plah@ggﬁ! comprende el

5 1.- DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.

desarrollo del Sistema General SG-Eq vinculado al Sector de Actuacion SUNP. ..

“Juvigolf” definido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga,
situado al Sur-Oeste del mismo, en la zona mas al Oeste del término municipal.

frapn hager cOnSIT qud
weuto hia sido aprobado,

La delimitacién fisica se produce al Norte con el Sistema General SG-AL, al Este
con el indicado Sector “Juvigolf” y al Oeste y Sur con terrenos de uso rastico
colindantes con la carretera de Macharaviaya. '

La superficie total de los terrenos comprendidos en el &mbito objeto de ordenacion,
es de 75.000 m?.

JUVIGOLF, 5.A.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USQS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELEZ-MALAGA

2.2.- CRITERIOS DE ORDENACION.

Se pretende tener como objetivo basico, la ordenacion de-estos terrenos para el uso
de Equipamientos Publicos, preferentemente social-asistenciai, junto al Parque
Forestal, con un tratamiento de la edificacién de forma integrada con el paisaje y
coherente con el colindante complejo “Juvigolf”.

Ello se lleva a cabo con elementos de edificacion a integrar ambientalmente, con
baja altura y densidad acorde con el entorno.

Vé!ez—Mé]aga 2 2 Aﬁ]%[] 2011

L SECRET.

2.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECT

Como ya se ha indicado, el presente Plan Especial de O ﬁs Bmojge?e
de partida la ordenacion propuesta por el Plan General patg/Esles blto en/cuanto
a los elementos de disefio urbano y en cuanto a la zonificagion basi a5 e : iateger-Casanet

Los terrenos ordenados constituyen una pieza importante en el desarrollo de la zona
donde quedan enclavados, rodeados por suelos urbanizables de uso turistico, con lo
que se completa y complementa la ordenacion de la zona situada al Oeste del
término municipal.

Se plantea la disposicion de elementos edificatorios que se adapten a la abrupta
topografia y que se apoyan en el viario del Sector “Juvigolf” situado al Este y sobre
el que se apoyan las zonas de estacionamiento de vehiculos.
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Se puede apreciar, pues, que se han seguido los criterios del PGOU, teniendo en
cuenta los ajustes de la mayor escala de trabajo, teniendo en cuenta las
determinaciones de la ficha de caracteristicas asignada.

0.4.- ZONIFICACION.-

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacién, de acuerdo con los usos a que
se destinan las parcelas definidas por el presente documento, son las que se indican

- acontinuacién, descritas-en los apartados siguientes:

DILIGENCTA [-‘:.1r21 h;‘.wr constar que
el presente Gv tn ha sido aprobado,

- Zonas de Jardin vinculado al social-asistencial.

- Zonas de Equipamiento social-asistencial. Vélez- Mdsagd
1, SECRETARIO GRAL.

- Zonas de Paso.

- Zonas de Estancia.

- Zonas de Vial de Ordenacion.

- Zonas de Vial Interior.

Casgust

Y las caracteristicas de cada una de ellas son las que se detallan-a continuacion:

DLFIN]TWAM;Z é CT ] lzﬁ“

JUVIGOLF, 8

CIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

PLAN ESPE
29700

-VE LETMALAGA

- ZONA SOCIAL ASISTENCIAL (SA).-

Comprende esta zona las parcelas destinada al uso predomlnante social-asistencial,
donde se ubican las edificaciones previstas, de altura maxima PB + Il.

- ZONA DE JARDIN (J).-

Se trata de la mayor parte del ambito del Sistema General, en la que Unicamente se

ILI ENCIA Para h.u,cr Lcm:.tar que

realizaran tareas de repoblacion forestal con especies autocton

robado,

de red de riego. 2- \Cx PROVISIONALEEE’TPAtﬂesuzﬁﬂm

Vélez

- ZONA DE PASO (P).-
Comprende esta zona las sendas peatonales previstas

e
s,
istas, Rt REOAD bito
del parque de forma adaptada a la topografia. el o

3 Luis dpA%line false
Bdo.: Lu ‘/y L

- ZONA DE ESTANCIA (M).-

Comprende las zonas de ampliacién o confluencia de las sendas, ubicadas de

forma acorde con el terreno, en las que se sitian plazas o miradores para uso de
los ciudadanos.
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- ZONA VIAL ORDENACION (V).-

Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales al
interior del Sector, siguiendo la trama general de la zona en la que se ubica.

- ZONA VIAL INTERIOR (Vint).-

Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales, asi

como estacionamiento de vehiculos en el interior del Sistem@"'@-’“gﬁé"r‘él desder [gnstar a

dochimento ha'sido aprobad

E

(3

=
AL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG

- VELEZ-MALAGA

~——trama general de tazonaenfa-que se-ubica: L NITIVAMENTE congsta foddal o S 2
Vélez-Ii o hpa ¢ ﬂf‘ i’ E
- EL SECRETARIO GRAL, 3%
& Se8
5 5. COMPARACION DE CARACTERISTICAS CON EL PGOUA’ =z’

Como ya se ha indicado, la ordenacion propuesta, sigue Iag‘s\"d s marcadas por
la ficha de caracteristicas de este Sistema Generai"”'('SG-E_q) incluida en 1a
Modificacién de Elementos aprobada y por tanto incorporada al Plan General de
Ordenacion de Vélez-Malaga.

Es decir, se ha planteado una amplia zona de equipamientos que tiene en cuenta los
criterios impuestos de uso dotacional y considera la integracion en el entorno,

complementario del nuevo espacio turistico previsto en el colindante Sector

. : 0 DILIGENCIA: Para hacer constar gue

Juvigolf”. ¢l presente docurmenta la kido aprobade,
7 \CF PROVISIONALMENTE con esta fecha.

—
TIPA 1

EL SECRETARIO GRAL.

2.6.- CESIONES DE SUELO .-

FIESion en-compensacion
de aprovechamiento en el colindante Sector de Actuacion “Juvigolf” al ‘queé estan'et
adscritos.

Por tanto, se realizara la correspondiente Acta de Ocupacion de este suelo mediante
el procedimiento que reglamentariamente determine el Excmo. Ayuntamiento de
Vélez-Malaga.

2.7.- INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.-

El presente Plan Especial contiene los esquemas de servicios urbanisticos
proyectados y que deberan ser objeto de adecuado desarrollo y definicion en el
posterior documento de Proyecto de Obras de Urbanizacion, que podra tramitarse
como anejo al Proyecto de Urbanizacion de la actuacion “Juvigolf’. Los esguemas
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akiz

que se proponen, contemplan las infraestructuras actuales y respetan las
previsiones futuras con objeto de favorecer la mejor integracion a las redes
generales municipales con las previsiones planteadas para el desarrollo previsto.

En este proyecto, se completan las soluciones propuestas con el estudio de
infraestructuras, segun se indica a continuacion:

Accesos. La estructura viaria que permite la accesibilidad a esta ordenacion, se
apoya en la red viaria del Sector “Juvigolf”, que a su vez conecta con la carretera

realiza por las

Saneamiento. El drenaje superficial de las aguas p!!.in\a'l.'es__,_‘hI
. . . s I.e"\_'.:.'#' i
vaguadas existentes hasta el cauce principal del arroyo $ant|‘]a 2

Y en cuanto al saneamiento de aguas residuales, se incofﬁq@‘i@-
colindante Urbanizacién “Juvigolf”. e Sl

e

Abastecimiento de agua. Para dar suministro-al-riego-de-la-zona-de-jardin;—se

JUVIGOLF, 8

AL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

- VELEZ-MALAGA

PLAN ESPEC

“F

29700

prevé la implantacién de red ramificada que parte de la red de este mismo uso
proyectada en la indicada urbanizacion Juvigolf, donde esta previsto emplear una
nueva red de agua reciclada que parte desde la Depuradora del Rincén de la
Victoria situada al Sur.

Para abastecimiento de la parcela dotacional, se prevé la implantacion de red
ramificada que parte de la red de este mismo uso proyectada en la indicada
urbanizacion Juvigolf, que parte a su vez del Deposito situado al Sur.

Alumbrado Pblico. Se plantea una red de alumbrado junto al viario y que se
integra con los centros de transformacion que a su vez cierran los circuitos con la
red eléctrica de la urbanizacion colindante.

Para el suministro de energia eléctrica, segun indicé la empresa suministradora, el
punto de conexion, parte de la subestacion “Rincon de la Victoria” situada al Sur.
DILIGENCIA: Paru nacer CORSAF gue
— el presente documento ha sido aprobado,
=L+ PROVISIONALMENTE con esta fecha

5 8.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.-  Vélez-Mélaga ABQ, 2011
EL SECRETARIO GRAL.

A continuacién indicamos las caracteristicas

misma.
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— VIAL INTERIOR/ i
. 2 e =2}
it APARCAMIENTO = e &
TOTAL SISTEMA GENERAL SG-Eq 75.000 m2s.| 15.000 m3t.
2.9.- CONCLUSIONES -
A través de los sucesivos apartados de esta Memoria Justificativa, queda claramente 4
justificado el cumplimiento del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Méalaga §
=
para el ambito delimitado por el presente Plan Especial asi como el contenido de la N
ol Ley del Suelo y sus Reglamentos, por lo que entendemos haber dado respuesta a E
los requerimientos planteados. ;[43)
<<
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——de-la-implantacién-de-cada-servicio-y-de-ajardinamiento_de las zonas verdes, para_

5.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.-

El objeto del presente Estudio Econdmico-Financiero es evaluar los costos de
Urbanizaciéon del Sector de Actuacion de forma global y aproximada, para su
posterior consideracion en el desarrollo del colindante &mbito de actuacion “Juvigolf”,
a cuyo desarrollo esta vinculado.

Para ello, evaluamos en primer lugar el coste de ejecucion de los viales, asi como

posteriormente determinar los costes segln parametros unitarios, sin perjuicio de

que posteriormente, se realice una evaluacion mas detallada eni airgqrrespondlente

Proyecto de Urbanizacion y finalmente analizamos las repercusrdnggrmw&% or o M?—,-L félc

cun &5

el metro cuadrado de suelo. Vélez-Mélaga 2 80 éon
T EL SFCRETA}UO G

Los parametros de coste unitarios, son los siguientes:

JUVIGOLF, 3

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

29700 - VELE%M ALAGA

=2
-
m2 reforestacion g 3
m2viario y aparcamientos S| B
Y segun esto, el valor total de los costes de implantacion de la ordenacion prevista *
resulta:
452 m2 peatonales x 15,00 €/m? 6.780,00 €
450 m2 z. estancia x 20,00 €/m? 9.000,00 €
41.710 m2 reforestacion x 8,00 €/m? 333.680,00 €
7.388 m? tratamiento aptos. x 25,00 €/m? 184.700,00 €
TOTAL GASTOS ORDENACION 534.160,00 € J
o
Y con ello, la repercusion sobre suelo, es la siguiente : ;
5
534.160,00 € / 75.000 m2. = 7,12 €/mzs, 2
<

= N4 H g : Para hacer constar gu:
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2
o, dosie A"\"‘-l_.“.} Jiméunez-Casquet
//
EXPEDIENTE : 1313PL_REFORMA JULIO 2.011 Pdgina 30 de 33

ACTUACION "JUVIGOLF" DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. (MALAGA).

AN\ VISADO ESTATUTARIO

28/07/2011 - N°Expe. 2007/003393/006

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA



DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento hiu sido aprobado,
DEFINITIVA? ‘{ENTE con esta fcflﬁ\"

Vélez-Mélaga
£l SECI{BT A_-\IO Gi’.AL.

6.- PLANOS.-

Tasgue

JUVIGOLF, S.AL

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

209700 - VELEZ:MALAGA

" g
DILIGENCIA: Para hacer constar gu
¢l presente documento ha sido aprobado.
- Pl PROVISIONALMENTE con esta fecha
re e g 2011
i
L 2
Hdo L de it se SadaeeCasgtiel ;‘
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE 8
USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-Eq é
<

(=)

ADSCRITO AL SECTOR DE ACTUACION
“JUVIGOLF’ DEL PGOU

REFORMA JULIO 2011

VELEZ-MALAGA (MALAGA)

:1313PL_REFORMA JULIO 2,011
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-Eq ADSCRITO AL SECTOR DE
ACTUAGION "JUVIGOLF" DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. (MALAGA),

Pégina 31 de 33

/AN\VISADO ESTATUTARIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

28/07/2011 - N°Expe. 2007/003393/006



DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado

DI:'!-'LHr‘:'l\"h..!v?Na'EB:ET::sa 1]“

]

<
3]
<
-
<<
223
- VélBZ-I\i_:[EJg{-] = g
SOPAT EL SECRETARIO GRAL. w o
® ,c‘“ET'i.J;-,éT & :
© eans {5) 5%
_‘ o4 oE 228
P ) ; a
6 INDICE DE PLANOS - R Eoare iy Judue-Casgues
o
- ®
2 PLANOS DE PROYECTO. s
<3
&
ENCIA: Para hacer constar it
H- g%:eﬁwnw documento ha sido aprobado.
28 PROVISIONALM :NTE I:Enﬁeala f?;:[lﬁ1
lez-Milaga '
b EL 2é‘ECREI‘ARlD GRAL. o
! 2
<L
~
=
£
‘ o
u =
L
2

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL SG-E

Fdo.: Luis dg -1?c/lipc Jiménez-Casquet
Vélez-Malaga, Julio de 2.011.

EXPEDIENTE :1313PL_REFORMA JULIO 2.011 Pdgina 32 de 33
PROYECTO : PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL SISTEMA GENERAL 5G-Eq ADSCRITO AL SECTOR DE
ACTUACION "JUVIGOLF" DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. (MALAGA).

28/07/2011 - N°Expe. 2007/003393/006

/\VISADO ESTATUTARIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA



6.- INDICE DE PLANOS.-

ESCALAS
P.- PLANOS DE PROYECTO.-
B P.12.- DEFINICION TRAZADO DE VIAL

Y SECCIONES DESCRIPTIVAS DE VIALES.- VvV

Vélez-Malaga, JuliQ de 2/011.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto Director.
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