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l.- MEMORIA DE INFORMACION.

1.1.- AGENTES INTERVINIENTES.

El presente trabajo se encarga al técnico que suscribe por parte del promotor como
propietario de suelo en el ambito de actuacion, en la proporcion y condiciones definidas en el
apartado de estructura de la propiedad.

1.1.1.- PROMOTOR.
D. Juan Enrique Herrera Martin, provisto de D.N.l. n® 74.793.771-W, con domicilio en C/
Matadero Viejo, Blog. N° 6, 2°-B, Torre del Mar, Vélez-Malaga.

1.1.2.- ARQUITECTO/REDACTOR.
Juan Manuel Pelaez Diaz, colegiado en el COA de Malaga con el numero 464, provisto
de D.N.I. n°® 25.067.457-X y domicilio profesional en Malaga, C/ Alameda Principal n°® 6, 7°-C.

1.2.- AMBITO DE ACTUACION.

Las parcelas incluidas dentro del ambito del presente Estudio de Detalle se encuentran
en Vélez-Mélaga en la urbanizacién conocida como “El Limonar” situada al Sur-Este del casco
urbano.

El ambito de actuacioén esta constituido por un conjunto de parcelas urbanas con frente y
acceso al Nor-Este con la C/ Laureano Martin Garcia.

Registralmente son 6 parcelas procedentes de distintas segregaciones de la Finca Matriz
denominada Manzana R.6.1 del SUP. VM-12 “El Limonar”. Esta manzana también presenta
fachada en sus parcelas extremas al Sur-Este con rotonda de la urbanizacién y C/ Albahaca y
al Nor-Oeste con la Avenida Pablo Iglesias, siendo medianera en su lindero Sur-Oeste con
parcelas de la UE. VM-40 “La Mata”.

De estas 6 parcelas, 3 se encuentran edificadas y las otras 3 restantes sin edificar
(solar).
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1.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
La estructura de la propiedad es la siguiente:

01.- PARCELA R.6.1-A - C/ LAUREANO MARTIN GARCIA N° 16. VELEZ-MALAGA:

URBANA .- Vivienda unifamiliar adosada, sobre la parcela de terreno solar sefalada
como R.6.1.a., procedente de la identificada como R.6.1. de la Urbanizacion Residencial El
Limonar, Paraje Cruz del Corchete, Arroyo del Negro, y Noria de Herrero, de esta ciudad de
Vélez-Malaga, hoy Calle Laureano Martin Garcia, numero 16. Linda: al Norte, con resto de la
finca matriz de donde se segrega; al Sur, con vial de conexién con la urbanizacién La Mata; al
Este, con el vial 1-2; y al Oeste, con terrenos edificables de la Urbanizacion La Mata.

Los propietarios de esta Vivienda Unifamiliar Adosada son:

DNA. MARIA ARACELI BERMUDEZ ARDILLA N.I.LF.: 25.673.196-K

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 VELEZ-MALAGA

FINCA REGISTRAL 23.416
CRU 29033000548659
SUP. TERRENO SEGUN REGISTRO 343,57 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN REGISTRO 184,46 m2.t.
REFERENCIA CATASTRAL 2100117VF0720S0001AG
SUPERFICIE DE TERRENO SEGUN CATASTRO 414,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN CATASTRO 227,00 m2.t.
ESTADO 1VIVIENDA

FRENTE FACHADA A C/ LAUREANO MARTIN GARCIA = 38,20 m.

02.- PARCELA R.6.1-B-1 - C/ LAUREANO MARTIN GARCIA N° 2. VELEZ-MALAGA:

URBANA. UNO. Vivienda Unifamiliar Adosada, identificada con el numero uno, ubicada
en la Edificacion situada en el Sector SUP.VM-12, RT EL LIMONAR, en este término municipal.
Ocupa una superficie de solar de trescientos treinta y seis metros cuarenta y siete decimetros
cuadrados. La vivienda ocupa una superficie construida a efectos computables de ciento
cuarenta y un metros ochenta y dos decimetros cuadrados. Linda: izquierda entrando, con la
numero 2; derecha, con vial de nueva apertura para el acceso al Polideportivo; fondo, con la
parcela numero cinco, y depdésitos de la urbanizacién La Mata, y frente, con vial previsto en la
urbanizacién El Limonar.

Los propietarios de esta Vivienda Unifamiliar Adosada son:

DNA. CARMEN ALBA ESPEJO (Usufructo) N.LF.: 24.765.519-Q

D. DAVID FERNANDEZ ALBA (Nuda Propiedad) N.L.LF.: 77.469.573-F
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 VELEZ-MALAGA
FINCA REGISTRAL 28.968
CRU 29033000647628
SUP. TERRENO SEGUN REGISTRO 336,47 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN REGISTRO 237,90 m2.t.
REFERENCIA CATASTRAL 2100118VF0720S0999EZ
SUPERFICIE DE TERRENO SEGUN CATASTRO 330,50 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN CATASTRO 237,00 m2.t.
ESTADO 1VIVIENDA

FRENTE FACHADA A C/ LAUREANO MARTIN GARCIA = 29,00 m.
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03.- PARCELA R.6.1-B-2 - C/ LAUREANO MARTIN GARCIA N° 4. VELEZ-MALAGA:

URBANA. UNO. Vivienda Unifamiliar Adosada, identificada con el nimero dos, ubicada
en la Edificacion situada en el Sector SUP.VM-12, RT EL LIMONAR, en este término municipal.
Ocupa una superficie de solar de trescientos diez metros cuadrados. La vivienda ocupa una
superficie construida a efectos computables de ciento cuarenta y un metros ochenta y dos
decimetros cuadrados. Linda: izquierda entrando, con resto de la parcela municipal R.6.1;
derecha, con la vivienda numero uno de la divisidén horizontal; fondo, con la parcela niumero
cinco, y depésitos de la urbanizacion La Mata, y frente, con vial previsto en la urbanizacién El
Limonar.

Los propietarios de esta Vivienda Unifamiliar Adosada son:

D. JOHNNY RIZCALA MUVDI . N.I.LF.: 53.896.722-V

DNA. LAURA CONSTANZA ORLANDO GOMEZ N.I.LF.: 53.896.289-K
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 VELEZ-MALAGA
FINCA REGISTRAL 28.969
CRU 29033000647635
SUP. TERRENO SEGUN REGISTRO 310,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN REGISTRO 237,90 m2.t.
REFERENCIA CATASTRAL 2100118VF0720S0002ZH
SUPERFICIE DE TERRENO SEGUN CATASTRO 330,50 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN CATASTRO 237,00 m2.t.
ESTADO 1VIVIENDA
FRENTE FACHADA A C/ LAUREANO MARTIN GARCIA =16,15m.

04.- PARCELA R.6.1-C - C/ LAUREANO MARTIN GARCIA N° 6. VELEZ-MALAGA:

URBANA .- Parcela denominada R.6.1.c del Sector de suelo urbanizable SUP. VM-12 RT
“El Limonar” del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga, con una superficie de
doscientos cincuenta metros cuadrados, y sobre la que puede materializarse un
aprovechamiento urbanistico de ciento setenta y cinco metros cuadrados de techo, con una
capacidad para una vivienda. Linda: al Norte, con vial 1-2; Sur, con terrenos edificables de la
urbanizacién La Mata; Este, con la parcela R.6.1.d, adjudicada a Dofia Inmaculada Gordillo
Luna; y Oeste, con otra parcela denominada 6.1.b y parcelas de la urbanizaciéon La Mata.

Los propietarios de este solar son:

D. JUDEX SADDAN RIZCALA ORLANDO N.I.LF.: 53.929.547-K
DNA. SHERIN RIZCALA ORLANDO N.L.LF.: 54.234.499-Q
DNA. ZALUA HELANE RIZCALA ORLANDO N.L.LF.: 78.690.012-C
DNA. NAYETH CECILIA RIZCALA ORLANDO N.L.LF.: 53.929.548-E
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 VELEZ-MALAGA
FINCA REGISTRAL 32.724
CRU 29033000697814
SUP. TERRENO SEGUN REGISTRO 250,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN REGISTRO
REFERENCIA CATASTRAL 2100121VF0720S0001BG
SUPERFICIE DE TERRENO SEGUN CATASTRO 251,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN CATASTRO
ESTADO SOLAR SIN EDIFICAR

FRENTE FACHADA A C/ LAUREANO MARTIN GARCIA =12,75m.
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05.- PARCELA R.6.1-D - C/ LAUREANO MARTIN GARCIA N° 8. VELEZ-MALAGA:

URBANA.- Parcela denominada R.6.1.d del Sector de suelo urbanizable SUP. VM-12 RT
“El Limonar” del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga, con una superficie de
doscientos cincuenta metros cuadrados, y sobre la que puede materializarse un
aprovechamiento urbanistico de ciento setenta y cinco metros cuadrados de techo, con una
capacidad para una vivienda. Linda: al Norte, con vial 1-2; Sur, con terrenos edificables de la
urbanizaciéon La Mata; Este, con resto de la finca matriz de la que se segrega; y al Oeste, con
la parcela R.6.1.c, adjudicada a Dofia Maria del Carmen Lépez Baez.

Los propietarios de este solar son:

D. MIGUEL ANGEL CESPEDES NESTAL N.I.LF.: 53.681.676-K
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 VELEZ-MALAGA
FINCA REGISTRAL 32.725
CRU 29033000697821
SUP. TERRENO SEGUN REGISTRO 250,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN REGISTRO
REFERENCIA CATASTRAL 2100122VF0720S0001YG
SUPERFICIE DE TERRENO SEGUN CATASTRO 250,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN CATASTRO
ESTADO SOLARSIN EDIFICAR
FRENTE FACHADA A C/ LAUREANO MARTIN GARCIA = 12,00 m.

06.- PARCELA R.6.1-E - C/ LAUREANO MARTIN GARCIA N° 10. VELEZ-MALAGA:

URBANA.- Parcela denominada R.6.1 del Sector de suelo urbanizable S.U.P. VM-12
R.T. "El Limonar" del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga; segun catastro
situada en la Avenida Pablo Iglesias, numero 10, Vélez-Malaga, C.P. 29700, Malaga; con
una superficie de mil doscientos setenta y nueve metros con noventa y seis decimetros
cuadrados -1.279,96 m2-, y sobre la que puede materializarse un aprovechamiento urbanistico
de cuatrocientos ochenta y dos con sesenta y dos metros cuadrados de techo - 482,62 m2t-,
con capacidad para cuatro viviendas. Linda: Norte, con vial 12; Sur, con terrenos edificables de
la Urbanizacion La Mata; Este, con parcela segregada R.6.1.a y Oeste, con ofra parcela
segregada de la misma denominada 6.1.C.

Los propietarios de este solar son:

D. JUAN ENRIQUE HERRERA MARTIN N.L.LF.: 74.793.771-W
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 VELEZ-MALAGA
FINCA REGISTRAL 16.085
CRU 29033000162732
SUP. TERRENO SEGUN REGISTRO 1.279,96 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN REGISTRO
REFERENCIA CATASTRAL 2100120VF0720S0001AG
SUPERFICIE DE TERRENO SEGUN CATASTRO 1.284,00 m2.s.
SUPERFICIE CONSTRUIDA SEGUN CATASTRO
ESTADO SOLAR SIN EDIFICAR

FRENTE FACHADA A C/ LAUREANO MARTIN GARCIA = 64,90 m.
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1.4.- ANTECEDENTES URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS.

Como se ha dicho en el punto 1.2 Ambito de Actuacién, se trata de la Manzana
denominada como R.6-1 en el Plan Especial de Adaptacion al P.G.0.U de Vélez-Malaga del
Sector SUP. VM-12. Este Plan Especial cuenta con Aprobacion Definitiva de fecha 13-11-1997.
Los datos en este planeamiento de desarrollo fueron:

Parcela R. 6-1 del SUP. VM-12:

e Superficie: 2.770 m2.s.
e Techo Maximo: 1.290 m2.t.
e N° Maximo viv.: 9 viviendas.

Sobre esta manzana de origen, inicialmente adjudicada al Excmo. Ayto. de Vélez-
Malaga, se han venido realizando distintas segregaciones a lo largo del tiempo, estando en la
actualidad conformada por las siguientes parcelas:

FINCA sup. | APROVECH SUP.
PARCELA Ne VIV TITULAR REGISTRAL FINCA CATASTRAL
REGISTRAL | REGISTRAL | AMIENTO CATASTRAL
R.6.LA 23.416 34357 160,00 1 |ARACELI BERMUDEZ ARDILA 2100117VF072050001AG 414,00
@l 1 28.968 336,47 | 148,69 1 |DAVID FERNANDEZ ALBA 2100118VF0720S0999E7
3 661,00
=l 2 28.969 31000 | 148,69 1 |JOHNNYRIZCALA- LAURA ORLANDO |  2100118VF072050002ZH
R.6.1.C 32.724 250,00 175,00 1 |RIZCALA ORLANDO (4HERMANOS) | 2100121VF0720500018G 251,00
R.6.1.D 32.725 250,00 175,00 1 |MIGUELANGEL CESPEDESNESTAL | 2100122VF072050001YG 250,00
R6.LE 16.085 -
127996 | 482,62 4 |JUAN ENRIQUE HERRERA MARTIN 2100120VF0720S0001AG |  1.284,00
(RESTO) | (MATRIZ)
TOTALR.6.1. 2.770,00 | 1.290,00 9 2.860,00

Las parcelas R.6.1-A y R.6.1-B se encuentran en la actualidad construidas, la primera
desde el afo 2006 y la segunda desde el afio 2007 en régimen de divisiéon horizontal para 2
viviendas adosadas.

El resto de las parcelas, R.6.1-C, R.6.1-D y R.6.1-E, se encuentran sin edificar.

1.5.- MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA.

1.5.1.- P.G.0.U. DE VELEZ- MALAGA - 1996.-

Segun el Art. 19 del Titulo I: Disposiciones de Caracter General, Capitulo 2: Del
Desarrollo del Plan General de la Adaptacién Parcial a la LOUA del P.G.O.U. de Vélez-Malaga
de 1996, especifica:

Art. 19.- Estudios de Detalle.

Para completar, o en su caso, adaptar las determinaciones del Plan General sobre Suelo
Urbano y de los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle con alguna de las
finalidades previstas en el articulo 91 de la Ley del Suelo. Estaran sujetos a las limitaciones
gue en el citado articulo se expresan, manteniendo las determinaciones del planeamiento, sin
alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio. En
ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los terrenos
0 construcciones colindantes y deberdan contener los documentos justificativos del
sefialamiento de las alineaciones y rasantes asi como la ordenacién de voliumenes de acuerdo
con las especificaciones del planeamiento.

Los Estudios de Detalle podran establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el
planeamiento general parcial o especial, la ordenacién de los volimenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico; ademas de fijar las alineaciones
y rasantes de los viarios, y reajustarlas.

Segun el punto 5.1. Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-3, apartado 3
Condiciones de Ordenacion de las Ordenanzas Particulares Plan Especial de Adaptacién al
P.G.0O.U de Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12 (RT) que cuenta con Aprobacién Definitiva
de fecha 13-11-1997 y publicado en el BOP de 29-01-1998:
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A los efectos de Ordenacidén serd preciso que la misma abarque la totalidad de la
manzana delimitada en el Planeamiento.
Previa redaccion de esta Ordenacion de Volimenes podrdn segregarse parcelas
siempre que se satisfagan los siguientes minimos dimensionales:
e Superficie: 200 m?.s.
¢ Ancho de fachada: 10 m.

1.5.2.- LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. (LISTA).-

Segun el Art. 71, Seccién 42, Capitulo | del Titulo 1V, Los Estudios de Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliqguen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente
a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenaciéon de su ambito,
dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningln caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion
urbanistica.

1.5.3.- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

Segun el Art. 94, Subseccién 42, Seccion 52, Capitulo | del Titulo 1V, Los Estudios de
Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenaciéon de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reducciéon de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenaciéon de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo
a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion
urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de
este Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacién, que incluiran el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacidén grafica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle,
a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y
georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.
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1.6.- INFORMACION URBANISTICA.

Segun la Adaptacion Parcial a la LOUA del P.G.O.U. de Vélez-Malaga de 1996,
aprobada por el Pleno Municipal de fecha 29-10-2009 y publicada en el B.O.P de 11-3-2010, se
trata de un Suelo Urbano de actuacién directa al haber completado su proceso de
transformacion urbanistica segun el Plan Especial de Adaptacion al P.G.O.U de Vélez-Malaga
del Sector SUP. VM-12 (RT) que cuenta con Aprobacion Definitiva de fecha 13-11-1997 y
publicado en el BOP de 29-01-1998 y ejecutada la urbanizacion segin Proyecto de
Urbanizacion aprobado con fecha 22-6-2001 por el Pleno Municipal y publicado en el BOP de
fecha 2-8-2001.

El documento de Revision del PGOU-1996 denominado PGOU-2019, aprobado

inicialmente en Sesion Plenaria de 22 de Noviembre de 2021, no introduce modificaciones en
esta zona.
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ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PLANO DE CALIFICACION DE LA DE LA REVISION DEL PGOU DE 2019.

Se trata, por tanto, de un suelo Clasificado como Suelo Urbano y Calificado como UAD-3
Unifamiliar Adosada, de actuacion directa por aplicacién de dicha ordenanza establecida en el
Plan Especial de Adaptacion al P.G.0.U de Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12 (RT) y en el
planeamiento general vigente.

PLANO DE ZONIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ADAPTACION AL PGOU-96
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PLANO DE ALINEACIONES DEL PLAN ESPECIAL DE ADAPTACION AL PGOU-96

2100120VFOT2050001AG
UAD-3

1.7.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Por medio de la presente documentaciéon se trata de desarrollar el Estudio de Detalle
para la Ordenacién de Volumenes de las parcelas sitas en la Manzana R.6.1 (C/ Laureano
Martin Garcia) con definicion de las Alineaciones segun el planeamiento vigente y la
integracion de las futuras edificaciones con su entorno y edificaciones colindantes,
concretamente en lo referente a los solares vacantes (R.6.1-C, R.6.1-D y R.6.1-E) en relacion
con los ya edificados para ocultacion de medianerias (R.6.1-Ay R.6.1-B).

Segun el punto 3 del apartado 5.1 de las Ordenanzas Particulares del Plan Especial de
Adaptacion al P.G.0.U de Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12 (RT), correspondiente a la
Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD-3), previa redaccion de una Ordenacion de
Volumenes que abarcara la totalidad de la manzana delimitada por el Planeamiento podrian
segregarse parcelas que satisfagan los siguientes minimos dimensionales:

e Superficie minima: 200 m2.s.
e Ancho minimo de fachada: 10 m.

En el caso de la manzana R.6.1 delimitada por el Plan Especial de Adaptacion, se han
ido realizando segregaciones de parcelas sin la redaccion previa de esta Ordenacion de
Volumenes, que, si bien cumplen con los minimos dimensionales establecidos, han dado lugar
a la creaciéon de medianerias en los linderos de las parcelas que han sido edificadas que
condicionan en gran manera la edificacion del resto de las parcelas vacantes.

Ante esta situacion y a peticion de los Servicios Técnicos municipales de Vélez-Malaga,
se redacta el presente Estudio de Detalle para dar respuesta a los linderos existentes en las
parcelas edificadas (medianerias) y ordenar la disposicién de los volumenes dentro de las
parcelas vacantes.

1.8.- FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se pretende con esta actuacion de Ordenacidon de Volumenes la ocultacion de las
medianerias vistas de las edificaciones existentes asi como garantizar la posibilidad de
materializar el aprovechamiento adjudicado a cada parcela bajo los criterios establecidos en la
Ordenanza UAD-3 evitando la creacién de nuevas medianerias vistas en las parcelas vacantes
pendientes de edificar.

En Malaga a 20 de Marzo de 2024

!

Juan M.|Pelaez Diaz
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I.- INFORMACION URBANISTICA.

El conjunto de parcelas y solares afectados cuenta con los siguientes servicios urbanos
existentes:

- Acceso: el acceso a las parcelas se realiza desde via publica (C/ Laureano Martin
Garcia).

- Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de
abastecimiento, y cuenta con canalizacion para la acometida en el frente de las parcelas.

- Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente de las parcelas.

- Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la
linea de distribucion en baja tension que discurre por la via publica.

Los detalles y caracteristicas de cada una de las parcelas ya han sido desarrollados en
los apartados anteriores.

Afecciones sobre el territorio: No existen afecciones derivadas de la legislacion y
planificacion tanto sectorial como territorial de aplicacion.

= Parcelas Edificadas

Solares pendientes de ser edificados.
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2.1.- ORDENANZAS DE APLICACION SEGUN EL P.E. DE ADAPTACION Y EL
PGOU-96 DE VELEZ-MALAGA .

2.1.1.- ORDENANZA UAD-3 DEL P.E. DE ADAPTACION A LA LOUA DEL PGOU-96.

P.E. DE ADAPTACION AL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA DEL SECTOR SUP . VM:12 (R.T)

ORDENANZAS ;
o7 fa

4. ORDENANZAS GENERALES.

Con caracter general se estara a lo dispuesto en el Cat ° del Titulo V de las

Normas Urbanisticas del Plan General

En las zonas sujetas a las Ordenanzés especificas CJ-3, UAD-3 y UAS-2 sera de
obligado cumplimiento lo estable~'do para ellas en el Plan General con las
particularidades establecidas en estas Ordenanzas.

4.1. Aparcamientos y garajes.

En cuanto a la disposicion y construccion de aparcamientos en las
edificaciones se estara a lo dispuesto en los articulos 82 a 89 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

4.2. Viviendas.

En cuanto a las condiciones dimensionales y de disefio de las viviendas se
estara a lo dispuesto en los articulos 60 a 64 de las Normas Urbanisticas
del Plan General.
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P.E. DE ADAPTACION AL P.G/D!. DE VELEZ-MALAGA DEL SECTOR SUP.VM-12'(RT)y = ¢

ORDENANZAS

5, ORDENANZAS PARTICULARES.

5.1. Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-3.

14 Tipo de edificacion:
Edificacion alineada = vial o en agrupaciones libres, conformando
manzanas o hileras, en posicion prefijada, bien por este
Planeamiento o por los Estudios de Detalle que lo desarrollen.

2. Condiciones de uso:

El uso dominante sera el de Vivienda Unifamiliar Adosada o
Aislada. Son usos compatibles, de los definidos en el art.56 de las
Normas Urbanisticas del P.G., los siguientes:

Como uso complementario de la vivienda los senalados con los
numeros 2, 3, 4 (solo despacho profesional).

En parcela segregada para dicho fin los signados con los numeros
5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y similares), 9 y los de
equipamiento 10,11, 12, 13, 14, 15y 16. ’

3. Condiciones de Ordenacion:

3.1. Parcela minima edificable:
A los efectos de Ordenacion sera preciso que la misma
abarque la totalidad de la manzana delimitada en el
Planeamiento. '
Previa redaccion de esta Ordenacion de Volumenes podran
segregarse parcelas siempre que se satisfagan los siguientes
minimos dimensionales:

Superficie Ancho de Fachada
200 m?s 10 m.
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L S
P.E. DE ADAPTACION AL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA DEL SECTOR SUP.VM-12 (R.T.) 5 a-

ORDENANZAS

3.2. Ocupacion maxima de parcela:
La méxima ocupacion permitida se fij

3.3. Edificabilidad neta maxima:
La edificabilidad méaxima permitida en cada manzana y el
techo maximo edificable en la misma es la siguiente:

Manzana Edificabilidad Techo méaximo
R.1 0,47 m2t/m2s 28.600,00 m2t
R.2 0,41 m2t/m2s 17.192, 00 m2t
R.5 0,50 m2t/m2s 3.312,50 m2t
R.6.1 0,46 m2t/m2s 1.290,00 m2t
R6.2 0,45 m2t/im2s 6.120,00 m2t

Previa redaccion de una Ordenacion de Volumenes podran
segregarse parcelas a las que podrda otorgarse una
edificabilidad neta maxima de 0,70 m2t/m2s:

3.4. Longitud maxima:
Independientemente del tipo de ordenacion, alineada a vial o
en agrupaciones libres, la longitud maxima de la agrupacion
sera de 50 metros, separéndose de la contigua un minimo de
7 metros y tratandose los pafios resultantes en los extremos
como fachadas.

4, Condiciones de’'la Edificacion

4.1  Altura maxima:
La altura méaxima permitida es de dos plantas (P:B:+1) y 7
metros medidos conforme a los articulos 208 y 209 de las
Normas Urbanisticas del P.G.
Se autoriza una planta atico con las condiciones fijadas para
esta Ordenanza en el P.G.
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L
P.E. DE ADAPTACION AL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA DEL SECTOR SUP. VM Z.f: EJ;J

“"‘u
007 \\
f 11_8557.1996 !

ORDENANZAS fﬁ‘ J;l

4.2, Condiciones de distancn
Salvoen la ordenacron 6
Detalle fijara estas distagtig

I edifitacion: \\M
‘J ntos,|en que I"E'$tudi'6'de '
as/'se aplicaran IaLE:-:-lgu!entes -

- Retrangueo de red viarid publica: Obligatorio de 5 metros.

- Fondo maximo edificable: 20 metros desde linea de valla
- Separacion de lindero posterior: Minimo de 5 metros.

5.2, Zona de Ciudad Jardin CJ-3.

1 Tipo de edificacion:
Edificacion alineada a vial o en agrupaciones libres conformando
manzanas o hileras, en la posicion prefijada por este Planeamiento
o por los Estudios de Detalle que lo desarrollen.

2, Condiciones de uso:
El uso dominante serd el de Vivienda Plurifamiliar. Son usos
compatibles, de los definidos en el art.56 de las Normas
Urbanisticas del P.G., los sefialados con los nimeros 2, 3, 4, 5, 6
(solo en Primera Categoria), y de 7 a 17 ambos inclusive.

3. Condiciones de Ordenacion:

3.1. Parcela minima edificable:

A los efectos de Ordenacion para la Modificacion de la
prefijada en este Planeamiento seré preciso que la misma
abarque la totalidad de la manzana delimitada en este P. E.

Si no se modifica ésta o mediante la previa redaccion de esta
Ordenacion de Voliumenes podrén segregarse parcelas
siempre que se satisfagan los siguientes minimos
dimensionales:

Superficie Diametro del circulo inscrito
1,500 m?*s 30m.
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2.1.2.- ORDENANZA UAD-3 DEL P.G.0.U-96 DE VELEZ-MALAGA.

Capitulo 9.- ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD)

Art. 283.- Definicion

Comprende las areas correspondientes a las zonas N6 "Alojamientos Adosados" de las
Normas precedentes y los nuevos asentamientos unifamiliares previstos en este Plan que
puedan ser desarrollados mediante esta tipologia, sometiéndole, no obstante a una clara
restriccién en lo que a las posibilidades de agrupacion se refiere, a la vista del efecto negativo
que la seriacién abusiva y adocenada de un unico tipo de vivienda ha producido sobre el
paisaje urbano, con resultados mas agresivos, si cabe, que los bloques exentos en altura sobre
sitios inadecuados.

Esta limitacién en las posibilidades de agrupamiento, expresada en el articulo siguiente,
persiguen conseguir un efecto final de edificio aislado, creando discontinuidades ajardinadas,
favoreciendo de paso una mayor variedad arquitectonica.

Art. 284.- Definiciéon de Sub-zonas

Se establecen cuatro Sub-zonas, UAD-I y UAD-2, UAD-3 y UAD-4, diferenciadas por sus
condiciones de intensidad, edificacién y uso.

La Sub-zona UAD-1, comprende las areas que, dentro de esta zona de Vivienda
Unifamiliar Adosada, se caracterizan por su mayor intensidad y parcelacion mas pequefa.

La Sub-zona UAD-2, UAD-3, UAD-4 comprende las areas que, dentro de esta zona de
Vivienda Unifamiliar Adosada, se caracterizan por su grado mas bajo de intensidad y una
parcelacion de mayor superficie unitaria.

(*) Art. 285.- Condiciones de Ordenacion
1. Parcela minima.
a) Superficie minima admisible de parcela:
SUBZONA
UAD-1: 100 m2
UAD-2: 150 m2
UAD-3: 200 m2
UAD-4: 300 m2

b) Fachada minima admisible de parcela:

SUBZONA

UAD-1: 6,0 m.
UAD-2: 7,0 m.
UAD-3: 10 m.
UAD-4: 10 m.

2. Ocupaciéon méaxima de parcela.
El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera para cada Subzona:

SUBZONA

UAD-1: 80 %
UAD-2: 60 %
UAD-3: 50 %
UAD-4: 40 %

3. Edificabilidad neta.
SUBZONA
UAD-1: 1,20 m2t/m2s
UAD-2: 0,85 m2t/m2s
UAD-3: 0,70 m2t/m2s
UAD-4: 0,50 m2t/m2s
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4. Longitud maxima.

En todas las subzonas tanto en agrupaciones alineadas a vial como en agrupacion libres
las agrupaciones resultantes no podran superar la longitud de 50 m. y se separaran entre ellas
un minimo de 7 m; tratandose los pafios resultantes en los extremos de las agrupaciones como
fachadas. Esta separacion sera de 5 metros cuando las edificaciones se dispongan mediante la
tipologia de pareadas.

La anterior determinacion no serd de aplicacion en las parcelaciones (segun parcela
minima en cada subzona) con licencia municipal o inscrita en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la vigencia del presente Plan General.

5. Disposicion de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo.

Se podréan disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas Unifamiliares Aisladas
(UAS), mediante la tramitaciébn de un Estudio de Detalle, siempre que se respeten las
condiciones de ordenacion y edificacién de la Sub-zona de Ordenanza UAS que se elija.

La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones sera en funcién
de las distintas Sub-zonas:

SUBZONA

UAD-1: 1.500 m2
UAD-2: 2.000 m2
UAD-3: 3.500 m2
UAD-4: 5.000 m2

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

(*) Art. 286.- Condiciones de la Edificacion

1. Ordenanza de valla.
Se aplicara la ordenanza general definida en el articulo 226, a excepcion de las vallas
medianeras que podran alcanzar hasta 1,80 m. de altura con material macizo.

2. Retranqueo de fachada.

a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de zona,
la que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales
como frentes a vial tiene la parcela.

b) La alineacion de la fachada principal estard separada de la alineacién de la calle las
siguientes distancias para cada Sub-zona, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo
de los diferentes tramos de la calle:

SUBZONA

UAD-1: 3 m.
UAD-2: 4 m.
UAD-3: 5 m.
UAD-4: 5 m.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada
tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dard necesariamente un
cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la linea paralela distante 5
metros a la alineacion de calle, fuera igual o superior a 3, 00 m. de la rasante de dicha calle, se
permitird que el cuerpo del garaje obligatorio pueda alinearse al vial cumpliendo el resto de
todos los parametros especificos de la Ordenanza.

Se exceptla de la aplicacion del parametro de separacién a lindero publico en aquellas
calles, o tramos de calles donde se encuentre consolidada, total o en parte, la edificacion
alineada y adosada a vial.

¢) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la Ordenanza
UAD podran disponerse conforme a las normas contenidas en el articulo 208, siempre que se
tramiten mediante un Estudio de Detalle cuyo ambito alcance a tramos de calle completos.
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3. Profundidad maxima edificable.
La profundidad, maxima edificable, medida desde la alineacién de la valla al vial, sera
para cada Sub-zona:

SUBZONA

UAD-1: 15 m.
UAD-2: 20 m.
UAD-3: 20 m.
UAD-4: 25 m.

4. Separacion al lindero de fondo de parcela.
La linea de fachada posterior de la edificacion deberd estar separada del lindero
medianero del fondo de parcela los siguientes valores minimos para cada Subzona:

SUB ZONA

UAD-1: 3m.
UAD-2: 4 m.
UAD-3: 5m.
UAD-4: 5m.

5. Altura méximay nimero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida ser4 de PB+ |, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 208 y 209
ap. 2 de las presentes Normas.

Sobre la Ultima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que computara a
efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La Planta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los distintos
planos, de inclinacibn maxima del 50% trazados respectivamente desde los bordes de las
cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de dichos planos los
3,50 metros de altura. No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos
verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a "dos aguas".

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacién y ventilacion,
siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de la anchura de los huecos
no sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas respectivas, se separe un minimo
de 2,00 m. de la fachada del edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de
cumbrera.

Computara a efectos de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50
m. aungue no esté acondicionado interiormente para su uso e incluso sea independizado de la
parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una altura
maxima en la cumbrera de 2 m.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo desde todas las fachadas del
edificio con una distancia minima de 3,00 metros, para la formacion de terrazas, pérgolas,
barandas, belvederes o similares.

Caso de separarse de las fachadas medianeras lo hara un minimo de 3 metros.

¢) La ocupacion de esta planta atico no superara el 30% de la superficie construida de la
planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima sélo podra
sobresalir el casetén de acceso a la misma, con una ocupacion maxima del 15 % de la
superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

6. Altura libre de Plantas.
Para todas las Sub-zonas de altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd inferior
a 2,50 metros.

7. Sétano.

Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de garaje y trasteros
exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el articulo 200 de estas
Normas.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.
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(*) Art.287.- Edificacién Conjunta de Parcelas

1. Para todas las subzonas, y en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya
superficie total sea superior a 3.000 m2. y pueda inscribirse un circulo de 40 m. de didmetro y
cuya actuacion consista en la edificacion de conjunto de nueva planta, se autorizan las
siguientes condiciones excepcionales de ordenacién que podran aplicarse alternativamente a
las anteriormente definidas en este capitulo:

a) Se tramitar4 mediante Estudio de Detalle que contenga la definicion de los volimenes
de la Edificacion asi como, si es el caso, la division de la actuacion en fases a las que hayan de
corresponder Proyecto de Edificacién y licencia de obras unitaria.

b) El nimero de viviendas en ningln caso excedera del resultante al aplicar las
condiciones de parcela minima para cada Sub-zona.

¢) El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 m. como
minimo. Las condiciones de separacién a alineacién a linderos publicos vendra fijada en el
Estudio de Detalle.

d) No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacion maximas
por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la
ocupacion de suelo totales, resultantes del conjunto de la ordenacidn, no podra superar los
valores suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus indices
correspondientes, No se fija profundidad maxima edificable.

e) Son de aplicacion todos los demas parametros y condiciones de Ordenacion y
Edificacién regulados en los articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido
expresamente excepcionados en este articulo.

La separacion entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a las
exteriores del conjunto, serd como minimo de vez y media de la altura de la mayor.

En cualquier caso debera asegurarse el cumplimiento de la NBE-CPI-96.

f) A los espacios libres de Edificacion resultantes de la Ordenacion del conjunto, se les
debera conferir la condicion de mancomunados, que se establecera por Escritura Publica
inscrita en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la ordenacion alguna de las
fases previstas en el estudio de Detalle, debera aportarse Escritura Publica donde la referida
zona mancomunada quede constituida como proindiviso, cuya titularidad la ostentaran los
propietarios de la totalidad de viviendas que componen el conjunto de la Ordenacion.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

(*) Art. 288.- Condiciones de Uso

» Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.

» Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del titulo Il de
estas Normas con los nuameros: 2, 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a despachos
profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y similares) 9,
10, 11,12, 13, 14, 15y 16.

* El uso industrial sélo permite en Primera Categoria y exclusivamente en la UAD-I, con
la condicion de que la superficie destinada a este uso se sitle en posicidbn posterior a la
primera crujia de la fachada principal. En estos casos, la citada superficie de primera crujia
estara necesariamente adscrita al uso de vivienda.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

2.2.- CONCLUSIONES.

Dado que las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle se encuentran en suelo
urbano, y cuentan con todos los servicios urbanos necesarios (abastecimiento de agua,
saneamiento, electricidad, pavimentacion y acceso rodado), no sera necesario ejecutar ninguna
obra de urbanizacién.

Segun se desprende de los apartados anteriores, las parcelas ordenadas, reunen las
condiciones, tanto técnicas como urbanisticas para su desarrollo mediante el presente E.D. por
su clasificacion como SUELO URBANO y en evidente grado de consolidacion siendo la Unica
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finalidad del Estudio de Detalle la reordenaciéon de volumenes en el conjunto de las parcelas,
asi como definir de alineaciones segun el planeamiento vigente. Con lo que, mediante el
cumplimiento de las previsiones contenidas en el mismo, permitira la posterior concesion de la
licencia de obra para la edificacion de las parcelas incluidas en el Estudio de Detalle.

En Mélaga a 20[de Mrzo de 2024

Juan M. PLIéez Diaz
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I.- MEMORIA DE ORDENACION.

2.1.- PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Procede la redaccion del presente Estudio de Detalle para dar solucién a la situacién real
existente en la Manzana R.6.1 del Plan Especial de Adaptacion del SUP. VM-12 al PGOU-96,
situacién motivada por la realizacién de distintas segregaciones de parcelas, algunas de ellas
con viviendas construidas (R.6.1-A y R.6.1-B), realizadas sin la redaccion previa de una
Ordenacién de Volumenes, que han dado lugar a la existencia de medianerias vistas en las
parcelas construidas que condicionan en gran manera la futura construccion del resto de los
solares (R.6.1-C, R.6.1-D y R.6.1-E).

El Instrumento de Ordenacion Urbanistica Complementario adecuado para resolver esta
situacion en el ambito del suelo Urbano es el Estudio de Detalle en base a las
determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, del PGOU-96 de Vélez-Malaga y de las propias
Condiciones de Ordenacién de las Ordenanzas Particulares del Plan Especial de Adaptacion
al P.G.0O.U de Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12 (RT) con Aprobacion Definitiva de fecha
13-11-1997 y publicado en el BOP de 29-01-1998.

2.2.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle, tiene por objeto, en el ambito del Suelo Urbano, adaptar y
completar las determinaciones establecidas en el Plan Especial de Adaptacién al P.G.O.U de
Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12 (RT) mediante la ordenacién de los voliumenes
pendientes de edificacion en los solares vacantes (R.6.1-C, R.6.1-D y R.6.1-E) y su integracion
con el entorno y edificaciones colindantes para ocultacién de medianerias.

Las Alineaciones son las establecidas por el Planeamiento Vigente.

El Estudio de Detalle:

¢ No modifica el uso urbanistico del suelo (suelo urbano — UAD-3).
No altera la edificabilidad establecida para cada una de los solares.
No altera el nUmero de viviendas.
No incrementa el aprovechamiento urbanistico asignado.
No afecta negativamente a otros suelos no incluidos en su ambito.

2.3.- ANALISIS DE LA SOLUCION PROYECTADA.

2.3.1.- CONDICIONES DE ORDENACION.

Tanto en los Planos como en las Ordenanzas Particulares correspondiente a la Zona de
Vivienda Unifamiliar Adosada del Plan Especial de Adaptacién del SUP. VM-12 al PGOU-96 y
en las Condiciones de Ordenacién de la Ordenanza UAD-3 del PGOU-96 (Art. 285) se fijan las
siguientes condiciones:

e Parcela Minima Edificable:
o Superficie: 200 m?.s.
oFachada: 10 m.l.

Las Parcelas segregadas cumplen con los minimos dimensionales establecidos.
e Ocupacion Maxima de parcela: 50%

o Edificabilidad Neta:
Se mantiene el aprovechamiento total asignado a la Manzana R.6-1 por el
Proyecto de Compensacion y el atribuido a cada una de las parcelas segregadas:

oParcela R.6.1-C: 175,00 m2.t. / 1 vivienda.
oParcela R.6.1-D: 175,00 m2.t. / 1 vivienda.
oParcela R.6.1-E: 482,62 m2.t. / 4 viviendas.
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¢ Longitud Maxima:

La longitud Maxima de la agrupacion sera de 50 m., separandose de la contigua
un minimo de 7 m. y tratdndose los pafios resultantes en los extremos como
fachadas. El PGOU establece que esta separacion minima sera de 5 m, cuando
las edificaciones se dispongan mediante la tipologia de pareadas.

En el caso que nos ocupa, la agrupacion de la Parcela R.6.1-B, tiene una longitud
aproximada de 31 m y se encuentra adosada al lindero de la parcela R.6.1-C que
tiene una longitud de fachada de 12,75 m.

2.3.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Tanto en los Planos como en las Ordenanzas Particulares correspondiente a la Zona de
Vivienda Unifamiliar Adosada del Plan Especial de Adaptacién del SUP. VM-12 al PGOU-96 y
en las Condiciones de edificacion de la Ordenanza UAD-3 del PGOU-96 (Art. 286) se fijan las
siguientes condiciones:

e Ordenanza de valla.
Se aplicara la ordenanza general definida en el articulo 226 del PGOU-96, a
excepcion de las vallas medianeras que podran alcanzar hasta 1,80 m. de altura
con material macizo.
¢ Alineaciones.
olLa alineacion de la fachada principal estara separada de la alineacion de la
calle (red viaria publica) una distancia de 5 m., debiendo tener la superficie
resultante de este retranqueo un cuidadoso tratamiento de jardineria,
prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.
olLa linea de fachada posterior de la edificacion debera estar separada del
lindero medianero del fondo de la parcela (lindero posterior) una distancia
minima de 5 m.
e Altura Maxima y numero de plantas.
PB-1 con un total de 7m de altura medidos con los criterios establecidos en el
PGOU.
Se autoriza una planta Atico sobre la Ultima autorizada que computara a efectos
de superficie edificable con las siguientes condiciones:
oa) La Planta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos, de inclinacién maxima del 50% trazados respectivamente
desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar
las intersecciones de dichos planos los 3,50 metros de altura. No se permiten
para conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales en
fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a "dos aguas".
Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacion y
ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total
de la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de
las fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del
edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de cumbrera.
Computara a efectos de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura
mayor a 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e
incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento.
ob) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo desde todas las
fachadas del edificio con una distancia minima de 3,00 metros, para la
formacion de terrazas, pérgolas, barandas, belvederes o similares.
Caso de separarse de las fachadas medianeras lo hara un minimo de 3 m.
oc) La ocupacién de esta planta atico no superara el 30% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior.
En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima sélo
podra sobresalir el casetdn de acceso a la misma, con una ocupacion maxima
del 15 % de la superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.
Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.
¢ Planta Sotano.
Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de garaje y
trasteros exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el
articulo 200 del PGOU-96.
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2.3.3.- ESTUDIO PREVIO VOLUMETRICO.

En base a las medianerias existentes en las parcelas construidas y a las
anteriores Condiciones de Ordenacion y de la Edificacion, se realiza un estudio previo
en el que, con las condiciones marcadas por el planeamiento vigente, se ordenan los
volumenes en las parcelas vacantes de edificacién de tal forma que se agote la
edificabilidad asignada a cada parcela y se garantice la ocultacién de las medianerias
existentes asi como la no aparicion de nuevas medianerias vistas y ello sin sobrepasar
la longitud maxima de la agrupacion de 50 m., manteniendo la separacién minima
entre agrupaciones contiguas fijada en 7 m. para el caso general y de 5 m. cuando las
edificaciones se dispongan mediante la tipologia de pareadas.

Para ello se plantean unas areas de movimiento de la edificacion en las parcelas
pendientes de edificar, tanto Bajo Rasante para uso de aparcamientos y trasteros,
como Sobre Rasante para su uso residencial.

Estas areas de movimiento tienen la consideracion de maximas para disponer la
edificacion con la tipologia de Pareadas y con los siguientes condicionantes
particulares para las plantas altas:

e Parcela R.6.1-C:
o Debera adosarse obligatoriamente a la edificacién existente en la Parcela
R.6.1-B-2 para ocultar la medianeria existente (medianeria-1).

0 Debera separarse del lindero con la Parcela R.6.1-D una distancia minima
de 2,5 m para que la agrupacion resultante no supere la longitud de 50 m.

e Parcela R.6.1-D:
o Debera separarse del lindero con la Parcela R.6.1-C una distancia minima
de 2,5 m.

o Debera adosarse obligatoriamente a la edificacion colindante de la Parcela
R.6.1-E-1 para garantizar la no existencia de ningun tipo de medianerias vistas.

e Parcela R.6.1-E-1:
o Debera adosarse obligatoriamente a la edificacion colindante de la Parcela
R.6.1-D para garantizar la no existencia de ningun tipo de medianerias vistas.

e Parcela R.6.1-E-2:
o Debera adosarse obligatoriamente a la edificacion colindante de la Parcela
R.6.1-E-3 para garantizar la no existencia de ningun tipo de medianerias vistas.

e Parcela R.6.1-E-3:
o Debera adosarse obligatoriamente a la edificacion colindante de la Parcela
R.6.1-E-2 para garantizar la no existencia de ningun tipo de medianerias vistas.

e Parcela R.6.1-E-4:
o Debera adosarse obligatoriamente a la edificacion existente en la Parcela
R.6.1-A para ocultar la medianeria existente (medianeria-2).

0 Debera separarse del lindero con la Parcela R.6.1-E-3 una distancia minima
de 2,5 m.

Estas areas de movimiento, con los condicionantes establecidos quedan
recogidas en la documentacion grafica del presente Estudio de Detalle, en los planos
n° 8, para la edificacion bajo rasante y en el n° 9 para la edificacion sobre rasante,
disponiendo la edificacion mediante la tipologia de viviendas pareadas que deberan
mantener una separacion minima entre conjuntos de 5 m.
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2.4.- ORDENACION PROPUESTA.

2.4.1.- PARCELACION DE LA PARCELA R.6.1-E.-

Se propone la parcelacién de la Parcela R.6.1-E (Resto de la Finca Matriz), con
Referencia Catastral 2100120VF0720S0001AG, Inscrita en el Registro de la Propiedad
n°® 2 de Vélez-Malaga, Tomo 1.105, Libro 194, Folio 200, N° de Finca Registral 16.085.

La superficie, segun levantamiento taquimétrico actualizado es de 1.338,16 m?.s.

Se parcela en cuatro parcelas independientes que cumplen con las condiciones
minimas establecidas por el planeamiento vigente, segun el siguiente detalle:

SUPERFICIE L.FACHADA FONDO EDIFICABILIDAD N¢

SUB-PARCELA )
(m?) (m) MEDIO (m) MAX. (m2t.) VIVIENDAS
w E-1 337,98 16,22 20,80 120,65 1
Z 4
Q g
S o E-2 339,33 16,22 20,90 120,66 1
o <
w
O w
& O E-3 334,17 16,22 20,60 120,66 1
<
o
E-4 326,68 16,22 19,80 120,65 1
TOTAL  1.338,16 64,88 482,62 4
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La descripcidn e identificacion de las parcelas resultantes seria:

Parcela R.6.1-E-1:

URBANA.- Parcela denominada R.6.1-E-1 del Sector de suelo urbanizable
S.U.P. VM-12 R.T. "El Limonar" del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-
Malaga; con una superficie de trescientos treinta y siete metros y noventa y ocho
decimetros cuadrados -337,98 m2s.-, y sobre la que puede materializarse un
aprovechamiento urbanistico de ciento veinte con sesenta y cinco metros cuadrados
de techo - 120,65 mZ2.t.-, con capacidad para 1 vivienda. Linda: Norte, con vial 12 hoy
calle Laureano Martin Garcia por la que tiene su acceso; Sur, con terrenos edificables
de la Urbanizacion La Mata; Este, con parcela segregada R.6.1.E-2 y Oeste, con otra
parcela segregada de la misma denominada R.6.1.D.

Sus coordenadas georeferenciadas son:

PARCELA R.6.1-E-1
Identificador: 2100120VF0720S0001AG

}w

/
/

/ Zona: UTM 30 ETRS89
Vértice Coordenada X CoordenadayY
0 402078.41  4069804.54
/ 1 402064.49  4069812.88
Vi 2 402074.68  4069830.92
3 40207832  4069828.76
4 402088.74  4069822.84

N

Parcela R.6.1-E-2:

URBANA.- Parcela denominada R.6.1-E-2 del Sector de suelo urbanizable
S.U.P. VM-12 R.T. "El Limonar" del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-
Malaga; con una superficie de trescientos treinta y cuatro metros y diez y siete
decimetros cuadrados -334,17 m?s.-, y sobre la que puede materializarse un
aprovechamiento urbanistico de ciento veinte con sesenta y seis metros cuadrados de
techo - 120,66 mZ2.t.-, con capacidad para 1 vivienda. Linda: Norte, con vial 12 hoy calle
Laureano Martin Garcia por la que tiene su acceso; Sur, con terrenos edificables de la
Urbanizacién La Mata; Este, con parcela segregada R.6.1.E-3 y Oeste, con otra
parcela segregada de la misma denominada R.6.1.E-1.

Sus coordenadas georeferenciadas son:

V4
.,

PARCELA R.6.1-E-2

" Vo Identificador: 2100120VF0720S0001AG
Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice Coordenada X CoordenadaY

0 402092.64 4069796.74

/ 1 402086.29  4069800.18

vay 2 402079.76  4069803.73
v2 3 402078.41  4069804.54

% 4 402088.74  4069822.84

! 5 402102.84 4069814.82

Vo
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Parcela R.6.1-E-3:

URBANA.- Parcela denominada R.6.1-E-3 del Sector de suelo urbanizable
S.U.P. VM-12 R.T. "El Limonar" del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-
Malaga; con una superficie de trescientos treinta y nueve metros y treinta y tres
decimetros cuadrados -339,33 m?s.-, y sobre la que puede materializarse un
aprovechamiento urbanistico de ciento veinte con sesenta y seis metros cuadrados de
techo - 120,66 m2.t.-, con capacidad para 1 vivienda. Linda: Norte, con vial 12 hoy calle
Laureano Martin Garcia por la que tiene su acceso; Sur, con terrenos edificables de la
Urbanizacién La Mata; Este, con parcela segregada R.6.1.E-4 y Oeste, con otra
parcela segregada de la misma denominada R.6.1.E-2.

Sus coordenadas georeferenciadas son:

43
PARCELA R.6.1-E-3

| Identificador: 2100120VF0720S0001AG
.,  Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice Coordenada X CoordenadayY

0 402106.90  4069789.01

1 402097.28  4069794.22

2 402092.64  4069796.74

v/ 3 402102.84  4069814.82
4 402116.95 4069806.80

% vo

Parcela R.6.1-E-4:

URBANA.- Parcela denominada R.6.1-E-4 del Sector de suelo urbanizable
S.U.P. VM-12 R.T. "El Limonar" del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-
Malaga; con una superficie de trescientos veinte y seis metros y sesenta y ocho
decimetros cuadrados -326,68 m2s.-, y sobre la que puede materializarse un
aprovechamiento urbanistico de ciento veinte con sesenta y cinco metros cuadrados
de techo - 120,65 m2.t.-, con capacidad para 1 vivienda. Linda: Norte, con vial 12 hoy
calle Laureano Martin Garcia por la que tiene su acceso; Sur, con terrenos edificables
de la Urbanizacién La Mata; Este, con parcela segregada R.6.1.A y Oeste, con otra
parcela segregada de la misma denominada R.6.1.E-3.

Sus coordenadas georeferenciadas son:

a4

PARCELA R.6.1-E-4

__ Identificador: 2100120VF0720S0001AG
Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice Coordenada X CoordenadaY

0 402122.18 4069781.94

1 402117.93 4069783.87

v o 2 402108.22 4069788.29
v 3 402106.90 4069789.00

4 402116.94 4069806.80

b 5 402131.05 4069798.79
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2.4.2.- ORDENACION PROPUESTA PARA LA EDIFICACION.-

e 2.4.2.1.- CUERPO DE EDIFICACION BAJO RASANTE.

La ordenacion propuesta para la edificacion bajo rasante en cada parcela queda
condicionada por el retranqueo de fachada y la alineacién minima del lidero posterior
fijadas por el planeamiento de aplicacién en 5 m., pudiendo adosarse a las parcelas
medianeras.

El area maxima de movimiento para cada parcela queda recogida en la
Documentacion Grafica de este Estudio de Detalle en el plano n° 8, resultando para
cada parcela unas superficies maximas de posible edificacion bajo rasante de:

BAJO RASANTE

PARCELA SUP. MAX. (m?)

R.6.1-C 126,64
R.6.1-D 127,83
R.6.1-E-1 175,75
R.6.1-E-2 177,09
R.6.1-E-3 171,90
R.6.1-E-4 162,25
TOTAL 941,46

e 2.4.2.2.- CUERPO DE EDIFICACION SOBRE RASANTE.

La ordenacién propuesta para la edificacion sobre rasante en cada parcela
queda condicionada, como hemos visto en apartados anteriores de esta memoria,
ademas de por el retranqueo de fachada y la alineacion minima del lidero posterior
fijadas por el planeamiento de aplicacion en 5 m., por la existencia de dos medianerias
vistas y por la condicion de no sobrepasar cada agrupacién la longitud maxima
establecida en 50 m.

Con estos condicionantes, se plantea el desarrollo de la edificacion mediante la
TIPOLOGIA DE VIVIENDAS PAREADAS, conformando las siguientes agrupaciones:

o Edificacion sobre Parcela R.6.1-C:
Quedara agrupada con las edificaciones existentes en la Parcelas R.6.1-B-
1y R.6.1-B-2, formando una agrupacion de 3 viviendas adosadas.
Debera adosarse obligatoriamente a la medianeria existente en la Parcela
R.6.1-B-2, garantizando la ocultacion de la misma.
La agrupacion propuesta resultante, no supera la longitud maxima
establecida, resultando 32.95 ml + 10.18 ml = 43,13 m < 50,00 ml.
Se separara del lindero privado una distancia minima de 2,50 m.

¢ Edificaciones sobre Parcelas R.6.1-D y R.6.1-E-1:
Formaran una agrupacion PAREADA debiendo quedar garantizada la no
existencia de medianerias vistas mediante la redaccion de Proyecto
Conjunto.
Se separaran de los linderos privados una distancia minima de 2,50 m.
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Edificaciones sobre Parcelas R.6.1-E-2 y R.6.1-E-3:

Formaran una agrupacion PAREADA debiendo quedar garantizada la no
existencia de medianerias vistas mediante la redaccién de Proyecto
Conjunto.

Se separaran de los linderos privados una distancia minima de 2,50 m.

Parcela R.6.1-E-4:

Quedara agrupada con la edificacion existente en la Parcela R.6.1-A,
formando una agrupacién PAREADA.

Debera adosarse obligatoriamente a la medianeria existente en la Parcela
R.6.1-A, garantizando la ocultacion de la misma y separarse del lindero
privado una distancia minima de 2,50 m.

El area maxima de movimiento para cada parcela queda recogida en la
Documentacion Grafica de este Estudio de Detalle en el plano n® 9, resultando para
cada parcela unas superficies maximas de posible edificacion sobre rasante de:

PARCELA

R.6.1-C

R.6.1-D

R.6.1-E-1

R.6.1-E-2

R.6.1-E-3

R.6.1-E-4

SOBRE RASANTE APROVECHAM.  OCUPACION

. MAX. ASIGNADO MAX. PARCELA
CASETON TOTAL SOBRE

PLANTA BAJA PLANTA ALTA (m.t.) (m2.s.)
(15%) RASANTE
90,76 90,76 13,614 195,134 175,00 125,00
101,92 101,92 15,288 219,128 175,00 125,00
148,29 148,29 22,2435 318,8235 120,65 168,99
149,51 149,51 22,4265 321,4465 120,66 169,665
145,75 145,75 21,8625 313,3625 120,66 167,085
131,00 131,00 19,65 281,65 120,65 163,34

2.5.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA
En aplicacion del art. 10 de la LISTA y art. 8 de su Reglamento, se sometera el
documento, una vez aprobado inicialmente al tramite de informacion publica, mediante

anuncio en

el BOP, prensa local, tablon de anuncios del Ayuntamiento y a través de la

sede electrénica del Area de Urbanismo, al objeto de poder ser consultado por la

ciudadania.

En Malag L 20 de Marzo de 2024

Juan M. Pélaez Diaz
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ll.- INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA

INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
INSTRUMENTOS TERRITORIALES Y URBANISTICOS (ORDENACION Y COMPLEMENTARIOS) vigentes o en tramitacién

3 NNSS|NNSS
LA P I{P P Pl R
PEPMF JOUA (o anterior) PGOU {Mun.lLProv.) PDSU} PO S | PPO| PE ERI| ED || CAT Conaprokacion
3 7 inicial
EED?—C’V'Q&'M IZII:IEIEIEII:IEIEIEIEI;%Z 5
= T o2 T’
EE| rors [EE |Envamiacion oo i Dggg
SE S5 = s g
ﬁ E E E - eneral detallad |: E = Gon aprobacién
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CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO**

PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELD URBANIZABLE SUELQ NO URBANIZABLE

E g I

Especiaimente protegido por leg 1
Suelo urbanizable ordenado D especifica

Especialmente  protegide  por  plan
territorial o urbanistico

X

Suelo urbano conselidado

Suelo urbano ne consolidado: Suelo urbanizable sectorizado

O

Pendiente de planeamiento de d 1 De caracter rural o natural

Habitat rural diseminade

Con ord i6n detallada pendi de Gestin

Suelo urbanizable no sectorizado D

O|0p|ad
000 O o

Con ordenacion detallada de actuacion directa Otros (municipio sin plan urbanistico)

PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
Conforme a la LOUA:

SUELO URBANQ SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

Especialmente protegido por legislacion
especifica

O

Suelo urbane consolidado Suelo urbanizable ordenado

Especiaimente protegido  por  plan

Suelo urbane no consolidado: territorial o urbanistico

Suelo urbanizable sectorizado

O

Sometido a planeamiento de desarmollo De caracter rural o natural

Habitat rural diserminade

0000 ®
anoo 0o o

Con ordenacitn detallada pendiente de Gestidn Suelo urbanizable no sectorizado I:l
Con ord i6n detallada de actuacion directa Otros (municipio sin plan urbanistico)
Conforme a la LISTA:
SUELQ URBANO (ordenado o no ordenado) SUELO RUSTICO
Suelo Urbano ERECRoEnlS pee b ot Egton i
D Habitat rural

Preservado por riesgos

diseminado
Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o refoma interior) I:l ) L. . .
con actuacion delimitada I:I Preservado por ordenacién territorial yfo ordenacién urbanistica
Sujeto a A.T.U. {(mejora utbana o reforma interior) D Comun no sujeto a AT.U.

sin actuacion delimitada

o0o|a|o

Comun sujeto a A T.U. nueva urbanizacion (act. delimitada o no)

AT = Acluacidn de lransformacion Lrbanislica
pénina 1 de
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** Segun la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA (Ley 72021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia):

SUC [LOUA) here consideracidn de 3L [Suelo Urbano LISTA)

SUNC ordenads puedesiensr consideracidn de SU susto a ATU, con ectuasidn delimitaca (an 25 LISTA) Y ordenazidn detallada

SUNC no ordenads liene conzideracion SU aujeto a AT ain aciuscion delimitada [a 28 LISTA), que debe somelarse a PRI o que debs someaterae a EO
URBAMIZABLE y =M ya wrbanizada inteorado en malla urbana y transformado urbanisticameante liene consideracidn S0 (g carcuren condiciones para allo)
URBANMIZABLE no ubanzada liens conzideracion de SR {Suso Rostica LISTA)

URBAMIZABELE SECTORIZADD iens consider ecidn de SR pendente de desarrollo como ATL

LURBAMIZABLE SECTORIZADC DROEMNADC tiene consideracion de SR pendisrts 2jecuter &l Plan

URBAMIZABLE MO SECTORIEZADD, hene consideracicn de SH pendierie de delimitecidn ATU arl 25 LISETA

SHL liene consideracion de SR

W www

CALIFICACION URBANISTICA DETALLADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EMN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOW/P.E. PGOLU
Calificacion urbanistica UNIFAMILIAR ADOSADA UNIFAMILIAR ADOSADA
Zona de Ordenanza UAD-3 UAD-3
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE DOCUMENTACION TECNICA
Estudios previos requeridos ESTUDIO DE DETALLE
Parcela minima 200 m2.5. 200m2.s.
Parcela
Longitud minima de fachada 10m, =10 m.
Longitud max. agrupaciones 50 m, =50 m.
N® méx. viviendas E El
N minimo viviendas protegidas
Tipologia edificatoria UMIF. ADOSADA { PAREADA UNIF. ADOSADA / PAREADA
Altura méaxima, n° de plantas PE~+1 PE+1
Altura maxima, metros 7m, 7 m.
Altura minima
Edificabilidad neta 1.290 m2.t. 1.280 m2.t,
Qcupacion planta baja 50 % 0%
Ocupacion planta primera 50% 50%
Ocupacion otras plantas
Separacién a lindero publico &m. 5m.
Separacién a lindero privade ADOSADA ADOSADA
Separacién entre edificios 7/5m. Bt
Profundidad maxima edificable 20m <= 20m.
Retranqueos de alineaciones Sm. 5m.
Condiciones de patio minimo 5/ PGOU S PGOU
Cuerpos salientes sf PGOU sf PGOU
Elementos salientes S/ PEOU 5/ PGOU
Usos predominantes VIVIENDA UNIF. ADOSADA VIVIENDA UNIE. ADOSADA
Usos compatibles
Usos prohibidos
ﬁas minimas de aearcamlento a g
Mivel proteccion edificio existente

OBSERVACIONES: A traveés de los distintos apartados de la Memoria de este Estudio de Detalle y Parcelacian, ha
quedado justificado el cumplimiento del P.E. de Adaptacidn al PGOU-96 de Vélez-malaga y del
propio PGOU, asi como de la Ley 7/2021 LISTA y del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Dado gue las parcelas objeto del presente E D se encuentran en Suelo Urbano, no serd necesario
ejecutar ninguna obra de urbanizacion al dsiponer de todos los servicios urbanos necesarios.

En Malaga.. ... a 20 de Marzo . ... . de 2024 Fdo. JuanM Peldez Diaz. .. ... ... arquitecto/a

Consulte el planeamiento de aplicacidn al expedienie en coamalaga.es | Finche agul para descargar: Advertencias  Portada / Hoja de firma incluyendo al promotor

Péaging 2 de 2
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IV.- NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD.

(Pagina 1 de 42) ANEXO 1
Apartados

JUHTH DE HHDH]-UUR CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA. n” 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHASVTABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 N\

A ot

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
aprobado por el Decreto 293 / 2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion . (BOJA nim. 12, de 19
deenero).
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Apartados: (Pagina 2 de 42) ANEXO1

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION.

ACTUACION

ORDENACION DE VOLUMENES EDIFICATORIOS ¥ PARCELACION

ACTIVIDADES O USO8 CONCURRENTES

PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.
USO RESIDENCIAL EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS/IPAREADAS.

DOTACIONES NUMERO

Aforo (numero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Asce nsores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Ve stuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Fuestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de
educacion especial)

LOCALIZACION
PARCELA R.6.1 DEL SUF. VM-12 "EL LIMONAR". - VELEZ-MALAGA ~
C/ LAUREANO MARTIN GARCIA. - VELEZ-MALAGA -

TITULARIDAD
PRIVADA

PERSCNA / S PROMCTORA/SS
JUAN ENRIQUE HERRERA MARTIN

PROYECTISTA/S
JUAN MANUEL PELAEZ DIAZ.
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Apartados: (Pagina 3 de 42) ANEXO1

[ FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

[XI FICHA | INFRAESTRUC TURAS Y URBANISMO

[ FICHA 1| EDIFICIOS, ESTABLEC IMIENTOS O INSTALACIONES

[] FICHA 11l EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

[ FICHA Iv. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

[ TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALAC IONES DE ALOJAM [ENTO

[] TABLA 2 EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

[] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[ ] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTQS O INSTALACIONESDE SERVICIOS SOCIALES

[ ] TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALAC ICNES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOC IALES
[] TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS Q INSTALACIONES DE RESTAURACION

[] TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADM INISTRATIVO

[] TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

[] TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS © INSTALACIONES DE TRANSPORTES

[ ] TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[ ] TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

[] TABLA 12, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOSO INSTALACIONES DE ACT IVIDADES RECREATIVAS
[] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En el presente Estudio de Detalle en el que se incluye la normative de accesibilidad, no se acometen obras de
edificacion ni de urbanizacién al tratarse de parcelas privadas en Suele Urbano Consolidade dotado de todos
los servicios urbanos necesarios.

Juan M. Pelagz|Diaz
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Justificacion del cumplimiento de las normativas
reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.
Decreto 283/2009. N parala ibilidad en las infraestructuras, el urbani la edificacion y el transporte en Andalucia.
Ord ladora de ibilidad del icipio de Vélez-Malaga.
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JU“T n D[ H"D HLU [] H CONSEJERIA FARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales ukilizades

Pavi manice do iinerancos accasiblas
Mpiterial

Color

Reabaadicidact

Favimenics da rampae
Ilerial:

Golor,
Fem bl adicidad

il
Milerial.
Color:
Resbaladicidact

Caniles resenmdon pars & transite da biciolstas
Iaaterial:
Cuolor:

DSecumplen Tocke las cordicionss de e normelive splicable relalivas alag carsclerislices de e materales empleados wia coretroozion delog bnerncs en o2
eopeaos Urbanos. Todos squelos elementos de equipamiento & instalacionesy el mobiliano urbano (feléfonog, sacensores, eccalerss meCaricss... | CLiya
Febticacion no depends de e percones provecdistas, deberin cumplic lss condciones de dissfio que 96 @n comprobaces por 1o drecion faeulaive de e obres,
ansuceso, y scraditadss por 2 empresa fabricanie

Dhlo =8 cumpe #gung de las condicionss construclives de les matenales o del equipamianto, o que se usifica enlas observaciones de la presente Ficha
(ustificatre iIntegracs en e provecto o decumentacian Ecmea.

* Orden de 8 de enam de 2012, porla gue se aprusben s modele dafichas viablas jstiicabvas del Regamarto gue regula las normes pam|a accesbilidad an
lazirfrassinicturas, &l urbanzme, la edificacion y el frareporte enandalucia, aprobade por o Decrsto 29502008 de 7 de juio, v 158 insinocionss para sy
cumplimentaciin BOUART 12 de 19 de enero de 2012
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

Ancha mirimo > 18m () | =zt@mon |
Pendents longiudina <800 % - | <Bo% |
Pendenle fransversl <200% 2200% | <2m0% |
Altura liore 22%m 22X0m | 2210m |
Aliura de bordilos {serdn rebajados en los vados) s s02m | ©3 |
berra b deos aoraues e | LJEN 0o peaonals @<0016m & | @ <002m |
Lt L [y 2 <0016m = | esoem |
lluminasion homogénea Cumplira RD B | B |
189012008
(1) Excepeionaments, enzonas whanas lidadas se permite un ancho = 150 m, con las condiciones previslas en la normativa aulondmica

(02} En fodos los cases en que esho no se pueda cumpkr, debers dsponer al menos, de unaanchura minima fal que permila el paso de una persona en silla de ruedas (120 melros). Se
admifird en casns punluges un ancho 20,80 m. en zones consolidadas por la edificesion y en puntos singuleres,

Rebaje con la calzada

Pendente langluding en ramos <300 m

0,00 -040cm

|Fhabajedabordilloenel\c\ado

Lengitud, dejanda franja tibre paralela a la
fachada de =080 m no afectada por el vada DNa il

= llinerano peatonal <800 %
Pendente longiuding en framos = 300 m — <600%
Fendenie transversal = lfinerano peatonal £200%

= Vado de pealones

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de pealones |
rensente vado 10% = P >8% Arplocién pasa peatones 20%0m - |
Archira =0.801.20m 120m |
=Entre la lineade | = Entre la linea de
fach 'ol' fachada o &l
que delimite que delimite
i o e b fisicamente el fisicaments el
Longitud itinerario peatonal itmerario peatonal
- accesible y & centro accesible y el
SRS de la franja de centro de la franja
advertencia del de advertencia del
vado. vado, 04 m.
) Anchura =0,80120m i |
Franja senafizedora pavimento lachi - =~
botones = = Espacio
Lanigilud interseccion -

Archura = Paso peatones =1H0m |
Fonda =1,80m =tam |
Espacio libre — = |
Sefdzacion en hivel calzada Fondn das fanjas pav, =

I icera (2-dem) Botonss =0,60120m =

(08) Allura de bordiles < 14,00 cm,

Pendients longuslinal dl pleno clinedo enre Dliogta<20m < 0% <800 % | = |
dos lvel  comnger [ Longitud < 3,00 m <80 % <B8.00 % | <BO0% |
Penvdente transversal del planninchinada enlre dos veles a comunicar <200% s200% | =200% |
Anchia (zonia lbre evasada con fa calzada) = 180m =t@m | z200m |
Archira franja sehalizadora pavimento taotl =060120m =tz20m | =1@m |

<00 % |
<B00% |
<200% |
<006m |

1,00 m

=200m

=10m

I
|
= Hastalinea fachada |
I

Ver Observaciones
Ver Observaciones
Ver Observaciones
Ver Observaciones

Ver Observaciones
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Archura pavirmenta = 0801 720m - —

direccions ' A

Fomdo dog franjas pai. o b

Bl 0,60-1.20 m ‘ ‘
IMivel aceracin

Archura paviments &

direcciongl i B ‘ ‘

PUENTES ¥ PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden TMA/B51/2021 arts. 5y 30)

Enlos pasos elevados se complementan las sscaleras can rampas o ascensores

Anchura libre de pazo en tramos haizonlales =180m =180m | e |
Allurs libre =220m =220m | e |
Pendente longituding del ilinerario peatanal SHERO % SBL0% | == |
Pendente fransversal del itnerano peatonal =200 % Z200% | L |
y Cumplira RD

lluminesion permansnte v uriforme 1800/2008 -

Anchiure = = |tin. peatonal | L |
Fran & sefaizadora pav. tactl dirsccional

Longitud —- =060m | - |
Barandilas inescdables. Altura =090m =0890m -
Coinzidirén can neio v ind =110m[) 21,10 ml)

(1) La allure serd mavaor oigdal gue 1,10 mcuando el desnivel sea superior & 500 m

Pasamanos. Ambas ladog, sin aislas v Alira 070my075m DESEmyO7TEm e
difsrerciados del entorna. 090 my110m 0,90 my 1,10 m

o De003ma
Diametro del pasamanos 0,045 m Dedd48 madlEm ‘ £l ‘
Separecion enfre pasamanos v paramentos =004m =004 m | - |
Prolongacion ce pasamanos &l final de cada tramo =0m — | - |

| PASOS SUBTERRANEOS (Rto. art. 20, Orden TMA/851/2021 art. 5)

Enlos pasos sublermamaos se complementan las ascaleras con rampas, ascensores

Anchura libre de pasa en framas hanzontales = 180m =180 m | - |
Alturz libre en pasos sublerrdrens =220m =2Xm | s |
Pendente longituding del fiinerano peatonal = B00% = BO0% | = |
Pendents fransversal del tinerano peatonal = Z00% = 200 % | |
lumingcion permanznie v uniforme en pasos sublerrénecs c1ué.n9'(aj¥?(JURaD = 200 lux ‘ - ‘
R Anchurs A =ltn peatonal | =2 |
Franja zefidizadora pav. tachl dirsccional
Longitud =083 m | - |
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden TMA/B51/2021 arts, 15, 30 y 46)
DTrazsdo recto
Direclnz
DGenerarriz curva Radia R =80m | — |
Momen de peldafios por tramoe sin descansilo infermedio Q=i =2 o= AD | =N =15 |
Huslla >0,28m 2020m | =03m |
Confrahuella [com labca v sin bocel) 013 mzx=0175 =0 AGm | =06 m |
Peldafics Relasien huslla /cantrahusia 054 £204H < 070 = | o |
Angulo huslla feontrabiella TE® =g =80 . | |
Anzhura bands sefialzazon & 3 em. del borde =006m — | - |
&ncho i =120m =120m | =120m |
Ancho meselas 2 Archo escalera 2 Ancho escalera | 21.20m |
Fondo meselas =120m =120m | =120 m |
Fondo de meseta embarque y desembargue &l inicio y final de |a escalera =1,20m =180m | — |
Circula libre insenio enparbcionss de escaleras endnoulo o las parfidas -— =1 Hm | |
_ : R Anchura = Arohura escalera =Amchura escaera | = Anchura escalers |
Fran|a sendizadora pavi mento tclil direccional
Longitud =0,80-120m =087 m | =100 m |
Barandillas inescslables Allura =080m =020m a
Coincidirén can inkio v find d =110 m 1) = 1,10 m 1)
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(1) La allura serd mayor o igual que 1,10 cuando o desnivel sea supenora 600 m

; D?Om y 0‘?.5 m i
Pasamancs conlinuos. Aambos lades, sin arstas y ! : '
dfararciadog dal Balimg Altura 080 my1,10m De0B80al10m ‘
[réametno del pasamanos DED %‘2: m o u"g‘é:{]mm a ‘
Prolongeciin de pesamanos en emberques y desembangues =2030m s |

070my075m
020 my0g35 m

De 004 ma0 i m ‘

2030m |

En escaleras de ancho = 400 m se dsporen barandillas cenlrales con dotde pasamancs

{0d) Se deberd cerrar siempre ¢ intradds de la escalera hasta una dllura de 2,10 m.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art.

&

rden TMA/BS1/2027 arks. 16, 17 v 48)

Espacio calindante ibre de costacuos 218 m - ] - i
Frenjal pavimenlo lécti = Anchura pusrla | |
dicador direccional
indicader direccional —080-1.20m — I m |
Allura de la bolonera exleror De070maiXm | |
Espacio enfre &l suelo de ka calina y o pavmenio
exlenor 2008 m l % ‘
Precision de mvelacidn =002m 4 | » |
Ascensores
Pugrta Dimersidn del husta de paso libre =080 m - | o |
e puerta 1,10 1,40 m . ‘ ) J
Dimensiones minimas I:]Em puerias 110% 1,40 m
inlenores de la catina enfeniadas !
E]DU’S puerlas en 160x140m
angulo
i | Archura =&cho lepiz
Tapes radanles ;’;:'fd‘;?;wgmgrm | |
) Longiud =120m | |
Anchura = Ancho escaloras = | e |
i Franja pawmento lactl Los bordes de los
Escalerss meodnkas indicador direccional T T escalones - ‘ ~ ‘

(RAMPAS Rator art 27, Qrdan TNAG1/R0R T o, 1 30y 40)

sefializados con una
banda de contraste

Seconsideran rampas los planos inclinados con pendentas > 6 % o desnivel > 0,20 m, excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el itinerario

vehicular.
Radio en &l caso de rampas de generalre curva 2 Rz50m | = |
z180m
Anchura libre =t80m =180m 21,20 m @ easle
recorndo dlernativoe

Longilud de lramos sin descansillios (1) =89.00m 2800m ] =1000m |
Tramos de longilud <300 m £ 10,00% =10,00 % | <8,00 % (= 10%) (O5) |

Fendente longiluding i

i Tramos de longitud =300 my =600 m <800 % <B00% | < 6,00 % (< B%) (O5) |
Tramos de longilud = 500 m, hasta 8,00 m <800 % <600% | 26,00 % (= 8%j) (OF) |

(1} Enlacolumna & TMAMBS1/2021 s mide en verdadera magilud y enlacalumna DEC. 2332008 (RETO) en proyescidn harzanlal

{C5) Enire paréntesis se exponen los valores admifidos en casos puntustes consolidades por la edificacion

Losgilud mdxima de frames sin rellanos inlermedios 10,00 m

Pendsnts fransversal <200 % <200% | <200 % [
Anche de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa | Ancho de Fampa |
Fondo de meselas y DSin carrbio de direccidn z150m z18m | z150m |
zones de desemban
A Dr:nn cantbio de direccidn 2 180 m 218 m | = 150m |
Archura = Anchura rampa = Anchura meseta | - |
Franja sefidzadora pavimento tactl dreccional
Langitud =0,80-1,20m =060m | |
Daranddlas inescalables Alira (1] 2080m =080m =
Coincidiran con inicio y fingl ? =110m =1,10m
{1} La ellure sera mayor o iguel gue 1,10 mouando &l desnivel sea supsrior & 8,00 m
Pasamance conlinuos. Aambos lados, sin ansles y 070my075m 070 my075 m
difererciados del entoma el 090 my1.10m D R dm ‘ 00 my095 m
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Dhametra del pasamanas

Pralongacian de pasamanos en cada frama

De003ma
0.045m

2030m

De0045ma0ta m Ce004dmadim

=020 m | =030 m

| Enrampas de ancho 2 400 mse dsponen barendiias centralas con doble pasamenos

A ambee lados de la rampa hated unresalte 20,10 m
Enrampas de ancho 2 3,00 se instdard una barandila cenfral con doble pasamanos

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar ¢ aparlado comespandiente dela Fiha justificais || Edificios, eslablecimientos o inslelaciones

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

Bateria o diggonal

=500%x220 m+7T (1)

% { = (500 % 3,80 m (08)

Linea

2500x220 m+ZT (1)

l = (5,00 % 360) m (08)

OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 29312009 | ORDENANZA | DOC, TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)
Separacion ala zona a sefializar - =05 m | =050 m |
allas
Allura 2 200m | = |
Allura del pasamana continuo S0.80m | == |
Andemios o eslebdizadores de = R R
fachadas con luneles infenares Anehireibre:dgobstéalos =180m 2050 m | =100m |
Allura libre de obsléculos >2220m 220m | 22,10m |
[ inveile ilinsrario peatonal accesitle, fanja
de pay. teclil ndicador dreccional provsional =040m -
Ancho
i Distancia entre sefakzaciones luminosas de )
Sefazasion adverlercia en el vallado = £0m T
l:]f)mir:ned:ms 4o | Anchura franja pinfura
e reflectante contoma - 20,10m ==
SUpErior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. TMA/B51/2021 DEC. 29312009 | ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rato. art. 30, Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)
Dralacion e aparcamienios ascesibles 1 decada d0 o fraccin 1 cada 40 o fracaion =2 % del tolal

Drmensiones

(1) £T. Zona de ransferencia
Zona de trancferencia de aparcamientos en balerla o en diagonal. Zona |aleral de ancho = 150 m ylangiud sgual a la de la plaza. Entre dos plazas contiguas

se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriommente. Sobre la acera

posterior también existird una 2ona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza v una profundidad de 3,00 m, Se permite que la 2ona de

transferencia se comparta entre dos plazas.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea, Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 3,00 m. Scbre la acera

lateral también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencia y un ancho de
1.50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

[08) Stempre que las circunstancias lo permilen, fa lingilud de les plazes reservadas sera de 880 m
El ancho puede ser de 2,40 mcuando exista un-espacio ibre minimo de 1,20 m por ef lado del conducior,
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. TMA/851/2021

DEC. 29312009

| ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56, Orden TIMA/B51/2021 arts. 7y 26)

Los camings y sendas retnen las condiciones generales para flineranos peatonales (ver cuadro comaspondiente), v ademas:

Compactacion de beras — 20 % Proctor madif | 90 % Prolor modf J
Allura libre de obstéculos =2220m 22Zm I =210m |
De0B80a1.20m,
Allura mepas, plenos o maquelas lachles en zona de emeso principel Espacio inferior de De020a120m -
70x80x50 cm
Dislanca enlrs zonas <5000 m <5000m I |
Zonas de descanso Banca Obligalono Chligatono I Obligaleria |
Dofacion
Espacio libre 1.50mx1.00m 080mx 120 m I - |
Resalle maamo Enrasadas Enrasadas I |
Onficios en dreas de Gso pealonal @=0016m J |
] |dem que anterior si
Rejllas estan situadas a <
Onficios en calzadas 0,50 m de limite
lateral extemo de
paso de peatones
[hstancia & paso de peatones — - I - ]
SECTORES DE JUEGOS (Orden TMAS51/2021 arts. 6y 26)
Los sectores de juegos estan coneclados entre si ycon los accesos mediante ibneranos peatonales, ycumplen
Anchura del plano de frabajo >080m - I - |
Altura Z085m I |
Mesas de de "
estancias Allo =070m - I — |
Espacio libee infenoe Ancha 20f0m I |
Fando 2080 m I |
Espacio libre {sin inferferir con los iinerarios peatonales) S =150m - I - J
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 29312009 l ORDENANZA | DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T.A/851/2021 arts. 5y 9)
Iinerancs accesibles sobre ka erena de la playa
[ Superficie harzontal al final del ifnerano =1B0x 340m =150%x230m I 2150x20m |
Lh;;i:r&zj;:ﬂe Anchura libre de imerario 2180m 2180m I 2150m |
accesible de la playa ;
hasta la colla Longhudinal <600% <600% | <600% |
Pendiente
| Transversa <200% s10% | stom |
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 29312009 i ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/S51/2021 arts. 23 2526 27,26,29.32, 33 34 36 y 47)
Allura del borde infienor de dementos volados =210 m
(sefiales, lumnasicn | 2220m =220 reamendable = 250 m
Allura def suelo a ka que se deben deleciar los elemenios de mobiliano urbano — | - ]
Allura de pantalas que no requieran manipulaciin
{serén legibles) =180m | e |
Diglarcie de elemenlos &l limile del bordllo con celzeda 2040m - I I
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Altura de ramo del mosirador adaptado =085m De0/0maladm | |
Kiosoas ¥ puesios Longilud de framo de mostrador adaptade S0R0m =080m l |
SO Allure: de elementos selientes (loldos. ) S2%m >2mm | =240 ™ |
Albura informacian basica De1dsmaliam | |
Altura De080mai120m| De0fmalXm | a0 mal20m |
Distarcia al limite de
Semafures Pulsador paso pealones s150m ‘ ‘
Diémetro pulsadar 2004 m i | ey |
Espacio frontel sin invadr ilnererio pealong! @=150m - | |
Alfura di il Ipulabd
T ra disposifivos manipulables De 080ma120m £120m | <120 m |
;:Irt::ror;e[iﬁlo\:si:lgfgx Allura pantalia De0,80mai20m s | De 0,60 ma 1,40 m |
piblicos y ofros e )
B im mﬂoys. Inclinecicn pantalla Enfre 5 y 2P Tz | = |
Repise en leléforos poblicos. Altura husco lire - _
bejo o msma SoRm ‘ ‘
Allura bosa papeera De0,704080 m De0708120m | 020 m |
Papeleras y buzones
Alfura boca buzén Deb70atXm | 0o m |
Altura cano o gnfo De0Aa0sm - | 070 m |
Fuenies bebederas Area ulilizacitn fibre obstacudos @z E0m o | oo |
Archurs frena pementn cirundeante = 2080m | - |
Dotacidn de bl bl el
g ;:ule ::«zsh:'ﬂm plblicos accestles (en elcaso | G e . ‘ = ‘
Espacio libre no baride per las pusrtas G=150m | |
Anahura libre de hueco de paso =080m - | e |
Alhira interlar di cabing =200m 1 |
Alture de lavebo [sin pedestel) <0B5m i | = |
st e sbtlptiss Espacic lateral libre &l inodoro 0/0m = ‘ i ‘
accesihles
Altura del inodor De0.45a050 m | |
Innidoro
Al o £
B ura D 0,/0a075 m | |
R Lengitue 20,70m = | = |
Altura de mecanismos =08m i | L |
Altura del asiento (40-45x40 | De045malE m | |
DDWha Espacio lateral transferencia
(1,20 m de fondo) UMM ‘ ‘
Dotazsén minima 1| decadaSofracoitn | 1oada 10 o fracciin | = |
Alura asienio De040na0Em | DeOBmadskm | DeOHmadsm |
Frofundidad asienio De0,40ma0 45 m De040matdEm | De0,45ma0s0m |
Alura respaldo =045m De040 ma050m | 050 m |
Bances eccesibles Allure reposabrezos respeclo del esiento De0Bmal20m J |
Angulo Inclinacitn asiento-respaldo <1080 | —= |
Dimansitn sopore regién umbar - z 1Gom | - |
Espacio libre &l lado del banco 2@ 150 man lada 2080x120m | — |
Espacio lbre en el fronlal del barcio 2060m — | - |
Separacion entre bolardos =+ z120m | 210m |
Digrmeko 2010m - | — |
Bolardos (1)
Alra De 0,75ma 1,00m >070m | =ommon |

(1} Sincadenss. Sefdizados con una Fanja reflectants en coronasiin y en &l frama supenior del fuste
{07) 2085 msila planla del bolardo < (050 0,30 m
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Alura infor mecion bsica | | oermatism | |
Paradas de aulobuses | Allura libre bejo la marguesing | o | =220 m | -2 |
@
(@) Currpliean ademas con o dspussto enel B D 154402007, de 23 de naviembre, por el que se requian las condiciones basicas de amesibilidad y no
discAminacion para el acceso y ublizacion de los modos de fransporte para personas con discapacidad
Enlerrados Altura de boca De070a0Mm = | ]
Contenedares de Altura parte inferior boca 070-120m = ‘ = ‘
residucs T
o
Allura de elementos
menipulables 080-120m — ‘ ‘

Enel presente Estudio de Delalle y Panelacian en el que se incluye el cumplimiento de la normaliva de sccesibifidad, no se acomelen obras de edificacion ni urbanizecidn, el Iralarse de
parcalas pavadas en Susla Urbano Consolidade, 2n una zona de ensanche de la ciudad de recienle urbanizacién y dolado de lodos oz senvcios urbanos; con los viales y ef acerada
ejecutados con las dimensiones actuales.

La tneca afeccidn previsible en el fuluro saria la de vados para paso de vehicuos al infenor de fag parcelas a través de la acera para o que ge propone la colocacitn de bordilies
prefabrcados de hormigdn con pendiente poco pronunciada que sabven fa diferencia de altura entre la calzade aclual yla acera para facilitar ka enfrada y salida de vehiculog

E Se cumplen lodas las prescripciones de la normaliva aplicable

D Se frata deuna acluacién a realizar en un espacio pdblico, infraestruciura o rbanizacisn eastenie y na se pusde cumplic alguna prescripcitn especiica de la normativa aplicabla
debido a las condiciones fisicas del lemeno o de la propia constnuccion o cualgueer olro sondicienante: de kpo tislinco, arlistcn, medicammiiental o normativo, que imposibililan ef lolal
cumplimiento de las dsposicicnes

D En o aparfada "Observacionss™ de |a presente Ficha ustificaliva se ndican, I e y de marera molivada, los arliculos o gparlados de cada normaliva que resullan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que Se propons adoptar. Todo &llo se fundamenta en |a documentacion grafica perinente que acompana & la memona. En dcha
documeniaciin gratcs se locdizan & idenfifican los perémelros o prescnpcionss que no s pueden cumpli, mediants kas especificaciones oporiunas, asi como las soluchones propuestas

D En cualquier caso, aln cuando resulta inviable e cumplimento esinclo de determinados preceptos, 52 mejoran las condiiones de accesibilidad preadastentss, para la cud se
disponen, siempre que ha resuliado posible, ayudas léonicas Al efecto, se incluye en la memona del proyecto, |a desonpeidn detallada de las caracleristicas de las ayudas écnicas
adopladas, junio con sus delalies gréficos v las cerlificaciones de conformidad u homolegaciones necesanas que garanticen sus condiciones de seguridad

Mo obslante, laimposiilidad del cumplimiento de deferminadas exigencias no exime del cumplimiznto del resio, de cuya consideracién [a presente Ficha justificativa es documenio
acreditahve
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V.- MEMORIA DE GESTION Y EJECUCION.

5.1.- OBJETO.

El presente documento técnico tiene como objetivo exponer la Viabilidad y Sostenibilidad
del Estudio de Detalle para la ordenacidon de volimenes de las parcelas sitas en Calle
Laureano Martin Garcia de Vélez-Malaga (Parcela R.6.1 del SUP. VM-12 “El Limonar”).

5.2.- MARCO LEGAL APLICABLE.

Como marco legal aplicable, el articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 7/2021, contempla los contenidos de los
instrumentos de ordenacién urbanistica:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo ristico
sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la
red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Madificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo
a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningln caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones de transformacion
urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de
este Reglamento, deberé incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacion, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién gréfica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel
de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacién establecida en la legislacion
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

La “Memoria de Gestidon y Ejecucion” tiene que evaluar el impacto econdémico y
financiero que para la Hacienda Publica Local tiene la implantacion de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacién de los servicios publicos resultantes; asi
como, la estimacién de la cuantia econémica de los ingresos municipales derivados de los
tributos locales.

5.3.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de volimenes en las
parcelas vacantes de edificacion sitas en la C/ Laureano Martin Garcia de Vélez-Malaga
incluidas en la Parcela R.6.1 del SUP. VM-12 “El Limonar”, asi como definir las alineaciones
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dentro del planeamiento vigente. Todo ello segun el Plan Especial de adaptaciéon al PGOU-96
de Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12. (A.D. 13-11-1997) y declarada expresamente
vigente la Adaptacion Parcial a la LOUA del P.G.0O.U. de Vélez-Malaga de 1996, aprobada por
el Pleno Municipal de fecha 29-10-2009 y publicada en el B.O.P de 11-3-2010.

5.4.- METODOLOGIA.

Para la redaccién del presente Informe, se parte de la base del documento Guia
Metodolégica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad y editado-publicado por parte del
Ministerio de Fomento y que tiene como finalidad bésica la explicacion de las técnicas
instrumentales propias del contenido de los Informes de Sostenibilidad para facilitar la
formulacion de los mismos por los diversos aplicadores de la legislacion y normativa
urbanisticas, tanto desde la Administracién Publica en la formulacion de los planes e
instrumentos de ordenacion urbanistica y territorial correspondientes, como desde el sector
privado, cuando propongan iniciativas urbanizadoras particulares.

5.5.- CONTENIDO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
De conformidad con la metodologia indicada, el informe de sostenibilidad econémica
correspondiente al Estudio de Detalle de este ambito contendra:

1/ Impacto en la Hacienda Publica Municipal: Se estiman los gastos de inversion y
corrientes que el Ayuntamiento de Vélez-Malaga debera asumir por la construccién de nuevas
infraestructuras y su mantenimiento (gastos de funcionamiento), asi como los ingresos que
generara el desarrollo de la actuacién. Se analiza el efecto sobre el presupuesto, los equilibrios
presupuestarios y el balance resultante (balance fiscal), que en el caso de ser positivo se
entendera la sostenibilidad del ambito.

2/ Suficiencia y adecuacion de suelo para usos productivos: Finalmente se realizara un
analisis de los usos urbanisticos previstos por el planeamiento y se estudiara si la reserva de
suelo para usos productivos es suficiente para atender las necesidades de la poblacion
residente.

Antes de desarrollar el presente estudio econémico se considerara necesario establecer
las siguientes premisas:

- La estimacién de los presupuestos de cada intervencién esta formulada en funcion de
los costes PEM (Presupuesto de Ejecucion Material) o PC (Presupuesto de Contrata) siempre
sin IVA.

- En cualquier caso, la presente estimacion tiene un fuerte caracter provisional dado que
ésta no se realiza sobre analisis estandar de un proyecto de Urbanizacion, sino que se
establecen unos modulos conocidos y publicos obtenidos de la experiencia local de
urbanizaciones similares.

5.6.- OBJETIVO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El objetivo del presente Informe de Sostenibilidad Econdmica, como ya hemos
comentado, es realizar una evaluacion sobre el impacto econémico de la actuacién derivada
del Estudio de Detalle de las parcelas sitas en Calle Laureano Martin Garcia de Vélez-Malaga
(Parcela R.6.1 del SUP. VM-12 “El Limonar”), en la Hacienda Publica Municipal.

El criterio de sostenibilidad econdmica devendra de la formulacion en la que los ingresos
sostenidos deben ser igual o mayor a los gastos para las arcas municipales, de manera que
dicha diferencia o Balance fiscal sea:

Si BALANCE = INGRESOS — GASTOS = 0 la actuacion propuesta es sostenible

El Informe de Sostenibilidad Econémica ha de evaluar el impacto econémico-financiero
de la actuacion urbanizadora sobre la hacienda Municipal pues el mismo es consecuencia de
un desarrollo contenido en un documento de rango superior como es el PGOU cuya
sostenibilidad e impacto esta garantizado.

Dicho impacto ha de considerar al menos:

- Inversiones de los promotores privados.

- Inversiones municipales en materia de infraestructuras y su financiacion
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- Gastos de mantenimiento y conservacion de las infraestructuras de urbanizacion
necesarias para la ejecucion de la actuacion urbanizadora.

El impacto econdmico-financiero que esta actuacién tenga sobre el municipio, teniendo
en cuenta que la misma esta ya contemplada en un instrumento de rango superior, el PGOU,
cuya sostenibilidad fue ya analizada por dicho instrumento con la definicién de las Areas de
Reparto, cargas de sistemas generales,... analizada respecto al resto del municipio, que
garantizan el equilibrio y viabilidad de la misma, y al incluirse el Estudio de Detalle de las
parcelas sitas en Calle Laureano Martin Garcia, en dicho planeamiento estructurante, el
planificador considera igualmente la viabilidad del desarrollo del mismo.

Se analizan los gastos que va a suponer para la administracion la ejecucion, el
mantenimiento de la actuacioén y la prestacion de servicios y también los ingresos que se van a
obtener, para comprobar si es una actuacién sostenible a lo largo del tiempo o si habria que
introducir factores de correccion.

5.7.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

5.7.1. Gastos de la actuacion

No existen gastos, la urbanizaciéon se encuentra totalmente terminada, no existen gastos
de infraestructuras ya que todas las redes (saneamiento, energia eléctrica, abastecimiento de
agua, alumbrado publico y telefonia) se encuentran ejecutadas.

El impacto sobre la Hacienda Municipal, como se ha expuesto con anterioridad, del
Estudio de Detalle, no supone coste alguno para la administracion.

5.7.2. Ingresos de la actuacion
Los beneficios directos para el dominio publico que resultan de las actuaciones son de la
siguiente naturaleza:
- La posibilidad de obtener ingresos por nuevas licencias de parcelacion,
construccion, de instalacion de actividades, de apertura, de primera ocupacion...
- El cobro de impuestos sobre Bienes Inmuebles (IBI) sobre las nuevas
construcciones.

El presente Estudio de Detalle se limita a la ordenacion de voliumenes y a la definicion de
las alineaciones del conjunto de las parcelas, por lo que esta actuacién no supone ingresos.

5.7.3. Analisis de la viabilidad econdémica.
Una vez estimados los ingresos y gastos publicos potenciales de la nueva ordenacion
urbanistica, se analiza el efecto de los mismos.

Si BALANCE = INGRESOS — GASTOS 2 0 la actuacion propuesta es sostenible

Por lo tanto, la actuacién propuesta es sostenible para la Hacienda Publica Local.

Como conclusién, la ordenacion de volumenes y la definicion de las alineaciones de las
parcelas que se definen en el presente Estudio de Detalle no supone ningun gasto para los
organismos publicos. La intervencion sobre las parcelas es exclusivamente privada y
financiada totalmente por el promotor.

En Malag L 20 de Marzo de 2024

Juan M. e&léez Diaz
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VI.- RESUMEN EJECUTIVO.

6.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

Por medio de la presente documentacion se trata de desarrollar el Estudio de Detalle y
Parcelacion para la Ordenacion de Volumenes de las parcelas sitas en la Manzana R.6.1 del
SUP. VM-12 “El Limonar” (C/ Laureano Martin Garcia) con definicion de las Alineaciones segun
el planeamiento vigente y la integracion de las futuras edificaciones con su entorno y
edificaciones colindantes, concretamente en lo referente a los solares vacantes (R.6.1-C,
R.6.1-D y R.6.1-E) en relaciéon con los ya edificados para ocultacién de medianerias (R.6.1-A y
R.6.1-B), asi como la Parcelacién de la Sub-Parcela R.6.1-E en cuatro Sub-Parcelas.

Segun el punto 3 del apartado 5.1 de las Ordenanzas Particulares del Plan Especial de
Adaptacion al P.G.0.U de Vélez-Malaga del Sector SUP. VM-12 (RT), correspondiente a la
Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD-3), previa redaccion de una Ordenacion de
Volumenes que abarcara la totalidad de la manzana delimitada por el Planeamiento podrian
segregarse parcelas que satisfagan los siguientes minimos dimensionales:

e Superficie minima: 200 m2.s.
e Ancho minimo de fachada: 10 m.

En el caso de la manzana R.6.1 delimitada por el Plan Especial de Adaptacién, se han
ido realizando segregaciones de sub-parcelas sin la redaccién previa de esta Ordenaciéon de
Volumenes, que, si bien cumplen con los minimos dimensionales establecidos, han dado lugar
a la creacién de medianerias en los linderos de las parcelas que han sido edificadas que
condicionan en gran manera la edificacion del resto de las parcelas vacantes.

Ante esta situacion y a peticion de los Servicios Técnicos municipales de Vélez-Malaga,
se redacta el presente Estudio de Detalle para dar respuesta a los linderos existentes en las
parcelas edificadas (medianerias) y ordenar la disposicion de los volumenes dentro de las
parcelas vacantes.

Por tanto, el presente Estudio de Detalle y Parcelacion se redacta para ordenar las sub-
parcelas vacantes de edificacion de la Parcela R.6.1. del SUP. VM-12 “El Limonar”, aplicando
los parametros urbanisticos de su ordenanza particular correspondiente conforme al P.E. de
Adaptacion al PGOU de Vélez-Malaga, segun la tipologia y edificabilidad asignada en cada
caso, con el objeto de permitir la tramitacion de proyectos edificatorios de cada uno de los
propietarios individualmente.

6.2.- PROMOTOR.
D. Juan Enrique Herrera Martin, provisto de D.N.I. n® 74.793.771-W, con domicilio en C/
Matadero Viejo, Blog. N° 6, 2°-B, Torre del Mar, Vélez-Malaga.

6.3.- ARQUITECTO REDACTOR.
Juan Manuel Pelaez Diaz, colegiado en el COA de Malaga con el numero 464, provisto
de D.N.I. n°® 25.067.457-X y domicilio profesional en Malaga, C/ Alameda Principal n°® 6, 7°-C.

6.4.- AMBITO DE ACTUACION Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Las parcelas incluidas dentro del ambito del presente Estudio de Detalle y parcelacion se
encuentran en Vélez-Malaga en la urbanizacién conocida como “El Limonar” situada al Sur-
Este del casco urbano.

El &mbito de actuacién esta constituido por un conjunto de parcelas urbanas con frente y
acceso al Nor-Este con la C/ Laureano Martin Garcia.

Registralmente son 6 parcelas procedentes de distintas segregaciones de la Finca Matriz
denominada Manzana R.6.1 del SUP. VM-12 “El Limonar”. Esta manzana también presenta
fachada en sus parcelas extremas al Sur-Este con rotonda de la urbanizacion y C/ Albahaca y
al Nor-Oeste con la Avenida Pablo Iglesias, siendo medianera en su lindero Sur-Oeste con
parcelas de la UE. VM-40 “La Mata”.

De estas 6 parcelas, 3 se encuentran edificadas y las otras 3 restantes sin edificar
(solar).
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FINCA P. | APROVECH P.
PARCELA ¢ S OVEC Ne VIV TITULAR REGISTRAL FINCA CATASTRAL su
REGISTRAL | REGISTRAL | AMIENTO CATASTRAL
R.6.1.A 23.416 343,57 160,00 1 ARACELI BERMUDEZ ARDILA 2100117VF0720S0001AG 414,00
o 1 28.968 336,47 148,69 1 DAVID FERNANDEZ ALBA 2100118VF0720S0999EZ
o 661,00
= 2 28.969 310,00 148,69 1 JOHNNY RIZCALA- LAURA ORLANDO |  2100118VF0720S0002ZH
R.6.1.C 32.724 250,00 175,00 1 RIZCALA ORLANDO (4 HERMANOS) | 2100121VF0720S0001BG 251,00
R.6.1.D 32.725 250,00 175,00 1 MIGUEL ANGEL CESPEDES NESTAL 2100122VF0720S0001YG 250,00
R6.1.E 16.085 1.279,96 482,62 4 JUAN ENRIQUE HERRERA MARTIN 2100120VF0720S0001AG 1.284,00
(RESTO) (MATRIZ) o ! T
TOTALR.6.1. 2.770,00 |  1.290,00 9 2.860,00

6.5.- ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA.

En cumplimiento de la normativa de aplicaciéon de los documentos de planeamiento de
desarrollo, asi como de los documentos de gestién del planeamiento, se proponen éareas de
movimiento recogidas en los planos n° 8 para la edificacion bajo rasante y n° 9 para la
edificacion sobre rasante.

Estas areas de movimiento se consideran maximas y vinculantes en lo relativo a
ocultacién de medianerias existentes, retranqueo de fachada principal, separacién minima a
lindero del fondo de parcela y separacién minima a linderos privados entre cada parcela,
debiendo cumplir el proyecto edificatorio los restantes parametros de edificabilidad y ocupacion
establecidos para cada sub-parcela.

Las plantas sétanos quedaran definidas en los proyectos edificatorios. La ocupacion
maxima se establece como resultado de aplicacion del retranqueo de fachada principal y de la
separacién minima a lindero del fondo, no debiéndose respetar en los linderos privados entre
cada parcela.

Las plantas sobre rasante quedaran definidas en los proyectos edificatorios. La
ocupacion maxima se establece como resultado de aplicacién del retranqueo de fachada
principal, de la separacién minima a lindero del fondo y de la separacién minima a linderos
privados entre parcelas, no siendo, en ningun caso, superior al 50% de la superficie de la
parcela
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No se modifica la edificabilidad asignada a cada parcela, ni el numero maximo de
viviendas, resultando los siguientes parametros para cada sub-parcela:

SUPERFICIE  APROVECHAM.
PARCELA MAX. ASIGNADO

(m2.s.)
250,00
250,00
337,98
339,33
334,17

326,68

(m2.t.)
175,00
175,00
120,65
120,66
120,66

120,65

N¢ DE
VIVIENDAS

OCUPACION MAX. PARCELA

(m?.s.) ALTURA - RDENANZA
BAJO RASANTE SOBRE RASANTE v ()
126,64 90,76 PB+1 (7m)  UAD-3
127,83 101,92  PB+1 (7m)  UAD-3
175,75 14829  PB+l (7m)  UAD-3
177,09 14951  PB+1 (7m)  UAD-3
171,90 14575  PB+l (7m)  UAD-3
162,25 131,00  PB+l1 (7m)  UAD-3
Malaga a 2

P de Marzo de 2024

Juan M. Pélaez Diaz
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ANEXO |.- FOTOGRAFIAS: ESTADO ACTUAL.

Los datos obtenidos del Registro de la Propiedad n° 2 de Vélez-Malaga (se adjuntan Notas
Simples de fecha 21 de Febrero de 2024) son:
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ANEXO II.- INFORMACION REGISTRAL DE LAS PARCELAS.

Los datos obtenidos del Registro de la Propiedad n® 2 de Vélez-Malaga (se adjuntan
Notas Simples de fecha 21 de Febrero de 2024) son:

PARCELA FINCA
R.6.1.A 23.416
@ 1 28.968
.
©
e 2 28.969
R.6.1.C 32.724
R.6.1.D 32.725
R.6.1.E 16.085
(RESTO) (MATRIZ)
TOTALR.6.1.

SUP.

REGISTRAL REGISTRAL

343,57

336,47

310,00

250,00

250,00

1.279,96

2.770,00

100,49

138,19

124,35

SOLAR

SOLAR

SOLAR

OCUPACION N2 VIV

1

1

1

TITULAR REGISTRAL
ARACELI BERMUDEZ ARDILA

DAVID FERNANDEZ ALBA

JOHNNY RIZCALA- LAURA ORLANDO
RIZCALA ORLANDO (4 HERMANOS)
MIGUEL ANGEL CESPEDES NESTAL

JUAN ENRIQUE HERRERA MARTIN

SUPERFICIE SUPERFICIE

UTIL CONSTRUIDA
180,18 184,46
141,82

141,82
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PARCELA R.6.1-A

RegiqifaﬂUfE‘i INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: VEINTIUMO DE FEBRERO DEL AN0 DOS MIL VEINTICUATRO

Para informacidn de consumidores Se hace constar gue 13 manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, ¥V gue sdlo la Certificacicn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.285 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE Li FINCL

FINCA WIMERO 23416 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGOD REGISTRAL UHICO:
29033000548659
UREBAMNAL.- Vivienda unifamiliar adosada, gobre 1la parcela de terreno solar

sefialada como R.6.1.a., procedente de la didentificada como R.6.1. de la
Urbanizacion Residencial E1 Limonar, Paraje Cruz del Corchete, Arroyo del Hegro,
¥ Horia de Herrero, de esta ciudad de Welez-Malaga, hoy Calle Laureano Martin
Garcis, nimero 16, Ocupa la parcelsa una superficie de trescientos cuarenta y
tres metros cincuenta ¥ sSiete decimetros cuadradoz, de los cuales cien metros,
cuarenta vy nueve decimetros cuadrados, ocupa la parte edificada, estando el
resto destinado a desahogo de la wisma ¥ al patio gue zse dird. Consta de dos
plantas a saber: La planta baja, gue con una superficie util de ciento cuatro

metros ¥ veintiseis decimetros cuadrados, v construida de cien metros v cuarenta
v nueve decimetroz cuadrados, estd discribuidsa en vestibulo, distribuidor, aseo,
cocina, garaje, patio ¥ salin comedor. ¥ la planta primera, con una superficie
uctil de setenta vy ocho metros ¥y sesenta y sSeiz decimetros  cusdrados, v
construida de ochenta ¥ tres metroZ ¥ hoventa y Siete decimetros cuadrados, =e
distribuye en escalera, pasillo, distribuidor, tres dormitorios con armarios,
dos terrazas v bafio. La total superficie 1til ez de ciento ochenta wetros v
dieciocho decimetros cuadrados, v la construida de piento ochenta ¥ Ccuatro
metros ¥ cuarenta ¥ seis decimetros cuadrados. Linda: al MNorte, con resto de la
finca matriz de donde se segrega; =&l Sur, con wial de conexidn con  la
urbanizacidn La Mata:; al Este, con el wial 1-2; ¥ al 0Oeste, con terrenos
edificables de la Urbanizacidn La Mata.

REFEREHCIA CATASTRAL.- 2100117WF072050001AG, donde aparece identificada como
“AVENIDA PABLO IGLESIAS 6(R), 29700, VELEZ-MALAGA, MALAGA®.

Con fecha seis de abril del afio dos mil seis ha sido terminads la edificacién.

Ezta finca estéd asegurada con la COMPANIAL DE SEGUROS "WINTERTHUE, SEGUROS
GENERALES, S0OCIEDAD ANONIML DE SEGUROS ¥ REALIEGUROS™, con C.I.F. i1-60.917.975,
péliza nuwero 064-01005131, respecto del Seguro Decenal de Dafios a la
Edificacidn, garantia prevista en la Ley 38/1992 de 5 de novienbre, de
Ordenacion de la Edificacién, en la dque =Ze cubre por un plazo de diez afioz,
tomando efecto el dia 25 de asbril del afio 2.006, fecha de recepcidn de obhra,
hasta el dia 25 de skril de afio 2.016.-

De conformidad con lo dispuesto en el articule 202 de la Ley Hipotecaria v el
apartado 8.3 de la Resolucion circular de la DGRH de 3 de norviembre del afio
2.015, se hace constar gue se ha archivado copia de la podliza del seguro decenal
de la edificacion gue gueda a disposicion de los usuarios.-

REFERENMCIL CATASTRAL: NO CONSTL

(RGO O R0 WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de5
C.5.V. : 229033283D39F086
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Dicha finca NO 2 encuentra coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES
TITULARES DNI TOMO LIBERO FOLIO ALTA
BERMUDEZ ARDILA, MARIA ARACELI Z25.873.196-K 1363 408 23 7

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVEHTA con caracter
privativo por confesidn.
Titulo de la INSCRIPCION 7° el de Comprs Segun escriturs otorgada el dia 23 de
Junio de 2006 ante el MNotario de MALAGL DON JUAN CARLOS MARTIN ROMERO.

CARGAS

CARGA PROPIA: HIPOTECA.

HIPOTECAL = favor de la entidad CAJAL DE AHCRROZ DEL MEDITERRANEOQ, para
responder  de DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO MIL EUROS de principal, de intereses
de un afio al tipo maximo nominal snual que ascienden a la suma de VEINTITN MIL
TREINTA ¥ SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS: de los intereses de demora hasta
un maximo de TREINTA MIL 3EISCIENTOS EUROCS: DOCE MIL SETECIENTOS CIMNCUENTL EUROS
para prestaciones accesorias; vy de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA EUROS cque
e fijan como ampliacidn eventual para costas ¥ gastos.

Constituida en escritura otorgada ante el Notario de MALAGL, DON JUAN
CARLOS MARTIN ROMERO, el dis weintitres de Junio del afio dos mil seis, causando
la inscripeidn 8% de fecha siete de Agosto del afio dos mwmil 3eisz.; causando la
inscripeion 8§* de fecha siete de agosto del afio dos mil seis.

CARGA PROPIA: AFECCION: EXEHTA DE TRANSMISIOHES.

AFECCICN.- Esta finca gqueds AFECTA durante 21 plazo de CIHCO AWOS contados a
partir de hoy, &l pago de la liguidacion o liguidaciones gue terminacion v
modificacién de ohra de la inscripcidén 10%, en 3u caso pusedan girarse por el
Inmpuesto scbre Transmisiones Patrimoniales v Aectos Juridicos Documentados:
habiendo =sido alegadsa EXENCION por sutoliguidacidn cquedando archivada copia de
los Modelos NOO w 600 de autoligquidacion telematica del expediente ITPAIDOL-
EHZ915-Z016/50017Z en la gque e alega la exencidn al referido Impussto. Segun
nota marginal de fecha veintidos de febrero del afio doz mil dieciséis.

CARGA PROPIA: HIPOTECA.

GRAVADL con una HIPOTECL a fawvor de BANCO DE SABADELL, 3.A4. con C.I.F.
numero A-08000143, en garantia total del prestamo concedido, ez decir, de
CUARENTA ¥ SEIZ MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROCS Y CUARENTR ¥ OCHO
CENTIMOS de principal, del pago de los importes cgue =1 Banco acredite por el
concepto de intereses ordinarios de un afio ¥ wmedio al tipo maximo del 12% anual,
ez decir, hasta un importe maximo de OCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ DOS
EURDS ¥ SETENTL ¥ UM CENTIMOZ, de intereses de demora de dos afios al tipo méximo
del 15% anual -sin gue en todo caso dicho tipo méximo moratorio pueda ser
superior & tres weces el interés legal del dinero wvigente en cada momento,
conforme al art. 114.3 LH, cuando sea de aplicacidn-, es decir, hasta un importe
mwéximo de CATORCE MIL OCHEMTA ¥V SIETE EUROS ¥ OQCHENTA ¥ CUATRD CENTIMOS, v de la
cantidad de D[OS MIL TREICIENTOS CULRENTL ¥ SIETE EURCS ¥ MNOVENTA ¥ SIETE
CENTIMOS para costas.

S3e tasa la finea objeto de hipoteca para caso de subasta en la cantidad total de
TRESCIENTOS CINCO MIL CIENTC CINCUEMTA ¥ CINCO EUROS ¥ CATORCE CENTIMNOS.

0 OO IO LA ORI R WWW REGISTRADORES ORG Pag. 3 de5
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PARCELA R.6.1-B. PTA.-1 (50%)

Regif‘[faﬂﬂfeq INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: VEINTIUNC DE FEERERO DEL ANO DOS MIL VEINTICULTRD

Para informacidn de consumidores se hace constar gue la manifestacicn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue exXpresa el
2rt. 352 del Reglamento Hipotecario, ¥ gue so0lo la Certificacion acredita, en
rerjuicio de tercero, 1@ likertad o gravamen de los bkienes Inmuebles, sSegin
dispone el art.Z26 de la Ley Hipotecaria.

DEZCRIPCION DE LA FINCL

FINCA HIMERO 28968 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGOD REGISTRAL UHICO:
29033000647628

URBAHA . UNO. Vivienda Unifamilisr Adoszada, identificada con =1 nimero uno,
ubicada en la Edificacidn situada en el Sector SUP.VM-12, RT EL LIMONAR, en este
término mpunicipal. Ocups una superficie de =solar de trescientos treinta y Zeis
metros cuarenta ¥y siete declmetros cuadrados. Consta de tres plantas, sotano,
baja ¥ priwera, comunicadas interiormente por una escalera gue parte de la
planta baja. La planta sotano, destinada a garaje, trasteros v usos varios,
ocupando esta planta una =superficie construida de noventa ¥ =2eils metros ocho
decimetros cuadrados. La planta baja ¥ primera, destinadas ambas a wviviendas
propiamente dicha, distribuidas en vwvarias dependencias, servicioz, jardin v
patio ¥ terrazas, €&stos en planta baja, ¥ balcones, en planta alta, ocupando, la
planta baja una superficie construida de sesenta ¥ hueve metkos Sesenta y ocho
decimetros cuadrados, mas sSesenta vy ocho metros cincuenta v un  decimetros
cuadrados, destinados a terrazas; ¥ la planta alta, ocupa una superficie
construida de azetenta y dos metros catorce decimetros cuadradoz, mwas cinco
metros wveinticinco decimetros cuadrados de balcones. La vwivienda ocupa una

superficie construida a efectos computables de ciento cuarenta v un  mwetros
ochenta v do= decimetros cuadrados. La vivienda ocupa una superficie en la
parcela en donde sSe ubica de ciento treinta ¥ ocho metros diecinueve deciwmetros
cuadrados, destinandose el resto de la superficie no edificada a jardin, patio v
desahogo de la miswa. Linda: izguierda entrando, con la niwero 2 derecha, con
wial de nuewva apertura para el acceso al Polideportiwvo: fondo, con la parcela
nuwero cinco, v depdsgitoz de la wurbanizacién La Mata, v frente, con wvial
previsto en la urbhanizacion El Limonar. CUOTA: Tiene una cuota de cincusnta
SENLEeros por ciento.

REFERENCIA CATASTRAL: Z2100118VFOVZ0S09595EE

Dicha finca NO e encuentra coordinads graficamente con el catastro.

TITULARIDADES
TITULLRES DNI TOMO LIBRO FOLIC ALTA
ALBA ESPEJO, CABMEH 24.765.519-0 1421 458 123 4

100,000000% del usufructo por titulo de ADJUDICACION POR DISOLUCION DE
COMUHIDAD con caracter privativo.
Titulo de la INSCRIPCION 4* el de Adjudicacion P sSegun escritura otorgada el
dim 0f de ooctubre de 2015 ante el Notario de MALAGA DOMN JOSE RAMCN RECATALL

MOLES.

FERHANDEZ ALBA, DAVID 77.469.573-F 1421 458 123 4
(RO AR DM ACRRG T AU VW REGISTRADORES. ORG Rl 206
C.5.V.: 22903328D6R4TDEE
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Regigtraﬂb{eq INFORMACION REGISTRAL

100,000000% de la nuda propiedad por titulo de ADJUDICACION POR DISOLUCION DE
COMUHIDAD con caracter privatiwvo.
Titulo de la INSCRIPCION 4* el de bdjudicacion P segun escritura otorgada el
dia 06 de octubre de 2015 ante el HNotario de MALAGA DON JOSE RAMCON RECATALA
MOLES.

CARGAS

CARGA PROPIA: AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIOHES.

AFECCION.- Esta finca gueda AFECTA durante el plazo de CIHCD BﬁDS, contados a
partir de hoy, al pago de la liguidacidn o liguidaciones que por la adjudicacion
por disolucién de comunidad de la inacripcoidén 42, en su caso, puedan girarse por
el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v Actos Juridicos Docuwmentados. De
dicha afeccidn, esta finca gueda likerada por la cantidad satisfecha por
hutoligquidacion presentada en la Gerencia Provincial en Malaga de la Consejeria
de Hacienda v Adwinistracidon Publica de la Junta de Andalucia, Agencia
Tributaria de Andalucia, en el expediente ITPAJD-EHZ901-2015/16437, segun Modelo
600 del cue =e archiva copia. Segun nots marginal de fecha dieciziete de
noviewmbre del afio dos mil dieciséis.

CARGA PROPIA: AFECCIOH: OTRAS.

AFECCION.- Afecta esta finca por plago ilimitado al pago de la ligquidacion gue
proceda por la extinceion del usufructo constituido en la eXxtincidn de condominio
de la inscripeion 4?. Segun nota marginal de fecha diecisiete de noviembre del
afio doz mil diecizéis.

CABRGA PROPIA: ANOTACION DE EMBARGO.

GRAVADA con la ANOTACION PREVENTIVA DE FEMBARGO sobre la nuda propiedad de esta
finca a favor del EXCELEHTISIMO AYUHNTAMIEHTO DE MIJAS, en virtud de expediente
ejecutivo de apremio acumilatiro Humero 106827, por débitos al ecitado
Avuntamiento de Mijas, por un TOTAL de VEIHNTIDOS MIL OCHOCIEHTOS CIHCO EUROS COH
YEIHTIDOS CEHTIMOS: TImporte Principal de la deuda: CUATRO MIL DO3CIENTOS
CINCUENTAE ¥ DO3 EUROS CON SJE3SENTA T NUEVE CENTIMOI; weinte por ciento de
recargos de apremio: OCHOCIENTOS CINCUEMTA EUROS COM CINCUENTA ¥V TRES CENTIMOS,
intereses de demora: DOCE MIL SETECIENTOZ DOS EUROS, costas: CINCO MIL EUROS,
gque motiva la anotacion letra B de fecha diez de septienbre de dos mil weinte: a
Ccuyo margen consta nota acreditativa de haberse expedido certificacion de cargas
de la finca.

Documwentos relativos a la finca presentados v pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicion de la presente notas:

NO hay docuwentos pendientes de despacho

OBESERVACICNES

AVIZ0: Losg datos consignados en la presente nota Se refieren al dis VEINTIUNO DE
FEBRERC DEL AN0O DOZ MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del diario.

IHNFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATO0S DE CARACTER PERSOHAL

(VTR TR T VW REGISTRADORES. ORG Pl T
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ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-B. PTA.-2 (50%)

Regi‘itradmeq INFORMACION REGISTRAL

FECHL DE EMISION: WEINTIUNG DE FEBRERO DEL AN0 DOS MIL WEINTICUATRO

DPara ainformacidn de consumidores se hace gonstar gue la manifestacion de los
libroz por esta Nota Zimple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, ¥ gue s5dlo 13 Certificacidon adcredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inpmushles, seagun
dispone el art.225 de 13 Ley Hipotecaria.

DESCRIPCICN DE LA FINCA

FIHCA HUMERO 28969 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGO REGISTRAL UHICO:
29033000647635

URBAMA. DOS. Vivienda Unifawmilisr Adosada, identificada con el nlmero dos,
uhicada en la Edificacidn situada en el Sector 3IUP.WM-12, ET EL LIMONMNAR, en este
término municipal. Ocupa una superficie de =solar de trescientos diez metros
cuadrados. Consta de tres plantas, zt6tano, bhaja ¥ primera, cormunicadas
interiormente por una escalera gque parte de la planta baja. La planta sotano,
destinada a garalje, trasteros ¥ usos varios, ocupando esta plants una superficie
construida de noventa ¥ Seis metros ocho decimetros cuadrados. La planta baja v
primera, destinadas ambas & viviendas propiasmente dicha, distribuidas en wvarias
dependencias, servicios, Jjardin y patio y terrazas, estos en planta baja, v
baloones, en planta alta, ocupando, la planta baja una superficie construida de
SESenta ¥ nuUeve metros sesenta ¥ ocho decimetros cuadrados, mas cincuenta y
CUSRLED MEeLroZ Setenta ¥y Siete decimetros cuadrados, de terrazas; v la planta
alta, ocupa una superficie construida de setenta ¥ dos metros catorce decimetros
cuadrados, mas cinco metrog veinticineo decimetros cuadrados de balcones. La
wivienda oocupa una superficie construida a efectos computables de ciento
Cuarenta ¥ un metrog ochenta v dos decimetros cuadrados. La wiviends ocupa una
superficie en la parcela en donde se ubica de ciento wveinticuatro metros treinta
¥ cinco  decimetros  cuadrados, destinandose el resto de la superficie no
edificada a jardin, patio v desahogo de la misma. Linda: izguierda entrando, con
resto de la parcelas municipal R.6.1; derecha, con la wvivienda nuimero uno de la
division horizontal; fondo, con la parcela numero cinco, ¥ depasitos de la
urhanizacion La Mata, y frente, con wial previsto en la urbanizacion El Limonar.

CUDTA: Tiene una cuota de cincuenta enteros por ciento.

REFEREMCIA CATASTRAL: MO CONITA

Dicha finca NO se encuentra coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES
TITULARES INI TOMO LIBRO FOLIO ALTA
RIZCALA MUVDI, JOHHHY 53.896.722-V 53.896.722-V 1420 457 200
&
ORLAWDO GOMEZ, LAURA COHSTAHZA 53.896.2585-K 53.896.289-K
100,000000% del pleno dowinio por titulo de COMPRAVEHNTA con  caracter
ganancial.

Titulo de la INSCRIFCION 3° el de Compra sSegin escritura otorgada el dia 11 de
abril de 2008 ante el Motario de VELEZ-MALAGAL DON JOSE LUIS GARCIAL VILLAR.

CALRGAS

0 OO G AR W REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.5. W.: 2290332890493147




ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-C.

Régi*ﬁtfaﬂﬂfe‘i INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: VEINTIUNC DE FEBRERO DEL AM0 DOS MIL VEINTICUATRO

Para informacion de consumidores sSe hace constar gue 12 manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple ITnformativa se hace corn los efectos gue expresa el
art.332 del EReglamento Hipotecario, vy gue sg0lo la Certificacion acredita, en
rerjuicic de tercerec, 1a libertad o gravamen de los bienes Inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCICH DE LA FINCA

FINCA HUMERO 32724 DE VELEZ-MALAGA 02 COPIGO0 REGISTRAL UHICO:
29033000697614

URELNL.- Parcela denominada R.6.1.c del 3ector de suelo urkbanizable 3UP. WHM-1Z
ET ™El Limonar” del Plan General de Ordenacidén Urbana de Vélez-Malaga, con una
superficie de doscientos cincuenta metros cuadrados, ¥ sochre la gue puede
materializarse un aprovechamiento urkanistico de ciento Setenta ¥ cinco metraos
cuadrados de techo, con una capacidad para una wvivienda. Linda: al Norte, con
wvial 1-2Z; 3ur, con terrenos edificakblezs de la urbanizacidén La Mata; Este, con la
parcela R.6.1.d, adjudicada =a Dofia Inmaculada Gordillo Luna; v OesSte, con otra
parcela denominada 6.1.b v parcelas de la urbanizacidén La Mata. Esta finca ze
forma por SEGREGACION de 1la inscrita hajo el numero 16.085. Referencia
Catastral: Z100121VFO72030001BG.

REFEREMCIA CATASTRAL: 2100121VFO72030001BG

Dicha finca NQ ze encuentra coordinada graficamente con 1 catastro.

TITULARIDADES
TITULARES DNI TOMO LIERO FOLIO ALTA
RIZCALA ORLANDO, YUDEX SADDAN 53.929.547-K 1561 585 63 3

UHA CUARTA PARTE IHNDIVISA -25%- del pleno dominio por titulo de COMPRAVEHTA
Con Ccaracter privativo.
Titulo de la INSCRIPCION 3* el de Compra segun escritura otorgada el dia 11 de
agosto de 2017 ante 21 Notario de VELEZ-MALAGA DCN JUAN DEUS WALENCIA.
RIZCALA ORLAWDO, SHERIH 54.234.499-0 1561 585 63 3

UHA CUARTA PARTE INDIVISA -25%- del pleno dominio por titulo de COMPRAVEHTA
con caracter privatiwvo.
Titulo de la INSCRIPCION 3* el de Compra segun escritura otorgads el dia 11 de
agosto de 2017 ante 21 Notario de VELEZ-MALAGA DCN JUAN DEUS WALENCIA.
RIZCALA ORLAWDO, ZALUA HELAHE 7G.690.012-C 1561 585 63 3

UHA CUARTA PARTE INDIVISA -25%- del pleno dominio por titulo de COMPRAVEHTA
Con Ccaracter privativo.
Titulo de la INSCRIPCION 3* el de Compra segun escritura otorgada el dia 11 de
agosto de 2017 ante 21 Notario de VELEZ-MALAGA DCN JUAN DEUS WVALEMCIA.
RIZCALA ORLAWDO, HAYETH CECILIA 53.929.548-E 1561 585 63 3

UHA CUARTA PARTE IHDIVISA -25%- del pleno dominio por titulo de COMPRAVEHTA
con caracter privatiwvo.
Titulo de la INSCRIPCION 3* el de Compra sSegun escritura otorgadas el dia 11 de
agosto de 2017 ante 21 Notario de VELEZ-MALAGA DCN JUAN DEUS WALENCIA.

CARGAS

[N VW REGISTRADORES. ORG it 2004
28F TEREOF1
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ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-D.

Regi‘itradmeq INFORMACION REGISTRAL

FECHL DE EMISION: WEINTIUNG DE FEBRERO DEL AN0 DOS MIL WEINTICUATRO

DPara ainformacidn de consumidores se hace gonstar gue la manifestacion de los
libroz por esta Nota Zimple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, ¥ gue s5dlo 13 Certificacidon adcredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inpmushles, seagun
dispone el art.225 de 13 Ley Hipotecaria.

DESCRIPCICN DE LA FINCA

FIHCA HUMERO 32725 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGO REGISTRAL UHICO:
29033000697821

URELNA.- Parcela denominada R.6.1.d del 3ector de suelo urbanizable 3UP. VM-1Z2
ET *El Limonar” del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malags, con una
superficie de doscientos cincuenta metros cuadrados, vy =Sobre la dque puede
materializarse un aprovechawmiento urkanistico de ciento sSetenta v cinco metraos
cuadrados de techo, con una capacidad para una viviends. Linda: al Norte, con
wial 1-2; 3Jur, con terrenos edificables de la urbanizacidén La Mata; Ezte, con
resto de la finca matriz de la gue sSe segrega; ¥ &l Oeste, con la parcela
F.6.1.c, adjudicada & Dofia Maria del Carmen Lopez EBaez. Esta finca se forma por
SEGREGACION de la inscrita bajo el numeroc 16.085. Referencia Catastral:
2100122VFO72050001YG.

REFERENCIA CATASTRAL: 21001z22VFO7z2050001%G

Dicha finca NO Se encuentra coordinada graficamente con el cacastro.

TITULARIDADES
TITULARES DNI TONO LIBERO FOLIO ALTA
CESPEDES HESTAL , MIGUEL ANGEL 53.681.676-K 1561 585 65 3

100% del pleno dominio por titulo de COMPRAVERTA con caracter privativo.
Titulo de la INSCRIPCION 3% el de Compra sSegun escritura otorgada el dia 12 de
Julio de 2017 ante el Notario de MALAGA DON MIGUEL ESTEEAN BARRANCO SOLIZ.

CALRGAS

CARGA PROPIA: AFECCIOH: EXEHTA DE TRAHSMISIOHES.

E=ta finca guedsa AFECTA durante el plazo de CIHCO AWDS contados a partir de hoy,
al pago de la liguidacién o liguidaciones oque por la sSegregacién de la
inscripoion 1*, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados: habiendo sido alegada EXEHCION por
autoligquidacion presentada en la Oficina Liguidadora de Veélez-HMalaga, en el
expediente ITPAJDOL-EHZ915-2013/2162, segun Modelo 600 del gue se archiva copia,
en la gque =se alega la exencion al referido Impuesto. Segun nota mwarginal de
fecha siete de agosto del afio dos wil trece.

CARGA PROPIA: AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIOHES.

Esta finca gueds AFECTA durante el plazo de CIHCOD AWOS contados a partir de hoy,
al pago de la liguidacidn o liguidaciones gue por la adjudicacion para pago de
la insecripeién 2%, en 2u caso pusdan girarse por el Impussto sobhre Transwisiones

0L LR LRAROER O W REGISTRADORES ORG Pég. 2 de5
C.5. W.: 22903328BF0R62 90




ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-E.

RQQE’QUMU?E‘C INFORMACION REGISTRAL

FECHAL DE EMISION: VEINTIUNC DE FEERERO DEL AMO DOS MIL VEINTICUATRO

FPara informacidn de copsumidores se ha3ce constar gue la manifestacicon de los
libros por esta Nota Simple Informativa s3e hace con los efectos gue eXpresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, ¥y gue solo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, 13 likbertad o gravamen de los kienes Inmuekles, sSegun
dispone el art.Zz5 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE Li FINCL

FINCA HWIUMER0 16085 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGO REGISTRAL UHICO:
29033000162732

TREANA.- Parcela denominada R.6.1 del Zector de suelo urkbanizable 3.U.FP. VHN-1Z2
R.T. "El Limonar"™ del Plan General de Ordenacion Urbana de VWelez-Malaga; segun
catastro gituada en la Avenida Pablo Iglesias, namero 10, Veélez-Malaga, C.P.
29700, Malaga:; con una superficie de mil doscientos setenta ¥ hueve metros con
noventa v =Seiz decimetros cuadradoz -1.279,96 mi-, v sobre la gue puede
materializarse un aprovechamiento urbanistico de cuatrocientos ochenta v dos con
fesenta ¥ dos metros cuadrados de techo - 482,62 mZ2t—, con capacidad para cuatro
wviviendas. Linda: MNorte, con wial 12Z2; 3Sur, con terrenos edificables de la
Urbanizacidn La Mata; Este, con parcela segregada RB.6.1.a ¥y Qesste, con otra
parcela segregada de la mwisma denominada 6.1.C.

REFEEEMCIL CATASTRAL: 2100120VFO72030001AG

Dicha finca NO e encuentra coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES
TITULARES DNI TOMO LIBERO FOLIO ALTA
HERRERA MARTIN, JUAH ENRIQUE T4.793.771-0 1105 194 200 2

100,000000% del pleno dominio por titulo de EXPROPTIACION URBAHNTSTICA con
caracter privativo.
TITULO INSCRIFPCION 2°.- Certificacidn Administrativa expedida por duplicado e1
dia weintiuno de dicienmbre de dos wil weintitrés, por el Jefe de 3Servicio
Juridico, Planesmiento v Gestidn del Area de Urbanismo del Excelentisimo
Avuntamiento de Vélez-Malagsa, por delegacidin conferida por el &rea de Secretaria
General de dicho Ayuntamiento, con el wisto bueno del Concejal Delegado de
Urbanismwo ¥ Arquitectura, expediente del acta de ocupacidon ¥ pago para el
“PROYECTO DE EXPROPIACION PARA LA MEJORA DE LA SEGURIDAD VIAL ¥ DE LA
ACCESIBILIDAD EXTSTEHTE EHTRE CAMIHO DE ALGARROBO ¥ ARROY0D ROMERO, EXPEDIEHTE
05/23-PLAN". -

CARGAS

CARGA PROPIA: AFECCIOH: HO SUJETA A TRAHSMISIOHES.

AFECCION.- Esta finca gueda AFECTA durante el plazo de CIHCD m"ms, contados a
partir de hoy, al pago de la liguidacidn o liguidaciones gue por la adjudicacidn
en Ccompensacion de expropiacidn de la inscripoidn Z?: hebiendo sido alegada la
HO SUJECION al mismo por autoliguidacion telematica presentada en la Agencia
Tributaria de Andalucis, de la gue se archivan los modelos C-09 v 600 de los que

[ LTI T YW REGISTRADORES ORG Riig- 284
C.5. V. : 22903328838F3A2




ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

ANEXO lIl.- INFORMACION CATASTRAL DE LAS PARCELAS.

Los datos obtenidos de la Oficina Virtual del Catastro para las distintas parcelas son:

SUP. SUP. ANO
PARCELA FINCA CATASTRAL Ne VIV .
CATASTRAL CONSTRUIDA CONSTRUCCION
R.6.1.A 2100117VF0720S0001AG 1 414,00 227,00 2006
661,00
@ 1 2100118V F0720S0999EZ 1 237,00 2007
- 50%
= 661,00
2 2100118VF0720S0002ZH 1 S0% 237,00 2007
(]
R.6.1.C 2100121VF0720S0001BG 1 251,00
R.6.1.D 2100122VF0720S0001YG 1 250,00
R.6.1E 2100120VF0720S0001AG 4 1.284,00
(RESTO)
TOTALR.6.1. 9 2.860,00

PARCELA R.6.1-A

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV PABLO IGLESIAS B[R]
29700 VELEZ-MALAGA [MALAGA]

Clase; URBAND

Uso princlpal: Fazdencial
Superficle construld. a7
Afie construccidn: 20070

Construccién

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral; 210011 7VFO720S0001AG

Superficie grafica: 41 m2
Participacion del inmueble
Tipo: Parcels tonsnedn gi

N g

\

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
travis del "Acceso a datos catastrales no protegidos de ls SECT

Jusves , 22 de Febrero de 2024




ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-B. PTA.-1 (50%)

e oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 210011BVF0720S0898E2

EMICORCM GENERAL
AL EATASTRD

PARCELA

Superficie grafica: 561 m2
Participacién del inmueble; =00 %

Tipo: Farceie con vanos inmuables [dnasion honzordal]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
UR EL LIMCNAR [SUP.VM-12] Es1 P00 PLOY
29700 VELEZ-MALAGA [VELEZ-MALAGA] [MALAGA]

—
Clase: UREAHD = % i
Uso prinelpal: Rasidencial (W3
Superficie construlda; 7372 ;‘E
Afio construccidn: 2007 i
Construcclén 31
Desting Escalera / Planta { Pusrta Superfice m? iz
APARCAMENTD 111 % H |
VIVERDA 1o @ i
VIVIENDA i 2 I
2
gi.'
£
i
I
§
£
I
i
:
g
8
%
Bl
11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traviés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 22 de Febrero de 2024

PARCELA R.6.1-B. PTA.-2 (50%)

e oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  210011BVF0720S00022H

EMICORCM GENERAL
AL EATASTRD

PARCELA

Superficie grafica: 561 m2
Participacién del inmueble; =00 %

Tipo: Farceie con vanos inmuables [dnasion honzordal]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
UR EL LIMONAR [SUPVM-12] Esi1 PLOD PLO2
29700 VELEZ-MALAGA [VELEZ-MALAGA] [MALAGA]

—
Clase: UREAHD = % i
Uso prinelpal: Rasidencial (W3
Superficie construlda: 737 m2 EE
Afio construccidn: 2007 i
Construcclén 31
Desting Escalera | Planta | Puerta Suparfice m? i
APARCAMENTD 112 9% H |
VIVENDA 10002 [ E i
VIVIENDA 101 2 I
kS
§ i
£
i
I
§
£
I
5
:
g
8
%
Bl
11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traviés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 22 de Febrero de 2024




ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-C.

o On o
| Dfacenoa

DeRICCHoN CanaRAL
- AL CATASTRGY

DATOS DESCRIPTIVIDS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV PABLO IGLESIAS & Suelo
29700 VELEZ-MALAGA [MALAGA]

Clase: URBAND

Uso princlpal: Suslo snect
Superficie construlida:

Afio construccidn:

PARCELA R.6.1-D.

s Enoo
| Dfacenoa

EeRICCaN CaNRAL
ety AL EaTaiTniy

DATOS DESCRIPTIVIDS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV PABLO IGLESIAS 8 Suelo
29700 VELEZ-MALAGA [MALAGA]

Clase: URBAND

Uso princlpal: Suslo snect
Superficie construlida:

Afio construccidn:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Ref f I:  2100121VFO7

PARCELA

Superficie grafica: 251 m2
Participacién del inmueble: 10000 %

Tipo:
s §
I
T8
{
2fi
i
H
i
I
:
§
:
i
Il
g
£
§
2
%
Bl
1090
Este 201t N0 85 UNa o fn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
“Acceso a datos I die Ia SEC* '

Jueves , 22 de Febrero de 2024

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 2100122VF072050001YG

PARCELA

Superficie grafica: 250 m2
Participacién del fnmueble: 0000 %
Tipo:

/ i i i
i
PR
H
11
i
H
i
1
:
£
:
i
i
£
%7
B
Escala:
1100
Este 2nito 110 85 Una catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
“Acceso 3 datos I de 1a SEC” :

Jueves , 22 de Febrero de 2024




ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
PARCELA R.6-1. SUP. VM-12 “EL LIMONAR”
— VELEZ-MALAGA -

PARCELA R.6.1-E.

s o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e Referenci I 2100120VF07 AG
PARCELR
” Superficie grafica: 1724 m2
Localizacién: . 10000 %
AV PABLO IGLESIAS 10 Suslo mﬁdp"“"*“""'“‘m“' !
29700 VELEZ-MALAGA [MALAGA] )
Clase: URBAND _
Uso princlpal: Suslo snect $ i
superficie construida: it :
Afio construccidn: T E
gid
i
5
i
1 2
18
E. 2
i
I
I
Il
g
\ ary i80 %ﬂ
Este 3110 85 Una ¢ acidn éhtx'slia'll.mﬂlsq;ta?mdm' cden ser verificadas a

i “Aeceso 3 dalos 1a SEC*

Jueves , 22 de Febrero de 2024
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