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1.1_Objeto y Autor del encargo

SITUACION: Calle Alcaucin 5y Calle Monclinejo 52, Vélez-Mdlaga, Mdlaga.

PROPIEDAD: BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL
CIF.: B86335981
Domicilio: C/ Serrano 51, 1° 1ZQ
28006 Madrid

PROMOTOR: BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL
CIF.: B86335981
Domicilio: C/ Serrano 51, 1° 1ZQ
28006 Madrid

REDACTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE: VICENTE MURGA CAMACHO
N.I.F.: 53038267-Z
N.° Colegiado: 21.712
Domicilio: C/ Mdrtires 2, Boadilla del Monte, Madrid

JAIME MILLAN PADILLA

N.I.F.: 52999252-F

N.° Colegiado: 18.007

Domicilio: C/ Mdrtires 2, Boadilla del Monte, Madrid

ENCARGO: BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL
CIF.: B86335981
Domicilio: C/ Serrano 51, 1° 1ZQ
28006 Madrid

OBJETO:

Constituir el instrumento necesario y suficiente para ordenar los volimenes, alineaciones, alturas y rasantes
de las futuras edificaciones en el interior del dmbito definido, en la forma que la propiedad pretende y que
serdn objeto de sus correspondientes proyectos de obra.

Este documento se mantiene en sus determinaciones dentro de los limites establecidos para los Estudios de
Detalle definidos por la legislacion urbanistica vigente en Andalucia, asi como por el PGOU de Vélez-
Mdlaga.

El dmbito del Estudio de Detalle son las parcelas 5, con una superficie de 4.519m2 segin registro y catastro
(4.525,92m2 segun levantamiento topogrdfico), capacidad para veintidds viviendas y un coeficiente de
edificabilidad de 0,60m2/m2; y parcela nimero 7/16, con una superficie de 2.602m2 segun registro, 2.636m?2
segun catastro (2.604,22m2 segun levantamiento topogrdfico), capacidad para nueve viviendas y un techo
edificable de 0,4484m2t/m2s. Ambas integrantes del Proyecto de Compensacién del Plan Parcial Los
Puntales del Sector SUP-C3 de Caleta de Vélez.

Les son de aplicacién los parédmetros de la ordenanza UAD-3 vivienda unifamiliar adosada, pero se plantea
el Estudio de Detalle para definir los viales interiores a los que se alinean las viviendas y que evitan el
impacto que tendria dar acceso de vehiculos a cada una desde via publica.

1.2_Ambito de actuacién e Identificacién de Parcelas

El presente Estudio de Detalle tiene como dmbito de actuacion las parcelas anteriormente mencionadas.
La parcela norte se delimita por la Calle Trapiche al norte, por la Calle Alamcin al este, Alcaucin al sury
por la parcela con referencia catastral 4181106VF0648S al oeste. La parcela sur estd delimitada al norte
por la parcela de la Calle Maro con referencia catastral 4181104VF0648S destinada a una dotacion
publica, al este y al sur por la Calle Moclinejo y al oeste por las parcelas de la Calle Borge con referencias
catastrales 4181103VF0648S y 4181105VF0648S.

Se situard una promocién de 31 viviendas unifamiliares adosadas en la parcela norte y pareadas y
adosadas en la sur. Ambos complejos cuentan con zonas comunes exteriores, acceso rodado y acceso
peatonal.
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2 M -arquitectos

REFERENCIA CATASTRAL DE CALLE ALCAUCIN 5: 4181101VF064850001ZH

IECRETRAL DEBTADD
GCRIERNG  MINSTERG. —
SRANA D HACIERDA
¥ FLNCION PUAHCS RO GEERAL
DELCATISTAD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CLALCAUCIN 5 Suela
29751 VELEZ-MALAGA |MJ'\LAGA|

Clase; URBAND

Uso principal:  Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aflo construcclén:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  4181101VF0648300012H

PARCELA

Superficle gréfica: 4519 m2
Participacidn del Inmuehle; 100,00 %
Tipo:
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Este documento no &5 una ertificacion catastral, perc sus datos pueden ser verificados a
braves del “Acceso a datos catastrales no protepdos de |2 SECT

REFERENCIA CATASTRAL DE CALLE MOCLINEJO 52: 4181102VF0648S0001UH.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Lacalizacion:
CLMOCLINESD 52 Suelo
29751 VELEZ MALAGA [MALAGA]
Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edid
Superficie construida:
Afio construccidn:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  4181102VF054830001UH|

PARCELA

Superficie grafica: 2636 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipe:

g om
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|

Este documento no s una certificacion catastral, pero sus dztos pusden ser verificaclos a
traves del "Acceso a dalos catastrales no protegidos de la SEC”
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1.3_Conveniencia, procedencia y oportunidad de su formulacion

El Proyecto de Compensacién del Plan Parcial Los Puntales del Sector SUP-C3 de Caleta de
Vélez., asignd la ordenanza de aplicacion UAD -3 a las parcelas y un nimero mdximo de 31
viviendas en total.

Analizando las posibles disposiciones de las viviendas en las parcelas, se llega a la
conclusion de que lo mds dptimo es disponer viales interiores para darles acceso,
minimizando asi el impacto en el tréfico de la zona.

Para conseguir una ordenaciéon lo mds racional y adaptada a las condiciones del suelo
posibles, justificando el cumplimiento de los parédmetros urbanisticos, volumen edificable
mdaximo, disposicion, rasantes, etc., exigidos por las ordenanzas y normativas de aplicacion,
y poder disponer el acceso a viviendas mediate vial privado, se considera necesaria la
tframitacion de Estudio de Detalle como instrumento planificador y regulador dentro de su
dmbito.

De conformidad con la legislacién urbanistica vigente en Andalucia y el PGOU de Vélez Mdlaga, la
propiedad de las parcelas es competente para formular y proponer el Estudio de Detalle, para su

aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga, tramiténdose segun se determina en los
siguientes articulos al anterior hasta su publicacion.

1.4_Normadtiva, Planeamiento e Instrumentos de Gestién Urbanisticas vigentes

Estatal

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31/10/2015).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo. (BOE 9/11/2011).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. (BOE 23/07/1997).

- Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion
forzosa y Registro Municipal de Solares. (BOE 10/04/1964).

Con cardcter supletorio en Andalucia

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. (BOE 16/06/1976).

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento. (BOE 15/09/1978).

- Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica. (BOE 31/01/1979).

- Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica. (BOE 18/09/1978).
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Autondmica

-Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA 22/01/1994). Modificada por:

- Ley 12/1999, del Turismo (BOJA 30/12/1999).

-Ley 3/2004, de medidas ftributarias, administrafivas y financieras (BOJA
31/12/2004).

- Ley 2/2007, de fomento de las energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética (BOJA 10/04/2007).

- Ley 1/2008, de 27 de noviembre, de medidas tributarias y

financieras de impulso a la actividad econdmica de
Andalucia, y de agilizacibn de  procedimientos
administrativos (BOJA 11/12/2008).

- Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a
la Vivienda en Andalucia (BOJA 19/03/2010).

- Ley 4/2010, de 8 de junio, de Aguas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (BOJA 22/06/2010).

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia (BOJA 9/08/2010).

- Decreto-Ley 7/2010, de 28 de diciembre, de
medidas para potenciar inversiones empresariales
de interés estratégico para Andalucia y de
simplificacion, agilizacién administrativa y mejora
de la regulacién de actividades econdémicas en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA
31/12/2010).

-Ley 4/2011, de 6 de junio, de medidas para potenciar inversiones
empresariales de interés estratégico para Andalucia y de simplificacion,
agilizacion administrativa y mejora de la regulacion de actividades
econémicas en la Comunidad Autonoma de Andalucia (BOJA
17/06/2011).

- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA
31/12/2011).

- Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas
urgentes en materia urbanistica y para la protecciéon del
litoral de Andalucia (BOJA 28/11/2012).

- Ley 13/2005, de 11 noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo (BOJA
21/11/2005). Anulada parcialmente por:

- Sentencia 154/2015, de 9 de julio, del T Constitucional (BOE 14/08/2015).
Modificada por:

- Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificaciéon de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el
suelo (BOJA 24/05/2004).
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- Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de
prevencién y proteccién integral contra la violencia de
género (BOJA 18/12/2007).

- Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda
(BOJA 11/04/2013).

- Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda (BOJA
8/10/2013).

- Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y
para la proteccién del litoral de Andalucia (BOJA 28/11/2012).

Modificado por:

- Decreto-Ley 15/2014, de 25 de noviembre, por el que se
modifica el Decreto-ley 5/2012, de 27 de noviembre, de
medidas urgentes en materia urbanistica y para la
proteccion del litoral de Andalucia (BOJA 27/11/2014).

- Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia para incorporar medidas urgentes en relaciéon con
las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable
(BOJA 5/08/2016)

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de Andalucia (BOJA 7/04/2010).

- Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA 30/01/2012).

- Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas (BOJA 7/02/2008).

Modificado por:
- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracién de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo (BOJA 20/02/2014; CE BOJA 5/03/2014).

- Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (BOJA 17/07/2006).

Modificado por:
- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se
adapta el Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia a
las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia
en sesidn celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 vy se
acuerda su publicacion (BOJA 29/12/2006).

- Decreto 147/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio
de la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Mdlaga y se crea su Comisién de
Seguimiento (BOJA 192 -3/10/2006).
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- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

Disposicion derogatoria Unica. Derogacién normativa.

1. Quedan derogadas todas las normas de igual o inferior rango en lo que contradigan o se
opongan a lo dispuesto en la presente Ley.

2. Quedan derogadas expresamente las siguientes normas:

a) Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

b) Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

c) Disposicion Adicional Segunda de la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas.

d) Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y
para la proteccién del litoral de Andalucia.

e) Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia
territorial, a efectos de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

f)  Norma 45.4.a del Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia.

g) Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccidn de viviendas
profegidas.

h) Orden de 13 de marzo de 2007, por la que se crea el Observatorio Territorial de Andalucia'y

se regula su organizacién y funcionamiento, y la Orden de 23 de febrero de 2009, que modifica la
anterior.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre (BOJA 3 de diciembre de 2021)

e Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.(BOJA 2 de diciembre de 2022)

e Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (BOJA 2
de diciembre de 2022)

e Correccion de errata del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del

territorio de Andalucia (BOJA 19 de diciembre de 2022).

Planeamiento general:

- PGOU 96.T. R. definitivo (en adelante PGOU/96) aprobado por la Junta de Andalucia 25 de
julio de 1996 y 9 de Octubre de 1996 (en cuanto a tres sectores que quedaron pendientes
de subsanacion de errores).


https://www.juntadeandalucia.es/eboja/2021/233/BOJA21-233-00135-19403-01_00251661.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/Decreto-ley_11_2022.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/Decreto-ley_11_2022.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/Decreto%20550_2022_REGLAMENTO%20LISTA.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/Decreto%20550_2022_REGLAMENTO%20LISTA.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/correcci%C3%B3n_errata_del_decreto_550_2022%2C.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/correcci%C3%B3n_errata_del_decreto_550_2022%2C.pdf
https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2022/12/correcci%C3%B3n_errata_del_decreto_550_2022%2C.pdf
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- Adaptacién Parcial del PGOU 96 a la LOUA aprobada definitivamente, 29 de octubre de
2009 (BOPM 11/03/2010) y Modificaciones posteriores a este documento.

Planeamiento de Desarrollo y gestién urbanistica:

- Plan Parcial del Sector SUP.C-3 (RT) “Los Puntales”, al que le correspondia redactar para su desarrollo un
Plan Parcial, Proyecto de urbanizacién y de Reparcelacién, siendo la iniciativa privada, el sistema de
actuacién el de compensacion y la etapa la de 1° cuatrienio. El Plan Parcial se aprobd definitivamente el
21 de julio de 1986, el Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente el 14 de julio de 1988 y el
Proyecto de Normalizacién realizado por el Excmo Ayuntamiento de Vélez-Mdalaga con aprobacién el 13
de diciembre de 1.999.

- Con fecha 10 de julio de 2.003 se aprobd una operacion juridica complementaria al Proyecto de
Compensacioén, en la que las parcelas P-1,P-2 y la 7/16(P5R1) adecuaron las superficies reales medidas in
situ resultantes de la urbanizacién y otros djustes, a los pardmetros urbanisticos aplicables.

Ofras

Accesibilidad

- Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el fransporte en
Andalucia.

- Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas
justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el fransporte en Andalucia, aprobado por el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

- Ordenanza Reguladora de Accesibilidad del Municipio Vélez Mdlaga, aprobada
definitivamente por acuerdo del Pleno de la Corporacidn, en sesion ordinaria de 22 de
septiembre de 2008. Modificacion aprobada definitivamente por el Pleno de la
Corporacién, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de abril de 2018.
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2.1_Definicién y Delimitacion del dmbito ordenado

Las parcelas ordenadas por el presente Estudio de Detalle se encuentran en el dmbito del Plan Parcial del
Sector SUP.C-3.

Los linderos del dmbito de actuacién son los siguientes:

La parcela norte se delimita por la Calle Trapiche al norte, por la Calle Alamcin al este, Alcaucin al sury por
la parcela con referencia catastral 4181106VF0648S al oeste. La parcela sur estd delimitada al norte por la
parcela de la Calle Maro con referencia catastral 4181104VF0648S destinada a una dotacién publica, al
este y al sur por la Calle Moclinejo y al oeste por las parcelas de la Calle Borge con referencias catastrales

4181103VF0648S y 4181105VF0648S.

UAD-3
la 5% g5

2.1.1. Morfologia

Las parcelas que conforman el presente Estudio de Detalle, en lineas generales, poseen una
forma irregular, alargada, en sentido Norte-Sur la parcela norte y Este-Oeste la parcela sur.

Cada parcela posee un fondo aproximado de 25,00 m. (la parcela norte aumenta a unos
50m en su parte norte) y un ancho medio de 100m la parcela sur y unos 125m la parcela

norte.

La parcela sur se alinea a la C/Moclinejo en su lindero sur y C/Maro en su lindero este, por la
que se produce el acceso ala calle interior. La parcela norte se alinea ala C/Alamcin al este,
C/Trapiche al norte (por donde se produce el acceso) y C/Alcaucin al oeste y sur, donde
existe una salida de vehiculos.
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2.1.2. Topografia

La parcela norte fiene una pendiente descendente hacia el sur, desde los 14,50m de cota hasta los 11,50m.
Practicamente plana, teniendo en cuenta la longitud de dicha parcela.
La parcela sur es también prdcticamente plana, con apenas 1m de desnivel descendente hacia el este.

2.1.3. Usos del suelo, Edificaciones e Infraestructuras Urbanisticas existentes

El sector SUP.C-3 tiene como uso global establecido por el planeamiento general el Uso Residencial, el
Plan Parcial de dicho sector determind detalladamente los usos permitidos en cada parcela.
Actualmente, en el dmbito del Estudio de Detalle no existe ninguna construccién, actividad o uso,
estando ocupadas las parcelas por restos vegetales propios del desuso. Se encuentra libre de obstdculos
e instalaciones interiores que condicionen su ordenacién y edificacién.

Ambas parcelas tienen garantizados todos los servicios urbanisticos necesarios para desarrollar el uso
residencial al cual se destinan: acceso peatonal y rodado, agua potable, saneamiento, suministro
eléctrico, de telecomunicaciones, etc... No existen servidumbres que deban ser modificadas o que
condicionen las futuras edificaciones.

2.2_ Parcelario
Ambas parcelas estdn en zona de ordenanza UAD-3, y tienen sus edificabilidades ya predeterminadas.

En el presente Estudio de Detalle se plantean viales interiores en ambas parcelas, con objeto de permitir el
acceso a cada vivienda desde los mismos, se establecen retfranqueos (4m o 5m segun planos a via publica
y linderos y 3m o 4m segun plano a vial interior) manteniéndose el resto de pardmetros exigidos por la UAD-
3 (alineacién, separacién lindero, fondo mdéximo edificable, altura maxima, etc...)

2.3_ Estructura de la Propiedad

Ambas parcelas son propiedad, en pleno dominio, y segun sus Notas Simples Registrales, de
la sociedad SERVIHABITAT S.A.U., con C.ILF. nUmero A-63379135. Recientemente, dichas
parcelas han sido adquiridas por el solicitante del presente Estudio de Detalle, esto es, por
BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL con CIF B86335981 y domicilio en Calle Serrano 51,
1°1ZQ, Madrid (28006).

2.4_Parametros Urbanisticos y Condicionantes determinados por el Plan Parcial y General en el
dambito de Actuacion

El Plan Parcial que desarrolld el Sector SUP.C-3, asignd la ordenanza de aplicacion UAD-3 a las parcelas,
pero la ordenacién prevista (sin parcelacion) se propicia mediante la edificacién conjunta de parcelas a
fravés de la aplicacién del art. 287 modificado por innovacién aprobada definitivamente en 29 de agosto
de 2.018.

En este art.287 se recoge:

c) Las condiciones de separacién de la edificacion de la parcela, a linderos publicos vendrd fijada en el
Estudio de Detalle. El conjunto definird una separacion a linderos privados de:
- 4 m. como minimo, en caso de tener que separarse.
- si las parcelas colindantes presentan o presentarian medianeras a la parcela del conjunto, la edificacién
en ese lindero estard obligada a adosarse al mismo, no dando lugar en ningun caso a una hilera de
adosados de mds de 50m de fachada continua.
En el presente Estudio de Detalle se establecen 4m de separacion a linderos privados y 4m o 5m
(segun plano) a linderos publicos.
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No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta y ocupacién méximas por cada una de las
parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacion de suelo totales,
resultantes del conjunto de la ordenacién, no podrd superar los valores suma de las que resultarian de
aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes. No se fija profundidad mdxima edificable.
El Plan Parcial del Sector oforga a cada parcela el siguiente techo mdximo edificable: Parcela norte 0,6

m2t/m2s; parcela sur 0,4484 m2t/m?2s.

e) Son de aplicacién todos los demds pardmetros y condiciones de ordenacion y edificacion regulados en
los articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido expresamente excepcionados en este articulo.
Longitud mdxima: la ordenanza UAD establece para todas las subzonas que las agrupaciones resultantes
de edificaciones no podrdn superar la longitud de 50 m., separdndose entre ellas un minimo de 7,00 m. Esta
separacion serd de 5 metros cuando las edificaciones se dispongan mediante la tipologia de pareadas.
Segun la modificacion puntual del art. 287, se hace una excepcién cuando se frata de agrupaciones
interiores del conjunto entre siy respecto a las exteriores del conjunto, estableciendo como minimo la
mayor dimension entre los 10,5 m o de vez y media la altura de la mayor; por lo que las agrupaciones de
mds de dos viviendas cumplirdn este pardmetro.

f) El espacio libre de edificacion interior de parcela que sirva como espacio a las viviendas interiores del
conjunto deberd propiciar condiciones ambientales adecuadas a dicha condicién y por ello, deberdn ser
obligatoriamente espacios ajardinados, con un circulo inscribible minimo de 12 m, debiendo
obligatoriamente tener fachada a dicho espacio todas las viviendas interiores.

g) A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacidn del conjunto, se les deberd conferir la
condicién de mancomunados, que se establecerd en Escritura PUblica inscrita en el registro de la
propiedad.

En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la ordenaciéon alguna de las fases previstas en el
Estudio de Detalle, deberd aportarse escritura publica donde la referida zona mancomunada quede
constituida como proindiviso, cuya fitularidad la ostentardn los propietarios de la totalidad de viviendas
gue componen el conjunto de la ordenacion.

Ordenanza de valla: Se aplicard la ordenanza general definida en el articulo 226 del P.G.O.U. de Vélez-
Mdlaga. En cuanto a vallado interior, se prohibe expresamente la colocacién de vallado entre la zona de
aparcamiento y accesos y el vial.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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3.1_ Descripcion de la solucién adoptada

Mediante el presente Estudio de Detalle se propone la ordenacién de las futuras 31 edificaciones en la
tipologia de pareadas y adosadas, conforme a la ordenanza UAD-3, disponiendo viales interiores para el
acceso a las mismas.

En la parcela norte se proponen tres pastillas de viviendas, estableciendo 5,00m de retranqueo a calle y los
50m mdximos de agrupacion, y un retranqueo minimo de 3,00m o 4,00m (segun plano) al vial interior. La
distancia minima entre agrupaciones de viviendas serd de 10,5 m o de vez y media la altura de la mayor, tal
y como establece la normativa.

El espacio libre de edificacion interior de parcela que sirve como espacio a las viviendas interiores del
conjunto serd espacio ajardinado, con un circulo inscribible de 12 m, al que tendrd fachada dichas
viviendas.

En la parcela sur se cumplen los mismos pardmetros, pero en una Unica linea de edificaciones, exceptuando
gue se cuenta con fres grupos de viviendas pareadas, que se separardn entre si un minimo de 5,00m, de
acuerdo a normativa. En el lindero este, se establece un retranqueo de 4m, aunque se marca la huella de la
vivienda, que se ird abriendo, dejando una distancia a calle real de mdas de 5m en practicamente toda su
longitud.

En ambas se mantiene un fondo mdaximo edificable de 20,00 m. desde el vial interior de acceso.

La altura mdxima se limita a PB+1 con un total de 7,00 m., que para edificaciones alineadas en terrenos llanos
o con pendiente < al 20% (parcelas 1 a 8), se regulard segun el articulo 208 del PGOU, apartado 1.

Analizamos los pardmetros para este Estudio de Detalle:

Q) Edificabilidad neta: Se mantienen las establecidas por el Plan Parcial.

b) Longitud mdaxima: la ordenanza UAD establece para todas las subzonas que las agrupaciones
resultantes de edificaciones no podrdn superar la longitud de 50 m., separdndose entre ellas un minimo de
7,00 m. Esta separacion serd de 5 metros cuando las edificaciones se dispongan mediante la tipologia de
pareadas.

Segun la modificacién puntual del art. 287, se hace una excepcidén cuando se trata de agrupaciones
interiores del conjunto entre siy respecto a las exteriores del conjunto, estableciendo como minimo la
mayor dimensidn entre los 10,5 m o de vez y media la altura de la mayor.

El espacio libre de edificacion interior de parcela deberd ser obligatoriamente espacio ajardinado, con un
circulo inscribible minimo de 12 m, debiendo obligatoriamente tener fachada a dicho espacio todas las
viviendas interiores.

Se cumple.

c) Ordenanza de valla: Se aplicard la ordenanza general definida en el articulo 226 del P.G.O.U. de
Vélez-Mdlaga. En cuanto a vallado interior, se prohibe expresamente la colocacion de vallado entre la
zona de aparcamiento y accesos y el vial.

d) Retranqueo de fachada: para la subzona UAD-3 se establece una separacién de la calle de 5,00 m.
no obstante, la modificacién puntual del art.287 establece que vendrd fijada en el Estudio de Detalle.
Se establecen 4m de separacién a linderos privados y 4m o 5m (segun plano) a linderos publicos y se
anade una separacién minima a vial interior de 3,00m o 4,00m segun plano.

e) Separacion al lindero de fondo de parcela: Para la UAD-3 se establece una separacién de la
edificacion con respecto al lindero del fondo de la parcela de 5,00 m. (se establecen 4m conforme a mod.
Art.287).
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3.2_ Accesibilidad

Se aporta anexo justificativo de las exigencias en cuanto a accesibilidad (Decreto 293/2009, de 7 de julio,
de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia y de las ordenanzas de accesibilidad del
municipio de Vélez-Mdlaga).

3.3_ Resumen Ejecutivo

Se aporta Resumen Ejecutivo en cumplimiento con el art. 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

MADRID, FEBRERO 2024

Jaime Millan Padilla Vicente Murga Camacho
Arquitecto Arquitecto
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1. JUSTIFICACION BARRERAS ARQUITECTONICAS
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\]“"TR DE H“DH].U[IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

S ol

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en

Andalucfa, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

Estudio de Detalle parcelas 5 y 7/16. del Sector SUP.C-3 “Los Puntales” de Caleta de Vélez.

ACTUACION

Estudio de Detalle

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

Residencial

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (ndmero de personas)

120

Nimero de asientos

Superficie

7.130,14

Accesos

2

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

Calle Alcaucin 5 y Moclinejo 52 en Vélez-Malaga, Malaga.

TITULARIDAD

BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL

PERSONA/S PROMOTORA/S

BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL

PROYECTISTA/S

D. JAIME MILLAN PADILLA Y D. VICENTE MURGA CAMACHO
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

D FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

IXI FICHA 11I. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
l:’ TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

Estudio de detalle de complejo de viviendas unifamiliares adosadas y pareadas con zonas comunes

exteriores, formado por dos parcelas.

En Madrid a 18 de Septiembre

de

2023

Fdo.:
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FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Hormigén impreso
Color: Gris

Resbaladicidad: Rd > 45

Pavimentos de rampas
Material: -

Color: -
Resbaladicidad: -

Pavimentos de escaleras
Material: -
Color: -
Resbaladicidad: -
Franja sefalizadora:
Tipo: -
Textura: -
Color: -

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).

Ficha Il -1-
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FICHA lIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa Il .Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa

|. Infraestructuras y urbanismo.

ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se

debera cumplimentar la Ficha justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)

No hay desnivel

D Desnivel : Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas’)

esnive | | Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)

VESTIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas. @>1,50m @>150m - -

Circunferencia libre frente ascensor accesible (o espacio previsto para

. " . @>1,50m - - -

futura instalacién de ascensor accesible)

PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre >1,10m >1,20m - -
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50m - -

Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante 21,00m 2090m - -
Separacién a puertas o cambios de >0.65 B _ _
direccion 7

D Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m @>1,50m - - -

HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80m - -

D En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>1,20m @2120m - -

Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores) - 290° - >90°
Altura de la manivela De 0,80 my 1,20 m De 0,80 my 1,00 m - 1,00 m
Separacion del picaporte al plano de la

Sistema de apertura o cierre puerta - 0,04m - 0,04 m
Distancia desde el mecanismo hasta el >030m a _ 50,30 m

encuentro en rincdn

Son de policarbonatos o0 metacrilatos, lu

na pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o

acristalamientos laminares de seguridad.

Puertas transparentes o

Sefializacion horizontal en toda su
longitud

De0,85ma1,10m
De1,50ma1,70 m

De0,85ma1,10m
De150ma1,70m

acristaladas

[ ]Ancho franja sefializadora
perimetral (1)

0,056 m

(1)Puertas totalmente transparentes con

apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.

Sin mecanismo de automatismo y

. coordinacion, anchura de paso minimo >0,80m >0,80m - -

D Puertas de dos hojas on una de ellas
Anchura libre de paso >0,80m >0,80m - -
[ Puertas automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <0,5mls - -

VENTANAS

D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

ESCALERAS (Rgto. art. 107,

DB-SUA Anejo A)

Directriz D Recta ) D Recta ) - -
[ ] Curva o mixta [ ] Curva o mixta

[] Con ascensor como alterativa <320m - - _
Altura salvada por el tramo

[ ] Sin ascensor como alternativa <225m - - -
NUmero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA - -
Huella >0,28m Segun DB-SUA - -
Contrahuella (con tabicay sin ~ |[_] Con ascensor como altenativa De 0,13 ma 0,185 m Segin DB-SUA - -
bocel) [ ] Sin ascensor como alternativa De0,13ma0,175m Segln DB-SUA - -

Ficha Il -2-
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Relacion huella / contrahuella 0,54m<2C+H=<0,70m Segun DB-SUA - -
:(E:l:;rl:g: curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m) 2100m 2100m - -
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <150 <150 - -
g?/R/i?e%edg:S Xﬁ 0?1%0680 > Ancho de escalera @ 21,20 m libre - -

Intermedias gici\ﬁgﬁggg_%niﬁgeso > Ancho de escalera @>1,00 m libre - -

Mesetas Fondo >1,00m - -
De arranque y Ancho > Ancho de escalera > Ancho de escalera - -

desembarco  |Fondo >1,00m >120m - -

Distancia de la arista de peldafios a puertas >0,40m >0,40m _ _
Dimension mayor del sélido capaz De 0,045ma0,05m - -

Pasamanos

Altura

De0,90ma1,10m

De0,90ma1,10m

4,00 m.

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacion maxima de pasamanos sera de

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella.
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1,00 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecién no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA )

Recta o curva de

Directriz Radio > 30,00 m Recta - -
Anchura >1,20m >120m - -
Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 % - -
&fg;’;gfi:’r’]‘gr'ggr']’t‘:l') Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m 800 % 8.00% . -
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 % - -
Pendiente transversal <2% <2% - -
Longitud maxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m - -
Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa - -
Mesetas Fondo >1,50m >1,50m - -
[ ] Rampa acceso edificio. Fondo 2120m - -
irli)fl::;r;ce;a1?|2&agi]e la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m _ _
Dimension sélido capaz De 0,045ma0,05m - -

Altura

De 0,90ma1,10m

De090ma1,10m

Pasamanos De0,65ma0,75m
Prolongacién en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m) 20,30m 2030m -
) Desnivel > 0,55 m Entre 0,90 my 1,10 m De090ma1,10m - -
Barandilla

Desnivel > 0,15 m

De090ma1,10m

que salven una diferencia de cota

Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres, en rampas

maxima de 0,55 m

>0,10m

>0,10m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

& No es necesaria la instalacion de ascensor ni la prevision estructural para hueco.

[:I Prevision estructural para hueco de ascensor
|:| Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que
dispongan de 12 o0 menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

D Instalacién de ascensor accesible
D Edificios con méas de 6 viviendas que se desarrollen como méaximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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Espacio libre previo al ascensor @>1,50m - - -
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m - -
Una o dos puertas
Sin viviendas [l enf,emadag 1,00X1,25m
Medidas accesibles
interiores [] Dos puertas en angulo 1,40X1,40m
(Dimensiones Una o dos puertas 1,00X1,25m - -
minimas) Con viviendas| — enfrentadas 1,00X140m
accesibles
Ascensor [ Dos puertas en angulo 140X 1,40 m

accesible X - : ” . — — — -
El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumplirén las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las

que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Botoneras situadas: Precision de nivelacion < 0,02 m.
H interior < 1,20 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
H exterior < 1,10 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
numero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto Ultimo se podré sustituir por un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son faciimente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).
La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m. y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio, destaca del resto de la
fachada y cuenta con una buena iluminacion. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento.

La iluminacién permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores son facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a 1,20 m. con las
siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucion de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automatico mientras el umbral esté ocupado.
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. - Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 103, DB-SUAS, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracion de “espacios de utilizacion colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor.

Uso exclusivo de cada vivienda 1 x vivienda reservada - - -
Dotacion . i »
Uso y utilizacion colectiva 1 x cada 40 o fraccién - - -
Bateria Esp.libre lateral > 1,20 m - - -
Zona de . Linea Esp.libre trasero > 3,00 m - - -
transferencia (1)
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m
MECANISMOS ELECTRICOS
Altura de los interruptores - De090ma120m -
Altura de los enchufes - 0,30 m - -
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CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
ACCESO AL EDIFICIO

Los carteles informativos (niimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.
Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se sitiian junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90 y 1,20 m.

OBSERVACIONES

Este proyecto se compone por dos parcelas. Las zonas comunes que contienen el itinerario accesible hasta
la entrada de cada vivienda son exteriores. Por lo tanto no se tendran en cuenta las caracteristicas de
vestibulos, altura libre, ascensores etc. Ambos itinerarios se componen por zonas con inclinacién de un
1%, 2%, 3% y 4% por lo que no se consideran rampas. Los Unicos accesos con puerta a considerar se ubican
en la parcela norte separando la zonas comunes de transito peatonal y rodado con zonas comunes de piscina
y parque infantil. No existe aparcamiento comin en los proyectos ya que los aparcamientos se encuentran
en cada parcela privada y no pertenecen a ninguno de los itinerarios accesibles.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[X] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa
aplicabledebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompaiia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA 31 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS Y PAREADAS EN
-arquitectos  CALLE ALCAUCIN 5 Y CALLE MOCLINEJO 52, VELEZ-MALAGA, MALAGA
PROMOTOR: BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL

2. FICHAS CATASTRALES




DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

3 % GOBIERNO MINISTERIO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

CL MOCLINEJO 52 Suelo
29751 VELEZ-MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

scxmaoeanoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4181102VF0648S0001UH

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 2.636 m2
Participacion del inmueble; 100,00 %
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 29 de Abril de 2022



DE ESPANA DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA

; _% GOBIERNO MINISTERIO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

CLALCAUCIN 5 Suelo
29751 VELEZ-MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

scxmaoeanoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 4181101VF0648S0001ZH

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 4.519m2
Participacion del inmueble; 100,00 %
Tipo:

—— Hidrografia
Limite zona verde

— Limite de parcala
Mobiliario y aceras

s Limite de manzana

404.100 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89  __ |mite de construcciones
Este documento electrdnico contiens anexos con las coordenadas de losvértices UTM de |a parcelay los datos de |a certificacion.

Escala:

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 29 de Abril de 2022



ESTUDIO DE DETALLE PARA 31 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS Y PAREADAS EN
-arquitectos  CALLE ALCAUCIN 5 Y CALLE MOCLINEJO 52, VELEZ-MALAGA, MALAGA
PROMOTOR: BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL

3. NOTAS SIMPLES REGISTRALES




Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
M JESUS GILABERT ALVAREZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE VELEZ-
MALAGA

Calle Camino de Enmedio s/n, bajo.
29700 - VELEZ - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952500275
Fax: 952506889
Correo electronico: velezmalaga2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GESBRO VIVIENDAS SL.

con DNI/CIF: B87886842

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62HN32T

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT LT T AR VWY REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 22903328CF6FD8C6



Registradores INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: VEINTICUATRO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 13206 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGO REGISTRAL UNICO:
29033000144462

URBANA: Parcela Cinco, edificable de titularidad privada, con una superficie de
cuatro mil quinientos diecinueve metros cuadrados, capacidad para veintidds
viviendas y un coeficiente de edificabilidad de <cero coma sesenta metros
cuadrados por metro cuadrado. Linda al Norte, con vial interior 4 C-7; al Sur,
con vial interior 3 C-10; al Este, con wvial interior 3 C-6; y al Oeste, con
parcela 5b, R-2.1, en wuna longitud de veintitn metros sesenta y siete
centimetros, y con parcela 5b,R-2.2, en una longitud de dieciséis metros noventa
y dos centimetros, ambas provenientes de la parcela 5' de aprovechamiento medio.

Dicha finca NO se encuentra coordinada grédficamente con el catastro.

TITULARIDADES
TITULARES
DNI TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. B86335981 1044 141 120 4

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA.
Titulo de la INSCRIPCION 42 el de Compra segun escritura otorgada el dia 26 de
octubre de 2022 ante el Notario de MADRID DON JOSE MARTA RIVAS DIAZ.

CARGAS

CARGA PROPIA: AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. De dicha afeccidén, esta finca queda liberada por la cantidad que
consta en los modelos Cl0 y 600 de autoliquidacién telemética, de los que se
archiva copia. Vélez-Malaga, Segtn nota marginal de fecha trece de diciembre del
afio dos mil veintidds.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

LT LT T AR VWY REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTICUATRO
DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES antes de la apertura del diario.

—ADVERTENCIAS-
A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

e De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o Dbases
informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

LT LT T AR VWY REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidédn dpo€@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE VELEZ - MALAGA 2 a dia veinticuatro de noviembre del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 22903328CF6FD8C6

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
M JESUS GILABERT ALVAREZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE VELEZ-
MALAGA

Calle Camino de Enmedio s/n, bajo.
29700 - VELEZ - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952500275
Fax: 952506889
Correo electronico: velezmalaga2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GESBRO VIVIENDAS SL.

con DNI/CIF: B87886842

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F62HN34T

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: VEINTICUATRO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 13208 DE VELEZ-MALAGA 02 CODIGO REGISTRAL UNICO:
29033000144486

URBANA: Parcela numero Siete/Dieciséis, integrante del Proyecto de Compensacién
del Plan Parcial Los Puntales del Sector SUP-C3 de Caleta de Vélez, en este
término municipal. Con wuna superficie de dos mil seiscientos dos metros
cuadrados, capacidad para nueve viviendas y un techo edificable de cero con
cuatro mil cuatrocientos ochenta y cuatro m2t/m2s. Linda al Norte, con parcela A
de &4reas libres publicas; al Sur, con vial perimetral Sur C.2; al Este, con vial
interior C.4, y al Oeste con parcela A de &areas libres publicas.

Dicha finca NO se encuentra coordinada gréficamente con el catastro.

TITULARIDADES
TITULARES
DNI TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L B86335981 1044 141 124 5

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA.
Titulo de la INSCRIPCION 52 el de Compra segun escritura otorgada el dia 26 de
octubre de 2022 ante el Notario de MADRID DON JOSE MARTA RIVAS DIAZ.

CARGAS

CARGA PROPIA: AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. De dicha afeccidén, esta finca queda liberada por la cantidad que
consta en los modelos Cl0 y 600 de autoliquidacién telemética, de los que se
archiva copia. Vélez-Malaga, SegUn nota marginal de fecha trece de diciembre del
afio dos mil veintidds.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha

de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

OBSERVACIONES

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTICUATRO
DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES antes de la apertura del diario.

—ADVERTENCIAS-
A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

e De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidédn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o Dbases
informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
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supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE VELEZ - MALAGA 2 a dia veinticuatro de noviembre del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 229033286A27788D

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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4. RESUMEN EJECUTIVO




1.

1.1.

2.1.

ESTUDIO DE DETALLE PARA 31 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS Y PAREADAS EN
-arquitectos  CALLE ALCAUCIN 5 Y CALLE MOCLINEJO 52, VELEZ-MALAGA, MALAGA
PROMOTOR: BROSH DESARROLLOS INMOBILIARIOS SL

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LAS PARCELAS 5Y 7/16 DEL
PLAN PARCIAL LOS PUNTALES DEL SECTOR SUP-C3 DE “CALETA DE VELEZ".

VELEZ MALAGA (MALAGA)
(Art. 25 R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre)

DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE.

Ambito de la actuacién.

El dmbito del Estudio de Detalle son las parcelas 5, con una superficie de 4.519m2 segun registro y catastro
(4.525,92m?2 segun levantamiento topogrdfico), capacidad para veintidds viviendas y un coeficiente de
edificabilidad de 0,60m2/m?2; y parcela nUmero 7/16, con una superficie de 2.602m2 segun registro, 2.636m?2
segun catastro (2.604,22m2 segun levantamiento topogrdfico), capacidad para nueve viviendas y un techo
edificable de 0,4484m2t/m2s. Ambas integrantes del Proyecto de Compensacién del Plan Parcial Los
Puntales del Sector SUP-C3 de Caleta de Vélez.

Les son de aplicacién los parédmetros de la ordenanza UAD-3 vivienda unifamiliar adosada, pero la
ordenacioén prevista (sin parcelacién) se propicia mediante la edificacion conjunta de parcelas a través de
la aplicacién del art. 287 y no por aplicacién directa de los pardmetros de la UAD-3. Se plantea el Estudio
de Detalle para definir los viales interiores a los que se alinean las viviendas y que evitan el impacto que
tendria dar acceso de vehiculos a cada una desde via publica.

. ALCANCE DE LA ALTERACION.

Planeamiento actual de aplicacién y planeamiento que se modifica

Como planeamiento de aplicacion exclusivamente en su dmbito, este Estudio de
Detalle estd sometido alas limitaciones que para este instrumento establece la legislacion
urbanistica en Andalucia, asi como a las determinaciones y normativas del planeamiento
general vigente en el término municipal de Vélez-Mdlaga (PGOU) y el Plan Parcial del
Sector SUP.C-3. El presente Estudio de Detalle no modifica la ordenanza de aplicacién
UAD-3.

2.2. Alcance de las determinaciones del Estudio de Detalle.

Mediante el presente Estudio de Detalle se propone el acceso a las viviendas de ambas parcelas desde
un vial privado interior, desde el que se establece un retranqueo minimo de 3,00-4,00m (segun plano) y
refranqueos de 4m/5m (segun planos) a via publica y linderos; manteniendo el resto de pardmetros
urbanisticos que establece la UAD-3. En cuanto a vallado interior, se prohibe expresamente la colocacion
de vallado entre la zona de aparcamiento y accesos y el vial.
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2 M -arquitectos

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION UAD-3 (PARCELA 5)
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE ESTUDIO DETALLE DOCUMENTACION
{UAD 3) (SEGUN MOD ART287) TECNICA
Estudios previos requendos - -
Parcela minima 200 m? =200 m?
Parcela maama - -
Longitud minima de fachada 10m =10m
Digmetro minimo inscric 1M0m =10m
H® méx. viviendas 24 22
N* min.viviendas protegidas - -
Tipologia edificatoria uaD-3 uaD-2
Altura maama, n® de plantas FE+l PE+l
Altura maxima, metros Tm 5.89m
Altura minima - -
Edificabiidad nets 0.6 m2 im2s (2715,55 m3) 0,599536 nFr:]zr]rFs (2712 56
Decupacion planta baja a0 % 29 960 (136,08 m3)
Dcupacidn planta primera Al % 3% (1493 34 m3)
Decupacicn otras plantas Al 9% 33% (149834 m3)
Separacion a indero piblico fm Sm Sm
Separacion a indero prvado fm dm dm
5 - o T m/Sm pareados 10,5 0 1. 5HmayerSm 10,5 o 1,5HmaycrSm
eparacion entre edificios
pareados parsados
Profundidad maxima edificable 20m -
Retranqueos de alineacionss fm dmimediansros)Bmicalls) || dmimediansros)Smicalls)
Retranqueo a vial interior I mldm I midm
Condiciones de patio minimo Im -
Cuerpos zalizntes 045090 m -
Elementos zalientes 045050 m -

=05 predominantzs

Vivignda unifamiliar adosada

Wrnenda unifamiliar adosada

=05 compatibles

U=zo wiano, oficinas,
comercial, hotelero,
hosieleria, alojamiente
comunitano, recreative,
asistencia sanitaria,
educativo, cultural, refigioso,
zonas verdes y deportivo.

so viaro, oficinas,
comercial, hotelero,
hosteleria, alojamiente
comunitario, recreatvo,
asistencia sanitara,
educafivio, cultural, religioso,
zonas verdes y deportvo.

U=zos prohubidos

Industral

[ndustrizl

Plazas minimas de aparcamiento

21

22

Nivel proteccion edificio existente
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ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION UAD-3 (PARCELA THE)
CONGEPTO NORMATIVA VIGENTE ESTUDIO DETALLE DOGUMENTACION
(UAD 3) (SEGUN MOD ART28T) TECHICA
Estudios previos requendos - -
Parcela minima 200 m? =200 m?
Parcela maama - -
Longitud minima de fachada 10m =10m
Digmetro minimo inscric 10m =10m
H® méx. viviendas ] g
N* min.viviendas protegidas - -
Tipologia edificatoria LaD-3 uaD-2
Altura maama, n* de plantas FE+ FE+|
Altura maxima, metros Tm 5.89m
Altura minima - -
Edificabilidad neta {4454 04441 m2% im2s (115658 m2)
Ocupacion planta baja 50 % 21.78% (567 40 m2)
Ccupacion planta primera 50 % 23% (610,67 m¥
Dcupacidn otras plantas LED 230 (610 67 m2)
Separacion a indero plblico Am Bmizur)dmleste) Smisur)dmissts)
Separacion a indero prvado Am dm dm
Separacién entre edificios T m'hm parcados 10,5 0 1, 5Hmayor5m 105 & 1, 5HmayceSm
pareados parsados
Prafundidad maxima edificable 0m -
Fetrangueos de alineacionss im dm/Sm 4mSm
Retrangueo a vial interior 3 midm 3 midm
Condiciones de patio minimo Im -
Cuerpos salientes 0450% m -
Elementos salientes 0450% m -
lzos predominantes Wiwenda unifamiliar adosada Wiwenda unifamiliar adosada
Uso wiano, oficinag, Iso viano, oficinas,
comercial, hotelaro, comercial, hotelero,
hosteleria, alojamiento hosteleria, alojamiento
=05 compatibles comunitano, recreato, comunitann, recreatvo,
Asistencia sanitana, asistencia sanitaria,
educativo, cultural, rehigioso, educafivio, cultural, religioso,
7onas verdes y deportivo. zonas werdes y deportivo.
Usos prohibidos Industrial [ndustrizl
Plazas minimas de aparcamiento ] g
Nivel proteccion edificio existente - -

MADRID, FEBRERO 2024

Jaime Milladn Padiilla
Arquitecto

Tl
A@’ A0

Vicente Murga Camacho

’L

\

|

Arquitecto
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ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION UAD-3 (PARCELA 5)
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE ESTUDIO DETALLE DOCUMENTACION
(UAD 3) (SEGUN MOD ART287) TECNICA
Estudioz previos requeridos - .
— Parcels minima 200 m? >200 m?
Parcela maxma - -
Longitud minima de fachada 10m >10m
Didmetro minimo inscrito 10m =10 m
N® méx. viviendas 22 22
N® min.wviviendas protegidas - -
_—yrodado— Tipolegia edificatoria UAD-3 UAD-3
—_tenirad = Altura méxima, n® de plantas FE-+| FE+
Altura mé&ama, metros im 589m
Altura minima o -
% ] 589538 mat /mis [
Edificabilidad neta 0.6 m?t fm2s {2715,55 m3) 0.589936 rwr:_',zr]nts (271266
Ocupacion planta baja a0 % 29 96% (1356,08 m?)
Ocupacion planta primera a0 % 33% (1498 34 m?)
Ocupacion otras plantas 50 % 33% (1438 3£ m?)
Separacion a indero publico om om Sm
Separacion a indero privado Sm dm dm
——— 7 m'fim parzados 10,5 o 1.5Hmayor5m 10.5 o 1.5Hmayor/Sm
pareados pareados
Profundidad maxima edficable 20m -
Retranqueos de alineacionss 5m dm{medianeros)im(calle) || dmimedianeros)Smicalle)
Retranqueo a vial interior 3 midm 3 mf4m
Condiciones de patio minimo Im -
Cuerpos salientes 045090 m -
Elementos salisntes 0.45-090 m E
Usos predominantes Vivienda unifamiliar adosada Yrnenda unifamiliar sdosada
Uso wiaro, oficinas, Uso viano, oficinas,
comercial, hotelero, comercial, hotelero,
nosteleria, alojamiento hosteleria, alojamiento
Uisos compafibles comunitaro, recreativo, COmunitario, recreativo,
PARCELA 5 asistencia sanitaria, asistencia sanitaria,
\ educativo, cultural, refigioso, educativo, cultural, religioso,
\ zonas verdes y deportivo. zonas verdes y deportva.
Lzos prohibidos Industrial Industrial
Plazas minimas de aparcamiento 22 22
Nivel proteccaon edficia existents - -
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION UAD-3 {PARCELA T116)
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE ESTUDIO DETALLE DOCUMENTACION
(UAD 3) ISEGUN MOD ART28T) TECNICA
PARCELA 7/16 Estudice prewios requeridos - -
Parcela minima 200 m? >200 m?
Parcela maoma - -
Longitud minima de fachada Mm »10m
Didmetro minimo inscrito Mm »>10m
N* max. viviendas g 9
W* min.viviendas protegidas - -
. PARQUE Tipoleaia edificatoria UAD-3 UAD-2
3 Altura m&xima, n® de plantas PB+| FE+
$ Altura méama, metros Tm 589m
| VIARIO AJARDINADO S e Altura minima - -
Edficabilidad neta 02454 04847 et imes (115658 m?)
VIARIO INTERIOR = e PARGUE Qcupacion planta baja H0 % 21,78% (567 A0 m?)
2unvmuoas Ocupacion planta primera 50 % 23% (610,67 m?)
Ocupacion otras plantas 50 % 23% (610 67 m?)
AREA EDIFICABLE MAXIMA Separacion a lindero plblico 5m Smisur)dm(este) Smisur)dmieste)
Separacion a lindero privado 5m dm dm
S i udiicin ¥ m'm pareados 10,5 2 1 5Hmayorm 10.5 ¢ 1, 5HmayceSm
AREA LIBRE pareados pareades
Profundidad maxima edificable 20m =
) Retranqueos de alineaciones Sm LETT 4midm
ZONA LIBRE DE EDIFICACION PARA s
APARCAMIENTO Y ACCESOS* g:trzn_queo :"'alh,'“tef"_’r 3 r;f-im 3 m/4m
diciones de patio minimo m -
EEEREEEE RETRANQUEO MIN A VIiA PUBLICA O LINDEROS Cuerpos salientes 04505 m 2
EEEEEEE RETRANQUEO MIN A VIAL INTERIOR Elomentos salicntes 045050 m -
Usos predominantss Viviends unifamiliar adosada Vivienda unifamiliar adosada
*SE PROHIBE EXPRESAMENTE LA Uso viario, oficinas, Uso vianio, oficinas,
COLOCACION DE VALLADO ENTRE LA comercial, hotelero, comercial, hotelero,
ZONA DE APARCAMIENTO Y ACCESOS hosteleria, alojamiento hosteleria, slojamiento
¥ EL VIALINTERIOR Usos compatibles COMUNItEIo, rEsreativg. comunitanio, recreatve,
gsistencia sanitana, asistencia sanitana,
educativo, cultural, relgioss, educativo, cultural, religioso,
zonas verdes y deportvo. zonas verdes y deportivo.
|J=0s prohibidos Industrial [ndustria!
Plazas minimas de aparcamienta g g
Nive! proteccidn edificio sxictente - -
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Los tramos de rampa (pendiente >4% segun CTE), cumplirdn los requisitos
relativos a accesibilidad del DB-SUA en los espacios de circulacion comunes.
Las pendientes transversales de dichos recorridos serdn maximo del 2%.

DB-SUA 9:

1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio

| La parcela dispondrd al menos de un itinerario accesible que comunique
una entrada principal al edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una
entfrada a la zona privativa de cada vivienda, con la via publica y con las
zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del
edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

[..]

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas
exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad unicamente son exigibles
en aquellas que deban ser accesibles.

EN NUESTRO CASO NO HABRA VIVIENDAS ACCESIBLES.
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