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DECLARACION RESPONSABLE

Que formula D. Javier Gdmez Martin, con DNI 52585145-S, y domicilio
en C/ Romero Pozo 19 1° Dcha, 29700 Vélez-Malaga, como redactor del

SEGUNDO REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA
RT-10 DEL SUP A-1 DE ALMAYATE, Encargado por

AXARBUILDING SL, con CIF B92574946, DECLARANDO, a través
del presente documento, que, al dia de la fecha:

-Que estoy en posesion de la titulacion facultativa para la redaccion de
dicho proyecto.

-Que me encuentro colegiado con el numero 784 en el Colegio Profesional
de Arquitectos de Malaga.

-No me encuentro inhabilitado para el ejercicio de mi profesion.

-Tengo contratada poliza de seguro de responsabilidad civil con la Cia
aseguradora SEGUROS CATALANA OCCIDENTE SA DE SEGUROS,
nimero de poliza CAT 202242825B, vigente.

-Que conozco la responsabilidad civil derivada del trabajo profesional. Que

dicho trabajo profesional se ha ejecutado conforme a la normativa vigente
de aplicacion al mismo.

Vélez-Malaga, a 9 de Mayo de 2024

/__:__('

Fdo. Javier Gamez Martin.
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VELEZ-MALAGA.

Que, a fecha de firma de este certificado, no consta en su expediente nota desfavorable alguna en
relacion con el ejercicio de la profesion.

Y, para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Malaga a
fecha de firma electronica.

El Secretario de la Junta de Gobierno

Fdo.Luis Octavio Frade Torres

Con independencia del presente certificado la habilitacion del colegiado puede ser verificada accediendo a la lista de colegiados en
https://coamalaga.es/colegio/colegiados conforme dispone la Ley de Colegios Profesionales
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SEGUNDO REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA RT-10 DEL SUP A-1 DE ALMAYATE
REF CATASTRAL: 7054801UF9675S0001YE

NOTA: El presente “segundo reformado de estudio de detalle” sustituye al “reformado
de estudio de detalle” presentado en abril de 2024 que a su vez sustituia al “estudio de
detalle” presentado en fecha 15 de diciembre de 2023.

1.-MEMORIA EXPOSITIVA
1.1 Objeto y autor del encargo

Se redacta el presente documento por encargo de AXARBUILDING SL con CIF B92574946
con domicilio en C/ Romero Pozo n° 19 3° izq de Vélez-Malaga . Axarbuilding SL es propietaria de
la totalidad de los terrenos incluidos en este proyecto, encargando al técnico que suscribe la
redaccion del presente  ESTUDIO DE DETALLE, con el objeto de constituir el instrumento
necesario para ordenar los volumenes, alineaciones, alturas y rasantes de las futuras
edificaciones en el interior del &mbito definido en la forma que la propiedad pretende y que seran
objeto de sus correspondientes proyectos de obra.

Este documento se mantiene en sus determinaciones dentro de los limites establecidos para los
Estudios de Detalle definidos por la legislacion urbanistica vigente en Andalucia (LISTA,
reglamento LISTA), asimismo por el PGOU de Vélez-Malaga.

El ambito del Estudio de Detalle es la parcela RT-10 del SUP A-1 de Vélez-Malaga, finca registral

24.964 del R.P. 3 Vélez-Malaga, referencia catastral 7054801UF9675S0001YE, con 1.114
m2 de extension superficial, techo asignado 321 m2T, 4 viviendas, ordenanza UAD-2

El presente Estudio de Detalle no modifica ningin parametro urbanistico de la ordenanza de
aplicacion UAD-2. Se proponen 4 viviendas unifamiliares pareadas, lo cual es factible dado el
generoso tamafo de las parcelas resultantes, resultando beneficioso a su entorno puesto que 4
pareados ofreceran mayor permeabilidad que 4 adosados, evitando asi el efecto pantalla que 4
adosados provocaria.

El presente reformado de Estudio de Detalle sustituye y rectifica el anteriormente tramitado en el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga el dia 15 de Diciembre del 2.023, con n°® expediente Municipal 1/24-
PLAN, mediante registro electrénico REGAGE23e00085088266, en base al Informe Técnico
Municipal de fecha 23 Enero 2.024, registro salida 2024002021, cuyas deficiencias informadas viene
a subsanar el presente documento.

Asimismo, de resulta de estas subsanaciones, de forma simultanea a la presentacion del presente
Reformado de Estudio de Detalle, hemos presentado asimismo un modificado del Proyecto de
Parcelacién (expediente Municipal 2/24-P), al objeto de que la parcelacion solicitada sea
concordante con el contenido del presente documento.

1.2 Ambito de aplicacién e identificacion de Parcelas.

El presente Estudio de Detalle tiene como ambito de actuacién la parcela RT-10 del SUP A-1
de Vélez-Malaga, finca registral 24.964 del R.P. 3 Vélez-Malaga, referencia catastral

7054801UF9675S0001YE, con 1.114 m2 de extension superficial, techo asignado 321
m2T, 4 viviendas, ordenanza UAD-2, conforme quedé definida urbanisticamente en el Plan
Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Compensacion aprobado el 11 de Diciembre
de 2.011, asi como el Modificado del Plan Parcial aprobado definitivamente el 13 de
Diciembre de 2.004 y la Operacion Juridica Complementaria al Proyecto de Compensacion,
aprobada en el 1 de Marzo de 2.005.
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1.3 Conveniencia, procedencia y oportunidad de su formulacion.

La urbanizacién NIZA BEACH, por su cercania a la costa, por su relativa cercania asimismo al
nucleo de Torre del Mar, Rincén de la Victoria y Malaga, esta siendo objeto de un cada dia mayor
interés por parte principalmente de clientes extranjeros que desean vivir en un entorno cercano a
la naturaleza pero con todos los servicios urbanos. Desarrollos inmobiliarios cercanos (Via

Célere, Marinsa Beach) asi lo atestiguan.

El Plan Parcial que desarroll6 el sector SUP A-1 atribuy6 a la parcela RT-10 uso residencial, techo
edificable 321 m2T, 4 viviendas, ordenanza UAD-2. La demanda residencial del entorno propicia
y condiciona la divisién de la parcela RT-10 en 4 parcelas residenciales destinadas a viviendas
unifamiliares adosadas, con zonas ajardinadas privadas en torno a las edificaciones y con
accesos independientes desde la actual calle Francia. Evitamos de este modo conformar un
conjunto edificatorio, que no consideramos la mejor opcién dado que tan solo se tratan de 4
viviendas. En efecto, la opcion elegida propicia que se puedan en el futuro promover y construir
de forma independiente una a una, siendo esta opciéon mas flexible y adaptable a la coyuntura

inmobiliaria del momento.

Dicho lo anterior, habida cuenta de que las parcelas resultantes son bastante mayores de la
superficie minima exigida por la ordenanza UAD-2, hemos optado por proponer 4 pareados, con
separacion a linderos publicos de minimo 4 metros, y separacion privada 5 metros, tal y como es
requerido por normativa.

Esta opciodn ofrece dos ventajas: En primer lugar, parece innegable que el resultado final ofrecera
mayor permeabilidad, evitando el mencionado efecto pantalla, lo cual es especialmente relevante
en este caso ya que esta parcela aparece en el limite urbano, colindando, de hecho, con terrenos
no urbanizados. Esta, por decirlo de forma coloquial, en una cornisa delimitadora entre lo rustico
y lo urbano, y goza de excelentes vistas que, gracias a la disposicion en forma de 4 pareados,
podran ser disfrutadas mejor por el paseante.
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Por otra parte, interesa al promotor ofrecer viviendas pareadas en lugar de adosadas, ya que las
pareadas, por ser un punto intermedio entre adosada y aislada, se cotizan mas en el mercado
inmobiliario.

Para conseguir una ordenacién la mas racional y adaptada a las condiciones del suelo posibles,
justificando el cumplimiento de los parametros urbanisticos, volumen edificable maximo, rasantes,
disposicion, etc, exigidos por las ordenanzas y normativas de aplicaciéon, se hace necesaria la
tramitacion de Estudio de Detalle como instrumento planificador y regulador dentro de su ambito,
siempre dentro de las limitaciones de los articulos 13, 71 y otros de la LISTA, y articulos 19, 94 y
otros del reglamento de la LISTA

Topograficamente la parcela RT-10 presenta unas condiciones fisicas especiales que han sido
tenidas en cuenta para la organizacion y tipologia edificatoria propuesta. La fachada a Calle Francia
presenta una diferencia de cotas entre sus extremos, de 4.5 metros en un desarrollo de 57.91
metros, lo cual arroja una pendiente longitudinal media del 7’77 %.

Asimismo, en el sentido transversal, aparece una considerable pendiente descendente , que oscila,
segun las parcelas, entre el 22% y el 30%.

Estas variaciones topograficas tanto longitudinales como transversales condicionan el desarrollo
edificatorio mediante volumenes adaptados a la topografia del terreno en todas las parcelas.

De conformidad con la legislaciéon urbanistica vigente en Andalucia y el PGOU de Vélez-Malaga, la
propietaria de la parcela RT-10 es competente para formular y proponer el presente Reformado de
Estudio de Detalle, que tras los informes técnicos y juridicos que procedan, seria aprobado
definitivamente por el Exmo. Ayto. de Vélez-Malaga.

1.4.- Justificacion conforme a la LISTA y a su reglamento (Ley 7/2021 y D 550 / 2022)

Son de aplicacién, entre otros , los siguientes articulos, que a continuacion transcribimos:

Articulo 13 LISTA. Articulo 13. Suelo urbano.

1. Conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla urbana constituida por una red de viales,
dotaciones y parcelas propias del nucleo o asentamiento de poblacion del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial y de conformidad con sus
determinaciones, desde el momento en que se produzca la recepcion de las obras de urbanizacién conforme a esta ley y a
sus normas de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y conexion en red con los servicios
basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

c) Estar ocupados por la edificacién, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto para ello, de acuerdo con el ambito
que el instrumento de ordenacion urbanistica general establezca.

2. También forman parte del suelo urbano los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural que sirven
de soporte a un asentamiento de poblacién singularizado, identificable y diferenciado, siempre que cuenten con acceso rodado
y con las infraestructuras y servicios basicos que se determinen reglamentariamente.

3. A los efectos de esta ley, tendran la condiciéon de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las infraestructuras y
servicios que determine la ordenacion urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacién establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica con capacidad suficiente
para el uso previsto.

4. La condicidn de solar se extingue:

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.

b) Por su integracién en actuaciones de transformacién urbanistica.

Articulo 71 LISTA Seccion 4.7 Los instrumentos complementarios Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion
detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenaciéon urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacién de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en
ambitos sometidos a actuaciones transformacioén urbanistica.

JAVIER GAMEZ MARTIN. ARQ. COLEGIADO N° 784. ROMERO POZO 19 1° DCHA 29700 VELEZ MALAGA
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Articulo 19 Reglamento Articulo 19. Suelo urbano.

1. Segun dispone el articulo 13 de la Ley, conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla urbana
del nucleo o asentamiento de poblacién del que formen parte, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial y de conformidad con sus
determinaciones, desde el momento en que se produzca la recepcion de las obras de urbanizacién conforme a la Ley y a sus
normas de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar, como minimo, con acceso rodado por via urbana y conexién en red con
los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en las condiciones stablecidas
en el apartado 3.

c) Estar ya ocupados por la edificacién, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto para ello, de acuerdo con el
ambito que el instrumento de ordenacion urbanistica general establezca. En su defecto, dicho ambito podra ser delimitado por
el Plan de Ordenacién Urbana.

2. La malla urbana constituye un ambito continuo, delimitado por viales interconectados que forman parte de la red viaria del
municipio, incluidas las travesias y tramos urbanos de las carreteras, dotado de los servicios basicos conectados a las redes
publicas de infraestructuras y de las dotaciones propias del suelo urbano. La simple colindancia de un suelo con las redes de
infraestructuras, viarios, carreteras de circunvalacion o vias de comunicacion interurbanas no comportara, por si misma, su
consideracion como suelo urbano.

3. Conforme al articulo 78.2, los instrumentos de ordenacién urbanistica definiran las caracteristicas y trazados de las redes
de infraestructuras y servicios técnicos. A estos efectos, se consideran servicios propios del suelo urbano los siguientes:

a) Abastecimiento de agua potable a través de la red municipal.

b) Energia eléctrica a través de las redes de suministro en baja tensién o, cuando se trate de usos urbanos de alto consumo,
en media tension.

c) Saneamiento, que comprende la evacuacion de aguas residuales y pluviales a las redes publicas de alcantarillado.
Excepcionalmente, en ambitos aislados de suelo urbano, se permitira el tratamiento de las aguas residuales mediante
sistemas homologados que garanticen su mantenimiento y que cuenten con la autorizacion de la Administracion competente
en materia devertidos.

d) Alumbrado publico.

e) Recogida y tratamiento de residuos por los servicios municipales.

f) Acceso a las redes de telecomunicaciones.

g) Suministro de gas canalizado.

h) Otros servicios analogos contemplados en las ordenanzas municipales.

Tienen el caracter de servicios basicos los ordinales primero y segundo y la evacuacion y tratamiento de aguas residuales.

4. También forman parte del suelo urbano los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural que
cumplan los siguientes requisitos:

a) Que cuenten con un acceso rodado que permita, al menos, el transito normal de personas y vehiculos a motor en
circunstancias meteoroldgicas no adversas, ademas de los siguientes servicios:

1°. Abastecimiento de agua potable a través de la red publica, pozos individuales o aljibes comunitarios que cuenten con
garantia sanitaria de su aptitud para el consumo humano.

2°. Depuracion de las aguas residuales a través de la red publica de saneamiento o de algun sistema homologado autorizado
por la Administracién competente en materia de vertidos.

3°. Energia eléctrica a través de las redes de distribuciéon del suministro o mediante instalaciones de autoabastecimiento
energético.

b) Que sirvan de soporte, en los términos del articulo 23, a un asentamiento urbanistico, singularizado, identificable y, en su
caso, diferenciado administrativamente.

c) Se considerara que estan legalmente asentados aquellos nucleos rurales tradicionales que no se encuentren sobre suelos
de dominio publico y que se implantaron originalmente conforme a la legislacién vigente en su momento o con anterioridad a la
Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

5. La clasificacion de los nucleos rurales tradicionales como suelo urbano requiere su previa delimitacion por los instrumentos
de ordenacion urbanistica general. Su delimitacion se realizara trazando una linea perimetral sobre la base del parcelario
existente, atendiendo a la cercania de las edificaciones, a la relacién y coherencia entre lugares de un mismo ambito con
topénimo diferenciado, ya sean nucleos u otras entidades de poblacion, y a la morfologia y tipologias de las edificaciones y
parcelas tradicionales.

6. Conforme al articulo 13.3 de la Ley, tendran la condicién de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de acceso rodado y
peatonal por vias urbanas pavimentadas, y de las infraestructuras y servicios que determine la ordenaciéon urbanistica entre
los que se incluiran, almenos, las siguientes:

a) Alumbrado publico en la via a la que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en espacios privados.

b) Servicios basicos a través de las redes publicas de abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y
saneamiento que comprenda la evacuacion y tratamiento de las aguas residuales, todos ellos con capacidad suficiente para
los usos previstos por la ordenacion urbanistica.

7. Las parcelas de suelo urbano que no tengan la condicion de solar sélo adquiriran dicha condicion cuando se hayan
ejecutado las obras de urbanizacién exigibles, incluidas las deconexién con las redes publicas de infraestructuras y su
ampliacion o refuerzo cuando fueranecesario, y cuando se hayan cumplido con los restantes deberes de la actuacion de
transformacion urbanistica en la que estuvieran incluidos los terrenos, en su caso.

8. La condicién de solar se extingue:

a) Por inadecuacién sobrevenida de su urbanizacion. En este caso la eficacia de la extincion se producira en el momento en
que el Ayuntamiento se la notifique al propietario, previa tramitacion del procedimiento correspondiente en el que se le dara
audiencia.

b) Por su integracién en actuaciones de transformacion urbanistica.
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Articulo 94 Reglamento Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion
detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en
ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el nimero de viviendas, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su
ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenaciéon urbanistica detallada relativas a la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie
o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de voliumenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un
mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificaciéon del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no seran
considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en
ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, debera incorporar,
como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte necesario en base al objeto del
instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion urbanistica detallada vigente y la
propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicién e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la
participacion y consulta por la ciudadania.

De la lectura de estos articulos, y por los motivos ya expuestos en la presente memoria y teniendo en
cuenta toda la documentacién gréafica que forma parte del presente Reformado de Estudio de Detalle,
queda suficiente justificado el cumplimiento de esta normativa.

2.-MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Definicion y delimitacion del ambito ordenado

El ambito ordenado por el presente Estudio de Detalle se corresponde con la parcela catastral:
-Finca registral 24964: tomo 1481 libro 492 folio 121 alta 6 del registro nimero 3 de Vélez-Malaga
-Catastral actual 7054801UF9675S0001YE

Los linderos del &mbito de actuacion son los siguientes:
a) Al norte, limite del sector
b) Al sur, camino peatonal
c) Al este, con vial secundario de acceso

d) Al oeste, limite del sector

Se adjunta cuadro resumen de las parcelas resultantes:

CUADRO PARCELAS
PARCELAS SUPERFICIE TECHO EDIFICABLE
PARCELA 1 335 m2 86 m2T
PARCELA 2 306 m2 74 m2T
PARCELA 3 337 m2 75 m2T
PARCELA 4 433 m2 86 m2T
1411.00 m2 321 m2T
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2.2 Morfologia

La parcela que conforma el presente Estudio de Detalle, posee una forma asimilada a triangular,
cuyos linderos estan representados en los planos adjuntos a la presente. La topografia de la
parcela es de acusada pendiente descendente hacia el oeste.

Las parcelas tienen su acceso por la calle actualmente denominada Calle Francia, a la cual estan
alineadas.

El uso de las parcelas es residencial y cuentan, o tienen garantizados, todos los servicios
urbanisticos necesarios para el uso al que se destinan.

2.3 Parametros urbanisticos

La norma de aplicacion a las parcelas objetos del presente Estudio de Detalle es la UAD-2.

ORDENANZA DE LA ZONA........UAD-2

PARCELA MINIMA_ . 150 M2

FACHADA MINIMA DE PARCELA . 7 METROS

OCUPACION MAXIMA POR. PARCELA 60%

PROFUMDIDAD MAXIMA EDIFICABLE 20 METROS

EDIFICABILIDAD MAXIMA.. ... SEGUN EL PROYECTO DE PARCELACION (VER CUADRD)

SEPARACION MINIMA A LINDERO PUBLICO.______ 4 METROS

SEPARACION LINDEROD FONDO PARCELA ... 4 METROS

ALTURAMAXIMA .. PB+1/7 METROS

3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 Descripcion de la solucion adoptada

Mediante el presente Estudio de Detalle se propone una reordenaciéon de los linderos y techos
edificables para poder desarrollar 4 viviendas en las parcelas, respetando asimismo todos los
demas parametros urbanisticos de obligado cumplimiento de acuerdo a la ordenanza edificatoria
que le corresponde. Adjunto a la presente memoria se anexan planos donde se describe la
totalidad de las parcelas.

Se adjunta cuadro resumen de las parcelas:
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CUADRO PARCELAS
PARCELAS SUPERFICIE TECHO EDIFICABLE
PARCELA 1 335 m2 86 m2T
PARCELA 2 306 m2 74 m2T
PARCELA 3 337 m2 75 m2T
PARCELA 4 433 m2 86 m2T
1411.00 m2 321 m2T

-Como resultado de esta propuesta, no se produce ninguna variacion en ningun parametro
urbanistico global tales como edificabilidad, ocupacion, separacién a linderos, altura maxima
reguladora, numero de plantas, ni ningun otro.

3.2 Accesibilidad

El presente Estudio de Detalle cumple con las determinaciones y exigencias en cuanto a
accesibilidad exigidas por la normativa y legislacién vigentes en Andalucia, y en particular con el
Decreto 293/2009 de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia, asi
como las ordenanzas de accesibilidad del municipio de Vélez Malaga.

3.3 Resumen Ejecutivo (art 25 R.D.L. 7/2015 de 30 de Octubre)

En cumplimiento del articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo y rehabilitacién urbana, y al tratarse el
presente documento de instrumento de ordenacién urbanistica, se adjunta al presente estudio de
detalle el resumen ejecutivo correspondiente, que define la delimitacion del ambito donde se
altera la ordenacion y el alcance de dichas modificaciones.

En Vélez-Malaga a 6 de MAYO de 2024.

y.
/u. ’

Fdo. Javier Gamez Martin. Arquitecto n° col. 784 C.O.A. Mélaga.
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ANEXO 1. NOTA SIMPLE

Texto Publicidad

Texto Nota Simple

FECHA DE EMISION: VEINTITRES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VERNTITRES

o DESCRIPCION DE LA FINCA,

FINCA NUMERD 24984 DE WELET - MALAGA SEC.03 CRL: 29032000577010

URBANA. PARCELA DE TERREND RT-10, del Plan Parcial del Sector SUP. A-1 de Almayate, en la Barrisda de £l Truche,
termino municipal de Veélez-Malaga. Calificada de Uso Unifamiliar sdosada UAD, de forma trizngular. Tiene una
axtensidn superficial de mil cuatrocientos once metros cuadradas v un techo edificable de trescientos velntion
metros cuadrados. Teene asignadas cuatro wiviendas, Linda: al NORTE, limite del sector; al SUR, camino peatanal; al
ESTE, vial secundarin de acceso; y al DESTE, limite del Sector,

ESTADD DE COOADINACION: ESTA FINCA ND ESTA COORDINADA COM EL CATASTRO.

TITULARIDADES _

TITULARES MIF TOMCO LIBRO FOLIO ALTA

ANAREUILDING 5.L.P, B92574945 1481 492 121 &

100, 000% del pleno dominio por titulo de SOLICITUD DE INSCRIPCION.
Titulo de |3 inscripcidn 62, compra de las cuatro viviendas en construccion que integraban esta finca medianta
ascrituras otorgadas los dias 31 de Marzo de 2023 y 26 de Abril de 2023 ante el Motario de Torrox Don Migueldnge|
Delgade Gil, nimeros 835 v 1100 de su protocolo, habiendo sido cancelada fa inscripoicn 59 de declaracidn de ohra
nueva y division horizontal mediante escritura otorgada el dia diecisiete de Octubre de dos mil veintitrés ante ol
Matario de Torrox, Don Miguel Angel Delgade Gil, nimero 2.821 de su pratacals.

CARGAS

AFECTA al page del Impuesto, por diversos Asientos de la prapia finca.

AFECCION:  EXEMTA DE TRAMSMISIONES,
AFECCION FISCAL:
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ARIOS contados a partic da hay, al pago de la liguidacién o
liguidaciones qua, en su cato puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥ Actos Juridicos
Documentados; habiendao sido alegada EXENCION por sutoliquidacion de 13 que se archiva copia. Vélez-Malaga.
Mata Marginal de fecha veintitrds die octubre del afio dos mil veintitrés.

OBSERVACIOMES

AVISO: Los dates consignados en 13 presénte nota se refieren al die VEINTITRES DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL
VEINTITRES,

Honorarias 3,01 Euros. Arancel N2, 4
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de ios datos de etz nota a ficherss o bases informaticas para 1
consulta individualizada de personas fisicas ¢ juridicas, incluso sxpresands la fuente de infarmacion (Instruccion de la

D.G.R.N. 17/02/98; B.OE. 27/02/1998)

A los efectes del Reglamento General de Proteccién de Datos 20016/679 del Parlamento Europes y del Consajo, de 7
de abril de 2016, relative 3 la proteccion de las persanas fisicas en lo que respecta al tratamiento de dates persanales

UL TR
LITEOEL
C.8.V, 2FF0EI2INEAGRALD
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#  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
i Y FUNCION PUBLICA

ANEXO 2. CATASTRAL

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DaL CATASTRO
Referencia catastral: 7054801UF967550001YE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
UR TRUCHE EL 10[R] Suelo PARCELART-10
29749 VELEZ-MALAGA [ALMAYATE] [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afo construccion:

Superficie grafica: 1474 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

_4065 ps0

\

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Escala:
1/1000

Miércoles , 4 de Enero de 2023

JAVIER GAMEZ MARTIN. ARQ. COLEGIADO N° 784. ROMERO POZO 19 1° DCHA 29700 VELEZ MALAGA
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ANEXO 3. JUSTIFICACION BARRERAS ARQUITECTONICAS
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(Pagina 1 de 42) ANEXO I
Apartados:

JU"TH DE A"DALU[IA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

b v

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE SITA EN UR. EL TRUCHE 10 PARCELA RT-10

ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (ntimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

1411 m2

Accesos

1X PARCELA

Ascensores

Rampas

Alojamientos

4

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

EXISTENTES

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

REF. CAT.:7054801UF9675S0001YE

TITULARIDAD

AXARBUILDING

PERSONA/S PROMOTORA/S

AXARBUILDING SL

PROYECTISTA/S

JAVIER GAMEZ MARTIN




Apartados:

(Pagina 3 de 42)

ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|X| FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:| FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En vELEZ MALAGA a i1z de DICIEMBRE

de 2023

Fdo..JAVIER GAMEZ MARTIN
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m >1.50M CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00 % <8% CUMPLE
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % <2% CUMPLE
Altura libre 2220m 2220m >2.10M -

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m - CUMPLE
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, []Entinerarios peatonales 0<001m <0.02 -

y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0,025m <0.02 -
lluminacién homogénea =20 luxes - CUMPLE

(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

. . o [] Longitud < 2,00 m <10,00 % <8,00% <8% -
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar D Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 % <8% -
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00 % <2% -
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m >2.00M -
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado =1.00 M -
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0 -
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00% <8% CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % <8% CUMPLE
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00% <2% CUMPLE

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

> Vado de peatones

> Vado de peatones

[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 2090m -
Anchura =0,80m _
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
e direccional Longitud 4m -
Senializacion en
la acera =0,60 m -

Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura

botones

= Encuentro calzada-

Longitud
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m -
Fondo >1,50m >1,20m -
Espacio libre - - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m - -
Nivel calzada (2-4 cm) .
Anchura pavimento =080m _
Sefializacion en la direccional ’ -
acera Fondo dos franjas pav. _
. Botones =0,60m - -
Nivel acerado gk o
nchura pavimento _
direccional =0.80m - -

Ficha l -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m NO EXISTEN
Altura libre >220m >220m -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % -
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % -
lluminacién permanente y uniforme =20 lux - -
Anchura - = Itin. peatonal -
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60 m -
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,1b m (1) > 1,1b m (1) -
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m ~
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m -
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m. -
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m -
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % -
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % -
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux > 200 lux -
Anchura - = Itin. peatonal -
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m —
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio - R>50m -
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 -
Huella >0,30m 20,30 m -
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m -
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H <0,70 - -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° - -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,05m - -
Ancho libre >120m >120m -
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera -
Fondo mesetas >120m >120m -
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >1,50 m -
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 21,20m -

Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera -
direccional Longitud =1,20m =0,60m -
Barandillas inescalables. Alura >0,90m >0,90m

Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1) -

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Fichal -3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my0,75m De 0.90 2110 B
aristas y diferenciados del entorno. ' 0,95my1,05m ebaliom
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,046ma0,05m -
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m - _
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>150m NO EXISTEN
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta
direccional Longitud =1,20m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
) ) DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40 m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 140 m -
. Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes indicador direccional
Indicador aireccional Longitud =1,20m
» Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas . - -
indicador direccional Longitud =120m
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m NO EXISTEN
Anchura libre >1,80m >1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <900m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00% <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00% <2,00%
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion 21,50m 2150m
zonas de desembarque D Con cambio de direccion 2180m 21.50m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )

Longitud =1,20m =0,60m
Balran.dilllarws inesga.lgbles: Altura(1) >090m >090m
Coincidiran con inicio y final >110m >110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De 0.9021.10m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ’ '
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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ANEXO |

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rato art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo >090m -
Andamios o estabilizadores de Anchura libre de obstaculos 21,80m 2090m
fachadas con tlineles inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >2,20m
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =0,40 m -

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefializacion | advertencia en el vallado <50m -
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | reflectante contorno - 2010m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m + ZT(1)
Linea >5,00x2,20 m+ZT(1)

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7'y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - >2,20m
Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20 m
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion —
Espacio libre @ >1,50 maunlado 0,90mx1,20m
Resalte maximo Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m
Distancia a paso de peatones >0,50 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 2080m -
Mesas de juegos Altura <0,85m -
accesibles Alto >070m _
Espacio libre
inferior Ancho 2080m -
Fondo 20,50 m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m -
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m
Iti i ibl
dg:dr:rggdic;iiltoe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m
accesible de la playa ) Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacién...) >220m >2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,15m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De145mal,75m
Altura De090ma120m | De0,90ma120m
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m
Diametro pulsador >0,04m
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Fuentes bebederas

Area utilizacion libre obstaculos

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 221,50m
Magquinas Altura dispositivos manipulables De070ma1,.20m <1,20m
%gﬁ?gﬁggfs € Altura pantalla De1,00ma1,40m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30°
autométicos, - - - .
teléfonos publicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. . <0,80 m
apalerasy Altura boca papelera De070ma090m | De070mat20m
apeleras y buzones -
Altura boca buzén De0,70ma120m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m
@>150m

Anchura franja pavimento circundante

>0,50m

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso

1 de cada 10 o fraccién

Cabinas de aseo
publico accesibles

de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas @>150m -

Anchura libre de hueco de paso >0,80m -

Altura interior de cabina 22,20m -

Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -

Altura del inodoro

De 0,45ma0,50 m

Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 ma 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccién

autobuses (2)

Altura asiento De0,40ma0,45m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De 0,40 ma 0,45 m De 0,40 ma 0,45 m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40ma0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,48 ma 0,20 m
Bancos accesibles | Angylo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @ >1,50maunlado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos - >1,20m
Diamet >0,10m -
Bolardos (1) rametro
Altura De 0,75ma0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m -
Altura parte inferior boca <140m -
No enterrados
Altura de elementos <090m -
manipulables '
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OBSERVACIONES

SE TRATA DE UN DOCUMENTO URANISTICO QUE ORDENA LAS FUTURAS EDIFICACIONES EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS QUE
CONFORMAN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE. NO SE PROYECTAN OBRAS DE INFRAESTRAR DE NINGUN TIPO, TANTO EL VIAL
COMO LAS ACERAS YA ESTAN EJECUTADAS.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

& Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién gréafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha l -8-



Apartados: (Pagina 12 de 42) ANEXO |

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

[]Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecéanicas...)
cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA niim. 12, de 19 de enero).
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A)

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda):

D No hay desnivel

) Salvado con una rampa (Ver apartado ‘Rampas™)
D Desnivel

|| Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores™)

D El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:

I:J Anchura de paso sistema tipo cuchilla, guillotina o - >090m
Pasos controlados batiente automatico Y

D Anchura de portilla alternativa para apertura por el - >090m
personal de control del edificio '

ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas @>150m @>150m
Vestibul i iali ]
estibuios Circunferencia libre no bgrrlda por las puertas @>150m
frente a ascensor accesible
Anchura libre >1,20m >1,20m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50m
asi Estrechamientos | Ancho libre resultante >1,00m >0,90m
asillos puntuales Se = ;
paracion a puertas o cambios
de direccion 2065m
D Espacio de giro libre al fondo de pasillos longitud F>150m
>10m '
HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos I 20,80m ‘ >0,80 m
|:| En el angulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m
Angulo de apertura de las puertas - =90°
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m @>120m
Altura de la manivela De0,80ma1,20m De 0,80ma1,00m
Sistema de apertura o |Separacion del picaporte al plano de la puerta - 0,04m
cierre : : :
[?|st§1n<:|a desde el mecanismo hasta el encuentro en >030m
rincén
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.
P . . De0,85ma1,10m De0,85ma1,10m
Puertas ' ’ ' '
ltr;\sp:rentes o Sefializacion horizontal en toda su longitud De 150mai170m De 150 ma170m
acristaladas [_] Ancho frania sefializadora perimetral (1) - 0,05m
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
[] Puertas de dos ~|Sin mecanismo de automatismo y coordinacion, anchura >080m >080m
hojas de paso minimo en una de ellas. 7 —
D Puertas Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <0,5m/s
VENTANAS

D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9)

D El edificio, establecimiento o instalacion, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al menos,
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso publico o privado

D El edificio, establecimiento o instalacién de concurrencia publica y mas de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica
las zonas de uso publico.

D Acceso a las distintas plantas D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o0 no de concurrencia publica, necesita salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible

que comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio.

D El edificio, establecimiento o instalacién, sea o no de concurrencia publica, tiene mas de 200 m2 de superficie Util en plantas sin entrada
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que

comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio
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D Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA1)
Directriz D Recta(2) D Recta(2)

D Curva o mixta(3) D Curva o mixta(3)
Altura salvada por el D Uso general <320m -
framo [Juso pblico (1) o sin alternativa de ascensor <225m -
Numero minimo de peldafios por tramo >3 Segun DB-SUA
Huella >0,28m Segun DB-SUA
Contrahuella (con  |[_JUso general De0,13ma0,185m Seguin DB-SUA
tabica y sin bocel) [ yso pablico (1) o sin alterativa de ascensor De0,13ma0,175m Segtin DB-SUA
Relacién huella / contrahuella 0,54 < 2C+H<0,70 m Segin DB-SUA

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el angulo del peldafio
y firmemente unida a éste

[ Ipocente con Ocupacion < 100 >1,00m
escolarizacion infantil o
ensefianza primaria, publica Ocupacién > 100 >110m
concurrencia y comercial. o
Con pacientes internos
Ancho libre 0 externos con >21,20m
recorridos que obligan a >140m
D Sanitario giros de 90° o mayores '
Otras zonas 2120m
[ ] Resto de casos >1,00m
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <15°
Ancho > Ancho de escalera| > Ancho de escalera
Mesetas de embarque y desembarque >1,00m >1,20m
Mesetas Mesetas intermedias (no invadidas por >100m @>120m
Fondo puertas o ventanas)
Mesetas en areas de hospitalizacion o de
tratamientos intensivos, en las que el >1,60m
recorrido obligue a giros de 180°
Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera
direccional Longitud =0,80m >0,20 m
I?l;(t)arr:]ma de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a >040m >040m
lluminacién a nivel del suelo - > 150 luxes
Didmetro -
Altura De0,90ma1,10m
Pasamanos De0,65ma0,75m
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m >0,04m
Prolongacién de pasamanos en extremos (4) 20,30 m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacion entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como maximo, en escaleras
sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de accesos a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran
ocupacion. En los restantes casos, al menos uno.

Las escaleras que salven una altura > 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella. Entre
dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1 cm.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de pasamanos
continuos a ambos lados y diferenciados croméaticamente de las superficies del entorno.

(1) Ver definicion DB-SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”

(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como maximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplira la
relacion 0,54 < 2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en cada peldafio, segin la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso publico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolondara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA1)

Directriz Recta o curvatura de Recta o curvatura de
R >30,00m R>30,00m
Anchura >1,20m >120m
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Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendiente longitudinal (proyeccion
horizontal) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccién horizontal) <9,00m <9,00m
Ancho > Ancho de rampa > Ancho de rampa
Fondo >1,50m >1,50 m
Mesetas
Espacio libre de obstaculos 2>120m
[ ] Fondo rampa acceso edificio >120m

ANEXO |

Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =0,60m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m
inferior a 1,20 m —
Dimension sélido capaz De 0,045 ma 0,05 m

De0,90ma1,10m

Pasamanos Altura De 0.65ma 0.75 m De 0,90 ma1,10m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos > 3 m) 2030m 2030m
Altura de zé6calo o elemento protector lateral en bordes libres (*) >0,10m >0,0m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
(*) En desniveles > 0,185 m con pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zécalo o elemento de proteccion lateral
El pasamanos es firme y facil de asir, esta separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de

pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.
Las rampas que salvan una altura > 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art.73)

Luz libre >1,00m
) Pendiente <12%
Tapiz rodante Prolongacion de pasamanos en 045
desembarques Aom
Altura de los pasamanos. <090 m
Luz libre >1,00m
Anchura en el embarque y en el
desembarque 2120m
Escaleras mecanicas Namero de peldafios enrasados (entrada >250
y salida)
Velocidad <0,50 m/s
Prolongacion de pasamanos en >045m
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Anejo A)
Espacio libre previo al ascensor @2150m
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Superficie Util en
plantas distintas a Qrggggacios puertas 1,00 X1,25m
las de acceso <
Medidas interiores 1.000 m2 [ ] Dos puertas en angulo 1,40 X1,40m
(Dimensiones minimas) | Superficie Gtil 1.00X1,25m
uperficie Util en  |[™] yna o dos puertas 1,00 X1.40 m
plantas distintas a |enfrentadas ' !
las de acceso
>1.000 m2 D Dos puertas en angulo 1,40X1,40m

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:
Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.

H interior < 1,20 m.

Situacion botoneras H exterior < 1,10 m.

NUmeros en altorrelieve y sistema Braille. Precision de nivelacion < 0,02 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el numero de la
planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.
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FICHA I1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotaciones. En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1% o de 2 espacios reservados

Espacio entre filas de butacas

>0,50 m

Espacio para personas usuarias de

silla de ruedas

D Aproximacion frontal

> (0,80 1,20) m

>(0,90x1,20) m

D Aproximacion lateral

> (0,80  1,50) m

>(0,90 x 1,50) m

Plaza para personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccién. Disponen de sistema de mejora acustica

mediante bucle de induccién magnética u otro dispositivo similar.
En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA

DB -SUA

DEC.293/2009 (Rgto)

ORDENANZA

DOC. TECNICA

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9 y Anejo A)

Dotacién minima

I:J Aseos aislados

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(inodoro y lavabo)

D Nucleos de aseos

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(iinodoro y lavabo)

I:J Nucleos de aseos independientes por cada sexo

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

D Aseos aislados y nlcleos de aseos

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nlcleo 0 1 aseo
aislado compartido

En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion, debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.

Puertas (1)

I:J Correderas
[ ] Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre no barrido por las puertas @>150m @>150m

Altura cara superior <0,85m De 0,70ma 0,80 m
Lavabo Altura >070m De 0,70 ma 0,80 m
(sin pedestal) Espacio libre inferior

Profundidad >0,50 m -

Espacio de trasferencia lateral (2) >0,80m -
Inod Fondo desde el paramento hasta el borde frontal >0,75m >0,70m
nodoro

Altura del asiento del aparato De 0,45ma 0,50 m De 0,45ma 0,50 m

Altura del pulsador (gran superficie o palanca)

De0,70ma1,20m

De0,70ma1,20m

(2) En aseos de uso publico, espacio de transferencia lateral a ambos lados.

Barras

borde del inodoro hacia delante.

Separacion entre barras inodoro De 0,65ma0,70 m -
Diametro seccién circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma0,055m >0,045m
Altura de las barras De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras 20,70 m -

D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el _ =030m

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.

D Si existen mas de cinco urinarios se dispone uno cuva altura del borde inferior esta situada entre 0.30 v 0.40 m.

Griferia (3)

I Alcance horizontal desde el asiento

<60 cm

(3) Automatica 0 monomando con palanca alargada tipo gerontologico

Accesorios

Altura de accesorios y mecanismos

De0,70ma 1,20 m

[] Altura borde inferior

Espejo . '
[ ] Orientable > 10° sobre Ia vertical

<090m

Nivel de iluminacion. No se admite iluminacién con temporizacion
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En el interior debe disponer de avisador luminoso y acustico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

VESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)

Vestuarios 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno
I Duchas (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
Dotacién minima
Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente
Espacio libre de obstaculos @>150m @>150m
Altura de repisas y perchas De 0,40ma1,20m
) Anchura =0,40m >0,50m
D Vestuario y )
probador Bancos abatibles y | ajtura De 0,45ma0,50 m <045m
con respaldo o
adosados a pared | Fondo =040m 2040m
Acceso lateral >0,80m >0,70m
Espacio libre de obstaculos @>150m @>150m
Altura de repisas y perchas De 0,40ma1,20m
Largo >120m >1,80m
Ancho >0,80m >1,20m
Pendiente de evacuacion de aguas <2%
Espacio de transferencia lateral al asiento >0,80m De 0,80 ma1,20 m
D Duchas Altura del maneral del rociador si es manipulable De0,80ma 1,20 m
Altura de barras metalicas horizontales 0,75m
Anchura >0,50m
) Altura <0,45m
Banco abatible
Fondo >0,40m
Acceso lateral =20,80m >0,70m

En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento

que forman esquina y una barra vertical en la

Barras

Digmetro de la seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma 0,04 m
Separacion al paramento De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Fuerza soportable 1,00 kN

Altura de las barras horizontales De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras horizontales 20,70 m

En el interior debe disponer de avisador luminoso y actstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A)

Dotacién Se debera cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas >080m
(En &ngulo maxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m) —
Espacio aproximacion y transferencia a un lado de la cama 20,90 m
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama 20,90m
aproximacion’y | ta) a armarios y mobiliario 20,70 m
circulacion : i _ i
Distancia entre dos obstaculos entre los que se deba circular
. S 20,80 m
(elementos constructivos o mobiliario)
Armarios Altura de las baldas, cajones y percheros De0,40a1,20 m
empotrados Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacion
Altura <1,20m
Carpinteria y Sisteratmas de | Separacion con el plano de la puerta >0,04m
pr(:tepmones aperura Distancia desde el mecanismo de >030m
exteriores apertura hasta el encuentro en rincén —
Ventanas Altura de los antepechos <0,60m
Altura Interruptores De0,80a1,20m
Mecanismos

Altura tomas de corriente o sefial

De0,40a1,20m

Ficha Il -6-



Apartados: (Pagina 18 de 42) ANEXO |

Si los alojamientos disponen de aseo, sera accesible. Si no disponen de él, existira un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento.

Instalaciones complementarias:

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo
Avisador luminoso de llamada complementario al timbre

Dispositivo luminoso y acustico para casos de emergencia (desde fuera)

Bucle de induccién magnética

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9y Anejo A)

El mobiliario debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m
La altura de los elementos en voladizo serd > 2,20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 81, DB-SUA Anejo A)

Ancho >0,80m >0,80m
Mostradores | Altura <0,85m De 0,70ma 0,80 m
de atencion Alto >0,70m >0,70m
B al publico Hueco bajo el N

Puntos de atencion mostrador Ancho 20.80m
accesible Fondo >0,50m >0,50m

Ventanillas | Attura de la ventanilla - <1,10m

de atencién

al pablico Altura plano de trabajo <0,85m

Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccion u otro sistema adaptado a tal efecto
Puntos de llamada Dispone de un sistema de intercomunicacion mediante mecanismo accesible, con rétulo indicativo de su funcién y permite la comunicacion
accesible bidireccional con personas con discapacidad auditiva

Banda sefializadora visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de
atencion y de llamada accesible

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De0,80ma1,20m De 0,90ma1,20m
Altura de mecanismos de corriente y sefial De0,40ma 1,20 m
Distancia a encuentros en rincén >0,35m

FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)
Dotacion minima En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
Independiente Esp. libre lateral > 1,20 m
Bateria -
Zona de transferencia Compartida - Esp. libre lateral > 1,40 m
Linea Esp. libre trasero > 3,00 m
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PISCINAS COLECTIVAS

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES

La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida:

- Grlia homologada o elevador hidraulico homologado
- Escalera accesible

Huella (antideslizante) - >0,30m
Tabica B <016m
Ancho - >1,20m
Escaleras
accesibles en Altura - De 0,95 ma1,05m
piscinas Dimension mayor solido capaz - De 0,045ma0,05m
Pasamanos (a
ambos lados) Separacion hasta paramento - 20,04m
Separa0|pn entre pasamanos __ <400m
intermedios

D Rampas accesibles en piscinas de titularidad pablica destinadas exclusivamente a uso recreativo.

Pendiente (antideslizante) - <8%
Anchura - >0,90 m
De 0,65ma0,75m
Rampgs Altura (doble altura) - De 0.95ma1.05m
accesibles en - — —
piscinas Pasamanos ( a Dimension mayor sdlido capaz - De 0,045ma0,05m
ambos lados) Separacion hasta paramento - >0,04m
Separacion entre pasamanos
intermedios - <4,00m
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados >1,20m -

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

|:] Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel > 50,00 m, o cuando pueda darse una situacion de espera.

] Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracién de velocidad que no
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone
de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

[] El'espacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esta integrado con el resto de asientos y

sefializado. .
Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:
- Se situaran proximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas
- Estaran préximas a una comunicacion de ancho > 1,20 m.
- Las gradas se sefializardn mediante diferenciacion cromatica y de textura en los bordes
- Las butacas dispondran de sefializacion numeroldgica en altorrelieve.

|:] En cines, los espacios reservados se sitlian o en la parte central 0 en la superior.
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la

normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

|:| En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica

pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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TABLA 1. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES

SUPERFICIE CAPACIDAD ACCESOS DORMITORIOS Y GRU
ALOJAMIENTO AFORO (art. 64) ASCENSORnEggRAMPAS ALOJAMIENTOS DUrf';gS TRANSF
Hasta 3 >3 (art. 69) (art. 79) (art. 78) (art
DEC.293/2009 DEC.293/2009
(RGTO)-CTE DB D. TECN. DEféngagm D. TECN. DE&?%OOQ D. TECN. DE&?%OOQ D. TECN. DEC'%%%’?SQS%TTO) D.TECN (RGT%)l-Jc;TE DB( D. TECN DE((:;S%M
SUA
De1a5 1 2 1cadabo e 1
alojamientos fraccion
Hoteles, hoteles- De 5a 50 1cadas
apartamentos, hostales, anjzmiaentos 1 2 f?:c;()no 1 1
pensiones, moteles,
restantes De 512100 1cada50
establecimientos alojamientos ! 2 fraccion 2 !
hoteleros,
apartamentos turisticos| pg 101 a3 150 1cada5o0
(villas, chalés, alojamientos ! 2 fraccion 4 !

bungalows, casas

rurales), residencias de| pa 151 2 200 1cada5o
tiempo libre por tumnos, | g1oiamientos ! 2 fraccion 6 2
albergues, balnearios _
8y 1 0mas cada 50
>200 1 9 1cada5o0 alojamientos 0 9
alojamientos fraccion fraccidn adicional a
Misma dotacion que
los establecimientos
Residencias de Todas 1 1 1cada5o0 hoteleros
estudiantes fraccion dependiendo del
numero de
alojamientos
Igual que en 1cada100
Hasta 1000 m? 1 1 Residencias de L
estudiantes fraccion
Campamentos de Igual que en 1 cada
turismo y campings >1.000 m? 1 2 Residencias de h
estudiantes ncleo

* Aseos: En nlcleos que dispongan de 10 o méas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)
** Plazas de aparcamiento: Se aplicara esta reserva siempre que sea mayor a la reserva general del Rgto de 1 cada 40 plazas o fraccion.
*** Las exigencias en estos casos sélo se aplican al dormitorio y el aseo tal como se prescribe el Rgto. no al resto de espacios que puedan existir en el alojamiento: cocina, saldn...
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TABLA 2. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES

SUPERFICIE CAPACIDAD ACCESOS ASCENSORES PROBADORES
AFORO (Articulo 64) =
COMERCIAL Hasta 3 >3 (Articulo 69) (Rgto art 78)
DEC.293/2009 DEC.293/2009
crsaRggg)UA D. TECN DE?;;%OM D. TECN DE?;;%OM D. TECN DE?;;%OM D. TECN et D. T
Grandes estab_lemmlentos 51.000 m? Todos Todos Todos 1 cada.1'5 0
comerciales fraccion
Hasta 80 m? 1 2 1 1
Establecimientos comerciales
De 80a 1000 1 2 1cada3o 1cada200
m? fraccion fraccion
Mercados, y plazas de_ abastos y Todos 2 3 1 cadg '3 0
galerias comerciales fraccion
Hasta 1.000 m? 1 2 ! ff:ggé?;f
Ferias de muestras y analogos
>1.000 m? Todos Todos Todos

* Aseos: En nlcleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)
** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cad
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona usuaria de silla de ruedas. (CTE DB SUA)
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TABLA 3. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
SUPERFICIE ACCESOS ASCENSORES o RAMPAS
CAPACIDAD (Articulo 64)
SANITARIO (Articulo 69) (R
AFORO Hasta 3 >3
DEC.293/2009
DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN
CTEDB §
Hospitales y clinicas Todos 2 3 Todos 1 cadanc
Pl yclini 1 cada 3 ai
Centros de atencion
i 1cada2n
primaria y de Todos 2 3 Todos )
. 1 cada 5 ai
especialidades, centros de
andlisis clinicos
Centros de rehabilitacion Todos Todos Todos Todos 1 cada ny
1 cada 3 ai

* Aseos: En nlcleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)
** En todo caso se reservara 1 plaza de aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona usuaria de silla de ruedas (CTE DB SUA)
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TABLA 4. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
SUPERFICIE ACCESOS
SERVICIOS SOCIALES | CAPACIDAD (Aricuo 64) A iy ag) TPAS | DORNITORIOS ¥ A AMIENTO
AFORO Hasta 3 >3 '
nE((:éngag)oos b.TECN  DEC2942009(RGTO| D, TECN DE(C;(?%"” D. TECN | DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN
Todos los
Centros residenciales para destinados a
personas en situacion dependencia Todos 2 3 Todos personas usuarias
de silla de ruedas
Centros ocupacionales y unidades
de estancia diurna para personas Todos 2 3 Todos
en situacion de dependencia
Centros de dia de mayores, centros dTOtFjOS dlos
de servicios sociales comunitarios Todos 2 3 1cada2o0 estinados a
y otros centros de servicios fraccion [:jerspnas usuarias
sociales e silla de ruedas

* Aseos: En nucleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)
** En todo caso se reservara 1 plaza de aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA)
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TABLA 5. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES

ACCESOS PLAZAS O ESPACIOS
SUPERFIXII:%ggPACIDAD (Articulo 64) ASCENSORES RESSEX&DSODSEP;IEEX%QS ASE
DE ACTIVIDADES Hasta 2 52 (Articulo 69) RUEDAS (Rgto art. 1
CULTURALES Y (art. 76, DB SUA)
SOCIALES
DEC.293/ DEC.293/
DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN | 2009 |D.TECN | 2009 D. TECN DE?,'Q??&UUQ D. TECN DEc'é?rﬁzSg"s‘SE“” D. TECN DEC.293/2009 (RGTO
(RGTO) (RGTO)
Hasta 1.000 m? 1 1 1 cad§’3 0 1 cada 2 nucleos
fraccion 1 cada 10 aislado
Museos —
>1.000 m? 1 3 2cada3o 1 cada nucleo
) fraccion 1 cada 5 aislado:
Hasta 100 personas 1 1 2
Salas de conferencias  |Hasta 500 personas 1 2 1,50%, minimo 2 1 la‘i?;’ a5 r;?;lae&f
> 500 personas 1 3 1,00%, minimo 2
1 cada 2 nlcleos
Salas de Exposiciones Hasta 1.000 m* L 1 1cada3o 1 cada 10 aislado
P 2 fraccion 1 cada nucleo
>1.000 m 1 2 1 cada 5 aislado:
1 cada 2 ncleos
- Hasta 1.000 m* 1 2 1cada3do 1 cada 10 aislado
Centros civicos fraccion 1 cadanicieo
>1.000 m? L 3 1 cada 5 aislado:
1 cada 2 nicleos
Bibliotecas, ludotecas, Hasta 1.000 m* 1 2 1cada3o 1 cada 10 aislado
videotecas y hemerotecas > 1.000 m? 1 3 fraccion 1 10 :ggas r;LiJS(,ilaeé)o‘
Recintos de ferias y verbenas 1 cada nlcleo
populares Todos Todos Todos 1 cada 3 aislado:
Casetas de feria Todas Todos Todos 1
Palacios de exposiciones y 1 cada nucleo
congresos Todos Todos Todos Todos 1 cada 3 aislado:

* Aseos: En nicleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)

** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cac
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 6. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIE
SUPERFICIE CAPACIDAD ACCESOS
. AFORO (Articulo 64) ASCENSORES
RESTAURACION Hasta 3 3 (Articulo 69)
asta
DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/2009 .
(RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN
< 2
Restaurantes, autoservicios, cafeterias, bares- <80m ! ! 1cada3o
quiosco, pubs y bares con musica >80 m? 1 9 fraccion

* Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cada
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 7. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIE
SUPERFICIE CAPACIDAD ACCESOS
AFORO (Articulo 64) ASCENSORES J
ADMINISTRATIVO (Articulo 69) (Rgto a
Hasta 3 >3
. DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/200
DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO)
S . Hasta 1.000 m? 1 2 1cada3o
Centros de las Administraciones publicas en fraccion 1 aseo po
general >1,000 m? Todos Todos 1cadaso planta
fraccion
Hasta 80 m? 1 1 1
Registros de la Propiedad y Notarias
>80 m? 1 2 1 cade?’S 0
fraccion
Oficinas de atencion de Cias, suministros de 1cada50
gas, teléfono, electricidad, agua y analogos Todas 1 1 fraccion
2
Oficinas de atencion al publico de entidades Hasta 80 m ! ! !
bancarias y de seguros >80 m? 1 9 1fcadg '5 0
Taccion

* En todo caso se reservara 1 plaza de aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA)
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TABLA 8 USO DE EDIFICIOS , ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES

ACCESOS VESTUARIOS Y GRUAS DE
CENTBOS DE (art. 64) ASCENSORES (Articulo DUCHAS TRANSFERENCIAS AULAS
ENSENANZA Hasta 3 >3 69) (Rgto art 78, DB SUA) (art. 79.2)
DEC.293/2009
DE&??&UUQ D. TECN DE(C:GQ%M D. TECN DE&??&UUQ D. TECN (RGT(;)[IE\TE DB| D. TECN DE&??&UUQ D. TECN Ds?éngng)oos D. TE
Infantil 1 2 Todos Todas
Primaria,
Secundaria,
bachillerato y 2 3 Todos 2 1 Todas
formacion
Reglada profesional
1 cada 40
Educac_lon 2 3 Todos Todos puestos de Todas
especial personas con
discapacidad
Universitaria 2 3 Todos 2 Todas
No reglada 1 2 Todos Todas

* En todo caso se reservara 1 plaza de aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 9. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTE:

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLE:

SUPERFICIE ACCESOS ASCENSORES ASE
TRANSPORTES CAPACIDAD (Articulo 64) (Articulo 69) (Rgto art. 7
AFORO
DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN DEC.293/2009 (RGTO)
Tren Todos Todos Todos 1 lacdaadg gias(lzzla?j%s
Estaciones Metro Todos Todos Todos 1 ::aiiaadg giﬂs(l:zla?jc:)s
Autobus Todos Todos Todos 1 lacdaadg giLls(I:Ia?j%s
Areas de servicio en autopistas y autovias Todos Todos Todos 1 lacdaadg giLls(I:zla?i%s
Gasolineras Todos Todos 1 cada niicleo
1 cada 3 aislados
Aeropuertos Todos Todos Todos 1 cada niicleo
1 cada 3 aislados
Puertos (maritimos, fluviales) Todos Todos Todos 1 cada nycleo
1 cada 3 aislados

* Aseos: En nlcleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)
** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cad
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 10. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBL

PLAZAS O ESPACIOS
SUPERFI:FI:%(EQPACIDAD ACCESOS ASCENSORES O RAMPAS R SERV/DOS FERSONAS
. USUARIAS DE SILLA DE
ESPECTACULOS (Articulo 64) (Articulo 69) RUEDAS
(art. 76 DB SUA)
DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN  |DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN  |DEC.293/2009 (RGTO) D. TECN D) D. TECN
Hasta 100 Todos Todos 2
personas
. . De 101
Teatros, cines y circos 2500 personas Todos Todos 4
> 500 personas Todos Todos 1%
Estadios, pabellones polideportivos,
circuitos de velocidad e hipodromos Todos Todos Todos 1%
Auditorios y plazas de toros Todos Todos Todos 1%

* Aseos: En nucleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccidn (CTE- DB SUA)

** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cad

aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 11. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES

SUPERFICIE, CAPACIDAD ACCESOS PLAZAS O ESPACIOS RESER\
AFORO Articulo 64 PERSONAS USUARIAS DE SIL
RELIGIOSO ( ) RUEDAS
Hasta 3 >3 (art. 76, DB SUA)
DEC.203/2009 (RGTO) D. TECN DEC.203/2009 (RGTO) D. TECN DEC.203/2009 (RGTO) D. TECN DEC.29312008 (RGTO) D. TE(
<1.000 m? 1 2 1%
Templos e iglesias
>1.000 m? Todos Todos 1%
Tribunas temporales y
graderios en festividades | <5000 asientos 29,
religiosas (semana santa y
otras festividades analogas en Tod Tod
espacios exteriores o interiores odos odos
de edificios o vias 0 espacios | > 5.000 asientos 1%
publicos)

* Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cads

aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 12. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES

ACCESOS
SUPERFICIE (Articulo 64) ASCENSORES O RAMPAS ASEOS*
DE ACTIVIDADES RECREATIVAS | CAPACIDAD (Articulo 69) (Rgtoart. 77 DB SUA
Hasta 2 >2
AFORO
DEC.293/2009 , DEC.203/2009 . DEC.293/2009 , DEC.293/2009 (RGTO .
(RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN 23312009 (RS D. TE
Parques de atracciones y tematicos Todos Todos Todos Todos 1 cada nlcleo
1 cada 3 aislados
Salas de bingo, salones de juego, salones ,
recreativos, cibersalas, boleras, salones de Todos 1 2 1 cadalS 1 cada niicleo
celebraciones y centros de ocio y diversion o fraccion 1 cada 3 aislados
Parques acuaticos Todos Todos Todos Todos 1 cada nicleo
1 cada 3 aislados
Gimnasios, piscinas y establecimientos de 1 cada ncleo
bafos Todos 1 2 Todos 1 cada 3 aislados
Complejos deportivos Todos Todos Todos Todos | gaggdg Qig?;?jgs
Casinos Todos Todos Todos 1 cada 3 1 cada nicleo
o fraccion 1 cada 3 aislados

* Aseos y vestuarios: En nucleos que dispongan de 10 o méas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccidn (CTE- DB SUA)

** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cada

aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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TABLA 13. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS A(
ACCESOS

SUPERFICIE (Articulo 64) ASCENSORES A
GARAJES Y APARCAMIENTOS CAPACIDAD (Articulo 69) (Rgto art

AFORO Hasta 3 >3
DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/2009 (R
(RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN (RGTO) D. TECN CTE DB s(u.
Estacionamiento de vehiculos (en superficie o subterraneos) Todos 1 2 ! cada_\'3 1 cada 2 r.“]'
o fraccion 1 cada 3 aisl

* Aseos y vestuarios: En nlcleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccion (CTE- DB SUA)
** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cad
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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FICHA lil. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:
Franja sefializadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[ ] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecénicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA niim. 12, de 19 de enero).
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FICHA IIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa 1l .Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa
I. Infraestructuras y urbanismo.

ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se
debera cumplimentar la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA

DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)
D No hay desnivel
) [ | Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)

D Desnivel : Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)

VESTIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas. @2>150m @>1,50m

Circunferencig libre frente ascensor gccesible (o espacio previsto para @>150m B

futura instalacién de ascensor accesible) '

PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre 21,10m 21,20m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50 m

Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante >1,00m >0,90m
Separacion a puertas o cambios de >0.65 .
direccion '

[ ] Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m 821,50m -

HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80m

D En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es 20,78 m

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @2120m @>120m
Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores) - >90°
Altura de la manivela De 0,80 my 1,20 m De 0,80 my 1,00 m
Separacion del picaporte al plano de la B 0.04m

Sistema de apertura o cierre

puerta

Distancia desde el mecanismo hasta el
encuentro en rincén

20,30m

Puertas transparentes o
acristaladas

Son de policarbonatos o metacrilatos, lu

na pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.

Sefalizacion horizontal en toda su
longitud

De0,85ma1,10m
De 1,50 ma1,70 m

De0,85ma1,10m
De 1,50 ma 1,70 m

Ancho franja sefializadora
perimetral (1)

0,05m

(1)Puertas totalmente transparentes con

apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.

Sin mecanismo de automatismo y

D Puertas de dos hojas Zgo&ﬁi;ggi%rlll,a:nchura de paso minimo >0,80m >0,80m
Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
D Puertas automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <0,5m/s
VENTANAS
D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)
Directriz [ ] Recta ; Recta .
[ ] Curva o mixta [ ] Curva o mixta
Altura salvada por el ramo [] Con ascensor como alternativa <320m -
[] Sin ascensor como altemnativa <2,25m -
Numero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA
Huella 20,28 m Segun DB-SUA
[ ] Con ascensor como altemnativa De 0,13 ma 0,185 m Segin DB-SUA

Contrahuella (con tabica y sin
bocel)

[ ] Sin ascensor como alterativa

De 0,13 ma0,175m

Segun DB-SUA
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Pasamanos

Relacion huella / contrahuella 054m=<2C+H=<0,70m Segun DB-SUA
Ancho libre
>1,00m >1,00m
(En tramos curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m) ' '
Angulo méaximo de la tabica con el plano vertical <15° <15°
Con puertas de acceso .
a viviendas. Ancho > Ancho de escalera @ 21,20 m libre
Intermedias slci\zgﬁg:;cfnacﬁgeso > Ancho de escalera @>1,00 m libre
Mesetas
Fondo >1,00m
De arranque y |Ancho > Ancho de escalera > Ancho de escalera
desembarco  [Fondo >1,00m >120m
Distancia de la arista de peldafios a puertas >0,40m >0,40m
Dimension mayor del solido capaz De 0,045 ma0,05m

Altura

De0,90ma1,10m

De0,90ma1,10m

4,00m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacién maxima de pasamanos sera de

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella.
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1,00 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecién no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA )

Recta o curva de

Directriz Radio > 30,00 m Recta
Anchura >1,20m >2120m

Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendients longitudinal Tramos de longitud = 3,00 m y < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
(proyeccion horizontal)

Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m

Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa
Mesetas Fondo >150m >150m

[ ] Rampa acceso edificio. Fondo 21,20m
irli)fl:::)r:(;a{i;osc;:: la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m

Dimension solido capaz De 0,045 ma0,05m

Altura

De 0,90ma1,10m

De0,90ma1,10m

Pasamanos De0,65ma0,75m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m) 20,30m 20,30m
) Desnivel > 0,55 m Entre 0,90 my 1,10 m De0,90ma1,10m
Barandilla

Desnivel > 0,15 m

De0,90ma1,10m

Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres, en rampas
que salven una diferencia de cota maxima de 0,55 m

>0,10m

>0,10m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

D No es necesaria la instalacion de ascensor ni la prevision estructural para hueco.

|:| Prevision estructural para hueco de ascensor
Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que
dispongan de 12 0 menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

D Instalacién de ascensor accesible
D Edificios con méas de 6 viviendas que se desarrollen como maximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar méas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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Espacio libre previo al ascensor @>150m
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Una o dos puertas
Sin viviendas D enfrentadas 1'00 X 125 m
Medidas accesibles
interiores D Dos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m
(Dimensiones [] Ura o dos puertas 1.00X1,25m
minimas) Con viviendas| — enfrentadas 1,00X1,40m
accesibles
Ascensor [ Dos puertas en angulo 1,40 X1,40m

accesible , - - v - — — —— -
El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las

que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Botoneras situadas: Precision de nivelacién < 0,02 m.
H interior < 1,20 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
H exterior < 1,10 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
nUmero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto Ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son faciimente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).
La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m. y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio, destaca del resto de la
fachada y cuenta con una buena iluminacion. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento.

La iluminacion permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores son facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a 1,20 m. con las
siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucién de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automatico mientras el umbral esté ocupado.
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. - Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 103, DB-SUA9, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracién de “espacios de utilizacién colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor.

Uso exclusivo de cada vivienda 1 x vivienda reservada -
Dotacién o ) "
Uso y utilizacién colectiva 1 x cada 40 o fraccién -
Bateria Esp.libre lateral > 1,20 m -
Zonade Linea Esp.libre trasero > 3,00 m -
transferencia (1)
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m
MECANISMOS ELECTRICOS
Altura de los interruptores - De0,90ma1,20m
Altura de los enchufes - 0,30 m
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CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
ACCESO AL EDIFICIO

Los carteles informativos (nimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.
Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se sitlan junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90y 1,20 m.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa
aplicabledebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

D En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDAD*

(Aplicable al interior de las viviendas reservadas)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:
Franja sefializadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[ ] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en la vivienda. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones cuya fabricacién no depende de las personas
proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la
empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
ficha integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA 12 nim., de 19 de enero).
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FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

DOTACION MINIMA DE VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
(Rgto, articulo 111, Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos (LISMI) articulo 57.1 modificado por el articulo 19 de la Ley
26/2011, de 1 de agosto, de adaptacién normativa a la Convencién Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.)

N° TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDAS RESERVADAS
De17a 25 >1(Rgto)
Mas de 25 > 4% redondeado (> 0,5 al alza, < 0,5 a la baja) (LISMI)

DOC. TECNICA

D NUmero de viviendas reservadas:

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS RESERVADAS A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR

D El proyecto se redacta para la construccidn de viviendas protegidas o de cualquier otro caracter, construidas, promovidas o subvencionadas por las
Administraciones Publicas u otras entidades vinculadas o dependientes de las mismas.

ACCESOS, PASILLOS Y VESTIBULOS (Rgto. art.115, CTE DB-SUA Anejo A)

Anchura de paso ‘ >0,80m >0,80m
D En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m
Espacio a ambas caras de la puerta de acceso 3>120m @>120m
Puertasdela | Angulo de apertura de la puerta -~ =90°
vivienda Altura De080ma120m | De0,80mai1,20m
Sistema de apertura o Distancia del mecanismo de S
clerre apertura a rincon 20,30m B
Separacion del picaporte al plano
de la puerta - 0,04 m
Ancho 21,10m >0,90m
Ancho en los cambios de direccion y frente a las puertas
) ) >1,10m >1,00m
Pasillos no perpendiculares al sentido de avance.
Estrechamientos puntuales, con Longitud <050m B
separacion > 0,65 m a puertas
0 cambios de direccion. Ancho libre >1,00m -
Circunferencia libre de obstaculos @>150m (1) @>120m(2)
Vestibulos (1) Se puede invadir dicho circulo con el barrido de las puertas, pero cumpliendo las condiciones aplicables a estas.

(2) No barrido por las hojas de las puertas.

TERRAZAS BALCONES Y AZOTEAS (Rgto. Art.116, CTE DB-SUA Anejo A)

Altura a salvar hacia el exterior - <0,02m

Altura a salvar hacia el interior - <0,05m

Altura resalto de cerco de carpinteria <0,05m

Altura de los tendederos - <1,20m

SALONES DE ESTAR Y COMEDORES (Rgto. Art.122, CTE DB-SUA Anejo A)

Espacio libre @>150m -

Distancia libre entre obstaculos de mobiliario, o mobiliario y paramento - 20,80 m.

COCINA (Rgto. Art.119, CTE DB-SUA Anejo A)

Espacio libre frente a puerta @2150m @>120m

Espacio libre frente a fregadero - @>120m

Altura desde el pavimento a la encimera <0,85m -
Alto >0,70m >0,70m

Esgizlo libre bajo el fregadero y Ancho >080m >080m
Fondo >0,60m >0,60m
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Altura De0,85a1,10m
Griferia fregadero
Distancia a la zona de alcance horizontal <0,60m <0,50 m
Distancia libre de paso entre mobiliario >0,70m
DORMITORIOS (Rgto. Art.120, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre frente a puerta de acceso @>150m @>120m
Lateral 20,90 m @2120m
Espacio junto a la cama
A los pies >0,90m -
Anchura franja libre a lo largo de los frentes accesibles de mobiliario 20,70m
Distancia libre entre mobiliario 20,80m
CUARTOS DE BANO Y ASEOS (Todos) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Anejo A)
Puertas [ ] correderas [] Abatibles hacia el exterior
Espacio libre de obstaculos >21,20m
Lavabo Altura cara superior (sin pedestal) De 0,702 0,80 m
Espacio transferencia lateral libre >0,70m
Altura De 0,452 0,50 m
Inodoro Altura sistema de descarga (1) De0,70a1,20m
(1) Mecanismo de palanca o de presion de gran superficie
Largo >1,80m
Ancho >1,20m
Pendiente evacuacion <2%
Ancho del asiento abatible >0,50m
Ducha Alto del asiento abatible >045m
Fondo del asiento abatible 20,40 m
Acceso lateral al asiento 20,70 m
Altura del maneral del rociador manipulable ducha De0,80a1,20m
Diametro seccién circular De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos >0,045m
Altura de las barras De 0,70ma0,75m
De 0,20 a 0,25 m por
Barras Longitud de las barras delante del asiento del
aparato
I:J Verticales para apoyo. Distancia medida desde el borde =030m

del inodoro hacia delante.

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral.

CUARTOS DE BANO (Al menos uno) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Anejo A)

Espacio libre de obstaculos @>150m >1,20m
Altura cara superior (sin pedestal) <0,85m De 0,702 0,80 m
Lavabo o Altura >0,70m -
Espacio libre inferior
Profundidad >0,50 m
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Espacio transferencia lateral libre al inodoro ‘ >0,80m >0,70m

Acceso lateral al asiento de la ducha \ >0,80m >0,70 m

Debe disponer al menos de un inodoro, lavabo y ducha
Si hay puertas correderas, la carpinteria estara enrasada con el pavimento

El pavimento utilizado es antideslizante y la griferia con sistema de deteccion de presencia o tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontolégico. Alcance horizontal
desde asiento < 60 cm

Altura borde inferior del espejo < 0,90 m

La cisterna lleva un sistema de descarga permitiendo su uso por personas con dificultad motora en miembros superiores. Las duchas estan enrasadas con el nivel del
pavimento, con pendiente inferior al 2%.

CARPINTERIAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION Y SEGURIDAD (Rgto. Art.117, CTE DB-SUA Anejo A)

Sistemas de aperturay | Altura - <1.20m
cierre manipulables Separacion con el plano de la puerta - >0,04m
Altura antepechos en ventanas - <0,60m
Armarios empotrados. Altura de baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20m
INSTALACIONES (Rgto. art.118, CTE DB-SUA Anejo A)

Altura de los interruptores De0,80ma 1,20 m <1,20m
Altura de los enchufes De0,40ma1,20m <1,20m
Altura de llaves de corte general (accesibles y libres de obstaculos) <1,20m <1,40m
Altura de mecanismos de apertura y receptores de portero automatico - <1,20m
Distancia a encuentros en rincon >0,35m -

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

] se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en una edificacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable debido
a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico, medioambiental o normativo,

que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ 1Enel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente]
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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ANEXO 4. RESUMEN EJECUTIVO.

JAVIER GAMEZ MARTIN. ARQ. COLEGIADO N° 784. ROMERO POZO 19 1° DCHA 29700 VELEZ MALAGA
TLF: 653901144  WWW.JAVIERGAMEZ.COM



RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE
(articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre)

1.DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA
VIGENTE

El ambito del Estudio de Detalle lo constituye la parcela catastral 7054801UF9675S0001YE, estas
parcelas estan inscritas en el registro de la propiedad segun nota simple adjunta a la presente,
siendo propiedad, en pleno dominio de AXARBUILDING SL

2.ALCANCE DE LA ALTERACION

2.1.Planeamiento actual de aplicacion y planeamiento que se modifica

El presente Estudio de Detalle no modifica ningun parametro urbanistico de la ordenanza de
apliacion UAD-2.

A la misma vez que se redacta este ESTUDIO DE DETALLE se redacta y se presenta en el
ayuntamiento PROYECTO DE PARCELACION con los mismos parametros que el presente
ESTUDIO DE DETALLE.

JAVIER GAMEZ MARTIN. ARQ. COLEGIADO N° 784. ROMERO POZO 19 1° DCHA 29700 VELEZ MALAGA
TLF: 653901144 ~ WWW.JAVIERGAMEZ.COM



ANEXO 5. VALIDACION GRAFICA.

JAVIER GAMEZ MARTIN. ARQ. COLEGIADO N° 784. ROMERO POZO 19 1° DCHA 29700 VELEZ MALAGA
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%g conmg | MMERADELGOBENG D INFORME DE VALIDACION GRAFICA

§ DE ESPANA X
)i MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electrénica

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ENAKMVHNSH1AEGGH

//
B \\ /
\ /
5 S ; £

\\\
///\,
e
-
Resultado de la validacion
La representacidn grafica objeto de este informe, respeta la delimitacidén de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reline
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  rusLco arecTabo

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que danlugar ala nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

CSV: ENAKMVHN8BH1AEGGH (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/04/2024

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

REPARCELACION

Solicitante del IVG

GAMEZ MARTIN JAVIER

Titulacion: arquitecto Universidad: sevilla
Colegio profesional: coamalaga Numero colegiado: 784
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO |
= PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
% comeno INFORME DE
g
=

S DE ESPANA N
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

k VALIDACION GRAFICA

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: VELEZ-MALAGA

(396774 ; 4065441) (397054 ; 4065441)

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/04/2024

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(396774 ; 4065190) (397054 ; 4085190)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
[ ™ ™ ™ ™ 1
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;.z:, copero  TNIHAPEGSRENG FEEEE ‘ INFORME DE VALIDACION GRAFICA
=

- S DE ESPANA N
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

- el Carasro FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA Municipio: VELEZ-MALAGA

(396774 ; 4065441) (397054 ; 4065441)

7054802UF96658

7054801UF9675S

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/04/2024

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(396774 ; 4065190) (397054 ; 4085190)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
[ ™ ™ ™ ™ 1
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VICEPRESIDENCIA
- PRIMERA DEL GOBIERNO
s ¥ GOBIERNO
=10 DE ESPANA
1 ] MINISTERIO
e DE HACIENDA

o 7

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

) INFORME DE VALIDACION GRAFICA
e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: MALAGA

(396774 ; 4065441)

(396774 ; 4065190)

Leyenda

Municipio: VELEZ-MALAGA

(397054 ; 4065441)

7054802UF 96655
1A

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/04/2024

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(397054 ; 4065190)

ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m

[ ™ ™ ™ ™

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada

[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

[ Superficie coincidente
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2 U

— S DE ESPANA N
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

- el Carasro FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 7054802UF9665S
Direccion UR CANTERAS LAS 11
VELEZ-MALAGA [ALMAYATE] [MALAGA]

054802UF9665S

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7054801UF9675S
Direccion UR TRUCHE EL 10 [R] PARCELA RT-10
VELEZ-MALAGA [ALMAYATE] [MALAGA]

054801 UF9676

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
VELEZ-MALAGA [ALMAYATE] [MALAGA]

Superficie afectada: 6 m2

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/04/2024

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

SECRETARIA DE ESTADO
' DE HACIENDA
sgj_’ GOBIERNO
- DE ESPANA
g » MINISTERIO
ol DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO del Catastro

Parcelas resultantes

=7

T

1A
1A 1C
1D
/
1E
1
1F 1D
J

=
=

Sede Electronica

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH

1C
335 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:
1B
1L
1H
1G
1A

1B
306 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:
1C
1D
1H
1F
1A

1D
337 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:
1B
1E
1J
1F

1E
433 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:
1D
1N
1P
1J
1F

CSV: ENAKMVHN8H1AEGGH (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/04/2024

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

el Cotasto FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

Parcela 1L
superficie  Menor que 1 m2

1o LINDEROS LOCALES:

1C
N
8
S
8
©
E
Parcela 1N S
©
superficie ~ Menor que 1 m2 .j_%
1 z
LINDEROS LOCALES: ©
1E ° '§
' ig
1P <2
S8
s 3
go
%
°g
Parcela 1P §§
o
superficie  Menor que 1 m2 g%
3L
2%
s
LINDEROS LOCALES: b=
1E >5
1E %O
1 ouw
1N §§
=3
]
£3
£ w
25
Parcela 1H 0o
superficie 1 m2 —
1C 1
LINDEROS LOCALES:
1C
1B
1B
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DE ESPANA

ﬁ_% cong Tmoweowmo BT INFORME DE VALIDACION GRAFICA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

el Cotasto FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

Parcela 1J
superficie 1 m2
1D
) LINDEROS LOCALES:
1D
1E 1E
N
8
S
g
T
E
Parcela 1G S
©
superficie 9 m2 &%
1A ;
LINDEROS LOCALES: 2
o o
1c
1A 8 §
1C T3
T o
R
go
< i
© o
Parcela 1F §§
1B . 0w
superficie 58 m2 o2
32
o%
>
1A 1D LINDEROS LOCALES: & g
26
1B o)
ou
1D §§
1E 1E §§
1A EE
o
£3
£ w
25
Parcela 1A 0o

superficie 11836 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1C 7054812UF9675S
1B 29094A02500216
1G 7054811UF9675S
70548548 KUdREE D 1F 7054803UF9695S
29094A02500217
29094A02509040
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