RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAS EN LAS PARCELAS 197y 197 (B) DE AV. JUAN CARLOS |,

SECTOR S.U.0. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA.

SantiagoLloredaMarquez
Arquitecto Colegiado N° 899

Colegio Arquitectos Malaga

TIf.: 605347188

lloredamarquez@gmail.com

DILIGENCIA:Para constar que el
presente documento ha sido
aprobado inicialmente mediante
acuerdo adoptado por la Junta de
Gobierno Local en fecha 20 de junio
de 2022

LLOREDA Firmado

digitalmente por

MARQUEZ  LLOREDA MARQUEZ

SANTIAGO -
SANTIAGO - 257146328

Fecha: 2022.01.20

2571 46328 12:51:26 +01'00'

DI LI GENCI A: Par a hacer constar que el
presente docunento ha si do aprobado
i nicial mente nmedi ante acuerdo
adoptado por |a Junta de Gobierno
Local de fecha 20 de junio de 2022

Firmado electrénicamente por
Luis De Felipe Jiménez-Casquet,
Jefe del Servicio Juridico,

el 08/07/2022, a las 9:18:07.

Firmado electréhicamente por

Cynthia Garcia [Perea,

Secretaria de lg Junta de Gobierno Local,
el 13/07/2022, &

Situacion:

Vélez-Malaga (Malaga)

Promotor:
LIDL SUPERMERCADOS S.A.U.

Avenida Juan Carlos |, 197 y 197 (B).

'BESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE:

EN LAS PARCELAS 197 y 197 (B) DE AVENIDA
JUAN CARLOS |, SECTOR S.U.O. VM-15. DEL
P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA.

807/21

ENERO 2022 v

Arquitecto

Santiago Lloreda Marquez

Y/TESS/TE0ZTY.GZ9THT :061p0d auaInbis |8 ©azNponul & UoIdepIjeA/sa ebefewzajon apas//:sdny uolsallp e e Jopebareu un apsap BPadIe 0JUSINIOP SISO JepI[eA eled


Firmado electrónicamente por

Luis De Felipe Jiménez-Casquet,

Jefe del Servicio Jurídico,

el 08/07/2022, a las 9:18:07.

Firmado electrónicamente por

Cynthia García Perea,

Secretaria de la Junta de Gobierno Local,

el 13/07/2022, a las 13:42:35.


RESUNMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAS EN LAS PARCELAS 197y 197 (B) DE AV. JUAN CARLOS |,
SECTOR S.U.0. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA.

INDICE

ME MORIA

1.

2

PROMOTOR

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE
AMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS POR EL PRESENTE E.D.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

CONDICIONANTES DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

PLANO

1.

PLANO GENERAL

Pag. 2|8

Y/TESS/TE0ZTY.GZ9THT :061p0d auaInbis |8 ©azNponul & UoIdepIjeA/sa ebefewzajon apas//:sdny uolsallp e e Jopebareu un apsap BPadIe 0JUSINIOP SISO JepI[eA eled



RESUNMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAS EN LAS PARCELAS 197y 197 (B) DE AV. JUAN CARLOS |,
SECTOR S.U.0. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA.

ME MORIA

1. PROMOTOR

Por encargo de la mercantil LIDL Supermercados, S.A.U. con CIF: AB0195278y direccion en Calle Beat
Oriol sA, Poligono Industrial La Granja, Moncada | Reicax (Barcelona) se redacta el presente Estudio de
Detalle en las PARCELAS 197y 197 (B) DE AVENIDA CARLOS I ENEL SECTOR S.U.O. VM5 DEL
P.G.0.U. DE VELEZ-NMALAGA.

2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle, es la agrupacion de las 2 parcelas con la definicion de su
alineacion exterior, asi como la ordenacion de la edificacion en interior, con el proposito de crear las
condiciones adecuadas para la construccion de un supermercado de alimentacion.

Para ello se agrupan las 2 parcelas de uso Industrial IND-2 definidas como PARCELAS 197y 197 (B)
DEL SECTOR S.U.O. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA, que pasard a denominarse como
PARCELA 197 DEL SECTOR S.U.O. VMH5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA. Sus alineaciones
atienden a los requerimientos establecidos por el Excmo. Ayto. de Vélez-Valaga. La nueva alineacion de
la parcela supone la cesion de 525m2 de suelo y una adquisicion de 25m2 que supone una cesion
resultante de 500m2de parcela Industrial a Viario Publico.

Se mantiene el coeficiente de edificabilidad de la parcela (Q90 m2umzs) por lo que la edificabilidad
resultante se ve disminuida al cederse 500m2de suelo industrial a viales publicos.

3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE

P.G.O.U de Vélez-\ilaga, SUO.VMHI5 RT)
Estudio de Detalle EXP 7541 con aprobacion definitiva 24 de Noviembre de 1.995

4. AMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito de la presente innovacion son las PARCELAS 197 y 197 (B) P.G.O.U de Vélez-\ilaga,
SUO.VMH15 (RT)

La titularidad es de LIDL supermercados, S.A.U. en su totalidad y estan constituidos por 2 parcelas
registrales:

Parcela 197 Finca de Veélez-Malaga Sec.03n° 16158 con una sup. de 1.870m2
Parcela 197 (B): Finca de Vélez\Vilaga Sec.03n° 27085 con una sup. de 5480m2
-Total: 7.350m2
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RESUNMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAS EN LAS PARCELAS 197y 197 (B) DE AV. JUAN CARLOS |,
SECTOR S.U.0. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA.

Las referencias catastrales de las mismas son:
Parcela 197 2002101VF 0625 0001BW
Parcela 197 B): 2092102VF 062350001 W

Tras la redefinicion de las alineaciones y la agrupacion de las 2parcelas, la Parcela resultante tiene una
superficie de 6850 m2 La nueva alineacion de la parcela supone la cesion de 525m2 de suelo y una
adquisicion de 25 m2, que supone una cesion resultante de 500 m2 de parcela Industrial a Viario
Publico.

Las mismas se describen graficamente en los planos de este ED con sus vértices georreferenciados.

5. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

Las Parcelas objeto del Presente Estudio de Detalle estan clasificadas como suelo urbanizable ordenado
incluido en el Sector S.U.O. VM5 calificados con la ordenanza Industrial IND-2, sus condiciones de
ordenacion, edificacion y uso se establecen con cardcter general en articulos 300y 301 del P.G.O.U,y
con caracter particular en su planeamiento de desarrollo (Plan Parcial y Estudio de Detalle).

Parametros Urb. Actuales
Parcela Parcela Total Parcelas
(197) (197B) (197+197B)
Calificacion IND-2 IND-2 IND-2
Superficie Registral (m2) 1.870 5480 7.350
Coef. Edif. (m2um3) Q0 Q9D Q0
N°max. viviendas 0 0 0
Alura max. (m2) 15 15 15
Ocupacion max. 8% 8% 8%

Condiciones de Ordenacion y E dificacion actuales:

Parcela Mnima:

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:
Superficie minima: 750m2

Fachada minima al vial principal: 20metros.

Edificabilidad:

QPMAME
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SECTOR S.U.0. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA.

Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados:

La edificacion habra de guardar una separacion minima al viario principal coincidente con la definida en
los Planos de este ED y de 5Smetros con respecto a las calles secundarias.

Ocupacion maxima de la Parcela:

8%

Altura maxima edificable:

15m

Alra libre de plantas:

No se fija siempre que se destine a uso industrial.

Vuelos de cuerpos salientes:

Se establece un vuelo méaximo de 1,50m

Condiciones suplementarias de composicion:

Dada la singularidad de los edificios que habrdn de realizarse al amparo de las presentes Normas,
teniendo en cuenta su componente publicitaria 0 expositiva y su condicion de configurar tramos
importantes de fachada urbana, se cuidara, en el diseno y materiales empleados, el tratamiento de su
volumen y fachadas, en un proyecto que habra de incluir el de la jardineria de los espacios libres
circundantes.

Aparcamientos:
Habra de contar con una plaza de aparcamiento por cada 80m2de superficie construida

Los Aparcamientos resueltos en el exterior podran cubrirse con parasoles, hasta completar el 60%
maximo de ocupacion en la parcela.

Usos:

Uso de Industria, exclusivamente en sus 1y 2' Categorias.

Los definidos en el articulo 56de las Normas del PGOU. con los numeros: 2 (viario), 3 (@parcamiento), 4
(oficinas, solo las anexas y funcionalmente ligadas a cada instalacion industial) 5 (comercial), 6
(ndustria), 8 (hosteleria, excepto salas de fiestas, discotecas, casinos y similares) 11 (asistencia
sanitaria), 13 (cultural), 15 (zonas verdes), 16 (deportivo) y 17 (proteccion)

Vallados:

Para vallas alineadas a vial, las mismas tendran una altura maxima de 2m de los cuales Q80m seran de
elementos solidos y opacos Y el resto de 1,20sera construido con cerramiento ligero y transparente.
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RESUNMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAS EN LAS PARCELAS 197y 197 (B) DE AV. JUAN CARLOS |,
SECTOR S.U.0. VM5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ-VALAGA.

6. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS POR EL PRESENTE E.D.

El presente Estudio de Detalle no modifica los parametros urbanisticos existentes, unicamente ordena
los volumenes, fija las alineaciones de la parcela agrupada.

Parametros Urb. Presente Estudio de Detalle

Parcela Resultante (197)

Calificacion IND-2
Superficie (m?2) 680
Coef. Edif. (m2tMmz) Q9
N° max. viviendas 0
Altura max. (m2) 15
Ocupacion max. 8%

Condiciones de Ordenacion y E dificacion del Presente E studio de Detalle:

Parcela Mnima:

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:
Superficie minima: 750m2

Fachada minima al vial principal: 20metros.

Edificabilidad:

QOmM2AMZ

Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados:

La edificacion habrd de guardar una separacion minima al viario principal coincidente con la definida en
los planos de este ED y de 5metros con respecto a las calles secundarias.

Ocupacion méxima de la Parcela:

8%

Altura maxima edificable:

15m
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Altra libre de plantas:

No se fija siempre que se destine a uso industrial o comercial.

Vuelos de cuerpos salientes:

Se establece un vuelo méximo de 1,50m

Condiciones suplementarias de composicion:

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las presentes Normas,
teniendo en cuenta su componente publicitaria o expositiva y su condicion de configurar tramos
importantes de fachada urbana, se cuidara, en el diseno y materiales empleados, el tratamiento de su
volumen y fachadas, en un proyecto que habra de incluir el de la jardineria de los espacios libres
circundantes.

Podra ubicarse un Totem publicitario de 15 m de altura méxima en el lugar definido en el Plano de
Ordenacion de este documento.

Aparcamientos:

En el interior de cada parcela habra una plaza de aparcamiento por cada 80m2de superficie construida.

Los Aparcamientos resueltos en el exterior podran cubrirse con parasoles, hasta completar el 60%
maximo de ocupacion en la parcela.

Usos:

Uso de Industria, exclusivamente en sus 1y 2' Categorias.

Los definidos en el articulo 56de las Normas del PGOU. con los nimeros: 2 (viario), 3 (@aparcamiento), 4
(oficinas, solo las anexas y funcionalmente ligadas a cada instalacion industrial) 5 (comercial) 6

(ndustriia), 8 (hosteleria, excepto salas de fiestas, discotecas, casinos y similares) 11 (asistencia
sanitaria), 13 (cultural), 15 (zonas verdes), 16 (deportivo) y 17 (proteccion)

Vallados:
Para vallas alineadas a vial, las mismas tendran una altura maxima de 2m de los cuales Q80m seran de
elementos solidos y opacos y el resto de 1,20sera construido con cerramiento ligero y transparente

8 CONDICIONANTES DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Sera necesario un proyecto de acondicionamiento de urbanizacion exterior en el que se definan las
obras a realizar en los viales publicos. El importe de dichas obras se ha estimado en 173 38205€

Dicho documento es independiente del Presente Estudio de Detalle.
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Para validar este documento acceda desde un navegador a la direccién https:/sede.velezmalaga.es/validacion e introduzca el siguiente codigo: 14162574120317553174
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