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Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesion de fecha 26 de febrero

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

1. MEMORIA EXPOSITIVA.
1.1-AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente documento pretende la nueva ordenacion de las parcelas
B-4 y B-5 modificando el Estudio de Detalle previo que se aprobo
definitivamente el 5 de julio de 2004, del Sector de Planeamiento SUP.L-4
(RT) “EI Pijil", también conocido como "CASTILLO DE LAGOS” del Plan

General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga. La documentacion

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

obrante en este documento pretende dar respuesta al informe del
Servicio de Arquitectura y Urbanismo de fecha 13 de marzo de 2020 con

el objeto de que, una vez subsanadas las observaciones realizadas en el

mismo, se proceda a la aprobacion inicial de este Estudio de Detalle
Modificado de fecha marzo de 2020.
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

H.C.P. ARQUITECTOS Y URBANISTAS, S.L.P.

D. Mario Romero Gonzalez, col. 4856 del CO de Arquitectos de Sevilla.

D. Francisco Javier Higuera Mata, col. 21252 del CO de Arquitectos de
Madrid.

Con domicilio en Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, n°® 11 Bajo, 29016

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

Malaga

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

La redaccion del presente modificado del Estudio de Detalle se realiza a
peticion de D. Miguel Fajardo Hermoso, mayor de edad, con DNI nimero:
B -c.onco0 en representacion de la mercantil
METROVACESA, S.A. (NIF IIIlElE) domiciiada en Madrd, Calle
Quintanavides N°13, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en la
Hoja de Sociedades M-620.015, Tomo 34.472, Libro O, Seccion 8 en virtud
de escritura de poder general otorgada ante el notario de Madrid D.
Antonio Morenés Giles, el 18 de Febrero de 2016, con el numero 295 de su

protocolo.

La redaccion del presente modificado del Estudio de Detalle, de
iniciativa privada, se formula en base al articulo 15 de la LOUA. (Ley
7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia),

que se transcribe a continuacion:

Articulo 15:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o
adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello

podran:

Memoria Descriptiva y Justificativa 3
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

a) Establecer, en desarrollo de los objetos definidos por
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica. Parciales
de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y

reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

referidas en la letra anterior, en caso de que estén

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los

limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o
efectuar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los

terrenos a construcciones colindantes.

El presente documento se redacta con el fin de:

1. Ordenar los volumenes, definir las alineaciones y rasantes de la
edificacion, asi como la ordenacion y tratamiento de los espacios
libres de la edificacion, de accesos y aparcamientos.

2. Definir las cotas de nivelacion que serviran de referencia de apoyo

de las edificaciones y de zonas de libres para uso y disfrute.

Memoria Descriptiva y Justificativa 4
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4

"Catstillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga.

Expediente: H-2803-19

Para validar este documento acceda desde un navegador a la direccién https://sede.velezmalaga.es/validacion e introduzca el siguiente cédigo: 13525715677775656327
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DE HACIENDA
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! DIRECCION GENERAL
2WE = DEL CATASTRO

7 9870101VF0697S0001DL

REFERENCIA CATASTRAL DEL _z_scmm_.J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

UR CASTILLO DE LAGOS 27 Suelo

29760 VELEZ-MALAGA [LAGOS] [MALAGA]

USO PRINCIPAL

Suelo sin edif. _

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
| 100,000000 | _

ARO CONSTRUCCION

L 4

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m*]

PARCELA CATASTRAL
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VELEZ-MALAGA [LAGOS] [MALAGA]
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i Suelo sin edificar
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

2. SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS.

Las parcelas objeto de la actuacion se ubican en el Sector SUP.L-4
"Castillo de Lagos” en Torre del Mar, municipio de Veélez-malaga,
provincia de Malaga.

La parcela B-4 tiene forma de almendra y no presenta ningun tipo de
construccion. Su superficie segun el expediente de adaptacion al PGOU

y estudio de detalle del sector SUP. L-4 "Castillos de lagos” de Vélez-

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

Malaga es de 4.072,00 m2. Segun reciente levantamiento topografico, la

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

superficie mide: 4.071,24 m2. Su topografia esirregular, se sittia por encima
del nivel de los viales que circunda la parcela.

En cuanto a la parcela B-5, no presenta ningun tipo de construccion,
su topografia contiene un gran desnivel descendente desde el limite de
la parcela que se desarrolla a lo largo del vial hasta el limite opuesto. Su
superficie segun el expediente de adaptacion al PGOU y estudio de
detalle del sector SUP. L-4 "Castillos de lagos” de Vélez-Malaga es de
7.914,00 m2. Segun reciente levantamiento topografico, la superficie de
la parcela mide: 7.790,16 m?

-Linderos parcela B-4:
- Norte: parcela de terreno correspondiente al vial senalado con el n° 1
(V-1)
- Sur: parcela de terreno correspondiente al vial senalado con el n°.5 (V-
5).
- Este: parcela de terreno correspondiente al vial senalado con el n° 5 (V-
5).
- Oeste: parcela de terreno correspondiente al vial senalado con el n® 5
(V-5).

-Linderos parcela B-5:
‘Norte: parcelas de terreno correspondiente a los viales senalados con el
n°1y5 (V-1yV-5)y parcelas de terreno correspondientes a la zona verde

senalada con el n® 4 (ZV-4).

Memoria Descriptiva y Justificativa 7
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Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero
El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrién Garcia

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

HW

Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

- Sur: parcela de terreno correspondiente al vial senalado con el n° 5 (V-
5), parcelas de terreno correspondientes a la zona verde senalada con
el n® 3 (ZV-3) y limite del sector.

- Este: parcela de terreno correspondiente al vial senalado con el n° 5 (V-
5) y parcelas de terreno correspondientes a la zona verde senalada con
el n°® 3 (ZV-3).

- Oeste: parcela de terreno correspondiente al vial sehalado con el n° 5
(V-5) y parcelas de terreno correspondientes a la zona verde senalada
con eln®4 (ZV-4).

Memoria Descriptiva y Justificativa 8
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

3. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La geometria de la parcela, su topografia y la orientacion son los
parametros que condicionan la ordenacion de volumenes planteada en
el presente Estudio de Detalle.

- Parcela B-4:

Se plantean un total de 5 edificaciones (modulos 1, 2, 3, 4y 5) con una

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

altura maxima de Planta Baja+1 que se disponen en torno a los limites de

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

la parcela. En aplicacion del articulo 226 "Condiciones de cerramiento”,
apartado b-2 "Muros alineados a vial” del PGOU, dado que la cota del
terreno natural con respecto a la calle es superior de tres metros a una
distancia de cinco de la alineacion, se plantea un muro de altura no
superior a 4 metros alineado con el vial 1y 5. Desde este muro se realizara
el acceso rodado a los sotanos, uno para el total de las plazas de
aparcamiento previstas en el posterior proyecto edificatorio.

La rasante de la P. Baja del modulo 1 se establece en la cota +40.50
m, del modulo 2 en la cota +40.50m, del modulo 3 en la cota +40.00 m y
de los modulos 4y 5 en la cota +39.50 m. En los espacios libres se reservan
zonas de uso comunitario en las que se incluira una piscina de uso

colectivo.

- Parcela B-5:

Se plantean un total de 6 edificaciones (modulos 6, 7, 8,9, 10y 11).
Debido a los condicionantes de la topografia de la parcela y para
adaptarnos al terreno, se resuelven las edificaciones de forma
escalonada (edificacion en ladera). La vivienda se desarrolla
accediendo desde el nivel superior situado en la cota del vial 5, tanto
peatonalmente como de forma rodada, previendose un acceso
individual por vivienda desde el vial. El resto de la vivienda se desarrolla

por debajo de la cota de acceso en los niveles inferiores.

Memoria Descriptiva y Justificativa 9
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

La cota de acceso del modulo 6 se establece enla cota +39.40 m, del
modulo 7 enla +38.26 my +37.76 m, del modulo 8 en la cota +37.20 m y
+36.87 m, del modulo 9 en la cota +36.40 m, y de los modulos 10y 11 en

la cota +36.20 m.

Los planos de secciones incorporan las alturas de las vallas que

deberan disponerse entre los espacios libres de uso privativo y de uso

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

comunitario, asi como los muros y cerramientos de la parcela B-4 a los

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

viales publicos. A este respecto, hay que indicar que los espacios
privativos de los modulos dispuestos en la parcela B-5 que dan al vial 5,
no podran cerrarse con valla, solo pudiéndose ubicar en la alineacion
con via publica los monolitos para instalaciones exigidos por las

companias suministradoras.

Lo que se persigue con la ordenacion establecida es posibilitar las
vistas panoramicas a todas las viviendas, ademas de dotar a la parcela
de zonas comunes exteriores de estancia y esparcimiento. La edificacion
propuesta cumple con la separacion minima entre edificaciones (1,5 x

Hmayor) Y NO supera los 50 metros de longitud maxima.

En el plano ED-03 "AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION" se
grafia el area de movimiento de la edificacion sobre rasante que delimita
el area que podra ocupar la edificacion que se proyecte, incluyendo
tanto la superficie cerrada como el de las terrazas privativas cubiertas. La
alineacion indicada en este plano representa la huella maxima de la
edificacion, pudiendo disenar edificios de menor ocupacion, siempre
dentro de dicha huella maxima.

Las edificaciones se destinaran a uso residencial y demas usos
compatibles contemplados por el PGOU de Vélez-Malaga en el capitulo

9, Art. 288- Condiciones de uso.

Memoria Descriptiva y Justificativa 10
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

Se permite proyectar dentro de la parcela edificaciones auxiliares
como vestuarios de piscina, gimnasio, club social de uso comunitario, etc.
Estas edificaciones auxiliares tendran una edificabilidad maxima de 80
m?2 de techo y podran localizarse:

- Sobre rasante con una altura de planta baja, manteniendo un

retranqueo minimo de 3 metros de los linderos de la parcela y

cumpliendo la separacion minima entre edificaciones.

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

- Bajo rasante, manteniendo un retranqueo minimo de 3 metros de

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

los linderos de la parcela y en el caso de ser exentas (no integradas
en la planta sotano), separados 3 metros entre edificios.

- la construccion fuera de las areas de movimiento de la edificacion
retranqueadas un minimo de 3 metros de los linderos de la parcela
y cumpliendo la separacion minima entre edificaciones, de
pequenas edificaciones auxiliares de una planta de altura y una
edificabilidad maxima de 80 m2, tales como garitas de seguridad,

vestuarios de piscina, gimnasio, club social de uso comunitario, etc.

RESERVA DE APARCAMIENTOS

El Art. 82 del vigente PGOU de Vélez-Malaga obliga a la prevision en
edificios de viviendas de 1 plaza de aparcamiento por vivienda. En
viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m2, una plaza
por cada fraccion de 100 m2.

Esta reserva de aparcamientos minima se considera suficiente para
satisfacer las necesidades funcionales actuales y garantizar la viabilidad

de la promocion.

URBANIZACION INTERIOR Y ACCESOS RODADOS

- Enla parcela B-4 se preven 2 accesos peatonales y 1 rodado:
Accesos peatonales:
El acceso peatonal principal se sitia en el este de la parcela desde el vial
5. Se anaden otro acceso secundario, situado al oeste de la parcela

desde el vial 5.

Memoria Descriptiva y Justificativa 11
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

Acceso rodado:
Se proyecta un unico acceso rodado a la parcela situado al oeste de
esta sobre el vial 5. Este acceso dara servicio al aparcamiento bajo

rasante de la edificacion.

- En la parcela B-5 cada una de las viviendas tiene su propio acceso

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

rodado y peatonal desde el vial 5.

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

Ya que para acceder a las plazas de aparcamiento de las viviendas
ubicadas en los modulos 6 y 7 anulamos 12 plazas de aparcamiento
publico previstas en PGOU de Velez-Malaga, en el Estudio de detalle
(plano "ED-05 Cesion de superficie a vial publico) se plantea la cesion de
superficie de las parcelas privadas para reubicar dichas 12 unidades, y
asi no alterar el numero de plazas de aparcamiento totales previstas. De
este modo la superficie neta de las parcelas se describe de la siguiente
forma:
- Parcela B-4
- Superficie segun ED del sector: 4.072,00 m?
- Superficie segun medicion topografica: 4.071,24 m?
- Superficie cedida a viario publico: 13,95 m?
- Superficie neta de parcela: 4.057,29 m?
- Parcela B-5:
- Superficie segun ED del sector: 7.914,00 m?
- Superficie segun medicion topografica: 7.790,16 m?
- Superficie cedida a viario publico: 58,23 m?

- Superficie neta de parcela: 7.731,93 m2

En los espacios libres de la parcela B-4 se reserva espacio para la
construccion de 1 piscina de uso colectivo.
Todos los itinerarios peatonales en el interior de la parcela cumpliran

con la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Memoria Descriptiva y Justificativa 12
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No vinculante.

Expediente: H-2803-19
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*imagen orientativa de la ordenaci

Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4

"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga.

e|0Jes) UQLIED 0JoIpauag "op4
ous|d [op [eJauab olejeloas |3

"120Z 9p

012103} 8p 9z BYDD} 9P UQISaS Ud ebele|\-Zaj9A 9p OjuaiWejunAy "owox3

98]S9 9p oud|d | Jod ajusweAnuysp opeqoide any ajje}eg 9p OIPNIST |op

sjueIBajul BLOWSY Bjuasald el anb Jeysuod anb Jsdey eied :y|ONIOITIA




Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

Fdo. Benedicto Carrién Garcia

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero
El secretario general del Pleno

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

4. JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA REDACCION DE
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA.

Obligatoriedad de la redaccion de los documentos de Estudio

Econdmico-Financiero e Informe de Sostenibilidad:

El articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, requiere que
todo documento de planeamiento contenga un estudio sobre la
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad economica del desarrollo

urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad economica, en el que se ponderara en particular el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y

adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

De conformidad con lo previsto en la legislacion urbanistica andaluza,
apartado 1.a.3* del articulo 19, de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de
modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, LOUA, los PPO deben contener:

a) Un estudio economico-financiero.

b) Un informe o memoria de sostenibilidad.

El Estudio economico-financiero se limita a efectuar una mera
evaluacion de los costes de implantacion de los servicios y de la
ejecucion de las obras de urbanizacion en el ambito del Planeamiento.

La Memoria de sostenibilidad economica tiene por objeto evaluar la
incidencia del coste de dichas obras y servicios en la Hacienda Local

Municipal.

Memoria Descriptiva y Justificativa 14
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

El Informe de sostenibilidad econdmica, objeto del presente apartado
de Justificacion de la Innecesaridad de la redaccion del "Informe de
Sostenibilidad econdmica”, debe contener, segun el citado articulo 19

LOUA:

....La justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos
productivos 'y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas

en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la

Fdo. Benedicto Carrién Garcia

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero
El secretario general del Pleno

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion

Yy prestacion de los servicios necesarios.

Y el alcance y contenido estan desarrollados, de manera detallada,
en el apartado 1 del articulo 3 "Evaluacion y seguimiento de la
sostenibilidad economica y ambiental”, del Real Decreto Legislativo
1492/11, de 24 de octubre, Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo, RVLS:

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de
la Ley de Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad economica, en el que se ponderara en particular el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y

adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto economico para la
Hacienda local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para atender
el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se
estimara el importe de los ingresos municipales derivados de los principales
tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion potencial previstas,
evaluados en funcion de los escenarios socio-economicos previsibles hasta
que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion

comporta.

Memoria Descriptiva y Justificativa 15
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

El presente planeamiento de desarrollo consiste en Estudio de Detalle
que se limita a las PARCELAS RESIDENCIAL B-4 y B-5 del Sector SUP.L-4
"Castillo de Lagos”. Se redacta en base al articulo Art.287.- Edificacion
Conjunta de Parcelas, que senala la obligacion de redactar un Estudio
de Detalle previa a la solicitud de licencia para fijar las condiciones de
separacion a linderos publicos.

El presente documento se redacta con el fin de:

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

3. Ordenar los volumenes, definir las alineaciones y rasantes de la

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
de 2021.

edificacion, asi como la ordenacion y tratamiento de los espacios
libres de la edificacion, de accesos y aparcamientos.
4. Definir las cotas de nivelacion que serviran de referencia de apoyo

de las edificaciones y de zonas de libres para uso y disfrute.
Por tanto, no se contempla ni justifica la suficiencia o adecuacion del
suelo destinado a usos productivos, dado que esa cuestion compete
exclusivamente al planeamiento municipal general, donde se deciden
las estrategias de localizacion general de los usos globales en el territorio
del término municipal, pero que excede de las competencias y alcance
propias del planeamiento de desarrollo.
Y considerando que el Estudio de Detalle es consecuencia del
cumplimiento de las ordenanzas del PGOU y que el objeto principal es la
definicion de las alineaciones y rasantes, SIN AFECTAR A
INFRAESTRUCTURAS NI A SERVICIOS, CUYA PUESTA EN MARCHA PUEDA
INCIDIR EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL, ya que se trata de una
intervencion exclusivamente privada y financiada por el promotor
privado.
Por todo Ilo anteriormente expuesto consideramos que queda
suficientemente justificada la Innecesariedad de que el Estudio de Detalle
de las Parcelas B-4 y B-5, del Sector SUP.L-4 "Castillo de Lagos” del vigente
PGOU de Vélez-Malaga, cuente con los documentos relativos al Estudio

Econédmico-Financiero e Informe de Sostenibilidad Econdmica.

Memoria Descriptiva y Justificativa 16
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

5. ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.
PARCELA B-4

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

238 ED DEL SECTOR ESTUDIO DE
o ©
—0
35 SUP. L-4 DETALLE PARCELA B-4
52
) § USOS PRINCIPALES Residencial Unifamiliar Adosada
©
gé (UAD-1).
.83 4.072,00 m2s 4.057,29 m2s
S me SUPERFICIE DE PARCELA
S
SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE 2.322,00 m2 techo
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 19
7,00 metros 6,30 metros
ALTURA MAXIMA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PLANTA BAJA + 1
SEPARACION A LINDERO PUBLICO Fijado en ED Fijado en ED
SEPARACION A LINDERO PRIVADO 4 metros. 4 metros.
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO >1,5 HDEL MAYOR >1,5HDEL MAYOR
DE LA PARCELA
DIMENSION MAXIMA DE LA 50 metros 37,20 metros
EDIFICACION
OCUPACION MAXIMA < 80 % de la superficie de | <80 % de la superficie de
SOBRE RASANTE la parcela la parcela
RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTOS 1/ VIVIENDA 1/ VIVIENDA
En viviendas de superficie En viviendas de superficie
construida =200 m2, construida =200 m2,
1 plaza por cada 1 plaza por cada
fraccion de 100mz2. fraccion de 100mz2.
Uso dominante. Vivienda Unifamiliar Adosada, aislada y
bifamiliar
usos Usos complementarios y compatibles: los definidos en el
articulo 56 del titulo Il de estas Normas con los numeros:
2.4 (exclusivamente a las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8
(excepto salas de fiesta, discotecas y similares) 9, 10, 11,
12,13, 14,15y 16
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%g% Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
-:E; oo "Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19
= O N
£ S
238 PARCELA B-5:
€87
o c S
g %% ED DEL SECTOR ESTUDIO DE
o2 c
3 s SUP. L-4 DETALLE DE LA PARCELA B-5
L O ®
Tow 28
23> §°¢

o) a ©
§ gg o) © USOS PRINCIPALES Residencial Unifamiliar Adosada
S5 ®© o
238 gg (UAD-1).
;__‘%%g 8o 7.914,00 m2s 7.731,93 m2s
s £ 2 § SUPERFICIE DE PARCELA
oS8 % qc)
£%5 &tm
g 13 f_‘_. g § SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE 4.512,84 m2 techo
wo 2w
Gl £
=2
5848 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 37

7,00 metros 6,30 metros

ALTURA MAXIMA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PLANTA BAJA + 1
SEPARACION A LINDERO PUBLICO Fijado en ED Fijado en ED
SEPARACION A LINDERO PRIVADO 4 metros. 4 metros.
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO 21,5 HDEL MAYOR 21,5 H DEL MAYOR
DE LA PARCELA
DIMENSION MAXIMA DE LA 50 metros 47,88 metros
EDIFICACION
OCUPACION MAXIMA < 80 % de la superficie de | <80 % de la superficie de la
SOBRE RASANTE la parcela parcela
RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTOS 1/ VIVIENDA 1/ VIVIENDA
En viviendas de superficie |En viviendas de superficie construida
construida = 200 m2, 200 m2,
1 plaza por cada 1 plaza por cada
fraccion de 100mz2. fraccion de 100mz2.

Uso dominante. Vivienda Unifamiliar Adosada, aislada y
bifamiliar
usos Usos complementarios y compatibles: los definidos en el
articulo 56 del titulo Il de estas Normas con los numeros: 2,4
(exclusivamente a las oficinas destinadas a despachos
profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de
fiesta, discotecas y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16
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Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4
"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga. Expediente: H-2803-19

1. RELACION DE PLANOS.

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELAS B-4 Y B-5

DEL SECTOR SUP L-4 "CASTILLO DE LAGOS" DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesion de fecha 26 de febrero

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

<o
S
© £
g3 MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE
s TITULO DE PLANO N2 DEPLANO [ ESCALA | FORMATO
O -
< os SITUACION EN EL P.G.O.U. VIGENTE ED-01 1/2000 Al
< TOPOGRAFICO ACTUAL Y DELIMITACION DE LA PARCELA ED-02 1/300 Al
3 AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION ED-03 1/300 Al
AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION-PLANTA SOTANO ED-04 1/300 Al
CESION DE SUPERFICIE A VIAL PUBLICO ED-05 1/300 Al
SECCIONES 1 ED-06 1/200 Al
SECCIONES 2 ED-07 1/300 Al
ACCESIBILADAD ED-08 1/300 Al

ARQUITECTOS:
D. Mario Romero Gonzalez/ D. Francisco Javier Higuera Mata
Malaga, Mayo de 2020
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Expediente: H-2803-19

2. JUSTIFICACION DEL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD EN ANDALUCIA
(DECRETO 292/2009) Y ORDEN VIV/561/2010.

Modificado del Estudio de detalle en las parcelas B-4 y B-5 de sector SUP.L-4

"Castillo de lagos” del P.G.O.U de Vélez-Malaga.
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

(Pagina 1 de 42) ANEXO |
Apartados:

JU“TH DE H“DHIU[IR CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesion de fecha 26 de febrero
El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

de 2021.

7 \

S ot

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
ae Z0ZT.

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

Apartados: (Pagina 2 de 42) ANEXO

DATOS GENERALES
DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE

no
a

oy

A%T&AClON

rrién

% =
PNEAMI ENTO DE DESARROLLO

i0g

El secr@l‘ el
Bé&rgdicto

Fdo

AGIIFIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES NUMERO

Aforo (ntimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

ParcelaS B-4 y B-5 del Sector SUP.L-4 “Castillo de Laagos” Vélez Malaga (Malaga).

TITULARIDAD

PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

METROVACESA, S.A.

PROYECTISTA/S

MARIO ROMERO GONZALEZ (ARQUITECTO) / FCO. JAVIER HIGUERA MATA (ARQUITECTO)
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 3 de 42)

ANEXO1

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

m FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

?E(% FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|-
N
=]
N
B

TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO
TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

E[ TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

I:' TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En mMalaga a 24 de Mayo de 2020

ROMERO HIGUERA MATA
7 ¢ ~ GONZALEZ FRANCISCO
/ // MARIO - ’_~ JAVIER-

Fdo..MARIO ROMERO GONZALEZ / FCO. JAVIER HIGUERA MATA
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del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

Apartados: (Pagina 4 de 42) ANEXO

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

de Vélez-Malaga en sesion de fecha 26 de febrero

neral del Pleno
Carrion Garcia

Lo

j COEIECIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO
—
g Di%@cién de los materiales utilizados

>

"

# o
_u\%‘gntos de itinerarios accesibles
\iaterial: HORMIGON CONTINUO
Cllor: GRIS
Resbaladicidad: CLASE 3

A

Pavimentos de rampas

Material: HORMIGON CONTINUO
Color: GRIS

Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de escaleras

Material;: HORMIGON CONTINUO
Color: GRIS

Resbaladicidad: cLASE 3

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

e 8 Apartados: (Pagina 5 de 42) ANEXO |
83
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T o
o T
88
O ©
=2
uFéCHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
k IENERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
) _Ia,bRMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
f@NDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Agcho Bidmo >1,80 m (1) >150m CUMPLE
R o, S
E%ndiegtéi_longitudinal <6,00 % - CUMPLE
Fendiemiaransversal <200% <200% CoMPLE
$r8ura Bre >220m >220m CUMPLE
& o <
g Agura @@rdillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
S 5a I
%Aiertué naaxima de los alcorques de rejilla, [JEn iinerarios peatonales 0<001m -
I: yge‘olag-'r illas en fegistros. D En calzadas g< 0’025 m -
Fikéacion homogénea >20 luxes - CUMPLE
(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
i <10,00 ¢ <8,009
Pendiente longitudinal del plano inclinado D Longitud <2,00 m 0.00% 8.00%
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tctil =0,60 m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 % CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00% CUMPLE

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

> Vado de peatones

> Vado de peatones

[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. >0,90m -
Anchura =0,80m -

Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
e direccional Longitud Am -

Sefalizacion en

la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m -
botones Longitud = Encuentro calzada- __

vado o zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m -
Nivel calzada (2-4 cm) i
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional : -
acera Fondo dos franjas pav.
. Botones =0,60m -
Nivel acerado Anchura pavimento
direccional =080m -

Ficha | -2-
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2 g Apartados: (Pagina 6 de 42)
58
T o
o T
88
[a)
9 RUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
E-Egl los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o0 ascensores
g iﬁ%lchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m
q
4 Atura liore 2220m 2220m
o ©
9 E&ndiegt@_alongitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
4 @?ndiét@transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
g Iﬁmina?:i@ permanente y uniforme =20 lux -
E e §© Anchura - = Itin. peatonal
9 @anjag’eﬁalizadora pav. tactil direccional
4 E 58 Longitud - =0,60 m
[ [
' Brandilas inescalables. Al >090m >090m
‘; %mgcﬁ]r@ con inicio y final fura >110m (1) >1,10m (1)
E
% gsz) %a altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 090 my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60 m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos >20 lux >200 lux
Anchura - = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — -060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
Trazado recto
Directriz [X] Generatriz curva. Radio - R>50m CUMPLE
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 CUMPLE
Huella >0,30m >0,30m CUMPLE
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m CUMPLE
- Relacion huella / contrahuella 0,54<2C+H<0,70 - CUMPLE
Peldafios
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° - CUMPLE
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m - CUMPLE
Ancho libre >120m >1,20m CUMPLE
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera CUMPLE
Fondo mesetas >1,20m >1,20m CUMPLE
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m CUMPLE
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >1,20m CUMPLE
Franja sefializadora pavimento  tacti Anchura = Anchura escalera | =Anchura escalera CUMPLE
direccional Longitud =120m =0,60m CUMPLE
Barandillas inescalables. Al >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final ura >1,10m (1) >1,10m (1) CUMPLE

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha | -3-
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Apartados:

el Pleno de este
ha 26 de febrero

(Pagina 7 de 42)

ANEXO I

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

[0 . .
e dienciados dlentomo. | sssmytosm | De0mation
%metro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m CUMPLE
relongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m - CUMPLE
@escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
CE&S(%RES TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
% :é Espacio colindante libre de obstaculos @>150m - CUMPLE
> g %g Franja pavimento tactilindicador Anchura = Anchura puerta - CUMPLE
% g é direccional Longitud =120m - CUMPLE
g % $ Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m - CUMPLE
i S £ § Espa'cio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0035m B CUMPLE
E&sores exterior
o 3 Precision de nivelacion >0,02m - CUMPLE
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m - CUMPLE
Dimensiones DX una puerta 1,10x1,40m - CUMPLE
minimas interiores Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m - CUMPLE
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40x 1,40 m -
Tapices rodantes !:rqnja pavim ent'o tactil Anhure = Ancho tapz —
indicador direccional Longitud =120m -
Escaleras mecéanicas ;ﬁrgdg?\g;;ﬁz;éaft" fz::g::z - Anih?;;(?;'efas
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >1,50m CUMPLE
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m CUMPLE
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00% <8,00 % CUMPLE
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % CUMPLE
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa CUMPLE
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion >1,50m 2150m CUMPLE
Zonas de desembarque |:| Con cambio de direccion 21.80m 2150m CUMPLE
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta CUMPLE
tactil direccional Longitud =120m =060m CUMPLE
ga‘ran.di.llells inesgglgbles: Altura(t) >090m >090m CUMPLE
oincidiran con inicio y final >110m >110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Z;:;r::ir;zz Scc:jr;t;r:rl]ct); :0 ambos lados, sin aristas y |, - gggm%% Tn De 0,902 110 m CUMPLE
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045 ma 0,05 m CUMPLE
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30 m >0,30m CUMPLE

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha | -4-
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°3
O
T o
o T
88
=y
gL
;_'FQCHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
4EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
= Sg debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones
gy 28
§'EICHK £ INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
E &R@g INSTALACIONES
4 o
c% @RMQ /A 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
R —
f (GBRASEN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
% ga‘_. 5 § Separacion a la zona a sefializar - 20,50 m
1| ¥afss
3 2 E Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo 2090 m -
Andamios o est'abilizaqorefs de Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90m
fachadas con tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >220m
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
o Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m _
Sefializacion | advertencia en el vallado =
Anchura franja pintura
[] contenedores de obras | reflectante contorno - 2010m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIVi561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x 2,20 m +ZT(1) -
Linea >5,00x2,20 m+ZT(1) -

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 my longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. CUMPLE
Altura libre de obstéaculos - >220m CUMPLE
Altura mapas, planos 0 maquetas téctiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20 m

Ficha | -5-
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8 Apartados: (Pagina 9 de 42) ANEXO |
®
38
&
2
9 - -
[ Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
=
&onas de descanso 5 Banco Obligatorio Obligatorio
2 Dotacion —
@ Espacio libre @>1,50 maun lado 0,90mx1,20m
§ Resalte maximo - Enrasadas
| ©
% Iésg Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m -
€IS ©
S © ('2 Orificios en calzadas @>0,025m -
> ©g
LS g & Distancia a paso de peatones >0,50 m -
BECEORES DE JUEGOS
gos éé:t:t-é'es de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
> o o
< b9 Anchura del plano de trabajo 20.80m -
gg e
%} -
di/l%as_ de juegos Altura <085m
accesibles Alto >0,70m _
Espacio libre
inferior Ancho 2080m -
Fondo >0,50 m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>150m -
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Iltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >1,50x2,30m
ltinerario accesible
d:esde tlgdo punlto Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m
accesible de la playa ) Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >2,20m >2,20m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <015m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m -
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos | ongitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Altura De0,90ma120m | De0,90ma1,20m
Seméaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150 m -
Diametro pulsador >0,04m -

Ficha | -6-
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S 3o
£ 0T
288
gl o
5 913
% Sl Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal B2150m -
< 0 © - — -
% é %éq“igaﬁ Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20 m <1,20m
S xpendedoras e —
; g ﬁfprmativas, Altura pantalla De1,00ma1,40m
o £| Eajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
& 3| gutomaticos, - - — -
& gf: léfogosepublicos y Rgplsa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
§ § ?trosn_egentos. bajo la misma. n <0,80m
g § o E c
gg é I§ré§ b Alra booa papelera De0,70ma0,90m | De0,70ma1,20m
© 2|Bape y buzones ,
; 55 9 3 Altura boca buzon . De 0,70 ma 1,20 m
arce =
e Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m -
< S oo -
3] -§ Fueni@s gebederas | Area utilizacion libre obstaculos @2150m -
3 ] § § i Anchura franja pavimento circundante - >050m
EI 52 Dotacié lbli ibl |
otacion fJe aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccion B
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas @=150m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina >220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
) Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -
Cabinas de aseo
publico accesibles Altura del inodoro De 0,45ma 0,50 m -
Inodoro
Barras de Altura De 0,70 ma 0,75 m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45ma 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

autobuses (2)

Altura asiento De0,40ma0,45m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De040ma045m | De0,40ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m
Bancos accesibles | 4ngulq inclinacion asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50 maun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos - >1,20m
Diametro >0,10m -
Bolardos (1) :
Altura De 0,75ma0,90 m >0,70 m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

Contenedores de
residuos

discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De0,7020,90 m -
Altura parte inferior boca <140 m -
No enterrados
Altura de elementos <0,90m -
manipulables

Fichal -7-
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

Apartados: (Pagina 11 de 42) ANEXO

BSERVACIONES

-Malaga en sesion de&c a 26 de febrero
El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrién Garcia

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

Excmo. Ayuntamiento de Vélez

de 2021.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones’ de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha | -8-
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

z-Malaga en sesion de fecha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 12 de 42) ANEXO

& [Garcia

IONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

cion de los materiales utilizados

dlctc&a I

o
9O
avimeéntos de itinerarios accesibles
Nat@ia}_: GRES ANTIDESLIZANTE
Coldf: r1s
o) wo
ERgsbaladicidad: cLASE 3
<

()

e

H 5
Pavimentos de rampas
Material:
Color:
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras

Material: GRES ANTIDESLIZANTE
Color: GRIS

Resbaladicidad: cLase 3

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecéanicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Ficha Il -1-
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25 Apartados: (Pagina 13 de 42) ANEXO |
°8
S
o T
88
gy
'EICHAL. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
, EBPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL
ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo.
; @RMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A)

4n acegsgprincipal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda):

N

@ N(S_Ih@ desnivel

b~

Bloas
Désniel
R

9

Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)

Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores™)

h'di da-Ratalla fi.

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
.

g “g)hg D El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:
F‘gsos-(‘zzogrolados Ib:at]ieﬁtnecgﬂ{ca) rggti[;so sistema tipo cuchilla, guillotina o - >090m
?_ . § s D Anchura de portilla alternativa para apertura por el - >0,90 m
b O W personal de control del edificio
§§EACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A)
Vestibulos grcunzerencia :igre no Earriga por :as puegas @>150m @>1,50m CUMPLE
ircunferencia libre no barrida por las puertas
frente a ascensor accesible poreep 92150m - CUMPLE
Anchura libre >1,20m >120m CUMPLE
Longitud del estrechamiento <0,50 m <0,50m CUMPLE
Estrechamientos | Ancho libre resultante >1,00m >20,90m CUMPLE
Pasillos puntuales Separacion a puertas o cambios > 0.65m
de direccion =Y - CUMPLE
|>:1|0Espacio de giro libre al fondo de pasillos longitud @>150m -
m
HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80 m >0,80m CUMPLE
En el &ngulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es 20,78 m
Angulo de apertura de las puertas - >90° CUMPLE
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m 2>1,20m CUMPLE
Altura de la manivela De0,80ma1,20 m De0,80ma 1,00 m CUMPLE
Sistema de apertura o | Separacion del picaporte al plano de la puerta - 0,04m CUMPLE
cierre Distancia desde el mecanismo hasta el encuentro en >030m __
rincén = CUMPLE
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.
s%gfgrises . Sefializacion horizontal en toda su longitud BZ (1)28 m : Hg m gz ?gg $ : Hg m CUMPLE
acristaladas [_] Ancho frania sefializadora perimetral (1) - 0,05m
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
Puertas de dos | Sin mecanisrno de automatismo y coordinacion, anchura >0.80m >0,80m CUMPLE
hojas de paso minimo en una de ellas.
D Puertas Anchura libre de paso >0,80 m >0,80m
automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <05m/s
VENTANAS

|Z| No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9)

D Acceso a las distintas plantas

|:| El edificio, establecimiento o instalacion, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al menos,
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso publico o privado

D El edificio, establecimiento o instalacion de concurrencia piblica y més de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica
las zonas de uso publico.

D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia publica, necesita salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible

que comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia publica, tiene mas de 200 m2 de superficie (il en plantas sin entrada
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que

comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio

Ficha Il -2-
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Apartados: (Pagina 14 de 42) ANEXO

r el Pleno de este
cha 26 de febrero

Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa 0 ascensor, alternativo a las escaleras.

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

o

£ BORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA1)
DireczZ [ Recta(2) [ JRecta(2)
X 5 S [ ] curva o mixta(3) D Curva o mixta(3)
QlturaBalyada por el |[_]Uso general <320m -
famog {§ [uso publico (1) o sin altemativa de ascensor <225m -
gume%glinimo de peldafios por tramo 23 Segun DB-SUA
Buellg & >0,28m Segun DB-SUA
Bontrghaglla con  |[JUso general De0,13ma0,185m |  Segin DB-SUA
g'g?ﬁy dnbocel)  [[TJyso publico (1) o sin alternativa de ascensor De0,13ma0,175m Seglin DB-SUA
Belgcion huella / contrahuella 054 <2C+H<0,70m|  Segin DB-SUA

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el angulo del peldafio
y firmemente unida a éste

D Docente con Ocupacion < 100 >1,00m
escolarizacion infantil o
ensefianza primaria, publica Ocupacién > 100 >110m
concurrencia y comercial. o
Con pacientes internos
Ancho libre 0 externos con >1,20m
recorridos que obligan a >140m
D Sanitario giros de 90° 0 mayores
Ofras zonas >1,20m
[ ] Resto de casos >1,00m
Angulo méaximo de la tabica con el plano vertical <15 <15°
Ancho > Ancho de escalera| > Ancho de escalera
Mesetas de embarque y desembarque >1,00m >1,20m
Mesetas Mesetas intermedias (no invadidas por >100m @>120m
Fondo puertas o ventanas)
Mesetas en areas de hospitalizacion o de
tratamientos intensivos, en las que el >1,60m -
recorrido obligue a giros de 180°
Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera
direccional Longitud =0,80m >0,20m
I?lgaarr;ma de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a >040m >040m
lluminacion a nivel del suelo - > 150 luxes
Diametro - -
De0,90ma1,10m
Pasamanos Altura De0,65ma0,75m -
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m >0,04m
Prolongacion de pasamanos en extremos (4) 20,30m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacion entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como maximo, en escaleras
sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de accesos a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran
ocupacion. En los restantes casos, al menos uno.

Las escaleras que salven una altura > 0,55 m, disponen de barandillas 0 antepechos coronados por pasamanos.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella. Entre
dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1 cm.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de pasamanos
continuos a ambos lados y diferenciados croméaticamente de las superficies del entorno.

(1) Ver definicion DB-SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”

(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como méximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplira la
relacion 0,54 < 2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en cada peldafio, segtn la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso publico, o0 que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolondara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA1)

L Recta o curvatura de Recta o curvatura de
Directriz R>3000m R >30,00m
Anchura >1,20m >1,20m
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

Pleno de este

Apartados:

(Pagina 15 de 42)

ANEXO I

fPde fecha 26 de febrero

E_ Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
4 Eendiente longitudinal (proyeccion
] 'ﬁorizontal) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
j g Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
E %ndiente transversal <2% <2%
-:; %ngi@"ééxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m
gL § 3 (g Ancho > Ancho de rampa > Ancho de rampa
0 ®E Fondo >1,50m >1,50m
T MesetsS
3T > 2 Espacio libre de obstaculos - 3>120m
qd= 9o35
9 E E § D Fondo rampa acceso edificio - 21,20m
4 § g Eﬁ_ Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
9 Franja%egalizadora pavimento tactil direccional
Foquw Longitud - =0,60m
3 ﬁs ncia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m -
inféfor a 1,20 m _'
Dimension sélido capaz - De 0,045ma0,05m
De0,90ma1,10m
Pasamanos Altura De0B5ma075m | D° 0,90ma1,10m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos > 3 m) 20,30 m 2030m
Altura de zécalo o elemento protector lateral en bordes libres (¥) 20,10 m 20,10m

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
(*) En desniveles > 0,185 m con pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zdcalo o elemento de proteccion lateral
El pasamanos es firme y facil de asir, esta separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de

pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados croméaticamente de las superficies del entorno.
Las rampas que salvan una altura > 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art.73)

Luz libre - >1,00m
) Pendiente - <12%
Tapiz rodante Prolongacion de pasamanos en 045
desembarques - Aom
Altura de los pasamanos. - <0,90m
Luz libre - >1,00m
Anchura en el embarque y en el
desembarque - 21,20m
Escaleras mecanicas Numero de peldafios enrasados (entrada - >250
y salida)
Velocidad - <0,50 mis
Prolongacion de pasamanos en B >045m
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Angjo A)
Espacio libre previo al ascensor @2150m -
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Superficie til en
plantas distintas a grlélqggagos puertas 1,00 X1,25m
las de acceso < TI0X140
idas interi : ) 40m
Ormrsimeo s oas e o s e
Superficie til en 1™ yng o dos puertas 1,00 X140 m
plantas distintas a | enfrentadas
las de acceso
> 1,000 m2 [ ] Dos puertas en angulo 1,40 X1,40m

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Situacion botoneras  H interior < 1,20 m.

Numeros en altorrelieve y sistema Braille.

H exterior < 1,10 m.

Precision de nivelacion < 0,02 m.

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:

Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el nimero de la
planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto Gltimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

delEsiudio ge-Det

Pleno de este
ha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 16 de 42) ANEXO

'ECHA 1I. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
LFﬁ.AZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES

te-nore|

HORMATIVA DB-SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

4 ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)
3 [@taaones En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1% o de 2 espacios reservados
K —M—:—ﬂ
: %pac@ q‘étre filas de butacas - >0,50m
Lgpaclu ;ﬁra personas usuariasde | || Aproximacién frontal >(0,80x1,20) m >(0,90x 1,20) m
[«
i Ba d%uadas [] Aproximacion lateral 2 (0,80 x1,50) m 2 (0,80 x1,50) m
3

ﬁrﬁ personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccién. Disponen de sistema de mejora acustica
rgedlarﬁe§ucle de induccion magnética u otro dispositivo similar.

En esagnﬁwos estrados, efc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

=]

5]
S 0 .
< n O

— O

Q‘I . EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
DERENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9 y Anejo A)

) 1aseo agcemble por 1 aseo accesible
D Aseos aislados cada 10 inodoros o ( inodoro y IaVabO)
fraccion
1 aseo accesible por 1 aseo accesible
[ ] Nucleos de aseos cada 10 inodoros o (inodoro y lavabo)
fraccion
Dotacion minima Tinodoro y 1 lavabo por
[ Nacleos de aseos independientes por cada sexo - cada ncleo o 1 aseo
aislado compartido
1inodoro y 1 lavabo por
[ Aseos aislados y nicleos de aseos - cada ncleo o 1 aseo
aislado compartido
En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacién, debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.
Puertas (1) D Corrt?deras ' '
[ ] Abatibles hacia el exterior
(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia
Espacio libre no barrido por las puertas @>150m @>150m
Altura cara superior <0,85m De0,70ma 0,80 m
Lavabo Altura 20,70m De0,70ma0,80 m
(sin pedestal) Espacio libre inferior
Profundidad >0,50 m -
Espacio de trasferencia lateral (2) >0,80m -
Inod Fondo desde el paramento hasta el borde frontal >0,75m >0,70 m
nodoro
Altura del asiento del aparato De0,45ma 0,50 m De0,45ma 0,50 m
Altura del pulsador (gran superficie o palanca) De0,70ma 1,20 m De0,70ma 1,20 m
(2) En aseos de uso publico, espacio de transferencia lateral a ambos lados.
Separacion entre barras inodoro De 0,65ma0,70 m -
Diametro seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04m
Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Barras Altura de las barras De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras >0,70m -
D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el _ =030m
borde del inodoro hacia delante. '
Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.

D Si existen méas de cinco urinarios se dispone uno cuya altura del borde inferior esta situada entre 0,30 v 0,40 m.

Griferia (3) ‘ Alcance horizontal desde el asiento | - <60cm
(3) Automética o monomando con palanca alargada tipo gerontolégico
Altura de accesorios y mecanismos - De0,70ma 1,20 m
Accesorios inferi
Espejo [] Alt'ura borde inferior ' _ <090m
[ ] Orientable > 10° sobre la vertical

Nivel de iluminacion. No se admite iluminacion con temporizacion
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dha 26 de febrero

Apartados:

(Pagina 17 de 42) ANEXO I

off! Pleno de este

%og sistema de alarma.

EIEzonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
&Upto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

el interior debe disponer de avisador luminoso y acUstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

/ESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

[
S & ° Vestuarios 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
82 §¢
2= 8 — >
‘g’Dggtaci % Snima Duchas (uso publico) 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno
§i ; ;§ Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno
“3 .Z % 3 En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente
§ g o 8 Espacio libre de obstaculos @>150m 22150m
T @
3 2 % é Altura de repisas y perchas - De 0,40ma1,20m
=] [5]
i:i\fgsiglﬂﬁo y Anchura =0,40m >0,50m
Liprgbggor Bancos abatibles y | pjyra De 0,45ma 0,50 m <045m
S5 o con respaldo o — 5040
© adosados a pared | Fondo =0,40m =2040m
Acceso lateral >0,80m >0,70m
Espacio libre de obstaculos @>150m @>150m
Altura de repisas y perchas - De 0,40ma1,20 m
Largo 21,20m 21,80m
Ancho >0,80m >1,20m
Pendiente de evacuacion de aguas - <2%
Espacio de transferencia lateral al asiento >0,80m De0,80ma1,20m
D Duchas Altura del maneral del rociador si es manipulable - De0,80ma1,20 m
Altura de barras metélicas horizontales - 0,75m
Anchura - >0,50m
. Altura - <045m
Banco abatible
Fondo - >0,40m
Acceso lateral >0,80m >0,70m

En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento

que forman esquina y una barra vertical en la

Barras

Diametro de la seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Fuerza soportable 1,00 kN -

Altura de las barras horizontales De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras horizontales >0,70 m -

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acustico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior faciimente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A)

Dotacion Se debera cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas _ >080m
(En &ngulo méxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m) —
Espacio aproximacion y transferencia a un lado de la cama - 20,90 m
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama - 20,90 m
aproximaclon Y| ota| 4 armarios y mobiliario - 20,70 m
circulacion : ) _ _
Distancia entre dos obstéaculos entre los que se deba circular
) S - 20,80 m
(elementos constructivos 0 mobiliario)
Armarios Altura de las baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20 m
empotrados Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacion
Altura - <1,20m
Carpinteria y Sistemas de | Separacion con el plano de la puerta - 20,04 m
prc:tegmones apertura Distancia desde el mecanismo de _ >030m
exteriores apertura hasta el encuentro en rincon —
Ventanas Altura de los antepechos - <0,60 m
Altura Interruptores - De0,80a1,20 m
Mecanismos

Altura tomas de corriente o sefial

De0,40a1,20m
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Apartados: (Pagina 18 de 42) ANEXO

Pleno de este

to oar ol

Yocha 26 de febrero

p 1 los alojamientos disponen de aseo, sera accesible. Si no disponen de él, existira un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento.
Ifstalaciones complementarias:
e}

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo
# Avisador luminoso de llamada complementario al timbre
positivo luminoso y acustico para casos de emergencia (desde fuera)

cle de jpduccion magnética
ol

probade-eef
élez-MaBYELES
| Ple

H

n Garc

¢ EJCHA . EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIBARIIENTOS Y MOBILIARIO

daDatia

Y H

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

del

QORM_A;BVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

moal‘glgklo, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9 y Anejo A)

B motifliaBo debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m
L@ aitth'te los elementos en voladizo sera > 2,20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 81, DB-SUA Anejo A)

Ancho >0,80m >0,80m
Mostradores | Altura <085m De0,70ma0,80 m
de atencion Alto >0,70m >0,70m
) al publico Hueco bajo el > 080
0 >0,80 m -
Puntqs de atencion mostrador Ancho
accesible Fondo >050m >050m
Ventanillas | Aftura de la ventanilla -~ <110m
de atencion
al plblico Altura plano de trabajo <0,85m -
Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccion u otro sistema adaptado a tal efecto
Puntos de llamada Dispone de un sistema de intercomunicacion mediante mecanismo accesible, con rétulo indicativo de su funcién y permite la comunicacion
accesible bidireccional con personas con discapacidad auditiva

Banda sefializadora visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de
atencion y de llamada accesible

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.
MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De0,80ma1,20m De 0,90ma1,20m
Altura de mecanismos de corriente y sefial De0,40ma1,20m -
Distancia a encuentros en rincon 20,35m -

FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)

Dotacion minima En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
Independiente Esp. libre lateral > 1,20 m -
Bateria -
Zona de transferencia Compartida - Esp. libre lateral > 1,40 m
Linea Esp. libre trasero > 3,00 m -

Ficha Il -7-
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

ha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 19 de 42) ANEXO

(#ICHA Il EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PISCINAS COLECTIVAS

%lORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

§ONDICIONES GENERALES

‘gza piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida:

o]
§ -@r‘&a homologada o elevador hidraulico homologado
5 -Eschlera accesible
% = 5 Huella (antideslizante) - >0,30m
° 28 |[Tabica - <0,16m
= 52
2 o2 Ancho - >1,20m
Escalerd
[Saccegbis en Altura - De0,95ma1,05m
@iSGifﬂi% Dimension mayor solido capaz - De 0,045 ma0,05m
sgmi Pasamanos (a
§ & ambos lados) Separacion hasta paramento - >0,04m
@ A
o Separam_on entre pasamanos B <400m
intermedios
D Rampas accesibles en piscinas de titularidad publica destinadas exclusivamente a uso recreativo.
Pendiente (antideslizante) - <8%
Anchura - >0,90m
De0,65ma0,75m
Rampgs Altura (doble altura) - De0.95ma 1.05m
accesibles en - — —
piscinas Pasamanos (a | Dimension mayor solido capaz - De 0,045 ma0,05m
ambos lados) Separacion hasta paramento - >0,04m
Separacion entre pasamanos
intermedios - <4,00m
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados >1,20m -

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

[ ] Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel > 50,00 m, o cuando pueda darse una situacion de espera.

] Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracién de velocidad que no
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone
de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

[ ] Elespacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esta integrado con el resto de asientos y

sefializado.
Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:
- Se situaran proximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas
- Estaran préximas a una comunicacion de ancho > 1,20 m.
- Las gradas se sefializaran mediante diferenciacion cromética y de textura en los bordes
- Las butacas dispondran de sefializacién numeroldgica en altorrelieve.

[1En cines, los espacios reservados se sitlian o en la parte central o en la superior.

Ficha Il -8-

1259595/ //195T/GZGET :061pod swwainbis [0 ©IZNpoiul & UoIdepIeA/Seebefewzajon apas//;sdny uoinsalip | e Jopebaaeu un apsap Bpadde 0lUSWNIOP 3]S9 JepI[eA eled



DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

el Pleno de este
ha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 20 de 42) ANEXO

BSERVACIONES

-Malaga en sesion jecg

El secretario general del Pleno
Fdo. Benedicto Carrion Garcia

Excmo. Ayuntamiento de Vélez

de 2021.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcién especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[] Enelapartado “Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréafica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion

detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

FICHA Iil. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

aga en sesion de fecha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 34 de 42) ANEXO

%OI@IQIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO
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Wicidad:

oL
%@imentos de rampas
 Magerial:
Color:
Resbaladicidad:

|
d

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:
Franja sefializadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[ ] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante

Apartados: (Pagina 35 de 42) ANEXO

0
[
°
3
&
8
EICHA lll. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
SPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO
SPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa Il .Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa
. Infraestructuras y urbanismo.
SPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se
eberd cumplimentar la Ficha justificativa |. Edificios, establecimientos o instalaciones.
IVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA

DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)
Fij glgghay desnivel

{11y 4E [=]a

ITl

&8 . Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)
Dégnivel — . »
R Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)

EVESSIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

)

del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

ZC'u:c @encia libre no barrida por las puertas. @>150m @>150m

;ﬁun'ferencia} ]ibre frente ascensor gccesible (0 espacio previsto para 2>150m B

Hutyra instalacion de ascensor accesible)

PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre >110m >1,20m
Longitud del estrechamiento <0,50 m <0,50 m

Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante >1,00m >0,90 m
Separacion a puertas o cambios de >0.65 n
direccion '

I:J Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m 22150m -

HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80m

I:J En el angulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es > 0,78 m

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>1,20m @>120m

Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores) - >90°
Altura de la manivela De 0,80 my 1,20 m De 0,80 my 1,00 m
Separacion del picaporte al plano de la

Sistema de apertura o cierre puerta - 0,04m

Distancia desde el mecanismo hasta el
encuentro en rincon
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.

20,30m -

Sefializacion horizontal en toda su De0,85ma1,10m De0,85ma1,10m
Puertas transparentes o longitud De1,50ma1,70m De1,50ma1,70m
acristaladas []Ancho franja sefializadora B 0.05m

perimetral (1)
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automética o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
Sin mecanismo de automatismo y

|:| Puertas de dos hojas ggodgggg%rﬁé Sanchura de paso minimo >0,80m >0,80m

Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
[ Puertas automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <0,5ms
VENTANAS

|:| No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)

Directriz [ ]Recta . [ | Recta .
[ ] Curva o mixta [ ] Curva o mixta
i <320m -
Altura salvada por el tramo [] Con ascensor como alternativa
[ ] Sin ascensor como alternativa <225m -
NUmero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA
Huella >0,28 m Seglin DB-SUA
Contrahuella (con tabicay sin  |[_] Con ascensor como alternativa De0,13ma0,185m Segun DB-SUA
bocel) [ ] Sin ascensor como alternativa De0,13ma0175m Segin DB-SUA

Ficha Il -2-
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Apartados:

ha 26 de febrero

(Pagina 36 de 42) ANEXO I

elacion huella / contrahuella

0,54 m<2C+H<0,70m

Segun DB-SUA

ncho libre
En tramos curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m)

21,00m

21,00m

ngulo méximo de la tabica con el plano vertical

<15°

<15°

Con puertas de acceso
a viviendas. Ancho

> Ancho de escalera

@>1,20 mlibre

Intermedias Sin puertas de acceso
a viviendas. Ancho

> Ancho de escalera

@>1,00 m libre

Fondo

>1,00m

De arranquey [Ancho

> Ancho de escalera

> Ancho de escalera

(1)
w
general defiPleno

cto Carrion Garcia

desembarco  [Fondo

>21,00m

21,20m

ista

d

i
no

de la arista de peldafios a puertas

>0,40m

>0,40m

.I

Dimension mayor del sélido capaz

De 0,045 ma0,05m

4

%
EE’;;ec et;

2

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

0 o W Altura De0,90ma1,10m De0,90ma1,10m
iE&)escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacion méaxima de pasamanos sera de

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella.
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1,00 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA )

Recta o curva de

Directriz Radio > 30,00 m Recta
Anchura >21,20m >1,20m
_ o Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendlent_el Iong|‘tud|nal Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m 8,00 % 8,00 %
(proyeccion horizontal)
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m
Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa
Mesetas Fondo >1,50m >1,50m
[ ] Rampa acceso edificio. Fondo - >120m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m
inferior a 1,20 m 7 7
Dimension solido capaz - De 0,045 ma0,05m

Pasamanos Altura

De 090ma1,10m
De0,65ma0,75m

De0,90ma1,10m

Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m)

>0,30m

>0,30m

. Desnivel > 0,55 m
Barandilla

Entre 0,90 my 1,10 m

De0,90ma1,10m

Desnivel > 0,15 m

De0,90ma1,10m

Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres, en rampas
que salven una diferencia de cota maxima de 0,55 m

20,10 m

20,10 m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

[ ] No es necesaria la instalacion de ascensor i la prevision estructural para hueco.

|:| Prevision estructural para hueco de ascensor

D Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que
dispongan de 12 o menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

D Instalacion de ascensor accesible

D Edificios con méas de 6 viviendas que se desarrollen como méaximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

|:| Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
E.

8 Apartados: (Pagina 37 de 42) ANEXO
®
3
&
2
f Espacio libre previo al ascensor @2150m -
K
. Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Una o dos puertas
é Sin viviendas D enfrentadag 1’00 X 1'25 m
Medidas accesibles :
% g interiores D Dos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m 00X 125m
a § |(Dimensiones [] Una o dos puertas
$ g |minimas) Con viviendas| — enfrentadas 1,00X1,40m
®E accesibles
AscengBr [ bos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m
acc@@e El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las
5 8 | quedestacan:
oo
3 § ”g Rellano y suelo de la cabina enrasados.
N Puertas de apertura telescopica.
g9 Botoneras situadas: o Precision de nivelacion < 0,02 m.
g Hiinterior < 1,20 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
H exterior < 1,10 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille.
En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
numero de la planta en braille y arébigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto Ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son facilmente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).
La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m. y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio, destaca del resto de la
fachada y cuenta con una buena iluminacion. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento.

La iluminacion permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores son facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a 1,20 m. con las
siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucién de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automatico mientras el umbral esté ocupado.
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. - Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 103, DB-SUAS, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracion de “espacios de utilizacion colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor.

Uso exclusivo de cada vivienda 1 x vivienda reservada -
Dotacion . . y
Uso 'y utilizacion colectiva 1 x cada 40 o fraccién -
Bateria Esp.libre lateral > 1,20 m -
Zona de ' Linea Esp.libre trasero > 3,00 m -
transferencia (1)
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m
MECANISMOS ELECTRICOS
Altura de los interruptores - De0,90ma1,20 m

Altura de los enchufes - 0,30 m
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Apartados: (Pagina 38 de 42) ANEXO

ARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
CCESO AL EDIFICIO

'dsfecha 26 de febrero

os carteles informativos (numero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.
0s sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se sittan junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90y 1,20 m.

[o)
a

| Ple
n|Garc|

N
@

is

BSERVACIONES

El secretario gener:
Fdo. Benedicto Ga

ExcmoAyunt

de 2021.

DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[7] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa
aplicabledebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompaia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, an cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDAD*

(Aplicable al interior de las viviendas reservadas)
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ECOl®: 8

ResBalgdicidad:

b W w

?%vimentos de rampas
terial:

Color:

Resbaladicidad:

@©
o
ghtos de itinerarios accesibles
a
[0
m

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:
Franja sefializadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en la vivienda. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones cuya fabricacion no depende de las personas
proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la
empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
ficha integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA 12 niim., de 19 de enero).
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
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FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

DOTACION MINIMA DE VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
(Rgto, articulo 111, Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos (LISMI) articulo 57.1 modificado por el articulo 19 de la Ley
26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a la Convencion Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.)

N° TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDAS RESERVADAS
g De17a 25 >1(Rgto)
a ks Més de 25 > 4% redondeado (> 0,5 al alza, < 0,5 a la baja) (LISMI)
DO@.\%’ECNICA
© £

ntamiento de Vélez-Malaga en sesion de fecha 26 de febrero

@@nem de viviendas reservadas:

ic

o

|FI§I—?« IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

3|REREISITOS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS RESERVADAS A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
S| NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) | ~ ORDENANZA [ DOC. TECNICA
(5| 8CCESO DESDE EL EXTERIOR

D El proyecto se redacta para la construccion de viviendas protegidas o de cualquier otro caracter, construidas, promovidas o subvencionadas por las
Administraciones Publicas u otras entidades vinculadas o dependientes de las mismas.

ACCESOS, PASILLOS Y VESTIBULOS (Rgto. art.115, CTE DB-SUA Anejo A)

Anchura de paso I >0,80m >0,80m
|:| En el angulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m
Espacio a ambas caras de la puerta de acceso @>120m @>120m
Puertas dela | Angulo de apertura de la puerta -~ >90°
vivienda Altura De0,80ma1,20m De0,80ma1,20m
Sistema de apertura o Distancia del mecanismo de S
cierte apertura a rincon 2030m -
Separacion del picaporte al plano
de la puerta - 0,04m
Ancho >1,10m >0,90m
Ancho en los cambios de direccion y frente alas puertas 5110 5100
Pasillos no perpendiculares al sentido de avance. =1,10m =1um
Estrechamientos puntuales, con Longitud <050m -
separacion > 0,65 m a puertas .
0 cambios de direccion. Ancho libre >1,00m -
Gircunferencia libre de obstaculos @=>150m (1) @2120m(2)
Vestibulos (1) Se puede invadir dicho circulo con el barrido de las puertas, pero cumpliendo las condiciones aplicables a estas.
(2) No barrido por las hojas de las puertas.

TERRAZAS BALCONES Y AZOTEAS (Rgto. Art.116, CTE DB-SUA Anejo A)

Altura a salvar hacia el exterior - <0,02m
Altura a salvar hacia el interior - <0,05m
Altura resalto de cerco de carpinteria <0,06m -
Altura de los tendederos - <120m
SALONES DE ESTAR Y COMEDORES (Rgto. Art.122, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre @>150m -
Distancia libre entre obstaculos de mobiliario, o mobiliario y paramento - =080 m.
COCINA (Rgto. Art.119, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre frente a puerta @>1,50m @>120m
Espacio libre frente a fregadero - @>120m
Altura desde el pavimento a la encimera <0,85m --
Alto >0,70 m >0,70m
Esgﬁgo libre bajo el fregadero y Ancho >080m >0,80m
Fondo >0,60 m >0,60m
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este

8 Apartados: (Pagina 41 de 42) ANEXO |
Q
[}
3
&
2
3,
S Altura - De0,85a1,10m
o| Griferia fregadero
§ Distancia a la zona de alcance horizontal <0,60m <0,50m
(7]
| Distancia libre de paso entre mobiliario - >0,70m
C
(&)
=| DORMITORIOS (Rgto. Art.120, CTE DB-SUA Anejo A)
©
2 Es;%c{i_% libre frente a puerta de acceso ©@>150m @>120m
Y a©
I 30 Lateral >090m g>120m
>| T | .
| Esgaé® juntoa la cama
o o8 A los pies >0,90m -
Of
k5 An@@ franja libre a lo largo de los frentes accesibles de mobiliario - 20,70m
= =
£ Dis%réia libre entre mobiliario - >0,80m
o8
5_ CLEABTOS DE BANO Y ASEOS (Todos) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Anejo A)
ol Y
Elo
,_% Euertas [Icorrederas [] Abatibles hacia el exterior
Espacio libre de obstaculos - >1,20m
Lavabo Altura cara superior (sin pedestal) - De0,70a0,80 m
Espacio transferencia lateral libre - >0,70m
Altura - De 0,45a0,50 m
Inodoro Altura sistema de descarga (1) - De0,70a1,20m
(1) Mecanismo de palanca o de presion de gran superficie
Largo - >1,80m
Ancho - >21,20m
Pendiente evacuacion - <2%
Ancho del asiento abatible - >0,50m
Ducha Alto del asiento abatible - >0,45m
Fondo del asiento abatible - >0,40m
Acceso lateral al asiento - >0,70m
Altura del maneral del rociador manipulable ducha - De0,80a1,20m
Diametro seccion circular - De 0,03ma0,04m
Separacion al paramento u otros elementos - >0,045m
Altura de las barras - De0,70ma0,75m
De 0,20 a 0,25 m por
Barras Longitud de las barras - delante del asiento del
aparato
D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el borde - =030m
del inodoro hacia delante. ’
Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral.

CUARTOS DE BANO (Al menos uno) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Anejo A)

Espacio libre de obstaculos @>150m >1,20m
Altura cara superior (sin pedestal) <0,85m De0,70a20,80 m
Lavabo o Altura >0,70m -
Espacio libre inferior
Profundidad >0,50 m -
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DILIGENCIA: Para hacer que constar que la presente Memoria integrante
del Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno de este
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga en sesidn de fecha 26 de febrero

Apartados: (Pagina 42 de 42) ANEXO
Espacio transferencia lateral libre al inodoro ‘ >0,80m >0,70 m
Acceso lateral al asiento de la ducha \ >0,80m >0,70m

Debe disponer al menos de un inodoro, lavabo y ducha
Si hay puertas correderas, la carpinteria estara enrasada con el pavimento
El pavimento utilizado es antideslizante y la griferia con sistema de deteccion de presencia o tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontolégico. Alcance horizontal
degisiento <60cm
o 2
Altgga%orde inferior del espejo < 0,90 m

° 5
La‘gia%rna lleva un sistema de descarga permitiendo su uso por personas con dificultad motora en miembros superiores. Las duchas estan enrasadas con el nivel del
pagmento, con pendiente inferior al 2%.
[e]
N

%éINTERiAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION Y SEGURIDAD (Rgto. Art.117, CTE DB-SUA Anejo A)

Sis%ghs deaperturay |Allura - <120m
geuf_lie@anipulables Separacion con el plano de la puerta - >0,04m
%Itura antepechos en ventanas - <0,60m
Armarios empotrados. Altura de baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20 m
INSTALACIONES (Rgto. art.118, CTE DB-SUA Anejo A)
Altura de los interruptores De0,80ma 1,20 m <1,20m
Altura de los enchufes De0,40ma1,20 m <120m
Altura de llaves de corte general (accesibles y libres de obstaculos) <1,20m <140m
Altura de mecanismos de apertura y receptores de portero automatico - <1,20m
Distancia a encuentros en rincon >0,35m -
OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[] Secumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en una edificacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable debido
a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo,

que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, Ia
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente]
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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