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L D ESTUDIO DE DETALLE
oy “DOS PARCELAS EN EL SECTOR UE B-15a, BENAJARAFE
VELEZ MALAGA, MALAGA

PROMOTORES: Dofia Anke PETRA PARR y Don Pedro GOMEZ
IGLESIAS '
ARQUITECTO: Don José Luis TORRES GARCIA
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1. INTROD

1.1. DEFINICION DEL TRABAJO.

Se trata de la redaccion de la modificacion de un Estudio de Detalle ya
tramitado, que tiene por objeto el cambiar la ordenanza de aplicacién a dos
parcelas incluidas dentro del Sector UE B-15a de Benajarafe, corrigiéndose
ahora la superficie a ceder en el sistema viario.

1.2. ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO.

El planeamiento de aplicacion es el Plan General de Ordenacion Urbana de
Vélez Méalaga, que se encuentra aprobado definitivamente. El Sector UE B-
15a, se encuentra en la actualidad sin desarrollar/wpmf\\ O POR T
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1.3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. - \Z, ,, [ &<
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El territorio incluido en la unidad de ejecucion UE B-15§e encuentra en la
actualidad edificado en gran parte mediante viviendas unifamiliares aisladas
dispuestas sobre parcelas de distintos tamafios. En el caso concreto de la
UE B-15a, existe ya una vivienda unifamiliar construida en una de las

parcelas que conforman la Unidad de Ejecucion.

La calificacion que le da el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de
Vélez Méalaga, es de suelo urbano sujeto a una serie de condiciones que se
fijan en su correspondiente ficha para su desarrollo urbanistico. La
ordenanza de aplicacion prevista para las parcelas objeto del presente
Estudio de Detalle, es la de Viviendas Unifamiliares Aisladas (UAS-3). Dicha
Ordenanza es la mas adecuada para su aplicacion sobre estas parcelas,
lograndose asi ordenar volumétricamente las edificaciones que sobre ambas
parcelas se pretenden edificar de una forma mas coherente e integrada a las
edificaciones del entorno colindante.

A dichas edificaciones se accederia a través de un vial que se conectara con
la red viaria del nticleo urbano, debiéndose ceder la superficie ocupada por
este al Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga. Dicho vial se recorta en
cuanto a lo propuesto en el Estudio de Detalle aprobado anteriormente,
ajustandose asi a la realidad fisica de la topografia manteniendo en todo
caso las pendientes proyectadas inicialmente.
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1.4. JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.

Se justifica su procedencia en el sentido de ajustar la realidad fisica de la
topografia existente en el Sector.

El presente Estudio de Detalle se redacta bajo lo especificado en el PGOU
de Vélez Mélaga, y se va a regular conforme a lo dispuesto en el Texto
Refundido de la vigente Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, que en su
Articulo 91 puntos 2 y 3 determina y fija las alineaciones, rasantes vy
volumetria de la edificacion, y se especifica lo siguiente:

“...Punto 2. Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segun
los casos,
a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes, y/o
b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento.
Punto 3. Los estudios de detalle, mantendran las determinaciones del
planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a los
terrenos comprendidos en el estudio.
En ningtan caso podran ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de
la Ordenacidn de los predios colindantes...”
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2. MEMORIA INFORMATIVA.

2.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Las presentes parcelas se encuentran enclavadas al Norte de la CN-340, a
su paso por Benajarafe, dentro de un conjunto denominado “Cortijada Los
Pérez”, en el término municipal de Vélez Malaga.

Su acceso se realiza en la actualidad desde el margen izquierdo de la citada
CN-340 de Malaga a Almeria.

Las presentes parcelas tienen los siguientes linderos:

al Norte: Dofia Antonia PADILLA BAENA, herederos de Don Francisco
MATA y vial de acceso

al Sur: con herederos de Don Juan RUIZ RUIZ

al Este: con Don José PEREZ RAMIREZ y Don Antonio HERRERA

MARFIL _
al Oeste: con camino de la Cortijada Los Pe:?z(”ggp[?é\[g%é%:;{m\j’P
E 3“{1) AU, 2017
2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. G T AT
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A dichas edificaciones se accede a través de un vial que se conectara con la
red viaria del nucleo urbano, debiéndose ceder la superficie ocupada por
este al Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga. Dicho vial se recorta en
cuanto a lo propuesto en el Estudio de Detalle aprobado anteriormente,
ajustandose asi a la realidad fisica de la topografia manteniendo en todo
caso las pendientes proyectadas inicialmente.

La presente estructura de la propiedad la componen dos titulares, cuyas
fincas estan afectadas por dos Sectores de Planeamiento. La zona Oeste de
ambas fincas esta incluida dentro del sector UE B-15a, y la zona Este de las
mismas esta dentro del Sector SUNP B-2. Las superficies incluidas en cada
sector son las siguientes:

PROPIETARIOS UE B-15a SUNP B-2 TOTAL
1 1.946,50 m? 1.499,50 m? 3.446,00 m?
2 1.946,50 m? 585,50 m? 2.532,00 m?
TOTAL 3.893,00 m?
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{) F’ARCELA 1: Superficie 1.946,50 m?

&y Propietario 1: Don Pedro GOMEZ IGLESIAS. D.N.I.: 256.879-S

W Domicilio: Aldea Alta. Apartado de Correos 179. 29.700-Vélez Malaga
' Datos Registrales: Inscrita en el Registro niumero 1 de Vélez Malaga, al
Tomo 992, Libro 92, Folio 116, Finca numero 8.865, Inscripcion 22
Datos catastrales: Parcela 4346124UF9644N0001BS (se acompaia en
ANEXO | Certificacion Catastral)

PARCELA 2: Superficie 1.946,50 m?

Propietaria 2: Dofia Anke PETRA PARR

Domicilio: Alter Weg 6. D36325-Feldatal 1. Alemania

Datos Registrales: Inscrita en el Registro nimero 1 de Vélez Malaga, al
Tomo 918, Libro 30, Folio 171, Finca nimero 2.691, Inscripcion 22
Datos catastrales: Parcela 4346123UF9644N0001AS (se acompafia en
ANEXO | Certificacion Catastral)
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2.4.CARACTERISTICAS DEL TERRENO. '

Los presentes terrenos se encuentran bien comunicados con su entorno,
mediante la CN-340, y dadas sus excelentes vista y cercania al mar cuentan
con muy buenas condiciones para su desarrollo urbanistico mediante
edificaciones de viviendas unifamiliares aisladas.

Elterreno forma parte de una ladera con pendiente hacia el sureste, y con un
subsuelo de caracteristicas adecuadas para el asentamiento de las
edificaciones previstas, pudiéndose emplear cimentaciones superficiales
mediante técnicas de construccion tradicionales, todo ello en funcion de los
correspondientes Informes.

2.5.MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

Las caracteristicas urbanisticas del terreno vienen dadas, como ya se ha
indicado, por la aplicacién del PGOU de Vélez Malaga, que lo califica como
suelo urbano sujeto a las condiciones marcadas en su ficha de
planeamiento, y con ordenanza de aplicacion UAS-3 (se acompafia copia de
la ficha urbanistica).
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AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Clasificacion SUELO URBANO
Tipo 5 Cddigo UE.B-15(a)
Denominacién LOS PEREZ
Superficie (m2) 3.893 Densidad (viv/Ha) 16
Objeto URBANIZACION | N° maximo viviendas 6
Iniciativa PUBLICA . Edif. (m2t/m2s) 0,3266
Sistema COOPERACION | Techo maximo (m2t) 1.271,48
Etapa 1° CUATRIENIO | Ordenanza UAS-3
Desarrollo POOU Usos RESIDENCIAL
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Zona Libre Publica (m2s) | = - Relativo Unidad de Ejecucion | -
Equipamiento (m2s) |  eeeeea Tipo 1*
Deportivo (m2s) | e Derechos del Propietario 90%
Viario (m2s) 331,02 Derechos del Ayuntamiento 10%
Equipamiento Privado (m2s) | = —eeee Excesos de Aprovechamiento | = o-ea
Planeamiento Gestion Ejecucién
Plazos ED-PP PU-POOU BYEJC PC-PR Otro Inicio Fin
de los PERI Asociacion
Particulares
12 g || e 15 48
Condiciones de Las grafiadas en el plano “D" de Calificacion y “F” de alineaciones y rasantes.
Ordenacion
Condiciones El Proyecto de Obras de Urbanizacién contendra las determinaciones precisa a fin
de de dotar a la Unidad de Ejecucion de todos los servicios urbanisticos exigidos
Ei - tanto por la ley del Suelo, como por la Normativa del PGOU, desde su conexion
jeauein con los Sistemas Generales correspondientes
Constituird Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.
Otras 1* Se corresponde con el indice de edificabilidad de cada solar, otorgado por
p su ordenanza reguladora.
Condiciones Contribuira econémicamente para la dotacion de red general de saneamiento en
funcion de su superficie y Aprovechamiento
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La parcela se encuadra dentro de la Sub-zona UAS-3, caracterizada por su
grado medio de intensidad y por desarrollar una parcelacion de mediana
superficie unitaria, por lo que seran de aplicacion las condiciones de la
ordenacion especifica para esta Sub-zona,

1. Parcela minima

Superficie minima 500,00 m?

Fachada minima 10,00 m

2. Ocupacién maxima 30%

3. Edificabilidad neta 0,35 m? techo/m? suelo

La superficie total de techo edificable se dispondra con caracter general, en
una sola edificacion.

La separacion minima de la edificacion a los linderos de la parcela que dan
frente a vial, sera de 3 metros.

La edificacion se dispondra en PB+1, con un total de 7 metros de altura
maxima permitida, medidos de acuerdo con los criterios de alturas
establecidos. Sobre la ultima planta podra disponerse una planta atico, que
computara a efectos de superficie edificable. La altura libre de plantas no
sera inferior a 2,50 m.

2.6.INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Las presentes parcelas cuentan con los servicios urbanisticos de agua,
electricidad, pavimentaciéon y evacuacion de aguas residuales mediante
fosas sépticas y pozos filtrantes, igual que todas las edificaciones
colindantes.
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3.1.DESCRIPCION DE LA ORDENACION DE VOLUMENES.

La ordenacion proyectada se concreta mediante la implantacion de dos
edificaciones exentas, una sobre cada parcela, consistiendo éstas en sendas
viviendas unifamiliares aisladas de dos plantas de altura sobre la rasante del
terreno. La separacion de éstas a los linderos sera de un medio de la altura,
con un minimo absoluto de 3,00 m.

A dichas edificaciones se accede a través de un vial que se conectara con la
red viaria del nucleo urbano, debiéndose ceder la superficie ocupada por
este al Exemo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga. Dicho vial se recorta en
cuanto a lo propuesto en el Estudio de Detalle aprobado anteriormente,
ajustandose asi a la realidad fisica de la topografia manteniendo en todo
caso las pendientes proyectadas inicialmente.

3.2.ZONIFICACION RESULTANTE.

Se resume en el siguiente cuadro las distintas zonas resultantes con
expresion de los porcentajes y aprovechamientos adjudicados.

FINCAS RESULTANTES

PROPIETARIO DRDENAN. | SUPERFICIE APROVE. CESION TOTAL
Sr. GOMEZ IGLESIAS UAS-3 1.855,48 m? 635,74 m? 91,02 m? | 1.946,50 m?
Sra. PETRA PARR UAS-3 1.706,50 m? 635,74 m? 240,00 m? | 1.946,50 m?
Total Aprovechamiento 3.561,98 m? | 1.271,48 m?

Sistema Viario 331,02 m?

TOTALES 3.561,98 m? 331,02 m? | 3.893,00 m?

3.3.CESIONES AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA.

En el presente Estudio de Detalle se contempla la cesién para uso publico de
la superficie ocupada por el sistema viario que es de 331,02 m? Esta
superficie se concreta mediante la cesion por parte del propietario nimero 1,
Don Pedro GOMEZ IGLESIAS de una superficie de 91,02 m?, y de la
propietaria nimero 2, Dofia Anke PETRA PARR de una superficie de 240,00
m?2.
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Se tramitara conforme a lo especificado en el Articulo 117, puntos 2, 3 y 4,
del texto refundido de la vigente Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, que
especifican lo siguiente:

Punto 2.- Los estudios de detalle y los proyectos de urbanizacion de
iniciativa  particular, seran aprobados inicialmente por los
Ayuntamientos competentes en el plazo de tres meses.

Punto 3.- Una vez aprobados inicialmente se someteran a informacion
publica durante quince dias, para que puedan ser examinados y
presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma, y publicacion en uno de los
Diarios de mayor circulacion de la provincia.

Punto 4.- A la vista del resultado de la informacién publica, el
Ayuntamiento lo aprobara definitivamente, con las modificaciones que
resulten pertinentes.
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(Cumplimiento del articulo 11.2 de la Ley 8/2.007 del Suelo y del articulo
19.3 de la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia modificada)
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El presente Estudio de Detalle engloba dos parcelas catastrales propiedad la
ndmero 1 de Don Pedro GOMEZ IGLESIAS, con referencia catastral nimero
4346124UF9644N0001BS y la nimero 2, propiedad de Dofia Anke PETRA
PARR, con referencia catastral nimero 4346123UF9644N0001AS.

Ambas parcelas conforman la Unidad de Ejecucion UE B-15a que es de
planta rectangular, con una orografia con pendiente acusada y con una
superficie total de 3.893,00 m2.

En el presente Estudio de Detalle se recorta la superficie a ceder en el
sistema viario con respecto al anterior Estudio de Detalle ya aprobado. Se
ajusta asi a la realidad fisica de la topografia manteniendo en todo caso las
pendientes proyectadas inicialmente.

Se trata, pues, de una actuacion aislada que conserva la estructura de la
ordenacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez Malaga y que
se encamina a la definicion del vial de acceso a ambas parcelas para lograr
asi ajustarse a la topografia real de las mismas.

Vélez Malaga, septiembre de 2.016

M

José Luis TORRES GARCIA
El arquitecto
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CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

JUNTR DE ANDALUCIA :
Direccicn General de Personas con Discapacidad
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o Decreto ?.931’2 9, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
"¢ accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009
Correccién de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

e,

i

o

A

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado

por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)
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APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

ACTUACION

I DOS PARCELAS

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

| RESIDENCIAL' Y COMPATIBLES

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Numero de asientos

Superﬁcie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacion especial)

LOCALIZACION

| UNIDAD DE EJECUCION UE B-15a, BENAJARAFE. VELEZ MALAGA, MALAGA

TITULARIDAD

|DON PETER GOMEZ IGLESIAS Y DONAANKE PETRA PARR

APROBADO POR_EL I’)I‘ENO
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| JOSE LUIS TORRES GARCIA, arquitecto




FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

@ Ficha I. Infraestructuras y urbanismo
I:l Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

l:l Ficha lll. Edificaciones de viviendas

|:| Tabla 8. Centros de ensefianza

|:| Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

[] Tabla 13. Garajes y aparcamientos

[] Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

D Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

|:| Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

D Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

D Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

D Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
I:] Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracién

|:| Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

|:| Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos
D Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

D Tabla 12, Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

OBSERVACIONES

FECHA Y FIRMA

En Vélez Malaga, a septiembre de 2.016

(I -
Fdo.: José Luis TORRES GARCIA
arquitecto
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APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

- 5 JUN. 2017

Justificacion del cumplimiento de las normativas
reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.
Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de ilinerarios accesibles
Material:

Color;

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:

Color:

@Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracterislicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios en los
espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacion no depende de las personas proyeclistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras,

en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante,

[CNose cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacion. (BOJAn® 12, de 19 de enero de 2012)
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POR LAJUNIA
APROBADO INICL AMENTE
DE GOBIERNO |OCALEN SESION DE

- 5 JUN, 2017

R)W;_

. _,Tﬂ“.-ﬂ‘

a&: ] 0. VIVI561/2010 |  DEC. 29312009 | ORDENANZA | DOC. TECNICA
c‘s@!pldﬁﬁmﬁ&mi}@gm art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Anchominimo ¥~ >180m(l) 28m | 2150m(02) CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00% - | <800% CUMPLE
Pendiente transversal <200% <200% | <200% CUMPLE
Altura fibre >220m 220m | 2210m CUMPLE
Allura de bordillos (serén rebajados en tos vados) — <0,12m | (03) CUMPLE
Abertura méima de los alcorques de |:|Er: itinerarios peatonales @<001m —_ j @<002m
rejilla, y de las rejillas en registros. |:|En dinnile & <005m _ 1 J G<002m
lluminacion homogénea 2 20 luxes - | ”r

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

(O3) Altura de bordillos < 15,00 cm,

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima lal que permita el paso de una persona en silla de ruedas (1,20 metros). Se
admitird en casos puntuales un ancho = 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado entre DLongilud £20m =1000% “BM0% ‘ =
dos niveles a comunicar
[rongitud < 2.5m <8,00% <6,00% ‘ <8,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00% | <2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) z2180m 21 ,80 m | =200m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longilud vado | =1,00m
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm | 0,00cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = llinerario peatonal <8,00% | <800%
Pendiente longiludinal en tramos > 3,00 m — <6,00% | <800%
Pendiente ransversal = ltinerario peatonal <2,00% | <200%
Rebaje de bordillo en el vado | <005m
Longitud, dejando franja libre paralela a la ‘ [Jesisten acorgues | i
fachada de = 0,60 m no afectada por el vado
= ‘ D No existen alcorques ‘ 060m
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de pealones = Vado de pealones | z200m
DPendiarwe vado 10% = P > 8%. Ampliacién paso peatones 2090m - | =
Anchura =080m — | =1,00m
Franiq sefializadora p tactil
dycciong) o | *HesmNeaTaGhMa0 - ‘ = Hasta linea fachada
Sefializacion en la acera
Anchura =060m - | -
Franja sefializadora p o tactil
bolones . = Encuentro calzada-
Longitid vado o zona pealonal = ‘ =
ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso pealones >1,80m | >180m
Fondo >1,50m >1,20m | -
Espacio libre = - 5 )
Fondo dos franjas pav. o
=040m - -
Nivel calzada il
{z4.om) Anchura pavimento =080m -
Sefalizacion en direccional '
e e engy (R APROBA >0 POR EL P
on s franjas pav. - g Y 3 1
ot =060m = A _CORI ORACIO
Nivel acerado e — # ol 1N
Anchura pavimento " 8
direccional =080m - g ] Abu 201?
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(04) Se debera cerrar siempre el intradds de la escalera hasta una altura de 2,10 m.

| =180m >1,60m | -
- 2220m 22,20m | -
Pendi llmfné?’égl inerarg featonal < 600% <800% | -
Pendienls Boveres gekANGraro peclona < 200% <20% | -
lluminacién permanente y uniforme = 20 lux —_ | £
Franja sefializadora pav. tactil direccional i = = pesinn | -
Longitud — =0,60m | -
Barandillas inescalables. Aliwa 2090m 20,90m ‘ -
Coincidiran con inicio y final =110m (1) z110m(1)
(1) La altura sera r;'layoroigualque 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m - - -
P_asamqms. Ambos lados, sin arislas y Allura 065my075m 065my OEgm ] ‘ 5
diferenciados del entorno. 095my1,05m 090my110m
Erelro del pasamanos De 0,045 m a-| 0,05m De 0,45ma0,05m ] -
geparadén enlre pasamanos y paramentos - >0,04m 2004m [ -
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - | -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores, a
Anchura fibre de paso en tramos horizontales =21,80m 2160m | -
Altura libre en pasos sublerraneos >220m >220m | -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00% < 800% | -
Pendiente transversal del itinerario pealonal < 200% < 200% | -
lluminacion permanente y uniforme en pasos sublerraneos > 20 lux 2 200 lux | = -
Franja sefializadora pav. tactil direccional AL — B pealuna!_ | N
Longitud == =0,60m | -
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
Directriz DTrazado i ———
DGeneratnz curva, Radio = R=50m | -
Nimero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio I=N=12 N<10 | 3<N<16
Huella 2030m 2030m ‘ 2030m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <016m <016m J <016m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 < 2C+H < 0,70 - ‘ -
Angulo huella / contrahuella 750 <o <90° - ‘ -
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m - | o
Ancho libre 21,20m 21,20m | z1,20m -
Ancho mesetas > Ancho escalera 2 Ancho escalera | 21,20m
Fondo mesetas =120m 21,20m | >1,20m
Fondo de meseta embarque ydesembarque alinicio y final de la escalera — =150m | =
Clrculo libre inscrilo en particiones de escaleras en &ngulo o Ias parlidas - 2120m ‘ -
Sk e e Anchura = Anchura escelera = Anchura escalera | = Anchura escalera
Longitud =1,20m =0,60m | =1,00m
Barandillas inescalables Allwa >090m 2090m ‘ _
Coincidiran con inicio y final z1,10m (1) 21,10m(1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m o o
e nyiEn | oevonon | D
Diametro del pasamanos De g‘gg?nm s neg,ggsmm 4 ‘ De 0,04 ma0,05m
Prt-:lungacidn de pasamanos en embarques y desembarques =030m - | nlApo-POR_EL|PLEND
En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. . CORPORACIDN EL
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ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arls. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @z150m — ‘ -
Franja pavimento tactil =Anchura puerta - ‘ -
indicador direccional
=1,20m - | o
Altura de la botonera exterior De0,70ma120m - | -
Espacio enfre el suelo de la cabina y el pavimento
exterior =0,035m - J -
Ascensores Precision de nivelacion >0,02m - L_ -8
Puerta, Dimension del hueco de paso libre =1,00m - -
DUnapuarta 1,10x1,40m — 2
Dimensiones minimas DDos puerlas 110x1.40m — -
interiores de lacabina | enfrentadas B
[ Joos puertas en 1,40x1,40m = -
angulo
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho tapiz - | -
Tapices rodantes iy i
indicador direccional Longitud =1.20m = | =
Franja pavimento tactil Anchura = Ancho escaleras - | —
Escaleras mecanicas m iy
indicador direccional Longitud =120m . ] .
RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > I] 20m
Radio en el caso de rampas de generalriz curva —_ R=z50m | -
=180m
Anchura libre 2180m 2150m 21,20 m si existe
recorrido allernalivo
Longitud de tramos sin descansilos (1) <1000m <9,00m | <10,00m
Tramos de Iongrlud <300m = 10,00 % <10,00 % ‘ < 8,00 % (< 10%) (05)
Pendiente longiludinal 4
0] Traa’ncasrdelongrluni>'30Clm:.r 5600m <8,00% <800% ‘ < 6,00 % (= 8%) (O5)
Tramos de longitud > 6,00 m <800% <6,00% | <6,00% (<8%) (05)
(1) Enla columna Q. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
(05) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion
Longitud méaxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m
Pendiente transversal <2,00% <2,00% | <2,00%
Ancho de meselas Ancho de rampa Ancho de rampa | Ancho de rampa
Fondo de mesetasy | LS cambio de direccion 2150m >150m ‘ 2150m
zonas de desembarque
[Jcon cambio de direccion 21,80m 21,50m | 2150m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta | -
Franja sefializadora pavimento tactil direccional,
Longitud =1,20m =0,60m | =
Barandillas inescalables. Alura (1 =08 m 2090m
Coincidiran con inicio y finl. ) >110m >1.10m -
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m .
Pasamanos conlinuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m 0,70my0,75m
diferenciados del entorno Alura 095my1,05m De0.0mat,10m 090my095m
_Diémelro del pasamanos De 0,045ma0,05m De 0,045ma0,05m | De0,0d ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 2030m 2030m | 20,30m

APROBADO

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

A ambos lados de la rampa habra un resalte = 0,10 m
En rampas de ancho = 3,00 se instalars una bam}cf Iﬁalﬁ?gd con doble pasamanos

”: UR CADOIN Y

DE GOBIERNO LOCALEN SESEON DE

_APROBADO POR EL

PLENO

\‘ \Q DF'JI\A CORPORACION [,

3;;]] AGO. 2017




APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMU
EDIFICACIONES DE ASEQS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa IIIE@cns eslablec I

\‘" et
S < omER\'F‘aédw / C»‘-vv-]l(-‘_a Qu.:.‘ o Henoa
FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ™~ & !

OBRAS E INSTALACIONES S——
NORMATIVA | 0. VIV/561/2010 ‘ DEC. 293/2009 ] ORDENANZA [ DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - 20,50m ’ z0,50m
Vallas
Altura - >090m | —
Altura del pasamano conlinuo >0,90m <o | =
Andami tabilizad de
fachadas con finels nfrires | AnChurafbre e obstécuos 21,80m 2090m | 21,00m
Alura libre de obstéculos >2,20m 2220m | 2210m
DSi invade itinerario peatonal accesible, franja
de pav, tactil indicador direccional provisional. =040m - s
Ancho.
ER—— Distancia enlre sefializaciones luminosas de o . ]
b adverlencia en el vallado. < 50m = =
Anchura franja pintura - .
Qagonlenednres o reflectante contomo - 2010m —
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA ' 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 | ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles | 1decadad0ofraccion | 1cada 40 o fraccion = 2 % del total
Bateria o diagonal =500%220m+ZT(1) - 25,00 x 3,60) m (06)
Linea >5,00x2,20m+ZT (1) = = (5,00 x 3,60) m (O8)
Dimensiones 1l — -

(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamienlos en baleria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de fransferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m

Se permile que la zona de lransferencia se comparta enlre dos plazas.

(06) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor,

FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 | ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rglo. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas reinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro comespondiente), y ademas:

Compactacion de tieras 90 % Proclor modif. 90 % Proctor modif, | 90 % Proclor modif,
Altura libre de obstaculos - >220m | >210m
Altura mapas, planos o maquetas tacliles en zona de acceso principal. - De090a1,20m | -
Distancia entre zonas < 50,00 m <50,00m ‘ -
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio | Obligatorio
Dotacién —
Espacio libre @ = 1,50 ma un lado 090mx1,20m | -
Resalte maximo - Enrasadas | -
; Orificios en areas de uso peatonal @z00m - | o
ialles —APROBAPO—POR—ELIPLENO
QOrificios en calzadas @=0025m - CORPORACION EL
Distancia a paso de peatones @z050m - ]




APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCALEN SESION DE

Mesas de juego
accesibles

Espacio libre (sin interferir con los ilinerarios peatonales)

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA

0. VIVI561/2010

DEC. 293/2009 | ORDENANZA DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

llinerario accesible
desde lodo punto
accesible de la playa
hasta la orilla

Superficie horizontal al final del iinerario

=21,80x250m 21,50x%x230m | >150x%x230m
Anchura libre de itinerario =1.80m 2150m ‘ 2150m
Longitudinal s 6,00 % <6,00% <6,00%
Pendiente —
Transversal <200% <1,00% | <1,00%

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

'LENO
M _EL

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 URDENJ\NZA | DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados 2210m
(sediales, iluminacidn....) z220m 22.20m recomendable = 2,50 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano <015m - | -
Allura de pantallas que no requieran manipulacion _ > 160 -
(seran legibles) 2160m
Dislancia de elementos al limite del bordillo con calzada >040m - | -
Altura de tramo del mostrador adaplado De0,70ma0,75m De070ma080m | -
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >080m >080m ‘ —
comatcisies Altura de elementos salientes {toldos...) >220m >220m ‘ >210m
Altura informacion basica — De145mal75m J —
Altura De090mai,20m De09%0mal20m | De0,90mat,20m
: Distancia al limite de
Semaforos Pulsador paso pealones <1,50m s ‘ ==
Didmetro pulsador >0,04m - | -
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @=150m — | -
Altura dispositiv ipula
Miquinas esp ura dispasitivos manipulables De0,70ma1,20m <1,20m | <1,20m
e informativas, cajeros
automaticos , teléfonos Alhra panls De 1,00mai40m — | De0%0mald0m
pliblicos y otros oy
iy Inclinacion pantalla Entre 15y 30° — | —
Repisa en teléfonos piblicos. Altura hueco libre - A
bajo la misma. han ‘
Altura boca papelera De 0,70a0,90 m De070a1,20m | 0,90m
Papeleras y buzones
Altura boca buzén =0 De070a1,20m | 0,90m
——— S DO POR EL
Altura caiio o grifo De 0,802 0,90m - 0,7
i . | 7 (ORI’ORA( IC
Fuentes bebederas hrea uiilizacion libre obstaculos @=150m o ‘ Q}\\l 4.
W S o — _.'.-\: i V& [ g
Anchura franja pavimento circundante — 2050m | :3, 3 U A['JU 2017
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Dotacion de aseos piblicos accesibles (en el caso

de que existan) 1 de cada 10 o fraccion - ‘ -
Espacio libre no barrido por las puertas @=150m = l =
Anchura libre de hueco de paso >0,80m — I —
Altura interior de cabina >220m — s
Altura de lavabo (sin pedestal) <085m - ‘ =
Cabinas de aseo plblico Espacio laleral libre &l inodoro >0,80m - -
accesibles ’
Altura del inodoro De045a050m - | b
Inodoro
Altura i W
— De 0,70a0,75m = ‘
apoyo Longitud >070m — l —
Altura de mecanismos <095m - | s
O Altura del asiento (40 x 40 cm) De 0,45m a 0,50 m - - |
Ducha " ————
Espacio lateral transferencia =080m e | ==
Dotacién minima 1de cada5oiraccion | 1 cada10o fraccion ‘ =
Altura asiento De 040ma045m De043madbm | De045ma050m
Profundidad asienlo De 0,40ma0,45m De 0,40 ma0,45m | De0A45mans0m
Altura respaldo >040m De040ma0,50m ‘ 050m
Bancos accesibles Altura reposabrazos respecto del asienlo s De0,18ma0,20m | .
Angulo inclinacion asiento-respaldo 5 <105 2,
Dimension soporte regién lumbar _ P > 15cm ‘ ==
Espacio libre al lado del banco =@ 1,50 m aun lado 2080x1,20m | ==
Espacio libre en el frontal del banco =060m —_ | e
Separacion entre bolardos - 21,20m ‘ 2120m
Bolaos (1) Dismetro 2010m - ‘ -
5
Altura De0,75ma090m 2070m | 20,70 m(07)

(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

(O7) = 0,85 m sila planta del bolardo < (0,50 x 0,30) m

Allura informacitn basica — Detd45mai7sm | -
Paradas de aulobuses | Altura libre bajo la marquesina - =220m ‘ -

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Alwra de boca De0,702090m - | -
Contenedores de Allura parte inferior boca <140m - ‘ -
residuos

No enterrados

Altura de elemenlos
| manipulables Zhm - ‘ -
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

IZ] Se cumplen todas las prescripciones de la normafiva aplicable.

D Se Irata de una actuacion a realizar en un espacio plblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable
debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccitn o cualquier olro condicionante de tipo histérico, artistico, medicambiental o normativo, que imposibilitan el lotal
cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apadados de cada normativa que resullan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoplar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

I:l En cualquier caso, ain cuando resulla inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se

disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas lécnicas. Al efeclo, se incluye en la memoria del proyeclo, la descripcion detallada de las caracleristicas de las ayudas técnicas
adopladas, junto con sus detalles graficos y las cerlificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimienlo de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha juslificativa es documento
acreditalivo.
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Ficha juslificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora
( & I de accesibilidad del municipio de Vélez-Mélaga.

AROUITECTOS Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.
ORDENANZA REGULADORA DE BE WA Laga
AGCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO
DE VELEZ-MALAGA

\Justificacion del cumplimiento de la ordenanza
Datos generales

Proyecto: ESTUDIO DE DETALLE DOS PARCELAS

Situacion: UNIDAD DE EJECUCION UE B-15a, BENAJARADE. VELEZ MALAGA, MALAGA
Arquitecto: JOSE LUIS TORRES GARCIA

Promotor: DON PETER GOMEZ IGLESIAS Y DONA ANKE PETRA PARR

Tipo de actuacion

i : | Anexo
; Trabajos contemplados en el proyecto ~ justificativo
DX]  Redaccién del planeamiento urbanistico, y de las ordenanzas del uso del suelo y edificacion Anexo A
[] Redaccion de proyectos de urbanizacion Anexo A
Disefio y ejecucion de las obras de nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion o mejora de
[ ] los espacios libres exteriores de edificios de uso o concurrencia piblicos (de titularidad piiblica Anexo A
o privada) y zonas exteriores de uso comtn de edificios privados
(]  Mobiliario urbano Anexo A
] Disefio y ejecucion de las obras, establecimientos e instalaciones de nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion
y mejora o cambio de uso correspondientes a:
[] Los edificios y locales de uso o concurrencia publicos (de titularidad publica o privada) Anexo B
[] Las zonas de uso comun de los edificios privados (dotados o no de ascensor), correspondientes a:
[] Edificios de viviendas Anexo C
[] Otros usos Anexo B
[] Viviendas que correspondan a personas con discapacidad Anexo D
[] Centros laborales publico o privados de mas de 50 trabajadores Anexo B

Nota: La ordenanza afecta a ofros ambitos (ver aparfados D, E y G del art.2) que no son objeto de esla ficha (transportes, medios de comunicacion...)

i _
. Tipo de proyecto

I lg Nueva construccion
[C]  Ampliacion, reforma o mejora (*)
[] Cambio de uso

(* En las obras de reforma en que el cambio de uso afecte sélo a una parte y en las que se mantenga totalmente el uso de estos, sélo sera de
aplicacion a los elementos o partes modificados por la reforma,
Para el caso de edificios que se construyan, restauren o reformen en méas de un 50% con posterioridad a la entrada en vigor de esta
ordenanza, deber4 garantizarse el cumplimiento de esta Ordenanza en la comunicacion entre el exterior y las zonas del edificio objeto de la

reforma.
UNTA
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ORDENANZA REGULADORA DE
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIFIO

DE VELEZ-MALAGA

‘Anexo A

de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.

ARDUITECTOS Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.

DEMALAGA

Elementos de urbanizacion: Infraestructura, urbanizacion y mobiliario urbano.

Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora

A.1 Itinerarios peatonales.

NORMA

PROYECTO

TRAZADO Y DIMENSION
(Art.5)

Pendiente transversal en acera <2 %

CUMPLE

Rampa de acuerdo calzada y paso peatones < 8 %, con bordillo lateral enrasado en toda la
amplitud del paso. En circunstancias excepcionales y siempre que el tramo no supere los 3 m
de longitud, se podra llegar hasta una pendiente del 12%.

CUMPLE

Banda libre peatonal en la acera:

Ancho 21,60 m (*)

(*) En los casos en los que no sea posible, al menos = 1,20 m. En zonas consolidadas y puntos
singulares = 0,90 m.

CUMPLE

En sendas peatonales en parques, jardines y zonas deportivas:

- Ancho =1,50 m

- Pavimento: fuertemente compactado, antideslizante y sin resaltos.
- Evacuacion aguas con pendiente aconsejable del 2%.

- Si existiera peligrosidad, incluir pasamanos laterales.

CUMPLE

Bolardos en itinerarios (art. 13):
- Separacion 21,20 m
- Allura:
Planta= 50x30 cm - H=0,70m,
Planta <50x30cm - Hz0,85m
- Prohibido el uso de cadenas entre bolardos

CUMPLE

PAVIMENTOS
(Art.6)

Duros, antideslizantes y sin resaltes.

CUMPLE

En frentes de vados peatonales se colocaran franjas de pavimento de 1,00 m de ancho en
todo su largo, con losetas especiales con distinto color, grafiado, textura o material (incluidas
las tapas de registro).

CUMPLE

Bordillos entre acera y calzada H < 15 cm, en vados debe quedar enrasado.

CUMPLE

Rejas y registros enrasados con pavimento. La anchura maxima de la malla sera de 2,00 cm,
o de 1,00 cm si invade el ancho minimo peatonal.

CUMPLE

Alcorques estaran enmarcados con bordillos de H = 5,00 cm; si la acera no tiene anchura
suficiente, habra que cubrirlos y enrasarlos al pavimento.

CUMPLE

VADOS PARA PASO
VEHICULOS

(Art.7)

Pendiente longitudinal < 8 %.

Pendiente transversal < 2 %.

Si el ancho de la acera lo permite, se mantendra su perfil longitudinal, resolviendo el vado en
una profundidad de 1 m, si hay alcorques, y de 60 cm, en caso contrario, dejando en cualquier
caso una banda peatonal de anchura = 0,90 m paralela a la linea de fachada no afectada por
el vado.

Rebaje de bordillo en el vado H < 5,00 cm

El acceso a local que deba, resolverse ocupando la via piblica, se resolvera con el mismo
criterio anterior (justificando la imposibilidad de resolver el acceso desde el interior)

VADOS PEATONALES
PARA ELIMINACION DE
BARRERAS
URBANISTICAS

(Art.7)

Se ubicaran preferentemente en pasos de peatones.

Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar seran:
Longitudinal = 8 %. Transversal < 2 %

Se dejara una banda libre peatonal de anchura = 0,90 m paralela a la linea de fachada no
afectada por el vado.

En caso de que no sea posible cumplir la anterior condicion, se modificara la pendiente
longitudinal de la acera, manteniendo sensiblemente la transversal.

Anchura de paso en la zona enrasada con la calzada sera = 2,00 m.

El pavimento en todo el vado, ampliado en una anchura de 1,00 m, serd igual al de la franja
senalizadora.

Los imbornales que hubiera que disponer para evacuacion de aguas se colocaran aguas
arriba del vado, fuera de la zona de influencia de paso y con las rejillas perpendiculares a la
direccion de paso.
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ORDENANZA REGULADORA DE
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

DE VELEZ-MALAGA

Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora

™ : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.

ARQUITECTOS
DEMALAGA

Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.

NORMA

PROYECTO

PASOS DE PEATONES
(ArL. 8)

(Los regulados por
semaforos y los de los
pasos de cebra)

Los desniveles entre acera y calzada se salvaran con vados de las caracteristicas prescritas en el
aparlado anterior, si no fuera posible se ufilizaran soluciones alternativas como elevar la calzada.

Los pasos de peatones estaran visibles y debidamente sefializados en la calzada.
Los vados peatonales se situaran centrados respecto al paso de peatones.

Las isletas intermedias se rebajaran al nivel de la calzada, se pavimentaran con textura
diferenciada, y tendran con unas dimensiones minimas de:

- Anchura igual al paso de peatones, con un minimo de 2,00 m

-Fondo = 1,50 m

- Circulo inscribible @ 1,50 m

En los pasos elevados o subterraneos se complementaran las escaleras con rampas, ascensores,
plataformas mecénicas salva escaleras o tapices rodantes.

- Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva

Dimensiones: - Huellas = 30,00 cm
- Altura tabica = 16,00 cm
- Longitud libre peldafios = 1,20 m
- Longitud descansillos = 1,20 metros (y pendiente < 1%)
- 3 = Namero de peldafios < 16
Pasamanos: - Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm.
-@4,00-5,00 cm.
- De material resistente (acero inoxidable, ...).
- Prolongacion en desembarques con L = 30,00 cm.
ESCALERAS - Para anchos > 3,00 m, se instalara barandilla central con doble
Huella: - De material antideslizante
- Sin resaltes (bocel) sobre la tabica
- Empolrada en el borde una tira longitudinal antideslizante de color y
material diferenciados
Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Gnico escaldn debiendo sustituirse por
una rampa,
Rellanos a los que den puertas = 1,50 x 1,50 m.
Para todo desnivel superado por una escalera en el viario urbano peatonal se ofrecera un camino
alternativo en rampa.
Se debera cerrar el intrados de las escaleras hasta una altura de 2,10 m.
Al comienzo y final de las escaleras se dispondran bandas de pavimento de diferente textura y
color con 1,00 m de anchura.
Pendiente longitudinal: - Recorrido < 3,00 m = 8 % ( En casos puntuales podra ser <12 %)
- Recorrido = 3,00 m < 6 % ( En casos puntuales podra ser < 8%)
Pendiente transversal = 2 %,
Longitud sin rellano intermedio < 10,00 m
Longitud de rellanos = 1,50 m y ancho igual al de la rampa
Anchura libre: - Si existe recorrido alternativo 2 1,20 m
RAMPAS - Si no existe recorrido alternativo = 1,80 m
(Art. 10) Se dispondra un resalte lateral a ambos lados de la rampade H=0,10m

Pasamanos: - Doble pasamanos (rampa entre fachadas) o barandilla a ambos lados
con H70-75 cmy 90-95 cm.

-2 4,00-5,00 cm.

- De material resistente (acero inoxidable...).

- Prolongacion en desembarques con L = 30,00 cm.

- Para anchos > 3,00 m, se instalara barandilla central con doble

pasamanos.

Area de embarque y desembarque horizontal L = 1,50 m

Pavimento antideslizante

JARDINES, PLAZAS,
ESPACIOS PUBLICOS
(Ar. 11.1)

Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas, y espacios plblicos en general, cumpliran
lo indicado en los apartados anteriores para itinerarios peatonales,

En los parques, jardines y zonas deportivas se dispondran caminos de 1,50 metros de anchura,
pavimentados con material indeformable y antideslizante, en caso de caminos construidos con
tierra, se realizaran rellanos de hormigén, asfalto u otro material indeformable y antideslizante de
L = 1,50 m y anchura igual al camino.

Los arboles y elementos verticales no invadiran los caminos a una altura = 2,10 metros.

En caso de existencia de desniveles, éstos se salvaran mediante rampas que cumpliran todas las
5 ssrdel artlculo 10 (cumpllmentar apartado anterior).

DPI

/\“AI’NU)B DO POR EL

QORI‘OR;\( ION EL

N
L

PLENO



Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora
( ™ : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.
" Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.
ORDENANZA REGULADORA DE ARouItECTOs
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIFIO

DE VELEZ-MALAGA

NORMA PROYECTO
En zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos en la via y espacios libres publicos se
APARCAMIENTOS reservaran el 2% de las plazas para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, | N
(Art. 12) Situadas proximas a los itinerarios peatonales. Estaran sefializadas.

Acera rebajada en forma de vado peatonal (articulo 7) en los accesos a las plazas adaptadas
(cumplimentar apartado especifico).
Dimensiones minimas:
- Ancho 3,60 m (2,40 mts, cuando por el lado del conductor exista un espacio libre
minimo de 1,20 m de anchura.
- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5,00 m).

SOLARES Delimitados y vallados.
(Art. 14) Encintado con bordillos o elementos de fabrica que sobresalgan al menos 5,00 cm
CASOS PARTICULARES:

(Cumplimentar sélo si procede)

NORMA PROYECTO

Se dispondran un 2 % de plazas de aparcamiento adaptadas segiin articulo 12 (cumplimentar N
apariado especifico).
Senalizacion de direccion a la playa, distancia, servicios e instalaciones,
Aceras y paseos, cumpliran los requisitos recogidos en el articulo 11.1 (cumplimentar apartado
especifico).
Itinerario estable sobre la arena mediante material con coeficiente de transmision térmica que
permita andar descalzo. Se prolongara hasta la zona mas cercana a la orilla. Cumpliran las
siguientes caracleristicas:
- Superiicie final = 1,50 x 2,30 m
- Ancholibre 2 1,50 m
g-rt\;ﬁ,sz} - Pend@enle longitudinal < 6%
- Pendiente transversal = 1%
El mobiliario del itinerario y el lugar destinado a hamacas y tumbonas destinadas a personas con
movilidad reducida, debe ser adaptado. Cumpliran las siguientes caracteristicas:
- Apoyo sobre superficie compacta.
- Altura de hamacas 0,45 m +/- 0,02 m,
- Espacio lateral libre = 0,80 m.
Duchas y fuentes deben ser de disefio accesible, estaran sobre una plataforma de material
compacto, con borde accesible, antideslizante y de diametro 1,50 m libre de obstaculos.

Rejillas y sumideros enrasados con el pavimento y orificios de diametro < 8,00 mm

Aseos y vestuarios segun articulos 29 y 30 (cumplimentar apartado especifico)

NORMA PROYECTO

PISCINAS - Iran provistas de rampas accesibles o contaran con elevador.

(Art. 12) - El perimetro del vaso se sefializara mediante una franja de coloracion y textura contrastada con
el resto del pavimento de 1,00 m de anchura.
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ORDENANZA REGULADORA DE
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

DE VELEZ-MALAGA

Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora

™ I de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga,

AROUITECTOS
DEMALAGA

Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga.

A.2 Mobiliario urbano
NORMA PROYECTO
Los elementos verticales en la via piblica se colocaran:
a) En borde exterior a la acera si el ancho libre restante es 21,20 m (0,90 m en caso critico).
ELEMENTOS b) Adosados a la fachada si la anchura libre restante es < 1,20 m (0,90 m en caso critico),
FAE':-{I;);ALES Altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m (aconsejable 2,50 m).
No existirén elementos salientes que interfieran un espacio peatonal.
No existiran obstaculos verticales en ningtin punto de la superficie de un paso de peatones.
El mobiliario urbano se colocara de forma que permita una banda libre peatonal de anchura =
1,50 m
Cabinas de teléfonos y hornacinas a altura = 1,20 mis.
Fuentes piblicas seran accesibles, no estaran construidas sobre peanas.
Allura de grifos vy cafios en bebederos 70 cms.
MOBILIARIO URBANO Altura de boca de buzones 90 cms,
(Ar.16) Altura de boca de contenedores y papeleras 90 cms.
Donde haya asientos, se recomienda que cumplan con estas caracteristicas:
a) Altura entre 45 y 50 cms.
b) Fondo entre 45 y 50 cms.
La instalacion de quioscos, terrazas y otros sélo se permitira en aceras que permitan tras su
instalacion una banda libre peatonal = 1,50 m
Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas solidamente instaladas y
se sefializaran con balizas con luces rojas.
Las vallas ocuparan todo el perimetro de los acopios, garantizando la seguridad. Se recomienda
separar el vallado 50 cm de los acopios
Si los pies de vallas sobresalen, se recomienda poner un zécalo de 10 cm de altura que delimite
PROTECCION Y la banda libre peatonal.
SENALIZACION En el caso de ocupacion de la acera, se garantizara un itinerario alternativo (Se cumpliran las
(Art.17) especificaciones del Art.6);
a) Ancho 2= 1,00 m libre de obstéaculos.
b) Altura = 2,10 m (aconsejable 2,50 m).
Los contenedores se situaran fuera de los itinerarios peatonales.
Si sobresale la parte superior, se adosara un elemento protector que proyecte en planta el punto
que mas sobresalga.
Existe espacio previsto para guardar los contenedores de basura fuera de la franja horaria de
CONTENEDOR DE recogida.
BASURAS El contenedor situado en la acera permite un ancho minimo del itinerario peatonal = 1,50 m
(Art. 19) El contenedor situado en la calzada se dispondra sobre los framos en que exista zona de
aparcamiento y nunca sobre zonas destinadas a vehiculos.
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Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora
( ™ : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.
Colegio Oficial de Arquitectos de Méalaga.

ARQUITECTOS
ORDENANZA REGULACORA DE DEMALAGA

ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO
DE VELEZ-MALAGA

‘Declaracion de circunstancias que inciden en el expediente

X Se cumplen todas las disposiciones de la ordenanza.

] No se cumple alguna prescripcion especifica de la ordenanza por imposibilidad fisica, que se justifica
técnicamente en el proyecto (Art. 71).

(] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal se
sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio
Historico de Andalucia (Art. 70).

OBSERVACIONES

APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

APROBADO POR EL PLENO
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En VELEZ MALAGA, a septiembre de 2.016

Firmado:

[ —

JOSE LUIS TORRES GARCIA
El arquitecto




