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ESTURIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

1 MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1 Definicion.

Se trata de la redaccion del preceptivo Estudio de Detalle de la Unidad
de Ejecucién UE ED-4 del Plan Especial de Reforma Interior (PEPRI) del
Centro Histérico de Vélez — Malaga y cuya delimitacion del ambito de actuacion
establece como sigue:
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA

1.2 El encargo.

El encargo ha sido realizado por parte de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Vélez-Malaga.

1.3 Técnicos.

Los técnicos autores del presente Estudio de Detalle son D. Juan José

IL.IGENCIA: Para hacer constar que
Soto Mesa, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos y |OSel VE uitectos ol sido aprobado,
ITIVAMENTE con esta fecha.

Héctor Sequero Marcos y D. Francisco Criado Rodriguez. vm_m,agaz 8 DIC. 201
EL SECRETARIO GRAL.

1.4 Finalidad.

Se redacta este expediente en virtud de lo establec‘idpi SRS

SNV A VYR \N
del PEPRI del Centro Histérico de Vélez — Malaga, el cual establece como ™~ """
sigue:

Art. 59.- Estudio de Detalle de la Ermita de los Remedios.
El Cerro de San Cristébal, donde se incluye la ermita de Ntra. Sra. De Los Remedios
(patrona de la ciudad), se califica igualmente como parque urbano del sistema
general de Espacios Libres. Su regulacion mediante Estudio de Detalle ordenard el
ambito y su entorno inmediato, accesos, edificaciones colindantes, etc. Se
determina el uso de espacios libres como uso dominante, admitiéndose el religioso
como compatible.
Siendo por tanto la finalidad del mismo la establecida por el articulo
anteriormente mencionado. rf e TS
la presente QRCUIHETACALE
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camiplementa y Susiidie ;’ I
1.5 Estructura de Propiedad. ”4 L ,*‘: "}’ ; ﬁgi
La estructura de la propiedad del sector esta compdésta por tres flncas ney. 2%
catastrales segun se indica por la Oficina del Catastro, tal y como sigue; ciario Gem,ral
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ESTUDIO BE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.
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Plano Catastral del Ambito de actuacién j 5 P tipe fuy

Para acreditar la titularidad de las fincas aportadas y consecuentemente
los derechos que le correspondan a cada propietario, se estara a lo establecido
en el art. 76 del Reglamento de Gestion, el cual establece que a efectos de
determinacién de las titularidades, se aplicaran las normas de la expropiacion
forzosa.

Concretamente el art. 3 de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de
diciembre de 1954, dispone que salvo prueba en contrario, la Administracion
considerara propietario o titular a quien con este caracter conste en los
registros publicos que produzcan presuncién de titularidad, que soélo pueda ser
destruida judicialmente, o en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en

registros fiscales, o, finalmente, al que lo sea publica y notr?riamgnte.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAG A

1.6 Antecedentes

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro Histérico de
Vélez — Malaga, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 28 de julio de 2008, B.O.P. de Malaga de 15 de
septiembre de 2008, establece entre sus determinaciones la delimitacién de la
Unidad de Actuacion UE-ED-4, y la necesidad de la redaccion del presente
Estudio de Detalle para su desarrollo, en virtud e lo dispuesto en el articulo 59

de su normativa.

Con posterioridad 29 de octubre de 2009 se aprueba definitivamente por
DILIGENCIA f'ara hacer constar que

el Pleno de Ayuntamiento la adaptacion parcial del PGOU de Vewm o s sptopa,

cor esta fecha.

la LOUA, BOP 11/03/2010. Véleg-Mﬁlagaz 8 DIC. 2012
ECRETARIO GRAL.
1.7 Descripcion de los terrenos. - s
1.7.1 Situacion. o
Los terrenos objeto de la presente se situa en el Térmma Mga | S -Casquet

Vélez — Malaga, concretamente en la zona de Centro Histérico del municipio.

1.7.2 Linderos.
La actuacion en su conjunto presenta los siguientes linderos:
Al Norte con la calle paralela al Santo Sepulcro y con la escalinata
que une esta con la calle Arroyo de la Molineta.
Al sur con la calle Cristo de Cerro, asi como con la UE ED-3.
Al Este con la unidad de actuacién UE ED-3.
Al Oeste con la calle Arroyo de la Molineta.
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ESTUDIO DE DETALLE I2E LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-D4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

1.7.3 Topografia.

La actuacion presenta una forma irregular con una topografia
accidentada, en su punto mas elevado presenta una planicie, en su zona norte
y oeste presenta una pendiente Sur — Norte, con un gran desnivel que lo
configuran como cerro o monte dentro del centro historico.

Igualmente posee un gran desnivel en su zona Este, que configura un
talud contenido con un muro inferior.

1.7.4 Superficie.

Segun el exhaustivo levantamiento topografico realizado sobre el terreno

~f CONSLAT gue

resulta que le ambito del Estudio de Detalle se extiende en uné’%@%ﬂ@ﬁemﬁ ido aprobado,

M E con &.T\fl.,{‘ha
de 18.891.91 m?s. DEFINITIVAMERRE R <9017

Veéler Milaga = o ARIO GRAL.
CIPALR

&
1.7.5 Estado actual. = 55
El sector se trata de una pieza de la trama urbéu /el/
Centro Histérico de Vélez — Malaga, sobre el cual se s;tua %‘ -Chaquet

Sra. de los Remedios conocida popularmente como la Ermita del Cerro. El
resto de los terrenos del ambito no tienen un uso especifico puesto que no han
sido objeto de cualificacion alguna para ello.

Existe una pequefia masa arborea y jardines los cuales se encuentran
muy deteriorados. Existe en la parte sur del ambito una pequefia zona con
restos de pérgolas existentes y mobiliario urbano para el disfrute de las vistas
que se obtienen desde ese punto.
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En conclusion el ambito evidencia un deterioro y una degradacion

progresivo tal y como se indica en la memoria del PEPRI para este ambito y el
conjunto urbano del centro histérico de Vélez — Malaga.

Los terrenos objeto de este Estudio de Detalle se encuentra rodeados
por viales que dotan a estos de acceso rodado y peatonal.

Estado actual
DILIGENCIA: Para hacer CORsin

el presente documento ha sido 4
DEFINITIVAMENTE caon exta

Vém'_Méilf%%cxgﬁgAleg 'G%{UP]lz..
NG

= /?
//
3 ~
yupd® o'y :
ey 3P Casquet
1] | T
| ' N
( la
i 'l :'\". i
1 il
A — S U

W W—
tl vecretario General

ingenieros consuliores de

arquitectura,



ESTUDIO DE DETALLE DE LA | RMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

1.8 Determinaciones de Planeamiento.

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro Histérico de
Vélez — Malaga, contiene las siguientes determinaciones para la UE ED-4:

[ CENGHRRER TEF, CATASTRAL i a—
ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS 20132 UEED-4
20122-2
GESTION INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
* PARTICIPACION * EstudodeDetale
Excmo. Ayuntamiento: 100% *  Proyecio de Urbanizacién
Admén, Autonémica
Admén, Cendral: PROTECCIONES
Iniciativa privada: *  Proteccion Arqueolépca TIPOB
* PROGRAMACION * | Prolscedn ke
12 Fase. USOS GLOBALES
*  Reigioso, Cultural, Areas libres
ORDENANZAS APLICABLES
*  Las que dicte & Instrumento de plansamienio
general para Areas Libres,
SITUACION

DlLIGENC!A Par Tl sonstar que

[Emsenw docuny. i b siro Aprobado,
DEFINITIVAMT NTF o csia fecha,

Vélez-Mélage:z 8 Dl[: 2[]12

EL SECKETARIO GRAL,

e 1
Tl T
SUPERFICIE
20.390 m*
DILIGENCIA: Para hacor constai
gue la prosenic gecumantacion
omplementa y sustiluye a la
] L rmn ro1 \ & 1
aprobada INICIALMENTE
con fecha 0O 4 JUH, 201
Vélez-Malaga, 3 g 00, 2832
El Secmia peral "
i
45,1 i o 15 Sz s aaeCasgquet
ingenieros consultores del sur

arteisur

arquitectura, s

pag, 10



(

CCOTCLCQL

W B,

(

CCEC 1

CELCE UL L L €L

L

TR SELULESLCEECSLEELLELE © €Ly

ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-D4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

La adaptacion a la L.O.U.A. del P.G.O.U. de Vélez — Malaga, contiene
las siguientes determinaciones para la actuacion objeto del presente Estudio de
Detalle: SLEL VM-14 Y SLEL VM 14a.
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ESTUDIC DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

1.8.1 Protecciones

1.8.1.

1 Proteccion Arqueoldégica Tipo B.

El articulo 125. Grados de Proteccion define los diferentes grados de

proteccién arqueoldgica existentes en el ambito del PEPRI, entre ellos el tipo B,

indicado para la parte del ambito de este estudio de detalle delimitado en el

plano O.2.2 del mencionado Plan Especial de proteccién.

inge

1.2.-TIPO B

Consideramos como tales aquellos yacimientos arqueoldgicos detectados en
superficie, o con indicios arqueoldgicos que permiten suponer la existencia de
restos enterrados y ocultos.

Se aplicara en el ambito grafiado como tal en el plano O.2.2 correspondiéndose

con la zona Intramuros de la Muralla, areas perimetrales al Sur de ésta incluyendo

la parte histérica del Arrabal de San Sebastian y los entornos inmediatos de la

Iglesia de San Juan Bautista y el Convento de San Francisco, los monumen@i CIA Face oty donsiar qo
restos arqueolégicos conocidos, declarados o no Monumento Historico-Artisti@es@te docunsnio ha sido aprobado,
Bien de Interés Cultural, sujetos a investigacion cientifica, los entornos deTBHIGTTVAMENTT coo cata fecha.

declarados o incoados y los edificios con proteccién integral en el Plan Espesigbz-matagal 8 DIC. 2012
EL SECKETARIO GRAL.

vigente cualquier operacion de nuevo desarrollo, incluyendo tanto fa e (o ]15 A >
como la urbanizacién (naves industriales, viviendas, invernaderﬁ,‘,.'%g, g
= i ' Wl L -

Bienes de Interés Cultural se permitirdan aquellas obras refac,'on%‘gg ol
conservacioén, restauracion y dotacién de equipamientos culturale Yghlcline Jiménez-Casquet
compatibles con la naturaleza del monumento, debiendo ser aprobadas por las

entidades competentes, en este caso el Ayuntamiento de Vélez-Malaga y la Junta

de Andalucia.

En el drea de Crecimiento Histérico con cautela Arqueoldgica Integral incluyendo
los entornos de los bienes inmuebles grafiados en el plano, inscritos en el
Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, asi como los catalogados con
proteccion integral, a los efectos de garantizar la preservacién de los restos
subyacentes que pudiesen existir, la construccion de soétanos quedara
condicionada a la actividad de sondeo arqueoldgico, con posibilidad de excavacién
en extension hasta el nivel de afeccién de obra.

En todo caso, la construccion de sétanos estara condicionada por la aparicién de
restos arqueoldgicos que seran previamente valorados por el érgano provincial
competente en materia de patrimonio histérico. Este, en virtud de la Ley de
Patrimonio Histérico y los reglamentos que la desarrollan, establecera las medidas
de proteccion adecuadas, llegando incluso a la prohibicion de la construccion de
sétanos si procede.

Sobre rasante se admitiran obras de conservacion, restauracfég y sustitucion en

aquellos inmuebles no catalogados, siempre y cuando no se afecte al patrimonio, 1~rny rpaia.
arqueolégico subyacente o emergente, adapténdose a las jordenanzas ,
correspondientes dadas en este Plan Especial. g g oL

1§46 )
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arteisvur arquitectura, s.Il. pag. 13



ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-D4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.,

Supone la aplicacién del nivel méximo de proteccion basandose en la mayor
necesidad de preservacion de su alta riqueza estratigrafica, que se intentara
alterar lo minimo indispensable, recomendandose la utilizacién de cimentaciones
superficiales y la no construccién de cualquier tipo de superficie bajo rasante
(garaje-aparcamiento, sétano...) salvo en lo dispuesto por este articulo. En caso
contrario, toda afecciéon al subsuelo o estructura emergente, implicard una
investigacion y documentacién exhaustiva en las éreas y cotas de afeccion.
Podran existir intervenciones completas de mayor alcance motivadas por criterios
de investigacion con un proyecto solvente econémicamente o por orden del
Excmo. Ayuntamiento en atencion a criterios de Especial Interés Arqueoldgico.

Antes de cualquier obra de restauracion, conservacion, rehabilitacién, o dotacion
de equipamientos que afecte al subsuelo y a inmuebles con proteccion Integral,
sera necesaria la realizacion de sondeos arqueoldgicos, estudios planimétricos y
alzados murarios, asi como la obligatoriedad de emprender los trabajos
arqueoldgicos mediante la realizaciéon de sondeos con la posibilidad de intervenir
en extension. Todo ello serd necesario para desarrollar correctas intervenciones
encaminadas a la conservacion, restauracion y de equipamiento.

La actividad arqueoldgica tendré el caracter de preventiva, segtin lo expresado en
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

La incoacién de cualquier modificacion del entorno de un B.l.C. supondré la
inmediata modificacion de la proteccion arqueolégica de los inmuebles afectados
segtin el area en el que se halle inscrita.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

TIPO A
TIPO B. GRADO |
TIPO B.

TIPO C
SIN PROTECCION CAUTELAR SALVO

s ENTORNO DE EDIFICIOS B.l.C.

|

=
{ (EN TRAMITE)

[ ]
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ESTUDIC DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA,

1.8.1.2 Proteccion Arqueolégica Tipo B - |

El articulo 131 del PEPRI establece grados de proteccion y tipo de
intervencion en estructuras emergentes, las cuales se aplican para inmuebles
catalogados con Proteccion Integra como es el caso de la edificacion destinada

a Ermita e incluida en el ambito de este Estudio de Detalle.

Art. 131.- Grados de proteccion y tipo de intervencién en estructuras
emergentes.

1. Como vehiculo de proteccion del Patrimonio Arqueolégico Emergente se
establecen los siguientes grados de proteccion en funcion del grado de
intervencion y tipo de obra a realizar sobre el inmueble protegido:

a) Grado |. Se aplicara a los inmuebles catalogados con Proteccion Integral, asi
como a aquellos, catalogados o no, que sean colindantes con cualquier elemento
integrante del recinto amurallado de la ciudad. La intervencién arqueolégica se
orientara hacia la constatacion de los eventos constructivos del inmueble mediante
el anélisis estratigrafico de los paramentos y tipologia edificatoria. En el caso de
los inmuebles colindantes con el recinto amurallado, se incidira especialmente en
el estudio de los elementos integrantes del mismo.

b) Grado Il. Se aplicaré a los inmuebles catalogados con Proteccion
Arquitecténica. La intervencion arqueoldgica asegurara como minimo el anélisis de
la tipologia edificatoria mediante la documentacion de los elementos constructivos
—aparejos, vanos, cubiertas, solerias, acabados, afadidos— y los espacios que
conforman.

2. El tipo de intervencion arqueol6gica a aplicar sera el analisis arqueolégico de
estructuras emergentes, cuyas actuaciones atenderéan al:

a) Andlisis y documentacion de los paramentos cuyo picado generalizado esté
contemplado en el proyecto de obra.

b) Aperturas de zanjas o cortes puntuales para documentar estructuras
emergentes de forma coordinada con los realces contemplados en el proyecto de
obra.

¢) Control Arqueolégico de aperturas de zanjas, remociones de solerias o rebajes
generalizados exigidos por la intervencién sobre las instalaciones.

d) Cualquier anélisis y Control Arqueolégico que se estime oportuno para la

documentacion del Patrimonio Arqueoldégico Emergente.

TR onstar que
JLIGFER TS Para hacer consta;
g}w-_--.; 1w Aoeenento ha gido aprrtada
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA

1.8.1.3 Proteccion Integral.

Los articulos 73 y 74 del PEPRI definen el nivel de PROTECCION

INTEGRAL de la edificacion o inmuebles, indicado para la edificacion destinada

a Ermita incluida en el ambito de este Estudio de Detalle en el plano O.2.1 del

mencionado Plan Especial de proteccién.

SECCION PRIMERA: NIVEL DE "PROTECCION INTEGRAL"
Art. 73.- Definicién y &mbito de aplicacion.

1. La Proteccioén Integral incluye aquellos inmuebles que esten Declarados o
Incoados como Bienes de Interés Cultural, a los inscritos en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico de Andalucia, y a los propuestos BIC por este Plan
Especial.

2. Todo edificio que durante la aprobacién o vigencia de este Plan Especial, sea
Declarado o Incoado Bien de Interés Cultural, o inscrito en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz tendré autométicamente el nivel de proteccién
Integral.

‘ : ; 2 DILIGENCIA: Parp Huve: vonsiar o
3. Los edificios comprendidos en esta categoria son identificados com%!E @Steatdcumentc 1y . 1o - JUE

: & i 5o aprobado,
los Planos de Niveles de Proteccion de la Edificacion. INITIVAMENTF 00 twen fochy,
La relacion de estos se expresa en el siguiente listado: vélez-Matagd 8 DIC, 2012

@ EL SECRETARIO GRAL,
LISTADO DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL
1.- Cruz del Cordero. 13.- Palacio de Beniel. A —

2.- Hospital de San Juan de Dios.

3.- Iglesia de Santa Maria.

4.- Convento de las Claras.

5.- La Fortaleza.

6.- Camarin N- Sra. de la Piedad.

7.- Cinturén de la Muralla de la Medina.
8.- Fuente de Felipe Il / Fernando V.
9.- Puerta Real.

10.- Iglesia de San José de la Soledad.
11.- Iglesia de San Juan Bautista.

12.- Casa de Cervantes.

15.- Convento de San Frar\i?(r?bq_ e Santiago™
16.- Ermita de N. Sra. de los RemeddeISA e Jinige -Casquet

17.- Cruz del Arrabal.

18.- Capilla de Sta. Rosalia.
19.- Ermita de San Sebastian.
20.- Fuente de San Francisco.
21.- Casa del Robledillo.

22.- Casa de Bascan.

23.- Casa de la Cilla.

damenia v sustiwye d la
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRC HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

Art. 74.- Condiciones de edificacion.

1. Los edificios declarados o incoados Bien de Interés Cultural o inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz sélo podran ser objeto de
cualquiera de los tipos de obras, que se contemplan en la Ley 16/1985 de 25 de
Junio del Patrimonio Histérico Espafiol y Real Decreto I11/1986 de 10 de Enero, la
Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia y Reglamento de Proteccién y
Fomento de tal Ley. No podra realizarse obra interior o exterior, que afecte
directamente a cualquiera de sus partes integrantes o pertenencias, sin
autorizacion expresa de los Organismos competentes.

2. En el resto de los edificios incluidos en este Nivel de Proteccion se estara a lo
dispuesto por las ordenanzas del Plan Especial.

3. En las fichas de catédlogo se especifican los tipos de obra necesarios y
permitidos para cada edificio, asi como las necesidades de estudio, mejora y
conservacion. También se sefialan aquellas obras que sin afectar a sus elementos
estructurales, sean necesarias para el adecuado uso del edificio. En aquellos
edificios que no se ha podido completar la ficha de Catélogo, por imposibilidad de
acceso al mismo u otras causas, hasta que no se complete la ficha del Catalogo y
se determine su grado de proteccion, estos edificios sdlo pueden ser objeto, en
caso de urgencia, de Obras de Conservacién y Mantenimiento y de Obras de
Consolidacién. La licencia de obras quedara condicionada a que antes de oforgar
la misma se permita el acceso a los técnicos municipales para la toma de datos
necesaria para concluir la ficha.

4. Se prohibe todo tipo de rotulos de caracter comercial o similar, exceptuando las
placas indicativas del destino y uso del propio edificio, propiedad, despacho
profesional, efc. Estas placas tendran una dimension maxima aproximada de
cincuenta (50) centimetros, sin poder ser luminosas. Se fija el plazo de dos afios
desde la aprobacion definitiva de este Plan General para que los rotulos existentes
que no cumplieran con lo regulado anteriormente o careciesen en el momento de
la aprobacién inicial del presente Plan de Licencia Municipal, se adapten a la
presente Normativa.

5. Para las intervenciones en los lienzos y torres de la muralla se atendera a la

normativa especifica. DILIGEICIA; Para hacer Constar que

el s seumento ha sido aprebado,
e \MENTE con esta fecha.

voca 48 DIC, 2012
" | | SBCRETARIO GRAL.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

1.8.2 Ordenanzas.
En virtud de lo dispuesto en la ficha de planeamiento de unidad de
ejecucion por parte del PEPRI, por el PGOU que determina que los terrenos
incluidos dentro el ambito excepto la edificacién destinada a la Ermita integran

el sistema local de espacios libres, concretamente el SLEL.VM-14 y SLEL VM-
14a.

INCIA e Rueer constaf gug

dogi pen o T sido aprchado,
[TIVAMENTT con esta fecha

RUUR AL W

.(\—7

Plano de Calificacién del PGOU. fdo.. Luis};,pc./.

Asi como debido a su situacion dentro del Suelo Urbano y dimensiones
este espacio es considerado por la normativa del mencionado PGOU como
Parque Urbano o Jardin, siendo por tanto los articulos [M4r)5 145 de’1a citada ©"

%I 1'”” te (ocumeniacion
normativa los que establecen las ordenanzas aplicables, eI tle e: ;
4 e stileye a la

|-|'\
l)l

anrobz ‘Jd I"JILIALMLNTE
con fu[:hﬂ 'U 4 g 31 u—u“-s % .211
Vélez-Tdalaga
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENMTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA

Art. 144.-Parques urbanos y jardines.

Son parques urbanos y jardines los espacios arbolados o ajardinados destinados
al esparcimiento publico, proteccién y aislamiento de la poblacion, o a la mejora de
las condiciones ambientales de una zona.

A efectos meramente enunciativos se consideran como parques urbanos aquellas
areas de superficie mayor de 10.000 m2, entendiéndose como jardines las que no
alcanzan dicha superficie.

La definicion de una zona como jardin, podra entenderse en determinados casos
como espacio abierto no necesariamente ajardinado sino con vocacién mas
urbana de espacio libre construido, como pueden ser las plazas, glorietas, setos...,
etc. En este sentido y para cada caso concreto sera el Ayuntamiento el que adopte
la solucion que mejor resuelva las necesidades de la zona en que esté ubicada.

El Plan reconoce la existencia de jardines y zonas verdes en general de titularidad
privada afectos a una urbanizacién o institucion social, sobre quienes recaerén los
deberes de conservacién, mantenimiento y cuidado de los jardines y zonas verdes.

Art. 145.-Condiciones de uso.

1. En los parques de supefficie superior a los 10.000 m2, ademés del uso como
zona verde se admiten los deportivos, educativos, sociales y de aparcamiento
con las siguientes restricciones:

a. La ocupacion del suelo por todos ellos no sera superior al 20 por ciento de
la extension total del parque. DILIGENCM farn hoces

- g consiar que
esen e docune " i s1do aprobado
ITWM.. N con esta Ffe:cha )

b. En caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcenra,fe
ocupacioén podra llegar al 40 %. La construccion de estas msta!ac‘féhe&'«’llagﬂz 8 bIC, 2012
compatibles en los parques mayores de 10.000 m2 asi como I HEH g"- SFCRIETARIO GRAL.
del uso de aparcamiento, requerira siempre la redaccién de -h- % .a.:_.,."-
de Urbanizacion de iniciativa municipal que habré def: vai a5

Frira i Lo
necesidades sociales en la zona y garantizar la adecuagrdn _ : 5 " o
instalaciones con el caracter ambiental del parque o jardin. Adone e e e
S ‘Dr”-,:r (e =
2. En los jardines inferiores a 10.000 m2 los tinicos usos permitidos son fo/ Aeier-Casquet

zona verde, aparcamiento o usos deportivos al aire libre. A tal efecto podréd
destinarse parte de la superficie a aparcamiento publico de vehiculos compatible
por sus condiciones de arbolado y urbanizacién con el cardcter ambiental del
parque o jardin. El deslinde de este uso se establecerd mediante Proyecto de
Urbanizacién de iniciativa municipal.

ingenieros consultores del sur
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-(4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.,

2 MEMORIA JUSTIFICATIVA.
2.1 Objeto de la propuesta.

En virtud de lo dispuesto en el Art. 59 del PEPRI del Centro Historico de
Vélez — Malaga, el objetivo de este Estudio de Detalle es ordenar el Sistema
Local de Espacios Libres, su entorno mas inmediato, los accesos vy
edificaciones colindantes.

Por otro lado la ficha de actuacién correspondiente a la unidad objeto de
este Estudio de Detalle indica como objetivo de la actuacion la Recuperacion
del espacio libre en el entorno de la Ermita de Los Remedios, y establece las
siguientes condiciones:

e Acometer la ordenacion de la Unidad de ejecucion UE ED-4, sin perjuicio
de que pueda tener continuidad con el desarrollo la Unidad de Ejecucion
UE ED-3.

e Remate de fachada rural en el Arroyo de la Molineta.

e Instalacion de infraestructuras dotacionales para el uso del espacio libre.

Ademas como consecuencia del Estudio de Detalle existente de este
DILIGENCIA: Pari b

ambito aprobado definitivamente, se redacté el correspondle%ﬁrWﬁ% 702

urbanizaciéon. De este andlisis realizado, los objetivos \dﬂawrdenacon
ElL SECRETARIO GRAL.

I. Mejora de la accesibilidad:

RPN s T *
doATline Jimdner-

; ‘ Casquet
La mejora de la accesibilidad mediante la generacién de recorridos

peatonales, asi como la ubicacion de una zona de apargamientos de-vehiculos, . ---
y autobuses en superficie, provocara un mayor y comodo i:lisfruté'del 69rr0 y "-:j i
Ermita por parte de los vecinos, asi como el posible cre‘mmlento de la attwidad

;;'.‘nl\_zlJ\’r.Ll\lL i.; k | =t

turistica en el ambito de actuacion.

Sdo.. Luts Jpdi0e Simdue -Cagauet
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-D4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

Estos recorridos peatonales tienen su continuidad en la propuesta
realizado por la ordenacién completa para los terrenos situados en la otra
ladera del cerro.

ll. Laimplantacion de uso compatibles:

La implantacion de usos compatibles mediante la insercion de una
edificacion — mirador en la ladera sur del Cerro y otra al norte, permite la
cualificacion de las actividades de ocio y turismo, al posibilitar de dotar al
ambito con servicios culturales, religiosos, hosteleria, higiénicos, etc., asi como
puntos de observacion del monumento conocido como La Fo%ﬁ%&éhﬁliﬁﬁﬁﬁ@ﬁ"mq”"

[ =
nroado,
o DEFINITIVAMENTE cou esta #0ohig,
historico y de las costas cercanas. Véiez-Mataga 2 0 DIC. 2012

EL SECRETARIO GRAL.

lll. La cualificacién del espacio:

La cualificacion del espacio circundante a la X
implantacion de una plaza publica y un Parque Urbano tipo J&i‘fa;i_‘[i-,MediIeHéEIECtm quet
en la ladera del Cerro, permite dotar a la Ermita de un espacio publico
cualificado circundante y una basa o basamento vegetal adecuado en
concordancia con la significacion de la edificacién.

2.2 Ordenacion propuesta.

En este apartado procedemos a abordar con precision, estableciendo
determinaciones concretas y practicas para conseguir los objetivos indicados
anteriormente.

H ! i 1119
Vidar-Midlana YU owld, LUl
Vi Nieialia,

El Ses viario General
'_,C-k- . )

5
e
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ESTUDIO DE DETALLE |' E LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-D4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORKCO DE VELEZ - MALAGA.

2.2.1 Seiialamiento con precision de limite de actuacion.

Como consecuencia de la descripcion grafica de este Estudio de Detalle

a menor escala que la utilizada por el PEPRI del Centro Histérico, asi como del

levantamiento topografico del ambito realizado con descripcion clara de la

realidad existente, se sefiala con precision el limite de |la actuacién ajustando el

indicado en el PEPRI, a fin de poder establecer con claridad un ambito sobre el

que se puedan realizar todas las actuaciones previstas en la ordenacion dada
por este documento de planeamiento. De lo anterior se obtiene unasupediCi®ur nacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

de actuacién de 18.891,91 m. DL”N'”VM? T:f Bite ?d 2’“‘
Vélez

clara los terrenos del Cerro de San Cristébal destinados a Espacios leres. Asi

como una reforestacion de las areas libres y una dotacion de infraestructuras
publicas.

Por otro lado de la delimitacion de los espacios libres se establece el
mantenimiento del muro existente en la zona del Arroyo de la Molineta, si bien
en las Ordenanzas de este Estudio de Detalle se establecen las condiciones
estéticas del mismo y de otros muros delimitadores del Cerro resolviendo el
remate de fachada rural en el Arroyo de la Molineta.

2.2.3 Senalamiento del trazado viario peatonal y rodado.

Se ha procedido a una definicion clara del viario peatonal y rodada, con
establecimiento de sus trazados y rasantes, incorporando un espacio destinado
para el estacionamiento de vehiculos en la zona norte del ambito, asi como
definiendo los diferentes accesos tanto peatonales cor[nlo rodados_desd{e el
exterior del ambito, para su posterior desarrollo en el proyecto de urbar'nﬁzac:lon' '
preceptivo. comy 3-'-:-=|-i-.-:. ay la

iAo s
agiu alla Ih'l(;lnl I‘Jil I\ ii.

ingenieros consultores del sur SO Radlel) St VIR S
arteisur arquitectura, s.|. g, 24



ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMI DIOS UE-O4
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

Asi se ha establecido como Unico acceso rodado publico al Parque
Urbano el existente en el norte del mismo, para poder tener acceso a la zona
de estacionamiento, los demas viarios establecidos tienen la caracteristicas de

ser peatonales o con acceso rodado restringido para casos autorizados.

Los nuevos viales peatonales se han proyectado de manera que sus
pendientes cumplan con lo establecido por la normativa de accesibilidad
vigente, Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el

urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, y con la Ordenanza

r constar que

Reguladora de Accesibilidad del Municipio de Vélez -—-DMé‘an- ﬁau mmmwam
%E%PW&ME ¥ oon euta fecha,

§ DIC. 2012

cumplimiento se justifica en el anexo | de esta Memoria.
VélebMEﬂP“gﬁsmmo GRAL.

2.2.4 Sefalamiento de la Zonificacion del PGOU. i/ N eny

De la traslacion de lo indicado en los planos de clasifigé_c'i 2 ek @‘U-’aﬁl-- fignine o rsmaf
levantamiento topografico realizado se obtiene la siguiente zéhifi€acion y sus
extensiones superficiales.
| CUADRO DE ZONIFICACION EN EL PGOU \
| TRAMA | | cauricacion | | SUPERFICIE |
\ SLEL | |SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES I | 16.682,67 |
\ ER | | EQuIPAMIENTO RELIGIOSO ] | 482,67 |
| | [wiario | |7 1.726,57 |

| TOTAL UE | l 18.891,91 |
1 IQERIe A, ¢
QU 2 i decunentacion
('-"-i"-'i_’l--.-'--iuiii:_:. y sustiiuye a la
aprobada INICIALMIENTE
con fecha ) 4 UM, 2942

Uikfi;‘-i-f"-,-':,":if-’-‘,i?ﬂ,'.',- g ool 790
El Secretario General
2D
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELEZ - MALAGA.

2.2.5 Sefalamiento de la Ordenacion Detallada del SLEP.
En cumplimiento de lo establecido en el art. 59 del PEPRI, asi como del
145 del PGOU, se realiza una ordenacion de la zonificacion dada por el PGOU,
en la que se tiene como uso dominante el de espacios libres con uso

compatibles el uso religioso, el uso de aparcamiento y el uso social.

De la definicion de la ordenacion detallada del Sistema Local de Espacio
Libre se obtiene la definicion clara de los espacios destinados a Espacio Libre o
Parque Urbano, a Equipamiento Social Religioso, a Uso Social y a Uso
Aparcamiento, para su posterior desarrollo mediante los correspondientes
proyectos de edificacion y urbanizacion. De lo anterior se obtiene el siguiente
cuadro de ordenacion detallada:

DILIGENCI/n 1%z sy —TRsal U

te documenio ln sdo mrnbado'
| CUADRO DE ORDENACION DETALLADA DEL SLEL Rl T T

lez-Méla
Vé ¥ EL g\}.( RETARIO GRAL,

| TRAMA | | CALIFICACION | | superriciE | | ocupaget

| | |Uso ESPACIO LIBRE | | 15.94366] | o
| | [uso sociAL | 315,22 | h:l
1 | | Uso APARCAMIENTO || 423,79] | 2549’—[

| TOTALSLEL| | 16.682,67] | 100,00% |

Se puede observar que la superficie de ocupacion destinada a uso social
y uso aparcamiento dentro del Sistema Local de Espacio Libre o Parque
Urbano es de 739,01 m? lo que representa un 4,43% de la superficie del SLEL

o Parque Urbano, muy inferior al 20% establecido por la ordenanza del PGOU.
DILICENTIA: Para hacer censtar

iy o o T e § o e _—_“,"__
[. R 1« N 8 T et S e {tOCUME Ldbidfl

compiementa y sustituye a la
auobada IN ..,;,\le.uui’i'
cen fecha 0 4 JUH, 2042
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ERMITA D
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VEL

2.3 Adaptacion de Ordenanzas.
En virtud de lo establecido en el articulo 15 de la LOUA, se
complementan las ordenanzas las establecidas en el PGOU de Vélez mMalaga, i

el presenie documento ha sido aprobada,
y PEPRI para el ambito del SLEL. [)Er’%ﬁmm%pmﬁmﬁ foch,
Vélez-Malaga

EL QI’FR[H\RIO GRAL.

Condiciones de Urbanizacién: £ : .
1.-  Las nuevas especies vegetales a implantar en 'ﬁ\;? X ;:_;-.. 0 S\"_?

Urbano deberan ser tales que conformen un manip.for udHc[ﬁf{:] e
la primavera, especialmente en el mes de Mayo. La altura media y R
disposicion de la nuevas especies vegetales a implantar en las
laderas del cerro no obstaculizara la visién de la ermita en %
partes de su altura, por lo que se establece una altura media de

6,00 metros.

2.-  Los espacios libres seran urbanizados de manera que dispongan

de las infraestructuras de abastecimiento de agua;"js,uministro ad@- 0,

la :
fd r ‘A ai"] {|.

L!...-f.‘-if',:..'- nta Y sustiilye ¢
nada H\”Ln :'-."a..i'; [
3.-  Los pavimentos de los viales rodados y peatonaIEsx mclurdos.r-f.

energia eléctrica y alumbrado publico.

1=

dentro del SLEL o Parque Urbano, asi como' dq 14956Ra de
estacionamiento de vehiculos seran ejecutados con Pnﬁ’i;l gie{é
adecuados a la ordenacién propuesta y a su integ cion én eI i
entorno. En zonas de transito peatonal se empléeara adoquin de'_. - Casanet
hormigén con piezas de formato pequeio de distintos tamarios,
estilo rustico de colores difuminados albero y terrizo que le den un
aspecto natural. En las zonas de aparcamientos se empleara el
mismo tipo de adoquin pero de color gris. En la explanada de la
Ermita el pavimento sera de adoquines y baldosas de hormigén
de tamafo medio de estilo envejecido o rustico, colores
difuminados terrizos y grises. En algunas zonas peatonales vy
remates de los pavimentos citados se emplearan baldosas
prensadas de barro rustico; este tipo de material es tipico de la

ingenieros consultores del sur
artelsvur arquitectura, s.1. o). 27
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zona en donde existen numerosas empresas que WLfabricanr@e;.; constar que

e] resente documento ha sido aprobado.
forma artesanal. DEFINITIVAMENTE con esta fechs

Vélez-Malagal 8 DIC, 2012

EL SECRETARIO GRAL.

4.-  Los muros perimetrales a los viales peatonalegsdé
Urbano, asi como de contencién de tierrasﬁ,ég
interior del SLEL o Parque Urbano seran
materiales adecuados a la ordenacién propuesté yﬂa TS e -Casquet
integracion en el entorno, asi como la prolongacién de los pilares
donde se anclaran las barandillas. En ese sentido, se preveran
muros con una terminacion con enlucido y pintado en color claro,
que no quite protagonismo al blanco de la ermita. Se terminaran
ademas, con dos franjas de ladrillo rastico colocados a soga en su
parte superior e inferior. Dichas franjas se uniran a la altura de los
pilares de sujecién de las barandillas, simulando una prolongacién
de éstos hasta el suelo. Este disefio constructivo podra variar, de
la forma que se ha descrito, en los elementos de borde del muro y
en casos excepcionales para adecuarse a la integracion del
elemento de contencién en el entorno. Los muros que soportan el
terreno en la cara interior de los pasajes seran de 1,560 metros
hasta el fondo de la zapata, quedando 1,00 metro visto por
encima del terreno. Los muros que soportan los pasajes, por su
cara exterior, serdn de altura variable, debido a que su
cimentacion se adaptara al terreno existente. Si bien en su mayor
parte se encuentran entre 1,50 metros y 3,00 metros hasta el
fondo de la zapata (1,00 metro y 2,50 metros vistos
respectivamente), existen tres zonas puntuales donde la altura
total sera proxima a 5,00 metros. Estas zonas son el entorno del
columbario, la plataforma de aparcamientos y la interseccién entre
los pasajes 1y 2, la cual se ha previsto resBH:ér'_hﬁédiaﬁte auhaer constar
escalera. En todos los casos se preveran medlda?' corref:tcgras“'* ntacion
que reduzcan el impacto visual, que consistiran ehjla égapgqgl%?a;%ff{”g ’
junto a estos muros, de arboles y en alguno‘é%asésdtamblen dé

Vélaz-Malag
plantas trepadoras, que segtn el caso colgaran 0 trré a?aniwbr
Lfmdaﬁ)fﬁhqgra 72

=
(___ T

ingenieros consultores del sur
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

ellos, y de esta forma los taparan en su mayor parte.  DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

veélez-Mataga 2 8 DIC. zuil
EL SECRETARIO GRAL.

; . i v Rl s oo
En ese sentido se preveran con fabrica de ladrillo de'merd[o,-plé /de_- 515

i Casquet

ladrillo visto. Para los acabados interiores se emplearan yeso
proyectado, azulejos o aplacado de marmol. Excepcionalmente se
permitira un acabado diferente para la fachada de la cafeteria,

que podra ser de muro acristalado para permitir la vista al exterior.

6.- El mobiliario urbano asociado al jardin botanico debe ser una
parte importante del mismo, en el sentido de mejorar la
confortabilidad durante la estancia de los visitantes que se
acerquen al mismo y colaborar a la creacion de diferentes
ambientes. Se colocaran barandillas metalicas para prevenir
caidas a distinto nivel a lo largo de los pasajes peatonales y
escaleras, bancos de madera, junto a estos y en las zonas de
mas transito peatonal se colocaran papeleras, bolardos en los
viales y pasajes donde exista la posibilidad de que entren
vehiculos desde el exterior, que seran de fundicién. En los
ensanchamientos de los miradores se construiran pérgolas con
pilares de hormigén armado revestidos, en parte, con ladrillo
rustico, viguetas prefabricadas de hormigén pintadas de color
ocre claro.

i

Condiciones de Edificacion: Compainienia y sustituye a la

afrevaaga INICIALMENTE
i fanka 0L WE 204
con fecha i 4 ~'|‘.:‘I-’- L]

: AL

j o
1.- Las condiciones de las edificaciones a realizar-fLe.n_-‘el,;';tn_i;g[io‘r del '
SLEL o Parque Urbano deberan garantizar el adeﬁu@meﬁt@?dé%ﬂ—p
las instalaciones con el caracter ambiental del parqye _o_ja‘fd/in./_,,,-

L Caeaiel
Fdo.: Lot dea's er-Las quel

2.- Las edificaciones dispuestas para el equipamiento social en el

ingenieros consuliores del sur
arteisvr arquitectura -1 [ pag, 29
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DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELE? - MALAGA. DILIGENCIA: Para hacer constar qt
= —g miento ha sido aprobacd

DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

interior del SLEL o Parque Urbano dispondran de Ie?mh JsﬁEpJ.QJosz

iz -Casquet

interiores se emplearan yeso proyectado, azulejos o aplacado de

marmol. Excepcionalmente se permitira un acabado diferente
para la fachada de la cafeteria, que podra ser de muro acristalado
para permitir la vista al exterior.

3.- Las edificaciones dispuestas para el uso social en el interior del
SLEL o Parque Urbano estara disefiadas de forma que queden
integradas en el entorno. Se preveran bajo rasante con objeto de
no quitar protagonismo a la ermita. Previo a la excavacion sera
necesario un sondeo arqueoldgico, ademas del seguimiento de la

Direccion Facultativa durante el proceso de desmonte.

4.- La ocupacion de la edificacion indicada en el posterior o
posteriores proyectos de edificacion no podran ser superiores a la
indicada en este documento siendo necesaria una modificacion
de este estudio de detalle para esta actuacion.

5.-  Los muros delimitadores del parque urbano en el Cerro de San
Cristébal se ajustaran a lo establecido en este Estudio de Detalle
como Vallado Perimetral, configurando de estaimanera el remate» o7

la prosente decumentzzidn

de la fachada rural del Arroyo de la Molineta. ["¢ ' [

complomiznia y susiiivyz a la
aprobada INICIALIMENTE
con focha 0 & JUN, 23
2.4 Justificacion del cumplimiento de las condiciones legales del;» = [ 007 70t
Estudio de Detalle. Erl ')‘mixifiu General
;4

o

Se procede a justificar que el presente estudio no contra( { e,ap{

Fdo.: Luis dpFElipe Jiméner-Casquet
a las disposiciones legales establecidas en la legislacion urbanistlca vigente.

El presente estudios de detalle se formula con la exclusiva finalidad de:

ingenieros consvultores del sur
arteisur arquitectura, s.1, pag, 30
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ingenieros

Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya
estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el planeamiento
general vigente, en las condiciones que este documento de
ordenacion fije, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas, de acuerdo igualmente con las condigiones.: quie h@dr constar que

el presenie documento ha sido aprobado,

respecto fije el Ayuntamiento. DEFEN!TWAMENE}TE con esia fecha.
Vélez-Mdlaga DIC Zmz

EL SECRETARIO GRAL.

Ordenar los volimenes de acuerdo con lag

érgano urbanistico actuante. Y este con sujé

ORESH |
g ¥ o7
A

”" Ia" Tedf Vg -Cosmer
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias

municipal vigente, y completar, en su

interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenaciéon concreta se establezca en el propio
estudio de detalle.

La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de
estudios de detalle se limitara a las vias de la red de
comunicaciones definidas en el Plan cuyas determinaciones sean
desarrolladas por aquél. En la adaptacion o reajuste del
sefialamiento de alineaciones y rasantes del planeamiento
urbano, no se reduce la anchura del espacio destinado a viales ni
las superficies destinadas a espacios libres. En ningiin caso la
adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones orlglnar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzag ’é?lresaltadp de Ia e
adaptacion o reajuste realizado. carnlamsnia v :-:u;:a.i';.l..s..::. "
HUCIALME 'tf-'i'i:'
T BED 0 (ipl 2019
La ordenacién de volimenes que no supone un aum‘erﬂa dew—ﬁ 017
ocupacion del suelo ni de las alturas maximas yt dé Io&?olymgpgg
edificables previstos en el planeamiento de’ apllcamon “Ri -Casquet
incrementa la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. En
ningun caso ocasiona perjuicio ni alterar las condiciones de

ordenacion de los predios colindantes.

consuvuiltores del sur

arteisvur arquitectura, s.|. pac. 31
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A la vista de cuanto se expone, se procede a proponer el presente
Estudio de Detalle al Ayuntamiento de Vélez - Malaga para que sea admitida a

tramite y alcance su aprobacion.

2.5 Justificacion del respeto de los aspectos perceptivos relmgﬁ&qp%m T

presente documento ha sid b
con la preservacion de los valores histéricos y culturalesmnmﬁvm?rgwb %fle;ﬁagﬁhid‘)

Vélez-Malagn

Conjunto Histérico de Vélez-Malaga. EL SECRETARIO GRAL.

incluian en el Estudio de Detalle anterior, aprobado defi‘ fame /_,’,;gamw__clmm
destacar que no alteraran la percepcion actual del Cerro como accidente
geografico, puesto que la potenciacion de la jardineria que se prevé, junto con
la poca entidad de los muros necesarios para su implantacion, garantizan la
adecuacion a la topografia suficientemente sin variar significativamente la

percepcién global del Cerro.

En ese sentido, se adjuntan secciones representativas del aspecto final que

presentaran las laderas del Cerro una vez terminadas las obras previstas.

En referencia a los muros de mayor tamafio, cuyo porcentaje respecto al total
de muros proyectados es muy pequefio, hay que destacar que se sitian en dos
puntos localizados, en el pie de la ladera para soportar el vial perimetral, con lo
que quedan ocultos por el propio perfil de la ciudad, :0-en|/lazona del (" ¢
columbario, en la parte trasera de la ermita, cuya identifi¢acion ié'ﬁ‘l&i’-dist'éih'dia Ct

i isaiisti complamenia Y
no representara impacto paisajistico alguno, dada la preponderﬁnpia VJSHG|
aiffudctia i A e

indiscutible que sigue correspondiendo a la ermita. con fecha 0 % JUIL 2 :J':;.'

u
12 B4 Llsmyn

v ~
1/ | et k] '
VEIEZ-Iadlata, O

Secietario Gen ml
En el disefio como parque urbano se ha tenido muy en cuentafebca jcter de

accidente geografico del Cerro y su repercusion en el perfil acttré(de la c:udad/

de hecho, éste ha sido el motivo principal de la modificacigp Qe,llq ordenacpon “asquet
respecto a la aprobada definitivamente en el estudio de detalle antenor. En el

citado estudio de detalle se definia un uso social de dimensiones considerables

en la ladera noroeste, precisamente la mas visible desde la Fortaleza. Por ello,

ingenieros consvultores del sur
arteisur arquitectura, s,1. pag. 32
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se ha reconsiderado su ubicacion y ello ha producido la pieza edificatoria de

columbario en la parte trasera de la ermita, bajo rasante, con lo que se reduce S

! . . el presente documento ha sido aprobado,
el impacto visual de la misma. DEFINITIVAMENTE con esta fech.

Vélez-Malaga 2 B D'C 2[”2

SCIPAL 2 EL SECRETARIO GRAL.

i&ft,‘;’g perficie

Con ese mismo objetivo, también se ha reducido ostensiblemg

de la cafeteria prevista en la plaza de la ermita, bajo la rasant

. i
con su fachada orientada al sur. oy e
o, - 1 e e T3 g Oag
IO LS Sl f-'nifn.-:g-%‘gyrﬁ%sl

Asimismo, en esta misma ladera sur se preveia una escalera que ascendia
desde el pie de la ladera hasta la plaza superior, de forma perpendicular a la
ladera y que, una vez ejecutada, podia presentar un aspecto de fisura en la
propia ladera. En la correccion que proponemos se adapta la escalera a la
altimetria de la ladera, quedando integrada con el resto de pasajes peatonales
y, por tanto, con un menor impacto visual.

En definitiva, la nueva ordenacién mejora notablemente la anterior ordenacion,
ya que respeta el caracter de accidente natural de Cerro a la vez que optimiza
Su uso con la creacion de zonas de esparcimiento, y mejora su percepcion
exterior con un incremento de la vegetacioén, que, tal y como esta definida, con
especies de mayor altura en el pie de la ladera y especies de menor porte en
su parte superior, no resta protagonismo a la ermita, que seguira siendo
perfectamente visible.

El Secretario General

D
L

Héctor Sequero Marcos Francisco Criado Rodriguez

ingenieros consulfores del sur
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ANEXO |

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD

DILIGENCIA Para hi
rescnte documento !m
FINITIV TE iy

W :"Jl..
Vélez-Mailaga C mlz

EL SECRETARIO GRAL.,

D” ':":r'qllr-:n-.. ln‘ Eal :ﬁr"l 4 N '\Fil ni

que la presente documenizeién
Compiemenia vy sustituve a la
apisbada INICIALMENTE
con fecha (4 _j;;', 2012
Vélez-Mdlaga, 50 0CT.
Bl Deciptan

_~
-’S.I/m Jim#4ngr-Casquet

fdo.: Lulay;

ingenieros consultores del sur
arteisur arquitectura,
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Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora

( = : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.

AHOUTESTAS Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga,
ORDENANZA REGULADORA DE DEMALAGA

ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO
DE VELEZ-MALAGA

Justificacion del cumplimiento de la ordenanza
Datos generales

DILIGENCIA: Para hacer constar que

; el presente d :nto ha si
Proyecto: ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-04 DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO [y FiNTTTy AN w00, probado.

Situacion: UE ED4 vélerMaaea 1 8 DIC, 2012
Arquitecto: HECTOR SEQUERO MARCOS Y FRANCISCO CRIADO RODRIGUEZ " EL" SECRETARIO GRAL,

Promotor: EMVIPSA

QA VON
(8 2
WP
Tipo de actuacién A ..]n/

& Tirn d
¥ vimener-Casquet

Trabajos contemplados en el proyecto luéﬁmw
Redaccion del planeamiento urbanistico, y de las ordenanzas del uso del suelo y edificacién Anexo A
O Redaccion de proyectos de urbanizacion Anexo A

Disefio y ejecucion de las obras de nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion o mejora de
[ los espacios libres exteriores de edificios de uso o concurrencia publicos (de titularidad publica Anexo A
o privada) y zonas exteriores de uso comun de edificios privados
O Mobiliario urbano Anexo A
1 Disefio y ejecucion de las obras, establecimientos e instalaciones de nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion
y mejora o cambio de uso correspondientes a:
[0  Los edificios y locales de uso o concurrencia piiblicos (de titularidad pblica o privada) Anexo B
0 Las zonas de uso comn de los edificios privados (dotados o no de ascensor), correspondientes a:
[0 Edificios de viviendas Anexo C
[0 Otros usos Anexo B
[0 Viviendas que correspondan a personas con discapacidad Anexo D
[0 Centros laborales piblico o privados de mas de 50 trabajadores Anexo B

Nota: La ordenanza afecla a otros ambitos (ver apartados D, E y G del art.2) que no son objeto de esta ficha (franspories, medios de comunicacién...)

Tipo de proyecto

[0 Nueva construccion
O Ampliacién, reforma o mejora (*)
[0 Cambiode uso

(") En las obras de reforma en que el cambio de uso afecte solo a una parie y en las que se mantenga totalmente el uso de estos, solo sera de
aplicacion a los elementos o partes modificados por la reforma.
Para el caso de edificios que se construyan, restauren o reformen en mas de un 50% con posterioridad a la entrada en vigor de esta
ordenanza, deberd garantizarse el cumplimiento de esta Ordenanza en la comunicacion entre elﬁ)iller_iqr y-las zonas del e‘q_iﬁcinlobjeto de la
reforma. SIS . Fdald Nacer consiar

que la presente docementacidn
complementa y sustituye a la
aprebada INICIALMENTE
con fecha 0 4 Uil 2842
Vélez-Méalaga, 3 £ 007, 2012

El \i}‘:%{fiario General

Pl
- X =i



Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora
( ™ : I de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.
Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga.
oROENANZA REGULADORADE AROUITECTOS " A -
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO
DE VELEZ-MALAGA
Anexo A
Elementos de urbanizacion: Infraestructura, urbanizacion y mobiliario urbano.
A ltinerarios peatonales. £
NORMA PROYECTO
Pendiente transversal en acera < 2 % Sl
Rampa de acuerdo calzada y paso peatones < 8 %, con bordillo lateral enrasado en toda la
amplitud del paso. En circunstancias excepcionales y siempre que el tramo no supere los3m | SlI
de longitud, se podra llegar hasta una pendiente del 12%.
Banda libre peatonal en la acera:
Ancho 21,50 m (*)
(') En los casos en los que no sea posible, al menos = 1,20 m. En zonas consolidadas ¥y puntos
singulares = 0,90 m.
En sendas peatonales en parques, jardines y zonas deportivas:
- Ancho 21,50 m DILIGENTCIA: Para hacer Fonstar que

- Pavimento: fuertemente compactado, antideslizante y sin resaltos. g 43

- Evacuacion aguas con pendiente aconsejable del 2%.

ent 1'k>cumento ha sido aprobado.
NITEY AMENTE con g fooha

- Si existiera peligrosidad, incluir pasamanos laterales.

VéleziMdlaga

DIC. 212

TRAZADO Y DIMENSION | Bofardos en finerarios (ari 13): PRAL
(Art.5) - Separacion = 1,20 m SR,
- Altura: '
Planta 2 50x30 cm - H=0,70m. 0 7 /\_ .
Planta <50x30cm - H = 0,85m Wi N S = et
- Prohibido el uso de cadenas entre bolardos R o 7 ]
Duros, antideslizantes y sin resaltes. 940 - T ol Sl
En frentes de vados peatonales se colocaran franjas de pavimenio de 1,00 m de ancho en | == > =11 2 =i~ asgn
todo su largo, con losetas especiales con distinto color, grafiado, textura o material (incluidas
PAVIMENTOS las tapas de registro).
(Art.6) Bordillos entre acera y calzada H < 15 cm, en vados debe quedar enrasado.
Rejas y registros enrasados con pavimento. La anchura maxima de la malla sera de 2,00 cm, S|
0 de 1,00 cm si invade el ancho minimo peatonal.
Alcorques estaran enmarcados con bordillos de H = 5,00 cm: si la acera no liene anchura sl
suficiente, habra que cubrirlos y enrasarlos al pavimento.
Pendiente longitudinal < 8 %.
Pendiente transversal < 2 %.
VADOS PARA PASO Si el ancho de la acera lo permite, se mantendra su perfil longitudinal, resolviendo el vado en
VEHICULOS una profundidad de 1 m, si hay alcorques, y de 60 cm, en caso confrario, dejando en cualquier
(Art.T) caso una banda peatonal de anchura = 0,90 m paralela a la linea de fachada no afectada por
el vado.
Rebaje de bordillo en el vado H < 5,00 cm
El acceso a local que deba, resolverse ocupando la via publica, se resolvera con el mismo
criterio anterior (justificando la imposibilidad de resolver el acceso desde el interior)
Se ubicaran preferentemente en pasos de peatones.
Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar seran:
Longitudinal < 8 %. Transversal < 2 %
VADOS PEATONALES | Se dejara una banda libre peatonal de anchura > 0,90 m paralela a la linea de fachada no
PARA ELIMINACION DE | @fectada por el vado.
BARRERAS En caso de que no sea posible cumplir la anterior condicien, se modificara la pendiente
URBANISTICAS longitudinal de la acera, manteniendo sensiblemente la transversal.
(Art.7) Anchura de paso en la zona enrasada con la calzada sera = 2,00 m.

El pavimento en todo el vado, ampliado en una anchura de 1,00 m, sera igual al de la franja
sefalizadora.

Los imbornales que hubiera que disponer para evacuacion de aguas se colocaran aguas

arriba del vado, fuera de la zona de influencia de paso y con las rejillas perpendicd]f_&res al| f-'d

direccién de paso.




Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora
( ™ : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Mélaga.

ARGiTEE oS Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga.
ORDENANZA REGULADORA DE DE MALAGA
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPO
DE VELEZ-MALAGA

NORMA PROYECTO

Los desniveles entre acera y calzada se salvaran con vados de las caracteristicas prescritas en el
PASOS DE PEATONES | @partado anterior; si no fuera posible se utilizaran soluciones alternativas como elevar la calzada.
(Art. 8) Los pasos de peatones estaran visibles y debidamente sefalizados en la calzada.
(Los regulados por Los vados peatonales se situaran centrados respecto al paso de peatones.
semaforos y los de los Las isletas intermedias se rebajaran al nivel de la calzada, se pavimentaran con texiura
pasos de cebra) diferenciada, y tendrdn con unas dimensiones minimas de:

- Anchura igual al paso de peatones, con un minimo de 2,00 m

-Fondo = 1,50 m

- Circulo inscribible @ 1,50 m
En los pasos elevados o subterraneos se complementaran las escaleras con rampas, ascensores,
plataformas mecénicas salva escaleras o tapices rodantes.

- Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva
Dimensiones: - Huellas = 30,00 cm
- Altura tabica < 16,00 cm
- Longitud libre peldafios = 1,20 m Sl
- Longitud descansillos = 1,20 metros (y pendiente < 1%)
- 3 < Numero de peldafios < 16 DILIGENCIA: Para hao 't constar que
Pasamanos: - Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm, €1 presqie Jocummemo fra fido aprobado,

g A fer i
-@4,00-5,00cm, DEFIM I]VANiFé\ITI— o nzkuriaz cha
- De material resistente (acero inoxidable, ...). Vélez-X

o

- Prolongacién en desembarques con L = 30,00 cm. m [#f SECRETARIJ GRAL.

- Para anchos > 3,00 m, se instalara barandilla central con RET,

{IiS:.;I}.ERAS pasamanos. v < &' c%

Huella: - De material antideslizante !
- Sin resaltes (bocel) sobre Ia tabica : “::
- Empotrada en el borde una tira longitudinal antideslizante de. 4 e .

material diferenciados A ) T

Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalon debiendo susmurrﬁﬁ dory . o

una rampa. A doAoe Funvie LCasquet

Rellanos a los que den puertas = 1,50 x 1,50 m. : '

Para todo desnivel superado por una escalera en el viario urbano peatonal se ofrecerd un camino

alternalivo en rampa.

Se debera cerrar el intrados de las escaleras hasta una altura de 2,10 m .

Al comienzo y final de las escaleras se dispondran bandas de pavimento de diferente textura y

color con 1,00 m de anchura.

Pendiente longitudinal: - Recorrido < 3,00 m < 8 % ( En casos puntuales podra ser < 12 % )
- Recorrido = 3,00 m < 6 % ( En casos puntuales podra ser < 8% ) SI
Pendiente transversal < 2 %. Sl
Longitud sin rellano intermedio < 10,00 m
Longitud de rellanos 2 1,50 m y ancho igual al de la rampa
Anchura libre: - 8i existe recorrido alternativo 2 1,20 m
RAMPAS - 8i no existe recorrido alternativo = 1,80 m
(Art. 10) Se dispondré un resalte lateral a ambos lados de la rampa de H= 0,10 m IGFNCIA ara Bacar enstar
Pasamanos: - Doble pasamanos (rampa entre fachadas) o barandllla a ambgs Iado§ PPN R N i
con H 70-75 cm y 90-95 cm. qu iy SUmtRpeRils
-0 4,00-5,00 cm. comrlemenial v sustiluvp a 1a
- De material resistente (acero inoxidable, ...). ST r nend
- Prolongacion en desembarques con L = 30,00 cm, < wd iyl bl Nh )
- Para anchos > 3,00 m, se instalara barandilla cenlraLcon doble ¥ {{ 4 JUi. 2 pd
pasamanos. 2 ; ;
Area de embarque y desembarque horizontal L > 1,50 m Voo Y g,

Pavimento antideslizante ki oeuil:8Ino Generd

Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas, y espacios piblicos en general, ctimpli s>
lo indicado en los apartados anteriores para ilinerarios peatonales. g -
JARDINES, PLAZAS, En los parques, jardines y zonas deportivas se dispondran caminos de 1,50 metros dé anchu ;
ESPACIOS PUBLICOS | Pavimentados con material indeformable y antideslizante, en caso de caminos construidos-Gon $|/
(Art. 11.1) tierra, se realizaran rellanos de hormigon, asfalto u otro material indeformable y- anlldesiigante delfTihe Jim fuev{Casquet
L = 1,50 m y anchura igual al camino.
Los arboles y elementos verticales no invadiran los caminos a una altura < 2,10 melros. Sl
En caso de existencia de desniveles, éstos se salvaran mediante rampas que cumpliran todas las
prescripciones del articulo 10 (cumplimentar apartado anterior).

Aseos publicos, serdn accesibles (cumplimentar apartado especifico). Sl




Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora

( & : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.

KHAUITECTas Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga.
ORDENANZA REGULADORA DE OF MALAGA
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO
DE VELEZ-MALAGA
NORMA PROYECTO
En zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos en la via y espacios libres plblicos se
APARCAMIENTOS reservaran el 2% de las plazas para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida. [N° 2
(Art. 12) Situadas proximas a los itinerarios peatonales. Estaran sefializadas,
Acera rebajada en forma de vado peatonal (articulo 7) en los accesos a las plazas adaptadas
(cumplimentar apartado especifico).

Dimensiones minimas:
- Ancho 3,60 m (2,40 mts, cuando por el lado del conductor exista un espacio libre
minimo de 1,20 m de anchura.
- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5,00 m).

si

SOLARES Delimitados y vallados.

(Art. 14) Encintado con bordillos o elementos de fabrica que sobresalgan al menos 5,00 cm

“A—Pat hacer constar que

el presente documelo ha sido aprobado,

EFINT Fmtl‘e?lﬂ{?:ha‘

Vélez-Milaga

CASOS PARTICULARES:
(Cumplimentar sélo si procede)

NORMA

Se dispondran un 2 % de plazas de aparcamiento adaptadas segtn articulo 12 (cu
apartado especifico).

5

o

Seiializacion de direccion a la playa, distancia, servicios e instalaciones, Bl P |

EL SECRETARIO GRAL.,

Aceras y paseos, cumpliran los requisitos recogidos en el articulo 11.1 (cumplimentar apartado
especifico).

ltinerario estable sobre la arena mediante material con coeficiente de transmision termica que
permita andar descalzo. Se prolongard hasta la zona mas cercana a la orilla. Cumpliran las
siguientes caracteristicas:
- Superficie final 2 1,50 x 2,30 m
- Ancho libre = 1,50 m
%rﬂ?i) - Pendiente longitudinal < 6%
- Pendiente transversal < 1%

El mobiliario del itinerario y el lugar destinado a hamacas y tumbonas destinadas a personas con
movilidad reducida, debe ser adaptado. Cumpliran las siguientes caracteristicas:

- Apoyo sobre superficie compacta,

- Altura de hamacas 0,45 m +/- 0,02 m.

- Espacio lateral libre = 0,80 m.

Duchas y fuentes deben ser de disefio accesible, estaran sobre una plataforma de material
compacto, con borde accesible, antideslizante y de diametro 1,50 m libre de obstculos.

Rejillas y sumideros enrasados con el pavimento y orificios de didmetro < 8,00 mm

Aseos y vestuarios segun articulos 29 y 30 (cumplimentar apartado especifico)

NORMA

PROYECTO

PISCINAS - Irédn provistas de rampas accesibles o contaran con elevador.

(At 12) - El perimetro del vaso se sefializara mediante una franja de coloracion y texiura contrastada con

el resto del pavimento de 1,00 m de anchura,

agrobada 1N

con fecha
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Ficha justificativa del cumplimiento de la ordenanza reguladora
( ® : I : de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.
Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.

ORDENANZA REGULADORA DE
ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

DE VELEZ-MALAGA

ARQUITECTOS
DEMALAGA

A.2 Mobiliario urbano

NORMA

PROYECTO

Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
a) En borde exterior a la acera si el ancho libre restante es 21,20 m (0,80 m en caso critico).

or eonstar que
sido aprobado,

ELEMENTOS b) Adosados a la fachada si la anchura libre restante es < 1,20 m (0,90 m en caso critico ).
msl?ALES Altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m (aconsejable 2,50 m).
No existiran elementos salientes que interfieran un espacio peatonal.
No existiran obstéculos verticales en ningtin punto de la superficie de un paso de peatones.
El mobiliario urbano se colocara de forma que permita una banda libre peatonal de anchura =
1,50 m
Cabinas de teléfonos y homacinas a altura < 1,20 mts.
Fuentes pablicas seran accesibles, no estaran construidas sobre peanas.
Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.
MOBILIARIO URBANO | Altura de boca de buzones 90 cms.
(Art.16) Allura de boca de contenedores y papeleras 90 cms.
Donde haya asientos, se recomienda que cumplan con estas caracteristicas:
a) Altura entre 45 y 50 cms.
b) Fondo entre 45 y 50 cms.
La instalacion de quioscos, terrazas y ofros sélo se permitira en aceras que permitan tras su
instalacion una banda libre peatonal = 1,50 m
Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas solidamente instaladas y
se sefializaran con balizas con luces rojas.
Las vallas ocuparén todo el perimetro de los acopios, garantizando la seguridad. Se recomienda
separar el vallado 50 cm de los acopios
Si los pies de vallas sobresalen, se recomienda poner un zécalo de 10 ¢m de altura que delimite
PROTECCION Y la banda libre peatonal.
SERALIZACION En el caso de ocupacion de la acera, se garantizara un ilinerario allernativo (Se cumpliran las
(Art.17) especificaciones del Art.6):
a) Ancho = 1,00 m libre de obstaculos.
b) Altura = 2,10 m (aconsejable 2,50 m).
Los contenedores se situaran fuera de los itinerarios peatonales.
Si sobresale la parte superior, se adosara un elemento protector que proyecte en planta el punto
que mas sobresalga. Dl . =
Existe espacio previslo para guardar los contenedores de basura fuera de la franja horarial'?' sente documenia b
CONTENEDOR DE recogida. DEF NITTVAMEE\"FE‘Q' !|Ze.';t'n fecha,
(Trts:'g]ﬂs El contenedor situado en la acera permile un ancho minimo del itinerario peatonal > 1,50 M vere 20 Bitq 7012

El contenedor situado en la calzada se dispondra sobre los tramos en Que exista zona da-z

v . o
aparcamiento y nunca sobre zonas destinadas a vehiculos. AN ¢
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA T RIMITA DE LOS REMEDIOS UE-04
DEL PEPRI DEL CENTRO HISTORICO DE VELFZ MALAGA.

de infraestructuras publicas.

Por otro lado de la delimitacién de los espacios libres se establece el
mantenimiento del muro existente en la zona del Arroyo de la Molineta, si bien
en las Ordenanzas de este Estudio de Detalle se establecen las condiciones
estéticas del mismo y de otros muros delimitadores del Cerro resolviendo el

remate de fachada rural en el Arroyo de la Molineta.

Se ha procedido a una definicién clara del viario peatonal y rodada, con
establecimiento de sus trazados y rasantes, incorporando un espacio destinado
para el estacionamiento de vehiculos en la zona norte del ambito, asi como
definiendo los diferentes accesos tanto peatonales como rodados desde el
exterior del ambito, para su posterior desarrollo en el proyecto de urbanizacién
preceptivo.

Por ultimo, se fijan las condiciones de Urbanizacion y las condiciones de
Edificacion, en ambos casos con criterios que permitan la integracién de ambas
en el entorno.

Por altimo, y para concluir este anejo, adjuntamos un plano de situacion
con la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacioén proyectada altera a
la vigente, indicando el alcance de dicha alteracién.
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