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1.- Antecedentes.

edificacion, a peticion de D. Manuel Clavero Gémez, con DNI 24.776.345-D, en su
condicion de representante de la empresa CARBURANTES CLAVERO, S. L.; CIF; B-
29.180.767; propietaria de la finca indicada, y con residencia en ¢/ Laureano Casquero,
s/n, 29.700 Vélez Malaga.

Formando el suelo objeto de esta actuacion el total de la unidad UE.VM-
18.1, se redacta el presente Estudio de Detalle para proceder a su Ordenacion, que
permitira un legal desarrollo de los 22.048,78 m? que la conforman; a fin de proceder
al desarrollo inmobiliario de la misma.

Se ha adoptado el criterio de definir en este Estudio de Detalle la
parcelacion del mismo para dar cabida al nimero de viviendas previstas para la unidad,
los techos correspondientes a cada una de las parcelas resultantes, las alineaciones
maximas de la edificacién y las rasantes definitivas. Generandose un total de una
parcela edificable con las caracteristicas que se describen a continuacién, mas dos
con caracter de espacios libres publicos.

2.- Marco Juridico-Legal.

El marco legal de referencia del presente documento es la vigente Ley
del Suelo en el Capitulo que regula los Estudios de Detalle. Asi como las
prescripciones recogidas en la Modificacion de Elementos de la unidad UE.VM-18, que
dividia la misma en dos unidades de ejecucion independientes la Unidad y el vigente
PGOU de Vélez Malaga.

Segun la ficha de la Unidad UE.VM-18.1 recogida en la Modificacion de

Elementos de la unidad UE.VM-18 y el vigente PGOU se establece para la UE.VM-18.1

la aplicacién de la ordenanza MC-1, con una eficabilidad bruta de 1,2 m%/m? y una
densidad de 100 viv/Ha.
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Superficie de la Unidad U.E-VM-18.1: 22.048,78 m2s.
.- Carburantes Clavero S. L.: 13.679,34 m’s.
.- José Moreno: 4.880,64 m?s.
.- Patrimonio del Estado (Antiguo Ferrocarril): 2.256,85 m?s.
.- Publico: 835,40 m?%s.
.- Dominio Publico Hidraulico: 396,55 m?Zs.
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Modificacion de Elementos, asi como, teniendo en cuenta el caracter del Dominio |g

Publico Hidraulico, el cual no genera aprovechamientos, el suelo computable a efectos ;,

de célculo de aprovechamientos y repartao de cargas y beneficios seria de 21.652,23 |~

m?%

Ficha UE.VM-18.1 E.D. .

L

Ordenanzas de aplicacion MC-1 Viviendas Plurifamiliares. 3

=

Superficie Total unidad (m?s) 20.823,00 21.652,23 5’

Indice de Edificabilidad (m*/m?s) 1,19 &

Q

Densidad (viviendas /ha) e 00, ) g

UILTOCWNGINT T ald Macer constar |«
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Paréametros bésicos calificacion existente MC-1 #'implafitaiente documentacion | %
complementa y sustituye a la
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ParColR mltima. o o voow wamms v wn swowae o o e 2 con -fecha -8 5 06T {mzr&m .
Fachada MINIME. cum o smmes o o s s om0 @ m i Véloz:Malaga 16" o m.
Ocupaciéon maxima plantabaja.. .. ..................... elez-Vaiaga, 1 4 ; NUV ZBB%
Ocupacién maxima resto de plantas.. . .................... El Secretario General- 70%.
Edificabilidad MEXIMa: . .. somowss e wmamonnn s fwswm e g o5 o P: D... NO se establece.

Separaciéon minima a linderos publicos y privados
Altura maxima

viviendas con un techo maximo de 25.983,00 m?t, segun apartado siguiente.

Existiendo en la unidad suelo privado correspondientes a la sociedad

elipe Jiménez-Casquet
En base a lo anterior la unidad queda constituidos por un total de 217
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Carburantes Claveros, S. L. Y a D. José Moreno y el antiguo trazado del ferrocarril de
titularidad estatal; Patrimonio del Estado; y los de Dominio Publico Hidraulico
pertenecientes a Cuenca Mediterranea. Y suelo de dominio publico correspondientes
a viario publico municipal. Y de las determinaciones recogidas en la Modificaciéon de
Elementos de la UE.VM-18, quedan los siguientes parametros para la unidad:

CARBURANTES CLAVERO, S. L.

E.D.
Superficie Total unidad (m?Z) 22.048,78
Superficie Total con derechos unidad (m?s) 21.652,23
Indice de Edificabilidad (m?/m?s) 1,1942
Techo Total unidad (m%) 25.857,00
Total Viviendas unidad (viviendas) 217
Superficie de Suelo con derecho a aprovechamientos (m?s) 20.816,83
Derechos a aprovechamiento de los Titulares (90% x 1,2444) 1,1200
Aprovechamientos correspondiente a los Titulares 23.314,02
10% de Aprovechamientos Municipales 2.590,45
Exceso de Aprovechamientos en la unidad -47,46
Que en Porcentajes queda ©
Aprovechamientos correspondiente a los propietarios 90,17% f
10% de Aprovechamientos Municipales 10,02% *g?
Exceso de Aprovechamientos en la unidad -0,18%
Total Aprovechamientos 100,00%
De lo anterior quedan las fichas de la unidad, segun Modificacién de g
Elementos del UE.VM-18 y del presente Estudio de Detalle, que a continuacion se |=
expresan y en los que las diferencias recogidas se producen por el incremento de |2
superficie de la unidad y por las dimensiones reales tanto de los suelos de titularidad |3
privada, como los de dominio publico. I
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FICHA DE PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE UE.VM-18.1 PGOU.
Nucleo VELEZ MALAGA | Clasificacion SUELO URBANO
Area 3 Tipo 1 Cadigo UE.VM-18/7
Denominacion EXPLANADA ESTACION
Superficie (m?) 21.652,23 Densidad (viv/Ha) 100
Objeto ORD. URB. EQUID. | N° maximo viviendas 217 _i Q

0 =
Iniciativa PARTICULAR I. Edif. (m*/m?s) 1,19 ) Q
e
Sistema COMPENSACION | Techo maximo (m?) 25.857 § 3
Etapa 1° CUATRIENIO | Ordenanzas MC-1 :
Desarrollo ED-PU-PC Usos RESIDENCIAL é =
=
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
; Relativo Unidad de
Zona libre Publica (m?%) 5.594,19 Ejecucion 1,0000
Equipamiento (m?%) - Tipo 1,2444 i;
; Derechos de los E'
Deportivo (m?s) - Propiétatios 0,00% Q
Viario (m?s) 5.664,89 Derechos del 90,17% 23.314
"I Ayuntamiento y 470 T
5]
Equipamiento Excesos de =
Privado (m?s) - Aprovechamiento 9,83% 2'5?
S
Planeamiento Gestion Ejecucién g
Plazos de los | £p_pp_per| | PU-POOU BEdL PQ=PR Inicio Fin| &
Particulares Asociacion Hﬂ"fp;mp e A 2
------- ot Raterreohstat
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de P. CRET 4»,‘ T s con fecha 0 1] Bie i 1 2005 E%
Ordenacion i Vélez-Malag4, 4 NUV ZUU7J 85
Elo
T El Rroye S rhamzaoién'cbntsndré las determmq%%%tgg%r%%@e@'a fin de E%r
Condiciones U E : Ten :
de a la Unidag'@é Ejecucion de todos los servicios Urbanistieos exigidos-tanto-por I%g
Ei i del Suelo, como por la Normativa del P.G.O.U., desdeios Siste Gene Iz
JOCHICION correspondientes. Ei a i
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FICHA DE PLANEAMIENTO MODIFICACION DE ELEMENTOS UE.VM-18 PGOU.
Nucleo VELEZ MALAGA Clasificacion SUELO URBAA'IO
Area 3 Tipo 1 Cddigo UE.VM-18/1
Denominacion EXPLANADA ESTACION
Superficie (m?) 20.823 Densidad (viv/Ha) 100
Objeto ORD. URB. EQUID. | N° maximo viviendas 208 -
Iniciativa PARTICULAR I. Edif. (m*/m?s) 1,19 g a L
=g R
Sistema COMPENSACION | Techo maximo (m?) 24.867 a a g
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanzas MC-1 % g
Desarrollo ED -PU-PC Usos RESIDENCIAL % ,$
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
. . Relativo Unidad de
Zona libre Publica (m?s) 5.380 Ejecucibn 1,0000 L
Equipamiento (m?s) - Tipo 1,2444 §
D . 2 Derechos de los 0 .
eportivo (m?s) - Bronisten 74,95% 18.638
pietarios
Viario (m?Zs) 5.448 Darechos del 8,33% 2.071
: Ayuntamiento 4 "l
=4
Equipamiento Excesos de =
Privado (m?%s) " Aprovechamiento 16,72% 4'1¥
8
Planeamiento Gestion Ejecucion §
[&]
Plazos delos | gp pp.pgr| | PU-POOU BYEJC P~ F8 Inicio Fin| &
Particulares Asociacion e e S
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Segun la legislacién vigente la redaccion del Esti @lc{d%#
objeto la definicién de alineaciones y rasantes, y la ordenaciof de.velufnenes.

4.1.- Alineaciones y rasantes.

@
=

.\ m{f
k]

(@)

\ T

4.1.a.- Alineaciones. 1squet

De lo anterior se desprende la definicion de alineaciones que a
continuacion se explicita:

.- Alineaciones de parcelas: define la linea exterior de las parcelas y la
separacion entre las parcelas resultantes que constituyen la actuacién, y que en el
apartado de parcelacion adjunto quedan plenamente delimitadas.

ESTUDIO DE DETALLE UE.VM-18.1
29700 - VELEZ-MALAGA

CARBURANTES CLAVERO, S. L.

.- Alineacion maxima de la edificacion respecto a viario, que queda
definida por una separacién minima al anterior de 0,00 metros.

.- Alineacion interior maxima de la edificacion. Este parametro se define
en el plano de alineaciones y rasantes del presente documento, fijandose en un fondo
maximo edificable sobre rasante de 21,00 metros respecto a la anterior.

Pag. 11 de 13

.~ Alineacion interior maxima de sotano. A fin de garantizar el
cumplimiento del programa minimo de necesidades de plazas de aparcamientos, se
establece este parametro, que se define en el plano de alineaciones y rasantes del
presente documento, fijandose en una distancia de 5,00 metros sobre el fondo maximo
edificable sobre rasante de 21,00 metros, lo que supone un total de 26,00 metros
respecto a la alineacién de parcelas.

4.1.b.- Rasantes.

En el presente documento se definen las rasantes de los viales exteriores,
los cuales y en funcion de la implantacion definitiva de las edificaciones, definen los de
las mismas, los cuales se indican en el plano correspondientes, y siempre segun lo
establecido en el vigente PGOU para la determinagiondela ralturaaméximatde la
edificacion. que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada INICIALMENTE
con fecha {) 51[1'%&?[“%

Los volumenes edificables vendran deﬂn?ﬂ%@ﬂﬁ?‘lﬁjﬁuper ous{éign c?ie dos
consideraciones, la ocupacién maxima de parcela (80%! ﬁa!rg?tmsl ePO% para las
superiores), y la edificabilidad maxima de la parcela. E:».'.- "ra—maxima

GARCIA DEL CORRAL, MIGUEL

4.2.- Volumenes edificables.

aja mas cuatro

de 14,50 m. en todos sus puntos, supone una altura maxjma de plant:
; q B e D Casaue

mas atico en las condiciones indicadas en el articulo

En el cuadro adjunto se recogen los resimenes de estas consideraciones,
con la creacion de una parcela destinada a uso residencial y capaz para 217 viviendas
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sujetas a ordenanzas MC-1. Una parcela con destino a espacio libre (zona verde); y
una ultima con destino a espacio libre (juego de ninos).

CUADRO DE SUPERFICIES Y TECHOS.
BAREELA s N\:ISE Tachommaxima Supe:'. Parc. E;ﬁf}:.an. MS:I‘::ZESW Ocu;acion
’ f ¥ 2 Vil g rasante m?. ) R
A-B Residencial 217 | 25.857,00 | 8.289,07 | 3,12 4.928,75 59,46%
TOTAL MC-1 217 | 25.857,00 | 8.289,07 | 3,12 4.928,75 59,46% -
= ; x5
C | zonaverde 4.851,35 N o 5
D |Juego de Nifios 744,63 i 3
[ e o = 5
TOTAL ZLP 5.595,98 J o
—— - i s R b
Viario | Viario 8.162,95 52
TOTAL VIARIO 8.162,95 25
B i _ So
TOTAL ED 217 | 25.857,00 |22.048,00| 1,17 4.928,75 22,35% \
Ficha ME UE.VM-18 208 | 24.988,00 |20.823,00| 1,20 J
DILIGENCIA: Para hace
De este cuadro se desprende: el presento documento ha sido aprabaid
DEFINITIVAMENTE con esta fecha, | g
= i HH Vélez-hilaga 2 ll ABR. ZUUB "o"
4.2.1.a.- Indice de edificabilidad total. T FLSECRETARIO GitAL | 3
‘\.\-x kT g %, B} =
Asignado™:.. ... ....... .. ... ... & 5 AA9 M2 Im?
Maximo permitido:. . . . . : 1,19-m?/m?
* P Py r --' . o
(*) Descontado el suelo correspondiente a Dominio Irglicor— Fiménez-Casquel
- |
4.2.1.b.- N° de viviendas. °
-
: ) @
Asignado. ........... ... 217(*) viv. §
Maximo permitido................... ... ... .. ... 208 viv. |g
(*) La diferencia en el numero de viviendas se juﬂ'ftﬁgﬂﬁ: i_fexpncia de metros totales 2
de la unidad y en la aplicacién del parametro de densidad estableci f:,y ichd! e E%ﬁﬁa@ﬂgﬂfhﬂl- £
18.1. que la presente documentacién | S

complementa vy sustituye a la

4.2.1.c.- Techo edificable. aprobada INICIALMENTE
Aslarad con fecha 0 5 (- W
signado:. .. ............... .. Vélez:Mitana é%ﬁ f%@ 4
Méximo permitido:. . ........... . - W i 8
(*) La diferencia en el techo se justifica en la diferencia os totales de-a-unidad

y en la aplicacién del parametro de edificabilidad establecido en la ficha

' ) A
Fdo.: Ly u deFélipe Jiménez-Casquet

Sera de aplicacion lo dispuesto en el PGOU de Vélez Malaga en los
apartados relativos a condiciones generales de la edificacion y las particulares relativas
a la calificacion MC-1, con las limitaciones que se indican a continuacién, y que
devienen de lo dispuesto en el presente Estudio de Detalle.

4.3.- Normativa de aplicacién.
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ESTUDIO DE DETALLE

M. G. C. ARQUITECTOS, §. L

Parcela en Unidad UE.VM-18.1, Explanada de la Estacion. Vélez Malaga..

4.3.a.- Edificabilidad.

MEMORIA

Las recogida en el Cuadro de superficies y aprovechamientos incluido en
el apartado 4.2. de esta memoria. Y que se concreta en el cuadro siguiente; en el que
se incluye, a peticion del Técnico Municipal, un avance de la futura reparcelacion a fin
de verificar la compatibilidad de la solucién propuesta.

CUADRO DE EDIFICABILIDADES Y VIVIENDAS EN PARCELA A-B
| G|ty | s | 0 | Tt ) ) S P | ot o | Wolo T
A-B |Residencial| A (Carb. Claveros) - 128 | 15.246,21 | 2.950,28 3.595,85 5.1?’_
1%)(10% Apr. | 22 2.655,75 506,93 663,00 5,24
+ Excesos)
B |2 (Patrimonio| 21 | 2.515.36 | 48013 599,06 524 |
del Estado)
3 (J.Moreno) | 46 | 543968 | 1.03832 | 1.37558 5,24
~ Zona libre Mancomunada 2.055,58 N
Total ED _ 217 | 25.857,00 4:975,66 8.289,07

ﬁSe_agrupan los aprovechamientos municipales con los generados por el suelo de titularidad municipal
y se detraen el defecto de aprovechamiento de los propietarios a fin de com pensar a los mismos en el
interior de la propia unidad y segin acuerdo con la GMU.

4.3.b.- Distancias a linderos.

Las recogidas en el plano de alineaciones del presente Estudio de detalle.

ILIGENCIA: Para hacer constar que
B presente documento ha sido aprobado,
DEFLTIVAMENTE con esta fecha.

V_cic';f-?.izilagaz l‘ AER. ZBUB

EL. SECRETARIO GRAL.

/. . p o
£ Aclipe Jiménez-C asquet

complementa
aprobada

con fecha

INICIA|

El Secretari :
ro Gep
LD eral

Fdo.; Luis.d elipe Jiménez-Casquer

14 Ney, 5

ocumentacion
Y sustituye a |

MENTE
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GARCIA DEL CORRAL, MIGUEL
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