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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P.4.1.4 DE LA UE-1 DEL

SECTOR 1 DEL SUNP-A3.
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

l.- MEMORIA.

1.- MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- Consideraciones generales.

La presente Memoria, juntamente con la documentacién grafica,
constituyen los documentos que integran el Estudio de Detalle Modificado de la
parcela R.4.1.3, situada en la unidad de ejecuciéon UE-1 del sector denominado
sector 1 del SUNP-A3, del PGOU, en el Término Municipal de Vélez-Malaga.

Esta documentacion sera remitida al Excmo. Ayuntamiento de Vélez-
Malaga para su tramitacion y aprobacion, si procede, conforme al art.32 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17 de diciembre, en
adelante LOUA.
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

1.2.- Antecedentes.

1°.- Con fecha 7 de junio de 2002, se aprob6é definitivamente el
programa de actuacion urbanistica del SUNP-A3 “Torre Jaral”, por Resolucion
de la Comisién Provincial del Territorio y urbanismo de Malaga, en sesién 5/02.
Siendo publicada dicha resolucion en el BOP nim. 134 de 15 de junio de
2002.

2°.- Con fecha 2 de septiembre de 2002 fue aprobado definitivamente,
por acuerdo del Pleno del Excmo. Ayto. de Vélez-Malaga, el Plan Parcial de

Ordenacion del Sector de planeamiento 1 del SUNP-AS.

3°.- El Proyecto de Bases y estatutos de la Junta de Compensacion de la
unidad UE-1 que nos ocupa, fue aprobado definitivamente por resolucién del
Sr. Alcalde-Presidente el 15 de mato de 2003, publicado en el BOP num. 104
de 3 de junio.

4°- La junta de compensacién fue constituida en escritura publica
otorgada en Torrox el dia 21 de febrero de 2003 ante el Notario Dofa Pilar
Fraile Guzman, al nim. 626 de su protocolo, estando actualmente inscrita en el
R.E.U.C. de la Junta de Andalucia.

5° Con fecha 10 de noviembre de 2004 se aprueba inicialmente por
resolucion del Sr. Alcalde — Presidente del Ayuntamiento de Vélez-Malaga el
Estudio de Detalle de la Parcela 4.1.4. Boletin oficial de la Provincia de 14 de

febrero de 2004. Anuncio de publicado en el Diario Sur con fecha 8 de febrero
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

6° Con fecha 4 de julio de 2005 se aprueba definitivamente Proyecto de

reparcelacion de la unidad de ejecucion 1, del secior 1 del SUNP. A-3. BOP de

22 de julio de 2005. Este proyecto de reparcelacion determina que la

parcela objeto de este Estudio de Detalle se denomina 4.1.3, por lo que en

adelante se adopta dicha denominacion.

7° Con fecha 25 de noviembre de 2004 se aprueba definitivamente el

Proyecto de Urbanizacion de la unidad de ejecucion 1, del sector 1 del SUNP.

A-3. BOP 16 de diciembre de 2005.

8° Con fecha 17 de mayo de 2005 se aprueba definitivamente Proyecto

de Adaptacion de detalle del Proyecto de Urbanizacion.

1.3.- Promotor y Estructura de la Propiedad.

El encargo del presente Estudio de Detalle, ha sido por parte del

propietario de la parcela de la actuacion, la mercantii PEWOSA IMPEX, S.A..

Ello en virtud de lo dispuesto en el art. 31.3 de la LOUA, por el que se

establece que los particulares pueden elaborar técnicamente los instrumentos

de planeamiento oportunos.
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

1.4.- Finalidad.

Se redacta dicho Estudio de Detalle, con la finalidad de adaptar y
completar las determinaciones establecidas por el PPO del sector a la parcela
concreta, asi como ordenar la ubicacién de las edificaciones futuras en el
espacio formado por la parcelacién que se proyecta, con la incorporacién de un
vial de nueva creacion en la parcela de manera que pueda albergar ésta la
dotacion de viviendas que el PPO y el Proyecto de Reparcelacion asigna a la
parcela P.4.1.3. Asi mismo prever, reajustar y adaptar el contenido del PPO

con respecto al sefialamiento de Alineaciones sobre las parcelas en estudio.

1.5.- Descripcion de los terrenos.

1.5.1.- Situacion.

Los terrenos objeto de la presente se sittia en el Término Municipal de
Vélez-Malaga, enclavado en la unidad de ejecucién UE-1 del sector 1 del PAU
del SUNP-A.3 Torre de jaral, ubicandose la parcela en la zona central del

sector.

1.5.2.- Linderos.

La actuacion en su conjunto presente los siguientes linderos, segu se

indica en el Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente:

¢ Al Norte Vial — 12 y Parcela 4.1.2 de la manzana 4 del PPO.

¢ Al Sur con la interseccion del Vial 14 y 3 del seatorcencia: para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,

¢ Al Este con el Vial 14 del sector y Parcelas”4.1'2")"4\{ o 5"
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

1.56.3.- Topografia.

La actuacion presenta una forma geometrica irregular, con una
topografia poco accidentada, con una pendiente uniforme descendiente de
Oeste a Sureste, siendo tangente con los viales publicos 14 y 3 en su lindero

Sur por donde se accede a la parcela.

Entre la documentacion grafica se aporta levantamiento topografico de la

actuacion.

1.5.4.- Superficie.

Segun se indica en el Proyecto de Reparcelacion la parcela 4.1.3 objeto
de este Estudio de Detalle posee una superficie total de
7.415,44 m’s.

1.5.5.- Estado actual.

La actuacion se trata de una pieza de suelo rodeada de la trama en
desarrollo urbano, que compone el sector SUNP-A3, como ya se ha indicado,
estando sin consolidar y sin edificar. Cuenta el sector, y la propia parcela, con
acceso rodado pavimentado, acerado y dotados de servicios urbanisticos, por
lo que tienen la consideracién de Suelo en transicion a Urbano.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

2.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

El Plan Parcial de Ordenacion del sector 1, concretado por el proyecto

de reparcelacion, contiene las siguientes determinaciones para la parcela 4.1.3

de la que se propone su ordenacion y parcelacion en el presente ED,

manteniéndose los mismo parametros de ordenacion para este ambito de la

4.1.3:

e Techo maximo de la parcela: 2.282,62,00 m2t.

Suelo total de la parcela: 7.415,44 m2s

Calificacion urbanistica: unifamiliar aisladas UAS-2.

indice de edificabilidad para la parcela 4: 0,31 m2t/m2s.

e Numero maximo de vvdas para la parcela: 15 ud.

e Ratio m2s/vvdas para la parcela: 494,36 m2s/vvda.

Por su parte el P.G.0O.U al que se remite el PPO, establece para esta

ordenanza UAS las siguientes determinaciones de ordenacion:

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presenic documcnto ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Malaga 2 8 ENE. ZDBB

EL SECRETARIO GRAL,

i .
S S ——
,]—/ ////
L -
is ‘.’p-i"f;’.]‘][)r: Jiménez-Casquet

arteisur arquitectura, s.l.

C/. Diputacidn, é 1° Planta 29780-Nerja (Mdlaga).
Tel.: 952 52 31 2301 17 Fax: 952 52 43 12

E-mail: info@ arteisur.com

Pdg. 8
Expediente n° 001102

PEWOSA IMPEX S.A

Pag. 8 de 18

SEQUERO MARCOS, HECTOR

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 17/12/2007 - N°Expe. 2004/006838/002

AN

ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO

29700 - VELEZ-MALAGA



Estudio de Detalle de |a parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Méalaga

Art. 280.-Condiciones de Ordenacion.
1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta, es, para cada una de
las Sub-zonas:

SUB-ZONA EDIFICABILIDAD M2t/m2s 8
UAS-0 1,00 s
UAS-1 0,60 g .
UAS-2 0,50 <32
UAS-3 0,35 “Eg
UAS-4 0,25 2wl
UAS-5 0,15 50>
©Sg
2. Parcela minima. 5 b5

a) Superficie minima de parcela:

SUB-ZONA PARCELA MINIMA (M)
UAS-0 120 b
UAS-1 200 @
UAS-2 350 £
UAS-3 500
UAS-4 800
UAS-5 2.000
14
b) Fachada minima admisible de parcela: 5
La fachada principal a viario publico de las parcelas tendra la siguiente f
longitud minima, para cada una de las Sub-zonas: g
SUB-ZONA FACHADA MINIMA (M) 5
UAS-0 6 §
) UAS-1 8 7]
UAS-2 10
UAS-3 10 5
UAS-4 15 ‘ _ - %
UAS-5 25 ) s docimeniatn g et | S B
DEFINITIVAME Nl} con esta fecha. m I=s]
08
=M 111;.”1 }Q‘Aﬁﬂ)ﬁ]ﬂaqpﬂ § é
: P /“"ﬂ/? @ %
J g3
- efe |1|u, Jiménez-C wqm:tg g
J o !
¥ 23
- 28
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

3. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera, para cada Sub-zona.

SUB-ZONA OCUPACION
UAS-0 60%
UAS-1 50%
UAS-2 40%
UAS-3 30%
UAS-4 20%
UAS-5 10%

4. Disposicion de la superficie edificable.

a) La superficie total de techo edificable a que da lugar la
aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra, con caracter
general, en una unica edificacioén principal por parcela.

b) No obstante se podra desarrollar conjuntos de viviendas
Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas mediante Estudio de
Detalle, siempre que el niumero de viviendas no sobrepase el
resultante de aplicar la condicion de parcela minima de la
ordenanza de UAS, para la correspondiente Sub-zona.

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de
dichas actuaciones sera en funcion de las distintas Sub-zonas:

SUB-ZONA PARCELA
UAS-0 1.000 m2
UAS-1 2.000 m2
UAS-2 4.000 m2
UAS-3 6.000 m2
UAS-4 8.000 m2
UAS-5 20.000 m2

Ello se permite expresamente siempre que no se
sobrepasen los parametros establecidos para cada una de las Sub-zonas
de UAS o tipologia de UAD escogida y el nimero maximo de viviendas
adosadas no supere la longitud de 50 metros lineales y la separacion entre

PEWOSA IMPEX S.A
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

(*)Art. 281.-Condiciones de la Edificacion.
1. Separacion a linderos publicos.

La separacion minima de la Edificacion al lindero de la parcela que da frente al
vial. sera para cada Sub-zona, la siguiente:

SUB-ZONA SEPARACION MINIMA
UAS-0 2 metros
UAS-1 2 metros
UAS-2 3 metros
UAS-3 3 metros
UAS-4 4 metros
UAS-5 6 metros

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea paralela distante
5,00 m. a la alineacion de calle, fuera igual o superior a 3,00 m. de la rasante
de dicha calle, se permitira que el cuerpo del garaje obligatorio pueda alinearse
al vial cumpliéndose el resto de todos los parametros especificos de la
Ordenanza.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima a los demas linderos, se regulara en los mismos
términos que el apartado anterior.

Se permiten las siguientes variantes:

a) Las UAS-0 y 1, podran adosarse siempre que exista acuerdo notarial entre
colindantes.

b) Para los demas casos, se permiten adosarse en el lindero dos viviendas
contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes y se garantice
por proyecto conjunto la no existencia de ningun tipo de medianerias.

ILIGENCIA: Para hacer constar que
gprut e di\ 1*- ha side aprobado,
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

3. Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida serd de PB+ 1, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 208

y 209 ap. 1 de las presentes Normas.

Sobre la dltima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que
computara a efectos de supetrficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La planta atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos de cubierta, de inclinacion maxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no
debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50 metros de altura.
No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos
verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a "dos aguas”.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacion y
ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de
la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las
fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del
edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de cumbrera.

Todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50 m. aunque no esté
acondicionado interiormente para su uso e incluso sea independizado de la
parte vividera mediante cerramiento, computara a los efectos del techo maximo
edificable.

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierfa que tengan una
altura maxima en la cumbrera de 2 m.

b) La ocupacion de esta planta atico no superara el 30% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo
podra sobresalir el casetéon de acceso a la misma, con una ocupacion maxima
del 15% de la superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, foldos, eftc.

DILIGENCIA: Para hacer cnnsmr[ q{ulc
z 1 presente dosumento ha sido aprobado,
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sera inferior a 2,50 metros. GRAL-

lL.]lllL Jiménez-Casquet
arteisur arquitectura, s.l. _ Pdg. 12
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

5. Sotano.

Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de garajes y
trasteros, exclusivamente, debiendo cumplir las especificaciones contenidas en
el articulo 210 de estas Normas.

6. Ordenanza de valla.

Se aplicaréa la ordenanza general definida en el articulo 226.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal de
Vélez-Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

Art. 282.-Condiciones de uso.
Solo se admiten los usos siguientes:

- Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada y adosada, y bifamiliar, sélo en
las Sub-zonas UAS-3, UAS-4 y UAS-5.

- Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del titulo
Il de estas Normas con los numeros: 2, 3 (exclusivamente anexo a la vivienda o
al aire libre) 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a despachos
profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas
y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

ot A8 2008

(@ =
Yo i
p //
G F'-'"_"'/ T T :
: § deFelipe Jiménez-Casquey
arteisur arquitectura, s.I. Pag. 13
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- Objeto de la propuesta.

La presente propuesta de ordenacion tiene sus objetivos en

1.- Ordenar la ubicacion de las edificaciones futuras, de manera que se

establezca una adecuada ordenacion y localizacion de las edificaciones, sus

accesos Yy las alineaciones de estas respecto del vial publico y de los linderos

privados tanto interiores de la ordenacion como exteriores al ED.

2.- Se propone para lo anterior una parcelacion de la misma, de la cual

resultan 15 parcelas edificables en las condiciones de ordenacion de la zona

UAS-2. En la documentacién grafica se aporta cuadro de la parcelacion

propuesta, asi como su aprovechamiento y extension.

3.- Se propone la apertura de un viario secundario que conecta el Vial-14

con el Vial-12 que permita el acceso al interior de la parcela 4.1.3. y permitir un

adecuado aprovechamiento de la parcela y conseguir acceso publico a todas

ellas.

tar que
DIL](‘TT\FM Para hacer cons
o] proscive docuni: -nto ha sido aprobado,

el
DUFINITIVAMENTE con esta fecha.

- th : g; CHAHER@ 08
w1, PN

o i — =
T i deFelipe Jiménez-Casquet
S

arteisur arquitectura, s.l.

C/. Diputacion, 6 1? Planta 29780-Nerja (Mdlaga).
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

3.2.- Ordenacion propuesta.

Tal y como se indica en el Proyecto de Reparcelaciéon asi como en el
Plan Parcial de Ordenacion los parametros de ordenacion de esta parcela 4.1.3

son:

e Suelo de la actuacion: 7.415,44 m3s
o Edificabilidad: 2.282,62 m?t
o indice de edificabilidad aplicable: 0,307 m?t/m?s
e NUmero maximo de viviendas: 15 viv

Se propone por tanto una parcelaciéon de esta parcela 4.1.3 en 15
unidades parcelarias, que cumplen los parametros minimos de ordenacion:

superficie minima 350 m?s, fachada minima 10 m, etc.

3.3.- Parcela edificable y vial propuesto.

En el plano de Alineaciones y Parcelacion propuesta, se delimita el
espacio o huella maxima de la edificacion, representandose en dicho plano una
silueta de la posible ocupacion que podria tener la proyeccién horizontal, sobre
el terreno natural o modificado, de la edificacion del futuro proyecto
arquitectonico, el cual la definira con meridiana exactitud, debiéndose respetar

en cualquier caso el % de ocupacién de parcela, siempre inferior al 40%.

Para dar acceso rodado a las parcelas 09, 11 y 13, integrantes de la
actuacion, se proyecta un vial secundario que conecta el Vial-12 con el Vial-14,
con la siguiente seccion transversal:

DILIGENCIA: Para hacer constar qu
Acera de 1,50 m + calzada rodada de 5,00 ml + acerg/de 1, Q 10 ha sido aprobad,
] VA Ir con esta fecha,
Este viario presenta un pendiente longitudinal del 15,00%: rrnaX|313 ENE, 2008
i~ ELSE CREIARI(}GRA}_

arteisur arquitectura, s.l.

C/. Diputacién, 6 1° Planta 29780-Nerja (Mdlagal.
Tel.: 952 52 31 23 -01 17 Fax: 952 52 43 12

E-mail: info@ arteisur.com
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Velez-Malaga

3.4.- Cuadro resumen de la ordenacion.

Para la parcelacion y distribucion de volimenes propuestos para el resto
de parcela edificable, tras delimitar el vial, con las condiciones de edificacién y
ordenanzas citadas en apartados anteriores, determinadas por el PPO para
este sector, con la zona UAS-2, es la siguiente:

Cuadro resumen de la ordenacion

CUADRO DE PARCELACION PROPUESTA
PARCELA ORDENANZA M2S le M2T N° VIV
R.4.1.3-1 UAS-2 442,70| 0,344 162,17 1
R.4.1.3-2 UAS-2 442,88 | 0,344 162,24 1
R.4.1.3-3 UAS-2 442 88| 0,344 162,24 1
R.4.1.3-4 UAS-2 442,88 | 0,344 152,24 1
R.4.1.3-5 UAS-2 442 88| 0,344 152,24 1
R.4.1.3-6 UAS-2 442,88 | 0,344 162,24 1
R.4.1.3-7 UAS-2 442,88 | 0,344 162,24 1
R.4.1.3-8 UAS-2 442 88 | 0,344 162,24 1
R.4.1.3-9 UAS-2 442,88 | 0,344 152,24 1
R.4.1.3-10 UAS-2 442 88| 0,344 162,24 1
R.4.1.3-11 UAS-2 442,88 | 0,344 152,24 1
R.4.1.3-12 UAS-2 442 88| 0,344 162,24 1
R.4.1.3-13 UAS-2 442 88 | 0,344 152,24 1
R.4.1.3-14 UAS-2 442,88 | 0,344 152,24 1
R.4.1.3-15 UAS-2 440,40 0,344 151,38 1
TOTAL PARCELAS 6.640,54 | 0,344 2.282,62 15
VIARIO 774,90
TOTAL ACTUACION 7.415,44 | 0,344 2.282,62 15
DILI Eff'r_j‘f“f}*‘ ok g o
%l?l“{i i AvEN l i con esta fecha.
= bl I\l | :‘:l CRE ﬁ'\RMEGY&Q
\ 0y

AT ——y
- .-//./ o
: di .'U’.}'|_.-1.1._- Jiménez-Casquet
arteisur arquitectura, s.l. Pdag. 16
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

3.5.- Justificacion del cumplimiento de las condiciones legales del
Estudios de Detalle.

Se procede a justificar que el presente estudio no contradice y se ajusta

a las disposiciones legales establecidas en la legislacion urbanistica vigente.
El presente estudios de detalle se formula con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que vya
estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el PPO, en las
condiciones que este documento de ordenacion fije, y reajustar y
adaptar las alineaciones y rasantes prevista, de acuerdo igualmente

con las condiciones que al respecto fije el Plan.

b) Ordenar volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
General, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida
en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se

establezca en el propio estudio de detalle.

LLa posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios
de detalle se limitara a las vias de la red de comunicaciones definidas en el

Plan cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

La ordenacion de volumenes, propuesta al establecer una parcelacion
de finca, no suponer aumento de ocupacioén del suelo ni de las alturas maximas
y de los volimenes edificables previstos en el Plan Parcial y Proyecto de
Reparcelacion, ni incrementa la densidad de poblacion establecida en los
mismos, ni alterar el uso exclusivo o predominante am%u?rgr% frp?rgll{-?yﬁf'nsmsq?e

respetan en todo caso las demas determinaciones! gl Pla Péi’éﬁ’él? HE

8 ENE. 2008
/é Aal:
Ordenacion y Proyecto de Reparcelacion. Vélez- “ﬁ'f‘iazcm hadln o
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Estudio de Detalle de la parcela 4.1.4 de la unidad UE-1 del sector 1 del SUNP-A.3 del PGOU de Vélez-Malaga

En ningin caso ocasiona perjuicio ni alterar las condiciones de

ordenacion de los predios colindantes.

Este estudio de detalle no contiene determinaciones propias del Plan

General, que no estuvieran previamente establecidas en el mismo.

4.- CONCLUSION.

A la vista de cuanto se expone, se procede a proponer el presente

Estudio de Detalle al Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga, a través de su

Gerencia Municipal de Urbanismo, para que sea admitida a tramite y alcance

su aprobacioén definitiva.

Vélez-Malaga, 11 de diciembre de 2007

EL ARQUITECTO

Fdo. Héctor Sequero Marcos.

DILIGENCIA: Para hacer consiar que

el presente documento ha s
DEFINTT o 0 ha sido aprobado

Vé!ez—M:’ti;tga ?\[% CE?JEE[? féﬁﬁn

EL SECRETARIO GRAL.

arteisur arquitectura, s.l,
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NORMAS TE('ENICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

(Segiin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el BOJA n.°
50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el BOJA n.” 70 de 23 de
Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TITULO: Estudio de Detalle de parcela en C/ VIA ROMANA 39-D de Nerig
ST PARCELA R.4.1.3
- PEWOSA IMPEX S.A.

TECNICOS/AS: Hector Sequero Marcos

DILIGENCTIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Malaga 2 8 FNE. 2008

EL SECRETARIO GRAL.
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION........cccoeninersismssnssssssssssnsennenss 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA.....cuournne. s 23 06 Julio 46 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales
antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacion o visado antes del
23 de Octubre de 1992.

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia s
solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccidon y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo I)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion

OO0 OK

Mobiliario urbano

(rellenar Anexo I)
c¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique
concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) ]

Todas las éreas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas puiblicas

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo I para exteriores)
d) Construccién o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo IV)

Espacios  exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de wuso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion ptiblica o privada

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo [ para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso

comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias L]
Anexo V (No redactado)
DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presa e doesmonio ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
Viélez-M BI (['z ﬁ\ﬁﬂ; Hmﬂ
. El QKETA L 4o
w o \ o ¢ ':A‘;g*(""_"_")7
ar ()\/' - o
A CeFelipe Jimenez-Casquet
,/ .".' 2
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ANEXO 1

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones ptiblicas)

1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECQTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE
USO COMUNITARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. SI
— Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <12 %, SI
(tramos = 3 mts.) < 8 %. NO
— Pendiente transversal < 2 %. SI
=T
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y SI
esquinas.
PAVIMENTOS:
— Serén antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en SI w
cualquier obstaculo.
— Los registros y los alcorques estarén en el mismo plano del nivel del SI
pavimento,
— Si los alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla serd de 2 S1
cms. -
1}
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. SI |
VEHICULOS (tramos >3 mts.) < 8 %. g | &
— Pendiente transversal <2 %. SI
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de S1
PEATONES circulacion. %
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: @
Longitudinal <8 %.  Transversal <2 %. s1 | @
o}
(%]
— Anchura > 1,80 mts. SI %
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. S1 E
2
* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. S1 Q
PEATONES

(No en zonas exteriores
de viviendas)

<
S
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: SI = §
Anchura > 1,80 mts. g (W 3
Largo > 1,20 mts. 3 &
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse SI g g
por rampas, ascensores o tapices rodantes. DILIGENCIA: Para hacer corfstar que i
Bl oo cenrn e ne b cid - Leael —
DEFINITIVAMENTE con esta fecha, gg
Vélez-Milaga 2 8 FNE ZUUH ;(J b
Ty, EL SECRETARIO GRAL. oy
B oo 35
T R iy <o
L i O ol
}.. - ,,./ E N
/A - X
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2.* Mobiliario Urbano

NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via pablica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cims. SI
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
restante es < 90 cms. SI
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. SI
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. SI
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. SI
— Las obras que se realicen en las vias pablicas se rodearan con vallas
solidamente instaladas y se sefializardn con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y
S1
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas: "
Ly
Altura = 50 cms. SI ﬁ
Anchura = 40 cms. SI
Fondo = 50 cms. SI
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. SI
— Altura de boca de buzones 90 cms. SI
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre
con ancho = | m.
OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

Pag. 5 des—

[] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

X] No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que

imposibilitan su cumplimiento, justificindose en el proyecto.

[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal s¢
sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espatiol y en la ley 1/1991 del Patrimonig

Histdrico de Andalucia.

EL TECNICO, Héctor Sequero Marcos
En Nerja, a 11 de diciembre de 2007

SEQUERONMARCOS MECTOR——

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
l I DEFINITIVAMENTE con esta fecha.
L

m Vélez-M: sl g 2.8 ENE. 2008
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