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MEMORIA

1.- MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- Autor del encargo.

El presente trabajo se realiza; por encargo de Arquicontrol S.L., con CIF
41866666, y domicilio en C/ Harinas n° 5, Sevilla, C.P. 41001.

Es el Promotor del Estudio de Detalle que se propone Promociones Robin,
S.L., propietario actual de todos los terrenos objeto de este ex pwm Rummqr ya

onstar tfue

o0 aprobada, :
. 9

se tlene acreditado ante el Ayuntamiento de Vélez Malaga.  DEFINITIVAMERTE on ¢sta fecha,

1.2.- Objeto del trabajo.

SUP-B5 (RT), Las Biznagas.

Su finalidad es la modificacion de la edificabilidad y nimero de viviendas
asignadas por el PPO en determinadas manzanas calificadas todas ellas como
Suelo Residencial con la ordenanza UAD-1, de viviendas adosadas, traspasando
de unas a otras la edificabilidad y nimero de viviendas pero manteniendo la
edificabilidad total y el niumero total de viviendas. Es decir, unicamente se
redistribuye la edificabilidad y el nimero de viviendas dentro de determinadas
manzanas que tienen todas ellas igual calificacion urbanistica de vivienda
unifamiliar adosada.

Asi, de las 19 manzanas que figuran calificadas con la ordenanza LCJ(AD =1
se modifican los parametros de edificabilidad y numero'ﬁ#ﬁl&ndé&?é’hum

ellas, consistiendo el Estudio de Detalle en el ’craanns«.ral'S@“wéiék ::29 6

viviendas de unas manzanas a otras, siempre dentro d ismd. califlcac

urbanistica. ST e
Sy g

1.3.- Datos Identificativos de los terrenos.

Las 13 manzanas objeto de este Estudio de Detalle se gitian sobre unos
terrenos que fueron recogidos por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Vélez-Malaga, aprobado definitivamente el 27 de Julio de 1.996 con la

R 2007
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clasificacion de Suelo Urbanizable Programado en Régimen Transitorio
denominado "El Torreén", y situados en el ntcleo de Benajarafe, SUP-B5 (RT).

Este Sector contemplado como Transitorio, se corresponde con el
anteriormente denominado "Las Biznagas", cuyo Plan Parcial de Ordenacion fue
aprobado definitivamente en la Comisién Provincial de Urbanismo el 7 de Marzo
de 1.988. Ademas de la aprobacion definitiva del Plan Parcial referido
anteriormente, se han producido las siguientes aprobaciones:

7 de Marzo de 1.988: Aprobacion definitiva Plan Parcial

15 de Mayo de 1.989: Aprobacién definitiva Estatutos y Bases

14 de Junio de 1.989: Constitucion de la Junta de Compensacion

5 de Noviembre de 1.990: Aprobacion definitiva Proyecto de Urbanizacion.

5 de Marzo de 2.001: Aprobacion definitiva Expediente de Adaptacion del Plan '3
Parcial al nuevo PGOU. DILIGENCIA: Parahacer constar que , . °

el presente docyriGiitn I sido aprobade, -
DEFINITIV ARKENEE don esta fechas e«

Vélez-Ma mm 2} SN <
EL SECKBLARIO GRAL,

1.4.- Marco legal.

v 3 ""I ’)
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8 rAengs
Articulo 15. Estudios de Detalle. k

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito
reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes . :
Especiales, la ordenacion de los voliimenes, el trazado local del viario secundario """,
y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viarig, y.reajustaras,asi q«
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letrg\@hteHoten; ﬁ%ﬁ&ﬁé "

que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamjento,... 0V 2006
EL SEG F!ARI(] GRAL.

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera dt
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico. :

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar -egatfvamente a
su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes.



Tal y como se ha comentado anteriormente, el Estudio de Detalle tiene
como mision principal la ordenacion de los volimenes de determinadas
manzanas calificadas todas ellas con la misma ordenanza de UAD-1,
redistribuyendo la edificabilidad total y el nimero de viviendas sin que aumente el
total de ninguno de los parametros.

A su vez, y como se comentara mas adelante, el Estudio de Detalle que
nos ocupa, no modifica el uso urbanistico del suelo, no incrementa el
aprovechamiento urbanistico, no suprime ni reduce el suelo dotacional publico ni
altera las condiciones de ordenacion de los terrenos fijadas en el Plan Parcial de
Ordenacion.

DILIGENCIA: Para haeér congtar que N
el presente docamenip’he si .
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EL SECRETAR {
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Datos de las manzanas objeto del Estudio de Detalle.

Las manzanas objeto de este Estudio de Detalle, todas ellas calificadas
con la ordenanza UAD-1, son las numeradas en el P.P.O. como 1, 2, 3, 5, 6,
7, 9, 10,11, 13, 15,16 y 17.

Su superficie y linderos son:

SUPERFICIE | LINDERO LINDERO LINDERO LINDERO
SITUACION M2 NORTE SUR ESTE OESTE
MANZANA 1 1644 CALLE 4 CALLE 2 CALLE 13 CALLE 3
MANZANA 2 2040 PASAJE CALLE 11 CALLE 2 CALLE 13
MANZANA 3 2673 PASAJE CALLE 11 PASAJE CALLE 13
MANZANA 5 2864 BORDE PPO | CALLE 12 CALLE 12 CALLE 11
MANZANA 6 2514 CALLE 5 CALLE 4 CALLE 13 CALLE 3
MANZANA 7 3720 CALLE 6 CALLE 5 CALLE 13 CALLE 3
MANZANA 9 3948 CALLE 8 CALLE 7 PASAJE CALLE 3
MANZANA 10 3697 CALLE 8 CALLE 7 CALLE 11 PASAJE
MANZANA 11 3072 CALLE 9 CALLE 8 PASAJE CALLE 3
MANZANA 13 3767 CALLE 3 CALLE 9 PASAJE CALLE 3
MANZANA 15 2816 PASAJE | ZONAVERDE6 |  CALLE ®ILIGENCIGABLE 9
MANZANA 16 3328 CALLE 9 PASAJE CALLE ] 7C SGALLE O 9
MANZANA 17 3710 CALLE 17-A | CALLE 16 CALLEQ | CALLE
veiez

2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras.

Los terrenos ocupados por las 13 manzanas objeto
Detalle estan todos ellos libres de edificacion, estando en la actualidad
realizandose las obras de urbanizacién y dotacmn de servicios que

Malapa{)

iengn

recogidas en el P.P.O. y en el Proyecto de Urbanizacion que desarrolla el mismo.

Los terrenos no estan destinados en la actualidad a ninguin uso especifico

ni existen sobre los mismos servidumbres aparentes.

2.3.- Estructura de la propiedad del suelo.

Como se comento en el apartado 1.1 de esta mel iio

Malaga
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2.4.- Planeamiento urbanistico que afecta a los terrenos.

El planeamiento urbanistico que afecta a los terrenos que nos ocupan es el
Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Vélez Malaga,
definitivamente aprobado por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo
de 27/02/96, publicandose el acuerdo de aprobacion en el B.O.P. 29/03/96, y el
acuerdo de aprobacion de su texto refundido el 26/12/96.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga aprobado
definitivamente define dentro del Suelo Urbanizable Programado en Régimen
Transitorio el Sector denominado "El Torrejon", en el nucleo de Benajarafe,
SUP-B5 (RT). Este Sector contemplado como Transitorio, corresponde con el
anteriormente denominado "Las Biznagas", cuyo Plan Parcial de Ordenacion fue
Aprobado Definitivamente en la Comisién Provincial de Urbanismo el 7 de Marzo
de 1.988. Ademas de la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial hay que comentar
la aprobacién definitiva del 05/03/01 del expediente de adaptacion del Plan
Parcial al nuevo P.G.O.U.

Por todo lo anterior, la Normativa que le es de aplicacion a las manzanas
que nos ocupan es la contenida en el P.G.0.U. de Veélez Malaga, sG0M/Ronsiar que
ordenacion y la normativa particular contenida en la aprobacll)k;rn gqf] mg&d Iiw"ﬁﬁﬁid"’.
Expediente de Adaptacion del Plan Parcial al P.G.O.U ; '

2.5.- Ordenanza de aplicacion.

. ‘[‘:- et
Tal y como se recoge en el Plan Parcial de Ordenatk

manzanas objeto de este Estudio de Detalle estan calificados con la Orde 2;
de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-1, habiéndose particularizado la m[s
relacién a la Ordenanza contenida en la normativa del P.G.O.U. Enlo referente a
edificabilidad neta y nimero maximo de viviendas se recoge lo dispuesto en la
normativa particular del P.P.O.

sssss

El texto de la Ordenanza que nos ocupa (UAD-1), e§fa.recodida. enclos: .
Articulos 283 a 288 de la normativa del P.G.O.U., col*f“l‘éé“”tﬁ?t;féﬁl%uﬁ#zoos

introducidas a las Ordenanzas particulares en el P.P.O. f_\"d N ARIO GRAL.

Para hacer mas comprensivo el texto que a contlnuacron sg¢-tfascribe, se
ha puesto en letra cursiva la parte del texto que proviene de |g’normativa del
P.P.0., manteniéndose la letra con caligrafia normal cuando el mismo proviene
de la normativa del P.G.O.U.



ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD)

Art. 283.- Definicion.

Comprende las areas correspondientes a las zonas UAD “Alojamientos
Adosados” de las Normas precedentes y los nuevos asentamientos unifamiliares
previstos en este Plan que puedan ser desarrollados mediante esta tipologia,
sometiéndole, no obstante a una clara restriccion en lo que a las posibilidades de
agrupacion se refiere, a la vista del efecto negativo que la seriacién abusiva y
adocenada de un unico tipo de vivienda ha producido sobre el paisaje urbano,
con resultados mas agresivos, si cabe, que los bloques exentos en altura sobre
sitios inadecuados.

Esta limitacion en las posibilidades de agrupamiento, expresada en el
articulo siguiente, persigue conseguir un efecto final de edificio aislado, creando
discontinuidades ajardinadas, favoreciendo de paso una mayor variedad
arquitectonica.

Art. 284.- Definicion de Sub-zonas.

Se establecen cuatro Sub-zonas UAD-I, UAD-2, UAD-3 y UAD-4,
diferenciadas por sus condiciones de intensidad, edificacion y uso.

Vivienda Unlfamlllar Adosada se caracterizan por su maqufim sidlé .
parcelacion mas pequeria. DEFINITV AMERIL, 7 o,

Vélez-Malaga 0 ‘Conﬁﬁﬁh"?@@?

EL SbCRE,TAR\o GRAL, *
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(*)Art. 285.- Condiciones de Ordenacion.

1. Parcela minima.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

a) Supel‘ficie minima admiSibIe de parcela: el presente documento ha sido :"‘-rr.'i.‘.'-n!c.J.
INICIALMENTE con esta fecha
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EL SECRETARIO GRAL.
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Sub-zona UAD-1: 6,0 m2



2. Ocupaciéon maxima de parcela.

El porcentaje de ocupaciéon maxima de la parcela sera para cada Sub-

Zona:

Sub-zona

3. Edificabilidad neta.

UAD-1: 80 %

La edificabilidad neta es variable para cada una de las parcelas
residenciales de esta ordenanza, definida en el cuadro de caracteristicas del

plano de zonificacién, resultando lo que sigue:

Parcela UAD1-1
Parcela UAD1-2
Parcela UAD1-3

~ Parcela UAD1-5
Parcela UAD1-6
Parcela UAD1-7
Parcela UAD1-9
Parcela UAD1-10
Parcela UAD1-11
Parcela UAD1-13
Parcela UAD1-15
Parcela UAD1-16
Parcela UAD1-17

4. Longitud maxima.

En todas las Sub-zonas tanto en agrupaciones aline&d4%™a vial como eZ
agrupacion libres, las agrupaciones resultantes no podran superar la Iongittd

0,623 m4/m3s
0,752 m4/m?3s
1,053 m?/m?3s
0,626 m?/m?3s
0,814 ma/m?3s
0,826 m%/m?3s
0,908 m3/m?3s
0,900 m?/m?3s
1,000 m/m?3s
0,951 m3/m?3s
1,000 m#/m?3s
1,000 m?/m?3s
0,897 m3/m?3s

N° max de viv. 8
N° méx de viv. 12
N° méax de viv. 22
N° méx de viv. 14
N° max de viv. 16
N° méax de viv. 24
N° méx de viv. 28
N° méx de viv. 26
N° max de viv. 24
N° max de viv. 28 e
N° max deviivencia: 2éa hacer copstar que
N méx defiiiiii20E oo, ...
N° max devM!yM-‘lluga_fgf. MA
EL SECRETA

&

50 m. y se separaran entre ellas un minimo de 7 m; tratandose los pafos
resultantes en los extremos de las agrupaciones como feiet;ﬂgqggﬁ_;w'-}-au hacer constar qu

nento ha sido aprobada
sta_fecha

INICIALMENTE con
Esta separacién sera de 5 metros cuando las edificaciones i% Ji le/ggfqos
mediante la tipologia de pareadas. '

EL SECRET

5. Disposicion de la superficie edificable en zonas de |

Se podran disponer las edificaciones con la tipologia

: ' Viviendas

Unifamiliares Aisladas (UAS), mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle,



siempre que se respeten las condiciones de ordenacion y edificacion de la Sub-
zona de Ordenanza UAS que se elijja.

La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones sera en
funcién de las distintas Sub-zonas:

Sub-zona UAD-1: 1500 m?
O Articulo modificado por Acuerdo de la Corporacién Municipal de Vélez- Malaga adoptado el

dia 6 de Julio de 1.998.

(*) Art. 286.- Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valla. L

Se aplicara la ordenanza general definida en el articulo 226, a excepcién
de las vallas medianeras que podran alcanzar hasta 1,80 m. de altura con

material macizo.
DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente docume nio ha sido aprobado,
Por la referencia citada en esta apartado, se transcribe 2¢bntin ogfsia fecha.
Art. 226 de la Normativa. Velez-d "i’uég% ﬁaR ZUQZ_

El wICRl;{ RIOGRAL. |

Art. 226.- Condiciones de cerramiento.

o f|f
a) Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro de cerramieqto. tros de a!fdlra
maxima. Tal cerramiento tiene carécter provisional. Con la solich idgghﬁ >ficia de pbra de
edificacion, el cerramiento se adecuara a lo regulado para las parcé ed:ﬁcadas |

personas o vehiculos. S

a-1) Se situara en el limite de la propiedad; siempre y cuando no entorpezca el tratnsxto de
\_/

b) Parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial: PRSI

b-1) Vallas a lineadas a vial: Tendrén una altura méxima de 2,00 m., los cuales se realizaran et Lt

ooooo

hasta 0,80 m. de altura con elementos sélidos y opacos, y el resto con cerram:ento ligero y transparente., -

Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edjficagion, .. ;.. ..o SRy =

el presente docume nm ha sido apr obadc
La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en folio"&450" 1}:'6 ‘%DTIBI i
diferenciara las zonas de dominio puablico y privado. Vélez-Milaga 2&06
m:“’f 2 EL SECRTARIO GRAL. __.
b-2) Muros alineados a vial: Excepcionalmente, en terrenos a éota‘.dupeﬁ al via, g dafiente
la parcela, se permitira la construccién de muros de contencién en r'q alineacion a yjal pdol c/ o ajfura

igual a la diferencia de cota entre la del vial y la del terreno, medida é tg u m},' e;i g ea
5m., de la alineacion de calle, méaximo absoluto de 4 m. Sobre este mtg Qdrd ¢ i
f‘fgero y transparente a altura maxima de 1,20 m. En el caso de que & Tstattiferentias de cora enla
rasante de la calle, respecto a los extremos de la parcela, el muro a efectos de esta régulacion se dividira
en tramos suficientes para que no se sobrepase la altura maxima indicada.
Estos muros deberéan ser tratados como fachada, expreséndose su tratamiento en e.* proyecto objeto de
solicitud de licencia.



b-3) Muros medianeros: En las lindes medianeras podré alterarse la rasante natural del terreno
real un méaximo de 1,50 m. en cada una de las parcelas colindantes. Sobre los muros resultantes podréan
disponerse vallas de altura maxima de 2,00 m., siendo los 0,50 m. primeros en material macizo y el resto
de cerramiento ligero y transparente.

En ningun punto del terreno se podré sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

¢) Cerramientos provisionales de obras.

La valla de obra tendré una altura minima de 2,00 m. y se situara a un maximo de 0,60 m. del
bordillo de la acera. Si como consecuencia de la aplicacion de las determinaciones anteriores resultare un
espacio entre la valla y la alineacién de fachada inferior a 1 m., o cuando por circunstancias especiales no
fuere aconsejable la aplicacion de la norma, el Ayuntamiento, en el acto de concesion de la licencia, fijara

las condiciones caracteristicas del vallado.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

2. Retranqueo de fachada. e 2[]{3}’}

EL SE CRE:TAIUO

Normas de zona, la que da frente a vial. En el caso de E .
hay tantas fachadas principales como frentes a vial tien r:a [é
Fsz Mﬁ\‘
b) Laalineacion de la fachada principal, estara separada de la alineacion de
la calle un minimo de 3 metros.
La superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le darg
necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier
otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la linea paralela
distante 5 metros a la alineacion de calle, fuera igual o superior a 3,00 m. de la
rasante de dicha calle, se permitira que el cuerpo del garaje obligatorio pueda
alinearse al vial cumpliendo el resto de todos los parametros especificos de la
Ordenanza.

Se exceptua la aplicacion del parametro de separacion a lindero publico en
aquellas calles, o tramos de calles donde se encuentra consolidada, total o en
parte, la edificacion alineada y adosada a vial.

En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la

ra_hacer cons;

Ordenanza UAD podran disponerse conforme a las normas contemda& enelart.

On_esta

208, siempre que se tramiten mediante un Estudio de Def?glz!e ci uyo ﬁmplt%os

alcance a tramos de calles completos. 77T EL SECREFARIO GRA|

3. Profundidad maxima edificable.

ey O

La profundidad maxima edificable medida des a ahheacfn delavalla al

vial, sera de 15 metros.



4. Separacion al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacion debera estar separada del
lindero medianero del fondo de parcela los siguientes valores minimos para cada

Sub-zona:

DILIGENCIA: Para haccr constar que
el presente documento hia sido aprobado,

Sub-zona UAD-1:3 m DEF lr~mw0«Fg TFy¢ l"l'll F?a fecha

Vélez-Malaga
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5. Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima per
un total de 7 metros de altura medidos de acuerdo con los ¢
en los articulos 208 y 209 ap. 2 de las presentes Normas.

Sobre la tltima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que
computara a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La Planta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado
por los distintos planos, de inclinacion maxima del 50 % trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no
debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50 metros de altura.
No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos
verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a “dos aguas’.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminaciony
ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de
la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las
fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del edificio
y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de cumbrera.

Computara a efectos de edificacion todo el espacio que tenga una altura
mayor a 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e
incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cublerta que tengan una
altura maxima en la cumbrera de 2 m. DILICENCIA: Para hacer constar o

[ ICIAL MLN IE}ELE(E;;Ilzq?;Lf(LiI;I

b)  También podra tratarse el Atico mediante el retrangueg desde todas

las fachadas del edificio con una distancia minima de 3,000/ paf TZ}fn_NlﬂHc@[ﬂOB

!If]'.,

de terrazas, pérgolas, belvederes o similares. Caso de Tp r

medianeras lo hara un minimo de 3 metros.

c) La ocupacion de esta planta atico no su'p":':"rara el
superficie construida de la planta inmediatamente inferior.

10



En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo
podra sobresalir el casetéon de acceso a la misma, con una ocupacion maxima
del 15 % de la superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, efc.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente dacumento bz cici aprobado,
Por la referencia contenida en este apartado, se transcrib&'a'contin UAGG e fecka.
los Articulos 208 y 209, apartado 2 de la Normativa: \“:l‘{'i;“} 1.0( R%-AL%QMUW

(*) Art. 208.- Criterios para el establecimiento de la cota de refe Sncia

Se define un criterio tinico en el establecimiento de la cota de referen
alturas), tanto en edificios exentos como alineados a uno o mas viales y dem&é

Se tomara como plano origen de alturas, con la consideracién de planta baja, la cota m#s altalde
la parcela. Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo esta plano tendré la consideracion de
planta sétano, siempre y cuando la altura con respecto al terreno natural —o a la rasante de la o ias calles
en caso de alineacién a vial —,medida en cualquier punto de la parcela, sea inferiora 1,50 m. S Iaa/é
fuera igual o superior a 1,50 m., automaticamente ese espacio tendria la consideracion de F’;‘a}:t aja.

Concretamente, en los terrenos de pendiente acusada, el plano de planta baja debera
fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la condicién anterior, no pudiéndose
sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccién longitudinal o transversal del propio edificio
con respecto a los respectivos planos de referencia de las distintas plantas bajas asf fragmentadas.

Ha de entenderse como terreno natural la rasante del mismo. En el supuesto de modificarse la
misma mediante excavacién se considerard como tal la resultante; en el supuesto de modificarse
mediante relleno, tendréa tal consideracion la anterior a su alteracion.

En el segundo supuesto se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo terreno natural esta
bajo la rasante de los viales que le dan servicio; habiéndose producido el desnivel como consecuencia de
la ejecucion de los viales de acuerdo con las normas de la buena construccion. En caso de parcelas con
fachada a un solo vial, se establece como rasante natural la linea ideal que une el borde interior de la
acera con un punto situado en la perpendicular a la acera a veinticinco metros (25) y a un metro cincuenta
(1,50 m.) sobre el terreno natural.

El espacio existente entre dicha linea y el terreno natural podra ser utilizado en concepto de bajo
rasante; debiendo producirse el relleno de la parcela para conformar los nuevos planos de origen de
alturas con los criterios enunciados en los parrafos anteriores.

1. Edificaciones alineadas a vial en terrenos con pendiente superior al 20 %.

Exclusivamente en las edificaciones alineadas en que la alineacién de fachada y via publica
coincide y en terrenos con pendiente superior al 20 % se aplicaran los siguientes criterios de med.'c,'én de

{_‘(r T
altura: el presente dlkllll]LJI[n ha si JUH
‘NJfI\IMLNIELer‘ o

1.1.  Vial a cota superior al terreno. Vélez-Milaga 17 NO V 2005

ACIPAT 3\ EL SECRBTARIO GR A
En este caso se medira la altura reguladora en un primer cqerpd edgf%; de a hura regufada
segun la pendiente que se expresa en el siguiente gréfico y cuadro éd;urLfoTpm o camo-referelici
linea de rasante definida en el gréfico 1, para terrenos de pendiente Qfej;hor afd 209
edificacion se hara de acuerdo con el criterio que constituye el apa a\do s:gufente
(%) d (m)
20<a<30 10,00
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30<a<40 8,00
40<a 5,00

1.2 Vial a cota inferior al terreno.

La medicién de la altura maxima se hard de acuerdo con el apartado siguiente (Resto de
edificaciones).

2. Resto de edificaciones.

La cota de referencia o punto de origen de alturas se establece a partir del plano de rasante,
entendiéndose como tal la asimilacion a un plano teérico del terreno natural mediante la siguiente
regulacion:

- Parcelas medianeras:

1.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del plano vertical que
contiene a la alineacién de via pablica con la acera.

2.- Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la interseccion del
plano vertical, que contiene a la alineacioén de via publica con la acera.

3.- El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos.

- Parcelas medianeras a dos viales:
Se procedera como en el caso anterior pero considerando como alineacion de via publica a la de
la calle a cota media mas baja.

- Parcelas de esquina:

1.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion QB}.‘L@T% GAveltied] pepngonster e
& s [ 7
contiene a la alineacién de via publica con la acera. DEFINITIVAMENTE con esta ?echa

2.- Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, "é&’h’g :Q qégq) %007
posible, de aquel que equidista de los extremos. S RETA 8

3.- El plano de rasante seré aquel que contiene a los tres puntos.

L]
linea paralela d:stante 5,00 m. del vial. En este supuesto el plano de rasanfe queda regulado como sigue:

1.- Determinacion de los puntos extremos del terreno natural contenidos en linea para!Ja al vial
distante 5,00 m. de este.

2.- Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la interse
plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la superficie del terreno.

3.- El plano de rasante sera aquel que contiene los tres puntos.
DILIGENCIA-

La cota de referencia se establece como el punto del plano de rasant&qwaaqu;drsta de fo 3 C’EH&%ESS
de fachada de la edificacion. INICIALMENTE cor. csiz fecha,
Vélez- M_JI] 1 7 NOV 20%

En los casos en que la edificacion se desarrolla escalonadameniepara
del terreno, los volumenes edificados que se construyan sobre cada pje me‘é paﬁea e plantgque
la consideracion de planta baja, se sujetaran a la altura méaxima q ;a €0 responfi a cagdla, upalde
partes citadas. ( 7 "
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En ninguan caso la cara superior del forjado de planta podra establecerse con una variacion
absoluta superior o inferior a 1,50 m. con relacién al plano de rasante. En consecuencia, en los terrenos
de pendiente acusada, la Planta Baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente de partes para
cumplir con la condicién antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna
seccion longitudinal o transversal del propio edificio.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal de Vélez-Malaga adoptado el
dia 6 de Julio de 1.998.

(*) Art. 209.- Planta Baja.

1. Se define como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de rasante del terreno dentro de los
limites de tolerancia que con respecto a ella se ha sefialado en el articulo anterior.

2. Con objeto de facilitar la vision del trafico, para todos aquellos solares de esquina de calle
rodada incluidas en la Sub-zona MC-1, que no tuvieran expresamente definida una alineacion de chaflan
seré obligatorio dejan en Planta Baja y Altas, un chaflén definido en cualquier caso por la distancia de 3
m. a partir de la esquina en ambas fachadas. En casos excepcionales el Ayuntamiento determinara la
solucion correspondiente.

3. Para todos los casos.

a) Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de Zona, con
carécter general se fija una altura libre minima absoluta de Planta Baja de 3,50 m. cuando
esta se destine a uso comercial o ptblico y de 2,50 m. para uso de vivienda.

b) No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segun el sistema de
semisétano y entresuelo.

Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en Planta Baja siempre que formen parte del local
ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente al exterior. Se permiten Altillos, no utilizables
para vivienda, cuando cumplan las condiciones siguientes:

c.1. No podra superar el 40 % de ocupacion sobre la planta del local en que se ubiquen.

c.2. Su altura libre minima sera de 2,20 m. por encima y 2,50 m. por deﬁq&g{@ggaﬁga haccr constar que
ido aprobado,

el presents doeurne mn a sl
(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporaciéon Municipal de Véf@i'JMafaga e 4 g? {?ﬁ fa.’:h.ao 07
dia 6 de Julio de 1.998. Velen Milaga ORIE 2 vvvvvv
EL SECGR

6. Altura libre de Plantas.

Para todas las Sub-zonas la altura libre de Plantas Altas
no sera inferior a 2,50 metros. /

DIL [f,FM'U\ Para h er constar que
7. Sétano. ) presenie e tmente 4 <o sprobadd,

[th

trasteros exclusivamente debiendo cumplir las especificaci
art. 200 de estas Normas.

dia 6 de Julio de 1.998.
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(*) Art. 287.- Edificacion conjunta de parcelas.

Dado que disponemos de una parcelaciéon un Proyecto de Compensacion
que define claramente los voliumenes de la edificacion, no sera necesario la
redaccion de Estudio de Detalle para el desarrollo conjunto de cada una de las
parcelas definidas en este expediente, si por el contrario no se mantuviera la
disposicion parcelaria aprobada, habria de tramitarse mediante Estudio de
Detalle que contenga la definicion de volumenes de la edificacion asi como, si
fuese el caso la division de la actuacion en fases a las que haya de corresponder
Proyecto de Edificacion y licencia de obra unitaria

El nimero de viviendas en ningtin caso excederia del resultante de aplicar
la condicion de parcela minima para cada Sub-zona, siendo la superficie de
actuacion superior a 3.000 m?, debiéndose de inscribir un circulo de 40 m. de
diametro

No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacion
maximas por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la
edificabilidad y la ocupacién de suelo totales, resultantes del conjunto de la
ordenacion, no podra superar los valores suma de las que resultarian de aplicar
a cada parcela edificable sus indices correspondientes. No se fija profundidad
maxima edificable.

Son de aplicacién todos los demas parametros y condiciones de
Ordenacion y Edificacion regulados en los articulos anteriores Ideceste capntulocomw que

el presente documehto ha sido aprobado,

que no hayan sido expresamente excepcionados en este artlculmmnm\.bn 5 W m)fe ?0 0?__‘5_'_'

Vélez Milaﬂl LA

La separacion entre agrupaciones interiores del conjunt
las exteriores del conjunto, sera como minimo de vez y
mayor.

En cualquier caso debera asegurarse el cumplimiento

A los espacios libres de Edificacion resultantes de la Ordenacion tzl/
conjunto, se les debera conferir la condicion de mancomunados, que
establecera por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la ordenacion alguna
de las fases previstas en el Estudio de Detalle, debera‘vaf.iiorfars‘,e Escriture,
Publica donde la referida zona mancomunada quede oensilturdlajj ﬁrgm 06
\le(l(_-

indiviso, cuya tltularldad la ostentaran los propletarlos dela tatahgacli e

dia 6 de Julio de 1.998.
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(*) Art. 288.- Condiciones de uso.

Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.

Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el art. 56 el Titulo Il
de estas Normas con los nimeros: 2,4 (exclusivamente las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta;
discotecas y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16.

El uso industrial sélo permite en Primera Categoria y exclusivamente en la
UAD-I, con la condicion de que la superficie destinada a este uso se situe en
posicion posterior a la primera crujia de la fachada principal. En estos casos, la
citada superficie de primera crujia estara necesariamente adscrita al uso de
vivienda.

(*) Articulo modificado por Acuerdo de la Corporacion Municipal de Vélez- Malaga adoptado el dia 6 de
Julio de 1.998.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documenio ha-sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE corf esta fecha.
P
Vt”h-:r-M;'llugzio SPYA R
EL SEC jMOD?
(S : ML S) ',.-f-ﬂ
b o .:. A 3

3, S
7 o
b Aumat ¢
ez e

DILIGENCIA: Para hscer constar que
el presence dorare ioaprobado,
INICIAL LS 3 o fecha.

| Tl:e;lcz.-l\‘léill q \1 ,-7 k.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION.

3.1.- Procedencia del Estudio de Detalle.

La procedencia del Estudio de Detalle que nos ocupa viene regulada
segun lo especificado en el apartado 1 a) del art. 15 la L.O.U.A,, relativa a los
Estudios de Detalle, y donde se fija el marco legal para esta figura de
planeamiento de desarrollo.

Concretamente se refiere a la ordenacion de los voliumenes en desarrollo
de lo dispuesto en el Plan Parcial de Ordenacion, sin alterar ninguna de las
determinaciones relativas a la calificacion, espacios publicos, edificabilidades y
nameros de viviendas totales.

El Estudio de Detalle no altera las condiciones de ordenacion recogidas en
el Plan Parcial de Ordenacion al no variar la calificacion urbanistica dada a los
terrenos, ni suprime o reduce ningun tipo de suelo dotacional publico, Iimiténdose

Unica y exclusivamente a una redistribucion volumétrica y asgnatzi denUrtiertonado,

esenke CO ”Iﬂ(,'l

de viviendas. nnmmmbwg OF‘I mfcchﬁ@ﬂ?

Vélez-Mal
e B} 'aLl RE]AR.[Q’
" r’){_{.

en la zona calificada con la ordenanza UAD 1, vemos como en funcion de la
superficies de cada una de las manzanas se le asigna una edificabilida
diferente para que, en todas las manzanas, salga una media de 128 m? de tech
construidos para las viviendas que se asignan. \

rﬂ“ﬁl e Ordena?i()n

Al contrario, si dividimos los metros cuadrados de suelo de cada una de
las manzanas por el namero de viviendas asignadas a la misma, nos
encontramos con una disparidad de superficies que varian desde los 120 a los
205 m? de suelo por vivienda.

Si a la vez, a cada una de las posibles parcelas ide;las:manzanas;:l@ue
asignamos el resto de parametros contenidos en la ofdénanzal relativos.d "
separacion a linderos, longitud de fachada, parcela mlnlma;eﬁtﬁk, Vemos que en
algunas de las parcelas no entraria, utilizando la tipologia'de: fﬁfripé i

s6lo caben 18, proponiéndose por ello el traspasar &34 _
edificabilidad que le corresponde (128 m?t x 4 = 512 m*) a la mz

16
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Igualmente sucede en la parcela 11, donde hay asignadas por el
planeamiento 24 viviendas y sélo entran 23, por lo que 1, con su edificabilidad de
128 m?, se traspasa a la manzana n° 5. Exactamente igual sucede con la
manzana 13, donde hay asignadas 28 viviendas y solo entran 27, por lo que la
vivienda sobrante, con su edificabilidad de 128 m*, se traspasa también a la
manzana 5. De igual modo, en la manzana n° 15 hay asignadas 22 viviendas y
solo entran 21, asi como en la manzana n° 16 donde hay asignadas 26 viviendas
y Gnicamente entran 25, por lo que se traspasan esas 2 viviendas (128 m% x 2 =
256 m?t) a la manzana n® 17.

En resumen, con relacién al nimero de viviendas, vemos como se
traspasan 4 viviendas de la manzana 3 a la manzana 2, quedando cada una de
ellas con 18 y 16 viviendas. Igualmente, de las manzanas 11 y 13 se traspasa
una vivienda de cada una de ellas a la manzana n° 5 para obtener un total de 16
viviendas en esa manzana, quedando la manzana 11 con 23 viviendas y la 13
con 27. Asi como de las manzanas 15y 16 se traspasa una vivienda cada una de
ellas a la manzana n° 17, quedando cada una de las manzanas con 21 y 25
viviendas respectivamente.

Todos estos transvases de viviendas se hacen a su vez con la
edificabilidad correspondiente de 128 m? de techo por vivienda.

Con independencia de ello, es deseo de los promotores el ofertar, dentro
de los terrenos del Plan Parcial y concretamente en la manzana n° 5, un

gimnasio cubierto y privado que esté al servicio de todos IOSLWBTHQS’*@ ,q "

e 2 documento r
promocion de viviendas, rescatandose para ello edifi cablhdade?é" dxﬁ,- - '1
manzanas de la siguiente forma: Veler Ml

- De la manzana n° 1 se recuperan 12 m” de techo
- De la manzana n° 6 se recuperan 24 m? de techol?
- De la manzana n° 7 se recuperan 36 m2 de techo. R
- De la manzana n° 9 se recuperan 42 m’ de techo.
- De la manzana n° 10 se recuperan 39 m? de techo

ll2 rata fecha,

La suma de todas las edificabilidades dan un totéT de 153 que se
iendas de. maazqmase

AL 7

hacian, supone un total de 409 m? de techo de mas (1
= 409 m?%).

En el plano n°® 03 de este Estudio de Det
caracteristicas deflnltlvo que sera de apllcacmn para todas las ma)

para su mejor comprension.
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Igualmente y con la intencion de demostrar que la nueva distribucion
volumétrica que se propone cumple con todos los parametros recogidos en la
Ordenanza de UAD-1 se presenta en el plano n° 04 una parcelacion orientativa
pero no vinculante. A la vez se adjunta un plano n ° 05 denominado
Comprobacién de la Distribucion Volumétrica Propuesta, en la que se podra
observar como se cumple igualmente con lo especificado en la Ordenanza. Este
plano n° 05 es igualmente orientativo y no vinculante.

3.3.- Cuadro actual de zonificaciéon segun P.P.O. aprobado.

A continuacion se transcribe el cuadro de caracteristicas que figuran en el

plano de zonificacion del Plan Parcial de Ordenacion aprobado. .
! | | ol
| |' e |
| - ; PRNADE. |
| ) [T ] |
! ‘ . | P |
i : : .
| ‘ reiien_|
| | o
| ki |I I
‘ | — _ Comew | T
. b ! ; . DILIGENCIA: Para hacer constar que
111 | . ; ; = - €l pré€tite documento ha sido aprobado,- """ .
— . : : ; DEF{NFTIVAMENTE con estafecha, ...
E | e B, SECRETARIOGRAR. .~

; - : ! DILIGENCIA: Para Nacer constar que
‘ - e-]-lpi;e:sc ite documento ha sido aprobado
INTETA LMENTE con esta fecha, )
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Cuadro actual de zonificacion de la ordenanza UAD-1 segun P.P.O.

uso ORDENANZA | PARCELA | SUPERFICIE % SUP. MAX.| EDIFIC. N° DE DESTINO
M2 CONS. M2 M2t/M2s VIVIENDAS

1 1644 | 0,954 | 1024 | 0,623 8 PRIVADOI
- 2 2040 | 1,185 | 1536 | 0,752 12 | PRIVADO
3 2673 | 1,552 | 2816 | 1,053 22 PRIVADO
< 4 3703 | 2,151 | 3072 | 0,830 24 PRIVADO
— - 5 2864 | 1,663 | 1792 | 0,626 14 PRIVADO
@) 6 2514 | 1,460 | 2048 | 0,814 16 PRIVADO
g 7 3720 | 2,160 | 3072 | 0,826 24 | PRIVADO
P 0 8 5580 | 3,241 | 4608 | 0,826 36 PRIVADO
9 3948 | 2,293 | 3584 | 0,908 28 | PRIVADO
L < 10 3697 | 2,147 | 3328 | 0,900 26 | PRIVADO
0 11 3072 | 1,784 | 3072 | 1,000 24 PRIVADO
- | 12 2048 | 1,189 | 2048 | 1,000 16 PRIVADO
- 13 3767 | 2,188 | 3584 | 0,951 28 PRIVADO
(0] 14 3831 | 2,225 | 3584 | 0,935 28 | PRIVADO
LLI 15 2816 | 1,635 | 2816 | 1,000 22 PRIVADO
16 3328 | 1,933 | 3328 | 1,000 26 PRIVADO
Y 17 3710 | 2,155 | 3328 | 0,897 26 PRIVADO
18 1806 | 1,049 | 1152 | 0,638 9 PRIVADO
19 778 0,451 | 256 | 0,329 2 PRIVADO

SUMA 57539 50048 EG'EIFNCM_I E’ara Inr r'r an:u:r;%%g{lig;

DHIH"IH AME \!Fa raswfecha

Cuadro actual de zonificacién de la ordenanza UAD-1 con md:m_amon q@

| ) G N & )

parametros a modificar.

______

Uso ORDENANZA | PARCELA | SUPERFICIE % SUP. MAX. DESTIFJO/‘
M2 CONS. M2
_q 1 1644 0,954 1024 PRNADg)l
2 2040 1,185 | 1536 PRIVADO
< 3 2673 | 1,552 | 2816 PRIVAPO
— 4 3703 2,151 3072 PRwﬁEo
O - 5 2864 1,663 | 1792 PRIVADO |/ “:*:*
6 2514 1,460 | 2048 PRIVADO
=z ' 7 3720 | 2,160 | 3072 PRIVADG |  -:--
0 8 5580 | 3,241 | 4608 PRIVADO |  ** e
LL 9 3948 | 2,293 | 3584 PRIVADO
N < 10 3697 | 2,147 | 3328 PRIVADO
11 3072 1,784 | 3072 PRIVADO
s - | 12 2048 1,189 | 2048 PRIVADO
dp) 13 3767 | 2,188 | 3584 PRIVADO
14 3831 2,225 | 3584 | 0,93B5IL|GEN28 por] IRRIVARG:r que
L 15 2816 | 1,635 | 2816 | 1,0000f 1 21., | PRIVADpOado,
Y 16 3328 | 1,933 | 3328 PRIVADO _
17 3710 2,155 | 3328 > L PRYARSZD06
18 1806 | 1,049 | 1152 PRIVADO |
19 778 0,451 | 256 PRIVADG?
SUMA 57539 50048 I

3584: parametros numéricos que se modifican
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Conviene llamar la atencién que al ser unicamente objeto de este estudio
de detalle las manzanas calificadas de viviendas adosadas con la Ordenanza
UAD-1, se ha expuesto anteriormente solamente esa zona del cuadro general de
caracteristicas, y ello para una mejor claridad y comprension.

3.4.- Cuadro _de modificacién _propuesto para la zonificacién con la
ordenanza UAD-1.

Tal y como habiamos comentado en el apartado anterior de Justificacion y
Modificacién de la Ordenacién Propuesta, los traspasos de edificabilidades y
nameros de vivienda en las manzanas dan como resultado final el cuadro que a
continuacion se expone:

uso ORDENANZA | PARCELA | SUPERFICIE % SUP. MAX.| EDIFIC. N° DE DESTINO
M2 CONS. M2 M2t/M2s | VIVIENDAS

1 1644 |0,954| 1012 | 0616 | 8 | PRIVADO
2 2040 |1,185| 2048 | 1,004 | 16 | PRIVADO
3 2673 | 1,552 | 2304 | 0,862 | 18 | PRIVADO
4 3703 |2,151| 3072 | 0,830 | 24 | PRIVADO
5 2864 |1,663| 2201 | 0,769 | 16 | PRVADO
6
7
8
9

2514 | 1,460 | 2024 | 0,805 | 16 | PRVADO
3720 |2,160| 3036 | 0,816 | 24 | PRIVADO
5580 |3,241| 4608 | 0,826 | 36 | PRIVADO
3948 |2,293| 3542 | 0,897 | 28 | PRVADO
10 | 3697 |2,147| 3289 | 0,890 | 26 | PRIVADO
11 3072 | 1,784 | 2944 | 0,958 HLICEIGA: HePANEDGur que :

PICSE

2048 | 1,189 | 2048 | 1,000 Hrrmi@ iR
13 3767 [2,188 | 3456 | 0,917 ‘Heri@fa |
14 3831 [2,225| 3584 | 0,885 .f,,%zs

15 | 2816 [1,635| 2688 |0[®545 1 X DR
16 3328 (1,933 3200 0@‘-9;@1;@ g}; pm\?o«oot
17 3710 |2,155| 3584 | 0 N&GE 28 PRIVADO)|
18 1806 |1,049| 1152 | 0,638 9 PRVADO
19 778 0’451 256 0'32[9!_1 “T\(Iz "ara hpc,t3 \5'31%9 jue
SUMA 57539 50048 ;‘]‘qgg 391 I .;j‘t‘ i

UAD-1

RESIDENCIAL

Joesriad. N0V, 2006

S
(‘_51; & ARy 7 'T&'
merital de st
Detalle donde se recoge la nueva distribucion de las €¢ fﬂq‘aﬁm :
de viviendas para cada una de las manzanas, habiéndosé
zonas que han sido objeto de variacion.

3456: Parametros numéricos modificados
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En base al cuadro arriba expuesto, el apartado expuesto en el punto 2.4 de
esta Memoria, relativo a edificabilidad de las parcelas, queda como sigue:

Parcela UAD1-1 0,616 m?t/m?3s N° max de viv. 8
Parcela UAD1-2 1,004 m?t/m?s N° max de viv. 16
Parcela UAD1-3 0,862 m#t/m?s N° max de viv. 18
Parcela UAD1-5 0,769 m2t/m3s N° max de viv. 16
Parcela UAD1-6 0,805 m2t/m?s N° max de viv. 16
Parcela UAD1-7 0,816 m?t/m?3s N° max de viv. 24
Parcela UAD1-9 0,897 m?t/m?s N° max de viv. 28
Parcela UAD1-10 0,890 m?t/m3s N° max de viv. 26
Parcela UAD1-11 0,958 m?t/m3s N° max de viv. 23
Parcela UAD1-13 0,917 m?t/m3s N° max de viv. 27
Parcela UAD1-15 0,9545 m?t/m?s  N° max de viv. 21
Parcela UAD1-16 0,9615 mt/m?s  N° max de viv. 25
Parcela UAD1-17 0,966 m?t/m?s N° max de viv. 28
3.5. Justificaciéon del mantenimiento de los espacios libres.
El estudio de detalle no altera ni introduce ningin cambio en las zonas

calificadas como publicas del Plan Parcial, por lo que de conformidad con lo
dispuesto en el art. 15de la L.O.U.A., este estudio de detalle no modifica el uso
urbanistico del suelo, no incrementa el aprovechamiento urbanistico, no suprime
ni reduce el suelo rotacional publico, ni afecta negativamente g sy funcignalidad, =

ni altera las condiciones de la ordenacion de los terrenos%O*R@@ﬂﬁtf-ﬁ%i@ﬁ@&pmbado.
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3.6.- Justificacion del Decreto de Accesibilidad.
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En el presente Estudio de Detalle no se realiza n pone ningun? [0
variacion de las obras de urbanizacién exteriores a la parcela, debiendo no
obstante justificarse el cumplimiento del Decreto de Accesibilidad en el Proyecto

de edificacion que en su dia desarrolle lo contenido en este Estudio de Detall
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