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Estudie de Defalle para Viviendas, Apareamienteos, vy Plseina.
Pareela RE-R7 Sector SUR.T-2 “El Temillar?. Torre del Mary T.M. Vélez-Malaga.
(Malagm).

0.- ANTECEDENTES.

El 22 de Junio de 2006 se presenta Estudio de Detalle sobra la parcela
R6-R7 del sector SUP.T-2 de Torre del Mar en el T.M. de Vélez-Malaga, el cual
fue informado con incidencias en Octubre y, tras un reformado, informado con
incidencias en Diciembre de 2006.

Tras esto se presenta documentacion reformada en febrero de 2007, con
la que se obtiene la aprobacién inicial del Estudio de Detalle, y en el
correspondiente informe se solicita la aclaracion de un par de asuntos:

- Redactar proyecto de parcelacion segun las fases expuestas en el
Estudio de Detalle previamente a la concesion de la correspondiente
licencia de obras.

- Aclarar la consideracion de planta baja alineada en lugar de sétano
para la esquina Nor-Este de la parcela y definir mejor esta zona de
forma que se vean con claridad las alturas y secciones propuestas.

El presente documento refunde las modificaciones realizadas en el
Estudio de Detalle desde el presentado en Junio de 2006 junto con los nuevos
cambios Yy aclaraciones introducidas para la aprobacién definitiva del
documento.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sicn aprobado

DEFINITIVAME

Vilez-MﬁlagaU 7 MAYO (%qw
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Estudie de Detalle para Viviendas, Aparcamientes, v Plscina.
Parcela RE-R7 Secltor SUR.T-2 “El Tomillar®. Terre del Mar, T.M. Vélez-Malaga.
(Malaga).

1. - CONSIDERACIONES GENERALES.

Este Estudio de Detalle se redacta con el fin de ordenar los volumenes y
definir las alineaciones de la edificacion en la parcela R6-R7 del sector de
planeamiento SUP.T-2 “El Tomillar”, situada en Torre del Mar, T.M. de Vélez-
Malaga (Malaga).

El encargo se realiza a peticion de la sociedad NEINOR, S.A. con C.I.F.
A-48274567 representada, por D. Agustin Fernandez Lopez con D.N.I
16209721-B y con domicilio social en P.A.E. Asuaran, 48950 Erandio, Vizcaya.

La parcela R6-R7 surge de la unién de las parcelas R6 y R7 (que en el
presente momento ya se encuentran agrupadas) del correspondiente Proyecto
de Compensacion del Sector SUP.T-2 “El Tomillar” del PGOU de Vélez-Malaga
y tiene una superficie total de 14.065'00 m?.

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior, ajustandose a
las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga
y al Plan Parcial del Sector SUP.T-2 “El Tomillar”.

2. — SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

La parcela objeto de la actuacion se ubica en el Sector SUP.T-2 “El
Tomillar” en la poblaciéon de Torre del Mar, dentro del término municipal de
Vélez-Malaga (Malaga). Su forma es irregular, cuenta con pendientes
medianas con caida de norte a sur y de oeste a este y estd libre de
edificaciones y especies vegetales a conservar.

R7 del E_’rciyectb d(? Compensacion del mencionado sector de planeamiento y
de su union result?nuna parcela de forma irregular y que posee una superficie
total de 14.055'00.metros cuadrados de suelo.

Como_ ya se ha dicho la parcela surge de la unién de las parcelas R6 y

La topografia del terreno presenta un desnivel de aproximadamente 20
metros desde un extremo a otro, lo cual habra de tenerse en cuenta en el
momento de llevar a cabo la construccion proyectada. Los linderos del solar
son:

.-Al norte, con vial A de la urbanizacién.

.-Al sur, con vial peatonal de la urbanizacién denominado Pasaje 1.

.-Al este, con vial rodado denominado Carril de Sevilla.

.-Al oeste, con vial peatonal de la urbanizacion denomm@@;‘&?{fﬁ?ﬂh 2 hacer constar que

mento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

La topografia presenta pendientes bastante irregularesde, porte (b BUHAYI@007
este a oeste, lo cual requerird algin movimiento de tierrasrpata PodERPraparamL.
el terreno para el fin a que se destina. / &
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Estudio de Detalle para Viviendas, - rp} reamientes, v Plse
Pareela RE-R7 Secltor SUPR.T-2 “El Temillar”. Terre del Mar, TM. Vd i:
(Malaga]s

La parcela se encuentra en una zona en fase de urbanizacion por lo que
en el momento de ejecutar la edificacion que se pretende contara con los
servicios necesarios para el fin al que se destina.

3. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La topografia, orientacion y tipologia edificatoria son los parametros que
condicionan la ordenacion de volimenes planteada en el presente Estudio de
Detalle.

Por otra parte se busca crear un conjunto con las mayores zonas verdes
comunes posibles y situadas en el lugar mas idéneo lo cual condiciona en gran
medida la situacion y forma de las edificaciones a realizar motivado por la
morfologia de la parcela.

En esencia, en esta parcela se plantea la ejecucién de 7 volimenes
edificatorios con un total de 12 portales de viviendas. Estos volimenes se
desarrollan alrededor de unos caminos comunes peatonales y diferentes zonas
verdes con jardines, piscinas y zonas deportivas que sirven de ruptura entre los
volumenes edificados, al tiempo que los hacen participar de un conjunto Unico.

El acceso al conjunto se plantea de forma rodada por el norte y por el
este de la parcela, proponiendo diferentes entradas peatonales y rodadas para
todos los médulos edificables, ya que se trata de un conjunto residencial de
grandes dimensiones, aunque siempre proponiendo una entrada principal para
el conjunto, que servira de punto de reclamo e identidad de la urbanizacién. De
esta forma y a traves de los viales peatonales interiores se consigue solucionar
la comunicacién de todos los espacios Utiles del solar permitiendo el acceso a
los mismos de las personas con minusvalias, cumpliendo todos los requisitos al
respecto que marcan las diferentes normas que le afectan (ver documentaciéon
grafica y anexos).

Los recorridos peatonales estan dispuestos, tal y como se indica en el
parrafo anterior, de forma que se puede acceder a todas las zonas comunes
del conjunto sin necesidad de escalones, por medio de caminos en pendiente.
La pendiente de todos los tramos peatonales del conjunto no supera en ningtn
momento los maximos recogidos en la normativa al efecto, tal y como se puede
ver en la documentacion grafica adjunta (plano 4 de topografia modificada).

Ademas de esto el conjunto cuenta con so6tanos comunes para
diferentes portales, con lo que se consigue liberar al maximo la superficie para

el disfrute de los propietarios. DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprob
DEFINITIVAMENTE con esta [;ech:du

La alineacidon indicada en el plano de Ordenacwgé&dg“ p.l 007
senaliza la huella maxima de la edificacion, pud:endo 36 e ﬁﬁ L
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Estudio de Detalle para Viviendas, Aparcamientes, y Plseina.
Parcela RE-R7 Sestor SURP.T-2 “El Tomillar?. Terre del Mar, TM. Vélez-Malaga.

(Malaga).

4. — ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.

Los datos urbanisticos de la parcela surgen del P.G.O.U. de Vélez-
Malaga, de una posterior. Modificacion de Elementos sobre el sector para
introducir la ordenanza CJ,;.}deI Plan Parcial del sector SUP.T-2 y del Proyecto
de Compensacion de dicho sector de planeamiento.

Por lo tanto, sobre la parcela seran de aplicacion las siguientes

ordenanzas:

USOS PRINCIPALES:

Viviendas en sus modalidades plurifamiliares

y unifamiliares, aisladas y adosadas.

Los definidos en el, articulo 56 del PGOU con
los numeros 3, 4, 5, 6 (sélo de primera
categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.

SUPERFICIE DE PARCELA
FASE A:
FASE B:
TOTAL:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
FASE A:
FASE B:
TOTAL:

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
FASE A:
FASE B:
TOTAL:

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SEPARACION A LINDERO PUBLICO

SEPARACION A LINDERO PRIVADO

Decumentacion. Pagina 6 de &

6.982'00 m?
7.073'00 m?
14.055’00 m? ~

5.560'00 m?
5.91700 m?
11.477°00 m?

54 unidades
52 unidades
106 unidades

PB+2 (10 metros)

Segun Plano de Ordenacion de
Volumenes. Minimo 3 m.

Se permite la alineacion de la
planta baja en la zona indicada
en la documentacion grafica
adjunta para formacion de
locales comerciales.

Segun plano_de Ordenacion

de Voltmengs Minitnd fa e e

un minimo abselutede
EL SECRET
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Estudio de Detalle para Viviendas, Aparcamianies, v Plsecina.
Parcela RE-R7 Secler SUR.T-2 “El Tamillar®. Terre del Marr, T.M. Vélez-MMalaga.
(Malaga).

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS La longitud maxima de los
edificios sera de 50 metros. En
el caso de disponerse varios
edificios en una misma parcela,
la separacion entre ellos sera
como minimo de 2/3 de la altura
del mas alto.

OCUPACION MAXIMA 50% (Se presenta plano de
justificacion de la ocupacion
maxima en la documentacion
grafica adjunta)

5.- DIVISION EN FASES.

Respecto a esta parcela, y como se puede observar en el punto anterior
se han previsto dos fases que se dividen segun se puede observar en la
documentacion grafica adjunta y con los datos urbanisticos que se detallan en
el apartado anterior y que a continuacion se repiten:

Fase A: Superficie de suelo: 6.982'00 m?
Techo maximo edificable: 5.600'00 m?
N° maximo de viviendas: (_5,4 unidades
Fase B: Superficie de suelo: 7.073'00 m?
Techo maximo edificable: 56.877'00 m?
N° maximo de viviendas: {52}1nidades

Cabe decir en este punto que, con anterioridad a la concesion de las
licencias de edificacion, y en caso de que se ejecute cada fase por separado,
se debera redactar proyecto de parcelacién con el objeto de redistribuir el
numero de viviendas, techo y suelo, segun las fases indicadas.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

Malaga, Junio de 2.006 el presente documento ha sido aprobado,
Modificado Noviembre 2.006 DE“”'TW“ﬁﬁ?’ﬁ,&}?‘g“““z“ﬁﬁ‘;’f*-
Modificado Febrero 2.006 Vélez-Milaga

Refundido Abril de 2007

ARQUITECTOS:
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Estudio de Detalle para Viviendas, Aparcamientes; y Piscina.
Parcela RE-R7 Sectar SUPR.T-2 “El Temillar®. Terme del Mar, T.M. Vélez-Mblaga
(Malaga).

6. — RELACION DE PLANOS.

1.- SITUACION EN EL P.G.O.U.

2.- SITUACION EN EL PLAN PARCIAL DEL SUP.T-2.
3.- TOPOGRAFICO ACTUAL.

4.- TOPOGRAFICO MODIFICADO.

5.- ORDENACION DE VOLUMENES.

6.- SECCIONES DEL TERRENO.

7.- DIVISION EN FASES.

8.- JUSTIFICACION DE LA OCUPACION

9.- ALZADOS EXTERIORES

NEINOR S.A.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez- Malagan 7 HAYU 2007

ECRET RAL.
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NORMAS TE'CNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

(Seguin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA n.” 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

NEINOR S.A.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION........ccceermnrnrnnennnnne 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA......ccccovvrrmimnnrarcisansannnn. 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios

29740 - TORRF NFlI MAR-VFI F7 MAI AGA

Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran 3
para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992. ‘-.g
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre 3)', a
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993. § %
= B
AMBITO DE APLICACION: z i
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion X
Redaccion de proyectos de urbanizacion []
(rellenar Anexo 1) o
b) Obras de infraestructura y urbanizacion [] 3
Mobiliario urbano [] g
(rellenar Anexo 1)
c) Construccion, reforma o alteracién de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de x
los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) Qe
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico. Qg" % 9
(Ver lista no exhaustiva en Notas) [] ;— g §
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, % % é
establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas e S
piblicas [] 223
(rellenar Anexo Il para interiores) § § (u;-ll

(rellenar Anexo | para exteriores)
d) Construccién o reforma de:

. . - . DILIGENCIA: Pa ta
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) s 1 303 spitchate,
. . . . . BE FINITIVAMENTE con esta fecha,

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de
comunitario correspondientes a viviendas, sean de promocion publicé e
\PA
privada ““° prs O
-,

manga 0 7 MAYO 2007

EL SECRETﬁ]O RAL.

(rellenar Anexo lll para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados in

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones comple
de uso comunitario, solo apartados indicados *)

e)Sistemas de ftransporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias

Anexo V (No redactado)
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion X

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) [ |

<
3. Cambio de uso ] g
I
=
N
e3¢} — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta T
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o 3
cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes w g
afectadas por la actuacion. :'S' i
e
i » . . w
— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos oy
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones el
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o = 2r
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ... 2 E S
(=4
3 3 Fl e Z W
— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica -
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados o
]
™
g
o
x
1
88w
o e |
£xQ
[S RSN/
T O
22z
g8
S8 <
[ol®] §
OROES
ZZ3
==
o O 8
oo >

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Malaga u 7 HA‘."G 2007

EL sm?w-
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones puiblicas)

1.7 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO Sl
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO E
b4
— Ancho minimo = 1,20 mts. Sl I
=
— Pendiente longitudinal (ramos <3 mts.) = 12 %. Sl B
(tramos =3 mts.) £ 8 %. S| g
— Pendiente transversal < 2 %. Sl i i;(
-
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. sl = E
w
PAVIMENTOS: 2
<BH K
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier sl $ o E
obstaculo. o a
zpP 3
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. sl e
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. sl
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mis.) < 12 %. sl
VEHICULOS (tramos =3 mis.) < 8 %. si
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
™
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. Sl %
PEATONES b
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8 ﬁ’
%. Transversal < 2 %. S|
— Anchura = 1,80 mts. Si
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. Sl
=
* PASOS DE PEATONES | — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. @ 0 a
TH
(Mo en zonas exteriores de z T 8
viviendas) 6 5 @
5y ©
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: 2 2 <
oo S
Anchura = 1,80 mis. o
Largo = 1,20 mts. 8 8 5
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, 8 8 =
ascensores o tapices rodantes. z z 2
= =9
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. g 8 w

ICEMEOLA n.

DL
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un unico gsgalan, deRigdo. .

complementarse con una rampa. DEFINITIVAMENTH con esta fecha.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. Vélez-Milaga [] { !

— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se 1EA Ehs?‘&b‘!"bf'# UL GRAL.
borde interior) B CRETA, O i
ix < P /
Contrahuella < 16 cms. 3) -
- o Z - &
Longitud libre peldafios = 1,20 mts. '(‘f:’% bl 71 — gl
Longitud descansillos = 1,20 mts. O * "o 9 - sl
.\’."l fizuz: ’ ==
— Tramos < 16 peldafios. = / Sl
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. / Sl
— Pasamanos a altura = 90 cms. y < 95 cms. / ‘ sl
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. / |
— Huellas con material antideslizante.. / sl
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mis. de anchura, sl

colocadas al principio y al final de la escalera,
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

I 1.? Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Anchura libre > 1,20 mts. Sl
— Pavimento antideslizante. Sl §
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %. Sl ‘_E‘
(recorrido > 3 mts.) <8 %. s i
'S
transversal <2 %. sl E
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. Sl g 3
— Barandillas no escalables si existe hueco. sl E o
O w
*1 ASEODE LOS — Seran accesibles. < W z
OBLIGADOS POR 9.0 c
NORMATIVA ESPECIFICA o g o
zZ2P2 4
(No en zonas exteriores de % E E
viviendas)
— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion.
(No en zonas exteriores i
de viviendas) é
wn
— Situacion proxima a los accesos peatonales. @
— Estaran sefalizadas. *
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts
P
-l
ggt
e x o Q
[ 2.2 Mobiliario Urbano | 3393
OB
NORMA PROYECTO aox E
X
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via ptblica se colocaran: 8 8 g
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es = 90 cmis. 8 8 =
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante £ = i
es < 90 cms. 3%
aos>

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.

— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearaWBolovaliash: Para
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con hﬁﬁ
i

acer constar que

documento ha sido aprobado,

Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.
Fondo = 50 cms.

encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran solid thgﬁ b;”ﬁ r{)'tﬁcsra focka:
separadas al menos 0,50 mts. de las obras. Vélez-Milaga ' 2007
atfstieas: EL SECRETARIO GRAL:

-

A

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

£L i > &
— Altura de boca de buzones 90 cms. N - / \

ancho=1m.

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libm/":vn \
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificios privados y a todas las zonas en edificios ptiblicos)
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NORMA PROYECTO
ESPACIOS EXTERIORES | — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso publico situadas en los
espacios exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones,
cumplirén lo indicado en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
(Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo I). Sl
ITINERARIOS — Comunicacion entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion. Sl
PRACTICABLES
(Para contestar
afirmativamente a estos
apartados hay que cumplir
la normativa exigida en
todos los apartados
siguientes)

— En el caso de edificio, establecimiento o instalacion de las Administraciones y
Empresas Plblicas, la comunicacion entre un acceso y la totalidad de sus
areas o recintos.

— En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones (de
propiedad privada), la comunicaciéon entre un acceso y las areas y
dependencias de uso ptblico. Sl

— El acceso al menos a un aseo adaptado. Sl

ACCESO DISTINTAS — Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas
PLANTAS destinadas a uso y concurrencia publica, situadas en las distintas plantas
de los edificios, establecimientos e instalaciones y a todas las areas y
recintos en los de las Administraciones y Empresas Publicas, se
. realizara mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.
* ACCESO DESDE Desnivel < 12 cms.  Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 % Sl
EL EXTERIOR
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
Ancho = 0,80 mts. Sl

Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la norma.

*VESTIBULOS — 31,50 mts.
{(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Prohibidos desniveles salvados tnicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o completados por rampas accesibles.

* PASILLOS — Anchura libre = 1,20 mts. Sl
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
— Prohibidos desniveles salvados tnicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o complementados por rampas accesibles. Sl
* HUECOS DE PASO — Anchura de puertas de entrada de = 0,80 mts.
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mts.

— A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal no barrido
por puertas > 1,20 mts.

— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mis., ..., . 1 | ——

— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elemig%‘%ﬂ‘q}&m' 6 ha sidos aprobd
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran h RANTE con esta fechd.
alternativos accesibles.

— Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas défelspo‘dﬁlnﬂﬂé
apertura automaticos en caso de aprisionamiento. ELS /QJUO ?RAL
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura = 0,6@¥<d

— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan ligyar
0,40 mts. de altura y banda sefializadora horizontal
1,20 mts.

— La apertura de las salidas de emergencia sera por pre

MOSTRADORES Y — Los mostradores tendran un tramo = 0,80 mts. con altura > 0,70 mis.
VENTANILLAS
— Las ventanillas de atencion al publico tendran una altura < 1,10 mts. /
TELEFONOS — Existe al menos uno con altura > 0,90 mts. y < 1,20 mts.
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ANEXO 1l

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

NORMA PROYECTO
*ESCALERAS — Directriz recta o ligeramente curva. sl
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
— Longitud libre de peldafios = 1,20 mts.
— Dimensiones de peldafios Huella = 29 cm.(En caso de escalones sl &
curvos se mediran a 40 cms. de su =S
borde interior) 2
Contrahuella < 17 cm. B
— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas. Sl g
— Fondo de las mesetas Intermedias = 1,20 mts. Sl w %
'}
De acceso > 1,20 mts. Si = T
w
— Distancia de la arista de peldaiios a puertas > 25 cms. Sl < E &
Lo X
— Tramos < 16 peldafios. Sl il £
D L}
— Altura de pasamanos = 0,90 mts. y < 0,95 mts. Sl % & §_
ww g
— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable. Sl = W
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Anchura = 1,20 mts. Sl
— Pavimento antideslizante. Sl
— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts. < 12 %. Sl o
@
Tramos longitud = 3 mts. < 8 %. sl o
— Pendiente transversal < 2 %. sl g'lf
— Si hay hueco la barandilla no sera escalable. Sl
"ESCALERAS — Luz libre > 1,00 mts. a ) . — g
MECANICAS .
— Velocidad < 0,50 mts./sg. Qo
o] |
— Numero de peldafios enrasados a entrada y salida = 2,5 peldafios. gLy
046 a
— Dispondran de un ralentizador a la entrada y ofro a la salida que las RN
P : < <
detengan suavemente durante 5 segundos, realizandose igual la oo S
recuperacion. 550
© O«
TAPICES — Luz libre = 1,00 mts. R 2
Z2Z
RODANTES =SS5
O Oouw
— Acuerdo con la horizontal en la entrada y salida = 1,50 mts. Bre =
— Los tapices inclinados cumpliran las condiciones especificas de las
rampas, excepto la de la luz libre que podra ser = 1,00 MiSLIGENCIA: Para Wacer constar que
al ba e 4+ 1.1 j I |
1 ASCENSOR — Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicadoraqustigay AMENTE kon esta fecha,
DE LOS OBLIGADOS velezmaaga 0 7 MAYO 2007
POR LA NORMATIVA EL SECRETARIO GRAL.
ESPECIFICA -

— Anchura de puertas = 0,80 mts.

— Fondo de cabina = 1,20 mts.

— Ancho de cabina = 0,90 mts. e

— Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mts. y < 0,90 mts.

— Cuando existan aparcamientos en plantas de sotano, el ascensor ||egar7a

~,

todas ellas.
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

NORMA PROYECTO
MECANISMOS — Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.
ELECTRONICOS
*1 ASEO DE LOS — Espacio libre @ 1,50 mts. Sl
OBLIGADOS POR LA
NORMATIVA
ESPECIFICA
(Aplicable para inst. y dot.
Comunitarias de las viv.)
— Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior. Sl
— No es admisible la griferia de pomo redondo. Sl
— Altura de accesorios y mecanismos = 0,80 mts. y < 1,20 mts. Sl
— Altura borde inferior del espejo < 0,90 mis. Sl
— Inodoro con espacio lateral libre de anchura = 0,70 mts. y dos barras Sl

abatibles de 0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de altura.

1VESTUARIO Y — Espacio libre de 1,50 mts. @.
1 DUCHA
DE LOS DE OBLIGADOS
POR LA NORMATIVA
ESPECIFICA
— Asiento adosado a la pared de: Longitud 0,70 mts.
Anchura 0,45 mts.
Fondo 0,40 mts.
— Altura repisas > 0,80 mts. y < 1,20 mts.
— Altura perchas = 1,20 mts. y < 1,40 mts.
- — Se dispondran barras metalicas horizontales a 0,75 mts. de altura. |
(En vestuarios y duchas)
— Dimensiones minimas del Largo = 1,80 mts.
recinto destinado a ducha Ancho > 1,20 mts.
— Las puertas de acceso abriran hacia afuera o seran de vaivén.
ESPACIOS — Reservas senalizadas obligatorias:
RESERVADOS Hasta 5.000 personas >2.00 %
De 5.000 a 20.000 personas =1,00 %
(En Aulas, Salas de Mas de 20.000 personas > 0,50 %

Reuniones, Locales de
Espectaculos y Analogos)

— Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefalizados:
— Con asientos en graderio:

- Se situaran proximas a los accesos
plazas para usuarios de sillas de ruedas

- Se destinaran otras adecuadas a person@bldGitiéfidit Pard
visuales y auditivos ubicadas donde se

hacer constar que
o ha sido aprobade,

dificultades

Vélez-Malaga
EL SECRE

— Con asientos no dispuestos en graderio:

- Se dispondran espacios para los 4
ruedas junto al pasillo, teniendo/fe

AR ‘é;i% E

con esta fecha.

> 1,20 mts. > -
APARCAMIENTOS — Se reservara una plaza cada 50 plazas o fraccion. '\, p, yvune® 22 /
— Se ubicaran préximas a los accesos peatonales. e

— Dimensiones 5,00 x 3,60 mts.

Cumplimentacion Decreto 72/1992 - Pag. 8
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ANEXO Il
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

NORMA PROYECTO
ESPACIOS — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso comunitario situadas en los Sl
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo
indicado especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura y
Urbanizacion. (Rellenar impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo |,
salvo apartados excluidos) <
INSTALACIONES — El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de Sl g
Y DOTACIONES paso, escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en =
COMUNITARIAS los correspondientes apartados de la normativa. E
COMPLEMENTARIAS (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios de uso puiblico en Anexo II). s
ITINERARIOS — Comunicacion entre el exterior y el interior. Sl L)'"
PRACTICABLES &
(Para contestar g s
afirmativamente a estos g
apartados hay que cumplir w E
la normativa T
exigida en todos las T et &
A o r
apartados siguientes) 5
— Comunicacién entre zonas comunes Yy viviendas. Sl =z P :w:.-_
— Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor. Sl 28¢e
ACCESO DESDE EL Sl
ESPACIO EXTERIOR Desnivel < 12 cms. Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 %.
sl
Ancho = 0,80 mts,
Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la norma. Sl
VESTIBULOS — @ 1,50 mts. Sl &
— Prohibidos desniveles salvados unicamente con escalones, sl 5
debiendo ser sustituidos o completados por rampas accesibles. 2
PASILLOS — Anchura libre > 1,20 mts. Sl &
— Prohibidos desniveles salvados tnicamente con escalones, debiendo ser Sl
sustituidos o completados por rampas accesibles.
HUECOS — Anchura de puertas de entrada de = 0,80 mts. Sl
DE PASO
— Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mts. Sl x
1
— A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido Sl § g &
por puertas > 1,20 mts. L 8
w
— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mts. Sl z ﬁ g
— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control TR g
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso % % i
alternativos accesibles. 00«
— Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos 8 8 §
de apertura automaticos en caso de aprisionamiento. % % =
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura = 0,60 y < 1,20 mts. OO E
— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar un mecanismo de e 2=
minoracion de velocidad.
— Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zécalo
protector de 0,40 mts. de altura y banda sefalizadora honzom\l_mw@ ;r Par hacer mmm qu
0,60 mts. y <1 20mts

el prese

Vélez-Milaga
EL SECRE
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ANEXO Il
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

NORMA PROYECTO
ESCALERAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Longitud libre de peldafios = 1,00 mts. Sl
Huella = 27 cms. (En caso de Sl
— Diffiensiones de peldafos escaleras curvas se mediran a 40
P cms. de su borde interior)
Contrahuella < 18,5 cms. Sl &
=1
— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras g
compensadas. Sl ~
— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,00 mts. Sl é
De acceso a viviendas = 1,20 mts. Sl >
— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cms. ] " e
2
— Tramos < 16 peldafios. Sl E;' i
o
— Altura de pasamanos = 0,90 mts. y < 0,95 mts. Sl a i
< W
— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable. | » 8 c
e =,
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl cz) E (=
wonk
— Anchura = 1,20 mts. Sl zwd
— Pavimento antideslizante. Sl
— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts. < 12 %. Sl
Tramos longitud = 3 mts. < 8 %. Sl
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Si hay hueco la barandilla no sera escalable. Sl o
o
1 ASCENSOR DE LOS — Puertas de recinto y cabina automaticas y con indicador actistico. Sl o
EXIGIDOS POR LA ;
NORMATIVA &
ESPECIFICA
(Planeamiento Municipal.
Normativa V.P.O. en su
caso.
Normalmente son s
obligatorios para >PB+3) w0
— Anchura de puertas = 0,80 mts. sl 99 ch)
e
— Fondo de cabina > 1,20 mts. sl 588
T
— Ancho de cabina = 0,90 mts. S 22 E
[
— Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mts. y < 0,90 mts. Sl 8 8 ;
— Cuando existan aparcamientos en plantas de s6tano, el ascensor llegara 5] 882
a todas ellas. 2=
5338
MECANISMOS — Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio. Sl 8o %
ELECTRICOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento hz sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Mélaga &L
19)
74,
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. ANEXO IV
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS

NORMA PROYECTO
PREVISION — En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se
construyan, promuevan o subvencionen por las Administraciones
Publicas y demas entidades dependientes o vinculadas al sector publico,
se reservara un minimo del 3 % del total de las viviendas para personas
con minusvalias usuarias de sillas de ruedas.
N2 total de viviendas Viviendas minusvalidos
De 0a 33 0
De 34a 66 1
De 67a 99 2
De 100a 133 3
(etc).
PUERTAS — Anchura de puerta de acceso a vivienda = 0,80 mts.
— Anchura de puerta de acceso a estancia principal = 0,80 mts.
— Anchura de resto de puertas = 0,70 mts.
— Todas las puertas deberan poder abrirse y maniobrarse con una sola mano.
— En los cuartos de bafo abrirdn hacia fuera o seran correderas.
PASILLOS — Anchura: En linea recta = 0,90 mts.
En cambios de direccion > 1,00 mts.
En frente a las puertas que no son perpendiculares al sentido del avance
=1,00 mts.
RECIBIDOR — Espacio libre & 1,20 mts.
COCINA — Frente a puerta, libre @ 1,20 mts.
— Frente a fregadero, libre @ 1,20 mts.
(Se admite considerar hueco el espacio inferior)
— Distancia libre de paso entre mobiliario = 0,70 mts.
— Si lleva equipamiento, estard adaptado para minusvalidos.
1 DORMITORIO — Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la

Y LA ESTANCIA
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cama @ 1,20 mis.

— Distancia libre entre mobiliario = 0,70 mts.

1 CUARTO
DE BANO

— Espacio libre @ 1,20 mts.

— Espacio libre frente al lavabo = 0,70 mts.

— Espacio libre lateralmente a la bafiera, ducha e inodoro = 0,70 mts.
(Podra prescindirse del bidé)

personas con dificultad motora en miembros superiores.

— La cisterna debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por

— La griferia sera faciimente manipulable, no permitiéndose la de pomo
redondo.

— Los mecanismos eléctricos se dispondran a alturas entre 0,80 mts. y 1,20
mts.

— Si lleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos.

DILIGENCIAT T

¢l presente documemo ha sido :zpmbado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez- Malaga U 7 Yﬂ 2007
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE
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Xl Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

. DILIGENCIA: Para hacer constar que
EL TECNICO, ¢l presente documento ha sido aprobado,

fecha y firma | DEFINITIVAMENTE con esta f
imm 2007

Vélez-Malaga U 7
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