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MEMORIA EXPOSITIVA

11 Objeto del Expediente.

Cortijuelo, Chilches, segun PGOU/96 del municipio de
promovido por la anterior propiedad de los terrenos, la entidad mercant
TEIVONE S.A., y aprobado definitivamente segun BOP de fecha 11/06/20
ha sido objeto de aprobacién definitiva por acuerdo del Pleno Corporativg del
Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga, de fecha 7 de Mayo de 2007.

En el citado acuerdo se indica expresamente lo siguiente:

“ con cardcter previo a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del

expediente debera presentarse la-documentacion gréfica, ademas del-habitual
soporte en papel, en un soporte de caracter informatico (ficheros dwg) asi
como su encaje en coordenadas UTM a efectos de su inclusién en el Sistema
de Informaciéon Geogréfica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, asi como
texto refundido de la documentacion convenientemente visada”.

Asi pues el objeto de presente documento supone la redaccion del Texto
Refundido del Estudio de Detalle tramitado, el cual incluye la correcciéon de las
observaciones realizadas por la Oficina Técnica de Planeamiento de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, realizadas en el acuerdode-aprobacion-—
inicial, y presentadas por la entidad promotora como documenth Jus%ffca{ﬁt@{et}
fecha 26 de Marzo de 2007.

I
1.2 Entidad Promotora. &)

El presente trabajo se encarga por la entidad mercantil T QENDING TIME
S.L., CIF B-63164172 con domicilio social en c/ Puerta del Mar n° 20,43 planté
dcha , Cp 29005 de Malaga, representada por D. José Luis Cb al (%pim
DNI— actuando como delegado y apoderado de { C|t iddt
mercantil, como propietaria de los terrenos objeto de la orden en--urbanlsnca &
que se desarrolla en este documento. T f\ TT A J " (w)
T S [ o i U 4 W

o
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1.3 Antecedentes.

La Unidad de Ejecucion del Suelo Urbano designada como UE.CH-3 en
Chilches del PGOU/96, vigente en el municipio de Vélez Malaga, proviene de la
Parcela 3 de la antigua Unidad de Actuacion AU.3 (CH), clasificada como Suelo
Urbano por las anteriores Normas Subsidiarias del municipio.

En el afio 2002 la propiedad de los terrenos en aquel momento, la entidad
mercantil TEIVONE S.A., promovié una Modificacion del Estudio de Detalle
existente sobre la Parcela 3 de la Unidad de Actuacion AU. 3 (CH), redactada
por el arquitecto D. Pedro Vazquez Sanchez, cuyas determinaciones de
aprovechamiento y ordenacion habian sido recogidas en la correspondiente
ficha de planeamiento urbanistica de la Unidad de Ejecucion UE.CH-3 del
PGOU/96 de Vélez Malaga (Ver anexo).

Este Estudio de Detalle mantenia el nimero de viviendas maximo permitido por

el anterior documento y por la ficha de planeamiento del PGOU/98jLuntStal "de hecer “ont 10
g i . 'presente dpcurgento ha sidg, aprovaco, -,

93 viviendas, un techo edificable maximo de 13.950 m2t, desarrolléﬁﬁnﬂnedl&aﬁ Cﬂf?‘?;‘? é“h&uu‘

las ordenanzas correspondientes a UAD-3 (unifamiliares ,.adesadas),

Equipamiento privado (hotelero) y CO (comercial). EL SECREJARIO GRAL.

cooperacion a compensacion e iniciativa privada, segun el expe

aprobado por Decreto de Alcaldia en fecha 01/08/2000, segun selfecoge en el
documento de planeamiento del Estudio de Detalle tramitado.

El Texto Refundido del Estudio de Detalle de la UE.CH-3, promovido par
TEIVONE S.A., fue aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno
Corporativo de fecha 07/04/2003, y publicado en el BOP de fecha 11/06/2003.

Posteriormente la entidad mercantil TEIVONE S.A. promovi6 la construccion de
dos fases de la edificacion contemplada en el Estudio de Detalle de la UE.CH-3
aprobado definitivamente, correspondientes a 14 y 16 viviendas unifamiliares
adosadas, obteniendo la licencia de obras segun consta en los expedientes de
obra mayor n® 31/03 y 71/03 respectivamente.

Asimismo la entidad TEIVONE S.A. en fecha 11/10/2002 suscribi6 junto a otros
propietarios de la antigua Unidad de Actuacion AU.3 (CH) un acuerdo de
ejecucion del planeamiento con la GMU, a efectos de llevar a cabo las obras de
urbanizacion que por iniciativa municipal afectaban a las Unidades de
Ejecucion UE.CH-1, 3, 4 y 5. Posteriormente se suscribié una addenda al
citado acuerdo de fecha 26/05/2004. Estas obras estan ejecutadas en un 95%.

En fecha 30/12/2005 la entidad mercantii TRENDIG TIME S.L. adquiere los
terrenos de la Unidad de Ejecucién UE.CH-3, propiedad en su totalidad de
TEIVONE S.A., subrogandose en las obligaciones de contribuir a los gastos de
urbanizacion que en su dia fueron adquiridas por la vendedora ante el Excmo.
Ayuntamiento de Vélez Malaga, procediéndose asimismo en Octubre de 2006
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al cambio de titularidad de las licencias de obra mayor concedidas a TEIVONE
S.A., encontrandose las mismas actualmente en vigor, segun consta en
certificacion municipal expedida al efecto.

En Abril de 2006 la mercantii TRENDING TIME S.L. encarga a los arquitectos
D. Isidro Gallego Dominguez y D. José Antonio Mota Cerezuela, la redaccion
de una modificacién del Estudio de Detalle de la UE.CH-3 redactado por el
arquitecto D. Pedro Vazquez Sanchez, con objeto de redistribuir el techo
edificable asignado por el documento de planeamiento, redactado por este
ultimo técnico, al equipamiento privado (uso hotelero) y al uso residencial.

En fecha 11 de Octubre de 2006 se presenta ante la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Vélez Malaga la modificaciéon del Estudio de Detalle redactado
por los arquitectos Gallego y Mota, visado con fecha 11/10/2006.

A partir de esa fecha la entidad mercantii TRENDING TIME S.L. revisé las
opciones de comercializacion de los terrenos adquiridos en la Unidad de
Ejecucion UE.CH-3, de acuerdo con las nuevas tendencias del mercado
inmobiliario para la zona. Es por ello que la citada entidad desea replantearse
la propuesta de edificacién considerada en la citada modificacion del Estudio
de Detalle de la UE.CH-3, desistiendo de la misma y encargando un nuevo
trabajo que considere exclusivamente la redistribucion de tipologias
arquitectoénicas y condiciones de desarrollo urbanistico en las diferentes
parcelas, incluyendo el que corresponde a las licencias concedidas,
- modificande el viario-local-y-definiendo-sus-rasantes, dejando-para un-posterior
momento la definicion de los volimenes edificatorios de las agrupaciones de
viviendas, considerando asimismo la adaptacion al nuevo PGOU/2006.

1.4 Descripcién del ambito de actuacion.

La Unidad de Ejecucién UE.CH-3 proviene de la antigua urbanizacion
designada como AU.3 (CH) “Urb. Nuevo Chilches” cuyo desarrollo se inici6 a
principios de los afios 80, constituyendo el ensanche Norte del nucleo urbano
de Chilches. El Plan General vigente PGOU/96 clasifica como Suelo Urbano los
terrenos incluyéndolos como Unidad de Ejecucion designada como UE.CH-3
sometida exclusivamente a completar las obras de urbanizacion, al incluirla en
un area tipo 5.

El ambito del poligono se situa en la zona nordeste de la Urbanizasi' e, i
Chilches”, conocida como Cortijuelo, y segun levantamiento topogeafico:actuahio ha sido aprobado,
su superficie asciende a 25.320 m2s, coincidiendo con la ficha de plangahigito it/ (17

ot fom fa: 2 i 48 : Vélez-Malaga
urbanistico. Sus limites fisicos son los siguientes: N ELonEr ARIQ GRAE.
Al Norte: Con terrenos rasticos de propiedad privada. '
Al Este: Con terrenos rusticos de propiedad privada.

Al Sur: Con terrenos de la Unidad de Ejecucion UE.CH-4

Al Oeste: Con terrenos de la Unidad de Ejecucién UE.CH-2.
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Segun el reconocimiento geotécnico encargado en Mayo de 2003 por la
entidad TEIVONE S.A. a la Empresa de Asistencia Técnica y Geotécnia S.L.
los terrenos presentan las siguientes caracteristicas basicas:

Nivel I: Coluvial. Gravas y arenas.

Espesor: variable entre 0,6 y 2,4 mts
Capacidad Portante: en torno a 2,0 Kg/em2
Agresividad: No agresivo

Nivel Il a: Filitas y metareniscas alteradas bajo nivel |

DILIGENCIA . Para hacer constar qu

Espesor: variable entre 1,0 y 3,0 mis el presente documento ha sido aprobad
Capacidad Portante: superior a 2,5 Kg/cm2 DE ”Nmﬁ\a?l NTE gon esta fecha,
Agresividad: No agresivo Vélez-Malaga AR f.

EL SL%&I‘:,)TARIO GRAL,

Nivel Il b: Filitas y metareniscas fracturadas bajo nivel Il a 2, )
]

Espesor: superior a 100,0 mts
Capacidad Portante: Superior a 3,0 Kg/cm2
Agresividad: No agresivo

El Estudio geotécnico recomienda una cimentacion de la edificacion mediante
zapatas aisladas arriostradas y empotradas en el Nivel lla 6 IIb. Cuando no se
llegue a estos niveles se deberan profundizar los pozos y rellenarlos c
hormigén ciclépeo hasta el nivel de apoyo. /

Actualmente se-han ejecutado las obras-de urbanizacion del vial oeste de la
Unidad de Ejecucioén, dentro de los trabajos de reurbanizacion de la zona cuya
iniciativa ha sido municipal, disponiéndose por tanto de conexion a los servicios
urbanos basicos previstos en la legislacion urbanistica de Andalucia
(LOUA/2002 y reformas posteriores).

Por dltimo debe indicarse que actualmente se ha procedido al movimiento de
tierras para la ejecucién de las obras de edificacion de las licencias de obra
mayor concedidas para 14 y 16 viviendas unifamiliares adosadas, Txpedientesrm- —
n° 31/03-M y 71/03-M promovidas por TEIVONE S.A. y donde I'RElglIQIN"ffiC U/,»
TIME S.L ha obtenido la autorizacion municipal para el cambio de fit Hland”éd 2 C;_{.

1.5 Estructura de la Propiedad. | Re

Los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion UE.CH-3 del P
propiedad actualmente de la entidad mercanti TRENDING TIM

compraventa a la entidad TEIVONE S.A., siendo por tanto propietari n' ‘
25 JUN. 2007
Domicilio a efectos de notificaciones: 4
TRENDING TIME S.L. ' \/ _]_ )
¢/ Puerta del Mar n° 20, 4@ planta dcha., cp 29005 de Mélaga, l I |
L
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Tal y como se ha indicado en el apartado 1.3 de la presente memoria la
iniciativa de planeamiento y ejecucion es privada, siendo el Sigtema,de, . 1. .. consar que

actuacion el de compensacion. ¢l frosme docnmenio haside aptoia,
Df FINIT IbAMFh ['E con esta fecha,

Malaga, Mayo de 2007 Veier-afea | NA))GM,/

MEMORIA JUSTIFICATIVA

21 Memoria justificativa de su conveniencia y oportunidad.

Se presenta este Texto Refundido de la modificacion del Estudio de
Detalle de la Unidad de Ejecucion UE.CH-3 del PGOU/96 vigente, co
consecuencia del acuerdo del Pleno Corporativo y de los estudios
promocién y gestion inmobiliarias realizadas por la nueva propiedad dg
terrenos, la entidad mercantil TRENDING TIME S.L., en relacién con la revisiéon
de algunas determinaciones del Estudio de Detalle del citado poligono de Suelo
Urbano promovido por la entidad TEIVONE S.A. y aprobado definitivamente
segun BOP de fecha 11/06/2003.

La nueva propiedad se ha subrogado en las obligaciones de urbanizacion
promovidas por la Gerencia Municipal de Urbanismo, que afectaba a las
Unidades de Ejecucion UE.CH-1, 3, 4 y 5 del PGOU/96 en Urbanizacion

“Nuevo Chilches”, y que han sido ejecutadas durante los dos Ultimos afios

Es por tanto en este momento, y una vez que se ha autorizado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo el cambio de titularidad en las licencias de obra mayor
concedidas a TEIVONE S.A. en la UE,CH-3, cuando es conveniente y oportuno
presentar estas modificaciones puntuales al Estudio de Detalle aprobado.

2.2 Analisis de la solucién adoptada.

S e—c

Como se ha indicado inicialmente la modificacién del Estudio de Detaﬂeg; Uy
propuesta tiene como fundamento mejorar el trazado y anchura de waﬁb local %o
de la ordenacién prevista en la UE.CH-3 que auin queda por ejecutar, a]ustangqn
su traza a la topografia de los terrenos. :

previstas en fondo de saco para facilitar las maniobras de vehlculos asu como 4’{2\
el mantenimiento de la anchura de calzada de 6,00 mts en la calle 1, que tiene+

la funcién de distribuidor local, mientras que el ramal secundario (Calle 2) ti

una anchura de 5,50 mts. Las aceras se amplian asimismo en dchai éaﬁuﬁ ZUU?
hasta alcanzar 1 50 mts. -

Asi pues el ancho total de la red viaria local en la UE.CH-3 varia!eﬁfreﬂ@;f)é 2L
mts en el vial perimetral de acceso ya ejecutado (calle 3), hasta un minimo de
9,00 mts en calle 1 y 8,50 mts en calle 2, que cumple con las condiciones de
disefio para viario local segun el articulo 168 del PGOU/96.
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Dadas las caracteristicas topogréficas de los terrenos, la pendiente maxima del
viario local es del 12% en la calle 1, y del 8,25% en la calle 2, debiéndose
ejecutar en el primer caso con pavimento antideslizante, lo cual cumple lo
previsto en el articulo 171 del PGOU/96.

Por otra parte, el presente Estudio de Detalle ordena los usos e intensidades,
previstos en la Ficha de Planeamiento urbanistica del PGOU/96 y en el anterior
Estudio de Detalle, en cinco parcelas de uso residencial (R1, R2.A, R2.B, R3, y
R4), una parcela de Equipamiento privado para uso hotelero (EQ priv.-1)
compatible con los usos social-asistencial y comercial, y dos areas de espacios
libres privados ELpri-1 y ELpriv.-2, adaptandose esta Ultima a usos
comunitarios al servicio de las viviendas para actividades deportivas (piscina,
padel...) y de orden social u ocio.

El Estudio de Detalle distribuye los volimenes edificables entre las diferentes
parcelas, de acuerdo con el contenido del plano P-1 y propone una parcelacion
en el conjunto de la actuacién. En la parcela R1 donde se han concedido dos
licencias de obras para 14 y 16 viviendas unifamiliares adosadas, expedientes
31/03-M y 71/03-M respectivamente, se ha adjudicado un techo edificable
superior al consumido en principio, a efectos de posibles reformgﬁ](grﬁc :
ara hacer constar que
proyectos presentados para aumentar la superficie construida de las:Nivienda@gnento ha sido aprobado,

DEFINIFV
unifamiliares adosadas previstas. 0" N op e
Vélez-Milaga
ml SEW
ET
2.3 Disposicién de los voliimenes edificatorios. L ey~ Ohy—)
= ’; ; = 3 % _.,_. K I_‘,ﬁ"

El presente Estudio de Detalle determina en los planog,
volumenes edificables segun cada parcela de uso residenciak®
privado, asi como el trazado del viario publico de caracter Io
ejecutar, y determina las alineaciones maximas que debe T
edificacion respecto a los diferentes linderos publicos y privados. Asimismo se
determinan las alturas maximas de la edificacion segun la subzona, y
relacion con lo previsto en el PGOU/96.

De |gual forma se determinan en el plano P-2 las alturas maximas de la /"6‘0
edificacion segun las tipologias arqwtecténlcas que se fija en PB+1 #Atico nam %‘}
viviendas unifamiliares adosadas segun la normativa urbanistica ﬁ’ f PG U w
vigente, y PB+2 para Equipamiento privado EQ priv.-1, siendo la ultima p! éﬁ; -
retranqueada en todo su perimetro una distancia de 3, 00 mts respecto al pl d*“ >
de fachada inferior. En la subzona de espacio libre priva&o para uso _.-«T“
comunitario se permite una edificacion con una altura maxima de RBB. /09 ¢ 49

Adaptacién al PGOU/2006 J[ 25 JUN. 2007 j
E e

Por otra parte, y en relacién con el documento del PGOU/2 apro Izg] (,)

inicialmente, el cual mantiene en la ficha de planeamiento urba histico” )

parametros basicos del Estudio de Detalle aprobado defi nitivamente en 2003,

se introduce la posibilidad de incluir la ordenanza CJ (ciudad jardin), al

constituir una tipologia arquitecténica que se adapta mejor al tipo de suelo

alomado como ocurre en la UE.CH-3.
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En este sentido el presente Estudio de Detalle determina en su normativa
particular la posibilidad de adaptacion de las parcelas residenciales, que no se
hubieran construido, para desarrollar el volumen edificable fijado en las mismas
con ordenanza CJ, con una altura maxima de PB+1+T (torredn) tal y como lo
define la correspondiente ordenanza en el nuevo PGOU/2006. Esta adaptacion
podra realizarse una vez que se apruebe definitivamente dicho documento de
planeamiento general, y siempre que se mantenga esta tipologia entre las
previstas en esta Unidad de Ejecucion.

Estudio de volimenes

Por ultimo, debe indicarse que a efectos de garantizar la mejor adaptacion a las
caracteristicas del terreno de los volumenes edificatorios en las parcelas R2.A,
R2.B, R3, R4 y EQ priv.-1 en relacion al trazado viario propuesto, previamente
a cada solicitud de licencia se debera presentar un Estudio de Volumenes, a
modo de estudio previo, que debera ser informado por el departamento de
Planeamiento Urbanistico de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Vélez
Malaga. Esta determinacién se incluye en la normativa particular del Estudio de
Detalle.

Mé|aga Mayo de 2007 PILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado‘

DEFINIRY AMENTE, dn &)
EIARQUITECTO Vélez-Milaga

Fdo: Francisco San Martin Olea

< mr SELRI:TARIO GRAL,
S (,
Ty ol A 2
. . i = Y oA -
1 Y. L
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MEMORIA URBANISTICA

31 Planeamiento y Ordenacion que le afectan.

El presente documento de planeamiento urbanistico tiene como
referencia el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE.CH-3 del
PGOU/96 en el nucleo urbano de Chilches, promovido por la entidad mercantil
TEIVONE S.A. y redactado por el arquitecto D. Pedro Vazquez Sanchez, el
cual fue aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Corporativo de fecha
07/04/2003, y publicado en el BOP de fecha 11/06/2003.

Actualmente se encuentra vigente el Plan General de Ordenacion Urbana de
Vélez Mélaga (PGOU/96), siendo la aprobacion del Texto Refundido publicada
en BOP de fecha 19/11/1996.

Asimismo y dentro del proceso de revision del citado documento, el Pleno
Corporativo del Ayuntamiento de Vélez Malaga acordd aprobar inicialmente la
Revision del PGOU/96 (PGOU/2006) en fecha 07/08/2006, siendo publicado el
acuerdo en el BOP de fecha 07/09/2006.

La presente modificacién del Estudio de Detalle de la UE.CH-3 se fundamentgra hacer constaf 44

dotmm to ha sido aprobado,

en el PGOU/96 aun vigente, si bien se justifica su posible adaptaci§jii&lit Vﬂlfcq{\ esta B:ch(a] 7
PGOU/2006 en el caso de que este documento se apruebe definitiyame y MAY 20
mantenga las determinaciones previstas-para-la- UE.CH-3: @ ELSEC “‘Ti:*“o GRAL:

3.2 Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica
del PGOU/96 de Vélez Malaga.

estan clasificados como Suelo Urbano en el vigente PGOU/96, incluidos en
Area 1 y calificados como Tipo 5, sometidos exclusivamente a complet
urbanizacion, exentos de cesion del 10% AM por acuerdo..del. Plepe— -
Corporativo en 1997 que afectaba a todos los poligonos delt‘Suqualﬂfbﬁmh
designados como Tipo 5 en el PGOU/96. - Ca

| 3 (1 n" Qf‘)
El Estudio de Detalle promovido por TEIVONE S.A. y aprobado @nltlv nteﬁ ‘{3

en 2003 tiene como fundamento el desarrollo de la Ficha de Pla mamlkp dp;f i
la UE.CH-3 del PGOU/96, siendo sus parametros basicos los sig |ehtes N r
A0
Segin Ficha Segmgﬁstudfd) Da™
PGOU/96 de Detalle (2003)
g JUN. 2007 |
Niicleo CHILCHES CHILCH Es -~ 4
Clasificacion SUELO URBANO SUELO URBANO
Area 1 1 i \\\/ | \" _;__}_,3 |,
Tipo 5 5 I —
Caédigo UE.CH-3 UE.CH-3
Denominacién URB. NUEVO CHILCHES Il '
Superficie 25.320 m2s 25.320 m2s
ES.9 estupio serRrRAMAR 11
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Objeto URB. (1)

Iniciativa PRIVADA (7)
Sistema COMPENSACION (%
Etapa 1° Cuatrienio
Desarrollo POOU

Densidad 36 vdas/ha

N° méx. viviendas. 93

Indice edificabilidad 0,55 m2/m2

Techo maximo 13.950 m2t
Ordenanzas UAD-3, Hotelera, CO.
Usos RESIDENCIAL
Dotacién Viaria 7.065 m2s

Dot. Equip. Privado 7.975 m2s
Aprovechamiento fipo (2)

URB (1)

PRIVADA
COMPENSACION
1° Cuatrienio
POOU

36 vdas/ha

93

0,55 m2/m2
13.950 m2t
UAD-3, Hotelera, CO
RESIDENCIAL

5.214,77 m2s
11.174,34 m2s

(2)

(*) Se modificé la iniciativa y el sistema de actuacién mediante propuesta

DILIGENCIA: Para hacer constar que

realizada por TEIVONE S.A. en 08/2000.

DI:HNITIVOM‘I?.NT c
(1) La presente Unidad recoge las obligaciones y derechos derivados de la Unidad F‘ \‘]Pf
AU.3(CH) de las NNSS y del Estudio de Detalle de la parcela 3. E,'j‘gs‘,‘gc T RIO GRAL.

(2) Se corresponde con el Indice de edificabilidad de cada solar, otorgado”
por sus ordenanzas reguladoras.

Modificaciones introducidas:

La presente modificacion del Estudio de Detalle de la UE.CH-3, apraobs

el presente documento ha sido aprobad:

2003, se ajusta a los parametros basicos de la Ficha de planeamiento d
PGOU/96 y del citado documento de planeamiento de desarrollo, si bieén
introduciendo las siguientes modificaciones:

Distribucién del techo edificable por usos ;

Uso Seguin ED UE.CH-3 Segun ED UE.CH-3
(2003) modificado (2006)
Residencial 8.500 m2t 10.500 m2t —
Equipamiento
Privado 5.450 m2t 3.450 m2t
TOTAL 13.950 m2t 13.950 m2t
Distribucion del suelo por usos ;
Uso Segin ED CH-3 Segiin ED CH-3 09 o "
(2003) modificado (2006) |
l 25 JUN. 2007 J
Residencial 8.930,89 m2s 11.114 m2s {L .
Equipamiento Ili"\,-" ! A AN
Privado 11.174,34 m2s 8.158 m2s L
Red Viaria 5214,77 m2s 6.048 m2s
TOTAL 25.320 m2s 25.320 m2s
ES.9 estupio sErrAMAR 12
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Promueve: TRENDING TIME S.L.

En este sentido, el PGOU/2006 reconoce y convalida la aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle promovido por TEIVONE S.A., asi como el proceso de
urbanizacion ya iniciado con las obras ejecutadas y que afectaban a las
Unidades UE.CH-1, 3, 4 y 5 de Chilches.

Al indicarse expresamente en la Ficha de planeamiento que sus
determinaciones (las del Estudio de Detalle) prevalecen sobre las recogidas en
la citada Ficha, se justifica que el nimero maximo de viviendas sea 93 en lugar
de 91, que el techo maximo edificable es de 13.950 m2t y no 13.926 m2t, y que
al tratarse de un Suelo Urbano en régimen transitorio no procede la cesion del
10% AM, en base a la disposicién transitoria segunda del nuevo PGOU/2006
que reconoce los procesos de ejecucion en base al planeamiento anterior, no
siendo por tanto de aplicacion cesion al municipio de aprovechamiento
urbanistico alguno, ya que el proceso de equidistribucion se realizé durante la
vigencia de las Normas Subsidiarias, en relacion con el conjunto de las
Unidades de Ejecucién UE-CH-1, 2, 3, 4 y 5 del PGOU/96 y la antigua AU-CH-
3 de las NNSS.

NOTA: Respecto a las cuestiones antes indicadas se ha presentado por TRENDING TIME S.L.
la correspondiente alegacién en fecha 24/10/2006 ante la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Por dltimo cabe indicar que el nuevo PGOU/2006 contempla en la Ficha de
Planeamiento las mismas ordenanzas y usos, que en la anterior Ficha del
PGOU/96, esto es, UAD-3 para el uso residencial, y Hotelero y Comercial para
el equipamiento privado.

Como consecuencia del resultado volumétrico que en los terrenos alamaﬂusmam hacer constar que
dado la tipologia arquitecténica de la vivienda unifamiliar adosada &l ﬁf‘&%‘;'}iﬂﬁ;g’é‘iﬁ;}j"
PGOU/2006 ha introducido la ordenanza de Ciudad Jardin (CJ), si bign gon.

misma altura de edificacién que en el caso de UAD. EL SELRE AlO GRAL.

con la tipologl'a de CJ, ya que el tamaﬁo de las parcelas pre
ambos casos con las condiciones de parcela minima.

3.4 Ficha de parametros urbanisticos del Estudio de Detalle mo |f‘ Cado

A continuacion se exponen los parametros urbanisti
Ejecucion UE.CH-3 de acuerdo con el plano de proyecto
presente Estudio de Detalle:

-1 contenido en el

2 5 JUN. 2007 J

/LSADO
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PARAMETROS URBANISTICOS
Estudio de Detalle modificado de la UE.CH-3

SUELO RESIDENCIAL
Subzona | Denominacién | Superficie | Ocupacién | Techo Numero |Uso
UAD-3 |de parcela m2s maxima edificable | de dominante
suelo m2t viviendas
(m2s)
R-1 3.065 50% 3.387,00 30 Residencial | (,10%
R-2.A 1.922 50% 1.803,40 16 Residencial | o 533
R-2.B 2.409 50% 2.261,00 20 Residencial | ) <123
R-3 1.480 50% 1.354,80 12 Residencial | 2. 4150
R-4 2.238 50% 1.693,80 15 Residencial |¢ ?=¢5
TOTAL 11.114 10.500,00 93
SUELO DOTACIONAL
Subzona Denominacién | Superficie | Techo Uso Dominio
de parcela m2s Edificable | | dominante
m2t
Espacio libre ELpriv.-1 1.118 0,00 Area libre Privado
privado
DILIGENCIA: Para hacer constar o
X ' el presente dofumento ha sido a mlb;?
ELpriv.-2 1.673 100,00 | |Area libre FI?WMGJ@M?ENH? o csia § ba
y deportiva e2-Mlag /ﬁ} a’fj@;
"CRIE)]'J%R]O GRAL,
Equipamiento EQ priv.-1 5.155 |3.350,00 Hotelero y /
privado Comercial ;
compatible: \\u %,
social- ‘
asistencial
Sistemas ST 212 Infraestructuras | Privado
Técnicos £ |
r d pRUTY,
TOTAL 8.158 | 3.450,00 o T % ¢
. y N/ 8__ A
\-F 145 '1‘: : O‘,
o G
RED VIARIA Y APARCAMIENTOS i AR -
Denominacién | Superficie Uso J ir b
de parcela m2s Dominante O, e | £
Red Viaria vr 6.048 Viario rodado A “UPdblico 4™
y peatonal y peatonal e b
TOTAL 6.048 | 25 JUN. zub? |
i
Namero de plazas de aparcamientos en vial pablico: 43 | - | i i
Namero de aparcamientos en parcelas privadas: segin ordenanzas D

ES.9 Estupio sERRAMAR
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TEXTO REFUNDIDO Modificacién de ESTUDIO DE DETALLE segun Texto Refundido UE.CH-3
(aprobacién definitiva BOP 11/06/2003). Chilches. Municipio de VELEZ MALAGA

Promueve: TRENDING TIME S.L.

ORDENANZAS DE APLICACION
ORDENANZAS REGULADORAS
De las disposiciones de caracter general

Art. 1 Ambito territorial del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle modificado de la Unidad de Ejecucion UE.CH-3 en Suelo Urbano
en Chilches, que reforma el aprobado definitivamente segin BOP de fecha 11/06/2003,
segin el documento del vigente PGOU/96 de Vélez Malaga, tiene por objeto el
desarrollo de la ordenacion urbanistica de los terrenos incluidos en dicho poligono.

El presente documento constituye la norma urbanistica basica que regulara el proceso
de urbanizacion y edificacién de la Unidad de Ejecucion citada.

Art. 2 Caracter vinculante del Estudio de Detalle

Los particulares, al igual que la Administracion Publica, quedaran obligados al
cumplimiento de las disposiciones sobre la ordenacién urbana de la Unidad de
Ejecucién UE.CH-3, contenidas en el presente Estudio de Detalle.

Art. 3 Modificacién de las previsiones del Estudio de Detalle

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle, una vez aprobado

definitivamente, podran alterarse unicamente siguiendo el procedimiento preyist:en el p,., ... S—
en el art. 36.1 de la LOUA 7/2002. el p;mme documento 1asido aprabeds
Las modificaciones de cualquiera de los elementos del Estudio de Detalle, samujetagén IAT 20U

a las mismas disposiciones enunciadas para su formulacién, y deber@y4us; ﬂ&a%éRETARIO GRAL.

adecuadamente, al objeto de mantener la coherencia de las prevism 85y
de aquel.

Art. 4 Vigencia del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle modificado de la Unidad de Ejecucién UE.CH-3 di PGOU/96
entrara en vigor a los quince dias habiles desde la publicacién en el Boletin Oficial de
Provincia (BOP) del acuerdo de Aprobacion Definitiva por el Pleno Corporativo,
manteniendo su vigencia por tiempo indefinido, de acuerdo con lo previsto en el art. 35
de la LOUA 7/2002.

Art. 5 Adaptacion del Estudio de Detalle a la Revisi6n del GOU{)‘I@Q’BR Quyy,

A

E

EsGH-3 deli PGOU/96
podra adaptarse a la Revisién del PGOU/86 (PGOU/2006), int duaenq'g. liﬁapﬁpaclé#-

El Estudio de Detalle modificado de la Unidad de Ejecucion

de la ordenanza CJ (Ciudad Jardin) con una altura maxima d
sustitucion de la ordenanza UAD-3, a aquellas parcelas de us
hubieran construido a la entrada en vigor del citado Plan
Urbanistica.

+14 (Tarreéh) eg ?
side éno s
ﬁ%al ndce"qagfgena
/OO o W
tras determinaciones |
' ’nto &é Jiltio) 6 _l
t

Tj), 1)()

Asimismo la ordenacion urbanistica debera adaptarse a aquella
no contempladas en la Ficha de Planeamiento del docu
aprobado inicialmente.
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Art. 6 Estudios de Volimenes

A efectos de garantizar la mejor adaptacion a las caracteristicas del terreno de los
volumenes edificatorios en las parcelas R2.A, R2.B, R3, R4 y EQ priv.-1 en relacién al
trazado viario propuesto, previamente a cada solicitud de licencia se deberé presentar
un Estudio de Volimenes, a modo de estudio previo, que debera ser informado por el
departamento de Planeamiento Urbanistico de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

El Estudio de Volimenes debera respetar el techo edificable adjudicado a cada
parcela, la ocupacién méxima seguln la ordenanza de la subzona y las alineaciones
méximas de la edificacion respecto a los linderos publicos y privados contenidas el
plano de proyecto P-2.

Art. 7 Parcelaciones

Las parcelas calificadas como edificables en el presente Estudio de Detalle seran
indivisibles, y tendran el caracter de “parcela de actuacion minima”, salvo lo dispuesto
mediante Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE.CH-3, donde
podrén subdividirse, cumpliendo en cualquier caso la condicion de parcela minima de la
ordenanza de la subzona que le corresponda.

La parcela de Equipamiento privado EQpriv.-1 no podré subdividirse, si bien podran
compatibilizarse los usos permitidos en la misma, debiéndose ordenar los volimenes
edificatorios mediante un Estudio de Detalle especifico de esta parcela.

En cada parcela de uso residencial R-1, R-2.A, R-2.B, R-3 y R-4 a los espacios libres

de edificacion, no adjudicados a las viviendas (patios, jardines privativos..), se les

debera conferir el caracter de mancomunados, lo que se recogera en la

correspondiente escritura plblica cuando se promueva el conjunto edificatorio, siendo

inscrito en el Registro de la Propiedad.

A las parcelas de espacio libre privado ELpriv.-1 y ELpriv.-2 se les conferlrg ]lGFNE(e’llﬁte;mul{J t-\tdot a];r:;bggg,
de zonas mancomunadas para uso y disfrute de los propietarios de las edlﬂtfdﬁiﬁfféé@ NTh 1‘3\?“‘

uso residencial de las parcelas R-1, R-2.A, R-2.B, R-3 y R-4, lo que se reggge

Proyecto de Reparcelacion correspondlente

El uso de la parcela de Sistemas Técnicos ST debera ce
Suministradoras para la implantacion de las infraestructuras urbanas

Art. 8 Alineaciones y altura de la Edificacion

Las alineaciones maximas de la edificacion a vial pblico 6 lindero privado, asi como la
altura maxima permitida sen cada subzona vienen reflejadas en el plano P-2 de
Alineaciones y Rasantes.

No se proponen alineaciones de fachadas interiores 6 limite de la ed|f dcion,
debiéndose en cualquier caso cumplir las condiciones minimas de patio, 1nlenor
definidas en la normativa general del PGOU/96.

Art. 9 Determinaciones de las obras de urbanizacién

Para completar la ejecucion de las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecuci6n
UE.CH-3 se redactara y tramitard un Proyecto complementario Ordinario de Obras de
Urbanizacion (POOU) que contemplara todas las obras de caracter interno (calles 1y
2), y reforma en su caso de la calle 3 consideradas en el presente Estudio de Detalle.
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Este proyecto de obras de urbanizacién internas a la Unidad de Ejecucion, deberan
cumplir como minimo las determinaciones que se fijan por las Normas Técnicas de
Urbanizacién de la normativa urbanistica del vigente PGOU/96.

Dado que pudieran existir actuaciones externas al sector para conectar con los
servicios municipales basicos, estas estaran sufragadas por los propietarios del sector.

Control de calidad en la ejecucion de las obras de urbanizaci6n:

A efectos de comprobacién de la adecuacion de las obras de urbanizacion a las
caracteristicas técnicas y constructivas previstas en el proyecto de ese carécter, la
Gerencia Municipal de Urbanismo podré solicitar a centro 6 empresa homologada la
realizacién de los ensayos pertinentes.

El coste de dichos ensayos serd sufragado por el promotor de la urbanizacion,
cifrandose su importe en el 2% del presupuesto de urbanizacion estimado.

Art. 10 Regulacion de usos

El Estudio de Detalle determina los usos dominantes de los terrenos calificados, de
forma pormenorizada. En las ordenanzas particulares de cada subzona se fijan los
distintos niveles de usos, que se consideran de acuerdo con los siguientes conceptos:

a) Uso dominante, es aquel cuya implantacion es mayoritaria en la zona.

b) Uso exclusivo, es aquel de implantacion mayoritaria en la zona, y que por
exigencias de la normativa urbanistica no ha de coexistir con ningun otro uso.

c) Uso complementario, es aquel que por exigencias propias del desarrollo funcional
del Uso dominante, tendréa que existir como dotacién complementaria del dicho uso.
! . . DILIGENCIA: Para hacer constar que
d) Uso compatible, es aquel que puede coexistir con el Uso dominante, sin [queiﬂlphal}ﬂ][f?_ ha sido aprobado,
relacién afecte a las caracteristicas funcionales que le son propias, ~ PFFNTIY ﬁ”%’ lﬁfﬂ:\_?‘“ﬂ“'m'
Vélez-Malaga” : i

2uuf

e) Uso prohibido, es aquel que por su incompatibilidad con el Uso dom

indican en las Ordenanzas Particulares, siendo admisible también des
otros usos definidos en el documento del vigente PGOU/96 6 en

con los usos pormenorizados indicados. r
42  De las Ordenanzas de Edificacion %‘,,Q
Art. 11 Ordenanzas de la Edificacion: o &R S
Definiciones de caréacter general 5 ‘:,f; ,’i ;i-,‘;‘ j{; =
En los proyectos de edificacion que se redacten como desarrt}llgﬂpi pcr*égé'&gEskuﬂ?o

de Detalle modificado de la Unidad de Ejecucion UE.CH-3 g tériaf;émﬂen cuenita el
cumplimiento de las ordenanzas generales de la edificacion d.r inidas en-el‘documento
del PGOU/96, y en su caso las contenidas en el PGOU/2006: “Definici er
general”. E ,2%1%&9 cﬂ]ﬁf{ Jl
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Art. 12 Calificacion del Suelo

El presente Estudio de Detalle contiene en el plano P-1 “Calificacion del Suelo y
Parcelacion”, la distribucion por zonas de los usos dominantes. Asimismo se incluyen
en el mismo la calificacion del suelo y las intensidades de los usos pormenorizados,
indicandose las superficies de las parcelas netas de cada uso, el techo edificable
méaximo, la ocupacion méaxima y el nimero de viviendas. Las diferentes Subzonas
definidas en el Estudio de Detalle son las siguientes:

ZONA USOS
-Subzona Vivienda unifamiliar adosada Residencial UAD-3
-Espacio libre privado Area libre

y deportiva EL priv.-1y 2
-Equipamiento privado Hotelero y

comercial EQ priv.-1
-Red Viaria y aparcamientos publicos Viario rodado  Vr

Art. 13 Subzona UAD.3 “Viviendas Unifamiliares Adosadas”
1. Parcelacion.

Las parcelas edificables en el presente Estudio de Detalle se ajustarén a lo establecido

en el Articulo 7 anterior, con las siguientes condiciones minimas: DILIGENCIA: Para hacer cousiar que
el presente documento ha sido Aprobado,

Dmmﬂvo EN rf R gec
- Superficie minima: 200 m2. Vélez Milaga _ AT &l
- Longitud minima de fachada de vial: 10,0 m. SRAL.

2. Techo edificable maximo.

Se establece en esta subzona un techo edificable maximo especifico pa)
edificable segun se indica en el plano P-1 del Estudio de Detalle.

3. Ocupacion de parcelas, alineaciones y patios.

La superficie construida en cada planta no superaré la cifra resultante al aplicar
porcentaje maximo de ocupacion que es del 50% del suelo sobre parcela neta.

La edificacién no podra superar las alineaciones maximas fijadas en el plano P-2, tanto
respecto al lindero puiblico como a los linderos privados.

No se podran realizar vuelos sobre la separacién a los linderos publicos ni pnvados

debiéndose las zonas de separacion adecuarse mediante un tratamiente-de-jardineria=6=-=

similar en los proyectos de edificacion correspondientes. i p.RQU,?& [ i
0 \

Q)
De ser necesaria la existencia de patios éstos cumplirdn con las on‘H‘cmneg"fﬁﬁilmas ’ég
establecidas en la normativa correspondiente del PGOU/1996| 4” en su fel o
/N

PGOU/2006, y del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). d = g 1
i C L |
= Y
| ' g --]"\‘a
5 JUN, 2007 1
|
AT
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TEXTO REFUNDIDO Modificacién de ESTUDIO DE DETALLE segun Texto Refundido UE.CH-3
(aprobacién definitiva BOP 11/06/2003). Chilches. Municipio de VELEZ MALAGA

Promueve: TRENDING TIME S.L.

4., Altura edificable.

El nimero de plantas edificables serd el indicado en el plano correspondiente (Ver
plano P-2 del Estudio de Detalle) viniendo las alturas en metros determinadas por la
relacion del cuadro siguiente que a continuacion se expone.

Numero de plantas Altura en mis
PB 4,00 mts
PB+1 7,00 mts

Planta Atico segun PGOU/96 vigente:

1).- Sobre la tltima planta autorizada podré disponerse una planta atico, que computara
a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La Planta Atico quedaré delimitada dentro del diedro real formado por los distintos
planos, de inclinacién méxima del 50% trazados respectivamente desde los bordes de
las comisas de todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de dichos
planos los 3,50 metros de altura.

No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales en
fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a "dos aguas”.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacién y ventilacion,

siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de la anchura de los

huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas respecf[i) Yas:

separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del edificio y la altura del mismo no,sy 'éé"é\ m::“[fm ';jfg; Jgﬂg‘*ltagq;e
un tercio de la altura de cumbrera. DEFINITIV M lf?N r%m ehta «?;;ch;r;

Vélez-Mal
Computara a efeclos de ed:ﬁcabmdad todo ef espacio que tenga una altyrgamayQr Etlid %Ecrﬁammo GRAL
. )

ﬂ'&ﬂ _":-.: X _::‘

fndepend:‘zado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computarén las zonas de la cubierta que tenganu
méxima en la cumbrera de 2 m.

b) También podré tratarse el Atico mediante el retranqueo desde todas las fachadas del
edificio con una distancia minima de 3,00 metros, para la formacion de terrazas,
pérgolas, barandas, belvederes o similares. Caso de separarse de Ias fachada___,ﬂ_-—-w
medianeras lo hard un minimo de 3 mefros.

superficie total de la cubierta y una altura méxfma de 2,70 m.

i
Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, efc. E '
\| 25 JUN. 2007 k
5. Separacion a linderos privados y entre unidades de edificacion.

La separacion a los linderos privados viene definida por el plano de alil%ea\cjo'nFS'Péz;_,i._ {
R o M

Las agrupaciones de viviendas unifamiliares adosadas no deberén supbrarunﬁﬁﬁgltuf
de 50 mts lineales.

ES.9 estupio sErrAMAR 20
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Promueve: TRENDING TIME S.L.
La separacién minima entre agrupaciones sera de 7,00 mts.
6. Vuelos de cuerpos salientes.

Sobre los espacios de separacion a linderos publicos no se permite el vuelo de cuerpos
salientes, salvo las cornisas 6 impostas con un vuelo maximo de 0,30 mts.

7. Edificacién Conjunta de Parcelas:

Para todas las parcelas de uso residencial de la subzona UAD-3 segun el plano P-1 del
Estudio de Detalle de la UE.CH-3 y a efectos de disponer la edificacién de conjunto de
nueva planta, se permiten las siguientes condiciones de ordenacion:

a) El namero de viviendas en ningin caso excedera del definido en el plano P-1
del Estudio de Detalle.

b) El conjunto habrd de mantener una separacion a linderos privados de 4 m.
como minimo. Las condiciones de separacién a linderos publicos vienen fijadas
en el plano P-2 del Estudio de Detalle.

c) Los valores de los parametros de techo edificable maximo y ocupacion maxima
se definen en el plano P-1 del Estudio de Detalle.

d) La separacion entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a
las exteriores del conjunto, serd como minimo de vez y media de la altura de |a
mayo, con un minimo de 7,00 mts.

En cualquier caso deberéa asegurarse el cumplimiento del Docum?mB&,{isico Sl

w . . s n A: Para hacer constar que
Seguridad en caso de incendio”. el presente document: ha sido :T;r:x]h;,ﬁ;_

DEFINIT] \-’Af}}‘.“{‘: oy feeha,
e) A los espacios libres de Edificacién no vinculados a las viviendasq(patios 6 ' '/ [ ZUUy
jardines privativos) resultantes de la Ordenacion del copj 3e_lessdeberarip
conferir la condicion de mancomunados, que se estd oy, Escritura 1
Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

8. Sétano.

en superficie segin la normativa especifica del PGOU/96, 0
PGOU/2006.

Se admite una Planta Sétano para uso de garaje, trastero e instalacipnes té ;
exclusivamente, debiendo cumplir las especificaciones de la normatiya general”d
PGOU/1996. o \P fof

9. Condiciones de Uso. ©)

Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.

2 5 JUN. 2007

Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 d 3| titulo 11 del

PGOU/96 con los nimeros: 2, 4 (exclusivamente las oficinas destinadWe.qpagh_o§

casy A [ 1()

profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, di
similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16.

No se permite el uso industrial.

ES.9 Estupio serrRAMAR 21
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Art. 14 Subzona de “Equipamiento privado EQ priv.-1"

1. Parcelacion.

La parcela edificable se ajustaré a lo establecido en el Articulo 7 anterior.
2. Techo edificable méaximo.

Se establece en esta subzona un techo edificable maximo especifico segun se indica
en el plano P-1 del Estudio de Detalle.

3. Ocupacion maxima, alineaciones y patios.

La superficie construida en cada planta no superara la cifra resultante al aplicar el
porcentaje maximo de ocupacion que es del 50% del suelo sobre parcela neta.

La edificacion no podra superar las alineaciones méximas fijadas en el plano P-2, tanto
respecto al lindero publico como a los linderos privados.

No se podran realizar vuelos sobre la separacion a los linderos publicos ni privados,
debiéndose las zonas de separacion adecuarse mediante un tratamiento de jardineria 6

similar en el proyecto de edificacion correspondiente.
DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente L'F(}CUII:JCIEI_Q‘]H'! sido aprobado,
De ser necesaria la existencia de patios éstos cumpliran con las condicioné$'MHiRiM&EL ' con esta T%Cﬁja-l-
establecidas en la normativa correspondiente del PGOU/1996 6 en suiccasoqdel MAY 20U(
PGOU/2006, y del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). EL SECRETARIO GRAL.

4. Altura edificable. s L&
r‘:B :
El nimero de plantas edificables sera el indicado en el plano coltgspondig
plano P-2 del Estudio de Detalle) viniendo las alturas en metros deterfiilfads
relacion del cuadro siguiente que a continuacion se expone.

Ndamero de plantas Altura en mts
PB 4,00 mts /
PB+1 7,00 mts 7
PB+2 (%) 10,00 mts /
La segunda planta se retranquear4 un minimo de 3,00 mts respecto a los pldfios &"é'l'_;‘a g
nivel inferior de cada fachada de la edificacion. y 0\2 ARQG, Sa

No se permite ningtn nivel de planta atico sobre la altura reguladora méxima.
5. Separacion a linderos privados y entre edificaciones.

La separacion a los linderos privados viene definida por el plano de alineacione

Cada cuerpo de edificacion no debera superar una longitud de 50 mts lineales.
[
La separacion minima entre edificaciones sera de 7,00 mts. ! 25 JUN, 2007

-
VISALIO

Se admite un méximo de dos plantas de s6tano para uso de garaje, alMacen - . ...
instalaciones técnicas debiendo cumplir las especificaciones de la normativa general

6. Sétanos y aparcamientos.

ES.9 estupio sErrRAMAR 22
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del PGOU/1996. La edificacion bajo rasante respetara las separaciones a linderos
publicos y privados.

Se prevera un namero de aparcamientos en el interior de la parcela, bien en sétano 6
en superficie segin la normativa especifica del PGOU/96, 6 en su caso del
PGOU/2006.

7. Condiciones de Uso.
Uso dominante: Hotelero y Comercial.

Usos complementarios y compatibles: los definidos en el art. 161 de la normativa
urbanistica del PGOU/96 como Social-asistencial correspondiente a:

Administrativo: Servicios asistenciales de caracter privado.
Residencias: de Ancianos, infantiles, etc.
Sanitario.

Recreativo.

O 0 0O

El uso hotelero podré desarrollarse en las diferentes tipologias conbmgga T
legislacion turistica de Andalucia, debiéndose obtener la calificacion porgl&¥ JuG8hto ha sido aprobado,

la Administracion autonémica competente. DEFINITIVAMENTE con esta fecha.
. . _ Vélez-MﬁQg?g IM ﬁJY 2007
No se permite el uso industrial. AT EL'S CR{.) 5 O GRAL.

Art. 15 Subzona de “Espacio libre privado EL priv.-1 y 2"

Las parcelas calificadas como EL priv.1 y 2 se destinaran uso\t
privados de caracter comunitario de las parcelas residenciales de la UE:€
incluird en escritura publica y se inscribiré en el Registro de la propiedad.

La parcela EL priv.1 se destinard espacio libre privado, siendo objeto de reforestacion
para completar el arbolado existente.

La parcela ELpriv.-2 se destinard espacio libre privado, compatible con el uso
deportivo, pudiéndose construir al efecto instalaciones de piscina, padel,... las cuales
se separaran de los linderos ptblicos y privados al menos lo indicado en el plano P;

El techo edificable de 100,0 m2t asignado a esta parcela podra desfife
construccién de un gimnasio 6 sala comunitaria de ocio. Tendra una altura mg
PB 6 3,50 mts y respetara las separaciones a los linderos publicos y privados.

Art. 16 Ordenanza de vallas.

Se aplicara lo previsto en el articulo 226 de la normativa urbanistica del PGOU/
vigente, 6 en su caso lo indicado en el PGOU/2006.

Malaga, Mayo de 2007
El ARQUITECTO

il aanees

Fdo: Francisco San Martin Olea
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(aprobacién definitiva BOP 11/06/2003). Chilches. Municipio de VELEZ MALAGA
Promueve: TRENDING TIME S.L.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado
DEFINI I‘I\;a\MI;‘NTF' con esta fecha, |

Vélez-Mala

ANEXO

Informacion fotogréafica de la Unidad de Ejecucién UE.CH-3 y su entorno
Fichas de planeamiento urbanistico de la UE.CH-3 en el PGOU/96 y PGOU/2006

Justificacién del cumplimiento del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo,
sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas. Junta de Andalucia

Justificacién del cumplimiento del Documento Bésico (DB) Sl del CTE:
Seguridad en caso de incendio.

ES.9 esrupio SERRAMAR

b1 MAY 2007

EL SECRETARIO GRAL.
0 :
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Imagen 1: Vial perimetral de acceso (calle 3)

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
BTV AMENTE con esta fecha,

ad T MAY 2007

1. SECRETARIO GRAL.

Imagen 2: Vial perimetral de acceso (calle 3)

| JUN. 2007
[ |

|V T SAaL
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MASEEC A Para hacer constar queé
e1 rcqenlc documento ha sido wtobado

Imagen 3: Vista hacia el Sur del entorno en zona de obras iniciadas en UE.OH31T1V/ \{‘f”j Ik ‘P?\‘“’" r¢;1.3‘

L \ 't
Milaga
ey El E‘-:l WCRE F\RH} GRAL.

—— e ————

Imagen 4: Vista hacia el Sur del entorno, al fondo obras de edificacion en UE. CH-5

ES.9 estupio sErRrRAMAR 26
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: AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

=, . . .
’Ii FICHA DE PLANEAMIENTO PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA
L3 Ncleo CHILCHES Clasificacién SUELO URBANO
; .
i Area - 1 Tiso 5 | Cédigo | UECHS3
4 Derominacion URB. NUEVO CHILCHES Il
f Superficie (m2) 25.320 - Densidad (viv/Ha) 36
L Objeto | ure. (1) | Ne méximo vivienda 03
. Iniciativa PUBLICA | 1L Edif. (m2t/m?2s) 0,55
4 . ; ;
. Sistema COQOPERACION Techo méximo. (m2i) 13.950
‘; Eiapa 12 CUATRIENIO Ordenanza UAD-3; Hotelera; CO
- Desarrollo PO.O.U. Usos RESIDENCIAL -
"
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
lb_‘; Zona Libre Poblica (m2s) ' — 52%2’?”32?9‘5 —_—
i i e
% | Equipomiento (m2s) — Tipo @
N s . DITGENCTTA e
< . D b d,,} I constar que
&4 Deportivo (m2s) il % ngfeigilo N mmfég?g“do ARt
. : ' . Derechos del il
\ Viario (m2s) 7.065 Ayuntamiento ﬁ“.'ny;ff MFalIaganr nzv. nﬁw GR A{“UUK
-3 Equipomiento 7 975 : Excesos de Y&‘ivcﬂﬂa ? | - i
- | Privado (m2s) . _ Aprovechamie L=
it : I : '\‘;3;%2{ .
¥ Planeamiento Gestion %ﬁg'_"“‘:w
; Plazos [ “eppp-PERI | PU-POOU | BYEC™ '| PC-PR
B pim . de los Asociacidén Otro
& Particulares B [ —_— =
i Condicises Las grafiadas en el plano "D" de Cc:ﬁ;fféccro
R ¥ SRCICIONES y rasanies. & “ . "
‘ @;I I de ) . X i .
= Ordenacién . :
= El proyecto de obras de Urbanizacién contendrd 16 Ll e2A0c-
! Condiciones | s Geﬁgrﬁccs o fin de dotor o la Unidad de Ejeeucién-de-tod
- de . DB GRAESRERIgidos tantfo pf;r\f: :[)Lef e ﬁﬁuﬂo‘\
Eiecucién [ coneazor loshimmaninTide] PG.O.U..
£ CHATFIELIA DE DMZAS PUBLICAS ¥ TRANSIOLTES 3 )
s CONISI0N PAOYINCIAL DS DR2ARISHD '- _ p!\
ﬁ?wrc Enli j.u:c: de C015ervcc10n Profecc:on Yy encauza enio c’:rr\ o chilches.
Jriguird écond ;ccme!‘n a la dofc:cron de I red gener uf de saneamjentaskn funsién de su
B sup-eru_ ie aprovec hamiento. - g
Otras @ La p}’egcnl’eébn‘b%dx}‘géj‘—é%mmwn% y derschos denvcdos dala Umd u.cii3, del
cw Estudio demm?amon una densidad de 1 vivienda co ae svelo
b Condicionss com‘crb! izando e I'Ej vJos melros de equipemienlo privado, del que form lenida
= en las Norm idiarias.de Plongamiento, o, s determinaciones de qgioﬁ
wd , O Se correspond‘ cpq el fndice'de edificabilidod de coda solor, oforgoc'o 7 sus Ordensizos
= reguladoras, & Lp e
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(aprobacién definitiva BOP 11/06/2003). Chilches. Municipio de VELEZ MALAGA

Promueve: TRENDING TIME S.L.

Justificacion del cumplimiento del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo,

sobre accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas. Junta de Andalucia

De acuerdo con el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo sobre “Normas Técnicas
para Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en
el Transporte de Andalucia”, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia, se adjunta ficha en la que se justifica el cumplimiento de la citada

normativa en el presente Estudio de Detalle de la UE.CH-3.

Justificacion del cumplimiento del Documento Basico (DB) Si del CTE:

Seguridad en caso de incendio.

De acuerdo con la Seccion Sl 5 “Intervencion de los bomberos” del Documento
Basico Sl “Seguridad en caso de incendio” la ordenacién urbana propuesta en

este Estudio de Detalle cumple lo siguiente:
1.1 Aproximacion a los edificios:

Concepto Doc. Basico SI 5

Anchura minima 3,50 mts
libre de viales

Altura minima

libre 6 galibo 4,50 mts

Capacidad

Portante del vial 20 kN/m2

Radios minimos

en tramos curvos 5,30 mt. y 12,60 mis

1.2 Entorno de los edificios:

No se proyectan edificios con una altura de evacuacion desce

de 9,00 mts.

Al proyectarse edificios con una altura de evacuacion inferior @15 mffsﬁg
separacion maxima del vehiculo de extincion del incendio desceel plano"dé
fachada hasta el eje del vial es inferior a 23 mts. )

Se proyectan dos zonas de maniobras en fondo de saco (calles 1 y 2_)..— A
donde no se permite aparcar para la maniobra de los vehiculos.de extincion

de incendios.

forestal.

Las parcelas edificables no se encuentran colindantes a arefs con masa

ES.9 Esrupio sErrAMAR

Estudio de Detalle

5,50 mts y 6,00 mts

DILIGENCIA: Para haces constar que

el presente documento |
DI'_FIF-JITI\’ enfo ha sido aprobado,

r?] F £ (q:{n
>4: 50 mts Vél{z-M.’iI:z - B i\r Luy
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TEXTO REFUNDIDO Modificacién de ESTUDIO DE DETALLE segln Texto Refundido UE.CH-3
(aprobacién definitiva BOP 11/06/2003). Chilches. Municipio de VELEZ MALAGA

Promueve: TRENDING TIME S.L.

2. Accesibilidad por fachada:

Las fachadas de la edificacion proyectada en cada parcela edificable
deberan cumplir las condiciones de accesibilidad por fachada previsto en el
Documento Basico Sl 5.

3. Red de hidrantes exteriores:

En el Proyecto complementario Ordinario de Obras de Urbanizacion debera
contemplarse una instalacién de hidrantes, la cual cumplira las condiciones
establecidas en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion
contraincendios.

Los hidrantes estaran debidamente sefalizados y distribuidos en el viario de
la Unidad de Ejecucion, de tal manera que la distancia entre ellos medida
por espacio publico sea inferior a 200 mts.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante al menos
dos horas. En zonas urbanas consolidadas se admite un caudal de 500
I/min. y una presién de 10 m.c.a.

L Malaga, Mayo de 2007 R
'NCIA: Para hacer
SI:TJEgEIIEC docnmento ha sido aprobado,

El ARQUITECTO DEFINITIVAMENTRIR ¢ BT

-Malaga
— Vélez Mlqll t%;t[-'{‘RETP\R{O GRAL.

Fdo: Francisco San Martin Olea
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.
(Segtn Orden de Ja Consejerfa de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en
el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se public6 en
el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

DlI JGENCIA: Para haces cm{ar que

presente documLmo I1'| sido a

ET]N!TIV/@M,?‘

Vélez-Mailaga a
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CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE modificado UE.CH-3
UBICACION: _CHILCHES. Municipio de VELEZ MALAGA
ENCARGANTE: _TRENDING TIME S.L.

TECNICOS/AS: _ESTUDIO SERRAMAR -9 Arauitecto: Fco. San Martin Olea
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION ......cooveeveverenreemreneens 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA co s 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No seré preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los
Colegios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se
presentaran para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacién si
Redaccion de proyectos de urbanizacion ]
(rellenar Anexo /)
b) Obras de infraestructura y urbanizacion ]
Mobiliario urbano DILIGEN Para hacer constar que
(rellenar Anexo |) gfﬁﬁﬁ‘?%’{%ﬁfg JL})«:FE%;;?‘?;
. B AV
c) Construccion, reforma o alteraciéon de uso de: Vélez-Mélaga

CPAT I L SECRETARIO GRA
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colechv Oleriras, €D

<
de los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad priva - *" ’ %
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas)

Todas las éareas tanto exteriores como interiores de los edificios,
establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas

publicas
(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores) e .

d) Construccién o reforma de: o¥ I”‘HQU’Q‘ :.
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo IV) __ g?’ ".!1'} O,?) i
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso| - 5

comunitario comrespondientes a viviendas, sean de promocién publica o] ©
privada o
(rellenar Anexo Il para interiores) L .
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *) |

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones compa‘ementanas Z 5 JUN. 2007 !
de uso comunitario, solo apartados indicados *) | J

e)Sistemas de transporte publico colectivo y sus mstalacmneé Ve __
complementarias V. El L\

Anexo V (No redactado)
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion si

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) []

3. Cambio de uso L]

6573 — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta

| como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, efc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de
publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales,
culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos,
hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales,
restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi como

cualquier ofro de una naturaleza analoga a los apledeRMENt&r. hacer constar que

. el presente documento ha sido aprobado,
relacionados DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Véicz—M{l!agaﬂ ? M:{\Y ZOUR

Vs A
/.__j:‘,J1 9

| 95 JUN. 2007 |
L J

i

i Yo o el s
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S

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones pliblicas)

ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. si
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %.
(tramos 2 3 mts.) < 8 %. *)
— Pendiente transversal < 2 %. si
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. si
PAVIMENTOS:
— Serdan antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier si
obstéaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Si
— Si los alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla seré de 2 cms. si
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %.
VEHICULOS (framos =3 mits.) < 8%.
— Pendiente transversal < 2 %.
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. si
PEATONES

L'k o s

— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longn@fﬁég’ﬁ%; L mento ha sido aprd
Transversal <2 %. DEF"INITI\’AH}ZQITF gneesta fec)
1 [AY %

n. = .
Hara—Racer-Consta que

bado,

07

— Anchura = 1,80 mts.

Veter vt

'RETARED GRAL.
=

— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms.

PDE

* PASOS DE PEATONES

— Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anterior

=
o

b

>

(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura 21,80 mts.
Largo = 1,20 mts.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas,
ascensores o tapices rodantes.
v
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.

complementarse con una rampa.

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén debiendo /

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

— Dimensiones Huella = 30 cms. (en escalones curvos se medirén a 40 cms. del bori

interior)
Contrahuella < 16 cms.

Longitud libre peldarios = 1,20 mts.

Longitud descansillos = 1,20 mts.

— Tramos < 16 peldafios.

— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms.

— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.

— Huellas con material antideslizante..

— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura,
colocadas al principio y al final de la escalera.

Cumplimentacion Decreto 72/1992 - Pag. 4




ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

far que

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.
NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva.
— Anchura libre = 1,20 mts.
— Pavimento antideslizante.
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido = 3 mts.) <8 %.
transversal <2 %.
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.
— Barandillas no escalables si existe hueco.
*1 ASEODELOS — Seran accesibles.
OBLIGADOS POR NORMATIVA
ESPECIFICA
(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Plblica Concurrencia)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccién. 1 plaza
(No en zonas exteriores
deViviendas) DILIGENCIJA: Para hacer con
] i i el presenic Umcnt a s1do 4 Dbado
Situacién préxima a los accesos peatonales. DEEFINI'I‘I\* e, q@,‘?
— Estaran sefializadas. v s E; A
élez-Milagh
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. 2 12 LK'—' ‘U el =
| 2.2 Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms. si
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es <
90 cms. si
si

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. " s
— No existiran obstéculos verticales en los pasos peatonales. ‘a

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. v g 3‘0_ Si

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan cdrn allas  §d m ’é, .
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luced réjas enc@:? ' o
durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y %paradqs ?I -\ }&, &
menos 0,50 mts. de las obras. ek \. i 4

fa)
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristi¢as: 7,

Altura = 50 cms. W _
Anchura = 40 cms.
Fondo = 50 cms.

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

ay

— Altura de boca de buzones 90 cms.

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un ccvé libre con
ancho =1 m. ? s Nt Wl 2

L




ANEXO Il

OBSERVACIONES

(*) LA PENDIENTE DEL VIARIO PUBLICO CUMPLE LAS pARACTERiSTICAS DE DISENO
DE VIARIO LOCAL SEGUN EL PGOU/96 DE VELEZ MALAGA.

(*) EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS EDIFICABLES, INCLUIDA LA EL.PRIV.-2 LOS
ESPACIOS DE CARACTER COMUNITARIO DEBERAN SER RECORRIDOS CON
RAMPAS INFERIORES AL 8% S| EL. TRAMO ES SUPERIOR A 3,0 MTS Y 12%

S| EL. TRAMO ES INFERIOR.

DILIGENCIA: Para hacer

onstar gue

el presente docummento ha sidp aprobado,
DEF IN!IW Iv[?N II :,g F,tafecha

Vélez-Malapa
EL SECRETARIg q

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

SI[_] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.
[] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[C] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen prewsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espariol y en la ley 1/1991 del Patri i alucia.
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