ESTUDIO DE DETALLE
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AVENIDA DE ANDALUCIA ESQUINA CALLE JOSE RUIZ
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
INICIALMENTE con esta fecha.
Vélez-Milaga L) | i
El- SECRETARIO GRAL

1. MEMORIA EXPOSITIVA.

nnnnnn

1.1.- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION.

El émbito de actuacién del ESTUDIO DE DETALLE a tramitar, engloba el solar/proplldod

de la sociedad mercantil PROMOCIONES SUR AXARQUIA, S.L., con una s perhc
690,98 m? situado en Avenida de Andalucia esquina calle José Ruiz de la Igcolld}ﬁ de
Vélez Mdlaga, provincia de Mélaga.

El acceso al solar puede realizarse desde cualquiera de las calles que rodea el mismo.
Existe un pequefio desnivel entre la cota de la Avenida de Andalucia y la calle José Ruiz
que queda representado en documentacién grafica. Desde el punto de vista del medio
fisico no existen limitaciones ni riesgos importantes (no hay problemas graves de
inundacién o encharcamiento...).

1.2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU B
FORMULACION.

Es una operacién de reforma interior no prevista en el Plan General, cuyo objetivo """
primordial se encamina a adaptar la altura de la edificacién a la anchura de los viales
que circundan la parcela, para asi promover que el espacio piblico sea apropiado por
los ciudadanos y recuperar esa ciudad mds habitable donde se fomentan las relaciones
sociales. Tras el estudio del dmbito de actuacién, se ha comprobado que mediante el
reajuste y adaptacién de la altura edificable y mediante la ordenacién de voldmenes de
acverdo con las determinaciones del Plan General consegun%%@ﬁ%enddon bdectlgonsiar que
manzana y por aplicacién de la ordenanza CTP, disponer de?)lggw d'“:lg\‘f e aprobado,

para el solar referido, sin por supuesto superar al permitido en la situacién oﬂ;ﬁ’o ?6ﬁ7a
Vélez-Mélagz
EL SECRETARIO G

1.3.- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR.

C.I.F. ndmero B-92.192.533 y domicilio social en calle San Martin 7 bajo, local 7/y 8 d
Ial localidad de Torre del Mar, actuando como representante Don Francisco/ Dani
LOPEZ ORTIZ, con D.N.I. ntmero 52.586.904-A y domicilio el mismo anterior.

El redactor del presente instrumento de planeamiento es el arquitecto Don José Luis
TORRES GARCIA, colegiado con el nimero 488 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Malaga.

JOSE LUIS TORRES GARCIA, ARQUITECTO
TALLER DE ARQUITECTURA / UTRERA 2, 2 B. 29700-VELEZ MALAGA, MALAGA / T. 952 508250 y FAX 952 505972
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INFORME
Expediente: 2005/007175/001 / DOCUMENTO COMPLETO URBANISMO
ORDENACION DE MANZANA
Encargante: PROMOCIONES SUR AXARQUIA, S.L.
Arquitecto: TORRES GARCIA, JOSE LUIS
Situacion: AVENIDA DE ANDALUCIA ESQUINA CALLE JOSE
Localidad: VELEZ-MALAGA

En el presente expediente, el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga ha ejercido
sus derechos estatutarios en cuanto al control de la identidad y habilitacion legal del
colegiado autor, observancia de los reglamentos y acuerdos sobre el ejercicio
profesional, e integridad formal de la documentacién integrante del trabajo, y en
especial el cumplimiento de la normativa tanto general como colegial sobre
especificaciones técnicas y requisitos de presentacion.

OBSERVACIONES

El ED proponé y justifica la reduccion d Mt. fficable en una parte de la parcela en
)
e

virtud de sus atribuciones en materia denacion @&, volumenes, sin que para ello deba
adoptar decisiones propias de PG ‘%om% afizada al modificar’ la calificacion
urbanistica pormenorizada de dicho suelo.

Lo que se hace constar adjunto al visado del expediente.

Malaga, a 15 de noviembre de 2005 El/la‘\Arquitecto/a de Visado
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2. MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACI .
De acverdo a lo especificado en la Memoria Expositiva los usos domin,tt]n’res son los de KLY
vivienda, en su modalidad plurifamiliar y los compatibles con ésté y con sus limitaciones ®eete

propias: comercial, pequefas industrias, artesanal, servicios, etc.

Existen todos los servicios generales. Las redes de saneamiento, agua e iluminacién
municipales sirven a la Avenida de Andalucia y a calle José Ruiz. No existen bocas de
riego, lo que supone un peligro potencial en caso de incendio.

Las calles presentan un buen firme en su calzada y su estado es BYIYI(? {\i%o en cuanto a v
i CTAL Para hacer constar que °
onservacion. ‘ que
suc o el presente cocumanto ha sido aprobado,” « « » »
DEFINITIV AMENTE con esta fecha. o s oo

Vélez-MEalaga QRZ m 0 )mw
; L SECRET, 5
2.2.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA. s # ,f L .

alg, %; L & TN

Segin el Plan General de Ordenacién Urbana a Q

26/12/96), el solar posee clasificacién de Suelo Ur Fip,

normativa correspondiente a Ordenacién en Colonia y dﬁ?’am&
{5

considera arquitectura popular propia de los nicleos rurales o el trasunto urbano/ de
éstos, normalmente producidos de una manera esponténea, por tanto sin normatiya, y
sélo sometidos a las leyes de la tradicién y el consenso vecinal. Estas ordenanzas intentan
recoger toda la diversidad detectada dentro de esta tipologia y persiguen reproduﬁ:ir, a/
posteriori, unos procesos similares, introduciendo en todo caso unos parérTefros/
edificatorios que, sin renunciar al cardcter tradicional de la arquitectura, propicien\uryé
condiciones de salubridad, higiene y confort que la modernidad hace irrenunciables.

Las condiciones de ordenacién y edificacién especifica para esta zona son:

- la fachada del edificio deberd coincidir con la alineacién del vial excepto en los
casos singulares en donde los tramos del vial se hubieran consolidado con una
alineacién retranqueada, precedida de una peana, plataforma de acceso o jardin
delantero, que deberd mantener dicha alineacién.

- no se fija edificabilidad neta, de forma que la superficie de techo edificable seré
la resultante de la aplicacién de las Normas de composicién del edificio.

- la profundidad méxima edificable no excederd en ningin caso de los 15 metros
medidos desde la alineacién del vial.

- no se establece porcentaje de ocupacién debiendo aplicarse el criterio
establecido en la Zona Centro para este pardmetro.

- la edificacién es, en general, medianera, pero si por determinadas
circunstancias hubiera de separarse de los linderos privados, la distancia minima
entre estos y el cuerpo de la edificacién no serd inferior a 2 metros. Las

JOSE LUIS TORRES GARCIA, ARQUITECTO
TALLER DE ARQUITECTURA / UTRERA 2, 2 B. 29700-VELEZ MALAGA, MALAGA / T. 952 508250 y FAX 952 505972
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diferencias de cotas de rasante del terreno en los linderos medianeros de dos
parcelas colindantes, no deberé ser superior a 1,50 m, debiendo escalonarse las
diferentes rasantes adapténdose a la topografia existente.

- el nGmero de plantas sobre rasantes y la altura méxima de la edificacién, viene
dada por la Sub-zona CTP-2, para un PB+2/10,00 m.

- el vuelo de los cuerpos salientes se regulard conforme a lo establecido en el .
articulo 219 de las presentes Normas. SRR
- sobre la Gltima planta podré disponerse una planta dtico, que quedard . o
delimitada dentro del diedro real formado por los distintos planos con una Tl
inclinacién méxima del 75%, trazados respectivamente desde los bordes de las =
cornisas de las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de dichos planos y.
los 3,50 metros de altura. .
- se permite el uso de vivienda, siendo compatible con éste y con sus limitaciones 2 =i
propias: oficinas, hotelero, comercial, pequefias industrias, artesanal, servicios, R
etc.

DILIGENCIA: Para hacer constar que ,° ,°

el presente documento ha sido aprobado, *,° ,°
INICIALMEN 60n Fues a fech

Vélez-Malaga
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

una zona de suelo urbano con problemas importantes tanto de tipo estético como/de
dotaciones urbanas al tratarse de un callején de reducidas dimensiones para el\que’una
altura edificable de PB+2+ATICO no seria lo mas recomendable en cuanto al disefio de

un espacio urbano.
DILIGENCIA: Para hacer con.stdrb qge
Iy, . : d hasndoaroao
Se plantea pues, la modificacién de la altura edificable asignando la gﬁ%ﬁ%rm gvg 2 con esta F%echa
aplicacién, con una ordenacién de la manzana que responde al siguiente esquemcﬁgp gu QZ

ocupoc;on un cuerpo de la edificacién con fachada a Avemdo de Xﬁ&’&f

oda a col
documentacién grdfico.
Las actuaciones urbanisticas a realizar, comprenden adem

iluminacién 'y mobiliario urbano, con el consecuente
infraestructuras bdsicas, cuyos costes han de correr a

trazacheZey- .'u llo de |

argo, d@ Ta entida 7'@ercan

PROMOCIONES SUR AXARQUIA, S.L. G‘:‘ nm L

Se trata, pues, de una actuacién aislada que conserva la bstructur de,k: rd nacion d
Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez Mdlaga©y qlfe s’es‘eﬁt cvmno
descongestién del suelo urbano, creacién de dotaciones urtfa)ushcqqsq,sﬁﬁeome to
un drea urbana. A

3.2.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION. ( 11 ENE. 2005 ’

M

Serd de aplicacién la normativa correspondiente a Ordéna Rq‘f\‘efﬂ:oh R JE vfhgl 6n
Tradicional Popular (CTP), normativa de aplicacién para 'iodid‘*&w na
manera genérica se considera arquitectura popular prﬂ»p&a.de los nucleos ruroles el
trasunto urbano de éstos, normalmente producidos de una manera esponténea, por tanto
sin normativa, y sélo sometidos a las leyes de la tradicién y el consenso vecinal. Estas
ordenanzas intentan recoger toda la diversidad detectada dentro de esta tipologia y
persiguen reproducir, a posteriori, unos procesos similares, introduciendo en todo caso
unos parametros edificatorios que, sin renunciar al carécter tradicional de la arquitectura,
propicien unas condiciones de salubridad, higiene y confort que la modernidad hace
irrenunciables.

Las condiciones de ordenacién y edificacién especifica para esta zona son:

- la fachada del edificio deberd coincidir con la alineacién del vial excepto en los
casos singulares en donde los tramos del vial se hubieran consolidado con una

JOSE LUIS TORRES GARCIA, ARQUITECTO
TALLER DE ARQUITECTURA / UTRERA 2, 2 B. 29700-VELEZ MALAGA, MALAGA / T. 952 508250 y FAX 952 505972
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delantero, que deberd monfener dicha alineacién. DILIFNFIA Para hacer constar qu-
- no se fija edificabilidad neta, de forma que la superficie de ftethmsedificable:serdha sido aprobado.
la resultante de la aplicacién de las Normas de composicién IOV AMENTE con esta fecha.
- la profundidad méxima edificable no excederd en ningin ci 1lpshm aeMYU 20‘4’
medidos desde la alineacién del vial. EL SECRETARIO GRAL.

g el criterio-

establecido en la Zona Centro para este pardmetro.
- |c1 edlflcaaon ~es, en general, medlanera,

parcelos colindantes, no deberé ser superior a 1,50 m, debiendo escalonarse |
diferentes rasantes adaptandose a la topografia existente.
- el ndmero de plantas sobre rasantes y la altura méxima de la edificacién, vie
dada por la Sub-zona CTP-2, siendo para una de las zonas PB+1/7,00 m. y para
otfra de las zonas PB+2/10,00 m.
- el vuelo de los cuerpos salientes se regulard conforme a lo establegido ep el
articulo 219 de las presentes Normas.
- sobre la ¢ltima planta podré disponerse una planta dtico, que Guedard
delimitada dentro del diedro real formado por losgdistintes—planes—can_una
inclinacién maxima del 75%, trazados respectivamente desde osl\lﬁb@ig de las
cornisas de las fachadas, no debiendo superar las in’tersecaor%s de dlchos'ﬁlﬂnos
los 3,50 metros de altura. V %

- se permite el uso de vivienda, siendo compatible co éste y cop sus liaaon@s
propias: oficinas, hotelero, comercial, pequedas industgos, q%,gﬁ/ I/ e?rwcuos
efc. NVAS)

Vélez Mdlaga, 1|C|énbf§e&de dQ,i
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José Luis TORRES GARCIA

El arquitecto

JOSE LUIS TORRES GARCIA, ARQUITECTO

TALLER DE ARQUITECTURA / UTRERA 2, 2 B. 29700-VELEZ MALAGA, MALAGA / T. 952 508250 y FAX 952 505972



