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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

l.- MEMORIA EXPOSITIVA.-

I.I.- ANTECEDENTES.-

Tal y como exige el planeamiento actualmente en vigor en el Municipio de Vélez-
Malaga (P.G.O.U. aprobado definitivamente en Febrero de 1996 y el nuevo P.G.O.U. aprobado
inicialmente en Agosto de 2006); en edificacién conjunta de parcelas dentro de la zona de
Vivienda Unifamiliar Adosada se realiza este Estudio de Detalle que contiene la definicién de
los voliumenes de la futura edificacion.

Tras visita concertada con Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Exmo.
Ayuntamiento de Vélez-Malaga, se redacta el presente Estudio de Detalle, con las

determinaciones exigidas por éste y que se ajustan a la normativa urbanistica aplicable.

IIl.- PROMOTOR DE LA ACTUACION.-

El encargo del presente Estudio de Detalle ha sido realizado por la entidad mercantil
Monte Mar Siglo XXI, S.L. con domicilio en Leioa (Vizcaya), C/ Estartetxe N°5, 2°, C.P. 48940;
provista de C.I.LF. N° B-95.441.861.

Actlia como apoderado de dicha sociedad D. Francisco Jesus Reina Diaz, provisto de
N.I.F. N° 25.067.319-X y con domicilio en C/ Ventura de la Vega N°25, 29017 (Méalaga).

LIIl.- EQUIPO TECNICO REDACTOR.-

La redaccion del Estudio de Detalle ha sido encomendada a la sociedad T.A.U. Estudio
de Arquitectura, S.L., provista de C.I.F. N° B-92.564.384 e inscrita en el registro colegial del
C.0.A. de Malaga con eI numero 551 ~con. domu:lllo a efectos de notificaciones jen Malaga
(29005), Alameda Prmmf)al N°6__._,_ pepa BERENIE & DA o T U0 G TNICIARRENTE

o IR r' . e~ aT 41T N bl A ot A
U iy L..\; : NALMEN

v~ AnBrro DRk EFG Ao, 1 ° ot ARIAE 1
El ambito del ﬁresente Estudio de Detalle queda perfectameht‘e Eiellmftado en la
enominadas P-8, P-9, P-10 y P-
11 y los espacios circundantes a estas (viales, zona de Iéquipamiento Libre Privado...).

Estas parcelas sy%E"{:{eh‘tf'éh"éﬁ@obada's'dentro de 1a Unidad dé Ejecucion UE-C-5 del
P.G.O.U. de Vélez-Malaga aprobado definitivamente. 1emRebrem d&1896, estando la zona

calificada para Vivienda Unifamiliar Adosada. ,——
L.IV.1. Situacion.-

La zona de actuacidon se encuentra aFLEstel..adeId_ Nigipionde:MélezMalaga, en la
urbanizacion denominada Villa del Mediterraneo de Caleta de Veélez, cerca del puerto y

documentacién grafica é]djlflﬁt'&, comprendiendd’

lindando con el término municipal de Algarrobo.

L.IV.2. Superficie.-

Segun reciente medicion la zona de actuacion ocupa una superficie de suelo de
18.138°03 m? (DIECIOCHO MIL CIENTO TREINTA'Y OCHO METROS CUADRADOS Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS).
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA,

LIV.3. Geometria.-
La zona tiene una forma muy irregular, estableciéndose sus limites de la siguiente
manera:
- Hacia el Norte linda con zona de Suelo No Urbanizable del término Municipal de
Vélez-Malaga.

- Hacia el Este linda con zona de Suelo No Urbanizable del término Municipal de Vélez-
Malaga, con zona deportiva, y con el término Municipal de Algarrobo.

- Hacia el Sur linda con el resto de parcelas ya edificadas de la Unidad de Ejecucion
UE-C-5.

- Hacia el Oeste linda también con el resto de parcelas ya edificadas de la Unidad de
Ejecucion UE-C-5.

I.IV.4, Situacion Urbanistica.-

Suelo urbano consolidado, enmarcado en los planos de Calificacion de los dos planes
vigentes dentro de la Unidad de Ejecucion UE-C-5, con la calificacion UAD-1 (Unifamiliar
Adosada).

Conforme a la ordenacioén y a las fichas de planeamiento de la Unidad de Ejecucion
UE-C-5, las parcelas tienen la siguiente calificacion urbanistica:

- Zona de Ordenanza: UAD-1.

- N° Maximo de Viviendas; 122

- Edificabilidad: 0.80 m*t/m”s.

- Uso Dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar,

L.IV.5. Situacion Registral.-

La descripcion registral que aparece en la escritura de compraventa resulta: Parcela de
Terreno en la actualidad suelo urbano, en el Pago del Pinar o Trayamar, del término municipal
de Velez-Malaga. Tiene una extension superficial de veintitrés mil cuatrocientos veintiocho
metros, ochenta y cuatro decimetros cuadrados (23.428°84 m?). Linda: Norte, finca de Don
Angel Ariza y otros y ademas el Cortijo de Montosa; Este, dicho Cortijo de Montosa; Sur, con la
Urbanizacion Trayamar; y por el Oeste, con terrenos del Ayuntamiento.

La parcela se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez-Malaga N°2, al
Tomo 1207, Libro 282, Folio 94, Finca N° 5.828.

Coordenadas UTM (Referencia Catastral).-

Parcela P-8.- 5480104VF0658S0001XB vy 5480104VF0658S00010B

Parcela P-9.- 5480151VF0657N0001ZK

Parcela P-10.- L6A8010MMRE0658S0001TB y 5480102VF0658S0001FB & i i SENTI
Parcela P-11.- RAB0103VFOBSBNOOOIMB: .- 4 + . . lop e
LIV.6. Topografia.vricy . 1B ALY 90p IV SIONALMESTE 1

La zona de acfppion posee una topografia muy irregular, con grandes,desniveles que

han tenido una gran i'i’«%teﬁf{ia a la hora de %sﬁb EYIOS volimenes de la edificacion en las
parcelas. 0 2007
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Nt LR LA

DGUL MENT A PRESENTE

CHON REFI \‘].)I A ‘ T
Los viarlos que delimitan el area de actuécigﬁ\pé}iél"Sur;1E'Sté-‘y!0’eefte isevgncuentran

Las pe%‘j!!f_ﬁ‘._tfi?ﬁll‘?\s(ﬁ'\ales existentes son las siguientes:

- Vial al Oeste de la Zona dé& 'acmgc@rapgszﬂ’ﬁ ]
- Vial al Sur de la Zona de ddtuacion: 2:21, 9 Hle ascendente Oeste-Este.
SRR 2028 2

- Vial al Este de la Zona de act cit‘)/n:lg.ﬁb'»‘/a ‘/"-,pascendente Sur-Norte en un
tramo y 4.09 % aprox, descendente Sur r&;‘e—e{el siguient’e’ﬂamo.

Las pendientes de los vialesf;%?b:phggiﬁ&géﬁaﬂiaigule_ﬂ_t_%%i';u‘a[

- Vial al Norte de Parcela P-9: 7.00 % aprox, ascendente Este-Oeste.

- Vial escalonado al Oste de Parcela P-10:; 23.33 %, ascendente Sur-Norte,

- Vial entre Parcelas P-10 y P-11: 4.70 % aprox, ascendente Sur-Norte.

LIV.7. Orientacion.-

En este Estudio de Detalle se ha buscado que las futuras edificaciones se encuentren

orientadas hacia el Sur Sureste, zona donde se encuentran las mejores vistas hacia el mar.

L.IV.8. Servidumbres.-

Se observan sobre la zona de actuacion varios elementos que se deben respetar y a

los que se debe facilitar el acceso:

- Torre y linea de transporte de energia eléctrica de Alta Tension que transcurre
paralelamente a la Parcela P-8 y por el Norte de esta. La edificacion debe estar
separada de la parte exterior de esta linea 5 m tal y como queda reflejado en la
documentacién grafica adjunta.

- En la zona norte del area de actuacion existen unos depésitos de agua hasta los que
se facilita el acceso por la calle de nueva apertura al Oeste de la Parcela P-10.

Las infraestructuras necesarias para dotar de electricidad, abastecimiento de agua y

saneamiento a las distintas parcelas se ejecutaran de acuerdo con las normas municipales y

las propias de las compafiias suministradoras.

V.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE REDACTAR EL
ESTUDIO DE DETALLE.-
Este Estudio d&Détalle desarrolia la Zona definida por las parcelas denominadas p-8,
P-9, P-10 y P-11 en ld@obumentacién grafica adjunta, dentro de la Unidad de Ejecucion’ UE-C-
5 del vigente P.G.O. e Vélez-Malaga (aprobado definitivamente en Febrero 'de 1996). *
El documentd Héfine alineaciones y rasantes, justificando la propuésta’dé-ordenacion.

anexos).
) EL SECRETARIO GENERAL
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

La redaccién del Estudio de Detalle es, ademas, preceptiva como indica la ordenanza
de Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD) en caso de edificacion conjunta de parcelas.

Segtn la L.O.U.A. en su seccion segunda artfculo 15.1 dice:

“Los estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en éreas de suelos urbanos de émbifo reducido, y para ello
podran:

1. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Planes de Ordenacién o Planes especiales, la ordenacion de los
voltimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

2. Fijar alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas
en dichos instrumentos de planeamiento.”

Por tanto, esta plenamente justificada la elaboracion de este Estudio de Detalle donde
se ordenan los volimenes, se fijan alturas, numero de plantas, se reajustan alineaciones y
rasantes conforme al contenido del planeamiento superior, e incluso se aporta informacion de
alzados y secciones, con objeto de justificar la ordenanza de Vivienda Unifamiliar Adosada
actualmente en vigor.

El Estudio de Detalle se realiza para proceder posteriormente a la redaccion de los

Proyecto Basicos y de Ejecuciéon de las viviendas resultantes.

bulio de¢|2007:

ESENTE

DILIGENCIA: PARA MACER CONSTAR QUE

DOCL CTACION LEFUNDE A LA APROBADA INICRMENTE
IGABR 2007 |

EN FECHA e, PROVISKE Arquitdictd Ditctor:

FELLA crvrosmrarers@ofls - Y DEFINITivaMcnTE EN

PR 31 () MAYO 2007

5 ST § 5 USSR R SR

YELBLMALABA ssmmusivssvsssnsaossssiis
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

Il.- MEMORIA INFORMATIVA.-

I.L.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

- Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. L.O.U.A.
(BOE 14/01/03).

- Ley del Suelo. Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre régimen del Suelo y Valoraciones.
(BOE 14/04/98).

- Ley de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Ley
1/1994 de 11 de Enero. (BOJA 22/01/94).

- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. P.O.T.A. Decreto 129/2006 de 27 de
Junio. (BOJA 17/07/06)

- Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga (Aprobacion Definitiva Febrero
de 1996). (BOP 29/03/96).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga (Aprobacién Inicial Agosto de
2006). (BOP 07/09/06).

Il.IL.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTE.-
El PGOU/96 de Vélez-Malaga establece para la Unidad de Ejecucion UE-C-5 la
clasificacién de Suelo Urbano, cuya ordenanza de aplicaciéon es la UAD-1 (Vivienda Unifamiliar
Adosada Sub-zona 1), con un nimero maximo de 122 viviendas. E? nqqu Pgt\)U fikplrgp%dﬂ
Inicialmente el 7 de Agosto de 2006 mantiene dicha e st E o 1' m“\ -
Actualmente las p qrc.elas 5€, f%:ﬁlﬂ'alzmeb de edn‘lcaclén alguna y tlenen Ias\]
superficies siguientes: BN FETIR wrssonmmmpiioissismmntoss st =5 Vi .
- Parcela P-8.- 2814 BEM> R Y Boiliviiabaiaesivars =
- Parcela P-9.- 2784 92 m2 3[”“‘”{0 2007

- Parcela P10 338908 m 107 DIC, 2007

- Parcela P-11.- 2857.26 m?, T
7-M \ ¥ (@7 S PR RO
Los viales penmeYrales Oeéte Sur y Este de la zona de actuacién se encuentran

ejecutados, siendo necesario acometer obras dé* hbéﬁi%%ckoﬁ%gré' Iog 1\.fllagl\\c_}s siguientes:

- Vial al Norte de Parcela P-9: Superficie AprO)%mada 478.57 m?,

- Vial escalonado al Oeste de Parcela P-10: Su eFﬁcW% .85 m?.

- Vial entre Parcelas P-10 y P-11: Superfici _Ey_gxrﬁada 1188.21-m".

Entre las Parcelas P-8 y P-9 exiéigg’ﬂﬁa!ffmﬂawparlc?da en el P.G.O.U. como
Equipamiento Libre Privado de 2269.66 m* de superficie aprommaduef qﬁé tfluedara incorporada
al conjunto como zona de esparcimiento.

Las infraestructuras existentes en la zona de actuacion son:

- Torre y Linea de Alta Tensién paralela a la Parcela P-8 y por el Norte de esta.

- Depésitos en la zona Norte marcados en el P.G.0.U. como Sistemas Técnicos.

La vegetacion de la zona es de poca entidad, limitandose a arbustos y matorrales

tipicos de la zona.
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PRESENTE
TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
| PARCELAS DE LA UE:C-5.DEl P.G.O.U. DE VELEZ MALAGA.

cony JOABR 2007 ppovisio
.- IMAGENES DE LA ZONA DE ACTUACIC
enn 30 MAYO 2007

VISTA AEREA DE LA UE-G-5, CON LA ZONA DE ACTUACION DELIMITADA:
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

DILIGENCIA-

SOLD

k RESIDENTES

PARA

;[TORRE Y LINEA DE ALTA TENSION:
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ MALAGA.

ILIV.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.-
La zona de actuacion coincide con la Parcela perteneciente, segun escritura de
compraventa, a la mercantil promotora del presente Estudio de Detalle:
- Monte Mar Siglo XXI, S.L. con domicilio en Leioa (Vizcaya), C/ Estartetxe N°5, 2°,
C.P. 48940; provista de C.I.LF. N° B-95.441.861. Actuando como apoderado D.
Francisco Jesls Reina Diaz, provisto de N.I.LF. N° 25.067.319-X y con domicilio en C/
Ventura de la Vega N°25, 29017 (Malaga).
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G,0,U. DE VELEZ MALAGA.

Ill.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.-

liLl- DIAGNOSIS DE LA PROBLEMATICA URBANA Y DEFINICION DE
OBJETIVOS.-

A la hora de acometer este Estudio de Detalle se han tenido en cuenta los siguientes

condicionantes y objetivos:

- La topografia existente, que presenta grandes desniveles, influye de una manera
directa en la disposicién de las edificaciones en las distintas parcelas.

- Los nuevos viales de acceso a las parcelas, ademas de adaptarse a la topografia,
deben poder conectarse con las calles existentes.

- La Linea de Alta Tension que transcurre a lo largo de la zona de actuacion establece
una zona de proteccién a su alrededor que influye en la disposicion de las viviendas
en las parcelas.

- Los depositos situados al Norte de la Parcela P-10 deben ser accesibles, por lo que
se debe crear una calle de acceso adaptada a la topografia existente.

- La zona de Equipamiento Libre Privado situada entre las Parcelas P-8 y P-9 debe
servir de nexo de union de estas, creando un conjunto urbanizado Unico para toda la
manzana resultante.

- El acceso a los conjuntos urbanizados debe poder hacerse de manera comoda y facll,
siempre cumpliendo con la normativa de accesibilidad aplicable en cada caso.

- La orientacion de las edificaciones debe buscar las mejores vistas hacia el sur.

- Las viviendas adosadas resultantes deben ajustarse a la normativa urbanistica
aplicable, haciendo especial hincapié en las condiciones de edificacién en ladera a la

hora de realizar las plataformas y muros necesarios para la ordenacion del conjunto.

lILIL.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Este Estudio de Detalle se redacta conforme a la normativa urbanistica vigente, tal y
como se exige en el Informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo emitido con fecha
02/10/2006.

En el citado informe se indica que el nimero de viviendas quedara determinado
deduciendo el maximo aprovechamiento de cada una de las parcelas ya desarrolladas en la
Unidad de Ejecucién UE-C-5, hasta el limite que establece el P.G.O.U.

En la Ficha de Condiciones Urbanisticas del P.G.0O.U. sobre la UE-C-5 se establece un

numero maximo de viviendas de 122; por tanto, restando de la Unidad el nimero de wvfe@??s
iz LA

ya edificadas obtenemqglgl numero de viviendas que quedan pOr désarrollar. B
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

P-1: PARCELA 1

Sup. de Suelo: 757,00 m?
Techo Edificado 745,00 m?
N° de Viviendas 6 Viviendas

P-3: PARCELA 3

Sup. de Suelo: 600,00 m?
Techo Edificado 610,00 m?
N° de Viviendas 5 Viviendas

P-5: PARCELA 5

Sup. de Suelo: 2611,00 m?
Techo Edificado 2559,00 m?
N° de Viviendas 15 Viviendas

P-7: PARCELA 7

P-2: PARCELA 2

Sup. de Suelo: 1037,00 m?
Techo Edificado 1013,00 m?
N° de Viviendas 8 Viviendas

P-4: PARCELA 4

Sup. de Suelo: 1232,00 m?
Techo Edificado 1301,00 m?
N° de Viviendas 9 Viviendas

P-6: PARCELA 6

Sup. de Suelo: 697,00 m?
Techo Edificado 637,00 m?
N° de Viviendas 5 Viviendas

TOTAL DESARROLLADO

Sup. de Suelo: 1409,00 m? Sup.de Suelo: _ 8343,00 m*
Techo Edificado 1551.00 m? Techo Edificado 8426,00 m?
N° de Viviendas 11 Viviendas N° de Viviendas 59 Viviendas

La solucion adoptada aportara por tanto las 63 Viviendas restantes hasta llegar a 122,
que segln la propuesta de ordenacion se distribuiran de la siguiente forma en las cuatro

parcelas que quedan por desarrollar:
P-8: PARCELA 8

P-9: PARCELA 9

Sup. de Suelo: 2814,13 m? Sup. de Suelo: 2764,92 m? A4~
Techo Max. Edificable  2251,30 m? - Techo Max. Edificable  2211,93 m? -
N° Max. de Viviendas 28 Viviendas .} N° Max. de Viviendas 28 Viviendas ~
N° de Viviendas Propu. 14 Viviendas _ N° de Viviendas Propu. 19 Viviendas |

P-10: PARCELA 10 P-11: PARCELA 11

Sup. de Suelo: 2239,08 m? |~ Sup. de Suelo: 2857,26 m? -|
Techo Max. Edificable  1791,26 m* | Techo Max. Edificable 228580 m? |
N° Max. de Viviendas 22 Viviendas -t~ N° Max. de Viviendas 29 Viviendas
N° de Viviendas Propu, 13 Viviendas | N° de Viviendas Propu. 17 Viviendas |

La propuesta de ordenacion permite adaptar las edificaciones a la topografia existente

creando distintas plataformas comunicadas entre si; con esto se consigue dotar al conjunto de

ONSTAR OUE LA

™ Y A
i S0 T l

un caracter de unidad.
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articuladas entre si mediante las ntcleos A%CﬁWﬁai vertical. Estos. nucleos ifuncionan aN
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

lILIIL.- JUSTIFICACION DE USOS.

Los dos P.G.0O.U. actualmente en vigor en VVélez-Malaga, asignan a las cuatro parcelas
que quedan por desarrollar en la Unidad de Ejecucién UE-C-5 y que forman parte de la zona de
actuacion de este Estudio de Detalle, como Uso Dominante el de Vivienda Unifamiliar Adosada,
Aislada y Bifamiliar.

Las edificaciones resultantes de este Estudio de Detalle se ajustaran a la tipologja-de-
Vivienda Unifamiliar Aﬂioéé‘dé deblendo Justlficar el cumpllmlento de las , ordenanzas:

correspondientes a este d¥or | D g AHR 20[]7 o R OVISIONALMENTE 1%
e UHA\'[] 2007 v DEFINITIVAMENTE EN

HLIV.- JUSTIFICACION DE SUPERFICIES. "

Segun reciente medicién . la zona. de.actuacion -ocupa una superficie de suelo de
18.138,03 m? (Dieciocho Mil Ciento Treinta y Oclh d\detrqfuﬁ)}.ladrados y Tres Decimetros
Cuadrados). VELEZ-MALAUA orereesten

Segln escritura tiene una extenSJéq | Super rficial, de) 23.428,84, m? (Veintitrés Mil

Cuatrocientos Veintiocho Metros Cuadrados y Ochenta y Clu_alt_j'p Deci

etros Cuadrados).
(B

Fdo.: Luis dgF€lipe Jiménez-Casquet

/))(/
La zona de actuacion de este Estudio de Deta le_qafys ibuida en las mgmentes

superficies:

PARCELAS EDIFICABLES

Parcela P-8 2.814,13 m?
Parcela P-9 2.764,92 m?
Parcela P-10 2,239,008 m?
Parcela P-11 2.857,26 m?
VIALES

Vial Ejecutado al Oeste 434,39 m?
Vial Ejecutado al Este 2.351,20 m?
Vial al Norte de Parcela P-9 478,57 m?
Vial al Oeste de Parcela P-10 236,85 m?
Vial entre Parcelas P-10 y P-11 1.188,21 m?

EQUIPAMIENTO LIBRE PRIVADO

Entre Parcelas P-8 y P-9 2.269,66 m?
RESTO
Zona de Depésitos 503,76 m?

TOTAL AREA DE ACTUACION 18.138,03 m?

La geometria del ambito de desarrollo del E.D. queda especificada en la

documentacion grafica adjunta.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

lILV.- ADECUACION DE ALINEACIONES Y RASANTES.-

Las alineaciones y rasantes de las parcelas aportadas en este Estudio de Detalle se
han fijado de acuerdo con la ordenacion propuesta en el PGOU/96, ratificada en la Aprobacion
Inicial del P.G.0.U./06, y tras consulta con Técnicos de La Gerencia Municipal de Urbanismo
del Exmo. Ayto. de Vélez-Malaga.

Las alineaciones y rasantes correspondientes a las calles existentes (al Este y al Sur
del Area de actuacién) son las obtenidas del levantamiento taquimétrico realizado.

Al tratarse de un Estudio de Detalle sobre Suelo Urbano, sera éste el que completara la
ordenacién fijada en el Plan General, bien con la creacion de nuevas vias publicas o bien con
la creacion de accesos para la ordenacién interna de manzanas y parcelas.

El disefio de los viales se ha realizado conforme a las condiciones establecidas en la
Normativa General de Urbanizacion de ambos Planes Generales vigentes.

Las vias de nueva creacion, seran vias de las denominadas locales (B-3), que son las
calles de barrios o sectores que aseguran el acceso a la residencia o a Ias actl\ndades

productivas |mplantadas en aquellos émbltps Llas velocidades de“dfrculﬁélon de automéwles

. ST ' ) &
son del orden de |0Q5d Km!H A UROBAD! LCIALN
Las caracterlSticas de” estas wésgopr ﬁ? 07 ROVISIOHALL N
o U HMD 20
EN ¢ A e ” .1|1r~Hi\\1I“L
VIAS LOCALES - - SRR -2 c 1o 1 § I E.D.
ANGHOWINIMO | L
TRAFICO RODADO FETr g >8,00m
(ACERA 2 GALGARNGH .....oocvoerireenes o) —
ANCHO ACERAS ELSESRMIARIO PENERSY 56 1)
PN é:;,*‘:’ =
RADIOS DE GIRO NO DEF»H'E()_/ MINIMO 5,00 m
o
R e[ TRARIGO R0DADO
4,70%
ANTIDESLIZANTE
PENDIENTES <8 % PEATONALES
PEATONALES 7,00 %
>10% ESCALINATAS
ESCALINATAS 23,00 %

En cuanto a las infraestructuras existentes en la zona de actuacion (Torre y Linea de
Alta Tensién y Depositos), en ambos planes vigentes se establecen unas zonas de proteccion
de trazados e infraestructuras existentes dentro de las cuales se prohibe la edificacion.

Esta proteccion respetara los reglamentos y disposiciones que promulguen los
organismos e instituciones competentes.

No obstante como minimo serd, salvo estudios que lo justifiquen adecuadamente a
juicio del Ayuntamiento, de 5 metros a cada lado de la franja que determina el trazado al

tratarse de conducciones e infraestructuras generales de servicio urbano.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

Para establecer la ordenacion fijada en este Estudio de Detalle se ha atendido al Art.
234 de la Aprobacion Inicial del P.G.O.U. de Agosto de 2006, donde se indica que en ningun
caso se permitiran modificaciones en el perfil de los terrenos que represente mas o menos de
3,50 metros con respecto el perfil natural de este; ni en parcelas resultantes para ubicar la
edificacion, ni en ordenaciones, que conlleven un desmonte generalizado del terreno, que lleve
a la perdida de su propia fisonomia.

Tanto las plataformas horizontales necesarias para ubicar la edificacion y que tendran
la consideracion de cotas de referencia, asi como los muros y taludes que se creen, tendran
como limites el maximo movimiento de tierra de 3,50 m. respecto al terreno natural, por lo que
el terreno modificado no debera sobrepasar en ninguna de las secciones las lineas paralelas

situadas a 3,50 m. del terreno natural.

Para ajustar las edificaciones a los perfiles de terreno modificados en este Estudio de
Detalle, se atiende a lo expuesto en la normativa urbanistica sobre las consideraciones de las
distintas plantas que se realizan en las edificaciones.

1. Planta sétano. Es la planta enterrada o semienterrada cuya cara superior del

forjado que la cubre se encuentra, en todos sus puntos, a menos de 1,50 m sobre
la cota de referencia de medicion de alturas (rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion por debajo de ella), salvo estrictamente en las zonas de
acceso a aparcamientos en el caso de situarse en una de las fachadas del sétano.
Si se sobrepasa 1,50 m sobre el nivel definitivo de suelo exterior, tendra la
consideracién de P. Baja.
La altura libre de sétano y semisotano no sera inferior a 2,30 m libre de
instalaciones en toda zona o sector. Se podra permitir que el sétano ocupe mas de
lo que indique la ocupacién maxima de la zona, debiendo cumplir la separacion a
linderos publicos y privados.

2. Planta Baja. Es la planta del edificio a nivel de la rasante del terreno o dentro de
los limites de tolerancia marcados en el apartado anterior. La solera de planta baja
no estara situada por encima de la cota de referencia o altura reguladora del
edificio mas de 1,50 m ni 0,75 m por debajo, estando expresamente prohibido
bajar la cota de planta bajall.par; \euj.llr\ner%ta\r( laaltlira’ r%guradoré y por\ tanto,
aumentar el aprovechamlento de Ia“;i}a\r ‘EJABR”?.DW

Con independencia de fo establecido er I&ﬁfﬁprmmas de Zona, con caracter . [ |:
general se fija una altura minima-absoluta -de P. Baja der2,50 m. para uso dg

ienii Bl 1A e, 1.0.DiC. 2007

3. Plantas altas. Cualquier planta de edificacion situada sobre la planta baja.

4. Planta atico. En las t|pologlas donde Sg pgl'mlta la reahzam()n de Attcos éste se
( M mu: GENERAL
podra materializar de las siguientes maneras: s | S

o
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

a)

b)

Atico retranqueado.
Mediante retranqueo de las fachadas exteriores del atico con un minimo de 3
m, con respecto a la fachada o alineacién de planta baja.
Unicamente se podra alinear la Planta Atico a fachada en las escaleras y
ascensores.
En estos 3 metros de retranqueo no se admiten escaleras metélicas de obra o
cualquier otro elemento fijo o anclado a obra (conductos, shunts...). Se
permiten las pérgolas, toldos o barandas.
Sobre dicho atico, no se podran proyectar terrazas transitables, permitiéndose
tnicamente la colocacién de instalaciones propias del edificio en la cubierta del
atico.
Atico Abuhardillado.
Los pafios del tejado o elementos que conformen el espacio bajo cubierta,
deberan ser planos y la cara inferior de todos y cada uno de ellos debera
apoyar directamente sobre la cara superior del forjado del techo de la dltima
planta en la linea definida por el alero maximo permitido. No se permiten para
conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales, salvo las
medianeras, o los paramentos de iluminacién de las mansardas o gateras.
La pendiente maxima de los planos que conforman el espacio bajo cubierta
sera del 50%.
La altura maxima de la cumbrera sera 3,50 m.
No se podra construir ninguin tipo de volumen que sobresalga del plano de
cubierta salvo los de las mansardas, chimeneas o shunts.
Los huecos que se abran en los planos de la cubierta se ajustaréan a las
siguientes condiciones:
a) Deberan tener una separacion minima de 2,00 m a la fachada del edificio
(medidos sobre el plano inclinado de la cubierta).
b) En caso de realizacion de mansardas, la altura maxima de los huecos
desde el plano de cubierta sera de 1,5 m.
c) La separacion entre dos huecos debe ser mayor que la minima dimension
longitudinal de cualquiera de ambos huecos, siempre que la suma total de la
anchura de los huecos no sea superior a 1/2 de las longitudes de las
fachadas respectivas

HACE n OUE LA PRESENTE

2 NST
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.O.U. DE VELEZ MALAGA.

Para el establecimiento de la cota de referencia a la hora de fijar el origen de medicion

de alturas se atiende a lo expuesto en el Art. 231.2. de la Aprobacion Inicial del P.G.O.U. de

Agosto de 2006 relativo a edificios exentos.

En los edificios exentos cuya fachada, por aplicaciéon de la ordenanza, no deba situarse

obligatoriamente alineada al vial, las cotas de referencia para la medicion de alturas se

atendran a las siguientes determinaciones:

2:1.

2.2

2.3

2.4,

La altura maxima de la edificacién se fijara en cada uno de los puntos a partir de la
cota de planta que tenga la consideracion de Planta Baja, y se tomara como
referencia la rasante del terreno en su estado final, medida desde todas y cada
una de las rasantes que correspondan a las diversas fachadas del edificio.

En los casos en que la edificacion se desarrolla escalonadamente para adaptarse
a la pendiente del terreno, los volimenes edificados que se construyan sobre cada
planta o parte de planta que tengan la consideracion de Planta Baja, se sujetaran
a la altura maxima que corresponda a cada una de las partes citadas, y la
edificabilidad total no debera ser superior a la que resultara de edificar en un
terreno horizontal.

En ninguin caso la cota de referencia de Planta baja podra establecerse con una
variacion absoluta, superior o inferior a 1,50 metros con relacion a la cota natural
del terreno.

En consecuencia en los terrenos de pendiente acusada, la Planta baja habra que
fraccionarse en el numero conveniente de partes para cumplir con la condicién
antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna
seccion longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las respectivas
cotas de referencia de las distintas Plantas Bajas existentes.

Se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo terreno natural esta sobre la
rasante del vial a que da servicio, y la diferencia de este y la calle sea superior a
2,50 metros medida la cota del terreno en linea paralela distante 5,00 metros del
vial. En este supuesto se podra adosar el muro al vial al que da servicio, la altura
maxima del muro sera de 3,50 m, no teniendo la consideracién de planta baja,
sobre el que se podra disponer una barandilla metalica, dichos muros deberan ser
tratados como fachada, expresandose su tratamiento en el proyecto objeto de
solicitud de licencia. La edificacion debera separarse de la cara exterior del muro
alineado a vial al menos una distancia igual a la mitad de su altura medida hasta el
remate superiopdellacubietta, Sonun mininsde 850'm. " L ]”'W'SEN”%
Las edificaciones construidas:‘daﬁdoI%a’?{r'é'rl“é@%ellf&;ABerzlgg?o,‘t:on mas de "L'Jir%é"'“l‘h
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rasante de referencia, no podran tener mas de una planta de diferencia, de forma

alta fuera de 2 Plantas, la diferencia entre los desniveles producidos no podra dar

lugar a una disposicion interior que contemplﬂmgs* de$ plaptas.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

2.5. La forma de la distribucién de los volimenes sera tal, que las partes edificadas
que pudieran presentar mayor altura que la permitida respecto a alguna de las
fachadas, deberan retranquearse 3 metros de éstas tltimas.

2.6. En cualquier punto del terreno alrededor del edificio, se podran disponer muros de
contencién exentos, es decir, que no estén en la prolongacion vertical de la
fachada, con el objeto de crear plataformas que sirvan para absorber la pendiente
y destinar los espacios asi configurados a jardin, estas plataformas tendran la
consideracion de cotas de referencia a partir de las cuales medir las alturas
edificables permitidas en cada ordenanza, no admitiéndose elementos
(jardineras...) que sobresalgan de dichas plataformas o de los taludes a los efectos
de conformar cotas de referencia de medicion de alturas. Los espacios contenidos
bajo estas plataformas tendran la consideracion de planta sétano, en los términos
establecidos en las ordenanzas. Estos muros habran de estar recubiertos de
piedras o tratados, pero sin huecos. Estos muros no podran superar los 2,5 m de
altura y deberan separarse de la linea del edificio al menos 3,00 m en todo su
perimetro. Si fuese necesario disponer mas de un muro exento en forma
escalonada, la separacion horizontal entre dos muros consecutivos no podra ser
inferior a 3,00 metros medidos siempre en paralelo a las lineas de ambos.

lIl.VL.- JUSTIFICACION DE ORDENANZAS.

Las soluciones de ordenacion propuesta se atienen a las ordenanzas de la edificacion

de caracter general y a las especificas correspondientes a UAD1 de los Planes Urbanisticos
actualmente en vigor en el municipio de Vélez-Malaga

- P.G.0O.U. de 1996 (Aprobacion Definitiva Febrero de 1996). (BOP 29/03/96).
- P.G.0.U. de 2006 (Aprobacién mmramgdsrozde“zooe) (BOP 07/09/08) "

1. Parcela Minima. DOCT STACION REFLD ]ﬁlu A LA APRORADA INH

La superficie minima admisible de parcela se estab‘ege%ﬁﬂlog z s 7 UERISIORSAN

2. Fachada Minima. _ Yl TIVAM
FreoC AL s :

La longitud minima admisible de fachada sera de&i Dnm‘m 200?

3. Ocupacion.

. . 10DIC. 200
; ; 5 :
El porcentaje de ocupacion méxima.de pafosla es del 80 % | © T A007.
4. Edificabilidad neta.
CRETAKRIO GE NERAL
En el PGOU/96 se fija una edificabilidad de 0.80 m’tfm’s apllﬁa eala superf:me neta

de parcela. (ﬁk? g
5. Longitud Maxima. /

Las agrupaciones resultantes de viviendas no podran ﬁibbiér‘q!ﬁ)&n"ﬁﬁaféé‘ﬁﬁ“ﬁi@ se

separaran entre ellas un minimo de 7 m; tratandose los pafios resultantes en los extremos de

las agrupaciones como fachadas.
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6. Ordenanza de valla,

Se aplicara la ordenanza general que para parcelas edificadas con fachadas no
alineadas a vial tendran una altura maxima de 2,00 m, los cuales se realizaran hasta 0,80
metros de altura con elementos soélidos y opacos, y el resto con cerramiento ligero y
transparente. Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de
Edificacion.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial
y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

Las vallas medianeras podran alcanzar hasta 1,80 m de altura con material macizo.

7. Retranqueo de fachada.

Se considera fachada principal la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

La alineacion de la fachada principal estara separada de la alineacion de la calle una
distancia minima de 3 m.

Esta separacion, sera la distancia minima en los casos de parcelas extremas en cada
tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas. Al haber fijado una distancia minima se
tendra en cuenta, el entorno, los conjuntos y la formalizacion de las edificaciones, y por tanto,
la administracion podra en los casos que estime oportuno exigir que esta distancia sea de
obligado cumplimiento.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara necesariamente
un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la linea paralela distante 5

metros a la alineacion de calle, fuera |gual 0 supenor a3, 0 le la. r. sante, de dicha ocalle, se <1
JERE TN

NCIA: PARA

permitira que el cuerpo del garaje obllgatorro pueda almearse aI vial cumpllendo el resto-de ;i

PACION REFIRN ‘P
todos los parametros especificos de'la Ordenanzal i R ZDU?

8. Profundidad maxima edificable.

Ly nn?

La profundidad, maxima édificable; medida’ deéde laa meamén de la Vaila al wal seré

de 15 m. FECHA .. 4B DIC. 2007

9. Separacion al lindero de fondo de parcela.
La linea de fachada posterior /deild-&dificacion debera -estar separada del lindero

medianero del fondo de parcela una distancia minima dﬁl? OLECRETARIO GENERAL
10. Altura maxima y nimero de Plantas. P.D s
7
La altura maxima permitida sera de PB+|, con un total @e altura.
11. Planta Atico. Fdo.: Luis&:/l"’elipe liménez-Casque:
Sobre la ultima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que computara a

efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La Planta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los distintos
planos de inclinacién maxima 50%, trazados respectivamente desde los bordes de
las cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de
dichos planos los 3,50 metros de altura. No se permiten para conformar el espacio

PELAEZ DIAZ, JL.E;ET‘_N MANUEL:
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plazas de aparcamiento por vivienda.

bajo cubierta los cerramientos verticales en fachada, salvo los hastiales de las
cubiertas a "dos aguas”.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminaciéon vy
ventilacién, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de la
anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las
fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del edificio,
todo ello segun la definicion de atico abuhardillado definido en las normas
generales de edificacion.

Computara a efectos de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura mayor a
1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e incluso sea
independizado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una altura
maxima en la cumbrera de 2 m.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo desde todas las fachadas
del edificio con una distancia minima de 3,00 m, para la formacion de terrazas,
pérgolas, barandas, belvederes o similares. Caso de separarse de las fachadas
medianeras lo hara un minimo de 3 m.

c) La ocupacion de la planta atico no superara el 30% de la superficie construida de la

planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo podra™" ~

IR ({.

sobresalir el casetén de acceso glla‘misma; ‘conUiha ocupacuﬁn maxima del 15 % de la
superficie total de la cubierta y una gltura maxima de 2,70° H| ‘B\AQR_ 2007

Se permite el remate con p%{g__olag, belvederes, toldos; etc.

12. Altura Libre de Plantas. ., .30 MREYD-2 257

La altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no Sﬁ?ﬂnfﬁﬂﬂr}a 2,50 metros.
13. Sétano.

Se admite una Planta Sétano\ﬂglra

o de garaje y trasteros exclusivamente.

L-Wlf

14. Plazas de aparcamiento.

EL SECRETARIO GENERAL
Para uso de vivienda se deberd prever en el interior de las parcelas, como minimo dos
P.D.

IS=— #

15. Edificacion Conjunta de Parcelas.

Las parcelas de mas de 1.000 m? o conjunto sgﬁsrl y -.m ;'.-.A ;]Iﬁnﬂﬁg"n@gmegqslel caso,

se regiran por las siguientes condiciones:

1. El nimero de viviendas nunca excedera del resultado de aplicar las condiciones de
parcela minima.
P-8:2814.13 m? - N° Max. Viv: 2814/100 = 28 > N° de Viv. Ord. Propuesta: 14
P-9: 2764.92 m? - N° Max. Viv: 2764/100 = 28 > N° de Viv. Ord. Propuesta: 19
P-10: 2239.08 m? = N° Max. Viv: 2239/100 = 22 - N° de Viv. Ord. Propuesta: 13
P-11: 2857.26 m? = N° Max. Viv: 2857/100 = 29 - N° de Viv. Ord. Propuesta: 17
TOTAL N° de Viviendas Ordenacion Propuesta: 63
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2. Los parametros de edificabilidad neta y ocupacién maxima no se aplican sobre la
parcela neta de cada una de las viviendas que integran el conjunto sino sobre la
totalidad del suelo edificado objeto de construccion.

Edificabilidad:

P-8: 2814.13 m?*s - Edif: 0.80 m*t/m?s - Techo Ed. Ord. Propuesta: 2251.30 m?t
P-9: 2764.92 m?*s - Edif: 0.80 m?*t/m?s > Techo Ed. Ord. Propuesta: 2211.93 m?t
P-10: 2239.08 m?s - Edif: 0.80 m*/m?s - Techo Ed. Ord. Propuesta: 1791.26 m?t
P-11: 2857.26 m*s = Edif: 0.80 m*t/m?s - Techo Ed. Ord. Propuesta: 2285.80 m?t
Ocupacién:

P-8: 2814.13 m?* - 80 % = 2251.30 m* - Ord. Propuesta: 27.85 % (783.81 m?)
P-9: 2764.92 m? > 80 % =2211.93 m* > Ord. Propuesta: 39.55 % (1093.76 m?)
P-10: 2239.08 m? - 80 % = 1791.26 m* - Ord. Propuesta: 30.63 % (685.86 m?)
P-11: 2857.26 m* - 80 % = 2285.80 m? - Ord. Propuesta: 40.82 % (1166.25 m?)

3. No se fija la profundidad maxima edificable, si bien se debe cumplir la separacion a

MONTE MAR SIGLO XXI, S.L.

lindero posterior, exceptuando el soétano que podra adosarse a dicho lindero,
exclusivamente con objeto de poder formalizar los aparcamientos obligatorios.

4. No se permitirdn agrupaciones en hileras de mas de 50 metros lineales.

5. Los diferentes conjuntos se separan entre si un minimo de 7 metros o 1,5 veces la

altura mayor. g
6. No se permitiran que existan en los conjuntos mas de una entrada y otra salida para i
los aparcamientos necesarios, quedando prohibida la particion del acerado en cada @
ancho de adosada.
7. En parcelas de mas de 4.000 m?, se tramitara un estudio de detalle que contenga la
definiciéon de los volumenes. =
8. Son de aplicacion todos los demas parametros y condiciones de Ordenacion y %
Edificacion, regulados en los apartados anteriores, 2
9. A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacion, se les debera 3
conferir totalmente o en parte la condicion de mancomunadas. o
16. Condiciones de Uso. 5

Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar,

DITIFNCIA; PARA HACER CONSS

'\(‘“1.}% hEhI Zbﬁm -_\I ; I, : , e . £

|
1 4 BN <o cees e B

....30.MYO 2007 - b ol

I

r
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lIL.VII.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

CUADRO DE ORDENANZA URBANISTICA APLICABLE

ORDENANZA DE APLICACION

UAS-1

SUPERFICIE ZONA DE ACTUACION

17.917,65 m?s.

ORDENANZAS
P.G.0.U./96

ORDENANZAS
P.G.0.U./06

ESTUDIO DETALLE
(ORDENACION PROPUESTA)

EDIFICACION CONJUNTA

SUPERFICIE > 3.000 m*
CIRCULO INSCRITO @ 40 m

SUPERFICIE > 4.000 m?

E.D.

DE PARCELAS REALIZAR E.D. REALIZAR E.D.
VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA
USO DOMINANTE UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR
ADOSADA ADOSADA ADOSADA
FICHA U.E, C-5 FICHA U.E. C-5
3 &l . ] :
N° MAXIMO DE VIVIENDAS N° DE VIVIENDAS: 122 N° DE VIVIENDAS: 122 63 VIVIENDAS

YA EDIFICADAS: 59
RESTAN: 63

YA EDIFICADAS: 59
RESTAN: 63

CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA MINIMA: 100 m?
P-8: 28 VIVIENDAS MAX,
P-9: 28 VIVIENDAS MAX,
P-10: 22 VIVIENDAS MAX,
P-11: 28 VIVIENDAS MAX.

PARCELA MINIMA: 100 m?
P-8: 28 VIVIENDAS MAX,
P-9: 28 VIVIENDAS MAX.
P-10; 22 VIVIENDAS MAX,
P-11: 29 VIVIENDAS MAX,

PARGELA MINIMA: 100 m*
P-8: 14 VIVIENDAS
P-9: 19 VIVIENDAS
P-10: 13 VIVIENDAS
P-11: 17 VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD

EDIFICAB: 0,8 m*t/m’s
P-8: 2251,30 m*t
P-9:2211,83 m*t

EDIFICAB: 0,8 m*t/m?s
P-8: 2251,30 m*t
P-9: 2211,93 m?t

EDIFICAB: 0,8 m*t/m*s
P-8: 2251,30 m*t
P-9: 2211,93 m*t

TECHO MAXIMO EDIFICABLE P-10: 1791,26 mt P-10: 1791,26 mit P-10: 1791,26 mt
P-11: 2285,80 mt P-11: 285,80 mt P-11: 2285,80 mt

OCUPACION: 80 % OCUPACION: 80 % OCUPACION: 80 %

P-8; 2251,30 m? P-8: 2251,30 m? P-8: < 2251,30 m?

OCUPACION P-9: 2211,93 m? P-9: 2211,93 m? P-9: < 2211,93 m?

P-10: 1791,26 m?
P-11: 228580 m?

P-10: 1791,26 m*
P-11: 2285,80 m*

P-10: < 1791,26 m*
P-11: < 2285,80 v’

ALTURA MAXIMA

PB+1 (7 m)

PB+1 (7 m)

PB+1 (7 m)

PLANTA ATICO

RETRANQ. 3 m FACHADAS
o]

FALDON PTE. 50%
CUMBRERA 3,50 m

RETRANQ. 3 m FACHADAS
o]

FALDON PTE. 50%
CUMBRERA 3,50 m

RETRANQ. 3 m FACHADAS
0

FALDON PTE. 50%
CUMBRERA 3,50 m

RETRANQUEO DE FACHADAS z3am z3m 23m
AGRUPACIONES EN HILERA =50m <50m S50m
SEPARACION ENTRE CONJUNTOS 27m z7m z27m
0,8 m SOLIDO y OPACO 0,8 m SOLIDO y OPACO 0,8 m SOLIDO y OPACO
oromumaneyauy | PR IAG B meei i oo | T e e

MEDIANERA OPACA 1,80 m

MEDIANERA OPACA 1,80 m

MEDIANERA OPACA 1,80 m

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

VIVIENDAS 2 2,50 m

VIVIENDAS = 2,50 m

VIVIENDAS 2 2,50 m

PLANTA SOTANO,: . *| ‘bt GARAJE Y TRASTEROS

1 PLANTA DEDICADA A USO

1 PLANTA DEDICADA A USO
'DE GARAJE Y TRASTEROS

1 PLANTA DEDICADA A USO
DE’LQ.shﬁbE Y TRASTEROS

PREVISION PLAZAS'APARCAMIENTO

FPLAZALN00 prfe] A
1 PLAZA | VIVIENDA

Al pLAZAS ) -\'?N'lg?dér\

"

- \12 PLAZAS / VIVIENDA
_ Mjfiimo 126 PLAZAS

ALTURA LIBRE DE PEANTA SOTANO

TROVISTON AN
2230m

N TEN
I 2230m

PECHA L 0ivsivaee
FECRIN oo i

VELEZ-MALAGA

PR T N AR S

]

Juib de 2007:

huitecto Director:
EL SELiiﬂB_l;.‘\jﬁE‘;;JL["Lij:[f‘nfﬁii}{’rl”.mf-‘“C?'C"“q‘ el
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VI.- JUSTIFICACION DEL DECRETO 72/92, DE 5 DE MAYO, SOBRE NORMAS

TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.-

NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

(Segiin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996, BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el
BOJA n.” 50 de 6 de Junio de 1992, El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicéd en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

oo o JUSTIFICACION,
e wmnea W“"I)’EL L
CUMPLIMIENTO:

FECHA: s

FECHA ... 3 [] HAYD 2!][]7 ........... DE

EL SE CKjl5 TARIO GENERAL

=
TITULO: TEXTO@DLD(Y DE ESTURIO DE DETALLE.

Td0, 7 LUIF Qe Cipe J e r-casqtet

UBICACION: PARCELASDE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA.
ENCARGANTE: MONTE MAR SIGLO XXI, S.L.
TECNICO/A: JUAN MANUEL PELAEZ DIiAZ.

Entrada en vigor del Decreto 72/1992
PUBLICACION ......coocevrerrererrnnssennenns 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA. ; % wessnnnnenns 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:

a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su
aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.
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AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y eleCECIOIL GENCHA—PARA HACER CONSTAR QUE LA I'RI“‘"@ -
1\1r HeT : — N
Redaccion de ployectos de ulbamzamgn s prrUunE A LA APROBADA INIC “‘LJD‘ I
DO X A 2007 AT MATNTE EN
(rellenar Anexo 1) . . 1 6 ui\.  PROVISIONALMENTE E!
b) Obras de infraestructura y'urﬁani'za'c-iét'l v DECINITIVAMENTES EN
Mobiliario urbano i 3HHAQ 2007 []

(rellenar Anexo I) b

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de: i 0 uiC. 2007

Espacios y dependeneias"-é’xte'riér%é-lél-ﬁ\ifér’l\ores 'de uitilizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de prqug@qg{_:m‘lypp{q) idestinadag a un
uso que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva en Notas)

Todas

las 4reas tanto exteriores como interior€s Dd W

establecimientos e instalaciones de las Administracionesy En

§ public

(rellenar Anexo II para interiores)

(rellenar Anexo I para exteriores)

Fdo,: I.'ni:;/dff}’ulipc Jiménez-Casquet

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo IV)

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario

correspondientes a viviendas, sean de promocion piiblica o privada

(rellenar Anexo IIl para interiores)

(rellenar Anexo I para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

¢) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias
Anexo V (No redactado)
TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo)

3. Cambio de uso

X
N
L]

En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las
de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la
norma se aplica inicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no
destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere
a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente
destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia;  Administrativos,  asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, especticulos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza
analoga a los anteriormente relacionados.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

(Aplicable a zonas de uso colecl.irg,e!n edificaciones privadas y a todas las Fopas en ?dijﬁp_ac‘iolleg p{lblic:aﬁ i
o o S 5 I éviensl L o G B P T T L 6 ) b

ANEXO 1
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

LA PRESE
1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura... 1 o :- A INICLALAIE N
5 |
BN | S TANORMK, - ocaiinins PROJ PROYECTO | N
;g:?g:?:gg TRAZADO YDISENO e iy ... ceeeng oo ¥ DEFINITIVAMONTE
DEUSO | —Anchominimo> 120 mis; . S-t-MAYE-200 CUMPLE
COMENITARIG N A LA s —
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) = 12 %. CUMPLE
(tramos = 3 mts.) < 8§ %.
— Pendiente transversal <9%. =7 NIALAGA 1 U D i [; ) Z[m? CUMPLE
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE
PAVIMENTOS: E-SECREARTO-GENTRAT
o_r
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las Wﬁwulo. CUMPLE
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plagifo del vlﬁéﬁ—avimiltg}/ CUMPLE
— Si los alcorques son de rejilla la anchura mamadp l—n'f:i}la serd de.2-Cs. CUMPLE
Vo LAUE dp bl 1 -
VADO PARA — Pendiente longitudinal (tramos <3 mts) <12 %, = eHCZ-Casquly CUMPLE
PASO (tramos = 3 mts.) < 8§ %.
VEHICULOS
— Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
VADO PARA — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion,
PASO
PEATONES — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8 %.
Transversal <2 %.
— Anchura = 1,80 mts.
— Desnivel sin plano inclinado < 2 ¢ms.
* PASOS DE — Se salvardn los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
PEATONES
(No en zonas — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas,
exteriores de ascensores o tapices rodantes.
viviendas)
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, CUMPLE
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tinico escalon debiendo CUMPLE
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva, CUMPLE
— Dimensiones Huella = 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 ems. del borde
interior)
Contrahuella < 16 cms. CUMPLE
Longitud libre peldafios = 1,20 mts.
Longitud descansillos = 1,20 mts.
— Tramos < 16 peldafios. CUMPLE
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. CUMPLE
— Pasamanos a altura = 90 cms. y < 95 cms. CUMPLE
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. CUMPLE
— Huellas con material antideslizante.. CUMPLE
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, colocadas al CUMPLE
principio y al final de la escalera.
26
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA,

ANEXO I
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.* Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

PR

VIENTE

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramenteféurva, “ "¢y . non . CUMPLE
2 OO 4 W) (N o RPN e )
— Anchura libre> 1,20 mts. |-, . ENTACION s CUMPLE -\
AN TACTON: REFIENS AR 4 o s
— Pavimento antideslizante., . 10 Abiw, 2007 |~ CUMPLE™ |
-h A ¢ ] l.'l\
— Pendiente longitudinal g (recorrido <3 mts.) i e RONES I,
_'fil‘\ B S S L b g
- Ir(rc\comdu =3 mis) q e, £8% Y | )| -ICHMIE]IE',-\
Clibahsversal ... <2 %
4. 0 nic 900y ---
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. g e B CUMPLE
— Barandillas no escalables si‘éxisté vead. A G A CUMPLE
* 1 ASEODELOS
OBLIGADOSPOR | __ Seran accesibles. EL SECRETADIA
NORMATIVA erdn accesi ECRET ARIO GENER AL
ESPECIFICA P D
(Noenzonas | __ Al menos un lavabo y un inodoro estardn adaptados. - @5‘\-_, = .
exteriores de (Ver este apartado en el Anexo II Edificios de Pablica C curre@f 2
viviendas) /_//
P-'in - ; -
*“APARCA- | — 1 Plaza cada 50 o fraccion. 0 Qe TElie ;e | CUMPLE
3 - - HMénezlea.
MIENTOS = ; : Uiy
— Situacion proxima a los accesos peatonales. CUMPLE
(No en zonas - :
exteriores de | — Estarén sefializadas. CUMPLE
viviendas) — Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. CUMPLE
2." Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO | — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es = 90 cms,
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.
— No existirdn obstaculos verticales en los pasos peatonales.
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.
— Las obras que se realicen en vias publicas se rodeardn con vallas sélidamente
instaladas y se sefializardn con balizas con luces rojas encendidas durante todo el
dia. Estas vallas estardn sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 m de las
obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendrd estas caracteristicas;
Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.
Fondo = 50 cms.
— Altura de grifos y cafos en bebederos 70 cms.
— Altura de boca de buzones 90 ems.
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre con ancho 2
I m.
27
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G,0.U, DE VELEZ MALAGA.
ANEXO 11 )
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificios privados y a todas las zonas en edificios piiblicos)
NORMA PROYECTO
ESPACIOS |— Las zonas y elementos de urbanizacién de uso publico situadas en los espacios
EXTERIORES exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones, cumplirdn lo indicado
en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
(Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo I).
ITINERARIOS | — Comunicacion entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion.
PRACTICABLES [ Fy e caso de edificio, establecimiento o instalacion de las Administraciones y
(Para contestar Empresas Pablicas, la comunicacién entre un acceso y la totalidad de sus dreas o
afirmativamente vediitas:
hl;séﬁi iﬂi‘;‘:ﬁ? Ta — En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones (de propiedad
normativa exigida pr'iva.da), la comunicacién entre un acceso y las dreas y dependencias de uso _
en todos los piiblico. =
apartados — El acceso al menos a un aseo adaptado. %
siguientes) 2
ACCESO — Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas destinadas a uso S
DISTINTAS y concurrencia piblica, situadas en las distintas plantas de los edificios, %
PLANTAS establecimientos e instalaciones y a todas las dreas y recintos en los de las o
Administraciones y Empresas Piblicas, se realizari mediante ascensor, rampa g
o fapiz rodante, =
* ACCESO Pendiente < 60 % 5
DESDE Desnivel < 12 ems.  Salvado con plano inclinado 0 =
EL EXTERIOR Ancho = 0,80 mts,
(Aplicable para inst.
y dot. comunitarias | Desnivel > 12 ems. Salvado con rampa que se ajuste a la norma.
de viv.)
* VESTIBULOS | — @ 1,50 mts.
WApistiepaming | Prohibidos desniveles salvados tinicamente con escalones, debiendo ser sustituidos
y dot. comunitarias ) ibles o
deviv) o completados por rampas accesibles, 3
* PASILLOS | — Anchura libre > 1,20 mts. 0
H 3 o
Wiplicablo paraiisl f __ pohibidos desniveles salvados tinicamente con escalones, debiendo ser sustituidos &
y dot. comunitarias i
deviv)) o complementados por rampas accesibles.
* HUECOS DE | — Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.
PASO — Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mts.
(A!Jhcable para | — A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal no barrido por
nst. y G’PL puertas = 1,20 mts. d
comunitarias de I "Frire puertas dobles deberd existir un espacio libre de @ 1,50 mts. 2
viv.) — Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control de $
entrada que obstaculicen el paso, se dispondrin huecos de paso alternativos -
accesibles. =
— Las puertas autométicas de cierre de corredera irdn provistas de dispositivos de apertura 2
automdticos en caso de aprisionamiento. g
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y < 1,20 mts, N
— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar zdcalo protector de 0,40 <
mts. de altura y banda senalizadora horizontal a altura > 0,60 mts. y < 1,20 mts, i
— La apertura de las salidas de emergencia serd por presion simple.
MOSTRADORES | — Los mostradores tendrén un tramo = 0,80 mis. con altura = 0,70 mis. y < 0,80 mts,
Y — Las ventanillas de atencion al puiblico tendrén una altura < 1,10 mis.
VENTANILLAS 5
TELEFONOS | — Existe al menos uno con altura = 0,90 mts. y < 1,20 mts. g
<8
=9
[Ty
PILIGENCIAT  PARN 1 ER CONST =~ inlE LA PN'I'ZSF.’N'%Q
f2 S
BECLM CION REEL '_\'1'16 A LA APROBADA INICIALMEN g %
1 6 ABR. 2007 - ... o8
EN FROHA cosmmmmevmmmmmmims ey pess s i PROVISIONALMENTE IFN
1
L3 L1 8] o ———— N, SS— Y DEFINITIVAMENTE I’,Q nj
9] wZ
recia .. 3.0 WO 2007 S,
25
£ =28
: L5
VL BEMALAGA. vz v Ol o ov
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AL o
O >
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.
ANEXO II _
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
NORMA PROYECTO
* ESCALERAS | — Directriz recta o ligeramente curva.
(Aplicable para | — Longitud libre de peldaiios = 1,20 mts.
inst. y dot. —
comunitariasde Huella = 29 ¢m.(En caso de escalones curvos se
viv.) — Dimensiones de peldafios medirdn a 40 cms. de su borde interior)
Contrahuella < 17 em. 9
— No se admiten mesetas partidas, ni en 4ngulo, ni escaleras compensadas. E
5
Intermedias > 1,20 mts. ]
— Fondo de las mesetas e
De acceso = 1,20 mts. ; E
— Distancia de la arista de peldaiios a puertas = 25 cms. g E %
— Tramos < 16 peldaiios. o3 L|>J
8 o
— Altura de pasamanos = 0,90 mts. y < 0,95 mts. B o E
o W
= g : - <03
— 8i hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable. E o i
=
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. ::z_) & E
0 o
— Anchura = 1,20 mts. Ly
— Pavimento antideslizante,
Tramos longitud <3 mts. < 12 %.
— Pendiente longitudinal
Tramos longitud = 3 mts. < 8 %.
— Pendiente transversal < 2 %. E
o
— Si hay hueco la barandilla no seré escalable, o
ESCALERAS — Luz libre = 1,00 mts. a
MECANICAS | — Velocidad < 0,50 mts./sg.
— Nuimero de peldanios enrasados a entrada y salida = 2,5 peldaiios.
— Dispondrén de un ralentizador a la entrada y ofro a la salida que las detengan .
suavemente durante 5 segundos, realizindose igual la recuperacion. o
=
TAPICES — Luz libre = 1,00 mts. =
Z
RODANTES — Acuerdo con la horizontal en la entrada y salida = 1,50 mts. S
— Los tapices inclinados cumplirdn las condiciones especificas de las rampas, o
excepto la de la luz libre que podrd ser = 1,00 mts. o
~N
1 ASCENSOR | — Puertas de recinto y cabina automadticas, y con indicador acustico. %
w
DE LOS — Anchura de puertas = 0,80 mts. o
OBLIGADOS -
— Fondo de cabina = 1,20 mts.
POR LA
NORMATIVA | — Ancho de cabina > 0,90 mts. g
ESPECIFICA — Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mts. y < 0,90 mis. é ©
=9
— Cuando existan aparcamientos en plantas de sotano, el ascensor llegard a todas w9
ellas. g =
(=]
R [ 8 R
. _ w o
DIL LA PICIALMENT E
i i VRt A o S G, Y. b g o
Bl MO i 2007 i Er AT AMENTH :oﬁ
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

ANEXO II

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

NORMA PROYECTO
MECANISMOS | — Serdn facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.
ELECTRONICOS
*1 ASEO DE | — Espacio libre © 1,50 mts.
LOS
OBLIGADOS |— Un lavabo no tendré obstaculos en su parte inferior.
POR LA — No es admisible la griferia de pomo redondo.
NORMATIVA
ESPECIFICA | — Altura de accesorios y mecanismos = 0,80 mts, y < 1,20 mts.
(Aplicable para

inst. y dot.
Comunilarias de

— Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts.

— Inodoro con espacio lateral libre de anchura = 0,70 mts. y dos barras abatibles de

las viv.) 0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de altura.
1VESTUARIO | — Espacio libre de 1,50 mts. ©.
Y 1 DUCHA
DELOSDE — Asiento adosado a la pared de: Longitud 0,70 mts.
OBLIGADOS Anchura 0,45 mts.
PORLA Fondo 0,40 mits.
NORMATIVA I Jjra repisas = 0,80 mts. y < 1,20 mts.
ESPECIFICA
— Altura perchas = 1,20 mts. y < 1,40 mts,
— Se dispondran barras metalicas horizontales a 0,75 mts. de altura,
(En vestuarios y duchas)
— Dimensiones minimas del Largo = 1,80 mts,
recinto destinado a ducha Ancho = 1,20 mts.
— Las puertas de acceso abrirdn hacia afuera o serdn de vaivén,
ESPACIOS — Reservas seiializadas obligatorias:
RESERVADOS Hasta 5.000 personas =2.00 %
De 5.000 a 20.000 personas = 1,00 %
(En Aulas, Salas de Mas de 20.000 personas > 0,50 %

Reuniones, Locales
de Espectaculos y
Andlogos)

— Condiciones de los espacios reservados, que estardn seflalizados:
— Con asientos en graderio;

- Se situardn proximas a los accesos
plazas para usuarios de sillas de ruedas

- Se destinardn otras adecuadas a personas con déficit visuales
y auditivos ubicadas donde se reduzcan estas dificultades

— Con asientos no dispuestos en graderio:

- Se dispondran espacios para los usuarios de sillas de ruedas
junto al pasillo, teniendo los pasillos una anchura = 1,20 mts.

APARCA-
MIENTOS

— Se reservard una plaza cada 50 plazas o fraccion.

— Se ubicardn proximas a los accesos peatonales.

— Dimensiones 5,00 x 3,60 mts.

EL SEET
Fdo.: Lmq
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

ANEXO III
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

NORMA PROYECTO
ESPACIOS — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso comunitario situadas en los
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustardn a lo indicado
especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
(Rellenar Infraestructura y Urbanizacion en Anexo 1, salvo apartados excluidos)
INSTALACIONES | — El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de paso,
Y DOTACIONES escaleras y mecanismos eléctricos se ajustardn a lo establecido en los
COMUNITARIAS correspondientes apartados de la normativa,
COMPLEMEN- (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios de uso pliblico en Anexo II).
TARIAS
ITINERARIOS | — Comunicacién entre el exterior y el interior.
FRACTICABLES: I Comunicacion entre zonas comunes y viviendas.
(Para contestar
afirmativamente a
estos apartados hay
quercunpliTla — Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor.
normativa
exigida en todos las
apartados siguientes)
ACCESO DESDE —_— 40 %
~T T <
EL ESPACIO Desnivel < 12 ems. Salvado con plano inclinado e =
EXTERIOR
Ancho = 0,80 mts.
Desnivel > 12 ems. Salvado con rampa que se ajuste a la norma,
VESTIBULOS |—@ 1,50 mts.

— Prohibidos desniveles salvados tnicamente con escalones,

debiendo ser sustituidos o completados por rampas accesibles.
PASILLOS — Anchura libre = 1,20 mts.

— Prohibidos desniveles salvados tinicamente con escalones, debiendo ser

sustituidos o completados por rampas accesibles,
HUECOS — Anchura de puertas de entrada de = 0,80 mts.
DE PASO

— Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mts.

— A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal no barrido por
puertas = 1,20 mts.

— Entre puertas dobles deberd existir un espacio libre de © 1,50 mts,

— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control de
entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso alternativos
accesibles.

— Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos de
apertura autométicos en caso de aprisionamiento.

Deben llevar una banda indicativa de color a una altura = 0,60 y < 1,20 mts.

— Las puertas abatibles de cierre automdtico deberdn llevar un mecanismo de
minoracion de velocidad.

— Las puertas de cristal deberén ser de vidrio de seguridad con un zécalo protector
de 0,40 mts, de altura y banda sefializadora horizontal a altura = 0,60 mts. y <
1,20 mts.

— La apertura de las salidas de emergencia serd por presion simple., . . 5.5 A
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

ANEXO 111
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

NORMA

PROYECTO

ESCALERAS

— Directriz recta o ligeramente curva,

— Longitud libre de peldaiios = 1,00 mts.

Huella = 27 cms. (En caso de escaleras curvas se

— Dimensiones de peldanos medirdn a 40 cms. de su borde interior)

Contrahuella < 18,5 cms.

— No se admiten mesetas partidas, ni en dngulo, ni escaleras compensadas.

Intermedias = 1,00 mts.

— Fondo de las mesetas =5
De acceso a viviendas = 1,20 mts.

— Distancia de la arista de peldaiios a puertas = 25 cms.

— Tramos < 16 peldafios.

— Altura de pasamanos 2 0,90 mts. y < 0,95 mts.

— Si hay ojo de escalera la barandilla no seré escalable.

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura = 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

Tramos longitud < 3 mts. < 12 %.

— Pendiente longitudinal

Tramos longitud = 3 mis. < 8 %.

— Pendiente transversal < 2 %.

— Si hay hueco la barandilla no serd escalable.

1 ASCENSOR DE
LOS
EXIGIDOS POR
LA
NORMATIVA
ESPECIFICA
(Planeamiento
Municipal.
Normativa V.P.O,
€n su caso.
Normalmente son
obligatorios para
>PB+3)

— Puertas de recinto y cabina automaticas y con indicador acistico.

— Anchura de puertas = 0,80 mts.

— Fondo de cabina = 1,20 mts.

— Ancho de cabina = 0,90 mts.

— Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mts, y < 0,90 mts.

— Cuando existan aparcamientos en plantas de sotano, el ascensor llegara a todas
ellas.

MECANISMOS
ELECTRICOS

— Serén facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.

LINE | T S\ T &S B2 5]
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

OBSERVACIONES

Se trata de un Estudio de Detalle realizado sobre varias parcelas dentro de una Unidad de
Ejecucion, en el que se fijan alineaciones y rasantes, asi como las determinaciones de
ordenacién de volimenes y el trazado local del viario secundario.

La ordenacién propuesta asegura el acceso de personas con movilidad reducida a todas las
zonas ocupables (viviendas, aparcamientos, trasteros y zonas comunes).

]"J|[If‘l"-lr 1A - VA DA T ke

1 A6 AR 200
- T Y DIOFINITIVAMENTE HN
Fl —— 3-0-MAYG 2007.........

VELLEZ-MALAGA 10"*" ZUU?

EL SECRETARIO GENERAI

B D;___,z;}ﬁ____
e

. /
Fdo.; Lu:s/dpl’ﬂipe Jim
DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

[X] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripeién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificindose en el proyecto.

[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

EL TECNICO,

fecha y firma

J[iLIFJ -2007

e

—

JUAN MANUEM, PELAEZ DIAZ
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN

PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.
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V.- ANEXOS .-

V.L.- INFORME GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO (FECHA 02/10/2006).-

EL FUNCIONARIO,

i ygj!‘. GERENCIA MUKIGIPAL DE URBANISHO

mE@is Gerencia Municipal de Urbanismo i3] AYTO DE VELEZ - MALAGA

e Ayuntamiento de Vélez-Méalaga

- 4 0CT, 2006

Registro SALID A
No.. A

DONA M® AUXILIADORA QOMEZ SANZ , SECRETARIA GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA.

CERTIFICO : Que en informe redactado por el Arquitecto Municipal de fecha 2 de
octubre de 2006, consta expresamente que:

“Visto el escrito con registro de entrada n°® 6034 de 6 de septiembre de 2006, en el
que D. Kevin Gonzalez Aglero solicita certificado urbanistico, el Técnico que suscribe
informa:

El PGOU/96 de Vélez-Malaga establece para la Unidad de Ejecucion UE.C-5 la clasificacion
de Suelo Urbano, cuya ordenanza de aplicacion es la UAD-1 (Vivienda Unifamiliar Adosada
Sub-zona 1), con un nimero maximo de 122 viviendas y un indice de edificabilidad bruta de
0,45 m2t/m2s.

El PGOU de Vélez-Malaga aprobado inicialmente el 7 de agosto de 2006, mantiene dicha
clasificacion.

El Estudio de Detalle que desarrolla la Unidad AU.16(C) de Vélez-Malaga, actualmente
nominada UE.C-5, fue aprobado definitivamente el 2 de mayo de 1989 y quedd sin efecto
tras la aprobacion del PGOU/96. Por ello debera redactarse un nuevo Estudio de Detalle
forme a la normativa vigente para poder desarrollar dicha Unidad.

El numero de viviendas que determine el Estudio de Detalle se establecera deduciendo el
maximo aprovechamiento de cada una de las parcelas desarrolladas de la Unidad, al limite
que establece el PGOU."

4 7} 5

Y para que constely' los! efe%toé oportuﬁos sé'e exptde el presente en Vétez»Mélaga 8 ' .

a dos de octubre de dos {T‘Iﬂ seis. FACION D

15ABR 207

I

vLB?®

Fdo.: Luis d;;-«Pfll'lpc Jiménez-Casqu
v
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELAS DE LA UE-C-5 DEL P.G.0.U. DE VELEZ MALAGA.

V.II.- FICHA UE-C-5 P.G.0.U./96 (APROBADO DEFINITIVAMENTE 27/02/1996).-

Texio Zefundida

AVUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

PLAN GENERAL DE ORDENACIOM URBANA

EICHA DE PLANEAMIENTO
Nicleo CALETA Clasificacion SUELO URBANO
Acea i 5 Tipo 5 | Cedigo UECS
Denominacién | LOS MENDOZA '
Superficie (m2) 48.905 Densidad (viv/Ha) 26
Objsto USBANIZACION | NE méximo viviendos 122
Iniciative PUBLICA 1L Edif (m2i/m2s) 0,45 ot
Sisterna COOPERACION Techo méximo. {m?2i) 21.107
Etapa 12 CUATRIENIO | Ordenanza UAD-]
Desarrollo POOU Usos - RESIDENCIAL _|
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Zona Libre poblica (m2s) 400 S:I%Eg;ggfaé ' =
Equipcmiento (m2s) 12.900 Tipo b @ N
hos del .
Deportivo (mZs) — P:::;Fefg:o ' 85%
Derechos del .
Viardo (m2s) 11.880 Ayuniamienio 15%
Equipemienio & Excasos de .
|_Prvads (m?2s) e Aprovachomiento
” o e N Nt Vi s <\ !
Plﬂneomienfqm (e CLAS Gmsné,n pacrr| COMYEecucibn |2
Plazos [ ep-pe-perl | PU-POCU BYEIC X s |
delos L ) b G -‘lsckiccnén Ol o | SN L
_Particulores — R L), mr ] Xk 2ol O RE I
fCALQMLLLL'.L-UJL‘-}-,hS—{‘ T R ¢ DorTNT Iy AN
773100 DURMIEIAMENTE - 01 ----- [ﬂi\mu Ay ]
i LAy ne tneacione
Cendiciones ey ﬁ%‘f;ﬁgmﬁ}v! sphnc D" de Coli ificacién y, "f* de alinecciones
- y\roson 25 _ N _
. ce iy 273 l_. YOI or 1M
Ordenacidn % ;Ui-i'ié B&Ql ?F%L T e e e
e 1 SECRE Ts\RlO GENERAL
El prc:/ec,‘o de :eromvc:cbn contendrg }e? pre-
Condiciones cisos @ fin de dotar o la Unidad d= & {85 servicics
1] -
de urbanisticos exigidos fanio por fa L2 omo por ?df‘}o& 3
Biecucién: mativa del PG.O.U. Fdo.: Elipe J‘ll'l‘leﬂﬁi |
. b
{ 1 | k]
: \
Conshitsivd Spticled Ushenisiico de Ccnser‘r::c on. /\q\\: X
Cur*s#. ibuind seondmicamente ¢ o dokzeidn da lo rec gens;—:ﬂ' i:e “‘I'::#?{’:en'g =]
Ciras fineidn de s supacficie y oprovechamisnto. \{
C._,;“.‘.’.‘.l!.':icrla. ‘\;) e _5'_4'3"5: Coi t: if ...Ir-_a GI' ES 5 fr: '-l' o \:f SO0 A (-'b £l e Ji.:s:iw rw'c
30 ‘..""TL:'F' (o] ,Jj..rlc_.C-JC /—'"I‘l'—-—-._.____‘:_:
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