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H-673-04
DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITWAEE_NTF. con esta fecha,
1 ‘ r :'r; Y
i J & rHrH
1. - ANTECEDENTES. e Bl SECRETARIGGRAL,

EL SECRETARIO GRAL.

: . iy P : }
El presente documento tiene por objeto el [Hesd@lic) de las: //
determinaciones recogidas en el Plan General de Ofgen®isis/Urbana=7\

de Vélez-Mdlaga para los terrenos que se describe
comprendidos en la unidad de ejecucién UE.A-8 Almayate denominada/ J

/

“La Zorrera”, /[

Sobre esta unidad de ejecucién se tramitdé una Modificacién dtla_
Elementos con fecha de visado 28 de Junio de 2004, la cual fue
aprobada inicialmente en pleno del 4 de Octubre de 2004 y publicada
en el Boletin el 27 de Octubre de 2004, y con aprobacién provisional en
pleno de fecha 7 de marzo de 2005.

Dicha Meodificacion de Elementos obtuvo informe favorable de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Urbanismo
con fecha 26 de julio de 2005

Con fecha 21 de diciembre de 2005 se dictamina
desfavorablemente el expediente por la Comisién Permanente del
Consejo Consultivo de Andalucia al considerar la zona verde ZV2 como
no adecuada para su disfrute por los residentes de la unidad de
Ejecucion

5o n ; i . i .q KRGy,
Asi mismo existe también sobre dicha parcela un Estudi® de "’t‘,
Y -
Detalle adaptado a dicha modificacién de Elementos con fgthq'@! %ﬂ
visado 22 de Diciembre de 2005 = Y o
L] i:l" “3"‘% “; m
o e QS

Ante esta situacion, se redacta el presente estudio de De’roTF"@,?ccjn N
el fin de desarrollar esta unidad ajusténdose escrupulosc mg,nj_é__fd i
planeamiento determinado en el Plan General de Ordenacion UbarihE. 2007
de Vélez-Mdlaga aprobado definitivamente en Marzo de 1996, |

o . B
B
v foge’’ ot
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H-673-04
3‘&‘fﬁﬁféﬁé&%ﬁtgﬁ“i{d%“é‘égobﬁé‘é,
DEFINITIV c _
2. - CONSIDERACIONES GENERALES, S :” FEB ?DU r
—_____________—_____— Z- a
o EL%ECRETAR]OGRAL.

El presente Estudio de Detalle se desarrolla ufasfr

i\

comprendidos en la unidad de ejecucién UE.A-8 Almaydie
“La Zorrera" por el Plan General de Ordenacién Urb
Mdlaga.

El encargo se realiza a peticion de la promotora MUNDISEIS, S.A.,_,ﬁ
representada por D. Nicolds Vignote Pefia y con domicilio socic:] e_ﬁ
Madrid, en calle Lagasca n° 27, 2° B. '

Se justifica su procedencia en e planeamiento  superior,
ajustandose en las determinaciones del Plan General de Ordenacién
Urbana la necesidad de presentar un Estudio de Detalle, para el
desarrollo de dicha unidad de ejecucion.

3. - SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle se ubican dentro
de la unidad de ejecuciéon UE.A-8 de Almayate, en el término municipal
de Vélez-Mdlaga.

La superficie que comprende, segun reciente Ievonfc’mien@’rg A‘-mmw,’

fopogrdfico, es de 32.869 m2, siendo sus linderos los siguientes: < . "'c_;
N . -.....'“ o
= . o
- Al Norte, con terrenos pertenecientes al sector de planec rﬂjeng @\} &
denominado SUP.A-4. o W iIZgr ”

/.9 -0 2 %

7 *\*

. mh ™
- Al Este, con terrenos pertenecientes al sector SUP.A-4 y a lajunidd§o « 9

de ejecucion UE.A-9. l 2 4 ENE, 2007 ,

- Al Sur, con la unidad de ejecucién UE.A-10 Y una serie de porcvs.--ya
edificadas.

- Al Oeste, con terrenos pertenecientes al sector de planeamiento
SUNP.A-5y con una zona de parcelas unifamiliares con edificaciones
consolidadas.
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Respecto a las infraestructuras existentes, el sector se encuentra
afravesado de este a oeste por dos lineas aéreas de altd)YCHiE ¢ hacer constar que

. icnto ha sido aprobado,
fensién. Ademds, lindando con la unidad de ejecucion CEETLYAYRNTE con esta fecha.

depdsito de agua, sobre terrenos de una de las c”cﬁ”fﬁgaémﬁzg@mgpm
(Almacosta), con la cdlificacién de Sistema Técnico en elf&E

diferenciadas: una superficie mas amplia que presenta una Topogfa ic
con pendiente homogénea descendente de Norte a Sur y ofra zona de |
menor extension, ubicada en el limite Este del sector, con una |
pendiente mucho mds acusada. '

Tras realizar un estudio hidrolégico de la vaguada existente en el
limite Este de la Unidad de ejecucion se ha comprobado que no
corresponde con el ramal del Arroyo del Pozo Moyano dibujado en el
PGOU, no pudiendo ser considerada dicha vaguada como un barranco
O arroyo. Pocos metros mas hacia el este, se ha detectado el verdadero
Arroyo del Pozo Moyano, en la misma ubicacién que la que sehala el
Plano de Hidrologia del PGOU del municipio de Vélez-Mdlaga. Se
adjunta informe redactado por el Gabinete de Ingenieria Estudio 7 en el
punto 9 del presente documento, aclarando esta circunstancia.

No obstante, y a pesar de las rotundas conclusiones del Informe
técnico adjunto , este Estudio de Detalle mantiene Ia separacion
establecida en el articulo 100 del PGOU

C7h e ov]

VISADO
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fechﬁ?

¢ 0
vaerml) § FEB 2

4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

La ordenacién proyectada para la unidad de ej :
tomando como base las condiciones de ordenacién ¢
Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez Mdlaga,
los siguiente puntos:

f |

a) El vial F previsto como un vial rodado de 7 metros de seccjon, §
ha cambiado en el presente Estudio de Detalle a un vial

Unicamente peatonal de la misma seccion, con acceso rodado
restringido a los residentes de las viviendas existentes, con motivo
de la dificultad topografica para ejecutarlo, por el fuerte desnivel
existente enfre el punto de interseccion al norte con el Vial D y el
punto de interseccién al sur con el Vidl E, con el anadido de las
edificaciones existentes en Ias inmediaciones, cuyos accesos
deben respetarse a la misma cota, Asimismo, con esta disposicién
s€ consigue mantener el algarrobo existente en el limite sur del
vial.

b) Se desplaza ligeramente el vial F hacia el Oeste quedando a una
distancia de 7.50 metros desde el margen de la vaguada con el
objeto de encadjarlo con Ia topografia existente y establecer Iq
separacion de proteccién establecida en el PGOU.

.y

edificaciones existentes en la unidad de ejecucion hasta é’ue .}é—‘.'f
produzca una modificacion sustancial de las mismas, excepto oﬁgte ¥
la edificacién existente en Ia finca aportada como D2 la cudl fTvd@e - gadl .\i%
parcela E destinada a equipamiento. J

. “n
Se pretende con este Estudio de Detalle mant nar |gss 2
= |
m

Lz 4 ENE. 2007

A continuacién se adjunta ficha urbanistica de la u id%dj‘-de;}j-._ Ty 3
ejecucion UE A-8 del PGOU de Vélez-Mdlaga, y la ficha ajustada S = ™
nueva medicién del sector:

da 414
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CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS ACTUALES.

H-673-04

AYUNTAMIENTO DE VELEZ-JjA

Texto Ihfundidg,

€lez-

FICHA DE PLANEAMIENTO PLAN GENERAL DE ORDENA S
Nocleo ALMAYATE Clasificacién
Area 2 Tipo I
Denominacién LA ZORRERA
Superficie (m2) 32.730 Densidad (viv/Ha) 45
Objeto ORD.- URB.- EQUID.| N2 méaximo vivienda 147
Iniciativa PRIVADA 1. Edif. (m2t/m?2s) 0,60
Sistema COMPENSACION | Techo méximo. (m2t) 19.638
Etapa 12 CUATRIENIO Ordenanza UAD-1
Desarrollo ED. -PU. -PC. Usos RESIDENCIAL
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Zona Libre Poblica (m?2s) 3.000 Rg_‘gﬁlg‘fguggfrf’ﬂd 0,6890
Equipamiento [m?2s) 1.500 Tio 0,373%5
Deportivo (m2s) — Deechos ol 76,80%
Viorio (m2s) 9.900 e 15%
A — s it 8,20
Documenios Planeamiento Gestién Ejecucion
)'dP:c;:r—' EDPPPERI | PU-POOU JBYEC [ PSR Inicio " Fin
Particulares 12 . 18 24 27 72
- TEXTO REFUNDIDG =0PRFCTH

Condiciones
de

Ordenacién

—

ATR03400 E“F'E'T""tf’"?‘" 10,, de G
CIASEFERIL OBXA3 FOSLICAS ¥ T2AusrorTes
| yrasan

G&uriacl of vrarsiso

2 7 JUL. 3236

O JUNTA DE ANDALUCIA

ificacién y "F" de alineaciones

Malaga
EL SECRETARIO GRAL.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presenie documento ha sido aprobadc
DL-FINITWAﬁ‘iENTE con esta fecha,

5 FEB 200;

Condiciones

El proyecto de Urbanizacién contendré las determinaciones pre-
cisas a fin de dotar a la Unidad de Ejecucion de todos los servicios

Condiciones

de urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como pbr la Nor-
Elocacic mativa del P.G.O.U., desde su conexién a los Sistemas|Generales
jecucién .
correspondientes. :
Otras

" "Constitviré Entidad Urbanistica de Conservacién. @ '
: - s .

2 4 ENE. zmﬂ

AV

N,
W

bl AL s
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
‘n'CE’c'.]llL‘ documento ha sido aprobado,

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS AJUSTADAS.%EHN|-r[vA615§TEE§0[rl:e§ﬂ o

FICHA DE PLANEAMIENTO

Vélez-Mailaga

SSCPA EL SECRETARIO GRAL.
wETA
‘:%‘?C’ —_ fg 0% g5 :;

NUcleo ALMAYATE Clasificacion [é_g:! K o
Area | 2 TIPO | 1 CODIGO W ZF FE. 5 1 S
Denominacién LA ZORRERA  “ews® 7 UABR}\ 2007
Superficie (m2s) 32.869 Densidad (viv/Ha) 45
Objeto ORD.-URB.-EQUID. | N° mdax. viviendas 147
Iniciativa PRIVAD |. Ediif. (m2t/m?2s) 060 | |
Sistema COMPENSACION | Techo méaximo 19.721,40 \ )|
(m21)
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAD-1
Desarrollo E.D.-P.U.-P.C. Usos RESIDENCIAL
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Z.libre publica 301274m2  |Relativo Unidad 0,6890
de Ejecucion
Equipamiento 1.506,37 m2 Tipo 0,3735
(m2s)
Deportivo (m2s) - Derephos_ del 81,31%
propietario
_ Derechos del
Viario (m2s) 9.900 m2 Ayuntariento 10%
Equipamiento i Excesos de 8.69
Privado (m2s) Aprovechamiento '
Documentos y Planeamiento Gestion . E'jecuciér}
Plezetde los ED-PP- | PU-POQU BY!EJC” PC-PR Inicio Fin
PaiEularas PERI Asociacién| Oftro _
12 18 15 24 27 72
Condiciones Las grafiadas en el plano de Zonificaciéon
de
Ordenacién
El Proyecto de Urbanizacién contendrd las determinaciones
Condiciones precisas a fin de dotar a la Unidad de Ejecucién de todos los
de servicios urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como por
Ejecucion la Normativa del P.G.O.U., desde su conexién a los Sistemas
Generales correspondientes.
Ot Constituird Entidad Urbanistica de Conservacion.
ras
Condiciones

La ordenaciéon proyectada para la unidad de ejecucion, se
realiza tomando como base las condiciones de ordenaciéon que
establece el Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Mdlaga, en

sus planos de Calificacién y de Alineaciones y Rasantes.

Documentacion, Pdg. | 8
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5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Como resultado de la delimitacién de la uniglg

(A

UE.A-8 Almayate denominada “La Zorrera”, y de “6:‘;2
Lleg- MASS

documentos aportados por la propiedad, se configur " a
propiedades aportadas que se acompafia a continuacion, y se r;éflej

H-673-04

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

en el plano correspondiente:

aitare

{
1

o

veesngl 9 FEB 2007

EL SECRETARIO GRAL.

{
PARCELA DATOS DE LOS PROPIETARIOS SUPE&FICIE
A ALMA-COSTA, §.1. e
C.ILF. n° B-29489382
Representantes: D. Guillermo Montafez, con domicilio en ¢/ 19.348,74 m2.
Compania n® 33, Mdlaga y D. José Bejar Moreno, con domicilio
en c/ Gonzdlez Anaya n° 34
B HUVIGA, S.L.
C.L.LF. n° B-29376951
Representante: D. Carlos Camara NUfez, con domicilio en 221712 me.
Avda. Andalucia n® 99, Torre del Mar C.P. 29740
C BALDOMERO PARDO RUIZ
Con domicilio en ¢/ Magistrado Francisco Morales n° 1, 3°A 1.240,61 m2.
izquierda, de Alhama de Granada C.P. 18120
D-1 ANTONIO YULES PARRA
Con D.N.I. n® 24732606-Q con domicilio en C/ Trasera Barca s/n 1.400 m2.
y en ¢/ Tizona s/n de Almayate Bagjo, Vélez Mdalaga C.P. 29749
D-2 AMPARO PARDO RUIZ
Con domicilio en C/ Trasera Barca s/n y en ¢/ Tizona s/n de 1.400 m2.
Almayate Bajo, Vélez Mdlaga C.P. 29749
E ANTONIO PARDO RUIZ
Con domicilio en ¢/ Detrds de la Barca n® 4 de Almayate Bajo, 1.400 m2.
Vélez Mélaga C.P, 29749
F-1 REMEDIOS PARRA TOSCANO RTETT
Con domicilio en Los Blanquizos de Almayate (propia finca) = !mﬁ 7 ﬁg
F-2 | ADELINA PARRA TOSCANO ~ PN
Con domicilio en ¢/ Cardenal Segura n° 10 de Cantillana C.P. &67,5@ -~ l
43120 (Sevilla) = AN =
F-3 TERESA PARRA TOSCANO P 'j'/ N} o
ARATG . 29RAERN: -
Santa Clotilde n° 49, bloque Capri 3°B de Granada o el U
G |HERMANAS PARRA TOSCANO 96233, | A
H CORTIJO PARRA LT
D® Remedios Parra Garcia, con domicilio en la Cooperativa San #495: 222
Andrés, c/ Ros Alférez n° 1, 1° 1 de Torre del Mar C.P. 29740 24 EEZI]U?]
I AYUNTAMIENTO. —420;30-PA2 |
VIAL 1 R BRI M2 g
VIAL 2 vV 180,922m2t ] *3
[ TOTAL |  32.869 m2.]
NOTA: Las superficies de las fincas aportadas, previa comprobacién de la

documentacién necesaria, se ajustarén y verificardn en el preceptivo, Proyecto de
Reparcelacién.

Documentacion, Pag.
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]?ILIGENC[A: Para hacer constar
¢l presente documento ha sido aprobad
DEFINITIVAMENTE con esta focha.

Vélez-Mala 0 5 FEB 200?

EL SECRETARIO GRAL,
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NCTA! Para hacer constar que
Pl?:ﬁfmc documento ha sido apfrob‘;:do,
DEI-’INI'I‘WAMENTE con esta fecha.

. ~CUADRO DE ZONIFICACION. < ke 0 90
k=S LM AR, ool i Bl
*‘?Q'*?f@g
Se adjunta cuadro de zonificacion: 6"‘3,- ¥l o {\<t>/f
SUPERFICIE | et [T. E?’ngABLE
PARCELAS m?2 m2t/m2_ | o Apmhn?
RED VIARIA Y APARCAMIENTOS 10572,96
ZV.-1 2086,35 .

ZONAS VERDES |Z.V.-2 926,39
PUBLICAS ZV.-3 631,93
TOTAL ZONAS VERDES PUBLICAS 3644,67
EQUIPAMIENTOS 5 1506,37

1 4300,32 1,1503 4946,53

2 3725,47 1,1503 4285,30
— 3 4188,11 1,1503 4817,46

4 2281,63 1,1503 2624,49

5 1201,55 1,1503 1382,11

6 1447,92 1,1503 1665,50
TOTAL RESIDENCIAL 17145,00 1,1503 19721,40
TOTAL SECTOR 32869,00 0,6000 19721,40

Dada la singularidad de las Parcelas Residenciales 5y 6, dorig:le las
edificaciones existentes mantienen su uso, el presente Estudio de Detalle
no fija el nimero de viviendas por parcela, si bien, en ningin caso se
superard, en la totalidad del dmbito, la densidad mdaxima de 147
viviendas de la Unidad de Ejecucion

11
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DILIGENCIA; Para hacer constar que
7. - ORDENANZAS el presente documento ha sido aprobado,
L= URUEINANLAY.

DIEFINITIV;\/.}?TFch eBsm s LI?

Vélez-Milag
EL SECRETARIO GRAL.

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD-1)

Condiciones de Ordenacién:
~ondicliones ae Ordenacion:
1. Parcela minima.

En el caso de realizar sobre las parcelas del Estudio de Detalle una /
parcelacion para su posterior desarrollo en parcelas individuales, e.{’rq;;/
habréan de cumplir; '

a) Superficie minima admisible de parcela: 100 mz,
b) Fachada minima admisible de parcela: 6 m.

Si se desarrolla cada manzana (0 submanzana resultante del
Proyecto de Reparcelacion) como proyecto Unico de edificacién, no se
limita la superficie minima de parcela privativa ni la fachada minima.

2. Ocupacién méxima de parcela.
El porcentaje de ocupacién mdéxima de la parcela serd el 80%,

bajo rasante y la definida en el plano de Ordenacién de Volimenes
sobre rasante.

Qt ﬂm@w;fe ‘
3. Edificabilidad neta. I & e %
N ——. O
2 - - & o <, w
Segun cuadro de zonificacién., - JA.\?; <
a2/ w'e \ br i
o \:,‘\ls’,;r
” - 0 '..' ‘i.
&9 = A,
- J’) 5 ..\."\
4. Longitud mdxima. 03 . y3

La longitud méxima de la edificacién no serd superior CL 53 &@"9?9@

junto con la separacién de cada agrupacion, se ojgsvﬁf__a riChen
Ordenacioén de Voliumenes propuesta. Vadelidid }

Documentacion. Pag.
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5. Disposicion de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo.

Se podrdan disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas

Unifamiliares Aisladas (UAS), mediante la tramitaciéon de un Estudio de
Detalle, siempre que se respeten las condiciones de ordemagion Pfa hacer coustar que
edificacion de la Ordenanza UAS-1. DEFINTTTY A MR o 4o aprobado,
Vélez- Mé.!agao 5 FEB 2-_&.‘;

FHSERFSARIO GRAL,

La superficie minima de parcela para el desarr
actuaciones serd de 1.500 m2.

Condiciones de Edificacién:

1. Ordenanza de valla.

|

Se aplicard la ordenanza general definida en el articulo 226 del |
Plan General de Vélez-Mdlaga, a excepcion de las vallas medianeras /
que podrdn alcanzar hasta 1,80 m de altura con material macizo. L'

V4

2. Retranqueo de fachada.

a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacién de
estas Normas de zona, la que da frente a vial o a interior de
parcela en viviendas adosadas en su fondo. En el caso de
parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales como
frentes a vial tiene la parcela.

b) La alineacién de la fachada principal estard separada de Ia
alineacion de la calle 4 m como minimo, siendo obligatorio
mantener esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de
la calle. En cualquier caso, se cumplirdn las determinaciones
establecidas en el plano de Ordenacién de VolUmenes.

Esta misma separacién serd obligatoria en los casos de
parcelas extremas en cada tframo de calle o lindes con zonas
verdes puUblicas.

A la superficie de la parcela resultante de este refranqueo se le
dard necesariamente un cuidadoso fratamiento de jardineria,
prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la
linea paralela distante 5 metros a la alineacién de calle, fuera
igual o superior a 3,00 m de la rasante de dicha calle, se
permitird que el cuerpo del garaje obligatorio pueda alinearse

Documentacion. Pag. |13
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al vial cumpliendo el resto de todos los parGdmetros especificos

de la Ordenanza.
DILIGENCIA: Para hacer constar que
el prcscnu: decumegio ha sido aprobado,

Se exceptiua de la aplicacién del pardmetro deseponaEIdRcon esta fecha.
alindero publico en aquellas calles, o framos de Gmliﬁﬁlagoﬂcﬂ FEB 2007
se encuentre consolidad, CEERBARIO GRAL.

alineada y adosada a vial.

c) En las parcelas de pendiente acusade "
proyectados con la Ordenanza UAD pod CORITS y U??
conforme a las normas contenidas en el articulo 208 del Plan
General de Vélez-Mdlaga, siempre que se tframiten mediante [
un Estudio de Detalle cuyo dmbito alcance a tramos de calle
completos.

3. Profundidad maxima edificable.

La profundidad maxima edificable medida desde la alineacion
de la valla al vial, se fija en el plano de Ordenacion de VoliUmenes.

4. Separacion al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacion, deberd estar
separada del lindero medianero del fondo de parcela, como minimo 3
metros. No obstante, en aquellos médulos de vivienda donde su ancho
lo permita, las viviendas podrdn adosarse en su fondo y generar un
patio de luces que cumpla con la normativa aplicable en el Plan
General.

Ademds, si por desarrollo del Proyecto de Repar TaTa MR -N0
subdividiesen las manzanas, la edificacion podrd adosars WEM» ]
privado siempre que respeten la Ordenacion de Volumene prgpues’ra
en el Estudio de Detalle y exista acuerdo de adosami 3@0 &

°
e
o

colindantes.

7 ~
y - 7 ~
5. Altura maxima y nUmero de Plantas. _ 85 . 49

. ——— e

La altura méxima permitida serd de PB+1, con un total qlfi 7 Kqétf&,f 20[]]

de altura medidos de acuerdo a los criterios establecidos en los. orhculos .

1"

208 y 209 del Plan General de Vélez- Mdlaga. N 4y 3434 WA

¥

Sobre la Uliima planta autorizada podrd disponerse una planta
atico, que computard a efectos de superficie edificable, con las
siguientes condiciones:
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DILIG[‘N(‘T/\ Para hacer constar que
1 presente documento ha sido aprobado,

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucidon UE.A-8 Almayate {Vélezﬁu‘ldﬂum Eg’I‘E eﬁa fgﬁtji, -
H-673-04 Vélez-Mélaga i
EL SECRETARIO GRAL.
a) La Planta Atico quedard delimitada dentro /el:diggo real
formado por los distintos planos, de inclinacid gp 8y e \»/
frazados respectivamente desde los bordes ag 108
todas las fachadas, no debiendo superar las in .-‘

dichos planos los 3,50 metros de altura. No se permfren para /
conformar el espacio bagjo la cubierta los cerra oS/
verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubrgﬂ
“dos aguas”.

Estos planos se podrdn interrumpir para conseguir huecos de--”
iluminacion y ventilacién, siempre que su longitud no exceda
de 1,50 metros, la suma total de la anchura de los huecos no
sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas
respectivas, se separe un minimo de 2,00 de la fachada del
edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura
de cumbrera.

Computard a efectos de edificabilidad todo el espacio que
tenga una altura mayor a 1,50 m aunque no esté
acondicionado interiormente para su uso e incluso sed
independizado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computardn las zonas de la cubierta
que tengan una altura maxima en la cumbrera de 2 m.

b) También podrd tratarse el Atico mediante el retranqueo desde
todas las fachadas del edificio con una distancia minima de
3,00 m, para la formacién de terrazas, pérgolas, barandas,
belvederes o similares. Caso de separarse de las fachadas
medianeras lo hard un minimo de 3 metros.

c) La ocupacion de esta planta atico no superard el 30% de la
superficie construida de la planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima sélo podrd sobresalir el casetén de acceso a la misma,
con una ocupacion maxima del 15% de la superficie total de
la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

6. Altura libre de Plantas.

La altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd inferior a 2,50
metros.

Documentacion. Pag.
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Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE.A-8 Aimayate (VélazMAlagMara hacer constar que

- - ¢l presenie documento ha sido aprobado.
FrefsO4 DEFINITIVAMENTE con esta fecha. i

CCR

Véler-Malagal) B S
EL SEC RETAR!O/SRAL.

7. Sotano.

exclusivamente debiendo cumplir las espec:lflcacnone GONIRD das en I
articulo 200 del Plan General de Vélez-Mdlaga. Dicha F 007
podrd sobrepasar los limites de Ordenacién de Volumenes, res Gndg
una ocupacion maxima del 80% vy la separacién a lindero pUblico dé 3
metros.
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H-673-04 el presente documento ha sido aprobado,
DEFINT Fl\’AMI‘NTF con esta fecha,

Vélez-Miilaga E&QL OOG?
SEIPAT . El- SECRETARI

8. Densidad.

Dada la singularidad de las parcelas residencia
edificaciones existentes mantienen su uso, el presente (
no fija el nUmero de viviendas por parcela, si bien, en n
superard en la totalidad del dmbito la densidad mdéxima flg ABW?
viviendas de la Unidad de Ejecucion

9. Espacios libres. { /

A los espacios libres de Edificacion resultantes de la Ordenacion
del conjunto, se les deberd conferir la condicion de mancomunados,
que se establecerd por Escritura PuUblica inscrita en el Registro de la
Propiedad.

En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la
ordenacién alguna de las fases previstas en el estudio de Detalle,
deberd aportarse Escritura Publica donde la referida zona
mancomunada quede constituida como proindiviso, cuya titularidad la
ostentaran los propietarios de la totalidad de viviendas que componen
el conjunto de la Ordenacion.

10. Modificacion de la Ordenacion.

Se podrd alterar la Ordenacion de Volumenes del presente
documento, mediante la redaccién de Estudio de Detalle, siempre que
se realice por manzanas completas.

Condiciones de Uso:

- Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.

- Usos complementarios y compatibles: los definidos en el articulo 56
del Plan General de Vélez-Mdalaga con los nUmeros: 2, 4
(exclusivamente las oficinas destinadas a despachos profesionales
anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y
similares), 9, 10, 11,12, 13, 14, 15y 16.

- El uso industrial sélo permite en Primera Categoria, con la condicién
de que la superficie destinada a este uso se sitle en posicion
posterior a la primera crujia de la fachada principal. En estos casos,
la citada superficie de primera crujia estard necesariamente adscrita
al uso de vivienda.
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PILIGENCTA. Para hacer constar que
¢l preserte documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
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P,
o X/

<X — =

8. — RELACION DE PLANOS.

1.- SITUACION EN EL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA.
2.- PLANO TOPOGRAFICO ACTUAL.

3.- PLANO DE PROPIEDADES APORTADAS.

4.- PLANO DE ZONIFICACION.
5.- PLANO ALINEACIONES Y RASANTES

6.- PLANO DE REPLANTEO

Mdlaga,
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1 B 2.0 ABR. 2007
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Arqufectos 5 [_,/

Asociados

INFORME SOBRE EL RECONOCIMIENTO DEL ENTORNO DE

LA UNIDAD DE EJECUCION UE.A-8 “LA ZORRERA”

(ALMAYATE) DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA.

’7 estudio 7

ingenieriay construccién
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DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

vaermash B FEB 2007

EL SECRETARIO GRAL.

1.- OBJETO DEL INFORME.

f)_:
En la visita llevada a cabo el pasado mes de febrero de™3@884] entomfo Se la
Unidad de Ejecucion UE.A-8 en Almayate (Vélez-Malaga), se realiza ung gn%cfﬂb?de
los terrenos que conforman dicha unidad de ejecucion y sus alrededores. 'I f’r

L

Mediante la correspondiente visita, se pretende contrastar los planos de hidrologia
correspondientes al PGOU, marcando la presencia en la zona del Arroyo del Pozo Moyano,
en una vaguada que recorre la zona 100 metros hacia el Este, respecto de la situacion de los

mismos conforme a los planos de detalle de la unidad de ejecucién.

Hustracion 1: Detalle del Plano de Hidrologia incluido en el PGOU de Vélez-Mdlaga.

i
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H DILIGENCITA: Para hacer constar que
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Ingenltetle y construcelédn DEnN]']"IVAMENT‘E con esta fwhﬂ.
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Hustracion 2: Detalle del plano que muestra el desarrollo de la
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2.-  DESCRIPCION DE LA INSPECCION REALYZA

2 0 ABR. 2007
Situados en el entorno, se reconoce la zona al norte del nticleo de Almayatc,;:a par ir

del deposito situado en lo alto de la loma centrada en el sector UA.E-8. Desde essa 1 ij'na

artificialmente modelada por el hombre, se baja por una escombrera hasta el _limite

nordeste de dicho sector.

Ilustracion 3: Vista del limite nordeste del sector, justo en la posicion del vehiculo. Por el camino,
hacia arriba, se peneltra en el sector.

Esta es la zona donde en el plano de ordenacién del PGOU sefiala la existencia del
arroyo. Sin embargo, tal y como vemos en la imagen anterior, el camino de tierra ejecutado
para el paso de vehiculos corta la posible traza de la vaguada, no habiéndose detectado

sobre el mismo, muestra alguna del paso de las aguas.

Esto es asi a pesar de que nos encontramos en época de lluvias, habiéndose

producido pocos dias atras una tormenta de especial virulencia.
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e

Hlustracion 4: En la siguiente imagen, tomada desde otro dngulo, se pRgdh

&\
rapar con'mas
claridad lo seiialado en el pdrrafo anterior. i

2 0 ABR] 2007

Desde alli nos dirigimos por el eje de la vaguada hacia lo alto de los montes

cercanos, detectando, a escasos 200 metros, una finca vallada en mitad de la misma.

Hlustracion 5: Vista de la parcela vallada que ocupa toda la parte alta de la vaguada. El camino al
Jondo de la imagen marcaria la linea de mdxima pendiente hasta la cumbrera del monte.
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EFn esa misma parcela se comprueba la existencia

Las conversaciones mantenidas con gente de este lugar, nos sefialan que apenas se

produce escorrentia en esta zona en las mayores tormentas, desapareciendo la misma

instantaneamente en el momento en el que finalizan las precipitaciones.

Volviendo hacia el vehiculo, al pie de la escombrera, procedemos a recorrer la zona

que queda por debajo del mismo.
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Ll

Ilustracion 7: Vista hacia abajo desde el camino que baja por la escor
dejamos el vehiculo, que coincide con el limite nordeste del Sector 2 0 ABR 20[‘?

Esta zona es més llana que la anterior, no detectandose superficialmente ningtn
indicio de escorrentia. Si parece mas que probada la existencia de aguas subterrdneas,

como atestigua la presencia de un pozo, apenas a 100 metros del vehiculo.

Hustracion 8: Vista del pozo mencionado, de 10—15 m de profundidad. Al fondo, la parte alta de
donde venimos.
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Continuamos por la zona hasta encontrar, a 50 metros, unalgs planacion

vallada practicada sobre la vaguada, utilizada para la reparacion y desguace dezrﬂhmom?
|'I ' I

Ilustracion 9: Vista de la explanada utilizada como taller indusirial. / .

[ ]

-

Este hecho corrobora la inexistencia de cauces superficiales de agua, ya que no fue
encontrada ninguna obra de drenaje ni desvio de las aguas a su paso por dichas explanadas.
Ademas, al otro lado de este taller de desguace, aparece una zona completamente

urbanizada, con una vivienda en la parte mas baja de lo que seria el cauce.
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Finalmente, al otro lado de la vivienda mostrada en la imagen anterior, cruza un
vial sobre el que si seria el Arroyo del Pozo Moyano, que discurre sensiblemente méas hacia

el este (detras de los invernaderos, en la imagen anterior).

Hustracion 11: Vista del arroyo del Pozo Moyano, sobre el que han practicado un camino de
tierras. Las cintas rojas y blancas marcan el inicio de una obra de paso de ese barranco bajo el
vial en el que nos encontramos, que lo cruza perpendicularmente.
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Hustracion 12: Desde el mismo punto, hacia el oeste, la vivienda coment _
parque que se extiende desde ella y hacia nosotros. 2 () /ABR, 2007

Hustracion 13: Vista de la salida del paso del barranco bajo el vial, el cual vemos embarrado en la
parte media de la fotografia. Detrds, junto al contenedor, la entrada del barranco en la obra de paso.
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3.- CONCLUSIONES DE LA VISITA REALIZ

De la visita realizada, y a la vista de los hechos comentados, se desprenden| las

siguientes conclusiones de este informe: [
[
o La vaguada detectada en el limite NE del sector es de muy escasa longitLd /(zi km
aproximadamente).
o Presenta un primer tramo (zona alta) de fuerte pendiente, donde se genera

escorrentia muy poco significante, como asi atestigua la presencia de una parcela
vallada y una nave sobre el mismo. Esto ha sido corroborado con testimonios de

gente del lugar.

Hlustracion 14: Plano en el que se muestra un croquis de los elementos observado durante la
inspeccion in situ.

ARROYOD DEL FOZO

EXFLANADA PARA
N TALLER DE DESGUACE

o La existencia de un camino de tierras que, bajando desde una escombrera, corta lo
que serfa la linea de las aguas sin apenas mostrar el efecto del paso de las mismas

sobre €l, también nos indica que no circulan las mismas por el entorno.
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o
probablemente, las aguas discurren por el subalveo.

@ A la mitad de este tramo, una gran explanacién hecha por el hombre sobre/el valle
nos orienta sobre la imposibilidad de la existencia de un curso de agua. Tampocé se
aprecia obra de drenaje o desvio alguna que pudiera recoger las aguas. g

o Algo mds abajo, aparece una zona completamente urbanizada, con una vivienda en
la parte mas central de dicha vaguada.

o Al sur de dicha zona urbanizada se detecta el arroyo del Pozo Moyano a su paso

bajo un vial, que proviene de una zona ligeramente mas hacia el este que la

inspeccionada.

Existen, por lo tanto, claros indicios de que no discurre el agua por el recorrido
inspeccionado, no pudiendo ser considerada dicha vaguada como un barranco o arroyo.
Pocos metros més hacia el este, se ha detectado el Arroyo del Pozo Moyano, en la misma
ubicacion que la que sefiala el Plano de Hidrologia del PGOU del municipio de Vélez-

Malaga.

En Malaga, febrero de 2006.

Fdo.: Jorge Martin Vivas
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Estudio 7, S.L.
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