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ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA A-3. U.E. A-18 “EL CAPITAN”
ALMAYATE - TORRE DEL MAR - VELEZ MALAGA

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
MEMORIA DESCRIPTIVA DEFINITIVAMENTE con esta ook,
FeB 2006
ARIO GRAL,

El objeto de este Reformado es adecuar el E. D. al nuevo plano topogréfico que se
ha levantado al haber detectado errores en el previamente aprobado. Se modifican sélo- -
los planos afectados, conservandose las mismas alineaciones y rasantes, e incluyéndolos

todos por coherencia documental.

Se redacta el presente Reformado del Estudio de Detalle por encargo de AGECO
S.A., al objeto de definir las alineaciones, area de movimiento, rasantes y alturas de la
edificacién a situarse en la parcela A-3 del sector U.E. A-18 “El Capitan”. '

AMBITO DE APLICACION:

Se trata de la parcela denominada A-3, del Sector U.E. A-18 “EL CAPITAN’ en el
nicleo de Almayate, Torre del Mar, correspondiente al P.G.O.U. del Ayuntamiento de
Vélez-Malaga, aprobado definitivamente el 27 de febrero de 1996, en la provincia de
Malaga. Se adjunta ficha de planeamiento del mencionado Plan General.

La Unidad de ejecucion A-18 ha realizado la correspondiente equidistribucion, asi

como las preceptivas cesiones, no estando sujeta la parcela A-3 a ninguna cesion.
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Malaga y corresponden a las determinaciones que establece para ésta Ordenanza en el
Plan General.

La parcela A-3 sera de aplicacion la normativa correspondiente a la Subzona UAD-
1, zona de vivienda unifamiliar adosada, que se caracteriza del resto de las subzonas, por

una mayor intensidad de su edificacion y una parcelacion maspeguefia. i.

el presente doc
DEFINITIVAM

a hacer constar que
ento ha sido aprobado,

NTE con esta fecha,
D o9nne
co ZUUb

CONDICIONES DE ORDENACION
Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Residencial en vivienda unifamiliar adosada.

2. Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del

titulo Il de las Normas del P.G.O.U. , con los numeros: 2, 4 (exclusivamente las
oficinas destinadas a despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8
(excepto salas de fiesta, discotecas y similares), 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

3. Uso industrial; Permitido en Primera Categoria, con la condicién de que la

superficie destinada a este uso se sittie en posicién posterior a la primera
crujia de la fachada principal. En estos casos, la citada superficie de.
primera crujia-estara necesariamente adscrita al uso de vivienda.

Condiciones de edificabilidad

1. Alineaciones de la edificacién: Las alineaciones de Ia calle son las sefialadas

en el plano deﬂordenacién correspondiente. Sin perjuicio de los retranqueos
obligatorios a respetar por ésta.

La alineacion de la fachada principal estara separada de la alineacion de la
calle 3 m., siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los
diferentes tramos de calle. Esta misma sepgracion;.tres Melos.: sera

documento ha sido aprobado,
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obligatoria en los casos de parcelas extremas enjcada tramo de calleodindes
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con zonas verdes publicas. A la superficie de la parcela resultante de este
retranqueo se le dara necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria,
prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la linea paralela
distante cinco metros a la alineacién de la calle, fuera igual o superior a tres
metros de la rasante de la calle, se permitira que el cuerpo del garaje
obligatorio pueda alinearse al vial, cumpliendo el resto todos los parametros
especificos de la Ordenanza.

Coeficiente de edificabilidad: De acuerdo con el P.G.0.U. ala parcela A-3 le -

corresponde una edificabilidad neta de 1,2 m2/m2, como tiene una- '’

superficie de 10.501 m/2, esta parcela dispone de un techo edificable de ’ |

12.601 m/2. DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVA%EETE_CW g

) .} E;

Vélez-Malaga¥

Condiciones de volumen

a) Altura maxima:
Altura maxima:
Altura maxima: 7,00 m. o
La altura se medira de acuerdo con los criterios establecidos en los.
articulos 208 y 209 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

b) Retranqueos: Las agrupaciones resuitantes de las viviendas

adosadas no podran superar la longitud de 50 m. Y se separaran .. ..

entre ellas un minimo de 7 m. La linea de fachada posterior de Ia
edificacion debera estar separada del lindero medianero del fondo
de parcela un valor minino de 3 m. Las separaciones entre
agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a las
exteriores ser4 como minimo de vez y media de la altura de Ia
mayor...

c) Ocupacién méaxima en planta: El porcentaje de ocupacion maxima

de la parcela correspondiente a la subzona UAD-1 es del 80 %.
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Condiciones particulares
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Parcela minima: La superficie minima admisible de parcela en la subzona

UAD-1 es de 100 m/2 y la fachada minima admisible es de 6,00 m.

Numero maximo de viviendas: El nimero de viviendas maximo asignado a

la parcela A-3, segun ficha de planeamienm]ggkcﬂk_qg.ymr%ns‘greq ol 8
- nto ha sido aprobado,
viviendas. ANTE fec

planta atico, que computara a efectos de superficie edificable, con las

siguientes condiciones:

La Planta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos de inclinacién maxima del 50% trazados respectivamente
desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no debiendo
superar las intersecciones de dichos planos los 3,50 m. De altura. No
permitiendose los cerramientos verticales en fachada para conformar el
espacio bajo cubierta, salvo los hastiales de las cubiertas a “dos aguas”.
Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacién y
ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 m., la suma total de
la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de =
las fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. De la fachada o
del edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de la :
cumbrera.

Computara a efectos de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura
mayor de 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso
e incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento.
Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una
altura maxima en la cumbrera de 2 m.

También podra tratarse el atico mediante el retranqueo de 3.00 m con
relacién a la planta baja para la formacion de terrazas, pérgolas, barandas o
similares. La ocupacion de esta planta atico no SL?ElaIécﬁj; 30. % de la

€l presente docu
superficie construida de la planta inmediatamente infél67ALMENTE con egia fecha
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En caso de cubierta plana, por encima de Ia altura reguladora maxima sélo
podra sobresalir el casetén de acceso a la misma, con una ocupacion
maxima del 15 % de la superficie total de la cubierta y una altura maxima de
2,70 m.

b) Planta Sétano: Se admite una planta de sétano para uso de garaje y
trasteros exclusivamente, debiendo cumplir las especificaciones contenidas

en el articulo 200 de las Normas del P.G.O.U.

c) Cerramiento de parcela: Se aplicaré la ordenanza general definida en el-

articulo 226 de las Normas del P.G.O.U, a excepcién de las vallas. "
medianeras que podran alcanzar hasta 1,80 m. de altura con material,© .
macizo.

d) Otras condiciones estéticas: Las edificaciones adosadas podran dejar
medianerias vistas, siempre se traten como fachadas.

2. Plazas de aparcamiento: Se exigira como minimo una plaza de

aparcamiento, dentro de Ia parcela, por vivienda, o por cada 100 m?
construidos de edificacién no residencial en situacién de uso exclusivo.

3. Edificacién conjunta de parcelas: En cumplimiento del Art. 287 de las :
Normas del P.G.O0.U. se permite la edificacion conjunta de parcelas con las ’
siguientes condiciones:

- El nimero de viviendas, en ningln caso, excedera del resultante al aplicar
las condiciones de parcela minima para la totalidad de la parcela A-3.

- El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 m.
como minimo. Las condiciones de separacion a alineacién y a linderos
publicos son los fijados en este Estudio de Detalle.

- No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacioén
maximas por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin

embargo, la edificabilidad y la ocupacion de suelos totales, resultantes del

DILIGENCIA: Para hacer cons
el presente documentp ha sido amj
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4. Viario: EIl viario proyectado se considera de coexistencia, se marcara la
diferencia entre la acera y la calzada mediante cambio de color en el
material. Se proyecta un radio de giro de 7,5m (5m de calzada + 2,5 m de
acera), para las rotondas de los viales interiores de la urbanizacion, dada su
baja intensidad de trafico al ser un viario privado de acceso y ser de
coexistencia con los peatones. En la rotonda de acceso a |a urbanizacioén

Se creara una puerta de entrada, para limitar el acceso exclusivamente a
los residentes.

DOCUMENTACION DE QUE CONSTA EL PRESENTE ESTUDIO:

- Memoria Descriptiva
- Ficha de Planeamiento del P.G.0.U. de Velez-Malaga
- Justificacién del cumplimiento de las Normas Técnicas para la accesibilidad
- Planos de:

0.- Planos de Situacion y Gestién/Calificacién

1.- Situacién

2.- Topografia actual

3.- Alineaciones

4 - Rasantes

5.- Accesibilidad

6.- Secciones transversales

7.- Seccion longitudinal

Malaga, mayo de 2.004

LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO
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