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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.
Cjto. Torres de la Vifa, bloque 3, 1° D.

1.- AUTOR DEL ENCARGO

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de los Sres. Dfia. Maria José Lucena
Ariza y D. Javier Lucena Ariza, mayores de edad, con D.N.I. nimero [N REEEEEN y
I :cspcctivamente, y domicilio en , en la ciudad de
Malaga, los dos primeros y D. José Ariza Diaz, mayor de edad, con D.N.I. nimero I
y domicilio a efecto de notificaciones en [ NG ::mino

municipal de Vélez-Malaga, Malaga.

2.- REDACTOR DEL TRABAJO

La redaccion del Estudio de Detalle se encarga al Arquitecto D. Rafael Luque Ruiz de
Mier, con D.N.I. n° INNEEEEEE. cn representacion de la sociedad Arquitectura Domingo y
Luque S.L., con C.LF. B-29.614.336, numero de colegiado 80.030, y domicilio en Conjunto
Torres de la Viila, bloque 3 1° D, de Torre del Mar, Malaga.

3.- SITUACION Y SOLAR

Los terrenos que se ordenan se encuentran situados en la localidad de Caleta de Vélez,
Vélez-Malaga, dando fachada a las calles Miguel Ariza y Real, y afectadas por una tnica
normativa, ambas de suelo urbano, una propiedad de los Sres. Lucena Ariza (Parcela B, con
92°40 m?s) y otra del Sr. Ariza Diaz (Parcela A, con 10020 m?s). Para entendernos con mayor

claridad a partir de este momento hablaremos de Parcelas AyB. _

Estas parcelas, segun manifiesta los propios encargantes, son de su propiedad y cuentan
con una superficie de Parcela A, con 10020 m?s y Parcela B, con 9240 m?’s., siendo la
superficie total de 192°60 m2. Las dos parcelas tiene forma regular, se encuentran una junto a la
otra y dan fachadas a [as calle Miguel Ariza y calle Real, y segin el Plan General de Ordenacion
Urbana de Vélez-Milaga se encuentran dentro del suelo urbano, siéndole de aplicacion la
ordenanza CTP-2.

El solar esta limitado por las calles C/ Miguel Ariza y C/ Real, y formando medianeria
entre si. La topografia del terreno es practicamente llana, como se detalla en la documentacion

grafica.

El solar dispone de todos los servicios urbanisticos precisos para el uso al que se va a
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. Arquitectos
Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 1° D. 29740 TORRE DEL MAR. Malaga

4.- OBJETIVOS, NECESIDAD Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El objetivo del presente Estudio de Detalle es el de justificar los condicionantes
requeridos en la Disposicion Transitoria 3*.3. de la Ley 22/1988, de Costas, en su ultima
modificacion recogida en el art. 120.7. de la Ley 53/2002, de Medidas Fiscales, Administrativas

y de Orden Social (BOE 31-12-02) y en la Disposicion Transitoria 9°.2.2° del Reglamento de la
Ley de Costas.

Esta documentacion modifica la ya visada de 11 de Noviembre de 2.004 con nimero de
expediente 4928, realizandose en esta documentaciéon dos patios, uno para cada uno de los

edificios. Ha resultado un patio de 12°00 m2 en Ia Parcela A, y un pat1o de 705 m* en la Parcela

—

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el objeto de obtener la Autorizacion de la
Demarcacion de Costas, al encontrarse la parcela dentro de la zona de servidumbre de la Ley de
Costas, por lo que se detallan las alineaciones y las alturas de las edificaciones, en concordancia
con las edificaciones existentes colindantes y de la misma manzana.

Para ambos solares se establece como normativa de aplicacion la ordenanza CTP-2.

5.- ORDENACION DE VOLUMENES

En el presente Estudio de Detalle se ordenan dos edificaciones, tal y como se han
proyectado, alineadas a los viales existentes y teniendo una altura de PB+2+At1co tal y como se
encuentran las construcciones colindantes, con una altura maxima de 9°92 m.

La edificacion que se propone en general se alinea al vial en todas sus fachadas,
manteniendo esta alineacion a lo largo de todas las alturas, a excepcion de la planta at1c0 que se
retranquea una distancia minima de 3,00 m, respetando la condlclon mlmma de patlos

DNA. MARIA JOSE LUCENA ARIZA, D. JAVIER LUCENA ARIZA Y D. JOSE ARIZA DiAZ |
Estudio de Detalle de 2 Edificios, C/ Miguel Ariza y C/ Real, Caleta de Vélez, Vélez-Malaga. Mélaga,f

CTP-2
Superficie minima parcela 100 m?s (parcela catastral)
Edificabilidad No se fija
Fondo maximo parcela 15700 m.
Alineaciones Alineada a Vial
Separacion linderos privados Medianeria
Ocupacion P. Baja No se fija  DILIGENC]A. Para
ST
Ocupacion P. Altas No se fija D?l"Fiz‘\‘n‘,“/( }»)/i_];\l!’lrt; ha sido "P"}-Lu:q
ET- <on espy factee
Altura maxima 1000 m. Veélez i, Jun. 2005
e 26 ‘PETAMGRAL
N° de plantas /




ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. Arquitectos
Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 1° D. 29740 TORRE DEL MAR. Malaga

6.- JUSTIFICACION DE ORDENANZAS
Documento: Estudio de Detalle de 2 Edificios
Emplazamiento: C/ Miguel Ariza y C/ Real Municipio: Caleta de Vélez (Vélez-Malaga)
Encargante: Diia. Maria José Lucena Ariza, D. Javier Lucena Ariza y D. José Ariza Diaz
Arquitecto: D. Rafael Luque Ruiz de Mier

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO ,
- PGOU NNSS NNSS PDSU POI BS PAU | PPO PE PERI : ED PA OTROS

(Mun) (Prov) f ! (SNU)
Vigente (1) X
: En tramitacién (2)
(1) Vigente: X Antenor ala LOUA | Adaptado a LOUA (2) Grado de aprobacion oot

swein |
>

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
Segun Planeamiento vigente:

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE R
Consolidado X Ordenado I Especialmente protegido
No consolidado: Sectorizado: Preservado por el Plan L
UE (0 programado o apto para urbanizar) ' De carécter rural o natural | '
Sometido a PPO, PERI, PE, ED No Sectorizado: Habitat rural diseminado ) s
Actuacién directa (o no programado) | De Regadlo _4  De Secano L .

| Caliﬁcacién segx’m PEP,M,F,: N "1a0e*

DZHGI;N(‘I,'\ ;

, . L., Par;
Segln Planeamiento en tramitacion: U Presente 1 b

ACCT Constar Qs

m‘):,'n,‘niw:';m ha sido a; robadgy  see
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URE Z%‘LB‘EE‘" con st £ Iz;
] ] Vile Z-Mdlag } e
Consolidado ' Ordenado Espemalmem ‘.P A ¢ é?(f{ -".:.. (965 W et
s G AN "f GRaL., .

No consolidado:

UE . Sectorizado

Sometido a PPO, PERI, PE, ED

Actuacion directa ~ No sectorizado ' Callﬁcamqnsagun‘PEPMF:x hacer ¢o

SLNe MO

1A ic u.
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. OBSERVACIONES

LEYENDA
PGOU  Plan General de Ordenacion Urbanistica PAU Progr;mald@acfﬁacién Urbanistica (a desaparecer)
NN.SS  Normas Subsidiarias de ambito Municipal (a desaparecer) PPO  Plan Parcial de Ordenacion
(Mun.)  Normas Subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) PE  Plan Especial (diferentes especialidades)
NN.SS  Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (a desaparecer) PERI  Plan Especial de Reforma Interior
(Prov.)  Plan de Ordenacién Intermunicipal (novedad LOUA) ED  Estudio de Detalle
PDSU  Plan de Sectorizacion (novedad LOUA en Suelo PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
POI  Urbanizable No Sectorizado
PS
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.

Arquitectos

Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 1° D.
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CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

' Tipologia de la edificacion

Entre medianer

—Purnhacercomstrque
el presente documes - ‘

DEFINITIVAMENTE:

1te ha sido aprohada

| Patios minimos

12°00 m?

Véje 'l—u’é!dnal 5

on-esta fecka

..5500 m?

- Cuerpos

. Elementos salientes

sahentes

Plazas minimas de aparcamlento
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VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
' Instrumento Urbamstlco P.G.O.U.
; Cahf icacion URBANO
1 Ordenanza de aplicacion ! CTP-2
CUADRO-RESUMEN DE ORDENANZAS
CONCEPTO T NORMATIVA VIGENTE i Wiﬁ’ARCELA A ;\ PARCELA B :‘. E: : i
PARCELAS | b
Estudios previos de ordenacion ; -- ‘ ED. 1 ED. B ‘; : ' :;
Parcela minima ; 100700 m?s (Parcela Catastral) 10020 m?s : 9240 m?s (parcela catastral) :
il_,(_)ngitud m“mm}a fachada ‘ e ! i
- Altura maxima, plantas | PB + 2 + Atico | PB + 2 + Atico PB + 2 + Atico
‘} Altura maxima, metros 10700 m. 993 m. 991 m. i ‘ s
| Edificabilidad No se fija 339 m*t/m?’s 3723 m*t/m?’s L:::
Ocupacién planta baja No se fija 100% = 100%  ~ e
Ocupacmn planta prxmera | No se fija 88702% 92 37% A~ E ‘..:
Separacmn lmdero publlco ‘ Almeada a vial o : o
Separacion hndero pnvado ‘ . Medlanena | : X
Profundidad edificable 15700 m. 1 12 00 m. 12°00 m. ‘ aivid
Retranqueos minimos ‘ Atico >3 m. 3m. (1)
" | Usos predominantes Residencial y Conﬁﬁilﬂni, NCIA ‘ “



ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. Arquitectos
Cjto. Torres de la Viiia, bloque 3, 1° D. 29740 TORRE DEL MAR. Malaga

OBSERVACIONES

(1) Se realiza la inclinacién del forjado de planta atico de la caja de escaleras, cumpliendo de esta manera la separacion a
linderos, dado que existe el condicionante de que la misma se encuentra ubic?,('i_g en fachada.

N
22 220
>
*

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE
| X No existen desajustes respecto a la normativa urbanistica vigente .

; ' Dado que el expediente se justifica urbanisticamente en base a un instrumento de Ordenacién Urbanistica atin no
~ aprobado definitivamente, el encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion de la oy
aprobacion definitiva de dicho instrumento.

. Por su situacion en Suelo NO URBANIZABLE el encargante conoce que segilin lo establecido en el Art. 52 LOUA es -«
- preceptiva la aprobacion previa de Plan Especial o Proyecto de Actuacion (¥) e

1 En encargante conoce los incumplimientos declarados anteriormente, y solicita el visado del expediente, dado que no se
- alteran parametros urbanisticos sustanciales.

El encargante reconoce que el expediente no se ajusta a la normativa urbanistica aplicable, y solicita la tramitacion del -+ -
expediente en base al articulo 49 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. ot T

.....

ENCARGANTE
Enero 2.005

davg Bacor Conetar Gug
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(*) Procede Plan Especial en los casos de actividades de Interés Piblico que comprendan a terrenos pél:fggem esa mas de un término municipal,
o tengan incidencia o trascendencia supramunicipal, o afecten a la Ordenacién Estructural del PGOU, o comprendan una superficie superior a 50
Has.

Para otras actividades de Interés Publico y, en todo caso, para viviendas unifamiliares aisladas, se tramitara un Proyecto de Actuacion.
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