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Se presenta la modificacién de estudio de detalle que fue visada 26 de diciembre de 2004,
donde fras un posterior estudio pormenorizado, se detectd que la parcela arrojaba una

superficie inferior a la descrita por la ficha urbanistica del PGOU de Vélez-Mdlaga.

Tras una labor de investigacion y de consulta con TODOS los propietarios del suelo, se
encontré la base del error, que no es mds que una incorrecta informaciéon acerca de las

lindes de la parcela por parte de uno de los propietarios.

De esta manera, se ha realizado un nuevo levantamiento topografico, encerrando, esta vez,

la superficie correcta que detalla la ficha urbanistica del PGOU.

Asi mismo, la Gerencia Municipal de Urbanismo de Vélez-Mdalaga notifica en su informe una
serie de incidencias que deben ser corregidas para continuar con su trdmite. De esta
manera, el presente documento titulado MODIFICACION Il DE ESTUDIO DE DETALLE “PARCELA
UE - VM 3b" VELEZ-MALAGA | MALAGA), recoge el documento completo y se corrige las
separacion entre agrupacion de parcelas, quedando en las agrupaciones A, B, C y parte de
la D, la zonificacion de la Actuacion de Conjunto, permitida por la ordenanza de Unifamiliar
Adosada para parcelas mayores de 3.000 m? y circulo inscrito >40 m, y a desarrollar en la
Fase |, junto todas las obras de urbanizacién, y las parcelas P2.1; P2.2; P2.3 y P2.4 cumplen
con la ordenanza de Unifamiliar Adosada — 1 y serdin Unicamente obras de edificacion a

desarrollar en la Fase |l.

2. OBJETO DEL ENCARGO

El presente documento desarrolla la MODIF. Il del ESTUDIO DE DETALLE en la Unidad de
Ejecucion VM-3b de Vélez-Mdlaga ( Mdlaga ).

La MODIF. Il del ESTUDIO DE DETALLE ha sido encargado por VEL-PLAYA 2 S.L , con cif : B-
92.520.022 y con domicilio a efectos de nofificacion en la C / Cuarteles 1, 2° (c. p 41016
Mdlaga ) . siendo el administrador D. Fernando Delgado Rolandi , con nif : 1.493.003- G y con
domicilio enla C / Cuarteles 1, 2° ( c. p 41016 Mdlaga ).
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Los técnicos autores del proyecto es el Arquitecto D.Jose Maria Martinez Mateos con N° de
colegiado 4.354 y D. Francisco Javier Moreno Lépez con N ° de colegiado 891 del Colegio

Oficial de Arquitectos de Malaga.

3. ANTECEDENTES

Por encargo de la Sociedad VEL-PLAYA 2 S.L. y en cumplimiento de lo estipulado en el Plan
General de Ordenacion de Vélez-Mdlaga ( provincia de Mdlaga ), se redacta la Modif. Il del
Estudio de Detalle con el fin de reordenar volimenes arquitecténicos, delimitar alineaciones,
rasantes y superficies, siendo el interés o finalidad la construccién o promocion de viviendas

en dicha unidad de ejecucién.

La modificacién 1l del estudio de detalle se refiere a los terrenos perfectamente delimitados
dentro del PROYECTO DE DIVISION DE LA UNIDAD DE EJEUCION VM-3, en el Plan General de
Ordenacion y de acuerdo con las conversaciones con el Ayuntamiento, se redacta Estudio
de Detalle en la denominada “ U. E VM-3.b ", en la que actualmente se presenta como un
terreno clasificado como URBANO. El Uso de acuerdo con la ficha particular de

caracteristicas urbanisticas es Residencial , siendo la ordenanza de aplicacién la UAD-1.

4 DESCRIRCIONDECSOLARES I8 8 i

7 \\
La superficie del solar fras, la nueva medicién, suma una superficie total de 8.939 ﬁn y tiene

un perimetro aproximado de 511,468 metros.

El terreno, como se describié en el anterior documento, presenta una topografia irregular ,
de forma trapezoidal, con pendientes acusadas hacia el interior del mismo ( zona norte )y
de baja moderada hacia la zona de cesidon ( noroeste ) , destinada a zona libre |
presentando desniveles que serdn condicionante en la forma y disposiciéon de Ias

edificaciones.
Se encuentra delimitado dentro del P.G.0.U., y fisicamente, de |a siguiente forma :

Al Norte con S.U.N.P VM-1.2
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Al Oeste con SUP. VM1

Este Estudio de Detalle se redacta de acuerdo con lo establecido en los articulos
relacionados con la vigente Ley del Suelo y de su reglamento de Planeamiento, asi como

con el Plan General de Ordenacion Urbana para la localidad.

5. REGIMENDELSUELO

AGeTR TR

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, cdlifican el suelo al que se refiere el estudio de

detalle como "Residencial ", siendo la ordenanza de aplicacién como UAD-1.
/ﬂ

R Y
La base de partida para la redaccién del siguiente estudio de detalle es la documentacién
actual existente dentro del plan general de ordenacién ( ordenanzas de aplicacion , planos

de division de la unidad y ficha caracteristicas particular )

El suelo esta clasificado como Suelo Urbano, por lo que le serdn de aplicacion todos los

articulos redactados a tal efecto para este tipo de suelo en el P.G.O.U

B. Ordenanzas reguladoras de Aplicacién de UAD-1

EL P.G.O.U contemplan para el presente Estudio de Detalle las siguientes especificaciones:

a) Alineaciones Interiores y Exteriores : Las establecidas en el plano de Alineaciones y
Rasantes del presente Estudio de Detalle. La alineacién exterior a vial y de 3 mits a
lindero publico, de acuerdo con los planos de ordenacién y viene determinada en
este caso por las fachadas que coinciden con el frente de parcela a vial , mientras
que las dlineaciones interiores se definen en el estudio de detalle que vienen
marcadas por los diferentes cuerpos edificatorios , cuya pauta se ajusta a las

separaciones minimas entre cuerpos de edificaciones.
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b) Altura maxima: La altfura maxima de la edificacion serda de dos plantas ( b+1 ) o siete
metros (desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del forjado de la segunda

planta).

c) Frente Minimo de Parcela : serd de é mts como minimo , no obstante se permitird en
este tipo de edificaciones frentes menores siempre que se justifique adecuadamente
y cuyo medio sea el respeto de la organizacién y estructura existente a los muros y

arquerias existentes serd de 2,50 metros de suelo a techo.

d) Parcela minima: 100 m2 parcela minima , ya que en este tipo de edificio catalogado
. no cabe segregaciones cuyo resultado sea la disgregaciéon en parcelas mas

pequenas , originando propuestas no acordes con la catalogacion existente .

A continuacién se aportan ordenanzas generales de la zona UAD, concretamente las de

Edificacién conjunta de parcela que son las que afectan a nuestra ordenacion:
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I AcL 19
“® AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA 4p401100 CEMTANENTE Texto Refundid
5 e exto Re ]

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION T

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
2 7 JuL 19%

Ly uf.dol"' <4 1 A P.r*l
JUNTA DE ANDALUCIA

!

b) La ocupacién de esta planta alico no superard el 30% de,
constuida de la pkanta inmediatamente Inferior.

En caso de cublerta plana, por encima de lo attura reguladora méxdma sblo podra
sobresalir el casetén de acoaﬁo a ka misma, con una ocupacion méxdma del 15 %
de la superficie total de la cubiérta y una aftura méxima de 2,70 m. . o ]

b bbb

19

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc. 7T

6. Altura libre de Plantas. t ool
Para fodas las Sub zonas de altura libre de Plantas Altas v Plantas Bojas no serd ‘
inferior @ 2,50 metros.

7. Sétano.
Se admite en todaos los Sub-zon.as una Planta Sotano para uso de gargje y Hiosieros . .
exclusivamente deblendo cumplir los especificaciones contenidas en el articulo

= eve
200 die estas Normas. , sues
- '
; Art, 287.—Edificacidn conjunia de parcelas, e
; . T
B
- Para todas las subzonas, y en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya
superficie total sea superior ¢ 3.000 m2 y pueda inscribirse un circulo de 40 m. de
didmetro y cuya actuacién consista en lo edificacion de conjunto de nueva Plonta, """
se autorizan los siguientes condiciones excepcionales de ordenacion que podran
aplicarse oltemativamente a las anterdomente definidas en este capitulo:
a) Se tramitarG mediante Estudio de Detalle que contenga la definicidn de los
volimenes de la Edificacion asi como, st es el caso, la division de la actuacion
en fases ¢ las que hayan de comesponder Proyecto de Edifica
obros unitaria.
o2 as unitaria
e
b) El nimero de viviendos en ningln caso excederd del resutta
condiclones de parcela minima para cada Sub-zona
-
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DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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©) El conjunto habré de mantener una separacién a linderos privados’de 4 m. como
minimo. Las condiciones de separacion o alineaciéon a linderos piblicos vendrd
fijada en el Estudio de Detalle.

) No se fijan los valores de los parGmefros dé edificabilidad neta y ocupaciéon
méximas por cada una de las parcelas que Integran el conjunto. Sin embargo,
lo edificabilidad vy ia ocupacién de suelo ioiéias. resultantes del conjunto de la
ordenacion, no podrd superar los valores suma de las que resultarian de aplicar
a cada parcela edificable sus indices comespondientes. No se fija profundidad
méxima edificable.

€) Son de aplicacidn todos los demds pardmetros y condiciones de Ordenacion y
Edificacion regulados en los articulos anteriores de este copitulo que no hayan
sido expresamente excepcionados en este articulo.

Lo separacidn entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a
las exteriores del conjurt, serd como minime de ez v media de ic altura de ia
mayor

En cualquier caso deberd asegurarse el cumplimiento de la NBE-CPI-91
f A los espacios libres de Edificacion resultantes de la Ordenacién del conjunto, se

les deberd conferr la condicidén de mancomunados. que se establecerd por
Escritura POblica Inscrita en el Registro de la Propiedad. "

2. En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacién de parcelas, serd
necesario framitar un proyecto de parcelacion que cumpla con todas las
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La propuesta objeto en el presente estudio de detalle trata de regular la ubicacion de las
manzanas o conjuntos edificatorios dentro de la parcela edificatoria ( denominada segun
ficha particular como PARCELA 1.1; P2.1; P2.2; P2.3; P2.4 ), con el objeto de proceder al
desarrollo de la unidad mediante la unidad de un proyecto arquitecténico en conjunto ,
siguiendo los criterios que admite la ordenanzas UADI1, para edificacion “ Conjunta de
parcelas “ de acuerdo con el Art.287 del P.G.O.U, y de las ordenanzas de UAD-I,
desarrolladas en desde el Art. 285 en adelante del P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga.

Como elementos fundamentales de ordenacion se presentan unas alineaciones interiores
dentfro de la parcela con objeto de determinar la zona ocupada por la edificacion y las
zonas libres de la parcela, a lo largo del cual se ordenan las diferentes zonas edificables y
dreas libres. Estas alineaciones interiores determinardn la zona no ocupada por la
edificacién, siguiendo el criterio que entre alineaciones interiores se cumpla la separacion

de 1.5 xh (siendo la Hla altura de la edificacion ) .

Desde el punto de vista formal, entendemos que esta es la solucion idénea para el desarrollo
de esta unidad de ejecucion, fratando de desarrollar gran parte de la actuacion como
edificacion conjunta de parcela, junto con todas las obras de urbanizacion en una fase |, y

las restantes parcelas P2.1; P2.2; P2.3 y P2.4 como parcelas independientes, en la fase |I.
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FICHA CARACTERISTICA URBANISTICAS DE PART!DA DE LA
- UE-VM-3b

A CONTINUACION SE APORTAN PLANO DE DIVISION DE LA UE VM-3 , EN LA CUAL SE
DETALLAN LAS PARTICIONES DE LA UNIDAD DE EJEUCION , ASI COMO FICHA URBANISTICA DE
PARTIDA DEL P.G.O.U DE LA UE-VM-3b .
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; #
UNIO 1998
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ESCALA 11000 §

' DIVISION DE LA U.E.VM-3
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3
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DIVISION

CUCION VM3
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| SUELO URBANO -

AT Cadiga I UEVM-3b

CEL CCRDE'-"{O

- . i R

= ! Densmad {vw!Ha) I5 ; % H '
Obje ; ! URB EQUID N“maxlmowwencas [ 47'( T : i
Iniciativa— = - | ‘I. Edif. (m2t!m.25) z ,- ... 08525 - -
Sisterna [ 'echo maxdimo (mZt) ‘ 553359 = } . S
Etapa - -.- | .12 CUATRIENIO Or*enanza (\E{'x.l?-_"‘])E *
Desarrollo - , E_DF- P U\ P.C. ,* Uscs RESIDENCIAL |
L’/ \.._— . .
Dotaciones minimas ! Aprovechamientos 1
—— ! i
Zona libre Pablica m2s 1.204,00 | Relativo U.E. | 1 04 h i
Equipamiento m2s i {Tipa u9437 5
Deportiva m2s —_— |Derecno Propletano 91,30 % . 1 : :*
Viario m2s 2.374,00 | Derecho Ayuntamients, 10,00 % e
Equip. Privado m2s —  |Exeeso | - -10% ¢ 0
Plazos Planeamiento | Gestion ] Ejecucion i
de ics . ED. f P.0-0.U. BYEJC aC ' lnicia ’ Fin E
Paticlares| - 12 | 18 15 24 | 27 | T2

Condiciones Las grafiadas en al Plano *D" de Caﬁmacn y °F" de Alineaciones y |
e S ;
Ordenacin
Condicianes | E] Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones precisas a
de fin de dotar a la Unidad de Sjecucién de tcdes los servicics urbanisticos
Ejecucion exigidas anta par la Lay del Suelo coma por la Normativa del P.G.O.U.,
' | desde su conexion a los Sistemas Generales comrespondientes,
S T DILIGENCIA hacer constar que
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" 5.3,

PROYECTO'DE nmsaon ns LA UN!DAD or:' EJECU N VM3

Caractaristieas Urbanisticas de parsida ce la UE.VH-3.5
Numero de vivieadas

Superiicie e !a Unidad de Siecucién 8.539,20 mzs

Gensidzd 32 viviendzsfia
Numero {ctal de 'fivier'!das 47 viviencas sece
1ec‘10 ed'r‘icabie !eunca : ' T [ T T
" Edifcatiicac Srita tedrica- : 0.75 m2Ymzs R
T ec"io ad'tﬁcabla tedrico total . 8.704,25 mi tree
DILIGENSIA: Dg conisemidad can 1o dissyegoe .
: "Cesxcn&s?r])m_;afod 2+5Uusls y Rem : w2l :
rrollan, ceriiy z -
Zona verds . b s 1.204,00 m2s
Vigles P+2710: N2 5123 2; 2.874,00 m2s
; sste Exmo, Avuyn:s
: Total casiones obligatorias 4.078,C0 m2s
} WELZZ -ma1 :
Suslo edificable estimado, 72 gt J " .
Parcala i 4.861,00 m2s
E Yotal parcalas ecificables 4.861,00 m2s o
! ' ; 2
. Techo edificable, edificabilidad Y apre I
E. ) Supericia de parcelas edificables 4.861,00 m2s cts
¢ Edfficabilicad méxima asignable en ordenarza UAD-1 1,20 m2t/m2s :
:H Teche. edificable real otal 5.833,00 m2t 0
Superficietotal de ta U.£. 8.939,00 r2s ”
r i Edificabilidad hrsta real 0,6525 m2t/m2s
i - - 0]
o Supemc:e_apor:ada propiatarios 8.939,C0 m2s
‘ Aprovechamisnto unitario «n ma 0,8525 m2t/n2s
Caleulo de los aprovechamientos unitarios eq [2 Unidad de Siecucién
E . Apravechamiento relativa 1,0400 u.a/m2t
N Aprovechamiento tipo 0,6943 u.a,
' Aproyechamierto tctal 0,8525 m2t
- 0/3525x1,04= 06786 ua.
Defecto de aprovechanento 08843 06786 = 0,0157 u.a.
‘ .Aprovechamiento de los trulares 09x0,6543 = 0,6249 u.a.
' 08249/1.04 = 0,6009 m2t
l Aprevechamierto de la Administracion 0,6786 - 0£249 1,3, = 0,0537 u.a.
2 00837 /104 = 0,0516 m2t
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3 resente documento hgSido aprobado,
! DEFINITIVAMEN m‘eséa feﬁhﬁ Ob
d Mil =
i ARIO GRAL.
‘;\C"’AL D
A CRETA,£ 0 )
- e 20
— S ‘ﬁ '3 JUINI 2UU0
w3 o«
2, ")na\““ 3

\J

Gz A



ESTUDIO DE DETALLE “ UE-VM-3b " VELEZ - MALAGA (MALAGA)

8. NUEVA RELACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
~ PROPUESTOS EN EL ESTUDIO DE DETALLE PARA UE-VM-3b

Se aporta ficha urbanistica , adecuada a la medicién real del sector.

SUPERFICIE : 8939 m?
DENSIDAD ( VIV / HAC ) : 52

N ° MAXIMO DE VIVIENDAS : 47
INICIATIVA : PRIVADA

SISTEMA : COMPENSACION

DESARROLLO : ESTUDIO DE DETALLE , PROYECTO DE URBANIZACION Y PROYECTO DE
REPARCELACION

ORDENANZA DE APLICACION : UAD-1

USO : RESIDENCIAL

INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA REAL ( m2/m2t) : 0.6525

TECHO MAXIMO ( m2t) : 5.832,69 m2techo

DOTACIONES MINIMAS : 3.424 m?

.......................................................................................................... ZONA LIBRE PUBLICA m2s : 1.204 m?

.................................................................................................................................... VIARIO m2s : 2.221 m?

........................................................................................................................... PARCELA 1.1 :5.109,47 m3s
.............................................................................................................................. PARCELA 2.1 : 101,72 m3s
.............................................................................................................................. PARCELA 2.2:101,19 m3s
.............................................................................................................................. PARCELA 2.3 : 101,19 m3s

.............................................................................................................................. PARCELA 2.4 : 100,72 m3s

DILIGENCIA: Para hacer constar que
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¢ 05

JOSE MARIA MARTINEZ MATEOS @ FRANCISCO JAVIER MORENO LOPEZ.
Arquitectos
JUNIO 2005




ESTUDIO DE DETALLE “ UE-VM-3b " VELEZ - MALAGA (MALAGA)

CALCULOS DE APROVECHAMIENTOS :

8.939m2 x 0,6525 = 5.832,69 m2techo.

reul

ASA. =8.939m?x0,6943 x (0,9/1.04) = 5.370,87 m2echo.

Ayuntamiento = A, — AS.A.= 461,82 m2techo.

indice de edificabilidad en parcela = 5.832,69/5.514,30 = 1.057 m?t/m?s

10% Aprovechamiento medio en parcelas: ( 462,69 / 1.057 ) = 437 m?3s. T —

CESION DEL 10 % APROVECHAMIENTO : , S e \

\
Como consecuencia se procede la cesion del 10% que corresponderd a 5 viv., cumpllendo
con las condiciones minimas de parcela UAD-1, o bien corresponderd a la cesiéon de 5 viv.\
en la Edificacion conjunta de parcelas. Como se trata de propietario cinico del sector se ha

llegado a un acuerdo con la Gerencia Municipal de Urbanismo de Vélez-Mdlaga para

ceder las pc_irceios P2.1; P2.2; P23 y P2.4 y establecer una compensacién economica por el

aprovechamiento de una vivienda. =

e -
S

PARCELAS EDIFICABLES :_
PARCELA 1.1
....................................................................................................... SUP. 5.109,47 m? ( SUELO PRIVADO ) .

............................................................................................................... MAXIMO N° VIVIENDAS : 43VIV.

...................................................... SUP. 101,72 m? ( SUELO PUBLICO DE CESION AL AYUNTAMIENTO )
................................................................................................................. MAXIMO N° VIVIENDAS : 1 VIV.

...................................................... SUP. 101,19 m? ( SUELO PUBLICO DE CESION AL AYUNTAMIENTO )

................................................................................................................. MAXIMO Ne° VIVIENDAS : 1 VIV.

...................................................... SUP. 101,19 m? { SUELO PUBLICO DE CESION AL AYUNTAMIENTO )

................................................................................................................. MAXIMO N %}X'E%m N cér
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PARCELA 2.4
SUP. 100,72 m? { SUELO PUBLICO DE CESION AL AYUNTAMIENTO )

MAXIMO N° VIVIENDAS : 1 VIV.

La propiedad El Arquitecto

A -
~0) .9&’::::"
VA e
“—‘@'——" \ i

DILIGENCIA: Para hacerconsmrque

el presente documento ha sido ppyobado,
DEFINITIVAMENTE cqn ;‘4 UIJ

JOSE MARIA MARTINEZ MATEOS @ FRANCISCO JAVIER MORENO LOPEZ.
Arquitectos

JUNIO 2005




ESTUDIO DE DETALLE * UE-VM-3b " VELEZ - MALAGA (MALAGA)

9. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION.
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE.

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

TiTULO: MODIF. Il DE ESTUDIO DETALLE * PARCELA UE-VM 3b “
UBICACION: VELEZ MALAGA ( MALAGA )
ENCARGANTE: VEL-PLAYA2S.L

TECNICOS/AS . JOSE MARIA MARTINEZ MATEOS @ FRANCISCO JAVIER MORENO LOPEZ
( ARQUITECTOS )

DILIGENCIA: Para hacer consiar que
el presente documento g sido aprobado,
DEFINITIVAMBNT




ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBEIGACION: ... o 23 de Mayo de 1992
VIGENGIA ... s 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:

a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran
para su aprobacién o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo 'y SARICACION. v iommmiit iisisssss s smannsrans prars premssss s mns tonsamss s mmns .

Redaccion de proyectos de urbanizacion ............ccceeiviiieeiiiiiieec e (|
(rellenar Anexo |)

b)Obras de infraestructura y UrbaniZaCion ..............cco.coveveoeeeroeeecoseeeee e CJ

MOBIIAMO UMDANO ... -
(rellenar Anexo )

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique
concurrencia de publico.

(Ver lista N0 @Xhaustiva €N NOAS) .............cowooveoeeoeeseeeeeeeeeeee oo O
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e insta-
laciones de las Administraciones y Empresas publicas...............cccooooeiooocieiieiceee . O

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo IV)........c.ccccoevvvee... O
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario corres-
pondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada..............cccoeeeeeiveeeen |

(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores exceptos los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario, solo
apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias ........... |
DILIGENCIA: Para hacer constar o

BT el presente documento ha sido aprobac.
Dé)ﬂNmVAMENE an esta fechz
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TIPO DE ACTUACION:

1ENlevCoRstiicelon.. - e . e i

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ... =

3. Cambio de uso

NOTA:

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacién.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubier-
tos no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de
publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, cultura-
les, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hotele-
ros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes,
bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE fon esta fecha.
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

| 1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE — Ancho minimo = 1,20 mts. S
USO COMUNITARIO | — Pendiente longitudinal ~ (tramos < 3 mts.) <12 %. Sl
(tramos = 3 mts.) < 8 %.
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y Sl
esquinas.
PAVIMENTOS:
Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquig S
obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del S
pavimento. :
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 Sl
cms.
VADO PARA PASO Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) <12 %. Sl raee
VEHICULOS (tramos =3 mts.) < 8 %. :
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Se situarad como minimo uno en cada curva de calles o vias de
circulacién.
VADO PARA PASO Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudina Sl :
PEATONES %. Transversal <2 %. "
— Anchura > 1,80 mts. Sl -
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms, Sl
* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. Sl :
PEATONES Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Sl

Anchura = 1,80 mts.
Largo > 1,20 mts.

(No en zonas exterio-
res de viviendas)

Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por ram
ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS

— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.

Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Gnico escalén debien
complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms.de
borde interior)

Contrahuella € 16 CMS....c...c.coms s
Longitud libre peldafios = 1,20 MS. .......cccooiieirirerice e
Longitud descansillos = 1,20 MUS: ... iisiiimiiimimissiidsssesses

— Tramos < 16 peldanos.

No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

— Pasamanos a altura = 90 cms. y < 95 cms.

— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.

— Huellas con material antideslizante.

Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura,

colocadas al principio y al final de la escalera.

5




ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO
URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS Directriz recta o ligeramente curva.
anchura libre > 1,20 mts.
pavimento antideslizante.
Pendiente longitudinal ................... (recorrido <3 mts.) <12 %.
(recorridoz 3 mts.) ........... <8 %.
raNSVErSal. v icamiann s <2 %.
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. ’
— Barandillas no escalables si existe hueco. g
*1 ASEO DE LOS — Seran accesibles.
OBLIGADOS POR
NORMATIVA Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
ESPECIFICA (Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Publica Concurrencia)
(No en zonas
exteriores de
viviendas)
* APARCAMIENTOS | — 1 Plaza cada 50 o fraccion. Sl
(No en zonas — Situacion proxima a los accesos peatonales. Sl
exteriores de -
viviendas) :
— Estaran sefializadas. Sl g
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. Sl

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento
DEFINITIVAMEN
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2.2 Mobiliario Urbano

NORMA

PROYECTO

MOBILIARIO
URBANO

— Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es = 90
cms.

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
restante es < 90 cms.

Sl

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.

— No existirdn obstaculos verticales en los pasos peatonales.

Sl

— Papeleras y telefonos a altura < 1,20 mts.

SR

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con
vallas solidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces
rojas encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran so-
lidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

Sl

de haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cms.

Anchura = 40 cms.

Fondo > 50 cms.

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

— Altura de boca de buzones 90 cms.

Sl

el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre
ancho =1 m.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento hpsiclo aprobado,
DEFINITIVAMENTE/#on esta fechs,
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OBSERVACIONES:

LAS INDICACIONES CON LA EXPRESION “ S| “ SERAN LAS QUE TENDRAN QUE CUMPLIR EL PROYECTO DE URBANIZACION .-

°

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo .

Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espariol y en la ley 4
1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia. o
( e
\
+0 %/l Sgins
o B h = .
=
'

Los arquitectos.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

DEHNITIVAN ; Cﬁ] Tst&cmua

Vélez-Mélaga



ESTUDIO DE DETALLE “ UE-VM-3b " VELEZ - MALAGA (MALAGA)

PLANOS DE INFORMACION.

1 PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DENTRO DEL AMBITO DEL P.G.O.U

2.1 PLANOS DE INFORMACION. TOPOGRAFICO Y PERFILES ACTUALES TRANSVERSALES.
2.2 PLANO DE INFORMACION. PERFILES ACTUALES LONGITUDINALES.

PLANOS DE ORDENACION.

3 PLANO DE SUPERFICIES Y CESIONES PROPUESTAS.

4 PLANO DE REPLANTEOQ, ALINEACIONES Y SECCIONES VIARIO.

5 PLANO DE PERFILES DE VIARIO. PLANTA

6 PLANO DE PERFILES DE VIARIOS. SECCIONES VIARIOS A, B ,C Y D

7 PLANO DE PROPUESTA DE ORDENACION PARA ACTUACION EN CONJUNTO DE
EDIFICACION.

8 PLANO BASICO RED DE INFRAESTRUCTURAS.
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