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Estudie de belalle para Edificie de Viviendas. Carretera de Los Pérez S/
Benajarafe. T.M. Vélez-Malaga (Malaga).

1. - CONSIDERACIONES GENERALES.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el fin de ordenar los
volumenes y definir las alineaciones de la edificacion en una parcela sita en la
Carretera de Los Pérez S/N, Benajarafe, en el Término Municipal de Vélez-
Malaga (Malaga).

El encargo se realiza a peticibn de la sociedad TORRE DE
BENAJARAFE, S.L. con C.I.LF. B-23446909 representada, como administrador
unico, por D. Manuel Mendoza Cruz, con N.L.F. 25892399-B, con domicilio
social en C/ Tiro Nacional, 69, C.P. 23002, Jaén.

El presente documento modifica un Estudio de Detalle anterior que
cuenta con aprobaciéon definitiva y que estaba afectado por una serie de
circunstancias en sus linderos que se detallan a continuacion:

1.- Separaciéon de 5 metros al eje de la carretera de Los Pérez.

2.- Separacién de 4 metros al eje del vial privado existente al norte de la
parcela.

3.- Servidumbre de parte de la finca de 87 metros cuadrados de
superficie para el uso de la alberca existente. Esta alberca se encuentra
totalmente destruida y en desuso por lo que esta parte de la parcela se dejara
como zona libre de uso privado de la nueva edificacion.

Debido a esto, aunque la parcela cuenta con una superficie total de
suelo de 461’80 m?, quedaba una parcela neta edificable de 285’20 m2.

Tras esta aprobacion definitiva del documento original se plantea una
modificacion en estas condiciones por parte del Ayuntamiento en lo que
respecta a las alineaciones que afectan a la parcela, lo cual produce una
disminucion de la superficie de parcela neta edificable, quedando ésta en
224’01 m? (ver plano 3).

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior, ajustandose a
las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga.

2. — SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

La parcela objeto de la actuacién se ubica en la Carretera de Los Pérez,
en Benajarafe, en el término municipal de Vélez-Malaga. Su forma es irregular
y en algunas zonas cuenta con pronunciadas pendientes (linde norte de la
parcela). El solar no CHE[H&CF% edificaciones ni especigscvegetales bavr constar que
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Estudio de Detalle para Edificle de Viviendas. Carretera de Los Pérez S/
Benajaraie. T.M. Vélez-Mdlaga (Malaga).

El solar tiene forma irregular y posee una superficie total de 461'80 m?, pero
como se especifica en el apartado anterior queda una superficie neta edificable
de 224'01 m2 La topografia del terreno se presenta bastante plana en su
conjunto, con una suave pendiente que acompafa a la de la carretera de Los
Pérez, excepto en la linde norte de la misma que presenta una fuerte caida de
norte a sur con un desnivel maximo de 6 metros.

Los linderos del solar son:

.-Al norte, con vial de La Cortijada de Los Pérez.

.-Al sur, con Carretera de Los Pérez.

.-Al este, con Carretera de los Pérez y vial de La Cortijada de Los Pérez.
.-Al oeste, con carpinteria y parcela privada de La Cortijada de los Pérez.

Debido a la topografia de la parcela, se requerird algin movimiento de
tierras para poder preparar el terreno para el fin a que se destina.

La parcela se encuentra en una zona urbanizada, por lo que en el
momento de ejecutarse la obra, contara con los servicios necesarios para el fin
al que se destina.

3. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La topografia, orientacion, y tipologia edificatoria son los parametros que
condicionan la ordenacién de voliumenes planteada en el presente Estudio de
Detalle. A parte de estos condicionantes debemos tener en cuenta que, como
ya se a sefalado en los puntos anteriores, en la parcela existen una serie de
condicionantes (servidumbres y alineaciones), lo cual también influirda en la
colocacién y ordenacion de la edificacién a proyectar.

En esencia, se plantea la ejecucion de un unico volumen edificatorio de
uso residencial alineado a los linderos definitivos del solar y que presenta una
altura de planta baja mas una mas atico a Carretera de los Pérez y a la zona
libre de parcela, presentando una altura de planta baja mas una al vial del linde
norte de la parcela. El conjunto se completa con una zona libre de parcela en
su linde Este.

La alineacién indicada en el plano de Ordenacion de Volimenes
sefializa la huella maxima de la edificacién, pudiendo disefar edificios de
menor ocupacion, siempre dentro de dicha huella méaxima, y siempre
respetando las alineaciones obligatorias.
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Estudie de Detalle para Edificie de Viviendas. Carretera de Los Pérez S/
Benajarafte. T.M. Vélez-Malaga (Malaga).

4. — ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.

La parcela se encuentra calificada como suelo urbano de uso residencial
y ordenanza CTP-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga.

Por lo tanto, sobre la parcela seran de aplicacion las siguientes

ordenanzas:
USOS PRINCIPALES:

SUPERFICIE DE PARCELA:

INDICE DE EDIFICABILIDAD:

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS:

ALINEACIONES:
OCUPACION MAXIMA:

5.- DIVISION EN FASES.

Vivienda en todas sus acepciones.
46180 m?s brutos.

Parcela edificable: 224’01/}n25

A
No se fija. e

No se fija.
No se fija.
PB+1+Atico (7 metros + Atico)

Segun plano de ordenacion de

volumenes.

No se fija.

La actuacion se realizara en una fase Unica.

Malaga, Mayb de 2.004
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Estudio de Petalle para Edificio de Viviendas. CGarretera de Los Pérez S/
Benajarafie. T M. Vélez-Malaga (Malaga).

6. - RELACION DE PLANOS.

1.- SITUACION EN EL P.G.O.U.

2.- EMPLAZAMIENTO EN EL ENTORNO.
3.- TOPOGRAFICO ACTUAL.

3’.- TOPOGRAFICO MODIFICADO.

4.- ORDENACION DE VOLUMENES.

5.- DISTRIBUCION PLANTA TIPO.

6.- ESQUEMAS DE ALZADOS.

7.- SECCIONES.
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